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1.  Planungsgegenstand, Verfahren

1.1 Einordnung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich rund 200 m siidwestlich des Marktplatzes der Stadt Kremmen.

Es wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch einen EDEKA-Supermarkt,
- im Osten durch den Schlossdamm als Landesstral3e L 19,
- im Suden und Westen durch Wiesenflachen.

Die nordwestliche Plangebietsgrenze verlauft im rechten Winkel zu den Flurstiicksgrenzen in
einem Abstand von rund 86 m bis 90 m von der 6stlichen Plangebietsgrenze. Diese neue
Grenze wird durch BemaRung hinreichend bestimmt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke (von Nord nach Siid) 447 (teilweise), 445 (teilweise),
443, 453 und 451 in der Flur 5 der Gemarkung Kremmen. Die Flache des Plangebietes betragt
rund 0,9 ha.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Das bestehende Feuerwehrgerdtehaus an der Stral3e der Einheit entspricht schon seit langerem
nicht mehr den gewachsenen Anforderungen an Ausstattung, Ausristung und
Einsatzorganisation der stadtischen Feuerwehr von Kremmen. Eine Anpassung an diese
Anforderungen bzw. eine Entwicklung ist am bestehenden Standort nicht méglich. Die Stadt
Kremmen hat sich nach langerer Standortsuche bewusst fiir die Freifliche am Schlossdamm
als neuen Standort entschieden. Ein Haupteinsatzgebiet der stadtischen Feuerwehr ist die
nahegelegene Autobahn. Der Standort gewdhrleistet u. a. eine schnelle Erreichbarkeit der
Autobahn ohne Durchfahrt durch die Kernstadt. Die relativ zentrale Lage am Stadtzentrum
gewadhrleistet eine zlgige Erreichbarkeit durch die Mitglieder der Wehr im Ernstfall. Der
Standort ist direkt an eine Landesstrale angebunden und bietet zukiinftig bei Erfordernis
Erweiterungsmoglichkeiten sowie Ubungsmaglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Im Plangebiet ist dartiber hinaus insbesondere aus folgenden Griinden die Anlage einer
offentlichen Parkflache erforderlich:

- Entlastung der angespannten Parkplatzsituation auf dem rund 200 m entfernten
Marktplatz bzw. in der nahe gelegenen Altstadt.

- Sicherung von Parkflachen wahrend groRerer Veranstaltungen insbesondere im nahe
gelegenen Scheunenviertel: Im Scheunenviertel finden eine Vielzahl regelméaRiger und
unregelmaRiger Veranstaltungen statt. Die grofiten Besucherzahlen weisen dabei das
Ernte- und das Kurbisfest mit jeweils 4.000-6.000 Gasten auf. Es war bereits haufiger
der Fall, dass wahrend der groReren Veranstaltungen die Wiesen im Plangebiet als
Offentliche Parkflache genutzt bzw. ausgewiesen werden mussten, da die zur
Verfligung stehenden Parkplatze im Scheunenviertel und in der Altstadt regelméaRig
nicht ausreichen.

- moglicher zusatzlicher Bedarf fur Kameraden der Feuerwehr.

Wesentliche Intentionen des Bebauungsplanes sind entsprechend:
1. Sicherung der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit seinen Nebenanlagen,
2. Sicherung einer 6ffentlichen Parkflache.
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1.3 Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet ist gegenwaértig planungsrechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen. Die beiden
Vorhaben kdnnen nicht nach § 35 BauGB (Bauen im Auf3enbereich) zugelassen werden. Der
Bebauungsplan ist daher allgemein zur Schaffung von Baurecht fir die geplanten VVorhaben
erforderlich.

Der Bebauungsplan ist zudem erforderlich, um im Ubergangsbereich zum Freiraum durch
einzelne Festsetzungen eine solche geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu
sichern, die den Zielen der Stadt insbesondere in Hinblick auf die Bebauungs- und
Nutzungsstruktur, das Ortsbild und Belangen des Umweltschutzes entspricht.

1.4 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hatte am 31.01.2019 urspringlich den Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 65 ,,FFW Kremmen* am Standort Strale der Einheit
gefasst. In der Sitzung am 21.03.2019 wurde dem gegentiber der Beschluss gefasst, den
Standort der FFW an den Schlossdamm zu verlegen. Daraufhin hat die Stadtverordneten-
versammlung in der Sitzung am 16.05.2019 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan fir die
Flurstiicke 449, 451, 453 als Geltungsbereich mit der Option der Einbeziehung auch des
Flurstuicks 443  aufzustellen. In der Sitzung am  24.10.2019 hat die
Stadtverordnetenversammlung schlieflich den Beschluss fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes in den Grenzen und mit den Zielen des vorliegenden Bebauungsplan-
Vorentwurfes gefasst.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Stellungnahme vom 04.06.2019
mitgeteilt, dass die Planungsabsicht bei dem urspringlich beabsichtigten Geltungsbereich
(ohne die Flurstucke 445 und 447) im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung steht. GemaR
Ziel 5.2 Abs. 1 des ab 01.07.2019 geltenden Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlielen. Das bisher unbebaute Plangebiet stdlich der Kernstadt Kremmen ist nicht an
die Ortslage angeschlossen. Dem geplanten Neubau eines Feuerwehrgeratehauses an diesem
isoliert im Freiraum gelegenen Standort stehen Ziele der Raumordnung entgegen. Ziele der
Raumordnung sind als Letztentscheidungen des Landes durch die Gemeinden zu beachten
und unterliegen keinem Abwagungsspielraum durch die Gemeinde.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat in ihrer Stellungnahme u. a. wie folgt eine
Uberpriifung der Planungsziele angeregt: , Kann der erforderliche Siedlungsanschluss durch
Verschiebung des Standortes bzw. Erweiterung des Geltungsbereiches nach Norden (bis an
den Supermarkt) hergestellt werden? Ggf. besteht in der Stadt Kremmen der Bedarf nach
weiteren Infrastruktur- oder Gemeinbedarfseinrichtungen, die dann innerhalb eines
erweiterten Geltungsbereiches gebiindelt geplant werden konnten. Bei der Uberplanung von
Grundstiicken kommt es im Ubrigen nicht auf die jeweiligen Eigentumsverhaltnisse an.
Soweit sich durch Erweiterung des Geltungsbereiches der Siedlungsanschluss herstellen liefe,
waére der Konflikt mit Zielen der Raumordnung ausgerdumt.

Um eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung zu erreichen, wurde der urspriinglich
beabsichtigte Standort der Feuerwehr um ein Flurstiick nach Norden verschoben. Dartber
hinaus hat die Stadt Kremmen den Bedarf, auf den verbleibenden beiden Flursticken
zwischen dem geplanten Feuerwehrstandort und dem EDEKA-Supermarkt eine o6ffentliche
Parkanlage zu sichern und zu entwickeln. Die Fl&che fiir die beabsichtigte Parkanlage wird in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Damit wird der Konflikt mit dem Ziel
5.2 Abs. 1 des LEP HR gemé&l Abstimmung mit der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
ausgeraumt.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.
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Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist in der Regel ein ergebnisoffenes
Verfahren, in dem die vorgebrachten 6ffentlichen und privaten Belange durch die Stadt
gemélR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen sind. Im
erforderlichen Umweltbericht sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 1 Satz 1 ermittelt werden, zu beschreiben und zu bewerten.
Bestandteil des Umweltberichts ist auch eine sachliche Beschreibung und Bewertung
anderweitiger Planungsmdglichkeiten bzw. Standortalternativen, in der die wesentlichen
Grinde fir die Standortwahl auch unter Berlcksichtigung der Umweltauswirkungen
nachvollziehbar darzulegen sind.

(Das Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.)

2. Analyse des Plangebietes

2.1 Nutzungs- und baustrukturelle Einordnung in die Umgebung

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand des Stadtzentrums, rund 200 m vom Marktplatz
entfernt.

Im Norden grenzt ein EDEKA-Supermarkt als grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb an das
Plangebiet an. Das eingeschossige mit einem Flachdach versehene Marktgebdaude mit einer
Verkaufsflache von rund 1.300 m? liegt im hinteren Teil des Grundstiicks rund 55 bis 60 m
vom Schlossdamm entfernt. Im vorderen Grundsticksteil ist die Stellplatzanlage des
Supermarktes mit rund 90 Stellplatzen angeordnet.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet grenzen die Flurstiicke eines den Schlossdamm
begleitenden Radweges. Dahinter liegt das StraBenflurstiick des Schlossdamms als
LandesstraBe L 19. Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze sind zwischen Radweg und
Fahrbahn des Schlossdamms noch 5 Laubbdume vorhanden.

Gegenliber dem Schlossdamm liegen insbesondere als Grlnland genutzte Landwirtschafts-
flachen.

Ab rund 20 m nordostlich des Plangebietes gegenlber dem Schlossdamm liegen
Wohngrundstiicke. Die Wohngebaude sind stralenbegleitend Uberwiegend als Reihenhduser
angeordnet. Sie sind Uberwiegend zweigeschossig, wobei das 2. Vollgeschoss uberwiegend
im Dachraum angeordnet ist.

Im Stden und Westen schlieen sich weitrdumig Wiesenflachen an das Plangebiet an. Diese
bilden gegenwartig eine Einheit mit den im Plangebiet liegenden Frischwiesen und -weiden.

An der sudostlichen Grenze des Plangebietes verlduft ein straBenbegleitender
Entwasserungsgraben.

2.2 Realnutzung / Biotoptypen

Das Plangebiet ist gegenwaértig unbebauter Freiraum. Dieser wird fast ausschlief3lich von
Frischwiesen mit verarmter Auspragung (Biotoptyp 051122) eingenommen. Die Frischwiesen
wurden auf entwasserten Moorbdden kultiviert und werden regelmaRig gemaht und gediingt.
Kennzeichnende Pflanzenarten im Plangebiet sind insbesondere Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Wiesenklee (Trifolium pratense), Kriechender Hahnenfuss (Ranunculus repens) und Wiesen-
Pippau (Crepis pratensis). Die Frischwiesen im Plangebiet bilden eine wirtschaftliche Einheit
mit den groRflachigen an das Plangebiet angrenzenden Frischwiesen.
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Im Hangbereich entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sind Staudenfluren (Sdume) frischer,
néhrstoffreicher Standorte ausgebildet.

Die straBenbegleitenden Teile des Plangebietes werden episodisch bei gréferen
Veranstaltungen in der Stadt als Parkflache fir Kraftfahrzeuge genutzt.

2.3  Verkehr

Das Plangebiet wird Uber den Schlossdamm erschlossen. Dabei handelt es sich um eine
leistungsfahige Landesstralle. Der am Plangebiet verlaufende Abschnitt des Schlossdamms
liegt auBerhalb von Ortsdurchfahrten. Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an die
Offentliche Strallenverkehrsflache an. Zwischen Plangebiet und Stral3enflurstiick liegen die
Flurstiicke 446, 444, 442, 452, 450 mit dem Radweg. Fur eine rechtlich gesicherte
Erschlieung des Plangebietes kann daher im Bereich der geplanten Zufahrten die Eintragung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in Form von Grunddienstbarkeiten erforderlich sein.

Das Plangebiet verfugt gegenwaértig Uber eine unbefestigte Zufahrt vom Schlossdamm im
Bereich des Flurstiicks 451. Dies ist auch die Zufahrt zu den episodisch wahrend gréRerer
Veranstaltungen als Parkflache genutzten Wiesen im Plangebiet.

2.5 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Osthavelldndische Trinkwasserversorgung und
Abwasserbehandlung (OWA) GmbH mit Sitz in Falkensee. Fur die Abwasserentsorgung ist
der Zweckverband Kremmen verantwortlich.

Gasversorgung

Versorgungstrager ist die EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH.

Elektroenergieversorgung
Versorgungstrager ist die E.DIS Netz GmbH.
Durch das nordwestliche Plangebiet verlauft eine Mittelspannungsfreileitung.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich gegenwartig noch vollstandig in privatem
Eigentum. Alle Grundstlicke im Plangebiet haben einen anderen Eigentiimer.

Grunddienstbarkeiten und Baulasten sind nicht bekannt.
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3. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm enthalt die Grundsétze fiur die Entwicklung
des Gesamtraumes Brandenburg-Berlin, das Leitbild der dezentralen Konzentration sowie
Grundsatze fur die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind Grundlage fir die
Landesentwicklungspléne.

Fur die Stadt Kremmen sind im Zuge des vorliegenden Planverfahrens folgende im
Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten Grundsatze als
wesentlich anzusehen:

1. Die Innenentwicklung soll VVorrang vor der Auflienentwicklung haben. Dabei sollen
die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der
Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtraum Brandenburg-Berlin (LEP HR)

Die Verordnung ber den LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Der LEP HR
konkretisiert die im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm genannten Grundsétze und
Ziele sachlich und rédumlich fur den Gesamtraum Berlin-Brandenburg. Er konzentriert sich
auf die allgemeine Festlegung des Siedlungsraumes und des zu erhaltenen Freiraumes sowie
auf Festlegungen zur Verkehrsplanung.

Fur die Stadt Kremmen selbst ergeben sich unter Berlcksichtigung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes insbesondere folgende Ziele und Grundsatze:

Siedlungsentwicklung:

Ziele - Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en
(Ziel 5.2).

Grundsétze: - Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungs-
potenzialen innerhalb  vorhandener  Siedlungsgebiete  sowie  unter
Inanspruchnahme  vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die
klimabedingte ~ Erwé&rmung insbesondere der Innenstadte  ergeben,
bertcksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen
entwickelt werden. (Pkt. 5.1).

Kulturlandschaften und landliche Raume:

Grundséatze - Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass
sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten (Grundsatz 4.3).
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Freiraumentwicklung:

Grundséatze - Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist
bei der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsansprichen besonderes
Gewicht beizumessen. (Grundsatz 6.1)

In der Festlegungskarte erfolgt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes generalisiert
keine Flachenzuordnung. Die Stadt Kremmen ist kein zentraler Ort.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzligen dar. Eine wichtige Funktion erhélt der Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2
BauGB, wonach die unmittelbar rechtsetzenden  Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste
Stufe im zweistufigen Planungssystem des Baugesetzbuches mit der vorbereitenden
Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als erster Stufe und der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Wahrend der Flachennutzungsplan die
stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grundziigen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan
die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den vorgegebenen
Rahmen auszufllen.

Die Stadt Kremmen verflgt Uber einen in Kraft getretenen Flachennutzungsplan. In diesem ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den Grundziigen als Bestandteil von Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt. Der beabsichtigte Bebauungsplan ist somit nicht gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt. Der
Flachennutzungsplan ist daher zu &ndern. Es ist beabsichtigt, dass der Flachennutzungsplan
im Zuge der Neuaufstellung wahrend des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
entsprechend angepasst wird. Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehtrde, wenn er vor Inkrafttreten des neu aufgestellten Flachennutzungsplanes
bekannt gemacht werden soll. Voraussetzung hierfur ware, dass nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

3.3 Bestehendes Recht im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst gegenwartig ausschliellich Flachen, die planungsrechtlich dem
AulRenbereich zuzuordnen sind. Die Zuldssigkeit von Vorhaben wére somit gegenwartig auf
Grundlage des 8 35 BauGB zu beurteilen.

3.4  Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete und sonstige Schutzobjekte
nach dem Naturschutzrecht.

35 Artenschutz

Die Zugriffsverbote geméll § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich auf den Vollzug von
Bebauungsplénen (insbesondere Baugenehmigungsverfahren). Dort sind die artenschutz-
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rechtlichen Probleme also abschlielend zu I6sen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist jedoch
hinreichend vorab zu klaren, ob ein Bebauungsplan vollziehbar ist oder ob seiner
Verwirklichung unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Ein
Bebauungsplan der artenschutzrechtlich nicht vollziehbar ist, wére nicht erforderlich und
daher unwirksam.

Als Voraussetzung fur die Bewaltigung der Belange des Artenschutzes im Bebauungsplan-
Verfahren wird einen Artenschutzgutachten mit Bestandserfassung erarbeitet. Die
artenschutzrechtliche Erfassung von Vorkommen besonders geschiitzter Tier- und VVogelarten
ist im Zeitraum von Mérz bis Juni 2020 vorgesehen.

3.6 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umgebungsbereich von Baudenkmalen. In die
nordostliche Ecke des Plangebietes ragt das Bodendenkmal 70252, Siedlung und Graberfeld
diverser Epochen sowie mittelalterlicher und neuzeitlicher Stadtkern Kremmen
(einschlieBlich der Umgebungsschutzzone) hinein.

4.  Planungskonzept/Begriindung der Festsetzungen

4.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Das fur die Errichtung der baulichen Anlagen der Feuerwehr vorgesehene Gebiet wird als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Die
Festsetzung sichert die Errichtung von Gebduden fur die Stltzpunktfeuerwehr sowie der
erforderlichen Nebenanlagen und der notwendigen Stellpldatze mit ihren Zufahrten. Weitere
textliche Festsetzungen zur Konkretisierung der Nutzung sind nicht erforderlich.

Gemal} stadtebaulichem Konzept ist in der Flache die Errichtung folgender baulicher Anlagen
geplant:
- ein Feuerwehrgebaude (Grundfliche rund 950 m?) mit einer Fahrzeughalle
(6 Stellplatze) und diversen Raumen,
- Zufahrten zur bzw. Aufstellflache vor der Fahrzeughalle,

- eine Stellplatzanlage mit 29 Stellplatzen hinter dem Feuerwehrgebdude mit den
Zufahrten,

- Ubungsflache (rund 400 m?) mit Garagengebaude mit Raum zur Lagerung von
Ubungsmitteln.

Die Fl&che beinhaltet auch die erforderlichen Bdschungen zu den benachbarten
tieferliegenden Grinflachen bzw. Freirdumen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Als MalR der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die Grundflache
baulicher Anlagen und die Anzahl der VVollgeschosse festgesetzt.

Grundflache baulicher Anlagen

Es wird festgesetzt, dass die Grundflache baulicher Anlagen (GR) in der Flache flr den
Gemeinbedarf 4.000 m? nicht (berschreiten darf. Es wird klargestellt, dass sich die
Festsetzung der GR auf die Summe aller baulichen Anlagen innerhalb der Flache fur den
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Gemeinbedarf bezieht. Entsprechend dem Vorentwurf des Konzeptplanes (vgl. Anhang) ist
nach gegenwartigem Sachstand davon auszugehen, dass inklusive der Ubungsfliche eine
Flache von bis zu rund 3.850 m? durch bauliche Anlagen tberdeckt wird. Durch die
Festsetzung werden entsprechend 150 m? mehr erméglicht. Die zu begriinenden zukiinftigen
Boschungen werden nicht als Bestand der baulichen Anlagen eingerechnet.

Anzahl der Vollgeschosse

Aus Griinden des Ortsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der vorderen
Uberbaubaren Grundstiicksflache auf Il und innerhalb der hinteren (berbaubaren
Grundstticksflache auf I begrenzt.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan mittels Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenze gibt die &uflere Grenze der moglichen Bebauung fur die
Hauptanlagen unter Zugrundelegung des stadtebaulichen Konzeptes an. Zur Ermdglichung
von Spielrdumen fur Verdnderungen bzw. Konkretisierungen erfolgt eine erweiterte
Baukorperfestsetzung. Im hinteren Bereich der Flache fur die Feuerwehr ist nach derzeitigem
Stand des stadtebaulichen Konzeptes ein Garagengebdude zur Unterbringung eines
Mannschaftstransportwagens und von Anhangern mit Raum zur Lagerung von Ubungsmitteln
vorgesehen. Zur Sicherung dieses Gebdudes als eine Hauptanlage wird eine zweite
uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen kdnnen ansonsten allgemein Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauGB zugelassen werden. Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, die nach
der BbgBO in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen. Dies sind
insbesondere Stellplatze mit ihren Zufahrten. Einer gesonderten Festsetzung hierzu bedarf es
nicht.

4.4 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist nicht erforderlich, da die Anordnung des Baukorpers auf
dem Grundstick bereits durch Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen hinreichend
geregelt werden soll.

45  Verkehrsflachen und Stellplatze

Offentliche Verkehrsflachen

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 1.2) wird im ndérdlichen Teil des
Plangebietes eine Offentliche Parkflache festgesetzt. In dieser ist entsprechend des
Konzeptplanes (vgl. Anhang) die Anlage eines Offentlichen Parkplatzes mit rund 70
Stellplatzen beabsichtigt.

Das Plangebiet wird tiber den Schlossdamm erschlossen. Uber diese LandesstraBe ist die
direkte Anbindung an das regionale Stralennetz beabsichtigt. Das Plangebiet grenzt nicht
unmittelbar an die Offentliche StraRenverkehrsflache an. Zwischen Plangebiet und
StraRenflurstlick liegen die Flurstlicke 446, 444, 442, 452, 450 mit dem Radweg.

Es ist beabsichtigt, die Feuerwehr mit den 6 Stellplatzen der Fahrzeughalle und der Zufahrt zu
den hinter dem Gebdude liegenden Stellplatzen tber eine zusammenhdngende insgesamt rund
36 m breite Zufahrt direkt an den Schlossdamm anzubinden (vgl. Konzeptplan im Anhang).
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Die offentliche Parkflache soll durch eine weitere Zufahrt separat an den Schlossdamm
angebunden werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan-Vorentwurf erfolgt noch keine Festsetzung der
beabsichtigten Zufahrten als Ein- und Ausfahrtbereich. Bei Erforderlichkeit erfolgen
entsprechende Festsetzungen im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
StraBenwesen als flr die Landesstral3e zustandiger Behorde.

Flache fur Stellplatze

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist hinter dem Feuerwehrgebdude die Anordnung
einer Stellplatzanlage mit 29 Stellplatzen beabsichtigt. Es ist kein stddtebauliches Erfordernis
ersichtlich, die Flache als Flache fir Stellplatze mit ihren Zufahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festzusetzen. Eine entsprechende Festsetzung unterbleibt daher. GemaR § 12 Abs. 1
BauNVO sind Stellplatze in allen Baugebieten zul&ssig, soweit sich aus den Abséatzen 2 bis 6
nichts anderes ergibt. Diese finden auf die vorliegende Planung jedoch keine Anwendung.

4.6 Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen

Eine oberirdische Mittelspannungsleitung Uberspannt den nordwestlichen Teil des
Plangebietes. Die Leitung soll erhalten bleiben. Die Leitungsfiilhrung wird als oberirdische
Leitung der Elektroenergieversorgung festgesetzt. Die Festsetzung der Leitungsfiihrung hat
Hinweischarakter, bei der Bebauung und Nutzung der Grundstiicke insbesondere in Bezug auf
geplante Pflanzmalinahmen die sich aus der Leitungsfihrung ergebenen Anforderungen wie
Mindestabstande zu bericksichtigen.

4.7 Griunflachen

Insbesondere zur Sicherung der Kompensation der durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ermdglichten erheblichen Beeintrdchtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie ggf. zur Eingrinung des Standortes sind
granordnerische  Festsetzungen erforderlich. Eine néhere Auseinandersetzung mit
grinordnerischen Festsetzungen wird nach Vorliegen der Umweltpriifung im Bebauungsplan-
Entwurf erganzt.

Der hintere Teil des Plangebietes wird im Bebauungsplan-Vorentwurf als Grinflache
festgesetzt. Auf dieser Flache werden bei Erfordernis im weiteren Planverfahren Flachen zur
Niederschlagsversickerung und PflanzmalRnahmen eingeordnet. Im weiteren Planverfahren
wird auch entschieden, ob diese als offentliche oder als private Grinflachen entwickelt
werden.

5. Belange des Umweltschutzes / Umweltbericht

Die Stadt hat gemdl 8§ 2a BauGB im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplanes einen Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung beizufligen, in
dem nach der Anlage 1 zum BauGB die auf Grund der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Der vorliegende Vorentwurf dient neben der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit auch
der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaél
8 4 Abs. 1 BauGB. Diese werden von der Stadt aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
auBern. Diese Stellungnahmen flieBen dann in den Umweltbericht des Bebauungsplan-
Entwurfes ein.
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Gemall 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintréchtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden konnen, ist dies
zu begrunden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaBnahmen  des  Naturschutzes und  der  Landschaftspflege  auszugleichen
(AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die Offentlichen Belange des
Umweltschutzes gemalR § 1 Abs. 7 BauGB mit anderen offentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen, wobei den Belangen des Umwelt-
schutzes ein hohes Gewicht zukommt.

Auswirkungen auf den Menschen

Die im Plangebiet gelegenen Frischwiesen bzw. —weiden haben fur den Menschen aufgrund
der relativ geringen GroBe und der Extensivitdt der Nutzung eine untergeordnete
landwirtschaftliche Bedeutung als Mahd- und Weideflachen fir die Tierhaltung. Ein Teil der
Wiesen im Plangebiet wird episodisch wahrend grolierer Veranstaltungen als Parkflache fur
Kraftfahrzeuge genutzt.

Das Plangebiet hat somit gegenwaértig eine relativ geringe Bedeutung flr die einheimische
Bevolkerung.

Der Brandschutz hat im Rahmen der Gefahrenabwehr und der Sicherheit fir die Birger eine
herausgehobene Bedeutung fiir den Menschen. Die Planung sichert die Neuerrichtung eines
dringend bendtigten Feuerwehrgeratehauses in Kremmen, das den aktuellen Anforderungen
an Ausstattung, Ausrlstung und Einsatzorganisation der stadtischen Feuerwehr entspricht.
Die stadtische Feuerwehr ist ein wesentlicher Bestandteil des gesellschaftlichen Lebens der
Stadt. Eine zahlenméRig starke und aktive Mitgliedschaft in der Feuerwehr hat fir den
Brandschutz in der Stadt und im Umland hohe Bedeutung. Der gewdhlte Standort fur das
neue Feuerwehrgeratehaus wird auf ausdriicklichen Wunsch der Wehr- und Vereinsfiihrung
favorisiert. Ein Haupteinsatzgebiet der stadtischen Feuerwehr ist die nahegelegene Autobahn.
Der Standort wurde bewusst am sudlichen Rand der Stadt gewéhlt, um eine schnelle
Erreichbarkeit der Autobahn ohne Durchfahrt durch die Kernstadt zu gewéhrleisten. Die
relativ zentrale Lage am Stadtzentrum gewabhrleistet eine ziigige Erreichbarkeit durch die
Mitglieder der Wehr im Ernstfall. Der Standort ist direkt an eine Landesstralle angebunden
und bietet zukiinftig bei Erfordernis Erweiterungsmaoglichkeiten sowie Ubungsmaglichkeiten
in unmittelbarer Néhe.

Eine gewisse Bedeutung fir den Menschen ergibt sich auch aus der Nachbarschaft zu
Wohngrundstiicken (Wohnumfeld). Die norddstlich angrenzenden Wohngrundstiicke weisen
teilweise den Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes auf. Eine weitere
Entwicklung als Mischgebiet wird fir diese Baugebiete mittels Darstellung im
Flachennutzungsplan vorbereitet. Zudem sind die Wohngrundstiicke durch die Lage an einer
relativ stark frequentierten Landesstralle und die bereits vorhandene Nachbarschaft zu einem
Supermarkt in Bezug auf Verkehrsimmissionen bereits vorbelastet. Daher wird davon
ausgegangen, dass es nicht zu einer erheblichen Erhéhung von Larmimmissionen kommen
kann.
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Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
Zu den Biotoptypen vergleiche Kapitel 2.2.

Das Schutzgut wird durch den Verlust von rund 4.900 m® mittelwertiger Biotopflachen
(insbesondere relativ artenarme Frischwiesen) infolge von Neuversiegelung erheblich
beeintrachtigt. Die Gewaéhrleistung von Sichtfeldern im Bereich der beabsichtigten Zufahrten
vom Schlossdamm kann auch die Fallung von stralRenbegleitenden Laubbdaumen auRerhalb
des Plangebietes erfordern. In Auswertung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wird im
weiteren Planverfahren geklart, ob eine Féllung von B&umen am Schlossdamm fir den
Vollzug der Planung erforderlich ist.

Zu den Belangen des Artenschutzes siehe Kapitel 3.5.

Auswirkungen auf die Flache

Die Planung sichert die Nutzung einer unbebauten Grunlandflache am Ortsrand als Standort
der stadtischen Feuerwehr (rund 0,42 ha) und einer 6ffentlichen Parkflache (rund 0,28 ha).

Auswirkungen auf den Boden

Der Naturraum der Stadt Kremmen ist vom Brandenburger Stadium der Weichselvereisung
gepréagt. Der Uberwiegende Teil der Stadt Kremmen und damit das Plangebiet und seine
weitere Umgebung sind Bestandteil des Eberswalder Urstromtales, das im Siiden von den
nordlichen Auslaufern der stark gegliederten Grundmorénenplatte des Landchen Glien und im
Norden durch den Ruthnicker Sander begrenzt wird.

Das Plangebiet selbst ist Teil der durch holozidne Ablagerungen gekennzeichneten Oberen
Rhinluchs als Teil der Eberswalder Urstromtalung, die in diesem Abschnitt aus
sandunterlagerten Torfmooren bestehen.

Bodenbildendes Substrat innerhalb des Plangebietes ist von Natur aus Niedermoortorf Gber
einem fein- bis mittelkdornigen Sand (Niederungssand). Der Boden ist aufgrund der
Grundwasserabsenkungen heute nicht mehr grundwasserbeeinflusst. Die
Mineralisierungsprozesse in der Torfauflage und dem oberen Bodenhorizont sind deshalb
stark fortgeschritten. GemaR dem geotechnischen Ergebnisbericht® stehen im Plangebiet unter
einer 40 bis 50 cm mé&chtigen Mutterbodenschicht weitere zwischen 0,90 m und 1,30 tiefe
nicht tragfahige organische Bildungen (Torf- und Wiesenkalkschichten) an.
Leitbodenformen des Plangebietes sind natiirlicherweise Sandgleye mit Niedermoor. Die
Boden sind gute Grinlandstandorte mit einem insgesamt mittleren natirlichen
Ertragspotential.

Das Relief innerhalb des Plangebietes ist weitgehend eben. Die Frischwiesen bewegen sich in
einer Hohenlage zwischen 355 m und rund 36,2 m 0. NHN. An der 0stlichen
Plangebietsgrenze bilden Boschungen von bis zu rund 90 cm Hohe den Ubergang zwischen
den Frischwiesen im Plangebiet zum angrenzenden Radweg am Schlossdamm. Die Fahrbahn
des Schlossdamms befindet sich im Bereich des Plangebietes im Mittel auf einem
Hohenniveau von rund 37,1 m . NHN.

Das Bodenpotential der Frischwiesen ist durch Umbruch, Grinlandnutzung, Diingung und
tempordrer Beweidung relativ stark anthropogen Uberpragt. Dies hat zu einer erheblichen
Verénderung des Bodenkdrpers (insbesondere im Oberboden) gefiihrt. Im Plangebiet sind
bisher keine baulichen Anlagen vorhanden.

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

! ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG: Geotechnischer Ergebnisbericht, S. 4
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Die Umsetzung der Planung erfordert innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Feuerwehr die vollstandige Abtragung der im Mittel rund 1,50 m
maéchtigen organischen Deckschichten und eine Aufschiittung etwa bis auf das Héhenniveau
der angrenzenden Strale. Die Fléche, die fir die Feuerwehr um bis zu rund 1,30 m tber das
natiirliche Gelandeniveau aufzuschiitten ist, umfasst rund 4.000 m?. Entsprechend dem
konkreten Konzeptplan ist eine Neuversiegelung von rund 3.100 m? fiir die Feuerwehr (ohne
Ubungsflache) erforderlich.

Auch im Bereich der geplanten 6ffentlichen Parkflache ist wahrscheinlich eine Abtragung
organischer Deckschichten und eine Aufschittung erforderlich. Die Planung ermdglicht im
Bereich der geplanten Parkflache in Anlehnung an den Konzeptplan eine Uberschittung von
rund 2.800 m? und eine Neuversiegelung von rund 1.800 m? Boden.

Neuversiegelung verursacht den dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen, insbesondere der
Ertragsfunktion, der Ausgleichsfunktion fiir den Wasser- und Néahrstoffkreislauf sowie als
Puffer und Filter fir stoffliche Einwirkungen auf das Grundwasser.

Wesentliche Grundlage flr die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind im Land Brandenburg
die ,,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) in der aktuell giiltigen Fassung
vom April 2009.

Entsprechend der HVE sind erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung
schutzgutbezogen vorrangig durch Entsiegelungsmanahmen auszugleichen. Wenn im
Naturraum keine Entsiegelungsflachen verfugbar sind, kann eine Kompensation auch durch
deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen erfolgen. Als Faktoren bei der Kompensation
von Versiegelung von Boden allgemeiner Funktionsausprdgung dienen folgende
Orientierungswerte:

Malnahmen Ausgleichsfaktor
Entsiegelung 1:1
Geholzpflanzung min. 3-reihig oder 5 m breit 1:2
Umwandlung von Acker in Extensivgrinland 1:2
Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriunland 1:3

Anlage von Ackerrandstreifen, min. 15 m breit 1:3
Wiedervernassung von Niedermoorbdden 1:15

Es ist absehbar, dass die aus der Neuversiegelung von wahrscheinlich maximal rund 4.900 m?
Boden resultierenden erheblichen Beeintrachtigungen nicht innerhalb des Plangebietes
kompensiert werden konnen. Es ist daher erforderlich, im weiteren Verfahren Flachen fur
geeignete ErsatzmaRnahmen aulRerhalb des Plangebietes unter Orientierung an die HVE zu
sichern. Fir die Kompensation der erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden durch
Neuversiegelung stehen nach Auskunft der Flachenagentur Brandenburg GmbH in der Stadt
Kremmen (noch) hinreichend Flachen fiir die Extensivierung von Intensivgrunland aus dem
zertifizierten Flachenpool ,,Kremmener Luch* zur Verfligung.

Auswirkungen auf das Wasser

Im Sidosten grenzt ein Entwésserungsgraben an das Plangebiet. Weitere Entwésserungs-
grében liegen rund 200 m vom Plangebiet entfernt. Durch die Neubebauung ist nach dem
derzeitigen Kenntnisstand keine Beeintrachtigung von Graben absehbar.

ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG 2019, S. 5: ,,Grundwasser ist im Rahmen der
Erkundungsarbeiten in Abhangigkeit der Erkundungsansatzpunkte in einer Tiefe von 0,80 bis
1,30 m GoK angetroffen worden. Uber jahreszeitlich- und niederschlagsbedingte
Grundwasserstandsschwankungen liegen keine detaillierten Angaben vor, sie werden mit +/-
0,50 m abgeschitzt. Bei hohen Niederschldgen ist eine Uberflutung der Flache trotz
vorhandener Entwasserungsgriaben nicht auszuschlieBen.* Das Grundwasser im Plangebiet ist
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aufgrund eines relativ geringen Filter- und Puffervermdgens des Bodens gegeniber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Durch die Neuversiegelung von maximal rund 4.900 m? Boéden werden die
Grundwasserneubildung potentiell eingeschrankt und der Oberflachenabfluss erhoht. Diese
Beeintrachtigungen konnen jedoch durch geordnete vollstandige Versickerung des
Regenwassers auf den Baugrundstiicken so gemindert werden, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen entstehen. Die technische Lésung zur Sicherung einer vollstandigen und
schadlosen Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundstticken wird durch die Stadt als
Bestandteil des konkreten VVorhabenplanes im weiteren Verfahren noch konkretisiert.

Durch Aufschittung um bis zu 1,30 m Uber das bestehende Geldndeniveau im Bereich der
Feuerwehr- und Parkfliche wird eine potentielle Uberflutung der geplanten baulichen
Anlagen infolge von Niederschlagsereignissen ausgeschlossen.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Die
Jahresdurchschnittstemperaturen schwanken bei relativ hohen Amplituden zwischen 8 und
9° C. Die mittlere Lufttemperatur fir Januar liegt bei -0,5° C, fur Juli bei 18,0° C. Im Jahr
fallen durchschnittlich rund 500 mm Niederschlag. Die mittlere Nebelhdufigkeit nérdlich von
Berlin betrdgt 30 bis 40 Tage im Jahr. Die fir den Berliner Raum charakteristische
Windrichtungsverteilung, die sich auf die Stadt Kremmen beziehen Ilasst, zeigt
Hauptwindrichtungen aus Sudwest bis West und Nebenwindrichtungen aus o6stlicher
Richtung.

Das Mesoklima wird insbesondere durch die Lage in einer Niederung beeinflusst.
Niederungsgebiete sind grundsétzlich vergleichsweise kalter und feuchter als die
Hochflachen. Nebel treten haufiger auf. Ebenso besteht eine hthere Neigung zur Nasskélte in
stagnierender Luft und zu Inversionen als auf den Hochflachen.

Das Mikroklima des Plangebietes und seiner nachsten Umgebung ist gekennzeichnet durch
die Lage am Stadtrand im direkten Ubergang von einem Supermarkt zu weitrdumigen
Offenlandflachen. Mikroklimatische Besonderheiten ergeben sich insbesondere im Hinblick
auf Verkehrsemissionen mittlerer Intensitat durch den benachbarten Schlossdamm und die
Stellplatzanlage des angrenzenden Supermarktes. Das Plangebiet fungiert gemeinsam mit den
angrenzenden grol3flachigen Wiesenflachen als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet.

Die lokalklimatische Wirkung des Plangebiets ist aufgrund seiner relativ geringen
Ausdehnung, seiner Lage am Stadtrand und der Nachbarschaft zu ausgedehnten
Wiesenflachen bei mittlerer lufthygienischer Vorbelastung als gering- bis mittelwertig
einzustufen.

Die Planung kann zur Verstarkung des Warmeinseleffekts im Umfeld des benachbarten
Supermarktes fiihren. Durch die zusatzliche Versiegelung sind im Plangebiet geringfiigig
extremere Temperaturverldufe und geringere Luftfeuchten zu erwarten. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Lokalklimas ist jedoch nicht zu erwarten, da die zusétzlichen
Versiegelungen das Lokalklima nur relativ geringfligig beeinflussen. Die beabsichtigte
Neupflanzung von Baumen und Stréuchern insbesondere innerhalb der privaten Griinflachen
wird zudem die Ausstattung mit lokalklimawirksamen Gehdlzen verbessern.

Auswirkungen auf die Landschaft

Ansatzpunkt zur Bewertung des Landschaftsbildes und der landschaftsgebundenen
Erholungseignung ist 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wonach auch die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
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besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen sind. Dabei kann die Natur- und
Erholungsfunktion im Hinblick auf das Landschaftsbild als die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, durch physisch und psychisch positive Wirkungen beim Menschen eine
korperliche und seelische Regeneration hervorzurufen und den Menschen durch ein asthetisch
ansprechendes Landschaftsbild glinstig zu beeinflussen, definiert werden.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird maRgeblich durch einen EDEKA-
Supermarkt am Rand der historischen Altstadt gepragt. Der Stadtrand ist in diesem Bereich
aufgrund der vorgelagerten groRReren Wiesenflachen insbesondere von Stidwesten her relativ
weitrdumig wahrnehmbar. Da der historische Stadtkern hier fast unmittelbar an das Offenland
heranreicht, sind die Silhouette der Altstadt und spezifische Elemente des historischen
Stadtrandes aus Richtung Stdwesten noch teilweise relativ unverfalscht wahrnehmbar. Der
historische Stadtrand ist durch ein Nebeneinander von Gérten und Laubgebtschen
gekennzeichnet, das der altstadtischen Bebauung direkt vorgelagert ist und eine attraktive
Einbettung der Altstadt in die umgebende Luchlandschaft bedingt. Ein besonderes
landschaftsbildpragendes Element am sidwestlichen Stadtrand ist zudem die Allee des
Schlossdamms. Der bestehende EDEKA-Supermarkt tberformt jedoch aufgrund seiner
Dimensionierung sowie der Fassadengestaltung bereits die genannten spezifischen Elemente
der landschaftlichen Einbettung der Altstadt.

Das Schutzgut wird durch die Neuerrichtung eines bis zu zweigeschossigen
Feuerwehrgebdudes und die Anordnung von Stellplatzflachen am Stadtrand veréndert. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der bestehenden Préagung
durch den EDEKA-Supermarkt nicht zu erwarten. Eine Eingrinung des Plangebietes
insbesondere in westliche Richtung durch Baume und Stréucher hat zu Folge, dass zukiinftig
die Bauten der Feuerwehr und des Supermarktes weitrdumig weniger wahrnehmbar sein
werden als gegenwartig der bestehende EDEKA-Supermarkt.

Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das néchstgelegene FFH-Gebiet liegt mindestens rund 1400 m nordwestlich des Plangebietes.
Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,,Kremmener Luch*. Erhebliche Beeintrichtigungen des
Schutzzwecks des FFH-Gebietes konnen aufgrund der Entfernung weitgehend ausgeschlossen
werden.

Rund 200 m nordwestlich des Plangebietes beginnt das Europdische VVogelschutzgebiet (SPA)
,,Rhin-Havelluch*.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet liegt im Umgebungsbereich der durch eine Denkmalbereichssatzung
geschiitzten historischen Altstadt von Kremmen. Im Geltungsbereich der Denkmalbereichs-
satzung liegen neben dem eigentlichen Altstadtkern auch die unbebauten in der Regel
gartnerisch genutzten Flachen im ehemaligen Wallbereich. Der Umgebungsbereich zum
Denkmalbereich hat besondere Bedeutung fir die Erlebbarkeit der Silhouette der Altstadt, die
charakterisiert wird von der landschaftlichen Einbettung der Altstadt, ihren weithin sichtbaren
historischen HoOhendominanten (Nikolaikirche, Rathaus) sowie der vielgestaltigen
Dachlandschaft der Altstadtbebauung. Die Erlebbarkeit der Altstadtsilhouette tber die weiten
Offenlandflachen von Stdwesten wird bereits durch den EDEKA-Supermarkt gemindert.

In die norddstliche Ecke des Plangebietes ragt das Bodendenkmal 70252, Siedlung und
Graberfeld diverser Epochen sowie mittelalterlicher und neuzeitlicher Stadtkern Kremmen
(einschlieRlich der Umgebungsschutzzone) hinein.

Dem Plangebiet ist entsprechend eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgtiter zuzuordnen.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 15
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6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtplanerische und soziale Auswirkungen

Die Planung dient der Neuerrichtung eines den aktuellen Anforderungen entsprechenden
modernen Feuerwehrgerdtehauses als zentralen Standort fir die langfristige Sicherung der
Gefahrenabwehr in der Stadt Kremmen und einer oOffentlichen Parkflache. Sie fihrt
stddtebaulich zu einer Neugestaltung des stidwestlichen Altstadtrandes.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Planung erfordert eine vollstdndige Abtragung der im Mittel rund 1,50 m méchtigen
organischen Deckschichten und eine Aufschuttung um bis zu rund 1,30 m Uber das
bestehende Gelandeniveau auf einer Flache von insgesamt rund 6.800 m?. Das Vorhaben fiihrt
weiterhin  zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch
Neuversiegelung von insgesamt maximal rund 4.900 m? Boden. Damit verbunden ist ein
Verlust von artenarmen Frischwiesen in der gleichen Gré3enordnung.

7. Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende Flachengrolien
auf:

Gebiet bzw. Flache Flache in m? (gerundet)
Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr 4.300
Offentliche Parkflache 2.800
Private Grinflachen 1.900
Gesamt 9.000
Abktlrzungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BbgBO Brandenburgische Bauordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

FFH Flora-Fauna-Habitat

GRz Grundflachenzahl

FNP Flachennutzungsplan
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Verzeichnis der rechtlichen Grundlagen und sonstigen Quellen

Rechtliche Grundlagen
Bundesrecht
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. I, S. 3434)

Landesrecht

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.05.2016 (GVBI. I, Nr. 14 S. 1)

Brandenburgisches Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI. 1, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.2010 (GVBI. 1/2010, Nr. 28), ab dem 01.06.2013 ersetzt durch das
Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3)

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007 (GVBI. |
2007, S. 235)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 (GVBI. 11 2009, S. 186)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr.
06], S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr.
33))

Sonstige Quellen

ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG: Geotechnischer Ergebnisbericht zu den
Baugrund- und Griindungsverhéltnissen zum BV 16766 Kremmen, Standort Schlossdamm
Neubau Feuerwehrgebdude, Brandenburg 06.03.2019
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Vorentwurf Bebauungskonzept von DORN-BECKER-ARCHITEKTEN

Anhang 1
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Anhang 2

Vorentwurf Ansichten Feuerwehrgebaude von DORN-BECKER-ARCHITEKTEN
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