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Beratung und Empfehlung: Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung gemafd § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB fir den im Zusammenhang bebauten Bereich im Ortsteil Kremmen (K er nstadt)
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Der Ortsbeirat der Stadt Kremmen empfiehlt:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t die Aufstellung einer
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gemal3 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fur
den im Zusammenhang bebauten Bereich im Ortsteil Kremmen (K ernstadt) unter
Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen, die durch bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

2. Der Beschluss zur Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gemaid 8 34
ADbs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB im Ortsteil Kremmen ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung



Problembeschreibung/Begriindung
Fur die Kernstadt Kremmen liegt eine am 21. Juni 1995 von der Stadtverordnetenversammiung

Kremmen als Satzung beschl ossene und vom Landesamt fir Bauen, Bautechnik und Wohnen
(LBBW) mit Bescheid vom 11. Januar 1996 mit Mal3gaben genehmigte Klarstellungs- und
Entwicklungssatzung vor (,,Ortsabrundung Kremmen®). Der Beitrittsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung Kremmen zu den Mal3gaben der Genehmigung erfolgte am 13. Juni
1996.

Zwischenzeitlich erfolgte auf der Grundlage von Baugenehmigungen des Landkreises sowie im
Geltungsbereich von Bebauungsplénen eine Weiterentwicklung der bebauten Bereiche der
Kernstadt mit der damit verbundenen Erweiterung baulichen Pragung der angrenzenden Bereiche.

Auf Antrag des Ortsbeirates Kremmen hat die Stadtverordnetenversammlung Kremmen am
30.01.2020 die Verwaltung mit der Neuaufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung
gemal’ 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir den Ortsteil Kremmen beauftragt. Der Auftrag zur
Erarbeitung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Kremmen wurde am
09.06.2021 vergeben.

Die Abgrenzung der Klarstellungssatzung (,,I nnenberei chssatzung“) hat lediglich klarstellenden
Charakter. Der Gemeinde steht kein planerischer Gestaltungsfreiraum zu. Der Regelungsgehalt der
Satzung liegt darin, dass sie die Grenze zwischen Innen- und AulRenbereich fur die
Baugenehmigungsbehorde verbindlich festlegt. Die Abgrenzungen sind auf der Grundlage der
aktuellen Liegenschaftskarte vor Ort zu Uberprifen.

Voraussetzung fur die Einbeziehung von Flachen a's Erganzungsfl&chen ist, dass diese durch die
baulichen Nutzungen des angrenzenden Bereichs gepragt werden. Die
Zulassigkeitsvoraussetzungen nach 8 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB zur Einbeziehung einzelner
Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil sind im Aufstellungsverfahren
zu prufen:

1. DieAufstellung der Satzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein.

2. Esdurfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 UV PG oder nach Landesrecht unterliegen.

3. Esdirfen keine Anhaltspunkte bestehen fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB benannten Schutzgiter (= ,, Natura 2000-Gebiete) oder daflr, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfélen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-1mmissionsschutzgesetzes zu beachten sind
(=,, Sorfallbetriebe”).

In der Erganzungssatzung konnen gemal? 8§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen
getroffen werden. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler sind nachrichtlich zu
Ubernehmen.

Eine Umweltprifung mit Umweltbericht ist nicht erforderlich. Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlicher erheblicher Beeintréchtigungen von Umwelt, Natur und Landschaft sind im
Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit Eingriffe
zum Zeitpunkt der Aufstellung der Satzung bereits erfolgt sind oder zul&ssig waren.



Der Satzung ist eine Begrindung mit Angaben zu den Zielen, Zwecken und wesentlichen
Auswirkungen der Planung beizufiigen.

Gemal3 8 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Ergénzungssatzung die Vorschriften tber
die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 BauGB anzuwenden. V orgesehen ist danach ein einstufiges Beteiligungsverfahren ohne
friihzeitige Unterrichtung und Erorterung. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu gegen. Wahlweise kann eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Bei der vorliegenden Planung soll die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgen, daeine
Eingrenzung auf die,,betroffene Offentlichkeit unter Berticksichtigung der bertihrten Anzahl von
Grundstticken sowie der sonstigen 6ffentlichen Belange nicht abschlief3end moglich ist.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange soll nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgen.

Vor Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens erfolgt eine Abstimmung der Entwurfsfassung mit
dem Ortsbeirat Kremmen.

gez. Enrico Wief3ner

Leiter Bauamt
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