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Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen
Formliche Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat mit Beschluss vom 3. November 2016 die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans fir das gesamte Stadtgebiet eingeleitet.
Mit dem Schreiben vom 14. Februar 2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig an der Planung beteiligt und dazu aufgefordert
bis zum 15. Marz 2019 eine Stellungnahme zur Vorentwurfsfassung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom November 2018 abzugeben. Die nach Auswertung der friihzeitigen
Beteiligung erarbeitete Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans der Stadt Kremmen mit Stand November 2020 wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 3. Dezember 2020
gebilligt und zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 19.05.2021. Im Zuge der formlichen Behdrdenbeteiligung erfolgte auch die erneute Beteiligung der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB

34 Behodrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme zu den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplans
der Stadt Kremmen aufgefordert, mit Beteiligungsfrist bis zum 21.06.2021. Die Beteiligung der 7 Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 25. Mai 2021, mit Beteiligungsfrist bis zum
25.06.2021.

Folgende Trager bzw. Nachbargemeinden &uf3erten sich nicht:

Nr. 24 Zweckverband Kremmen

Nr. 28 Industrie- und Handelskammer Potsdam
Nr. 36 Tourismusverband Ruppiner Seenland e.V.
Nr. 37 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Nr. 40 DBU Naturerbe GmbH

Nr. 43 Landesjagdverband Brandenburg e.V.

Nr. 51 Stadt Oranienburg

Nr. 53 Amt Lindow (Mark)

Nr. 55 Gemeinde Léwenberger Land

Folgende Trager bzw. Nachbargemeinden sind gemaR ihrer Stellungnahme in ihren Belangen von der Planung nicht berihrt:

Nr. 16 Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) Eberswalde
Nr. 52 Stadt Nauen
Nr. 54 Gemeinde Oberkramer
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Flachennutzungsplan Kremmen 2040
Formliche Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Lfd. Nr./ Behoérdenbezeichnung / Inhalt der Stellungnahme Erwiderung / Abwagungsvorschlag

1. Gemeinsame Landesplanungsabteilung (Stellungnahme vom 01.07.2021)

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Die positive Beurteilung der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanung
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wird zur Kenntnis ge-

Die Planungsabsicht ist unter bestimmten Voraussetzungen an die Ziele der Raumordnung ange- nommen

passt (siehe Erlauterungen)

Die von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung benannten Vo-
raussetzungen werden erfillt:

Erlauterungen:

Wohnsiedlungsflachen:

Gegeniiber dem Entwurf vom Februar 2020 wurde der Umfang der dargestellten Wohnsiedlungsflachen
nochmals reduziert. Die im vorliegenden Entwurf enthaltenen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen
kénnen Uberwiegend als Innenentwicklung i.S. des LEP HR gewertet werden (ca. 25 ha). Die Darstellung
von Innenentwicklungspotenzialen ist nach Ziel 5.5 LEP HR quantitativ unbegrenzt moéglich.

Die Darstellung zusatzlicher Wohnsiedlungsflachen kann im Rahmen der Eigenentwicklungsoption geman
Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR (7,7 ha fur die Gesamtgemeinde) erfolgen. Der Ortsteil Kremmen istim Regionalplan
geman Ziel 3.3 LEP HR als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt, so dass dort im Rahmen der Wachs-
tumsreserve gemaR Ziel 5.7 LEP HR weitere 6 ha Wohnsiedlungsflache entwickelt werden kdnnen.

Mit der Darstellung der Wohnsiedlungsflachen im Ortsteil Kremmen

K 3 tlw. Kremmen - Flachen zwischen Bahnlinie und Stral3e der Einheit 3,2 ha
K6 Orion — bisher Sondergebiet Solar 4,6 ha
K17 Kremmen — Flache sudlich Erschlielungsstrale An der Mihle 0,3 ha
Summe 8,1 ha

wird die Wachstumsreserve fir den Ortsteil Kremmen vollstdndig ausgeschopft und 2,1 ha der Eigenent-
wicklungsoption in Anspruch genommen.

Auch wenn die Ziele der Raumordnung der geplanten Entwicklung des Gebietes K 6 in Orion nicht entge- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
genstehen, regen wir an, diese geplante Entwicklung nochmals zu tberdenken. Aus raumordnerischer Sicht

erscheint es wenig sinnvoll, das groRte neue Wohngebiet der Gemeinde in diesem Gemeindeteil | G8maf Grundsatz 2 des Regionalplans ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
sollen die zusatzlichen Wohnbauflachen zur Sicherung und Starkung der
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Erwiderung / Abwagungsvorschlag

anzusiedeln, der v.a. durch — bestehende und geplante - gewerbliche Nutzung gepréagt ist, aber nur wenige
Versorgungseinrichtungen bereithalt (vgl. Grundsatz 2 des Regionalplans ,,Grundfunktionale Schwerpunkte).

Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte dem Versor-
gungskern zugeordnet werden.

Mit der in Rede stehenden Planung der Wohnbauflache K 6 im Gemeindeteil
Orion der Kernstadt Kremmen soll der Nachfrage nach Wohnraum fir die in
den vorhandenen und geplanten Gewerbegebieten Beschaftigten Rechnung
getragen werden, entsprechend dem urspriinglichen Ansatz der stadtebau-
lichen Entwicklung des Gemeindeteils ,,Orion®.

Die Entfernung zum Stadtzentrum der Kernstadt betragt lediglich 1,5 km und
ist damit vergleichbar mit der Entfernung zwischen Stadtzentrum und dem
Siedlungsgebiet um den Ziegeleiweg und den Bahnhof Kremmen, das eben-
falls einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung darstellt.

Der Gemeindeteil Orion ist eingebunden in das Busnetz des offentlichen
Nahverkehrs. Uber einen straRenbegleitenden Radweg ist der Ortsteil in das
ortliche Radwegenetz eingebunden. Die Entfernung zum Bahnhof Kremmen
betrégt rund 2,5 km und ist damit vergleichbar mit der Entfernung zwischen
Bahnhof und den nérdlichen Siedlungsgebieten der Kernstadt. Im Zuge der
stadtebaulichen Entwicklung der Gartenstadt ,Orion” ist zudem die Errich-
tung einer zusatzlichen Kindertagesstatte zur Deckung des ortlichen Bedarfs
vorgesehen.

Aus den vorgenannten Griinden wird an der Planungsabsicht zur stadtebau-
lichen Entwicklung der Wohnbauflache K 6 im Gemeindeteil Orion festgehal-
ten und der Grundsatz der Regionalplanung entsprechend zuriickgestellt.

Mit der Darstellung der Wohnsiedlungsflachen in den tGbrigen Ortsteilen

B 6. Beetz — Beetzer Steege 1,1 ha
F1 Flatow — Am Gutsfeld 2,1ha
SO 1tlw. | Sommerfeld - Bahnhofstral3e 0,7 ha
SO 4 Sommerfeld — Lowenberger Weg Nord 0,6 ha
SO 7 tlw. | Sommerfeld — nérdlich Hohenbrucher StraBe (Ost) 0,3 ha
St1l Staffelde — stidlich Flatower StralRe 1,8 ha
Summe 6,6 ha

wird auch die Eigenentwicklungsoption vollstandig ausgeschopft und geringfugig Uberschritten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nach der Begriindung zum aktuellen FNP-Entwurf soll der Bebauungsplan Nr. 2 Wohnhof ,,Am Schloss-
park® in Staffelde aufgehoben werden, so dass die damit gebundenen Potenziale (1,5 ha) nicht zusatzlich
— als ,Alt-Planung” - auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet werden missen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bebauungsplan Nr. 2 Wohnhof ,,Am Schlosspark® aufgehoben
wird, kann die Anpassung an die Ziele der Raumordnung festgestellt werden. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kénnen die zuséatzlichen Wohnsiedlungsflachen dann aus den FNP-
Darstellungen unter Einhaltung der gemafd LEP HR zuléssigen GroRenordnungen (Eigenentwick-
lungsoption / Wachstumsreserve) entwickelt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einleitung des Aufhebungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 2 ,Am
Schlosspark® im Ortsteil Staffelde wurde 20.08.2020 beschlossen.

Die Planungsabsicht wurde der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
mit Schreiben vom 01.07.2021 zur Anzeige gebracht und wird unter dem
Geschéftszeichen GL5.5-46113-006-0131/96 gefiihrt. Mit Schreiben vom
12.07.2021 liegt die Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht vor.

Der Entwurf der Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans wurde am
19.08.2021 gebilligt und zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens be-
stimmt. Im Zuge der Behordenbeteiligung erfolgte eine erneute Beteiligung
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung.

Mit Feststellung des Flachennutzungsplans in der Fassung der Neuauf-
stellung bzw. spatestens mit Bekanntmachung der Genehmigung und
Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans wird das Aufhebungs-
verfahren abgeschlossen.

Gewerbliche Bauflachen und Gewerbegebiete:

Hinsichtlich der Neuausweisung eines grof3flachigen Gewerbestandortes sudlich von Staffelde (St 4 und
St 5, zusammen ca. 27,8 ha) verweisen wir auf die Anforderungen aus Ziel 5.2 LEP HR, wonach neue Sied-
lungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen sind. Das ist hier nicht der Fall. Fir Gewerbe
und Industrieflachen sind jedoch Ausnahmen zuléssig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschut-
zes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete ausschliel3en.

Soweit besondere Erfordernisse hier vorliegen und dies entsprechend nachvollziehbar dargelegt
wird, steht Ziel 5.2 LEP HR der vorgesehenen Darstellung nicht entgegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gewerbeflachen St4 und St5 im Ortsteil Staffelde, in unmittelbarer
Nachbarschaft zur AS ,Kremmen“ der A 24 und zum Berliner Ring, dienen
ausschlieR3lich der Ansiedlung von Logistikbetrieben unter Ausnutzung der
verkehrlichen Lagegunst. Bei Betrieben dieser Art wird gemaf Abstandsleit-
linie aus Grinden des Immissionsschutzes ein Abstand von 500 m zum
nachstgelegenen Wohnsiedlungsgebiet empfohlen. Die besonderen Erfor-
dernisse zur Abweichung von den Anforderungen aus Ziel 5.2 LEP HR
liegen damit aus Sicht der Stadt Kremmen als Plangeber vor.

Windenergie / Windeignungsgebiete:

Der FNP-Entwurf enthélt keine Darstellungen zur Konzentration von Windenergieanlagen (oder nachrichtli-
che Ubernahmen von Windeignungsgebieten). Ziele der Raumordnung stehen dem nicht entgegen.

Die Aussagen in der Begrindung zum FNP-Entwurf (vgl. S. 105f und S. 123) sind in sich widerspriichlich
und geben nicht den aktuellen Stand der Regionalplanung zum Thema Windenergie wieder. Die Aussagen
sollten Uberarbeitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen in der Begrindung zum Stand der Regionalplanung zum
Thema Windenergie werden aktualisiert.

Das Beteiligungsverfahren zum Entwurf des Regionalplans ,Windenergie-
nutzung“ vom 8. Juni 2021 hat am 19.07.2021 begonnen und endet am
20.09.2021 mit Frist fur Stellungnahmen bis zum 20.10.2021.
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Am 08.06.2021 hat die Regionalversammlung Prignitz-Oberhavel den Entwurf des Regionalplans ,Wind-
energienutzung® gebilligt und die Einleitung des férmlichen Beteiligungsverfahrens beschlossen, das voraus-
sichtlich im Juli 2021 starten soll.

Seit 7. August 2019 ist die Genehmigung von raumbedeutsamen Windener-
gieanlagen in der gesamten Planungsregion vorlaufig unzulassig. Die zu-
nachst auf zwei Jahre befristete Malnahme wurde zwischenzeitlich bis zum
6. August 2022 verlangert (ABI. S. 595). Hierdurch sollen die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung zur Steuerung der raumbedeutsamen
Windenergienutzung geschutzt werden.

Im Stadtgebiet von Kremmen werden von Seiten der Regionalplanung ge-
mafR Festlegungskarte zum Entwurf des Regionalplans ,Windenergienut-
zung“ vom 8. Juni 2021 keine Eignungsgebiete ,Windenergienutzung® fest-
gelegt.

Gemal Ziel 1 Regionalplan ,Windenergienutzung® (Entwurf) dienen die in
der Festlegungskarte dargestellten Eignungsgebiete fir die Windenergienut-
zung der Konzentration von raumbedeutsamen Windenergieanlagen. Au-
RBerhalb der Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung sind die Errichtung
von raumbedeutsamen Windenergieanlagen und das Repowering bestehen-
der Anlagen ausgeschlossen.

Unter Berlcksichtigung des aktuellen Standes der Regionalplanung zur
Steuerung der Windenergienutzung wird in die Planzeichnung folgender Ver-
merk aufgenommen:

+Eignungsgebiete Windenergienutzung

Gemal Festlegungskarte des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Windenergienutzung" (Entwurf vom 8. Juni 2021) wird im Stadtge-
biet Kremmen kein Eignungsgebiet fur die Windenergienutzung dargestellt.
Gemal Ziel 1 des Sachlichen Teilplans "Windenergienutzung" ist die Errich-
tung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen und das Repowering be-
stehender Anlagen aufRerhalb der dargestellten Eignungsgebiete fir die
Windenergienutzung ausgeschlossen.”

Die Stadt Kremmen geht davon aus, dass bei Fortfihrung des Teil-Flachen-
nutzungsplans ,Windenergienutzung® unter Anwendung der von der Regio-
nalplanung entwickelten Kriterien im Zuge der Konkretisierung kein anderes
Ergebnis zur Ausweisung von Windeignungsgebieten zu erwarten ist.

Eine Nachrichtliche Ubernahme der nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festlegungen zur Steuerung der Windenergienutzung ist erst mit
Inkrafttreten des Regionalplans ,Windenergienutzung“ mdglich.
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Damit besteht fur den Flachennutzungsplan nach derzeitigem Stand kein
weiterer Regelungsbedarf.

Die Begriindung wird entsprechend noch einmal untersetzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Einzelhandel:

Der FNP-Entwurf enthélt keine Darstellungen zur vorgesehenen Einzelhandelsentwicklung. Nach der Be-
grindung zum FNP-Entwurf (vgl. S. 58) wird darauf bewusst verzichtet. Ziele der Raumordnung stehen dem
nicht entgegen.

In Anbetracht der Entwicklungspotenziale in den einzelnen Ortsteilen regen wir dennoch an, den FNP zu
nutzen, um fur die Gesamtgemeinde zentrale Versorgungsbereiche (faktisch vorhandene und/oder geplante)
zu definieren und rdumlich abzugrenzen. Diese kénnten dann als Grundlage fiir die Beurteilung von zukinf-
tigen Ansiedlungsvorhaben dienen. Wir verweisen dazu insbesondere auf die Ziele 2.12 und 2.14 LEP HR,
wonach die landesplanerische Zuléssigkeit von Einzelhandelsvorhaben ggf. von deren Lage innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereichs abhéngig ist.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurde eine Analyse zu den zent-
ralen Versorgungsbereichen im Stadtgebiet vorgenommen. Der faktisch vor-
handene zentrale Versorgungsbereich beschrénkt sich auf die Kernstadt
(vgl. Abb. 4, Kap. 3.5.1, Seite 54 Entwurfsfassung der Begriindung).

Gemal Ziel 2.6 LEP HR sind grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen im
Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur in Zent-
ralen Orten zuléssig (Konzentrationsgebot).

Gemal Ziel 2.12 LEP HR ist die Errichtung oder die Erweiterung grof3flachi-
ger Einzelhandelseinrichtungen abweichend von Z 2.6 auch auRerhalb der
Zentralen Orte zuldssig, wenn das Vorhaben tberwiegend der Nahversor-
gung dient und sich der Standort in einem zentralen Versorgungsbereich be-
findet. Ein Vorhaben dient Gberwiegend der Nahversorgung, wenn die ge-
samte vorhabenbezogene Verkaufsfliche 1 500 Quadratmeter nicht tber-
schreitet und auf mindestens 75 Prozent der Verkaufsflache nahversor-
gungsrelevante Sortimente angeboten werden. Soweit die Kaufkraft in einer
Gemeinde eine Nachfrage fiir groRere Verkaufsflachen im Bereich der Nah-
versorgung schafft, sind diese unter Beachtung des Kaufkraftpotenzials in
der Gemeinde mit der oben genannten Sortimentsbeschréankung entwickel-
bar.

In den festgelegten Grundfunktionalen Schwerpunkten ist die Errichtung
oder die Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen tber die ge-
troffenen Festlegungen hinaus zuléssig, wenn die zuséatzliche vorhabenbe-
zogene Verkaufsflache 1.000 Quadratmeter nicht Gberschreitet, wobei fiir
diese keine Sortimentsbeschrankung zu beachten ist.

GemalR Ziel 2.14 LEP HR ist der Bildung von Agglomerationen nicht grof3fla-
chiger Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot).
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Eine Entwicklung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben au3erhalb der
Kernstadt und des faktisch vorhandenen zentralen Versorgungsbereiches
entspricht nicht den Planungszielen der Stadt Kremmen. In den festgesetz-
ten Gewerbegebieten werden grof3flachige Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen. Die mogliche Ausweisung von entsprechenden Sondergebieten
unterliegt der Planungshoheit der Stadt. Auf die Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche zur Steuerung kinftiger Einzelhandelsvorhaben kann da-
her aus Sicht der Stadt - unter Beriicksichtigung des in der Kernstadt faktisch
vorhandenen zentralen Versorgungsbereiches - verzichtet werden.

Die Begriindung wird entsprechend noch einmal untersetzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr.
35)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung® (ReP Rohstoffe) vom
24.11.2010 (ABI. 47/12 S. 1657)

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie“ (ReP FW), Satzung
vom 21.11.2018

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher

26.11.2020 (ABI. 51/20, S. 1321)

Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte* vom

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumord-
nung sind der Abwagung nicht zugénglich.

Die fir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o.
g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung angemes-
sen zu bericksichtigen.

Hinweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung werden in der Begriindung zum Flachennutzungsplan darge-
legt und wurden entsprechend in die Abwagung eingestellt.
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Der sachliche Teilregionalplan ,Freiraum und Windenergie“ vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter
Ausnahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntma-
chung in Kraft.

Die Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuihrt haben, nicht we-
sentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberihrt.

2. Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (Stellungnahme vom 01.07.2021)

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfor- | Die Beurteilung der Entwurfsfassung der Flachennutzungsplanung durch die

dernissen der Raumordnung: Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel wird zur Kenntnis
enommen.
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windener- g
gienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) Die Bedenken der Regionalplanung zur Ausweisung der Wohnbauflache K 6
im Gemeindeteil Orion werden wie nachfolgend ausgefiihrt in die Abwéagung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"

(ReP FW) vom 21. November 2018 eingestellt.

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwer-
punkte” (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom
8. Juni 2021

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes 2040 der Stadt Kremmen (Stand: November 2011) ist mit den Be-
langen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilweise vereinbar.

Begriundung: Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan sollen die sieben rechtswirksamen Teilpléane fir | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
das Stadtgebiet von Kremmen zusammengefihrt und die stadtebaulichen Entwicklungsabsichten fir das
gesamte Stadtgebiet bis zum Jahr 2040 fortgeschrieben werden. Gegentiber dem Vorentwurf wurden di-
verse Anderungen vorgenommen. Insbesondere wurde die Ausweisung neuer Wohn- und Mischbauflachen
reduziert. In der Ortslage Beetz wurde das Gewerbegebiet verkleinert. Dartiber hinaus wird nun in Kremmen
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandelsbetrieb mit spezialisiertem Warensortiment und
erganzenden touristisch gepragten Freizeiteinrichtungen" dargestellt. Auf die Darstellung von zwei Sonder-
gebieten mit hohem Griinanteil mit Zweckbestimmung "Freizeit und Sport" im Bereich der Beetzer Heide
wurde verzichtet.

Die Planung war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer
Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 22.03.2019). Seinerzeit wurden Bedenken im Zusammenhang mit zwei
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Sondergebieten mit hohem Griinanteil mit Zweckbestimmung "Freizeit und Sport" innerhalb des Vorrangge-
bietes Freiraum geauf3ert. Die Darstellungen sind im vorliegenden Entwurf nicht mehr enthalten. Die Beden-
ken sind somit obsolet.

Zwischenzeitlich ist der Regionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wirksam geworden. Die Ortslage
Kremmen Ubernimmt danach die Funktion eines Grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1 ReP GSP).
Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung. Sie dienen der
raumlichen Bundelung von uberdrtlichen Einrichtungen der Grundversorgung. Die Bundelungsfunktion der
Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die
zusatzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden (ebd.). Publikums-
und kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Stér-
kung der Versorgungskerne beitragen.

Bedenken: Zusétzliche Wohnbauflachen, die nicht der Innentwicklung zuzurechnen sind und die Uber die
Eigenentwicklung hinausgehen, werden in der Ortslage Orion ausgewiesen. Die Ortslage Orion verfligt mit
Ausnahme einer Bushaltestelle tber keine relevanten Versorgungseinrichtungen. Insofern widerspricht die
Wohnbauflache K 6 dem regionalplanerischen Grundsatz, die zusétzlichen Wohnbauflachen dem Versor-
gungskern rdumlich zuzuordnen (vgl. G 2 ReP GSP).

Anregung: Auf die Ausweisung der Flache sollte verzichtet werden. Alternativ sollte nachvollziehbar darge-
legt werden, warum die Entwicklung der Wohnbauflachen an diesem Standort trotz fehlender Versorgungs-
einrichtungen stadtebaulich erforderlich ist.

Den Bedenken sowie der diesbeziglichen Anregung wird nicht gefolgt.

Gemal Grundsatz 2 des Regionalplans ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
sollen die zusétzlichen Wohnbauflachen zur Sicherung und Stéarkung der
Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte dem Versor-
gungskern zugeordnet werden.

Mit der in Rede stehenden Planung der Wohnbauflache K 6 im Gemeindeteil
Orion der Kernstadt Kremmen soll der Nachfrage nach Wohnraum fiir die in
den vorhandenen und geplanten Gewerbegebieten Beschaftigten Rechnung
getragen werden, entsprechend dem urspriinglichen Ansatz der stadtebau-
lichen Entwicklung des Gemeindeteils ,Orion“.

Die Entfernung zum Stadtzentrum der Kernstadt betragt lediglich 1,5 km und
ist damit vergleichbar mit der Entfernung zwischen Stadtzentrum und dem
Siedlungsgebiet um den Ziegeleiweg und den Bahnhof Kremmen, das eben-
falls einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung darstellt.

Der Gemeindeteil Orion ist eingebunden in das Busnetz des o6ffentlichen
Nahverkehrs. Uber einen straRenbegleitenden Radweg ist der Ortsteil in das
ortliche Radwegenetz eingebunden. Die Entfernung zum Bahnhof Kremmen
betragt rund 2,5 km und ist damit vergleichbar mit der Entfernung zwischen
Bahnhof und den ndrdlichen Siedlungsgebieten der Kernstadt. Im Zuge der
stédtebaulichen Entwicklung der Gartenstadt ,Orion* ist zudem die Errich-
tung einer zusétzlichen Kindertagesstatte zur Deckung des ortlichen Bedarfs
vorgesehen.
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Aus den vorgenannten Grinden wird an der Planungsabsicht zur stéad-
tebaulichen Entwicklung der Wohnbauflache K 6 im Gemeindeteil O-
rion festgehalten und der Grundsatz der Regionalplanung entspre-
chend zuriickgestellt.

Hinweis: Gegenwartig wird der Regionalplan "Windenergienutzung" erarbeitet. Dieser ist von der Regi-
onalversammlung am 8. Juni 2021 als Entwurf gebilligt worden. Im Juli beginnt die férmliche Beteiligung. Der
Entwurf sieht fiir das Stadtgebiet Kremmen kein Eignungsgebiet fur die Windenergienutzung mehr vor.

Fur den vorliegenden Flachennutzungsplan hat dies jedoch keine Relevanz, da es auf der einen Seite wei-
terhin die beschlossene Satzung tber den Regionalplan "Freiraum und Windenergie" gibt und auf der ande-
ren Seite die stadtebauliche Steuerung der Windenergienutzung in einem sachlichen Teilflachennutzungs-
plan ausgelagert worden ist. Dieses Vorgehen wird weiterhin unterstutzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen in der Begrindung zum Stand der Regionalplanung zum
Thema Windenergie werden aktualisiert. Das Beteiligungsverfahren zum
Entwurf des Regionalplans ,Windenergienutzung“ vom 8. Juni 2021 hat am
19.07.2021 begonnen und endet am 20.09.2021 mit Frist fur Stellungnah-
men bis zum 20.10.2021.

Im Stadtgebiet von Kremmen werden von Seiten der Regionalplanung ge-
maR Festlegungskarte zum Entwurf des Regionalplans ,Windenergienut-
zung“ vom 8. Juni 2021 keine Eignungsgebiete ,Windenergienutzung"” fest-
gelegt.

Gemal Ziel 1 Regionalplan ,Windenergienutzung” (Entwurf) dienen die in
der Festlegungskarte dargestellten Eignungsgebiete fiir die Windenergienut-
zung der Konzentration von raumbedeutsamen Windenergieanlagen. Au-
Berhalb der Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung sind die Errichtung
von raumbedeutsamen Windenergieanlagen und das Repowering bestehen-
der Anlagen ausgeschlossen.

Unter Berilicksichtigung des sich derzeit in der Aufstellung befindlichen Re-
gionalplans ,Windenergienutzung®, wird auch im Flachennutzungsplan
-Kremmen 2040“ auf die Darstellung von ,Windeignungsgebieten® verzich-
tet. Die Begruindung und die Planzeichnungen werden durch die Aufnahme
eines entsprechenden Vermerkes erganzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Hinweis: Im Kapitel 2.1.3 "Regionalplan Prignitz-Oberhavel" (Seite 19, Absatz 1, letzter Satz) wird im
Zusammenhang mit dem ReP FW dargelegt, dass sich der Regionalvorstand dafiir ausgesprochen hat, zum
Schutz der formal noch in Aufstellung befindlichen Ziele, raumordnerische Untersagungen zu beantragen.
Auf die Ausfihrungen sollte verzichtet werden.

Gegenwartig gilt fir die Planungsregion die Planungssicherung nach § 2c Absatz 1 RegBkPIG. Die Grund-
lage hierftir bilden der zuvor benannte Regionalplan "Windenergienutzung" bzw. das entsprechende gesamt-
raumliche Planungskonzept. Die vorlaufige Unzuldssigkeit der Genehmigung von Windenergieanlagen lauft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die benannten Ausfiihrungen in der Begriindung werden gestrichen. Die Be-
grindung wird entsprechend dem aktuellen Stand fortgeschrieben.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Anlage zum Beschluss .......... /21 vom ............ 2021

Stand: 29.10.2021




Seite 11 von 48

Lfd. Nr./ Behoérdenbezeichnung / Inhalt der Stellungnahme Erwiderung / Abwagungsvorschlag

am 7. August 2021 ab. Nach der kiirzlich erfolgten Anderung des Regionalplanungsgesetzes besteht jedoch
die Moglichkeit, die Planungssicherung zu verlangern. Die Entscheidung hierber obliegt der GL.

Hinweis: Im Kapitel 3.2 "Bevélkerungsentwicklung und -prognose" wird die kleinraumige Bevélkerungs- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vorausschatzung des LBV aus dem Jahr 2015 zitiert. Es gibt natirlich auch aktuellere Daten. Am 21. Juni
2021 ist nun die kleinrdumige Bevélkerungsvorausschétzung mit dem Basisjahr 2019 verdffentlicht worden. | Di€ benannten Ausfuhrungen in der Begriindung werden aktualisiert. Die Be-
Grundlage fir die Bevolkerungsvorausschéatzung ist das mittlere Szenario der Bevélkerungsvorausberech- griindung wird entsprechend dem akiuellen Stand forigeschrieben.

nung fur das Land Brandenburg. Auf Landesebene werden drei Varianten berechnet, die von unterschiedlich
hohen Wanderungsgewinnen Brandenburgs hauptsachlich gegeniber der Metropole Berlin und dem Aus-
land ausgehen. Fur Kremmen wird unter den getroffenen Annahmen ein Bevdlkerungszuwachs auf 8.065
Einwohner im Jahr 2030 erwartet.

Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

Der Plangeber geht entgegen der Bevdlkerungsvorausschatzung von 2015 von einer weiterhin positiven
Bevolkerungsentwicklung aus. Das ist grundsatzlich nicht unplausibel, insbesondere weil der Einfluss der
Migration bei kleinrAumigen Betrachtungen steigt. Die Verfligbarkeit von Wohnungen und Wohnbauflachen
kann signifikanten Einfluss auf die kleinrdumige Bevdlkerungsentwicklung haben, auch entgegen eines glo-
balen Trends. Die Nahe zur Metropole Berlin und den Mittelzentren Oranienburg und Hennigsdorf kann im
Zusammenwirken mit den Miet- und Bodenpreisen und den Baulandreserven weitere Nachfrage begriinden.

Sinnvoll wére es jedoch, auch in diesem Fall konkrete Annahmen und quantitative Aussagen zu treffen.
Ebenso sollte bei einem Planungshorizont bis 2040 die Altersstruktur der Bevolkerung betrachtet werden.

Hinweis: Im Kapitel 3.3 "Haushaltsentwicklung und -prognose" wird ein Anteil der Single-Haushalte von | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
61,6 % angegeben. Diese Zahlen erscheinen unplausibel fur den landlichen Raum und sollten Uberprift
werden. Solche Zahlen wiirde man bei einer iiberalterten Bevélkerung erwarten oder wenn man Gemein- | Di€ benannten Ausfihrungen in der Begrindung wurden Gberprtft. Die Be-
schaftsunterkiinfte nicht ausklammert oder wenn man eine Uberdurchschnittliche Scheidungsquote hatte. grindung wird entsprechend fortgeschrieben.

Generell sollte die Haushaltsstatistik Gberpruft werden. So ist die Zahl der Haushalte, die mit 4.911 angege-
ben wird, erheblich hdher als die Zahl der Wohnungen, die laut PLIS im Jahr 2019 bei 3.578 lag. Auch wenn
Begrifflichkeiten und Methodik nicht deckungsgleich sind, wirkt eine solch hohe Differenz mindestens unge-
wohnlich.

Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

Hinweis: Im Kapitel 3.4.2 "Baulandbedarf fir den Wohnungsbau" wird bei einem vom LBV seinerzeit | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
angenommenen Bevolkerungsriickgang zwischen 2014 und 2030 um 10,6 % einen Wohnungsbedarf von
4.223 Wohnungen ermittelt, was einem Anstieg von gut 23 % im selben Zeitraum bedeuten wiirde. Auch das | Die benannten Ausfiihrungen in der Begriindung wurden tberprift. Die Be-
ist, ungeachtet der Fluktuationsreserve, ein Indiz dafiir, die Zahlen zu Gberpriifen. grindung wird entsprechend fortgeschrieben.

Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.
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Unabhangig hiervon wird der eigentliche Baulandbedarf verbal-argumentativ umschrieben. Auch an dieser
Stelle wére es sinnvoll, zumindest eine konkrete Abschatzung vorzunehmen.

Hinweis: Im Kapitel 3.4.3 "Wohnflachenpotenziale" werden die Flachenreserven im unbeplanten Innen-
bereich bzw. innerhalb rechtswirksamer Bebauungsplane ermittelt und bewertet. Es ware zwar wiinschens-
wert, die entsprechenden Flachen auch abzubilden, die Ermittlung und die getroffenen Annahmen sind je-
doch nachvollziehbar und sachgerecht. Im Ergebnis wird ein Wohnbaupotenzial von 106 Wohneinheiten
ermittelt.

Die neuen Wohn- und Mischbauflachen werden im Kapitel 4 "Planinhalt und Ausweisungen" betrachtet. Ta-
belle 12 gibt eine entsprechende Ubersicht zu Umfang und Einordnung der neuen Bauflachen. Im Ergebnis
werden 25 ha Bauflachen neu dargestellt, die raumordnerisch als Innenentwicklung betrachtet werden, sowie
14,3 ha, die als Eigenentwicklung bzw. zusétzliche Wachstumsreserve angerechnet werden. Insofern wer-
den mit dem Flachennutzungsplan weitere Potenzialflachen fiir ca. 590 Wohneinheiten geschaffen.

Ausgehend von einer durchschnittlichen HaushaltsgrofRe von 2,3 Einwohnern je Wohneinheit wirde dies
einen Einwohnerzuwachs von insgesamt ca. 1.600 Einwohnern erméglichen. In Abhangigkeit vom MaR der
baulichen Nutzung kénnten auch héhere Werte realisiert werden. Raumordnerisch wird das grundséatzlich
als vertraglich eingestuft. Jedoch sollte dies auch eine entsprechende Wiirdigung bei der Betrachtung der
Infrastrukturen und deren Kapazitaten finden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Potentialflachen sind den entsprechenden Analysepléanen aus der friih-
zeitigen Beteiligung zu entnehmen.

Die Begriindung wird zu den mit Umsetzung der Flachennutzungsplanung
mittel- bis langfristig zu erwartenden Bedarfen noch einmal untersetzt.

Durch die in Aufstellung befindliche Infrastrukturfolgekostensatzung der
Stadt Kremmen wird die Kostenbeteiligung Dritter bei erforderlichen Infra-
strukturmafRnahmen in Zusammenhang mit Baulandentwicklung zukunftig
geregelt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gemeinbedarfsflachen und
Wohnsiedlungsflachen sind nach derzeitigem Stand ausreichend, um ggf.
erforderliche Erweiterungen oder Neubauten von Infrastruktureinrichtungen
zu ermd@glichen.

Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

Redaktioneller Hinweis: In Tabelle 12 "Ubersicht der in der Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
Kremmen 2040 neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen" fehlen in der Summe der Innenentwicklungsfla-
chen 0,4 ha.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufstellung wurde uberprift. Die Differenz ergibt sich aus der Baufla-
che B 10. Die Summe wurde entsprechend korrigiert.

Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

Hinweise: Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemaR § 1 Absatz 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemaf § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung sind in der Abwagung zu bericksichtigen (ebd.).

Die Satzung uUber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windener-
gie-nutzung" wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausge-
nommen sind die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" sowie
die Festlegungen zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der Regionalplan wurde zum Zwecke der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend dem aktuellen Stand fortgeschrieben.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.
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Bekanntmachung entsprechend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung Regionalplan
"Rohstoffsicherung".

Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die
Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den
Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Bran-
denburg hat noch zu erfolgen.

Der Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" wurde am 8. Juni 2021 von
der Regionalversammlung als Entwurf gebilligt. Die in Aufstellung befindlichen Ziele sind als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen und Entscheidungen tber
deren Zulassigkeit zu beriicksichtigen (8 3 Absatz 1 Nummer 4 i. V. m. § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG).

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um Information tber den Planungsfortgang. Insbe-
sondere bitten wir um Zusendung des Abwéagungsergebnisses sowie der genehmigten Satzung.

Die Regionale Planungsstelle erhalt nach Abschluss des Verfahrens die
Abwagungsergebnisse sowie den genehmigten Flachennutzungsplan in di-
gitaler Form.

3. Landkreis Oberhavel (Stellungnahme vom 05.07.2021)

Von Seiten des Landkreises Oberhavel werden zum Entwurf des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt
Kremmen folgende Hinweise abgegeben. Es wird darum gebeten, diese im Rahmen der kommunalen Pla-
nungshoheit in die erforderliche Abwégung mit einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvorschriften
entstehen, bleiben von der Stellungnahme unberihrt.

Die von Seiten des Landkreises Oberhavel vorgebrachten Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und wie nachfolgend aufgefiihrt in die Abwégung
eingestellt:

3.1 Landkreis Oberhavel - - Bereich Planung

neue Baugebietskategorie "Dorfliches Wohngebiet"

Das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 wurde am 22. Juni 2021 im Bundesgesetzblatt (BGBI.
I S. 1802) verkiindet und ist am 23. Juni 2021 in Kraft getreten.

Es beinhaltet auch Anderungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90). So sind die in der BauNVO enthaltenen Obergrenzen fir das Maf3 der baulichen Nutzung

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung der fiir die Bebauung vor-
gesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Bauflachen), sofern fur diese Flachen keine Bebauungsplane mit der Fest-
setzung von Baugebieten vorliegen.
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in Orientierungswerte umgewandelt worden. Im landlichen Raum gibt es eine Flexibilisierung des Baupla-
nungsrechts:

Eine neue Baugebietskategorie "Dérfliches Wohngebiet" in der BauNVO soll den Gemeinden helfen, ein
einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen (Neubau und Bestand), land- und forstwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsstellen, nicht gewerblichen Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu ermdglichen. Die Nutzungsmi-
schung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen der historisch gewachsenen Dorflagen sollten im Hinblick auf
eine Darstellung als "Dérfliches Wohngebiet" néher untersucht werden.

So werden im Entwurf des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen die dorflichen Ortslagen groR3-
tenteils als gemischte Baufldchen dargestellt. Lediglich die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 59 ,Spargelhof* stdlich der Altstadt zwischen Scheunenviertel und Bahnhof werden entsprechend der
Festsetzung des Bebauungsplans als ,Dorfgebiet (MD)*“ dargestellt.

Gemalfl Begriindung unter Punkt 4.1.2 erfolgt die Darstellung der dorflichen Ortslagen vorwiegend als ge-
mischte Bauflache ,aufgrund“ bzw. ,unter Berlcksichtigung der vorherrschenden Nutzungsmischung“ bzw.
Lderzeitigen Nutzungsstruktur®. Weitergehende Aussagen zu den vorhandenen baulichen Nutzungen fehlen.
Lediglich beim Ortsteil Staffelde wird angefuhrt, dass der tiberwiegende Teil der Ortslage ,,entsprechend vor-
herrschender Nutzungsmischung aus Wohnen sowie untergeordnet Handel, Gewerbe und Handwerksbe-
trieben” als gemischte Bauflache dargestellt wird.

Die neu eingefiihrte Baugebietskategorie ,Dorfliches Wohngebiet* (MDW)
ist eine Unterkategorie der ,Gemischten Bauflachen® (M). Eine Festsetzung
von ,Dérflichen Baugebieten® in einem nachfolgenden Bebauungsplan oder
auch einer Satzung nach § 34 BauGB bleibt damit méglich und ist den Er-
gebnissen einer konkreten Bestandsanalyse auf dieser nachfolgenden Pla-
nungsebene vorbehalten.

Die Begriindung wird um Ausfiihrungen zu der neu eingefuihrten Bauge-
bietskategorie ,Dorfliches Wohngebiet* (MDW) redaktionell erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriundung.

Planzeichnung/Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Baunutzungsverordnung (88 1 bis 11 BauNVO). Sie un-
terscheidet zwischen der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Aufteilung in Bauflachen) und der beson-
deren Art der baulichen Nutzung (Aufteilung der Bauflachen in Baugebiete). In der Planzeichenerklarung ist
somit eine deutliche Trennung zwischen ,Bauflachen“ (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbli-
che Bauflachen) und ,Baugebieten” (allgemeines Wohngebiet, reines Wohngebiet, Dorfgebiet, Gewerbe-
gebiet) beziglich der Erklarung vorzunehmen.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

In der Planzeichenerklarung erfolgt eine deutlichere Trennung zwischen
Bauflachen- und Baugebietsdarstellungen.

Redaktionelle Uberarbeitung der Planzeichnung.

Nachrichtliche Ubernahmen ohne Darstellung:

Im Sinne einer besseren Lesbarkeit sollten die nachrichtlichen Uberna_hmen ohne Darstellung (Fischotter-
schongebiet, GroRtrappenschongebiet) in Textform separat unter der Uberschrift ,Nachrichtliche Ubernah-
men ohne Darstellung” angefihrt werden.

Die Anregung wird berucksichtigt.

In der Planzeichenerklarung erfolgt eine Erganzung unter der Uberschrift
Lhachrichtliche Ubernahmen ohne Darstellung“ mit Verweis auf die Eintra-
gung in der Bestandskarte zum Umweltbericht.

Redaktionelle Uberarbeitung der Planzeichnung.
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3.2 Landkreis Oberhavel - - Fachdienst Wasserwirtschaft

Trinkwasserschutzgebiete

Im betrachteten Gebiet des vorliegenden Flachennutzungsplans befindet sich das 2020 festgesetzte Trink-
wasserschutzgebiet des Wasserwerks Flatow sowie das sich in der Festsetzung befindliche Trinkwasser-
schutzgebiet des Wasserwerks Beetz. Betreiber und Eigentiimer der beiden Wasserwerke ist die OWA
GmbH Falkensee.

Das Wasserschutzgebiet Flatow sollte nachrichtlich in den FNP tUbernommen werden (https://maps.bran-
denburg.de/apps/Wasserschutzgebiete). Auf Anfrage kann auch bereits der Entwurf des Wasserschutzge-
bietes Beetz eingetragen werden.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerks Flatow ist bereits nach-
richtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Das sich in der Ausweisung befindliche Trinkwasserschutzgebiet fur das
Wasserwerk Beetz wird nach Rucksprache mit der unteren Wasserbehérde
des Landkreises Oberhavel entsprechend seines Verfahrensstandes als
Vermerk in die Planzeichnung aufgenommen. Die Schutzgebietsgrenzen
wurden von der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel am
23.08.2021 digital zur Verfiigung gestellt und anschlieRend in die Planzeich-
nung tbernommen. In der Legende erfolgt aufgrund des Entwurfsstatus des
Schutzgebietes folgender Vermerk:

In Aussicht genommene Schutzzonen des Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk Beetz (Schutzzonen Il und IIl) gemafR Anlage 2 des Entwurfs
der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets fiir das Wasser-
werk Beetz vom 29. September 2020

e W Il —engere Schutzzone
e W III — erweiterte Schutzzone

Die Begrunung (Kap. 3.12; 4.12.3 und 4.13.2) wird entsprechend fortge-
schrieben.

Redaktionelle Ergdnzung der Planzeichnung und der Begriindung.

Der FNP beinhaltet einige Flachen, welche sich innerhalb des Schutzgebietes Flatow und des kiinftigen
Schutzgebietes Beetz befinden. Die Verbote und Schutzbestimmungen innerhalb der Trinkwasserschutzge-
biete sind zu beachten.

Die untere Wasserbehdrde ist bei allen BaumafRhahmen innerhalb der Trinkwasserschutz-zonen im Vorfeld
zu beteiligen. Nach Prifung sind unter bestimmten Voraussetzungen nach § 52 des Wasserhaushaltsge-
setztes (WHG) Ausnahmen von den jeweiligen Verboten auf Antrag zul&ssig.

Im Rahmen der kinftigen Baugenehmigungsverfahren sind grundséatzlich die wasser-rechtlichen Bestim-
mungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Bran-
denburgischen Wassergesetzes (BbgWG) zu beachten und einzuhalten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufihren, dass das Grund- und das Oberflichenwasser nicht verunreinigt
und gefahrdet werden.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Innerhalb der festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzzonen erfolgt
keine Neudarstellung von Bauflachen, sondern lediglich bestandsorientierte
Bauflachendarstellungen.

Die Begrundung wird um Ausfiihrungen zu den Verboten und Schutzbestim-
mungen innerhalb der Trinkwasserschutzgebiete ergénzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.
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3.3 Landkreis Oberhavel - Fachdienst Landwirtschaft und Naturschutz

Landwirtschaft

Die Stadt Kremmen und deren Ortsteile liegen im l&andlichen Raum des Landkreises Oberhavel. Dieser Raum
wird wesentlich gepréagt durch landwirtschaftliche Nutzflachen, die teilweise eine fiir den Landkreis Oberha-
vel Uberdurchschnittliche Ertragsfahigkeit aufweisen und die gleichzeitig fir mehr als 80 landwirtschatftliche
Betriebe die Wirtschaftsgrundlage darstellen. Dem Erhalt landwirtschaftlicher Nutzflachen sollte gerade in
diesem Raum, der von einer Vielzahl konkurrierender Anspriiche gepragt ist, eine grof3e Bedeutung zukom-
men.

Nach § 1a Absatz 2 BauGB sind die raumlichen Voraussetzungen fir die Land- und Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fir die Nahrungs- und Rohstoffproduktion zu erhalten. Gleichzeitig sind entsprechende Voraus-
setzungen zu schaffen, um die natirlichen Lebensgrundlagen in landlichen Raumen pflegerisch zu gestalten
und zu schutzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Landwirtschaft werden in der Begriindung bereits darge-
stellt. Die Begriindung wird um die diesbeziiglichen Ausfiihrungen der unte-
ren Landwirtschaftsbehorde erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrundung.

Nach der vorliegenden Planung sollen It. Tabelle 15 (Eingriffsempfindlichkeit) landwirtschaftliche Nutzflachen
auRerhalb der Innenentwicklung und auerhalb von Bebauungsplénen in einer GréRenordnung von ca. 68
Hektar ausgewiesen werden. Dieser Umstand erscheint mit den Zielen der Erhaltung land- und forstwirt-
schaftlicher Flachen in gro3tméglichem Umfang nicht vereinbar.

Daher sollte bei der Planung neuer Bauflachen/Baugebiete vorrangig auf Flachen zurtickgegriffen werden,
deren Inanspruchnahme mit keinem Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden ist.

Das gilt auch fur die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen. Denn auch hier ist die Erhaltung der Nutzbarkeit
der landwirtschaftlichen Flachen zu beachten. Ich weise darauf hin, dass die Festsetzung einer extensiven
Flachennutzung eine kunftige Gewéhrung von Fordermitteln im Rahmen der Kulturlandschaftsprogramme
ausschlief3en kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ackerflachen werden im Rahmen der Flachennutzungsplanung in einem
Umfang von rund 57,3 ha Uberplant. Bei den weiteren Uberplanten Flachen
handelt es sich weitgehend um Siedlungsrandflachen.

Der weit Uberwiegende Anteil der tiberplanten Ackerflachen (rund 51,3 ha)
ist der grof3flachigen Ausweisung von Gewerbeflachen geschuldet. Fir
diese Flachen gibt es im Stadtgebiet - unter Beruicksichtigung der erforderli-
chen verkehrlichen Lagegunst und Siedlungsvertraglichkeit - keine Alterna-
tivflachen.

Die Mdglichkeiten zur Innenentwicklung ohne die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen wurde im Rahmen der Fl&-
chennutzungsplanung gepriift.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Extensivierung von landwirt-
schaftlichen Flachen im Zuge von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen be-
schrénkt sich im Wesentlichen auf Gewasserrandstreifen sowie Ausgleichs-
flachen, fur die bereits vertragliche Regelungen vorliegen.

Insbesondere fiir die groRflachig ausgewiesenen Gewerbeflachen wird mit
Umsetzung der Planung eine Extensivierung von Landwirtschaftsflachen in
erheblichem Umfang als Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen erforderlich
sein. Die Stadt Kremmen ist bestrebt dabei vorrangig Mal3nahmen
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vorzusehen, die zugleich einer Férderung der Biodiversitat sowie der An-
passung an die Folgen des Klimawandels dienen. Fir mégliche Einschréan-
kungen der landwirtschaftlichen Nutzungen werden in den vertraglichen
Regelungen zur langfristigen Sicherung der Ausgleichsflachen in der Regel
entsprechende Ausgleichzahlungen vereinbart.

Die Begriindung wird im Hinblick auf die Abwagung zu den Belangen der
Landwirtschaft gemaf 8§ 1a Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB
noch einmal untersetzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrindung.

Naturschutz

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2040 fir das gesamte Stadtgebiet Kremmen beste-
hen keine grundsatzlichen naturschutzrechtlichen Bedenken.

Der Hinweis der unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis genom-
men.

Da der Flachennutzungsplan lediglich Eingriffe in die Schutzgiiter vorbereitet, werden naturschutzfachlich-
und naturschutzrechtliche Belange durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bisher nicht be-
ruhrt. Jedoch entbindet der Flachennutzungsplan nicht von den gesetzlichen Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetztes sowie des brandenburgischen Naturschutzausfuhrungsgesetzes. Besonders in Hinblick auf
nachgeordnete Bauplanungs- und Baugenehmigungsverfahren finden die zuvor genannten rechtlichen Re-
gelungen weiterhin uneingeschréankt Anwendung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung enthélt bereits Hinweise zu Umfang und Ausgestaltung
der nachfolgend erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

weitere Hinweise:

Die AusgleichsmafRhahmen des Umweltberichts sehen als Ausgleich fiur Eingriffe in das Schutzgut Boden
EntsiegelungsmafRnahmen bzw. RickbaumalRnahmen mit dem Faktor 10,5 vor (vgl. Begrindung, S. 217,
Kap. 6.11.2, S. 217). Durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreis Oberhavel wird jedoch lediglich
der Faktor 1:1 anerkannt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begrundung wird fuir Entsiegelungsmafnahmen ein Ausgleichsver-
héltnis von 1 : 1 und fir Rickbaumafinahmen von Geb&auden im Aul3enbe-
reich ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,5 benannt. Dies entspricht den Vor-
gaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ im Land Branden-
burg - HVE.

3.4 Landkreis Oberhavel — Fachdienst Umweltschutz und Abfallbeseitigung

Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehérde

Die Stellungnahme unter der Reg.-Nr.: 1/15/19F1 behalt ihre Gultigkeit. Grundsatzlich bestehen gegen die
Planung aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur
Entwurfsfassung eingestellt.
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offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager

Die Stellungnahme unter der Reg.-Nr.: 1/15/19F1 behalt ihre Gultigkeit. Anderungen oder Erganzungen sind
nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur
Entwurfsfassung eingestellt.

4. Landesamt fir Umwelt Brandenburg — (Stellungnahme vom 01.07.2021)

Die Ubergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Was-
serwirtschaft (Prifung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirt-
schaftsamtes gemaf BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und gepriift.

Im Ergebnis dieser Prufung werden fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Um-
setzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft Giberge-
ben. Der Fachbereich Naturschutz kann kapazitatsbedingt keine Stellungnahme abgeben.

Die fachlichen Informationen und rechtserheblichen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und wie nachfolgend aufgefihrt in die Abwéagung
eingestellt.

4.1 Landesamt fur Umwelt Brandenburg, Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2

Fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zur Planung, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu den Ortsteilen Sommerfeld, Hohenbruch und Gro3-Ziethen
keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

OT Staffelde

Sidwestlich der Ortslage sind neue gewerbliche Bauflichen dargestellt. Da der Abstand der mit St 4 und
St 5 gekennzeichneten Flachen zu den norddstlichen Wohngebieten < 1000 Meter ist, weisen wir daraufhin,
dass die Voraussetzungen und Entwicklung zu Industriegebieten gem. § 9 der BauNVO (z.B. fur die Ansied-
lung genehmigungsbedurftiger Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz) nicht gegeben ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Flachennutzungsplanung
werden die Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als
Gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt. Wie in der Begrindung dargelegt,
sollen die Flachen aufgrund ihrer besonderen verkehrlichen Lagegunst aus-
schlieBlich fur Logistikzwecke und nicht fiir produzierendes Gewerbe genutzt
werden. In den nachfolgenden Bebauungsplanen sind daher entsprechende
Einschrankungen der zulassigen Nutzung vorgesehen, die eine Vertraglich-
keit mit den nachstgelegenen Wohnnutzungen gewahrleisten, auch wenn
aus betrieblichen Grunden (z.B. 24/7-Betrieb) eine Festsetzung als Indust-
riegebiet (Gl) erforderlich ist.

Die Mindestabstande zwischen schutzbedirftigen Wohnnutzungen und Lo-
gistikbetrieben betragt geméaR Abstandsleitlinie 300 m. Zwischen den neu
dargestellten Gewerbeflachen und der néchst gelegenen Wohnbauflache
wird ein Abstand von 500 m eingehalten. Mdgliche Konflikte, die nicht auf
der Ebene des Bebauungsplans geldst werden kénnen, sind daher nicht zu
erwarten.
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Stadt Kremmen

Im Bereich an der Stralie ,Kurzer Damm* befindet sich die immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirf-
tige Anlage des Flussiggasverteilerlagers der Fa. Pruschke. Diese genief3t an diesem Standort Bestands-
schutz. Die Uberplanung des Betriebsgeldndes zu Wohnbauflachen ist langfristig begriiRenswert, d.h. aber
auch erst nach Aufgabe oder Auslagerung der Firma in ein dafiir geeignetes Gebiet (Gl) ist dort eine Wohn-
bebauung mdéglich. Bereits in unserer Stellungnahme vom 15.03.2019 informierten wir sie dazu. Inzwischen
ist uns bekannt, dass die Firma mit Hilfe der Stadt eine geeignete Flache vorbereitet. Solange sollte von
einem Heranriicken an den Standort dringend Abstand genommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus
der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur
Entwurfsfassung eingestellt.

In der Begruindung ist ein Hinweis auf den bestehenden Stérfallbetrieb und
die aus immissionsschutzrechtlichen Griinden gebotene Verlagerung bereits
enthalten. Die Stadt ist bestrebt, innerhalb des Stadtgebietes geeignete Ge-
werbeflachen zur Verfligung zu stellen.

OT Beetz

Die Flachen B 7 (gewerbliche Bauflache) und B 9 (gemischte Bauflache) riicken an die Tierhaltungsanlage,
die uns nicht naher bekannt ist, heran. Daher lassen sich Aussagen zu mdéglichen Geruchsbeeintrachtigun-
gen nicht bewerten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begruindung ist ein Hinweis auf die benachbarte Tierhaltungsanlage
und mégliche Geruchsimmissionen bereits enthalten.

OT Flatow
Aus unserer Sicht bestehen zur Abrundungsflache F 1 (vermutlich) Bedenken.

Im Mai 2010 sind wir als Fachbehorde an einer Bauvoranfrage zur Errichtung eines Anbaus zur Pferdehal-
tung in Flatow (Flur 7, Flurstiick 151) beteiligt worden. Die Antragstellerin wollte dort zwei Pferde als Hobby
(nicht zur Zucht) auf dem Grundstiick, dass immerhin eine Gréf3e von ca. 1000 m? aufwies und am Rande
zum Aulenbereich (8 35 BauGB) lag, halten. Das nachstgelegene Wohnhaus existierte erst in einem Ab-
stand von ca. 65 m. Falls dieser Bauantrag genehmigt wurde, sollte von einem Heranrliicken Abstand ge-
nommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in Rede stehende Bauvoranfrage wurde abgelehnt. Damit besteht fur
den Flachennutzungsplan kein weiterer Regelungsbedarf. Zudem steht
eine aktuelle Nutzung von Flachen einer perspektivisch mdglichen Nutzung
als Bauflache nicht grundsatzlich entgegen, da die Flachennutzungspla-
nung kein Baurecht schafft, sondern auf eine mittel- bis langfristige stadte-
bauliche Entwicklung ausgerichtet ist.

Die Planvorhaben der Gemeinden — insbesondere Darstellungen/Festsetzungen — sind oft von immissions-
schutzrechtlichem Belang und daher bei der Erfullung der Aufgaben des Landesamtes fur Umwelt (LfU) als
Genehmigungs-, Vollzugs- und Uberwachungsbehérde sowie als beteiligte Behérde gemaR § 4 BauGB fiir
das Plangebiet selbst und dessen Umgebung von Bedeutung.

Wir bitten daher, ein Exemplar des wirksamen FNP mit der Begriindung an das Landesamt fir Umwelt,
Abteilung Technischer Umweltschutz 2, Postfach 60 10 61, 14410 Potsdam zu senden.

Das Landesamt fur Umwelt erhalt nach Abschluss des Aufstellungsverfah-
rens den wirksamen Flachennutzungsplan mit der Begriindung in digitaler
Form und in Papierfassung.

4.2 Landesamt fur Umwelt Brandenburg, Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

Fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zur Planung, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
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Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemal BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden
folgende Hinweise gegeben:

Grundsatzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belangen

Es befinden sich im Plangebiet ein Landesgewasser I. Ordnung und Gewasser Il. Ordnung. Mehrere
Grundwassermessstellen der Landesmessnetze befinden sich im Plangebiet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen erganzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Hinweise / Forderungen zur Gewasserentwicklung / Hydromorphologie Oberflachengewasser
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 2, 4)

In dem Plangebiet befinden sich folgende Wasserrahmenrichtlinien (WRRL)- relevanten oberirdischen Ge-
wasser:

Kremmener Rhin, Ruppiner Kanal, Schleuner Luchgraben, Sommerfelde Luchgraben, Horstegraben,
A-Graben-Fehrbellin, Flatower Feldgraben, D-Graben, Kdnigsgraben und Graben 4.1.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL ist damit grund-
satzlich moglich.

Das Landesamt fir Umwelt Brandenburg ist zustandig fir die Erstellung der Beitrdge des Landes zu den
Bewirtschaftungsplanen und Maflinahmenprogrammen sowie fur die Umsetzung von Maflinahmen zur Ver-
besserung des dkologischen Zustands an WRRL-berichtspflichtigen FlieBgewassern.

Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der Bewirtschaftungsziele des
genannten Wasserkorpers haben kdnnen, sind das Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot
nach WHG 8§ 27 zu beachten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes durfen die planerischen Festlegungen
auch der Umsetzung kunftiger Mal3nahmen zur Erreichung der Bewirtschaftungsziele nicht entgegenstehen.

Um die Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden — als Instrumente zur Umsetzung der WRRL — Mal3nah-
menprogramme nach 8 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach § 83 WHG aufgestellt. Diese sind behdr-
denverbindlich.

Im Internet kdnnen die das Plangebiet betreffenden aktuellen Unterlagen der EU-Berichterstattung (Zeitraum
2016 — 2021) fur den deutschen Teil der Flussgebietseinheit Elbe unter folgendem Link eingesehen werden:

https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/umwelt/wasser/gewaesserschutz-undentwicklung/bewirtschaftungs-
plaene-und-massnahmenprogramme/

Zur Untersetzung dieser Mal3nahmenprogramme werden im Land Brandenburg fir oberirdische Gewasser
Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Diese GEK liegen zum Teil vor und sie kénnen unter
https://www.wasserblick.net/servlet/is/87938/ eingesehen werden.

Planungsgrundlagen sind aus den nachfolgenden GEK, die fuir das Plangebiet relevant sind, zu entnehmen:
GEK ,Rhin 1 und 2"

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen erganzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.
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GEK ,Rhin 3*

Weitere Informationen konnen dem Kartendienst des Landes entnommen werden: https://maps.branden-
burg.de/WebOffice/?project=WRRL www CORE

Die im Flachennutzungsplan genannten Gewasserrandstreifen stellen einen wichtigen Schutz fiir die Flief3-
gewasser dar und sollten erhalten oder umgesetzt bzw. ausgewiesen werden. KompensationsmafRnahmen
wie die Wiedervernassung von Mooren und Revitalisierung von Gewassern werden ausdrucklich unterstutzt.
Dariiber hinaus kénnen auch MalRnahmen zum Wasserriickhalt und damit der Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes auch auf3erhalb von Mooren mit in die Kompensationsmaf3hahmen aufgenommen
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen erganzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Hinweise / Forderungen zur Gewasser- und Anlagenunterhaltung / zum Hochwasserschutz
(Rechtsgrundlage: siehe insbesondere BbgWG § 126 (3), Satz 3, Punkte 3, 5)

Im Geltungsbereich des Plans befinden sich der Kremmener Rhin und der Ruppiner Kanal, als Teil der Rup-
piner Wasserstralle, einem schiffbaren Gewasser I. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Landes. Die
tibrigen Gewasser liegen in der Zustandigkeit der Wasser- und Bodenverbande ,Schnelle Havel“ und ,Rhin-
/ Havelluch®, die beteiligt werden sollten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen ergénzt.

Die zustandigen Wasser- und Bodenverbénde wurden an der Planung be-
teiligt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Des Weiteren liegen im Flachennutzungsplan folgende wasserwirtschaftliche Anlagen in Zustandigkeit des
Landes:

Schleuse Hohenbruch mit Umflutwehr, Fischaufstiegsanlage und Slipanlage
Schopfwerk Kremmen mit Wehr und Schopfgrabenduker

Stau am Druckwassergraben 2/20

2 Wehre am A-Graben Fehrbellin

Die Gewasser und Anlagen dirfen nicht negativ beeintrachtigt werden, Unterhaltungsmaflinahmen missen
stets gewabhrleistet sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen erganzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Wir weisen darauf hin, dass sich Flachen im Eigentum der Landesgewasserflachenverwaltung im Geltungs-
bereich befinden. Dazu gehort die Ruppiner Wasserstral3e mit ihrem Uferbereich sowie gro3e Flachen zwi-
schen dem Kremmener See und der Rhinmindung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen erganzt.

Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

5. Landesamt fur Bauen und Verkehr (Stellungnahme vom 11.06.2021)
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Den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg
gemal ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der StralRenbauver-
waltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Lan-
desplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) gepruft.

Gegen die vorliegende Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das ganze Stadtgebiet der Stadt
Kremmen bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr
gehorenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffanrt und tbriger
OPNV keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen erganzt.

Redaktionelle Fortschreibung der Begriindung.

Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf 8§ 12 ffi. V. m. § 31 Abs. 2 (LuftVG) von der
Oberen Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg ggf. eine gesonderte Stellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straf3enbaulicher und stral3enplanerischer Be-
lange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen Stral3enbaulasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.1 Landesbetrieb StraRenwesen — Dezernat Planung Ost (Stellungnahme vom 08.06.2021)

Der LS hat keine Einwénde gegen den Flachennutzungsplan.

Im Planungsgebiet sind die Bundes- und LandesstraRen B 273, L 16, L 17, L 19, L 162, L 170, L 172 und
L 191 betroffen.

Fur die Stral3en gibt es zurzeit keine groRraumigen Planungen.

Unter Voraussetzung der Einhaltung von Anbaubeschrankungen und Anbauverbot gern. 8 9 FStrG und § 24
BbrgStrG wird dem Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen zugestimmit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen ergénzt.

Zur Anbindung der Gewerbegebiete St 4 und St 5 nérdlich der AS ,Krem-
men“ sowie zur Anbindung der Wohnbauflache K 6 an die dffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen ist eine Anbindung an die LandesstraRe 170 auBerhalb
der Ortsdurchfahrten zwingend erforderlich. Die hierzu erforderlichen Ab-
stimmungen und Ausnahmegenehmigungen sind Gegenstand der nachfol-
genden Bebauungsplanebene.

Redaktionelle Fortschreibung der Planzeichnung.

6.2 Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordost (Stellungnahme vom 16.06.2021)

Die Niederlassung (NL) Nordost der Autobahn GmbH des Bundes ist seit 01.01.2021 mit der Wahrnehmung
der Aufgaben eines Tragers offentlicher Belange beliehen und hat in dieser Funktion das Planverfahren
geprift. Aus der Sicht der Autobahnverwaltung ergeht dazu folgende Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die durch die Auftragsverwaltung mit Schreiben vom 20.03.2019 abgegebene Stellungnahme zum Entwurf
des FNP 2030 wurde in die Begrindung des FNP 2040 eingearbeitet. Die mit der genannten Stellungnahme
getroffenen Aussagen sind in vollem Umfang auch weiterhin gultig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur
Entwurfsfassung eingestellt.

Erganzend verweisen wir auf die von der Havellandautobahn GmbH und Co. KG als kiinftigen Betreiber der
Autobahn (A) 24 im Stadtgebiet von Kremmen inzwischen abschnittsweise fertiggestellten BaumafZnahmen
zur Erneuerung und Erweiterung der Autobahn.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen fortgeschrie-
ben.

Redaktionelle Fortschreibung der Begrindung.

Daneben ist erneut auf die Problematik des Immissionsschutzes hinzuweisen. Auch wenn geringfligige An-
passungen bei der Ausweisung von Wohnbauflachen vorgenommen wurden, werden die speziellen Arron-
dierungsbereiche in den Ortsteilen Flatow (F 1), Staffelde (St 1) und GroR Ziethen (G 4 und G 5) wegen der
Autobahnnéhe kritisch gesehen.

Bei der weiteren Bauleitplanung sind unbedingt die seit mehreren Jahrzehnten existierende Autobahn und
die von ihr ausgehenden beachtlichen Belastungen zu beriicksichtigen. Veranlasser von Neuplanungen ha-
ben den gesetzlichen Forderungen zum Immissionsschutz Rechnung zu tragen und notwendige SchutzmaR3-
nahmen vorzusehen. Anspriiche an die Bundesstral3enverwaltung oder Forderungen nach der Realisierung
von Immissionsschutzmaflnahmen dirfen zu keinem Zeitpunkt gestellt werden. Die planfestgestellte Reali-
sierung aktiver oder passiver LarmschutzmalRnahmen bezieht sich ausschlie8lich auf Wohngebiete, die in
der zurlickliegenden Planungsphase fir die AutobahnausbaumalRnahmen vorhanden waren. Derzeit neu
ausgewiesene Wohnbauflachen I6sen keine erneute schalltechnische Untersuchung durch die StraRenbau-
verwaltung aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Absténde zwischen den benannten, im Flachennutzungsplan Kremmen
2040 neu dargestellten, Wohnsiedlungsflachen und der Fahrbahn der sid-
lich verlaufenden A24 betragen:

e im OT Flatow rund 300 m (Baugebiet F 1);

e im OT Staffelde rund 1.000 m (Baugebiet St 1);

e im OT Grof Ziethen rund 1.400 m (Baugebiet G 4) bzw. rund 1.570 m
(Baugebiet G 5).

Das Kapitel 4.10 der Begriindung zum Flachennutzungsplan (Entwurf, Stand
November 2020) enthélt bereits entsprechende Ausfiihrungen zu den immis-
sionsschutzrechtlichen Belangen fiir die Neuausweisung von Baugebieten.

Die Begrundung wird mit den gegebenen Hinweisen aus der Stellungnahme
entsprechend erganzt.

Bestandteil der Planfeststellung zum grundhaften Ausbau der A 24 ist ge-
manR Larmaktionsplan die Errichtung einer 5 m hohen und rund 1.250 m lan-
gen, hochabsorbierenden Larmschutzwand zwischen Bau - Kilometer
232,256 und 233,502. Mit Realisierung der MaBhahme ist das betroffene
Siedlungsgebiet von Flatow einschlieRlich der neu dargestellten Wohnbau-
flache F 1 gegentiber dem Verkehrslarm der Bundesautobahn abgeschirmt.

Aufgrund des bestehenden Abstandes von mindestens 1.400 m zwischen
der Autobahn und den neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen in der Orts-
lage GroR3-Ziethen (G 4 und G 5) sind aus Sicht der Stadt Kremmen keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Ein wesentliches Heran-
ricken der Wohnbebauung an die Autobahn ist nicht Bestandteil der Pla-
nungsabsicht.

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg als
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zustandige Immissionsschutzbehérde vom 1. Juli 2021 wurden keine immis-
sionsschutzrechtlichen Bedenken hinsichtlich der N&dhe benannter Bauge-
biete zur Autobahn geéduf3ert. Die Stadt Kremmen als Plangeber geht daher
von einer Vereinbarkeit aus.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

AuRerdem ist hinsichtlich der neu ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen in Staffelde (St 4 und St 5) nérd-
lich der Anschlussstelle (AS) Kremmen auf die straBenrechtlichen Festlegungen des Bundesfernstraenge-
setzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. IS. 1206), zuletzt gedndert
durch Artikel 2a des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) hinzuweisen. Gemaf § 9 Abs. 1
und 2 FStrG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom &uf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt sowie

- die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben
Bundesautobahnen zustimmungspflichtig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die stralRenrechtlichen Festlegungen des Bundesfernstra-
Bengesetzes ist bereits Bestandteil der Begriindung (Kapitel 3.11). Die ent-
sprechenden Beschrankungen fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von Hochbauten, bzw. baulichen Anlagen sind der Stadtverwal-
tung bekannt und werden im Rahmen der nachgelagerten, verbindlichen
Bauleitplanung bericksichtigt.

Kapitel 4.1.3 der Begriindung wird mit einem entsprechenden Verweis re-
daktionell erganzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

Weiterhin ist zu empfehlen, fur diese im Flachennutzungsplan beidseitig der LandesstraRe (L) 170 ausge-
wiesenen gewerblichen Bauflachen durch textliche Festsetzung sicherzustellen, dass von den kiinftigen
Bauvorhaben keine Emissionen ausgehen dirfen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der A 24 oder der AS Kremmen gefahrden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsich-
tigte gewerbliche Entwicklung sudlich der Ortslage Staffelde ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem vorliegenden Flachennutzungsplan wird die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung fiir das gesamte Stadtgebiet Kremmens in den Grund-
zligen dargestellt. Die Ubernahme textlicher Festsetzungen ist aufgrund der
Planungsebene nicht Bestandteil der vorbereitenden Bauleitplanung.

Die Behorde wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am Verfahren zur Aufstellung des entsprechen-
den Bebauungsplans beteiligt.

Kapitel 4.1.3 der Begrindung wird mit einem entsprechenden Hinweis re-
daktionell ergéanzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.

Die Planung von Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn oder den Ver-
bindungsrampen der AS Kremmen ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, stehen grundséatzlich den
Interessen einer hohen Verkehrssicherheit entgegen. Daher ist ihre Errichtung unzuléssig. Ausnahmen aus-
schlieBlich am Ort der Leistung, eine mit der Straenverkehrsbehérde der Autobahn abgestimmte

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird im Kapitel 4.12.1 entsprechend den gegebenen Hin-
weisen fortgeschrieben.
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Gestaltung vorausgesetzt, bedurfen in jedem Einzelfall der Zustimmung aus stral3enrechtlicher (FStrG) so- | Redaktionelle Erganzung der Begriindung.
wie verkehrsbehdrdlicher (§ 33 Abs. 1 Stralenverkehrsordnung) Sicht durch das Fernstral3en-Bundesamt
(FBA), Referat S 1 - StraBenrecht und Stral3enverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-StraRe 72-78, 04109 Leipzig.
Dieser Sachverhalt ist im FNP im Hinblick auf die Gewerbegebiete nordlich der AS Kremmen in geeigneter
Form festzuhalten.

7. Landesamt fur landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (Stellungnahme vom 17.06.2021)

Keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stimmung Befreiung 0.4. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen

Keine beabsichtigten eigenen Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Sachstandes und des Zeitraumes

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

Raumlicher Geltungsbereich Ortsteil Flatow: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in Rede stehenden Flachen befinden sich im Bereich Alte Garten, Tiet-
zower Ackerplan und Die Kleine Heide sowie 6stlich und nordéstlich der
Ortslage Flatow und werden im Flachennutzungsplan als Flachen fir die
Landwirtschaft oder Flachen fir Wald dargestellt.

Es liegt ein Antrag auf Durchfiihrung eines freiwilligen Landtauschverfahrens vor. Regelungsabsicht ist die
Verbesserung der Agrarstruktur mit entsprechender Eigentumsregelung an Grund und Boden. Zum Tausch
sind folgende Flurstiicke beantragt: Gemarkung Flatow, Flur 3, Flurstiick 132, Flur 4, Flurstuck 120, Flur 5,
Flurstiicke 255, 261, 263, 275, 277 und Flur 6, Flurstiicke 147, 148, 150, 151, 273, 274.

Réumlicher Geltungsbereich Ortsteil Sommerfeld: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Gemarkung Sommerfeld liegen Antrage auf Flurbereinigung vor. Die Anordnung eines Flurbereini-
gungsverfahrens ist jedoch noch nicht in Aussicht.

Réaumlicher Geltungsbereich Ortsteil Staffelde: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Gemarkung Staffelde wird das Bodenordnungsverfahren (BOV) Staffelde/Stélle (Verf.-Nr. 4106S) | Die in Rede stehenden Flachen befinden sich im Nordwesten der Ortslage
durchgefiihrt. Das BOV dient der Zusammenfiihrung von getrenntem Boden- und Gebaudeeigentum gem. | von Staffelde (westlich des Lindenweges) und werden im Flachennutzungs-
§ 64 LwANnpG. Vom Verfahren betroffen sind die Flurstiicke 199, 200 und 201, Flur 5. plan als Flachen fir die Landwirtschaft mit Kennzeichnung als Landwirt-
schaftliche Betriebsflache (IwB) dargestellt.

Fur die anderen Ortsteile gibt es keine besonderen Hinweise. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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8.1 Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege / Archdolog. Landesmuseum (Stellungnahme vom 03.06.2021)

Im Bereich der Planung befinden sich zahlreiche Bodendenkmale, die nach 8 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, 8 3
Abs. 1 und 8 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter
Schutz stehen und zu erhalten sind.

Diese Stellungnahme der Bodendenkmalfachbehdrde ist nachrichtlich in Planzeichnungen und in den Erlau-
terungsbericht zur 0.g. Planung aufzunehmen. Wir bitten Sie, uns die Planung nach der Uberarbeitung zur
Prufung und Bestatigung im Rahmen des weiteren Verfahrens zuzusenden.

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem
Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

Die Hinweise und Anregungen der Denkmalfachbehdrde zu den Belangen
der Bodendenkmalpflege werden zur Kenntnis genommen und im weite-
ren Planverfahren wie folgt berticksichtigt:

Wir nehmen daher in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehdrde fur Boden-
denkmale und als Tréager offentlicher Belange gemaR § 17 BbgDSchG wie folgt zur Planung Stellung:

1. Im Bereich der o0.g. Planung befinden sich zahlreiche Bodendenkmale. Einige von ihnen sind bisher in
den Planunterlagen nicht dargestellt. Auch wenn deren Fehlen auf den gegenwartigen Stand der Pla-
nungen keine Auswirkungen zu haben scheint, empfehlen wir, die Planunterlagen unter Riicksprache
mit unserem Arch&ologischen Informationszentrum zu aktualisieren.

Die zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Entwurfsfassung zum Flachennut-
zungsplan Kremmen 2040 bekannten Bodendenkmale wurden nach Ruck-
sprache mit der Denkmalfachbehdrde mit Stand der Daten vom September
2019 nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Gemal telefonischer Ricksprache mit der Denkmalfachbehdrde erfolgte
zwischenzeitlich eine Aktualisierung / Fortschreibung der kartierten Boden-
denkmale im Land Brandenburg. Sie werden vom Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum in einer
entsprechenden Denkmalliste gefihrt. Die Bodendenkmallistenfihrung
durch das BLDAM ist ein dynamischer Prozess und nicht abgeschlossen
(8 3 BbgDSchG).

Die Fassung zum Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplans Krem-
men 2040 wird mit den, zum Zeitpunkt der Planaufstellung bekannten und in
der Denkmalliste der Fachbehodrde (Stand 31.12.2020) verzeichneten Bo-
dendenkmalen ergénzt. Im Vergleich zur Entwurfsfassung des Flachennut-
zungsplans werden zusétzlich die folgenden drei Bodendenkmale im OT Fla-
tow nachrichtlich ibernommen:

e Bodendenkmal 70135 (Gemarkung Flatow, Flur 3):
Siedlung Bronzezeit, Siedlung Frihgeschichte

e Bodendenkmal 70591 (Gemarkung Flatow, Flur 2):
Siedlung Eisenzeit, Siedlung Urgeschichte
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e Bodendenkmal 70597 (Gemarkung Flatow, Flur 3):
Siedlung Neolithikum, Siedlung Bronzezeit

Mit Fortschreibung der Denkmalliste (Stand 31.12.2020) befinden sich im
Stadtgebiet Kremmen insgesamt 47 Bodendenkmale, davon

5 Bodendenkmale im OT Beetz;

15 Bodendenkmale im OT Flatow;

3 Bodendenkmale im OT GroR-Ziethen;

9 Bodendenkmale im OT Kremmen;

10 Bodendenkmale im OT Sommerfeld und
5 Bodendenkmale im OT Staffelde

Die im vordefinierten Datensatz des Brandenburgischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum (Download am
11.08.2021) enthaltenen Bodendenkmale werden nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Ubernommen. Zusétzlich wird Kapitel 4.12.5 der Begriindung re-
daktionell Uberarbeitet.

Redaktionelle Ergdnzung der Planzeichnung und der Begriindung.

2. Im Zusammenhang mit Bodendenkmalen sind folgende Regelungen des Denkmalschutzgesetzes in die
Planunterlagen aufzunehmen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage
oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzun-
gen usw. bedirfen im Bereich von Bodendenkmalen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie
ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Oberhavel zu beantragen (8 19
Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behdrde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner
sind diese Maf3nahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdein-
griffe mussen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht wer-
den. Fur die erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Un-
teren Denkmalschutz-behdrde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der Regel ein Arch&ologe bzw. eine
archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fur Denk-
malpflege und Archéologische Landesmuseum zustimmen muss. Kosten fur archéologische Maf3nah-
men sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumut-
baren zu tragen. Die durch archdologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o0.a. entstehenden Mehr-
kosten und Bauverzégerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

3. Bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Lan-
desmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die

Ein Hinweis auf die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes wird in die Begriindung (Kapitel 4.12.5) aufgenommen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.
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Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehdorde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

8.1 Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege (Stellungnahme vom 28.06.2021)

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum (BLDAM), Ab-
teilung Denkmalpflege, nimmt als Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 17 Abs. 4 des Gesetzes uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zustéandige Denkmalfachbehérde wie folgt Stellung:

Die Hinweise und Einwendungen der Denkmalfachbehdérde zu den Belangen
der Baudenkmalpflege werden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Planverfahren wie folgt beriicksichtigt:

Denkmale im Sinne des BbgDSchG werden auf Seite 122 unter Punkt 4.12.5 der Begriindung mit Umwelt-
bericht vom November 2020 summarisch erwahnt und von Seite 226 bis 228 tabellarisch aufgelistet. Neben
den Denkmalen gemafR § 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG sollte auch der Denkmalbereich der Stadt Kremmen
(Satzung zum Schutz des Denkmalbereich Altstadt Kremmen, beschlossen am 21.08.2003) gemalR § 2 Abs.
2 Nr. 2 BbgDSchG Eingang in diese Tabelle ab Seite 226 finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung in der Fassung zum Feststellungsbeschluss zum Fléachen-
nutzungsplan Kremmen 2040 wird im Kapitel 4.12.5 mit einem entsprechen-
den Hinweis auf den Denkmalbereich der Stadt Kremmen erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird laufend fortgeschrieben. Aktuell wird die Eintragung des
Bahnhofs Kremmen mit seinen baulichen Anlagen (u. a. Wasserturm) in die Denkmalliste geprift. Vorsorg-
lich weise ich darauf hin, dass der Schutz durch das BbgDSchG nicht von der Eintragung der Denkmale in
die Denkmalliste abhangig ist (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung (Kapitel 4.12.5) wird mit Fortschreibung der Denkmalliste
entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrindung.

Grundsatzlich sind Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer baulichen Substanz und ihrem Erscheinungs-
bild zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Neben dem Denkmal selbst ist gemaf
§ 2 Abs. 3 BbgDSchG auch seine Umgebung, soweit diese fir dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder
stadtebauliche Bedeutung erheblich ist, geschiitzt (Umgebungsschutz). Veranderungen der baulichen Sub-
stanz oder des Erscheinungsbildes des Denkmals, seiner Nutzung sowie seiner Umgebung unterliegen der
denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht gemaf § 9 Abs. 1 BbgDSchG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes wird in die Begrindung (Kapitel 4.12.5) aufgenommen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.

Auf Seite 208 der Begriindung wird auf die mogliche Beeintréachtigung von Denkmalen in ihrer Wirkung durch
Sichteinschrankungen in Folge neuer Bebauung im Sichtfeld bzw. in Sichtachsen hingewiesen. Erganzend
ist zu beriicksichtigen, dass die Umgebung von Denkmalen dartber hinaus u. a. durch stadtebauliche, Ver-
kehrs-, Infrastruktur- und Freiraumplanungen in relevantem MalR3 verandert werden kann. Denkmalrechtliche
Belange mussen vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen in der vorbereitenden wie auch

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung (Kapitel 6.8.4) wird entsprechend redaktionell ergénzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrindung.
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verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt werden. Um entsprechende Beeintrachtigungen auszuschlief3en
und denkmalvertragliche Losungsansétze zu entwickeln, sollten die zusténdigen Denkmalbehdrden frihzei-
tig in entsprechende Planungsprozesse einbezogen werden.

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beruhrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem
Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10. Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (Stellungnahme vom 07.06.2021)

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange aufRert sich das Lan-
desamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen
und seiner regionalen Kenntnisse zur Planung wie folgt:

Die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe wer-
den zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren wie folgt
bericksichtigt:

Keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht Uberwunden werden kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine beabsichtigten eigenen Planungen und Mafnahmen, die den Plan beriihren kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zum Plan:

Bohrlochbergbau:

Im stidwestlichen Teil des Planungsbereiches befinden sich mehrere stillgelegte Tiefbohrungen zur Unter-
suchung von Untergrundspeichern (siehe Ubersichtskarte, Anlage). Ferner liegt in diesem Teil des Plange-
bietes eine stillgelegte Erdél-Erdgas-Tiefbohrung E Flo 6/75 (siehe Ubersichtskarte, Anlage) der Neptune
Energy Deutschland GmbH, WaldstraRe 39, 49808 Lingen

Eine Uberbauung der Bohrung ist nicht zul4ssig. Die Bohrung muss - zu Wartungs- und Instandhaltungs-
zwecken bzw. im Havariefall (!) mit einem dementsprechend groR dimensionierten Bohrgerat erreicht werden
koénnen. Es ist ein Mindestabstand zur Bohrung von 25 m einzuhalten.

Eine Uberbauung der Bohrung ist nicht zulassig. Die Bohrung muss zu Wartungs- und Instandhaltungszwe-
cken bzw. im Havariefall mit einem dementsprechend grof3 dimensionierten Bohrgerét erreicht werden kon-
nen. Es ist ein Mindestabstand zur Bohrung von 25 m einzuhalten.

Anlage: Ubersichtkarte M 1:75.000

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die insgesamt funf stillgelegten Tiefbohrungen betreffen Flachen in den
Ortsteilen Flatow und Staffelde.

Fur die Standorte der stillgelegten Tiefbohrungen einschlief3lich des benann-
ten Mindeststabstandes von 25 m sind im Flachennutzungsplan keine Bau-
flachen vorgesehen.

Die im Stadtgebiet vorhandenen stillgelegten Tiefbohrungen wurden ent-
sprechend der Stellungnahme des LBGR im Rahmen der friihzeitigen Be-
hdrdenbeteiligung bereits zur Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans
Kremmen 2040 mittels Plansymbol als ,Hinweis” in die Planzeichnung auf-
genommen.

Die Begriindung (Feststellungsexemplar) wird entsprechend mit einem Hin-
weis auf die im Stadtgebiet vorhandenen stillgelegten Tiefbohrungen zur Un-
tersuchung von Untergrundspeichern und die stillgelegte Erd6dl-Erdgas-Tief-
bohrung (Kapitel 4.14) redaktionell erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrindung.
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Geologie:

Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen Boden, Hydrogeologie und Geothermie, kénnen tber
den Webservice des LBGR abgefragt werden. AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig
geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Aus-
kunftspflicht hin (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattengesetz).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11. Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Neuendorf, Untere Forstbehérde (Stellungnahme

vom 18.04.2019)

Das Territorium der amtsfreien Stadt Kremmen wird nach der zentral6rtlichen Gliederung nicht als zentraler
Ort der Raumordnung im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg (LEP (HR)), son-
dern als weiterer Metropolenraum gefiihrt. GemaR Z. 5.4. ist die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlun-
gen zu vermeiden.

Damit ist die Neuausweisung von Wohnbauflachen gemaR Z. 5.5. des LEP (HR) auf die Eigenentwicklung
begrenzt. Das bedeutet fiir die Stadt entsprechend der Einwohnerzahl neue Wohnbauflachen von 7,7 Hektar
sowie nach dem Regionalplan, Sachlicher Teilplan Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) weitere 6,6 Hek-
tar als Wachstumsreserve. GemaR Z. 6.2. des LEP (HR) soll der Freiraumverbund dauernd gesichert wer-
den.

Der FNP-Entwurf 2040 besitzt fir das Gesamtterritorium eine ausreichende Planungsscharfe. Die Ziele und
Grundséatze des LEP (HR) wurden beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung geméaR LEP HR sind bereits Bestandteil der Begriindung zum
Flachennutzungsplan.

Fur einzelne Ortsteile wurden geringfugig Waldflachen im Sinne von 8§ 2 Landeswaldgesetz Brandenburg
(LWaldG) uberplant und fur Wohnbauflachen vorgesehen.

Nach § 32, Abs. 1, Pkt. 6 ist die uFB fiir die Feststellung der Waldeigenschaft sachlich und értlich zusténdig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

So wurden Waldflachen auf dem Gelédnde der Sana-Klinik in Sommerfeld (z. B. historischer Friedhof) nicht
als Waldflachen, sondern als Sondergebiet mit hohem Griinanteil dargestellt. Hier ist eine nochmalige Ab-
stimmung mit der uFB notwendig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit dem Feststellungsexemplar zum Flachennutzungsplan Kremmen 2040
wird das bislang dargestellte Sondergebiet mit hohem Grunanteil mit Zweck-
bestimmung ,Klinik“ beibehalten. Der Stadt Kremmen als Plangeber ist die
Waldeigenschaft von Teilflachen des dargestellten Sondergebietes mit ho-
hem Griunanteil bekannt.

Mit dem Einbezug der Waldflachen in das dargestellte Sonstige Sonderge-
biet soll der Klinik — Standort gestarkt und ausreichend Flachen fur kiinftige
Ausbau- und Erweiterungsabsichten bereitgehalten werden. Aufgrund der
Charakterisitik des Klinikstandortes soll auf die separate Darstellung von
Waldflachen zugunsten einer gro3ziigigen Ausweisung eines Sondergebie-
tes mit hohem Griinanteil verzichtet werden.

Anlage zum Beschluss
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Der historische Friedhof ist Bestandteil des Klinikgeldndes, sodass er wei-
terhin in die groR3flachige Darstellung als Sondergebiet mit hohem Griinanteil
mit Zweckbestimmung ,Klinik* integriert werden soll. Entsprechende Erlau-
terungen sind bereits Bestandteil der Begriindung (Kapitel 4.1.4). Ein Hin-
weis auf die mit Inanspruchnahme von Flachen mit Waldeigenschaft erfor-
derliche Waldumwandlungsgenehmigung ist ebenfalls bereits Bestandteil
der Begrindung.

Gemal nochmaliger (telefonischer) Abstimmung mit der zustandigen unte-
ren Forstbehérde kann der beabsichtigten Darstellung des Klinikstandortes
als Sonstiges Sondergebiet mit hohem Griinanteil zugestimmt werden, so-
fern eine zusatzliche Kennzeichnung der Gberplanten Waldflachen erfolgt.
Dementsprechend wird die Abbildung 5 (Textkarte) auf S. 98 der Begriin-
dung Uberarbeitet und mit einer Kennzeichnung der im Sonstigen Sonderge-
biet bestehenden Waldflachen (Schraffur) ergénzt. Ein entsprechender Hin-
weis wird in die Begriindung aufgenommen.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

Weiterhin muss der im AuRenbereich des Klinikgeldandes und unter Denkmalschutz stehende historische
Wasserturm am Beetzer See in die kommunale Bauleitplanung einbezogen und bearbeitet werden.

Nach dem Planungswillen der Gemeinde und der Denkmalschutzbehdrde soll der Erhalt und eine Nachnut-
zung zukunftig vorbereitet werden. Erste Planungskonzepte liegen bereits vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der historische Wasserturm befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 19 der Flur
3 in der Gemarkung Sommerfeld sudlich des Beetzer Sees. Der Standort
wird im Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ vollstandig als Flache fir
Wald geméaR3 § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt.

Der Stadtverwaltung sind erste Planungskonzepte zur Revitalisierung des
historischen Wasserturms im OT Beetz der Stadt Kremmen im Sinne einer
beabsichtigten Nachnutzung des Gebaudebestandes zu Wohnzwecken be-
kannt. Eine detaillierte Standortkonzeption mit belastbarer Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung liegt der Stadtverwaltung zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung des Flachennutzungsplans allerdings (noch) nicht vor.

Sofern eine Genehmigung des Vorhabens auf Grundlage von § 35 BauGB
(Bauen im AufRenbereich) nicht erfolgen kann, ist der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren zum aufzustellenden Bebauungsplan zu &ndern.

Fur den Ortsteil Sommerfeld sollen mit den Baugebieten So 4, So 5, So 7, So 9 3,7 Hektar neue Wohnbau-
flachen geschaffen werden. Das erscheint im Vergleich mit den anderen Ortsteilen sehr viel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die benannten Bauflachen sind Giberwiegend der Innenentwicklung zuzuord-
nen. Der Ortsteil Sommerfeld nimmt aufgrund des Uberregional bedeutsa-
men Klinikstandortes eine besondere Stellung innerhalb des Stadtgebietes
ein. Aufgrund der daraus resultierenden Bedarfe erfolgt zusétzlich die Aus-
weisung von drei weiteren Bauflachen, die auf die Eigenentwicklungsoption
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fir die Gesamtstadt anzurechnen sind.

Fir das Sondergebiet SO4 stimmt die Festlegungskarte (Stand 17. Mai 2021) nicht mit der Detailkarte im
Umweltbericht auf Seite 98 lberein. (2 Anlagen) Der Kartendarstellung der Festlegungskarte wird zuge-
stimmt.

Gemaf nochmaliger (telefonischer) Abstimmung mit der zustéandigen unte-
ren Forstbehorde wird die Abbildung 5 (Textkarte) auf S. 98 der Begriindung
tiberarbeitet und in Ubereinstimmung mit der Planzeichnung zum Flachen-
nutzungsplan ,Kremmen 2040“ gebracht.

Das neue in Ausweisung befindliche Wasserschutzgebiet nordwestlich des Beetzer Sees (Planungsstand
Marz 2021) ist nachrichtlich zu tbernehmen (Anlage).

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Das sich in der Ausweisung befindliche Wasserschutzgebiet im Ortsteil
Beetz wird nach Ricksprache mit der unteren Wasserbehorde des Landkrei-
ses Oberhavel entsprechend seines Verfahrensstandes als Vermerk in die
Planzeichnung aufgenommen. Die Schutzgebietsgrenzen wurden von der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel am 23.08.2021 digital
zur Verfiigung gestellt und anschlieRend in die Planzeichnung tlbernommen.
In der Legende erfolgt aufgrund des Entwurfsstatus des Schutzgebietes fol-
gender Vermerk:

In Aussicht genommene Schutzzonen des Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk Beetz (Schutzzonen Il und Ill) gemafR Anlage 2 des Entwurfs
der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets fur das Wasser-
werk Beetz vom 29. September 2020

e W Il —engere Schutzzone
e W III — erweiterte Schutzzone

Die Begrunung (Kap. 3.12; 4.12.3 und 4.13.2) wird entsprechend fortge-
schrieben.

Redaktionelle Ergdnzung der Planzeichnung und der Begriindung.

Weitere Hinweise:
OT Amalienfelde
o flir das gemischte Wohngebiet bei Beplanung Grenzabstande zu Waldflachen beriicksichtigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal (telefonischer) Ricksprache mit der zustandigen unteren Forstbe-
hdérde handelt es sich um einen vorsorglichen Hinweis hinsichtlich der im
Flachennutzungsplan Kremmen 2040 neu ausgewiesenen Wohnsiedlungs-
flache K 18 im sudlichen Anschluss an die LandesstralBe 170 (Berliner
Chaussee). Die Wohnsiedlungsflache K 18 umfasst eine (ausgehend von
der Berliner Chaussee) 40 m breite, bereits von baulichen Anlagen gepragte
Flachenkulisse. Sie ist durch die Wohngrundstiicke Berliner Chausse Nr. 32,
34, 36, 40 und 42 bereits im Vorfeld der Planung von einer (Dauer-) Wohn-
nutzung gepragt und wird aufgrund bereits erfolgter Siedlungsentwicklungen
im Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040 kiinftig als Wohnsiedlungsflache
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dargestellt.
OT Orion Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e fur den neuen Standort Solarpark Orion und die Flache Sport und Spiel gentigend Abstandsflachen zum | Im siidlichen Anschluss an die Landesstrale 162 besteht die Planungsab-
Wald einplanen (Schattwirkung auf Solarmodule beachten, Verkehrssicherung zu Spielgeraten) sicht zur Errichtung der ,Gartensiedlung Orion“, einem rund 4,2 ha umfas-

senden Wohngebiet. Die Entwicklungsabsicht wurde von den politischen
Entscheidungstragern der Stadt Kremmen bereits gebilligt und durch Fas-
sung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 67 ,,Garten-
siedlung Orion* bestétigt. Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Inanspruch-
nahme einer Flachenkulisse, auf der durch den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 18 ,Solarpark Orion* derzeit verbindliches Planungsrecht fir die Er-
richtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage besteht. Die Errichtung der
Solaranlage ist entsprechend des Beschlusses nicht langer Bestandteil der
gemeindlichen Planungsabsicht.

Unter Beriicksichtigung des Aufstellungsbeschlusses wird eine 4,2 ha um-
fassende Flachenkulisse sidlich der Landesstrale 162 im Flachennut-
zungsplan ,Kremmen 2040 als Wohnbauflache K 6 dargestellt. Zur Gewéhr-
leistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt nachgelagert
zum Flachennutzungsplan eine Konkretisierung der Planungsabsicht auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Oberforsterei Neuendorf als
ortlich zustandige untere Forstbehdrde wird gemar § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
an der Planung beteiligt.

OT Staffelde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e gemischtes Wohngebiet, Grenzabstande zu Waldflache beriicksichtigen Die Stadtverordnetenversammlung beschloss am 16.05.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 70 ,An der Streuobstwiese®. Mit dem Bebau-
ungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Wohngeb&uden (Mehrfamilien- und Einfamilienh&user) sowie von nicht
stoérenden Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im sudwestlichen An-
schluss an die Ortslage Staffelde geschaffen werden. Eine gesetzlich ge-
schitzte Streuobstwiese wird in die Planung integriert.

Unter Berlcksichtigung des Aufstellungsbeschlusses wird eine rund 1,8 ha
umfassende Flachenkulisse im sudlichen Anschluss an die Ortslage im Fl&-
chennutzungsplan ,Kremmen 2040 als Wohnbauflache St 1 dargestellt. Zur
Gewabhrleistung einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung erfolgt nach-
gelagert zum Flachennutzungsplan eine Konkretisierung der Planungsab-
sicht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Oberforsterei Neuen-
dorf als ortlich zustandige untere Forstbehérde wird geman § 4 Abs. 1 und 2
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BauGB an der Planung beteiligt.

Stadt Kremmen

Bei der Entwicklung der B-Planflache Nr. 38 Freizeitsportanlage Quadbahn, jetzt neu Flache fiir Sport und
Spiel gibt es westlich eine sehr lange Berlihrungslinie zur angrenzenden Waldflache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 38 wurde von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Kremmen am 30.03.2006 als Satzung beschlossen. Im Flachen-
nutzungsplan erfolgt die Darstellung von Wald nach dem tatsachlichen Be-
stand gemalR dem aktuellen Waldverzeichnis der &rtlich zustandigen unteren
Forstbehodrde. Die Daten Uber die im Stadtgebiet vorhandenen Waldflachen
wurden der Stadt Kremmen vom Landesbetrieb Forst Brandenburg durch
einen digitalen Auszug aus dem Waldverzeichnis zur Verfligung gestellt und
im Ergebnis der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung noch einmal aktualisiert
und korrigiert.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gemaf
der, von der unteren Forstbehdrde zur Verfiigung gestellten Datengrundlage
keine Flachen mit Waldeigenschaft nach LWaldG.

Im angrenzenden Wohngebiet, jetzt gemischtes Wohngebiet westliches Baufeld ist die Abgrenzung Wald
(Forstabteilung 3631 al) schwierig. Bei weitergehenden Planungen sind genaue Flurstiickangaben notwen-
dig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der benannten Flachenkulisse handelt es sich um eine Waldflache im
Bereich der ,Kremmener Sandberge“ zwischen dem Ziegeleiweg im Osten
und der ,Milchviehanlage Kremmen® im Westen. Im Flachennutzungsplan
erfolgt die Darstellung von Wald nach dem tatséchlichen Bestand gemaf
dem Waldverzeichnis der drtlich zusténdigen unteren Forstbehérde. Die Da-
ten Uber die im Stadtgebiet vorhandenen Waldflachen wurden der Stadt
Kremmen vom Landesbetrieb Forst Brandenburg durch einen digitalen Aus-
zug aus dem Waldverzeichnis zur Verfugung gestellt und im Ergebnis der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung noch einmal aktualisiert und korrigiert.

Bei den im Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ dargestellten Wohnbau-
flachen entlang des Ziegeleiweges handelt es sich nicht um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg. Sie werden bereits im Vorfeld der
Planung als Wohngrundstiicke genutzt.

Das Windeignungsgebiet WEG 34 Beetz-Neuendorf ist von der Regionalplanung gestrichen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Beteiligungsverfahren zum Entwurf des Regionalplans ,Windenergie-
nutzung“ vom 8. Juni 2021 hat am 19.07.2021 begonnen und endet am
20.09.2021 mit Frist fur Stellungnahmen bis zum 20.10.2021.

Im Stadtgebiet von Kremmen werden von Seiten der Regionalplanung ge-
man Festlegungskarte zum Entwurf des Regionalplans
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»Windenergienutzung® vom 8. Juni 2021 keine Eignungsgebiete ,Windener-
gienutzung* festgelegt.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Stand der Regionalplanung in Be-
zug auf das Thema Windenergie werden aktualisiert.

Weitere Abstimmungen missen zur sonstigen offentlichen StralRe bei Déringsbriick Richtung Sommers-
walde und dem Sandweg am Abzweig der L19 Richtung Neuludwigsaue zwischen der uFB und der Stadt
Kremmen erfolgen.

Beide StraRen verfligen Uber kein eigenes Flurstiick, sind nicht gewidmet und die StraRenbaulast ist nicht
geklart. Eigentiimer ist hier der LFB.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt sowie der hierdurch bestehende Abstimmungsbedarf mit
der unteren Forstbehorde sind der Stadtverwaltung bekannt. Die Widmung
einzelner StralRen im Stadtgebiet, bzw. die Klarung ihrer Straenbaulasten
sind nicht Bestandteil der vorbereitenden Bauleitplanung.

Im Flachennutzungsplan werden gemaR 3 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nur die
Uberdrtlichen und ortlichen Hauptverkehrsziige dargestelit.

12. Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle Berlin (Stellungnahmen vom 02.06.2021)

Die Deutsche Bahn stellt in lhrer Stellungnahme zu Recht dar, dass Anderungen an Bahnanlagen der Plan-
feststellung bedirfen und somit in die Zusténdigkeit des Eisenbahn-Bundesamts fallen. Sollten Sie beab-
sichtigen gewidmete Bahnflachen zu tberplanen (aufgrund des Maf3stabs der Pléne ist eine abschlieRende
Prifung nicht mdglich), beachten Sie daruber hinaus bitte § 23 AEG (Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken). Insoweit durfen Sie Bahnanlagen ohne Freistellung nicht tiberplanen!

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Uberplanung / Anderung / Inanspruchnahme von Bahnanlagen, bzw.
von gewidmeten Bahnflachen ist kein Bestandteil der gemeindlichen Pla-
nungsabsicht.

Die im Stadtgebiet vorhandenen und der Verwaltung bekannten gewidmeten
Bahnanlagen werden in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan ent-
sprechend als ,Bahnanlage” nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Nur die bekanntermalRen entwidmeten Bahnflichen — wie die ehemalige
Bahntrasse nach Nauen — werden im Flachennutzungsplan in der Fassung
der Neuaufstellung einer anderen Flachendarstellung zugeordnet.

Da es sich bei dem Flachennutzungsplan um die vorbereitende Bauleitplanung handelt und im Rahmen der
Festsetzung von Bebauungspléanen im Umfeld der Bahnanlagen ohnehin eine Beteiligung des Eisenbahn-
Bundesamts erforderlich sein wird, sehe ich derzeit keine Notwendigkeit weitergehende Ausfiihrungen zu
machen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ich bitte Sie aber bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans die Bahnanlagen ausreichend zu
berucksichtigen. Insbesondere die Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind bei der Ausweisung neuer
schutzwirdigen Nutzung frihzeitig in den Blick zu nehmen, um spéatere nur schwer l6sbare Konflikte zu
vermeiden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040 werden die
Belange der Bahnanlagen aus Sicht des Plangebers ausreichend bertck-
sichtigt.

Zur Vermeidung von planungsbedingten Immissionskonflikten wurde das
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Landesamt fir Umwelt Brandenburg, Abteilung technischer Umweltschutz 1
und 2 als zustéandige Immissionsschutzbehdrde im Rahmen der zweistufigen
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Troger 6ffentlicher Belange ge-
manR § 4 Abs. 1-2 BauGB an der Planung beteiligt.

In der Stellungnahme der Behdrde vom 01.07.2021 erfolgte kein Hinweis auf
schwer Uberwindbare bzw. mdglicherweise auftretende Immissionskonflikte
aus dem Bahnbetrieb.

Auch die Planungen im Rahmen von i2030 (https://www.i2030.de/nordwest/) sind zu berlcksichtigen. Nahe-
res hierzu kdnnen Sie bei der Deutschen Bahn erfragen.

Fir die von der Deutschen Bahn thematisierten Planungen im Bahnhof Kremmen (Kreuzungsgleis und Bahn-
steig) sowie zweigleisigen Ausbau (Kremmen - Neuruppin) und Bahnsteig Beetz - Sommerfeld liegen der
AuRenstelle Berlin keine konkreten Antrage vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsabsicht der Deutschen Bahn AG zur direkten Anbindung der
Prignitz an das Stadtgebiet von Berlin (RE 6) mit Zwischenhalten an den
Haltepunkten Kremmen und Beetz/Sommerfeld sind der Stadtverwaltung
bekannt.

Die Begriindung wird entsprechend des Planungsfortschrittes im Rahmen
von i2030 redaktionell ergéanzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

lhre Anfrage bezieht sich auf kiinftige Freistellungen der Strecke 6505 und des Gbf. Kremmen. Hierzu ist
das EBA der falsche Ansprechpartner, denn das EBA ist keine planende Behérde. Ich kann daher nur fol-
gende Aussagen treffen:

1. Die Strecke Oranienburg — Germendorf — Kremmen (6505) ist im Abschnitt zwischen Oranienburg und
Germendorf durch Bescheid des EBA vom 13.02.2017 (Az. 511pf/222-444) freigestellt worden (Stre-
ckenabschnitt von km 30,5 — 36,9). Zu weiteren Streckenabschnitten liegen hier keine Antrage vor.
Sollte die DB oder auch die antragsbefugte Gemeinde einen entsprechenden Freistellungsantrag stel-
len, wird das EBA dartiber entscheiden. Voraussetzung flr eine positive Bescheidung ist, dass die be-
treffenden Flachen fur den Bahnbetrieb endgliltig entbehrlich sind (§ 23 AEG).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Kapitel 4.3.4 der Entwurfsfassung zur Begriindung des Flachennutzungs-
plans sind bereits Ausfihrungen zu den im Stadtgebiet bestehenden Fl&-
chen fir den Bahnverkehr enthalten. Der Teilabschnitt der Bahnstrecke
6505 Nauen — Oranienburg zwischen Kremmen und Germendorf befindet
sich nach derzeitigem Kenntnisstand auf3er Betrieb, wurde allerdings noch
nicht entwidmet. Die Begrindung wird entsprechend der Ausfihrungen des
EBA redaktionell erganzt.

Der betreffende Teilabschnitt der Bahnstrecke wurde in der Planzeichnung
zum Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ (Entwurf, November 2020) be-
reits als planfestgestellte bzw. als planfestgestellt zu betrachtenden Bahn-
anlage nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.

2. Der Gbf. ist nach meiner Kenntnis nicht freigestellt. Ob die DB die Freistellung anstrebt, ist mir nicht
bekannt. Im Hinblick auf die Ausbauabsichten der Lander Berlin und Brandenburg betr. den Prignitz-
Express (eines der i2030-Projekte) halte ich es eher fur unwahrscheinlich, dass die DB diese Flachen
aufgibt, denn wir haben es mit Flachen im Berliner Speckgurtel zu tun. Sofern Sie von der DB keine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flachen des Guterbahnhofs Kremmen werden in der Planzeichnung zum
Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ (Entwurf, November 2020) bereits
als planfestgestellte bzw. als planfestgestellt zu betrachtenden Bahnanlage
nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.
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konkreten Aussagen zu deren Planungen erhalten, sollten Sie davon ausgehen, dass die Flachen auch
kiuinftig bahnbetrieblichen Zwecken dienen werden.

15. Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Stellungnahme vom 21.06.2021)

Die in der Stellungnahme vom 14.03.2019 (4122-5.01.80/14050HV-FNP/19) zum Flachennutzungsplan
20230 der Stadt Kremmen getroffenen Aussagen bleiben weiterhin gultig. Ich bitte die angefiihrten Punkte
und erteilten Hinweise zu beachten und weiter in die Planung zu Ubernehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus
der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur
Entwurfsfassung eingestellt.

17. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien — Region Ost (Stellungnahme vom 28.05.2021)

Gegen die Planungen bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich

Die von uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilten Belange und beabsichtigten Planungen
sind zu berucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Behoérdenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur Ent-
wurfsfassung eingestellt.

Wir bitten Sie folgende Hinweise in Threm weiteren Verfahren zu beachten bzw. mit einzubeziehen.

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG werden zur Kenntnis genommen
und im weiteren Planverfahren wie folgt beriicksichtigt:

Bei den Grundstiicken der DB AG und ihrer Konzernunternehmen innerhalb des Geltungsbereiches handelt
es sich um planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen, die gemafR 8 18 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie waren bereits Bestand-
teil der Stellungnahme des Unternehmens aus der friihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung und wurden bereits in die Abwagung zur Entwurfsfassung einge-
stellt. Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil von Kap. 3.11 der
Begrundung

Zur Information weisen wir darauf hin, dass zur Erlangung des Planungsrechts fiir die Anderung der Eisen-
bahnanlagen erganzende Rechtsverfahren nach § 18 AEG durchgefiihrt werden missen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung (Kap. 3.11)
wird entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrindung.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ist im Rahmen der Fachanhdrung direkt am Verfahren zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) wurde im Rahmen der durchgefiihrten
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
man § 4 Abs 1 -2 BauGB an der Planung beteiligt.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wird entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

Die Begriindung (Kap. 4.10)

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen und Bahnanlagen wird auf die Ver-
pflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive und passive Larmschutzmanahmen zu
prifen und festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wird entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrundung.

Die Begriindung (Kap. 4.10)

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzuneh-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wird entsprechend redaktionell ergénzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrundung.

Die Begrindung (Kap. 4.10)

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kana-
len, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Ge-
stattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wird entsprechend redaktionell ergéanzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

Die Begriindung (Kap. 3.11)

Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Mafinahmen zur Instandhaltung und dem Unter-
halt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen zu gewéahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wird entsprechend redaktionell ergénzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.

Die Begriundung (Kap. 3.11)

Wir behalten uns vor, zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln werden,
unabhéngig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kon-
nen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies
erfordern

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Die Deutsche Bahn AG erhélt nach Abschluss des Planverfahrens - ebenso
wie die weiteren Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im
Planverfahren eine Stellungnahme abgegeben haben — einen Auszug aus
dem Abwagungsprotokoll tiber die Berucksichtigung bzw. Nichtbericksichti-
gung ihrer Hinweise, Anregungen und Einwendungen.

19. Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 17.06.2021)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 32, PPB 1, FRef Susanne Tschendel; 2502-263847
vom 19.02.2019 Stellung genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden bereits in die Abwégung zur Ent-
wurfsfassung eingestellt.

Unsere Belange sind ausreichend beriicksichtigt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung (Kap. 3.12)
wird entsprechend redaktionell ergénzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

20. E.DIS AG (Stellungnahme vom 07.06.2021)

Unter Beriicksichtigung nachfolgender Hinweise erhalten Sie hiermit unsere grundséatzliche Zustimmung
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung (Kap. 3.12)
wird entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

Im gesamten Gemeindegebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Ubersichts-
plane der Hauptleitungen und derzeitigen Standorten von Trafostationen liegen fir die einzelnen Planzeich-
nungen zur Information in Anlage bei.

Anlagen:

Ubersichtsplan zum Leitungsbestand OT Hohenbruch (M 1:20.000)

Ubersichtsplan zum Leitungsbestand OT Sommerfeld (M 1:20.000)

Ubersichtsplan zum Leitungsbestand Ludwigsaue (M 1:5.000)

Ubersichtsplan zum Leitungsbestand OT Beetz (M 1:10.000)

Ubersichtsplan zum Leitungsbestand OT Kremmen (M 1:20.000)

Ubersichtsplan zum Leitungsbestand OT Staffelde, Flatow, GroR-Ziethen (M 1:20.000)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf das Leitungsnetz und den Anlagenbestand der E.DIS AG ist
auf Grundlage der Stellungnahme des Unternehmens aus der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung bereits Bestandteil der Begrindung. Kapitel 3.12 der
Begriindung wird entsprechend redaktionell ergénzt.

Die Hauptversorgungsleitungen wurden auf Grundlage der Stellungnahme
des Unternehmens aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits zur Ent-
wurfsfassung in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Ubersichtsplane werden Bestandteil der Verfahrensakte und sind im
Bauamt der Stadt Kremmen einsehbar.

In Bereichen mit neuentstehender / umgenutzter / verdichteter Bebauung ist, in Abhangigkeit von der zu-
kinftig bendtigten elektrischen Leistung, ein Ausbau des Versorgungsnetzes einschlie3lich der Errichtung
neuer Trafostationen erforderlich.

Art und Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen konkreter Bedarfsanmeldungen im Zuge
der jeweiligen Detailplanung ermittelt werden.

Dies gilt ebenso im Zusammenhang mit der Errichtung von Ladeinfrastruktur fur Elektromobilitét, sowie den
Anschluss von Erzeugungsanlagen von regenerativer Energie an unser Versorgungsnetz.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie waren bereits Bestand-
teil der Stellungnahme des Unternehmens aus der friihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung und wurden bereits in die Abwagung zur Entwurfsfassung einge-
stellt. Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil von Kap. 3.12 der
Begrundung
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Dariuiber hinaus bestehen unsererseits keine weiteren Einwendungen.

21. NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH (Stellungnahme vom 14.06.2021)

In Threm angefragten rdumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck gréRer 4 bar.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte Leitungen
sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Anlagen:

Plan
Leitungsschutzanweisung
Legende Gas

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie waren bereits Bestand-
teil der Stellungnahme des Unternehmens aus der frihzeitigen Behdérdenbe-
teiligung und wurden bereits in die Abwagung zur Entwurfsfassung einge-
stellt. Entsprechende Hinweise sind bereits Bestandteil von Kap. 3.12 der
Begrundung

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundséatzlich durch Nutzung der éffentlichen ErschlieBungsfla-
chen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Fléachen fiir Versorgungslei-
tungen und Anlagen sind gemaR § 5 Abs. 2 im Flachennutzungsplan festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er war bereits Bestandteil der
Stellungnahme des Unternehmens aus der frilhzeitigen Behdrdenbeteili-
gung und wurde bereits in die Abwagung zur Entwurfsfassung eingestellt.

Nach Auswertung des Flachennutzungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungs-
schutzanweisung zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Im rAumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, Leitungsbaumafinahmen auszufiihren. Ihre Arbeiten sind
in der Planungsphase und vor Baubeginn mit der Abteilung Planung und Bau, Herrn Brose, Tel.-Nr.: (030)
81876 1554, E-Mail: T.Brose@nbb-netzgesellschaft.de, abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er war bereits Bestandteil der
Stellungnahme des Unternehmens aus der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung und wurde bereits in die Abwagung zur Entwurfsfassung eingestellt.

Kabelanlagen sind in der vorgefundenen Lage zu belassen. Veréanderungen sind unzuléssig. Werden Kabel-
anlagen beschadigt, ist die NBB unverziiglich unter der Telefonnummer (030) 81876 1890, Fax (030) 81876
1749 zu benachrichtigen. Schaden an der Kabelummantelung werden kostenlos beseitigt, sofern die NBB
vor der Grabenverfullung Kenntnis erhalt.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen die
Umsetzung konkreter BaumafRnahmen.

22. GDMcom mbH (Stellungnahme vom 09.06.2021)

Auf Ihre erneute Beteiligung am o. g. Flachennutzungsplanverfahren teilen wir Ihnen folgendes mit:

Unsere Forderungen aus der Stellungnahme vom 14.03.2019 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind
ausreichend berucksichtigt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Behordenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur Ent-
wurfsfassung eingestellt.
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Wir haben keine Einwande gegen den Flachennutzungsplan.
Zur Information fiigen wir nochmals ein Ubersichtsplan bei.

Erganzend teilen wir lhnen mit, dass die GDMcom nicht mehr fiir die Beauskunftung der GasLINESolotras-
sen beauftragt ist.

Wir sind am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

23. Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (Stellungnahme vom

16.06.2021)

In Beantwortung lhres Schreibens vom 19.05.2021 teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Einwénde
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2040 bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung (Kap. 3.12)
wird entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

25. Wasser- und Bodenverband Rhin-Havelluch (Stellungnahme vom 15.06.2021)

Wir beschranken uns in der Stellungnahme in der Hauptsache auf die Gewasser Il. Ordnung und die Ge-
wasser |. Ordnung.

Die Stellungnahme des Verbandes aus der friihzeitigen Beteiligung vom 7. Marz 2019 wurde bertcksichtigt.
Anlage: Karte zu Gewéssern in Gemarkung Flatow und Staffelde

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Behoérdenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur Ent-
wurfsfassung eingestellt.

In der Begriindung mit Umweltbericht zum FNP ist auf Seite 24 die Ruppiner Wasserstral3e falschlicherweise
als Bundeswasserstrafle bezeichnet worden. Ich gehe davon aus, da mir nichts hinsichtlich einer Umwid-
mung bekannt ist, dass die Ruppiner WasserstralRe weiterhin eine Landeswasserstraflie bleiben soll.

Von daher wére hier auch richtigerweise die Landesgewasserverwaltung zu beteiligen und nicht das WSA.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Stadtgebiet Kremmens befinden sich der Kremmener Rhin und der Rup-
piner Kanal als Teil der Ruppiner Wasserstral3e, einem schiffbaren Gewas-
ser |. Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Landes Brandenburg. Die Be-
griinung wird entsprechend korrigiert.

Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung.

Der auf Seite 39 beschriebene zentrale, das Dorfbild pragende Dorfanger / Dreschplatz mit dem gesetzlich
eingetragenen Biotop der Gresse, wurde durch den Verkauf von stadtischen Grundstiicken und infolgedes-
sen neugebauten Wohngebauden verbaut und ist nicht mehr als Dorfanger zu erkennen (vergleiche Orts-
karte Flatow und Bestandskarte_UB_Stadtgebiet_Sued). Auf der Stadtgebietskarte ist kein Wohngebiet auf
dem Dorfplatz verzeichnet, dafiir das gesetzlich geschiitzte Biotop. Auf der Ortskarte dagegen ist das neue
Wohngebiet eingetragen, aber nicht als Anderung gekennzeichnet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Flurstiicke Nr. 215/1; 215/3; 215/4; 215/5; 305; 306; 307; 308; 318 und
319 der Flur 6 in der Gemarkung Flatow sind seit Inkrafttreten der Klarstel-
lungssatzung des Ortsteils Flatow in Verbindung mit den Erganzungssatzun-
gen ,Nordlicher Ortsausgang®, ,Am Dreschplatz®, ,Flurstick 88 der Flur 5%
.Gartenweg®, ,Tietzower Stralle / Am Gutsfeld“ Bestandteil des planungs-
rechtlichen Innenbereiches der Ortslage. Mit der Ergédnzungssatzung ,Am
Dreschplatz wurde ihre (bauliche) Entwicklung zu Wohnzwecken
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Dabei stellt sich weiterhin die Frage, warum die &ffentliche Griinflache mit dem geschiitzten Biotop, also der
ortsbildpragende Dorfanger, in der eine Rohrleitung zur Entwésserung der Gresse verlauft, durch die Anlie-
ger des neuen Wohngebietes bebaut wurde.

planungsrechtlich vorbereitetet / legitimiert. Die Grundstiicksflachen wurden
entsprechend von der Stadt Kremmen veraufert.

In den Bestandskarten zum Umweltbericht (Nérdlicher Teil und sidlicher
Teil) erfolgt zur verbesserten Ubersicht lediglich die Darstellung von neu aus-
gewiesenen Wohnsiedlungsflachen. Mit Einbezug der Flachen in den pla-
nungsrechtlichen Innenbereich der Ortslage und der daraufhin bereits erfolg-
ten Einfamilienhausbebauung wird die Flachenkulisse gemaf des Planungs-
ansatzes des Flachennutzungsplans Kremmen 2040 vollstéandig als Wohn-
bauflache dargestellt. Die Darstellung der Wohnbauflache erfolgte auch be-
reits im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan Flatow.

Die 6stlich des Dorfangers im Gartenweg errichteten Wohngebdude am Rand des Feuchtgebietes der
Gresse fuihrten ebenso dazu, dass die hier ebenfalls ortsbildpragende Gresse nicht mehr als Biotop erkenn-
bar ist oder wie auf Seite 121 beschrieben ,die Randbereiche entlang der Stralle bereits erheblich tiberformt
sind und damit nicht mehr dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen®.

Wir schlieRen uns dem da folgenden Vorschlag an, dass hier eine fachliche Uberpriifung vorzunehmen ist
und die untere Naturschutzbehérde hier nachtraglich den Zerstdrern der beiden Biotope (siehe Seite 198
und vergleiche Karte Ortsteil Flatow und UB Bestandkarte) entsprechende AusgleichsmafRhahmen auferlegt.
Denn die Umsetzung der Planung wurde ja offenbar durch die Errichtung und Genehmigung von Einfamili-
enh&usern bereits vollzogen, weshalb die Anderung der Flachennutzung nur Makulatur ist und nicht dem
eigentlichen Sinn eines FNP entspricht, vorausschauend Flachennutzungen festzulegen und zu entwickeln.
Der Verband hatte sich stets gegen eine Bebauung der Gresse und der vorhandenen Gewasser ausgespro-
chen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die bereits bebauten Grundstiicke 6stlich des Dorfangers sind seit Inkraft-
treten der Klarstellungssatzung des Ortsteils Flatow in Verbindung mit den
Erganzungssatzungen ,Nordlicher Ortsausgang®, ,Am Dreschplatz®, ,Flur-
stlick 88 der Flur 5%, ,Gartenweg®, ,Tietzower Strale / Am Gutsfeld“ eben-
falls Bestandteil des planungsrechtlichen Innenbereiches der Ortslage. Mit
der Erganzungssatzung ,Gartenweg“ wurde ihre (bauliche) Entwicklung zu
Wohnzwecken planungsrechtlich vorbereitetet / legitimiert.

Zusatzlich zu den bereits im planungsrechtlichen Innenbereich gelegenen
und somit bereits bebauten, bzw. fir eine bauliche Entwicklung legitimierten
Flachen entlang des Gartenweges erfolgt im Flachennutzungsplan Krem-
men 2040 eine Neudarstellung von Wohnbauflachen im Rahmen der Innen-
entwicklung (F 2). Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen F 2 befinden
sich zum Teil innerhalb der zentralen Griinflache ,Gresse” die im Rahmen
der Biotopkartierung Brandenburg (BBK) als gesetzlich geschitztes Biotop
kartiert wurde (0513112 — Grunlandbrache feuchter Standorte, von Schilf
dominiert, mit spontanem Geholzbewuchs, Gehdélzdeckung 10-30%).

Unter Berucksichtigung der bereits vorhandenen, stralRenbegleitenden Neu-
bebauung und der dafir erfolgten Gelédndeaufschuttungen ist geman kap.
4.12.4 der Begriindung davon auszugehen, dass die Randbereiche entlang
des Gartenweges bereits erheblich Giberformt sind und damit nicht mehr dem
gesetzlichen Biotopschutz unterliegen. Dennoch ist vor Umsetzung der Pla-
nung ist eine fachliche Uberpriifung vorzunehmen. Gegebenenfalls ist eine
Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde sowie die Durch-
fiihrung von entsprechenden Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.
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Wir schlagen daher als Ausgleich vor, die private Griinflache im Bereich der Gresse mit dem geschiitzten
Feuchtgebiet in eine odffentliche Grinflache umzuwandeln und als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu umgrenzen.

Damit wird auch langfristig gesichert, dass die Gresse mikro- und kleinklimardumig zu Verbesserung des
Luftaustausches und Kiihlung in Flatow betragen kann und zudem das sensible Biotop langfristig erhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in Rede stehende private Grinflache im Bereich der ,Gresse* umfasst
riickwartige Grundstticksflachen im Eigentum von Privatpersonen. Die Fla-
chen werden entsprechend ihrer Eigentumsverhaltnisse derzeit ausschliel3-
lich von einem beschrénkten Personenkreis (Grundstiickseigentiimer) ge-
nutzt. Die Notwendigkeit fir die Darstellung einer ,Offentlichen Grinflache®
mit der hiermit verbundenen Gewéhrleistung einer dauerhaften Zugénglich-
keit und Nutzbarkeit der Flachen fir die Offentlichkeit wird nicht gesehen und
ist daher auch kein Bestandteil der Planungsabsicht.

Uberlagernd zu ihrer Darstellung als private Griinflache wird die Flachenku-
lisse im Flachennutzungsplan Kremmen 2040 bereits als ,Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” dargestellt und ist mit einer entsprechenden Randsignatur belegt.

Die Darstellung als ,6ffentliche Grinflache hatte aus Sicht der Stadt unter
Beriicksichtigung der derzeitigen Darstellung keinen, bzw. nur bedingt Ein-
fluss auf den dauerhaften Erhalt, bzw. die langfristige Sicherung des gesetz-
lich geschutzten Biotops.

AuBerdem ist die Rohrtrasse der Rohrleitung von der Gresse bis zum Baumgraben mit einem 5 m breiten
Gewasserrandstreifen einzutragen und von Uberbauungen zu schitzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die berichtspflichtigen Gewasser Il. Ordnung, die in den vorliegenden Ge-
wasserentwicklungskonzepten (GEK) aufgefuhrt sind, werden in schemati-
scher Darstellung einschlie3lich der Gewasserrandstreifen als Wasserfla-
chen in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Eine Darstellung aller im Stadtgebiet vorhandenen Graben bzw. Gewéasser
Il. Ordnung (u.a. der Rohrtrasse der Rohrleitung von der Gresse bis zum
Baumgraben) ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans aus MafR3stabs-
grunden (1 :15.000) nicht méglich und im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung planerisch auch nicht erforderlich.

Die Ausschnitte der Ortslagen im MaRRstab 1 :5.000 dienen lediglich der bes-
seren Erkennbarkeit und haben keine hdhere Darstellungsschérfe.

Problematisch sehen wir die geplanten gewerblichen Bauflachen St 4 und St 5 in der Gemarkung Staffelde.
Hier verlaufen mehrere Grében und Rohrleitungen, siehe Anlage. Die Flachen sind drainiert.

Eine weitere Verrohrung der Gewasser ist ausgeschlossen. Laut dem Umweltbericht ist der geplante Eingriff
fur alle Schutzguter, ausgenommen Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, erheblich. Hier stellt sich allerdings
die Frage inwieweit eine Uberplanung von vorhandenen Gewdassern, die hier einen wichtigen Lebens-, Riick-
zugsraum und Korridor fur Flora und Fauna parallel zu Autobahn darstellen, nicht erheblich sein soll.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der grof3flachigen Darstellung der Bauflachen St 4 und St 5 beabsichtigt
die Stadt Kremmen bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
~LAngebotsoptionen* fir die (der Stadtverwaltung bereits bekannten) gewerb-
lichen Ansiedlungsbestrebungen zu schaffen. Wie in Kapitel 4.1.3 der Be-
griindung dargelegt, ist konzeptionell die Entwicklung eines grof¥flachigen
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AulRerdem ist néher zu betrachten und auszuschlieRen, dass die mit tberdurchschnittlicher Grundwasser-
neubildung angegebenen Flachen im Zusammenhang mit dem angrenzenden Wasserschutzgebiet nicht
versiegelt werden und keine Verschmutzungspfade ermdéglicht werden, die zu einer Gefahrdung der Was-
serfassung Flatow fiihren. Zumal durch die neu ausgewiesenen Wohnsiedlungen und unter der Berticksich-
tigung des Klimawandels mit zu erwartenden héheren Verbrauchen und Verdunstungsraten eine Ausweitung
des Wasserschutzgebietes ohne tiefergehende Betrachtung nicht auszuschlie3en ist. Eine Ausweisung der
Gebiete ohne weitergehende Untersuchungen, inwieweit eine Aussparung der Gewasser Il. Ordnung oder
Umverlegung oder dergleichen méglich ist, ohne die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu beein-
tréachtigen, halten wir daher nicht fiir sinnvoll, ohne dabei auf die weiteren zu erhaltenen Schutzgiter einzu-
gehen, die hier ebenfalls erheblich beeintrachtigt werden. In dem Zusammenhang ist auch auf Seite 203 der
Satz 2, um die Bauflache St 5 zu erganzen.

Gewerbestandortes fiir Unternehmen der Lager- und Logistikbranche beab-
sichtigt.

Die Flachenkulisse wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und
befindet sich unter Berticksichtigung der erwartbaren Larm- und Immissions-
belastungen sowie der angestrebten Nahe zur Autobahn A 24 in einer Ent-
fernung von rund 500 m sudlich der Ortslage. Zuséatzlich verlaufen auf den
Ackerflachen mehrere Graben und Rohrleitungen. Die Flachenkulisse befin-
det sich in unmittelbarer Nahe, jedoch vollstéandig auRerhalb der Zone Il des
mit Verordnung vom 8. Januar 2020 festgesetzten Wasserschutzgebietes fir
das Wasserwerk Flatow.

Aufgrund der Lage im planungsrechtlichen Au3enbereich des Ortsteils Staf-
felde und der Dimensionierung des Gewerbestandortes ist nachgelagert zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040“ die Aufstellung
eines verbindlichen Bauleitplans (Bebauungsplan) erforderlich.

Bedingt durch seine nachgelagerte Planungsebene besitzt der verbindliche
Bauleitplan (MaRstab 1:500 oder 1:1.000) einen, gegeniiber der Flachennut-
zungsplanung (MaR3stab 1 : 15.000) deutlich héheren Darstellungs- und De-
taillierungsgrad. Die groR3flachige Darstellung von gewerblichen Bauflachen
im Flachennutzungsplan stellt lediglich den planungsrechtlichen Rahmen fir
die beabsichtigte Entwicklung auf gesamtstadtischer Ebene dar. Die Uber-
planung / bauliche Inanspruchnahme konkreter Flachen (hier: Graben und
Rohrleitungen) sind auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht darstellbar
und daher Bestandteil des nachgelagerten Bebauungsplan - Verfahrens.

Die Anregungen / Einwendungen und Hinweise des Wasser- und Bodenver-
bandes zur nachgelagerten Entwicklung der Baugebiete St 4 und St 5 wer-
den als Hinweis fur das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans in
Kapitel 4.1.3 der Begriindung aufgenommen. Die Begriindung wird entspre-
chend fortgeschrieben.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrindung.

26. Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel* (Stellungnahme vom 31.05.2021)

Die Gewésser 1. und 2. Ordnung werden im Gebiet der Stadt Kremmen vom Wasser- und Bodenverband
Rhin- / Havelluch und vom Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel unterhalten.

Sie erhalten von uns die Zustimmung zum Flachennutzungsplan 2040.

Die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes ,Schnelle Havel wird
zur Kenntnis genommen.
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Es befinden sich Graben als Gewasser 2. Ordnung im Stadtgebiet, deren Unterhaltung stets gewahrleitet
sein muss. Dazu ist mindestens ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ab Béschungsoberkante zur Baufrei-
heit notwendig (Brandenburgisches Wassergesetz).

Einen Ubersichtsplan der offenen und verrohrten Gewasser 2. Ordnung besitzt die Stadt Kremmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung (Kap. 4.6.1)
wird entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Erganzung der Begrindung.

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 m Bereich zu
beiden Seiten verrohrter Graben bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbe-
hérde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung (Kap. 4.6.1)
wird entsprechend redaktionell erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrundung.

27. Wasser- und Bodenverband ,,GroBer Havelldndischer Hauptkanal — Havelkanal - Havelseen* (Stell

ungnahme vom 01.06.2021)

Nach Durchsicht der von lhnen erhaltenen Unterlagen zum Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen,
teilen wir Ihnen mit, dass die Belange des Wasser- und Bodenverbandes nicht betroffen werden.

Das Verbandsgebiet des WBV Nauen grenzt nur peripher, im Bereich der Gemarkung Flatow, an den Fla-
chennutzungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

29. DFS Deutsche Flugsicherung (Stellungnahme vom 09.06.2021)

Durch die oben aufgefuhrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich
§ 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch An-
regungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der L&nder geméaR § 31 LuftVG unberihrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

34. 50 Hertz Transmission GmbH (Stellungnahme vom 25.05.2021)

Im Planungsgebiet befinden sich diverse Kompensationsmalnahmen der 50Hertz. Hierzu verweisen wir
auf die Giiltigkeit unserer Stellungnahme vom 12.03.2019 mit der Reg.-Nr. 2019-001023-01-TG.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Seite 111 der Begriindung unter Pkt. 4.9 wird ausgefiihrt, dass ,die dauerhaft gesicherten Ausgleichfla-
chen fir Kompensationsmafinahmen der 50Hertz Transmission GmbH als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in die Entwurfsfassung des Fla-
chennutzungsplans tbernommen” werden. Diese sind jedoch in der aktuellen Fassung nicht enthalten. Die
digitalen Daten hatten wir bereits mit Email vom 08.10.2019 ubergeben.

Wir bitten weiterhin um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in Rede stehenden und digital vom Unternehmen zur Verfligung gestell-
ten Ausgleichsflachen wurden - soweit aus Maf3stabsgriinden auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mdglich — bereits in die Entwurfsfassung der
Planzeichnung des Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040“ Gbernommen
und als Kompensationsflachen (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
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Ferner bitten wir um weitere Beteiligung.

Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft — SPE-Fla-
chen) dargestellt.

Die Ubernahme beschrénkt sich auf Ausgleichs- und Kompensationsmaf-
nahmen, die einen Flachencharakter aufweisen. Auf die Ubernahme der (in
den Ubergebenen Planunterlagen) mittels Linien dargestellten Kompensati-
onsmalinahmen (bspw. Pflanzung stralRenbegleitender Baumreihen) wird in
der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan Kremmen 2040 maf3stabsbe-
dingt weiterhin verzichtet. Bei den dauerhaft gesicherten und in die Plan-
zeichnung Ubernommenen Ausgleichsflachen fir Kompensationsmafnah-
men handelt es sich um folgende Flachenkulissen:

e  Gemarkung Flatow, Flur 12, Flurstiicke 42 (tw.); 43 (tw.); 44 (tw.) und
50 (tw.);
e  Gemarkung Kremmen, Flur 22, Flurstiick 7 (tw.)

Die Begriindung (Kap. 4.9) wird entsprechend redaktionell ergéanzt.
Redaktionelle Erganzung der Begriindung.

35. Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (Stellungnahme vom 19.05.2021)

Das Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ,Kremmen (2030) jetzt 2040“ besteht weiterhin
darin, einen planungsrechtlichen Rahmen fiir zukiinftige Entwicklungen fir das Stadtgebiet zu setzen und
gesamtstadtische Planungs- und Entwicklungsabsichten fur eine bedarfsgerechte Entwicklung der Kernstadt
und der Ortsteile anzustreben.

Der Hinweis vom HBB aus der Stellungnahme vom 25.02.2019 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung am
Vorentwurf, dass die Stadt Kremmen uber kein Einzelhandels- und Zentrenkonzept verfigt, wurde in der
vorliegenden Fassung aufgenommen und entsprechend begriindet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschrénkt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB ergeben sich zum vorliegenden
Entwurf keine weiteren Einwéande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung (Kap. 3.5.1) wird entsprechend redaktionell erganzt.
Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung.

AbschlieBend méchten wir die Entscheidungstrager bitten zu bedenken, dass die Auswirkungen der Corona-
Pandemie als besondere Herausforderung fiir einen kreativen Losungsansatz in Richtung innovative ganz-
heitliche Stadtentwicklungspolitik zu berticksichtigen waren.

Dazu gehort fir uns, dass Fachkonzepte mit geplanten konkreten Mal3nahmen mit vorbereitenden Pléanen
fur stadtebauliche Entwicklung und Ordnung stérker ,korrespondieren® sollten, um Entscheidungsprozesse
in der konkreten Bauleitplanung beschleunigen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlage zum Beschluss .......... /21 vom ............ 2021

Stand: 29.10.2021




Seite 47 von 48

Lfd. Nr./ Behoérdenbezeichnung / Inhalt der Stellungnahme

Erwiderung / Abwagungsvorschlag

Wir bitten Sie, den HBB (iber das Ergebnis der Beteiligung in Kenntnis zu setzen. Fur Rickfragen stehen wir
lhnen jederzeit gern zur Verfiigung.

Der Handelsverband Berlin-Brandenburg erhalt nach Abschluss des Plan-
verfahrens - ebenso wie die weiteren Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange, die im Planverfahren eine Stellungnahme abgegeben haben
— einen Auszug aus dem Abwagungsprotokoll Uber die Berlcksichtigung
bzw. Nichtbertcksichtigung seiner Hinweise, Anregungen und Einwendun-
gen.

41. Landesbiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR (Stellungnahme vom 21.06.2021)

Die im Landesburo vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich fur die Be-
teiligung und Ubermitteln lhnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Einwendung zum o.g. Ver-
fahren.

Die Stellungnahme des Landesbiiros anerkannter Naturschutzverbande
wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren wie folgt
berlicksichtigt:

Mit Schreiben vom 14. Mé&rz 2019 haben die 0.g. Verbande bereits Stellung zum Flachennutzungsplan 2030
genommen. Bisher nicht beriicksichtigte Inhalte dieser Stellungnahme behalten weiterhin inre Gultigkeit auch
im Rahmen der o.g. erneuten Beteiligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden bereits in die Abwagung zur Ent-
wurfsfassung eingestellt.

Wir bitten um die Einbeziehung in das weitere Verfahren und um die Zusendung der Abwéagung.

Das Landesbiro anerkannter Naturschutzverbé&nde erhélt nach Abschluss
des Planverfahrens - ebenso wie die weiteren Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, die im Planverfahren eine Stellungnahme abgege-
ben haben — einen Auszug aus dem Abwagungsprotokoll tiber die Beriick-
sichtigung bzw. Nichtberiicksichtigung seiner Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

Nachbargemeinden

50. Stadt Neuruppin (Stellungnahme vom 25.06.2021)

Zum Entwurf des Flachennutzungsplans gibt es keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken; unmittelbare
Auswirkungen der Planung auf die Fontanestadt Neuruppin sind nicht erkennbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

52. Stadt Nauen (Stellungnahme vom 27.05.2021)

Im Rahmen der Tragerbeteiligung zu 0.g. Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen teile ich lhnen mit,
dass die Belange der Stadt Nauen nicht bertihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

54. Gemeinde Oberkramer (Stellungnahme vom 24.06.2021)
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Seitens der Gemeinde Oberkramer bestehen keine Einwénde zur Erstellung des Flachennutzungsplanes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2040 der Stadt Kremmen. Er werden keine Belange der Gemeinde Oberkramer beruhrt.

56. Gemeinde Fehrbellin (Stellungnahme vom 23.06.2021)

Zum betreffenden Planentwurf (Stand 05/2021) gibt es keine Anregungen und Bedenken; unmittelbare Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen der Planung auf die Gemeinde Fehrbellin sind nicht erkennbar.
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