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Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA

MaR der baulichen Nutzung
8. GRZ 0,3

i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

zB. "

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNvVO

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmall gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6. @a=15m § 22 Abs. 4 BauNVO

GrofRe der Baugrundstiicke

Baugrenze gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO

abweichende Bauweise gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.

28. 1.000 m? MindestgroRe der Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Verkehrsflac

14.6m
-

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Bauweise

MaRstab 1:500
0 10

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Sonstige Planzeichen

Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage dient der amtliche Lageplan vom 14.04.2021, erstellt vom &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Horst Obermann, An der Bahn 2, 16547 Birkenwerder mit dem Stand der
Katasterunterlagen vom 27.04.2020 sowie einer ortlichen Aufnahme vom 12.04.2020.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Hohensystem: DHHN 16

hen

Offentliche StraRenverkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaf § 9 Abs. 7 BauGB

Bemalung der Lange in Meter

geplante Grundstiicksgrenzen gemaf Teilungsentwurf vom 14.04.2021

20 30 40 50 m

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zulassigen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig. Die gemal § 4 Absatz 3 Nr. 1 - 5 der
Baunutzungsverordnung zulassigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Bauweise

2. Fur das allgemeine Wohngebiet WA wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht Uberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

MindestgroBe der Wohnbaugrundstiicke

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA darf die GroRe der Baugrundstlicke 1.000m? nicht unterschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

4. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Erhaltungsbindungen

5. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind je Baugrundstiick mindestens finf Kiefern mit einem Stammumfang von
mindestens 0,60 m, gemessen in 1,30 m Hohe tiber dem Erdboden dauerhaft zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6. Im allgemeinen Wohngebiet WA ist eine Befestigung von Stellplatzen und deren Zufahrten sowie der Zufahrten von
Garagen (einschlieBlich ,Carports®) nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu
versickern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Gestalterische Festsetzungen

8. Im allgemeinen Wohngebiet WA ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniberliegenden
Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad und hoéchstens 45 Grad
begrenzt sind.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4i.V.m. § 87 BbgBO

9. Entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen nur als offene Zaune mit einer Hohe
von maximal 1,20 m uber Fahrbahnhdhe zulassig. Mauern einschlieRlich Sockelmauern sind unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4i.V.m. § 87 BbgBO

Sonstige Festsetzungen

10. Die Einteilung der Stralkenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hinweise

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

Bei der in den Geltungsbereich einbezogenen Teilflache des Flurstiicks 355, Flur 04, Gemarkung Sommerfeld handelt es
sich gemaRl Feststellung der unteren Forstbehérde um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Der planungsbedingte
Verlust von Wald in einem Umfang von 5.485 m? (gemaR Lage- und Hohenplan des ObVI Horst Obermann vom
14.04.2021) ist genehmigungspflichtig umzuwandeln und zu ersetzen. Es gelten die gesetzlichen Regelungen des § 8
LWaldG. Zur Erlbrigung einer Waldumwandlung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens soll der Bebauungsplan
entsprechend des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung und des Ministeriums fur
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg auf Bebauungspléane vom 14.08.2008 forstrechtlich qualifiziert werden. Daher ist eine Bestatigung der
forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplans durch die untere Forstbehdrde im Aufstellungsverfahren erforderlich.

Der dauerhafte Verlust von Waldflachen und Waldfunktionen durch die Umwandlung in eine andere Nutzungsart ist mit der
Neuanlage von Wald auszugleichen. Dabei sind Ersatzaufforstungen als Erstaufforstungen (Flachen, die zum Zeitpunkt der
Genehmigung nicht Wald im Sinne des § 2 LWaldG sind) anzulegen. Als Kompensationsfaktor (Verhaltnis
Umwandlungsflache zur erforderlichen Ersatzaufforstung) wurde von Seiten der unteren Forstbehdrde ein
Ausgleichsverhaltnis von 1 : 3 bestimmt.

Als ErsatzmaBnahmen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Die ErsatzmalRnahmen erfolgen durch die BFU — Brandenburgische Flachen und Umwelt GmbH und werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrager und der Stadt Kremmen geregelt.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvogeln der
europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechsen, Fledermause)
bekannt oder moglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie zum Schutz ihrer
Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatte sind die Baufeldfreimachung einschlieBlich von
MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung auBerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten der im Unter-
suchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (Anfang Februar — Ende Oktober eines Jahres), das heildt im Zeitraum
vom 1. November bis 31. Januar eines Jahres durchzuflihren (Bauzeitenregelung).

Im Winterhalbjahr sind vor Baumfallungen sdmtliche potentielle Quartiere auf anwesende Fledermause und aktuell
nicht genutzte Fledermausquartiere zu priifen. Bei einem Auffinden von winterschlafenden Fledermausen im Zuge
der Kontrolle der Baumhohlen sind bis zum Ausflug der Fledermause keine Arbeiten am Baum gestattet. Bei einem
Verlust genutz-ter Quartierstandorte durch Baumfallungen sind geeignete Ersatzquartiere (Fledermauskasten) am zu
erhaltenden Baumbestand umzusetzen.

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung einschlie3lich von Mallihahmen zur Vegetationsbeseiti-gung ist die vorhandene
Zauneidechsenpopulation abzufangen und in geeignete Ersatzhabitate umzusetzen. Das Abfangen und die Um-
siedlung der Zauneidechsen bedarf einer Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehorde nach § 45
Abs. 7 BNatSchG.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Hiigelnester der Waldameise bedarf es mit Umsetz-
ung der Planung einer Umsiedlung durch eine Artenschutzsachver-standigen bzw. einen Experten der unteren
Forstbehdrde. Im Vorfeld ist eine Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehoérde einzuholen.

Sollten im Vorfeld von Baumaflnahmen einschliellich von MalRhahmen zur Vegetationsbe-seitigung Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumalRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kénnen sich Restriktionen fir die BaumalBnahmen ergeben oder die Durchfilhrung vorgezo-gener
AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) erforderlich werden.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes
Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kremmen (ber die Herstellung und Ablésung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom .............cccoeeieein,
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hersteller der Planunterlage
Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am die Abwagung der vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift,
den Bebauungsplan gemafR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen, ......cooovieeeiiiiieieeeeeeeeee

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom
...................... bis einschliellich zum ...................... ortsUblich durch Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kremmen, .......cooovveveeiiiiieieeeeeeee,

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])
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Ubersichtslageplan o. M. (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, DTK10)

Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Bebauungsplan Nr. 78 ,,Lowenberger Weg"
OT Sommerfeld

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafk § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: Juni 2021

Malistab: 1 : 500 (im Original 846 x 420 mm)




