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Beratung und Beschluss: Aufstellungsbeschlussfir den Bebauungsplan Nr. 82" Am

Gutsfeld" im Ortsteil Flatow der Stadt Kremmen
Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t gemal3 § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,,Am Gutsfeld im Ortsteil Flatow der
Stadt Kremmen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 43 — 68; 131 — 137 und 139 - 150
der Flur 7 in der Gemarkung Flatow. Zusétzlich werden die Flurstiicke 69 und 158 (,,Am
Gutsfeld) der gleichen Flur und Gemarkung teilweise einbezogen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen V oraussetzungen fur die
Errichtung einer ortshildtypischen Wohnbebauung sowie einer zentralen Griin- und
Freiflache im stidwestlichen Anschluss an die Ortslage Flatow geschaffen werden.

2. DasVerfahren soll geméald § 13b BauGB 2021 im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemald 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt
werden.

3. Vonder frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gema 83 Abs. 1 und 84 Abs. 1
BauGB wird abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt gemaR §3 Abs. 2
BauGB. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt
nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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Problembeschreibung/Begriindung
Der Stadt Kremmen liegt ein Antrag des Grundstlicksei gentiimers bzw. Bevollméachtigten zur

Aufstellung eines Bebauungsplanes fuir die in Rede stehenden Fl&chen vor.

Der réaumliche Geltungsbereich hat eine Grof3e von insgesamt rund 32.427 m2 einschliefflich der in
den Geltungsbereich einbezogenen inneren Erschlieffungsflachen,,Am Gutsfeld. Die Erschlief3ung
des Plangebietes ist durch den Anschlus an die 6ffentliche Stra3enverkehrsfléche,, Tietzower
StralRe (Flurstiick 426, Flur 7, Gemarkung Flatow) gewéahrleistet.

Die Flachen befinden sich planungsrechtlich im AulRenbereich und sind nicht nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren entwickelbar. Mit der BauGB Novelle vom 14. Juni 2021 besteht
zeitlich befristet bis zum 31. Dezember 2022 die M 6glichkeit, Aul3enbereichsflachen, fir die eine
Wohnnutzung vorgesehen ist und die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en, in
das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB einzubeziehen. Die Zul&ssigkeitsvoraussetzungen
nach 8§ 13b BauGB zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im vorliegenden Fall
gegeben.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen vom November 2020 sind die
Flachen als Wohnbauflachen (Bauflache F 1) und als private Griinflachen (Gartenland, Obstgarten,
Grabeland) dargestellt. Die Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan ist damit mit
Inkrafttreten des Flachennutzungsplansin der Fassung der Neuaufstellung gegeben.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans nach §813b BauGB beabsichtigte stédtebauliche
Entwicklung von Wohnsiedlungsfl&chen erfolgt auf3erhalb der Innenentwicklung unter
Inanspruchahme der ,,Eigenentwicklungsoption gemal3 Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR. Demnach sind die
festgesetzten Wohnsiedlungsflachen auf die, der Stadt Kremmen im Zeitraum von 10 Jahren zur
Verfigung stehende ,,Eigenentwicklungsoption™ in Hohe von 7,7 ha anzurechnen.

Der Eigentimer bzw. Bevollméchtigte erklart sich bereit, die Planungskosten fiir den
Bebauungsplan sowie sémtliche mit dem Bebauungsplan entstehenden K osten zu tragen.

Anlagen:

Ausschnitt aus dem digitalen Liegenschaftskatster mit Abgrenzung des geplanten
Geltungsbereichs

Digitales Orthophoto mit Abgrenzung des geplanten Geltungsbereichs

Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen vom
November 2020

gez. Enrico Wieliner
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