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1. Planungsgegenstand, Verfahren

1.1 Einordnung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich rund 200 m siidwestlich des Marktplatzes der Stadt Kremmen.

Es wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch einen EDEKA-Supermarkt,
- im Osten durch den Schlossdamm als Landesstra8e L 19 mit stralenbegleitendem Radweg,
- im Siiden und Westen durch Wiesenflachen.

Das Plangebiet umfasste bis Mai 2021 die Flurstiicke (von Nord nach Siid) 447 (teilweise), 445
(teilweise), 443 (teilweise), 453 und 451 (teilweise) in der Flur 5 der Gemarkung Kremmen. Die
Flurstiicke 443, 453 und 451 wurden zwischenzeitlich zum Flurstiick 462 vereinigt. Die Flache
des Plangebietes betrdgt rund 0,77 ha.

Die nordwestliche Plangebietsgrenze verlduft im Bereich der Flurstiicke 445 und 447 im rechten
Winkel zu den Flurstiicksgrenzen in einem Abstand von 60 m bis rund 64 m von der dstlichen
Plangebietsgrenze. Der nordwestlichste Teil des Flurstiicks 443 wurde nur zu einem Abstand
von 4 m parallel zur Mittellinie der angrenzenden Mittelspannungsfreileitung in das Plangebiet
einbezogen. Diese neuen Grenzen werden durch BemaBung hinreichend bestimmt. Fiir eine
Einbeziehung der iibrigen Teile der Flurstiicke 445 und 447 sowie der im engeren Umfeld der
Mittelspannungsfreileitung gelegenen Teile des Flurstiicks 443 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes besteht kein stddtebauliches Erfordernis, da es nicht notwendig ist, diese
Flurstiicksteile fiir die offentliche Parkfliche bzw. die Flache fiir die Feuerwehr oder fiir
griinordnerische Maflnahmen in Anspruch zu nehmen. Diese Flachen sollen wie bisher weiterhin
als Dauergriinland erhalten bleiben.

Die Boschung des bestehenden Grabens ragt an der siidostlichen Ecke des Plangebietes bis zu
rund 1 m in das Flurstiick 451 hinein. Der Graben ist bis zur Boschungsoberkante als Gewisser
II. Ordnung zu erhalten. Die Regelungserfordernisse zur Erhaltung des Grabens sind durch das
Brandenburgische Wassergesetz abgedeckt. Der Graben wird nicht in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen, da hierfiir kein stddtebauliches Erfordernis besteht. Im Bereich
des Grabens bildet die Boschungsoberkante die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Das bestehende Feuerwehrgeritehaus an der StraBle der Einheit entspricht schon seit ldngerem
nicht mehr den gewachsenen Anforderungen an Ausstattung, Ausriistung und
Einsatzorganisation der stddtischen Feuerwehr von Kremmen. Eine Anpassung an diese
Anforderungen bzw. eine Entwicklung ist am bestehenden Standort nicht moglich. Die Stadt
Kremmen hat sich nach lingerer Standortsuche bewusst fiir die Freifliche am Schlossdamm als
neuen Standort entschieden. Ein Haupteinsatzgebiet der stddtischen Feuerwehr ist die
nahegelegene Autobahn. Der Standort gewéhrleistet u. a. eine schnelle Erreichbarkeit der
Autobahn ohne Durchfahrt durch die Kernstadt. Die relativ zentrale Lage am Stadtzentrum
gewihrleistet eine ziigige Erreichbarkeit durch die Mitglieder der Wehr im Ernstfall. Der
Standort ist direkt an eine LandesstraBe angebunden und bietet zukiinftig bei Erfordernis
Erweiterungsmoglichkeiten sowie Ubungsmdglichkeiten in unmittelbarer Nihe.

Im Plangebiet ist dariiber hinaus insbesondere aus folgenden Griinden die Anlage einer
offentlichen Parkfldche erforderlich:

- Entlastung der angespannten Parkplatzsituation auf dem rund 200 m entfernten
Marktplatz bzw. in der nahe gelegenen Altstadt.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 3



Bebauungsplan Nr. 65 ,,Feuerwehr und Parkflaiche am Schlossdamm® der Stadt Kremmen

- Sicherung von Parkflichen wiahrend groBerer Veranstaltungen insbesondere im nahe
gelegenen Scheunenviertel: Im Scheunenviertel finden eine Vielzahl regelmaBiger und
unregelmafiger Veranstaltungen statt. Die grofften Besucherzahlen weisen dabei das
Ernte- und das Kiirbisfest mit jeweils 4.000-6.000 Gisten auf. Es war bereits hdufiger der
Fall, dass widhrend der groBeren Veranstaltungen die Wiesen im Plangebiet als
offentliche Parkflache genutzt bzw. ausgewiesen werden mussten, da die zur Verfligung
stehenden Parkplédtze im Scheunenviertel und in der Altstadt regelmifBig nicht ausreichen.

- zusitzlicher Bedarf fiir Kameraden der Feuerwehr und fiir Schulungen bzw.
Veranstaltungen im Feuerwehrgebéude.

Wesentliche Intentionen des Bebauungsplanes sind entsprechend:
1. Sicherung der Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses mit seinen Nebenanlagen,
2. Sicherung einer 6ffentlichen Parkfléche.

1.3  Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet ist gegenwértig planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. Die beiden
Vorhaben konnen nicht nach § 35 BauGB (Bauen im Aullenbereich) zugelassen werden. Der
Bebauungsplan ist daher allgemein zur Schaffung von Baurecht fiir die geplanten Vorhaben
erforderlich.

Der Bebauungsplan ist zudem erforderlich, um im Ubergangsbereich zum Freiraum durch
einzelne Festsetzungen eine solche geordnete und nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung zu
sichern, die den Zielen der Stadt insbesondere in Hinblick auf die Bebauungs- und
Nutzungsstruktur, das Ortsbild und Belangen des Umweltschutzes entspricht.

14 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hatte am 31.01.2019 urspriinglich den Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 65 ,,FFW Kremmen* am Standort Strale der Einheit gefasst. In der
Sitzung am 21.03.2019 wurde dem gegeniiber der Beschluss gefasst, den Standort der FFW an
den Schlossdamm zu verlegen. Darauthin hat die Stadtverordnetenversammlung in der Sitzung
am 16.05.2019 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan fiir die Flurstiicke 449, 451, 453 als
Geltungsbereich mit der Option der Einbeziehung auch des Flurstiicks 443 aufzustellen. In der
Sitzung am 24.10.2019 hat die Stadtverordnetenversammlung schlieBlich den Beschluss fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes in den Grenzen und mit den Zielen des Bebauungsplan-
Vorentwurfes gefasst.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Stellungnahme vom 04.06.2019 mitgeteilt,
dass die Planungsabsicht bei dem urspriinglich beabsichtigten Geltungsbereich (ohne die
Flurstiicke 445 und 447) im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung steht. Gemall Ziel 5.2
Abs. 1 des ab 01.07.2019 geltenden Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) sind neue Siedlungsflichen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschliefen. Das bisher unbebaute Plangebiet siidlich der Kernstadt Kremmen ist nicht an die
Ortslage angeschlossen. Dem geplanten Neubau eines Feuerwehrgeritehauses an diesem isoliert
im Freiraum gelegenen Standort stehen Ziele der Raumordnung entgegen. Ziele der
Raumordnung sind als Letztentscheidungen des Landes durch die Gemeinden zu beachten und
unterliegen keinem Abwiagungsspielraum durch die Gemeinde.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat in ihrer Stellungnahme u. a. wie folgt eine
Uberpriifung der Planungsziele angeregt: ,JKann der erforderliche Siedlungsanschluss durch
Verschiebung des Standortes bzw. Erweiterung des Geltungsbereiches nach Norden (bis an den
Supermarkt) hergestellt werden? Ggf. besteht in der Stadt Kremmen der Bedarf nach weiteren
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Infrastruktur- oder Gemeinbedarfseinrichtungen, die dann innerhalb eines erweiterten
Geltungsbereiches gebiindelt geplant werden kénnten. Bei der Uberplanung von Grundstiicken
kommt es im Ubrigen nicht auf die jeweiligen Eigentumsverhiltnisse an. Soweit sich durch
Erweiterung des Geltungsbereiches der Siedlungsanschluss herstellen lieBe, wére der Konflikt
mit Zielen der Raumordnung ausgerdumt.*

Um eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung zu erreichen, wurde der urspriinglich
beabsichtigte Standort der Feuerwehr um ein Flurstiick nach Norden verschoben. Dariiber hinaus
hat die Stadt Kremmen den Bedarf, auf den verbleibenden beiden Flurstiicken zwischen dem
geplanten Feuerwehrstandort und dem EDEKA-Supermarkt eine oOffentliche Parkanlage zu
sichern und zu entwickeln. Die Fliche fiir die beabsichtigte Parkanlage wird in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Damit wird der Konflikt mit dem Ziel 5.2
Abs. 1 des LEP HR gemdl3 Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
04.06.2020 ausgeraumt.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ist in der Regel ein ergebnisoffenes
Verfahren, in dem die vorgebrachten 6ffentlichen und privaten Belange durch die Stadt gemal3
§ 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen sind. Im erforderlichen
Umweltbericht sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 1 Satz 1 ermittelt werden, zu beschreiben und zu bewerten. Bestandteil des Umweltberichts
ist auch eine sachliche Beschreibung und Bewertung anderweitiger Planungsmoglichkeiten bzw.
Standortalternativen, in der die wesentlichen Griinde fiir die Standortwahl auch unter
Beriicksichtigung der Umweltauswirkungen nachvollziehbar darzulegen sind.

Am 12.03.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen den Vorentwuf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 2020 gebilligt. Die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mittels Auslegung im Zeitraum vom 15.04.2020
bis zum 18.05.2020. Parallel wurden mit Schreiben vom 20.04.2020 die beriihrten Behdrden
gemil § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Am 12.03.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen den Entwuf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom April 2021 gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 25.05. bis zum 25.06.2021. Parallel wurden mit
Schreiben vom 25.05.2021 die beriihrten Behorden geméal3 § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

2. Analyse des Plangebietes

2.1 Nutzungs- und baustrukturelle Einordnung in die Umgebung

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand des Stadtzentrums, rund 200 m vom Marktplatz
entfernt.

Im Norden grenzt ein EDEKA-Supermarkt als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb an das
Plangebiet an. Das eingeschossige mit einem Flachdach versehene Marktgebdude mit einer
Verkaufsfliche von rund 1.300 m” liegt im hinteren Teil des Grundstiicks rund 55 bis 60 m vom
Schlossdamm entfernt. Im vorderen Grundstiicksteil ist die Stellplatzanlage des Supermarktes
mit rund 90 Stellpldtzen angeordnet.
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Unmittelbar 0Ostlich an das Plangebiet grenzen die Flurstiicke eines den Schlossdamm
begleitenden Radweges. Dahinter liegt das StraBenflurstiick des Schlossdamms als Landesstral3e
L 19. Entlang der O&stlichen Plangebietsgrenze sind zwischen Radweg und Fahrbahn des
Schlossdamms noch 4 Linden vorhanden.

Gegeniiber dem Schlossdamm liegen insbesondere als Griinland genutzte Landwirtschafts-
flachen.

Ab rund 20 m nordostlich des Plangebietes gegeniiber dem Schlossdamm liegen
Wohngrundstiicke. Die Wohngebédude sind straBenbegleitend {iberwiegend als Reihenhéuser
angeordnet. Sie sind iliberwiegend zweigeschossig, wobei das 2. Vollgeschoss iiberwiegend im
Dachraum angeordnet ist.

Im Siiden und Westen schlieen sich weitrdumig Wiesenflichen an das Plangebiet an. Diese
bilden gegenwirtig eine Einheit mit den im Plangebiet liegenden Frischwiesen und -weiden.

An der silidostlichen Grenze des Plangebietes verlduft ein straBenbegleitender
Entwiésserungsgraben.

2.2 Realnutzung / Biotoptypen

Das Plangebiet ist gegenwirtig unbebauter Freiraum. Dieser wird fast ausschlieBlich von
Frischwiesen mit verarmter Ausprigung (Biotoptyp 051122) eingenommen. Die Frischwiesen
wurden auf entwisserten Moorbdden kultiviert und werden regelméfBig geméht und gediingt.
Kennzeichnende Pflanzenarten im Plangebiet sind insbesondere Glatthafer (Arrhenatherum
elatius), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis),
Wiesenklee (Trifolium pratense), Kriechender Hahnenfuss (Ranunculus repens) und Wiesen-
Pippau (Crepis pratensis). Die Frischwiesen im Plangebiet bilden eine wirtschaftliche Einheit
mit den grofBflachigen an das Plangebiet angrenzenden Frischwiesen.

Im Hangbereich entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze und in Randbereichen an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze sind Staudenfluren (Sdume) frischer, ndhrstoffreicher Standorte ausgebildet.

Die unmittelbare Zufahrt zum Plangebiet erfolgt gegenwirtig iiber einen unbefestigten Weg an
der siidostlichen Ecke des Plangebietes.

Die straBenbegleitenden Teile des Plangebietes werden episodisch bei grofleren Veranstaltungen
in der Stadt als Parkflache fiir Kraftfahrzeuge genutzt.

2.3 Verkehr

Das Plangebiet wird iiber den Schlossdamm erschlossen. Dabei handelt es sich um eine
leistungsfahige Landesstrale. Der am Plangebiet verlaufende Abschnitt des Schlossdamms liegt
gegenwirtig aullerhalb von Ortsdurchfahrten. Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an die
offentliche Straenverkehrsfliche an. Zwischen Plangebiet und StraBenflurstiick liegen die
Flurstiicke 446, 444, 442, 452, 450 mit dem Radweg. Fiir eine rechtlich gesicherte ErschlieBung
des Plangebietes wird daher im Bereich der geplanten Zufahrten die Eintragung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten in Form von Grunddienstbarkeiten erforderlich sein.

Das Plangebiet verfligt gegenwirtig liber eine unbefestigte Zufahrt vom Schlossdamm im
Bereich des Flurstiicks 451. Dies ist auch die Zufahrt zu den episodisch wéhrend groBerer
Veranstaltungen als Parkfliche genutzten Wiesen im Plangebiet.
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2.4 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Osthavellindische Trinkwasserversorgung und
Abwasserbehandlung (OWA) GmbH mit Sitz in Falkensee. Fiir die Abwasserentsorgung ist der
Zweckverband Kremmen verantwortlich.

Die OWA hat mit Schreiben vom 24.04.2020 mitgeteilt, dass sich vor dem Grundstiick des
geplanten Feuerwehrneubaus kein oOffentliches Trinkwasserleitungsnetz befindet. Die im
Straenraum des Schlossdamms vorhandene Leitung PE 90 x 5,4 miisste mindestens um 50 m
nach Siiden erweitert werden. Hierzu kann ein ErschlieBungsvertrag gefertigt werden.

Der Zweckverband Kremmen hat mit Schreiben vom 06.05.2020 Folgendes mitgeteilt: ,,Die
rechtliche Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet ... hat durch den
Abschluss eines Schmutzwasser-ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und dem
Zweckverband Kremmen zu erfolgen. Die Ableitung des Schmutzwassers ist durch einen
Variantenvergleich vom Vorhabentrager zu untersuchen und die Realisierung mit dem
Zweckverband abzustimmen.*

Gasversorgung

Versorgungstriger ist die EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH. Laut Bestandsauskunft der
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg vom 24.04.2020 sind die schridg gegeniiberliegenden
Wohnhéduser Schlossdamm 3, 5, 7 und 9 von Norden kommend an die zentrale Gasversorgung
angeschlossen.

Elektroenergieversorgung

Versorgungstrager ist die E.DIS Netz GmbH. Der Triger offentlicher Belange hat mit
Stellungnahme vom 25.05.2021 mitgeteilt, dass keine Einwendungen gegen die Planung
bestehen. Laut den der Stellungnahme beigefiigten Planunterlagen verlduft durch das
nordwestliche Plangebiet eine Mittelspannungsfreileitung. Der nordostliche Grenzbereich wird
zudem durch eine unterirdische Stromleitung tangiert. Fiir die ErschlieBung der neu entstehenden
Bebauung ist in Abhingigkeit der zukiinftig bendétigten elektrischen Leistung der Ausbau des
Versorgungsnetzes erforderlich.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG hat mit Stellungnahme vom 09.06.2020 mitgeteilt, dass zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom die
Verlegung neuer TK-Linien im Plangebiet und auBBerhalb des Plangebiets erforderlich ist.

»Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH ...
so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sollte die Zuwegung mit einer Eintragung wu.a. eines Leitungsrechts in Form einer
Grunddienstbarkeit erfolgen, da sie nur iiber die Flurstiicke 446, 444, 442, 452 und/oder 450
machbar ist, miissen diese Flichen zur ErschlieBung des Plangebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfligung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, diese privaten
Verkehrsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Fliache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschriankten personlichen
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Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut: "Beschrdnkte personliche Dienstbarkeit
fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschriankung." erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann
dort verlegen konnen, wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.*

Die genannten Flurstiicke des angrenzenden Radweges befinden sich auBlerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Erforderliche Grunddienstbarkeiten auf diesen Flachen sollen
bei Erforderlichkeit im Wege des Vollzugs des Bebauungsplanes eingetragen werden. Die Stadt
Kremmen hat gepriift, dass dies moglich ist.

2.5 Eigentumsverhaltnisse

Eigentiimer der Flurstiicke 443, 451 und 453, die zwischenzeitlich zum Flurstiick 462 vereinigt
wurden, ist die Stadt Kremmen. Die Flurstiicke 445 und 447 befinden sich gegenwirtig noch in
privatem Eigentum. Beide Grundstiicke haben einen anderen Eigentiimer.

Grunddienstbarkeiten und Baulasten sind nicht bekannt.

3. Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen
3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm enthilt die Grundsitze fiir die Entwicklung des
Gesamtraumes Brandenburg-Berlin, das Leitbild der dezentralen Konzentration sowie
Grundsédtze fiir die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind Grundlage fiir die
Landesentwicklungspline.

Fir die Stadt Kremmen sind im Zuge des vorliegenden Planverfahrens folgende im
Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten Grundsétze als
wesentlich anzusehen:

1. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des Dbaulichen Bestandes in  vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflichen bei der
Siedlungstétigkeit Prioritdt haben.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Die Verordnung iiber den LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Der LEP HR
konkretisiert die im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm genannten Grundsitze und
Ziele sachlich und rdumlich fiir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg. Er konzentriert sich auf
die allgemeine Festlegung des Siedlungsraumes und des zu erhaltenen Freiraumes sowie auf
Festlegungen zur Verkehrsplanung.

Fiir die Stadt Kremmen selbst ergeben sich unter Beriicksichtigung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes insbesondere folgende Ziele und Grundsiitze:
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Siedlungsentwicklung:
Ziele - Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel
5.2).

Grundsiitze: - Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb  vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwédrmung
insbesondere der Innenstddte ergeben, beriicksichtigt werden. Die Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. (Pkt. 5.1).

Kulturlandschaften und lindliche Riume:

Grundsiitze - Die lindlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
einen attraktiven und eigenstdndigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten (Grundsatz 4.3).

Freiraumentwicklung:

Grundsiitze - Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitidt erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und Mallnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei
der Abwigung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht
beizumessen. (Grundsatz 6.1)

Die Stadt Kremmen hat Moglichkeiten der Innenentwicklung gepriift und sich auf Grundlage der
in Kapitel 5.1.2 ausgefiihrten Argumente gegen die gepriiften Standortalternativen im
bestehenden Siedlungszusammenhang entschieden. Sie misst bei der Standortfrage im Rahmen
der Abwigung insbesondere dem Schutz der Wohnbevolkerung vor Emissionen durch den
Betrieb der Feuerwehr, dem Erhalt eines innerstddtischen Griinzuges mit Baumbestand, der
schnellen Erreichbarkeit der Autobahn als ein Haupteinsatzbereich der Feuerwehr und der
strikten Einhaltung der Hilfsfristen der Feuerwehr ein hoheres Gewicht bei als dem Erhalt der
betroffenen 0,77 ha Landwirtschaftsfliche im bisher unbebauten Freiraum. Aufgrund der
zentralen Lage am Stadtkern ist der neue Versorgungsstandort den im Grundsatz 5.1 Satz 3 LEP
HR genannten Funktionen einander rdumlich zugeordnet und relativ ausgewogen entwickelt.

In der Festlegungskarte erfolgt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes generalisiert keine
Flachenzuordnung. Die Stadt Kremmen ist kein zentraler Ort.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Stellungnahme vom 04.06.2020 bestitigt,
dass derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist und dies wie folgt
erldutert: ,,Gegentiber der Zielanfrage wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um eine
Parkplatzfliche erweitert und nach Norden verschoben. Nunmehr besteht Anschluss an das
Siedlungsgebiet der Kernstadt Kremmen. Damit ist der Konflikt mit Zielen der Raumordnung
ausgeraumt.*
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Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte“

Der sachliche Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte ist mit der Bekantmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 51 am 23.12.2020 in Kraft getreten.

Die Kernstadt bzw. der Ortsteil Kremmen ist als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt.

3.2 Fliachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundziigen dar. Eine wichtige Funktion erhilt der Fldchennutzungsplan aus § 8 Abs. 2 BauGB,
wonach die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zweistufigen
Planungssystem  des  Baugesetzbuches mit der  vorbereitenden  Bauleitplanung
(Flachennutzungsplanung) als erster Stufe und der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Wiahrend der Flichennutzungsplan die stddtebauliche
Planung der Gemeinde in den Grundziigen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die Aufgabe, aus
der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den vorgegebenen Rahmen auszufiillen.

Die Stadt Kremmen verfiigt iiber einen in Kraft getretenen Flichennutzungsplan. In diesem ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in den Grundziigen als Bestandteil von Fliachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Der beabsichtigte Bebauungsplan ist somit nicht gemél § 8 Abs.
2 BauGB aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt. Der
Flachennutzungsplan ist daher zu &ndern. Es ist beabsichtigt, dass der Flichennutzungsplan im
Zuge der Neuaufstellung wahrend des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan entsprechend
angepasst wird. Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung durch die hdhere
Verwaltungsbehorde, wenn er vor Inkrafttreten des neu aufgestellten Fldchennutzungsplanes
bekannt gemacht werden soll. Voraussetzung hierfiir wére, dass nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

3.3 Bestehendes Recht im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst gegenwértig ausschlieBlich Flachen, die planungsrechtlich dem
AuBenbereich zuzuordnen sind. Die Zuldssigkeit von Vorhaben wiére somit gegenwirtig auf
Grundlage des § 35 BauGB zu beurteilen.

34 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes selbst befinden sich keine Schutzgebiete und sonstige Schutzobjekte
nach dem Naturschutzrecht.

Das Plangebiet tangiert jedoch das ndrdliche Ende einer geméf3 § 17 BbgNatSchAG geschiitzten
Lindenallee. Ob die vier zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Fahrbahn
des Schlossdamms stehenden Linden gegenwirtig noch Bestandteil der geschiitzten sich nach
Stiden anschlieBenden Lindenallee entlang des Schlossdamms sind, ist nicht eindeutig. Durch
bereits vollzogene Baumfillungen an der westlichen Seite des Schlossdamms ist der
urspriingliche Alleencharakter in diesem Bereich durch grofle Baumabstinde schon weitgehend
verloren gegangen. Zum néichsten siidlich liegenden Baum besteht z. B. bereits ein Abstand von
rund 100 m. Es bestehen somit auch Anhaltspunkte dafiir, dass die 4 auf Hohe des Plangebietes
gelegenen Linden mdéglicherweise nicht mehr dem Schutz des § 17 BbgNatSchAG unterliegen.
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Gemidll § 17 BbgNatSchAG diirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschddigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigt werden. Von den Verboten kann eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn sie aus zwingenden Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich ist
und keine anderen Maflnahmen zur Erh6hung der Verkehrssicherheit erfolgreich durchgefiihrt
werden konnten. Kommt es aufgrund der durchgefiihrten MalBlnahmen zu einer
Bestandsminderung, sind die jeweiligen Eigentiimer oder Eigentiimerinnen zu verpflichten, in
angemessenem und zumutbarem Umfang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Pflichten gelten
auch fiir Maflnahmen der Stralenbaulasttriger im Rahmen der Stralenunterhaltung. Um den
Alleenbestand nachhaltig zu sichern, soll die jeweils zustindige Behorde, insbesondere im
Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang
Alleenneupflanzungen festsetzen oder fiir deren Durchfiihrung sorgen.

3.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht im direkten Umgebungsbereich von Baudenkmalen. Es
befindet sich jedoch im weiteren Umfeld der durch eine Denkmalbereichssatzung geschiitzten
Altstadt von Kremmen. In die nordostliche Ecke des Plangebietes ragt das Bodendenkmal
70252, mittelalterlicher und neuzeitlicher Kern der Stadt Kremmen sowie eine Siedlung und ein
Gréberfeld der Slawenzeit (einschlieBlich der Umgebungsschutzzone) hinein.

4.  Planungskonzept/Begriindung der Festsetzungen/Abwigung

4.1 Fléichen fiir den Gemeinbedarf

Das fiir die Errichtung der baulichen Anlagen der Feuerwehr vorgesehene Gebiet wird als Fliche
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Die Festsetzung sichert
die Errichtung von Gebduden fiir die Stiitzpunktfeuerwehr sowie der erforderlichen
Nebenanlagen und der notwendigen Stellpldtze mit ithren Zufahrten.

Gemal stddtebaulichem Konzept ist in der Flache die Errichtung folgender baulicher Anlagen
geplant:
- ein Feuerwehrgebiude (Grundfliche rund 1050 m”) mit einer Fahrzeughalle
(6 Stellpldtze) und diversen Rédumen,
- Zufahrten zur bzw. Aufstellfliche vor der Fahrzeughalle,
- eine Stellplatzanlage mit 23 Stellplidtzen hinter dem Feuerwehrgebdude mit den
Zufahrten,
- Ubungsfliche (rund 400 m?) zzgl. Garagengebiude mit Raum zur Lagerung von
Ubungsmitteln (rund 110 m?).

Die Zweckbestimmung wird unter Beriicksichtigung der Hinweise aus der Stellungnahme des
Landkreises Oberhavel vom 30.06.2021 mittels textlicher Festsetzung wie folgt konkretisiert: ,,In
der Flache fiir den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen zulédssig: Feuerwehrgebdude mit
Fahrzeughalle und Feuerwehraufstellflichen, Garagengebiude mit Lagerraum fiir Ubungs-
mittel, Ubungsfreiflichen, Stellplatzanlage.*

Die Flache beinhaltet auch die erforderlichen Béschungen zu den benachbarten tieferliegenden
Griinflichen bzw. Freirdumen.
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Die Pflicht zur Beachtung von Zielen der Raumordnung gilt z. B. auch bei Entscheidungen iiber
die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Vorhaben offentlicher Stellen, die sich nach § 30 BauGB
beurteilen. Die Errichtung der geplanten Feuerwehr innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf
ist (nur) im Zusammenhang mit der Entwicklung der festgesetzten 6ffentlichen Parkfliche mit
den Ziel 5.2 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtraum Brandenburg-Berlin (LEP HR)
vereinbar (siehe auch Kapitel 1.4 und 3.1).

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung werden im vorliegenden Bebauungsplan die Grundfldche
baulicher Anlagen und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Grundfliche baulicher Anlagen

Es wird festgesetzt, dass die Grundfliche baulicher Anlagen (GR) in der Fliche fiir den
Gemeinbedarf 4.000 m” nicht iiberschreiten darf. Die textliche Festsetzung 1.2.1 zur zulissigen
Grundfliache wird unter Beriicksichtigung der Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises
Oberhavel vom 30.06.2021 wie folgt formuliert: ,,In der Flache fiir den Gemeinbedarf darf eine
Grundfliche von maximal 4.000 m* durch bauliche Anlagen iiberdeckt werden.“ Die Festsetzung
bezieht sich auf die Summe aller baulichen Anlagen mit Ausnahme der begriinten Freiflichen,
auch wenn diese als Boschungen oder Versickerungsmulden angelegt sind. Entsprechend dem
aktuellen Entwurf des Konzeptplanes (vgl. Anhang 4) ist nach gegenwirtigem Sachstand davon
auszugehen, dass inklusive der Ubungsfreifliche eine Fliche von bis zu rund 3.700 m* durch
bauliche Anlagen iiberdeckt wird. Durch die Festsetzung werden entsprechend 300 m?® mehr
ermoglicht. Die zu begriinenden Flichen wie die zukiinftigen Bdschungen und
Versickerungsmulden werden nicht als Bestand der baulichen Anlagen eingerechnet.

Die im hinteren Bereich der Fliche fiir den Gemeinbedarf angeordnete Ubungsfreifliche, die als
Naturrasenfliche ausgebildet werden soll, wird nach derzeitigem Stand der Planung eine
Grundfliche von rund 400 m’® einnehmen. Fiir etwaige separate Festsetzungen zu dieser
Ubungsfliche besteht kein stidtebauliches Erfordernis.

Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der spezifischen Lage im weiteren Umfeld der durch eine Denkmalbereichssatzung
geschiitzten Altstadt von Kremmen und direkt am relativ weitrdumig wahrnehmbaren Stadtrand
ist die Sicherung einer sich in das Landschafts- und Ortsbild einfiigenden Hohe des
Hauptgebaudes stddtebaulich erforderlich. Als Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante des
Gebédudes als HochstmaB fiir das groBere Gebdude mit 44 m tiber NHN im DHHN2016 und fiir
das kleinere Gebdude mit 42 m iiber NHN im DHHN2016 festgesetzt. Entsprechend der
Entwurfsplanung von DORN-BECKER-ARCHITEKTEN' soll die Oberkante FertigfuBboden fiir das
groBBere Feuerwehrgebiude auf einer Hohe von 37,1 m tiber NHN im DHHN2016 ausgefiihrt
werden (vgl. Kap. 4.8). Die zuldssige Hohe des neuen Feuerwehr-Hauptgebdudes wird mit der
festgesetzten Oberkante demnach auf hochstens 7,10 m iiber der neu aufgeschiitteten bzw.
8,40 m iiber der bestehenden Geldndeoberfliche begrenzt. Fiir das zweite geplante hintere
Feuerwehrgebiude ist eine nur um 2 m geringere Gebdudehohe zuléssig.

! DORN-BECKER-ARCHITEKTEN: Neubau Feuerwehr Kremmen, Entwurfsplanung, Lageplan (mit Erdgeschoss),
Konigs Wusterhausen 19.11.2020 und 10.03.2021
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Mittels textlicher Festsetzung wird bestimmt, dass die zuldssige Hohe der Oberkante der
Gebédude durch untergeordnete technische Aufbauten um maximal 1 m iiberschritten werden
darf.

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist Normalhdhennull (NHN) im Deutschen
Haupthohennetz 2016 (DHHN2016).

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im vorliegenden Bebauungsplan mittels Baugrenzen
festgesetzt. Die Baugrenze gibt die &dullere Grenze der mdglichen Bebauung fiir die
Hauptanlagen unter Zugrundelegung der Entwurfsplanung von DORN-BECKER-ARCHITEKTEN' an.
Zur Ermoglichung von Spielrdumen fiir Verdnderungen bzw. Konkretisierungen erfolgt eine
erweiterte Baukorperfestsetzung. Im hinteren Bereich der Flache fiir die Feuerwehr ist nach
derzeitigem Stand des stddtebaulichen Konzeptes ein Garagengebdude zur Unterbringung eines
Mannschaftstransportwagens und von Anhéingern mit Raum zur Lagerung von Ubungsmitteln
vorgesehen. Zur Sicherung dieses Gebdudes als eine Hauptanlage wird eine zweite {iberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen konnen ansonsten allgemein Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauGB zugelassen werden. Gleiches gilt fiir bauliche Anlagen, die nach der
BbgBO in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen. Dies sind
insbesondere Stellpldtze mit ihren Zufahrten. Einer gesonderten Festsetzung hierzu bedarf es
nicht.

4.4 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist nicht erforderlich, da die Anordnung des Baukdrpers auf dem
Grundstiick bereits durch Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen hinreichend
geregelt werden soll.

4.5  Verkehrsflichen und Stellplitze

Offentliche Verkehrsflichen

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 1.2) wird im nordlichen Teil des
Plangebietes eine Offentliche Parkfliche festgesetzt. In dieser ist entsprechend des
Konzeptplanes (vgl. Anhang 4) die Anlage eines oOffentlichen Parkplatzes mit rund 70
Stellpldtzen beabsichtigt.

Die Sicherung einer 6ffentlichen Parkfliche im Plangebiet ist neben der Festsetzung der Flache
fiir die Feuerwehr das wesentliche Ziel und der wesentliche Inhalt des Bebauungsplanes.

Die offentliche Parkfliche wird auf bisher noch privaten Flurstiicken festgesetzt. Die Stadt
Kremmen begriindet mit der Festsetzung einer offentlichen Nutzung auf Privatgrundstiicken
einen Ubernahmeanspruch. Mégliche Entschidigungsanspriiche sind in § 40 ff. BauGB geregelt.
Die Festsetzung der 6ffentlichen Nutzung auf dem Privatflurstiick fiihrt auch in Abwégung mit
privaten Belangen zu hohen Anforderungen an die Begriindung der Erforderlichkeit der
festgesetzten Nutzung an diesem Standort. Die Vollziehbarkeit der festgesetzten Offentlichen
Parkfldche ist eine Voraussetzung dafiir, dass die Errichtung der geplanten Feuerwehr mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist.
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Die Pflicht zur Beachtung von Zielen der Raumordnung gilt z. B. auch bei Entscheidungen iiber
die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Vorhaben offentlicher Stellen, die sich nach § 30 BauGB
beurteilen. Die Errichtung der geplanten Feuerwehr innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf
ist (nur) im Zusammenhang mit der Entwicklung der festgesetzten 6ffentlichen Parkfliche mit
den Ziel 5.2 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtraum Brandenburg-Berlin (LEP HR)
vereinbar (siche auch Kapitel 1.4 und 3.1).

Anbindung an den Schlossdamm und sonstige Belange des Landesbetriebs Strallenwesen

Das Plangebiet wird iiber den Schlossdamm erschlossen. Uber diese Landesstrafe ist die direkte
Anbindung an das regionale Straflennetz beabsichtigt. Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an
die offentliche StraBenverkehrsfliche an. Zwischen Plangebiet und StraBenflurstiick liegen die
Flurstiicke 446, 444, 442, 452, 450 mit dem Radweg. Aus diesem Grund wird es im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich sein, eine Uberfahrung der genannten Flurstiicke mittels
Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Der Landesbetrieb Straenwesen hat mit Stellungnahme vom 15.05.2020 mitgeteilt, dass aus
straBenrechtlicher Sicht die Zustimmung bei innerdrtlicher Lage des B-Plangebietes in Aussicht
gestellt werden kann (Verschiebung des OD-Steins oder Verlagerung des BP-Gebietes). Die
Stadt Kremmen hat sich entschieden, den Geltungsbereich beizubehalten und als Voraussetzung
fiir den Vollzug des Bebauungsplanes den OD-Stein nach Siiden mindestens an die Siidgrenze
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu versetzen. Damit féllt der neue Abschnitt der
Ortsdurchfahrt des Schlossdammes mit den sich daraus ergebenden Pflichten in die Baulast der
Stadt Kremmen. Dies sichert die Stadt mittels Selbstbindungsbeschlusses.

Der Landesbetrieb Straenwesen hat dariiber hinaus mit Stellungnahme vom 15.05.2020 noch
auf die Beachtung folgender Nebenbestimmungen hingewiesen:

1. Die geplanten Zufahrten sind so zu legen, dass moglichst wenig Bédume gefillt werden
miissen. Die Mdglichkeiten der Biindelung beider Zufahrten ist zu priifen.

2. Im Zuge des BP-Verfahrens ist nachzuweisen, dass die Zufahrten auf die Landesstralle den
durchgehenden Kfz-Verkehr nicht behindern (Schleppkurvennachweis fiir Einsatzfahrzeuge,
Nachweis der Sichtfelder).

3. Durch die Nutzung des Parkplatzes darf es zu keiner Beeintrdchtigung des Verkehrsflusses
auf der L 19 kommen. Es ist verkehrstechnisch nachzuweisen, dass auf der Landesstralle in
Richtung Parkplatz keine Linksabbiegespur erforderlich ist.

4. Fir die Realisierung der Anbindung des BP-Gebietes an die Landesstralle ist die
Uberbauung der Entwisserungsanlagen vorgesehen. Fiir den Planungsbereich ist ein
Entwisserungskonzept unter Beriicksichtigung der StraBlenentwésserung der L 19, des
vorhandenen Radweges und des vorhandenen offenen Grabens vorzulegen.

5. Der vorhandene gemeinsame Geh- und Radweg ist auf die Belastung fiir Schwerverkehr
(Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr) im Bereich der Zufahrt auszubauen.

6. Die Sichtdreiecke auf die L 19 sind aufgrund des Baumbestandes nachzuweisen.
7. Zur Genehmigung der verkehrlichen Anbindung an die LandesstraBBe ist dem LS als
Straflenbaulasttrager ein Lageplan M 1:250 der Zufahrtbereiche zur Priifung vorzulegen.
Die Stadt Kremmen hat zur Priifung der Nebenbestimmungen das IPW ING.-BURO WEILAND®
(Kurzbericht zu den Priifungsergebnissen siche Anhang 6) beauftragt.

> IBW ING.-BURO WEILAND: Bebauungsplan 65 — Feuerwehr und Parkfliche am Schlossdamm In Kremmen —
Erlauterungsbericht und diverse Pléne, Gransee 02.02.2021
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Im Ergebnis wurde empfohlen, die beiden bisher geplanten Zufahrten zu einer Zufahrt
zusammenzufassen (vgl. Anhang 3). Dadurch wiére nur die Fillung von 2 der 4
stralenbegleitenden Linden erforderlich gewesen.

Die Feuerwehr-Unfallkasse Brandenburg (FUK BB) hat darauthin die Variante gepriift und mit
Stellungnahme vom 10.03.2021 wie folgt erhebliche Bedenken geéduBert: ,,Die FUK BB hat
erhebliche Bedenken, dass die Alarmzufahrt der Feuerwehrangehorigen und die Auffahrt/
Ausfahrt des Parkplatzes fiir die Offentlichkeit iiber eine Zuwegung fiihren soll. Hier kann es zu
Kreuzungsverkehr der unter Eile anriickenden Einsatzkrifte und der vom Parkplatz weg- oder
auch hinfahrenden Personen der Offentlichkeit kommen, was eine erhebliche Gefihrdung der
Feuerwehrangehorigen mit sich bringt. Dies ist aus Sicht der FUK BB und der o. g. rechtlichen
Regelungen aus DGUV Vorschrift 49, DGUV Regel 105-049 sowie der DGUV Information
205-008 als duBerst kritisch zu sehen. Insofern sollte aus Sicht der FUK BB dringend an der
bisherigen Planung festgehalten werden, sodass ein Kreuzungsverkehr durch eine eigene Zufahrt
(getrennt von der Feuerwehr) vermieden wird.*

Die Stadt hat sich unter Abwégung fiir die Beibehaltung einer separaten Zufahrt zur 6ffentlichen
Parkflache entschieden (zur moglichen Anordnung dieser Zufahrt vgl. die Entwurfsplanung in
Anhang 4). Eine direkte Zu- und Abfahrt zur 6ffentlichen Parkflache macht auch eine Féllung
der beiden straBBenbegleitenden Linden auf der Grenze des Nachbarflurstiicks 446 erforderlich,
um die notwendigen Sichtdreiecke gewahrleisten zu konnen.

Es ist damit kein stddtebauliches Erfordernis mehr erkennbar, die Lage der Ein- und Ausfahrt-
bereiche zum Schlossdamm oder Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt bereits im Bebauungsplan
durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB verbindlich zu regeln. Entsprechende
Festsetzungen unterbleiben daher. Die Entscheidung iiber die konkrete Anordnung der Ein- und
Ausfahrten obliegt damit dem Vollzug des Bebauungsplanes.

Es wurde vom IBW ING.-BURO WEILAND ebenfalls nachgewiesen, dass das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Planungskonzept hinsichtlich Nachweise der Schleppkurven und
Sichtdreiecke, Entwisserung sowie Ausbau des Geh- und Radweges fiir den Schwerverkehr
vollziehbar ist und dass keine Linksabbiegespur auf dem Schlossdamm erforderlich ist. Die
letztendliche Sicherung der Anforderungen obliegt dem Vollzug des Bebauungsplanes.

Es ist nunmehr beabsichtigt, die Feuerwehr mit den 6 Stellpldtzen, der Fahrzeughalle und der
Zufahrt zu den hinter dem Gebdude liegenden Stellpldtzen iiber eine zusammenhingende
insgesamt rund 34 m breite Zufahrt und die offentliche Parkfldche iiber eine eigene Zufahrt
jeweils direkt an den Schlossdamm anzubinden (vgl. Konzeptplan im Anhang 4).

Der Landesbetrieb Straenwesen hat mit erneuter Stellungnahme vom 08.06.2021 die
Zustimmung unter folgenden Auflagen und Nebenbestimmungen in Aussicht gestellt:

1. Versetzung des OD-Steins an den siidlichen Rand des Plangebietes zur Sicherung der
innerortlichen Lage des B-Plangebietes.

2. Verschiebung des Ortsschildes an den siidlichen Rand des Plangebietes zur Reduzierung
der Geschwindigkeit im Bereich der geplanten Zufahrten.

3. 1,5-facher Ersatz fiir die Féllung von StraBenbdumen an der Landesstrale L19 durch
Nachpflanzungen am Schlossdamm.

4. Mit geplantem Anschluss der Entwisserung der Oberflichen des Bebauungsplanes an
den RW-Kanal des Landesbetriebs StraBenwesen, erfiillt dieser die Funktion einer
offentlichen Leitung. Offentliche Leitungen gehéren nach Wasserrecht in die
Unterhaltungslast der Stadt. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist somit von der Stadt
einzuholen. Hierzu ist zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb StraBenwesen ein
Nachtrag zur bestehenden Verwaltungsvereinbarung abzuschlieBen.

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 15



Bebauungsplan Nr. 65 ,,Feuerwehr und Parkflaiche am Schlossdamm® der Stadt Kremmen

Die Behorde hat mitgeteilt, dass nach Vorlage der Genehmigungen zu den Punkten 1 und 2 und
der wasserrechtlichen Erlaubnis die Zustimmung zum Bebauungsplan in Aussicht gestellt
werden kann.

Die zustindige Mitarbeiterin des Landesbetriebs Stralenwesen hat auf Nachfrage telefonisch
mitgeteilt, dass mit einer Zustimmung zur Versetzung des OD-Steins zu rechnen ist. Es sind
auch keine Griinde erkennbar, die gegen eine Genehmigung der erforderlichen Verschiebung des
Ortsschildes und die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur (auch teilweisen)
Entwésserung des Plangebietes iiber bestehende Leitungen sprechen. Die Stadt geht daher davon
aus, dass die Genehmigungen zu den Punkten 1 und 2 und die wasserrechtliche Erlaubnis zum
Punkt 4 erteilt werden und der Bebauungsplan diesbeziiglich vollziehbar ist.

Es ist die Fallung von 4 Stralenbdumen erforderlich. Demnach sind gemé Punkt 3 der Behorde
6 Baume am Schlossdamm als Ersatz nachzupflanzen. Die Standorte fiir die Nachpflanzung
wurden mit dem zustindigen Mitarbeiter des Landesbetriebs Stralenwesen abgestimmt und
erfolgen auBerorts. Die Pflanzung der entsprechenden Bédume sichert die Stadt mittels
Selbstbindungsbeschluss und Verwaltungsvereinbarung mit der Behorde.

Flache fiir Stellpliitze

Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf ist hinter dem Feuerwehrgebidude die Anordnung
einer Stellplatzanlage mit 23 Stellpldtzen beabsichtigt. Es ist kein stddtebauliches Erfordernis
ersichtlich, die Flache als Flache fiir Stellpldtze mit ihren Zufahrten geméll § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festzusetzen. Eine entsprechende Festsetzung unterbleibt daher. Gemdll § 12 Abs. 1
BauNVO sind Stellplidtze in allen Baugebieten zuldssig, soweit sich aus den Absdtzen 2 bis 6
nichts anderes ergibt. Diese finden auf die vorliegende Planung jedoch keine Anwendung.

Sonstige Hinweise

Der Fachdienst Verkehr des Landkreises Oberhavel hat mit Stellungnahme vom 30.06.2021
insbesondere folgende den Vollzug des Bebauungsplanes betreffende Hinweise gegeben:
,Verkehrssicherheit und Sichtverhiltnisse stehen in direkter Beziehung. Deshalb muss auf
Einhaltung der Sichtfelder geachtet werden. Es darf zu keinen Sichtbehinderungen von
wartepflichtigen Fahrzeugen kommen.
Die Anlage von Stellflichen bzw. der Errichtung von Park-flachen hat entsprechend der RASt 06
(Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBBen) bzw. der EAR 05 (Empfehlungen fiir Anlagen des
ruhenden Verkehrs) zu erfolgen.
Entsprechend § 45 Abs. 6 StVO muss vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, der Bauunter-nehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes vom Fachbereich
Verkehr und Ordnung, Fachdienst Verkehr Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3
Straflenverkehrs-Ordnung (StVO) dariiber einholen,

- wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

- ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Stralensperrung, zu beschrinken, zu leiten und

zu regeln ist,

- obund wie er Stralen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.
Zur fristgemiBen Bearbeitung des Antrages sollte dieser ca. 14 Tage vor Baubeginn beim
Fachdienst Verkehr eingehen.
Fiir die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen und Markierungen sind
rechtzeitig vor Fertigstellung die Markierungs- und Beschilderungspléne beim Fachdienst
Verkehr zur Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass die gegenwértig vorhandenen
und neu anzuordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind.*
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4.6 Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen

Eine oberirdische Mittelspannungsleitung iiberspannt den nordwestlichen Teil des Plangebietes.
Im Entwurf des Bebauungsplanes vom April 2021 wurde diese Leitung noch zum Erhalt
festgesetzt. Die E.DIS Netz GmbH hat jedoch mit Schreiben vom 24.06.2021 festgestellt, dass
sich durch die BaumaBBnahme ein Konflikt mit ihrer dort vorhandenen 1 kV-Freileitung ergibt,
welche durch ein Kabel in neuer Trasse ersetzt werden muss. Der Triager 6ffentlicher Belange
hat der Stadt ein Vertragsangebot fiir die Umverlegung der Leitung unterbreitet und erklart, dass
die Umverlegung fiir die Stadt Kremmen kostenfrei ist. Es besteht somit offensichtlich kein
stddtebauliches Erfordernis zum Erhalt dieser Freileitung. Auf eine entsprechende Festsetzung
der Leitungsfiihrung als Mittelspannungsleitung wird daher verzichtet.

4.7 Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung eines Teilausgleichs der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermoglichten erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Gestaltung von Ubergiingen zwischen
festgesetztem Baugebiet und der offenen Landschaft sind griinordnerische Festsetzungen
erforderlich. Vergleiche hierzu auch Kap. 5.4.

Im Bebauungsplan erfolgt keine Festsetzung von einzelnen Gehdlzarten, da fiir eine solche
Festsetzung keine stidtebaulichen Griinde vorliegen. Es wird lediglich festgesetzt, dass Arten
der Anlage 1 zum Erlass zur Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien
Natur vom 02.12.2019 (Abl. Nr. 9, S. 203) zu verwenden sind. Diese Festsetzung ist zur
Sicherung des Teilausgleichs im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemidll § 1 a BauGB
erforderlich, da die griinordnerischen Festsetzungen zu Geholzpflanzungen mafligeblich unter
Beriicksichtigung der Eingriffsregelung erfolgen. Eine Sicherung der Ausgleichsfunktion der
Pflanzfestsetzungen ist nur bei heimischen Gehdlzarten gewéhrleistet.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Entsprechend der Bilanzierung zur Eingriffsregelung im griinordnerischen Fachbeitrag werden
Geholzpflanzungen an der siidwestlichen Plangebietsgrenze empfohlen. Diese dienen dem
Teilausgleich fiir den Verlust von mittelwertigen Biotopflaichen. Die mindestens teilweise
Sicherung einer Eingriinung als Abgrenzung zum offenen Landschaftsraum ist zudem zur
Minderung von FEingriffen in das Landschaftsbild am stddtischen Ortsrand im Bereich der
Altstadt erforderlich. Die Empfehlung wird beriicksichtigt. Die festgesetzte Pflanzflache umfasst
rund 220 m’. Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind je 30 m’
Pflanzfldche mindestens ein heimischer Laubbaum und 9 heimische Strducher zu pflanzen. Als
Mindeststammumfang fiir die Baumpflanzungen werden 14 cm und als Mindestqualitédt wird fiir
die Straucher wird 60/80 festgelegt. Die Festsetzung der Mindestqualitét ist zur Sicherung der
Ausgleichsfunktion der Pflanzfestsetzung erforderlich. Die Festsetzung bestimmter Gehdlzarten
unterbleibt jedoch mangels stddtebaulicher Erforderlichkeit.

Allgemeine Bindung zu Baumpflanzungen

Entsprechend der Bilanzierung zur Eingriffsregelung im Rahmen der Umweltpriifung wird
innerhalb der festgesetzten offentlichen Parkfliche die Pflanzung von 8 Bdumen empfohlen.
Diese Empfehlung wird beriicksichtigt. Entsprechend wird festgesetzt, dass innerhalb der
offentlichen Parkfliche mindestens 8 heimische Laubbdume zu pflanzen sind. Als Mindest-
stammumfang fiir die Baumpflanzungen werden 14 cm festgesetzt. Die Festsetzung der
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Mindestqualitit ist zur Sicherung der Ausgleichsfunktion der Pflanzfestsetzung erforderlich. Die
Festsetzung bestimmter Geholzarten unterbleibt jedoch mangels stiddtebaulicher Erforderlichkeit.

Die konkrete Anordnung der zu pflanzenden 8 Baume auf der 6ffentlichen Parkfliche wird dem
Vollzug des Bebauungsplanes im Ergebnis der konkreten Freiraumplanung tiberlassen.

Allgemeine Bindung zu Strauchpflanzungen

Mittels textlicher Festsetzung wird gesichert, dass auf der rund 2 m breiten Boschung entlang der
stidlichen Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches eine Hecke mit heimischen Strduchern zu
pflanzen ist. Als Pflanzabstand der Strducher wird maximal 1,50 m und als Pflanzqualitét
mindestens 60/80 bestimmt. Die Festsetzung ist fiir die Minderung von Eingriffen in das
Landschafts- und Ortsbild erforderlich. Es wird die Pflanzung von heimischen Strduchern, die
fiir Boschungen und Hiange besonders geeignet sind, empfohlen.

Hinweise zu erforderlichen Kompensationsmafinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Im Ergebnis der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG sind folgende Kompensations-
mafBnahmen auBBerhalb des Plangebietes erforderlich:

1. Extensivierung von Intensivgriinland aus dem zertifizierten Flichenpool ,.Kremmener Luch*

Fiir die vollstindige Kompensation der durch das Vorhaben erméglichten erheblichen Eingriffe
ist in der Summe dic Umwandlung von 18.640 m’ Intensiv- in Extensivgriinland
erforderlich. Fiir den Eingriffsverursacher besteht die Moglichkeit, gegen Zahlung eines
Entgelts seine rechtliche Verpflichtung fiir die Durchfiihrung der ErsatzmafBnahme vollstindig
auf einen Dritten zu iibertragen, mit der Folge, dass allein dieser nach erfolgter Zulassung die
Durchfiihrung und Pflege der Kompensation gewihrleistet und fiir entsprechende Kontrollen
durch die Zulassungs- bzw. zustindige Naturschutzbehdrde zur Verfligung steht. Zu diesem
Zweck wurde die zustindige Fldachenagentur durch die oberste Naturschutzbehdrde anerkannt.
Das Entgelt fiir die Extensivierung von Intensivgriinland betrdgt nach Auskunft der
Flichenagentur 4,50 €/m’® netto. Daraus ergibt sich fiir die KompensationsmaBnahme ein
erforderliches Entgelt von insgesamt 83.880 € netto. Die Zahlung der Summe und die
Durchfithrung der Maflnahme werden vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes oder ggf. vor
Inanspruchnahme der Planreife nach § 33 BauGB mittels Vertrag zwischen der Flachenagentur
Brandenburg GmbH und der Stadt Kremmen gesichert.

2. Ereédnzung der Allee entlang des Schlossdamms in der Gemarkung Kremmen

Die Planung fiihrt zur Fillung von 4 als Alleebdume gemilB3 § 17 BbgNatSchAG geschiitzten
Linden am Schlossdamm. Fiir die Kompensation der erforderlichen Féllung ist die Neupflanzung
von 20 Alleebdumen in Erginzung einer bestehenden Allee erforderlich. Der Landesbetrieb
StraBenwesen hat als Eigentiimer der Bdume mit Stellungnahme vom 08.06.2021 den 1,5-fachen
Ersatz gemidl Handbuch LBP gefordert, wobei die Nachpflanzungen am Schlossdamm
vorzunehmen sind. Die Standorte fiir die Nachpflanzung wurden mit Behoérde abgestimmt und
erfolgen auBlerorts. Die Pflanzung der entsprechenden 6 Bdume sichert die Stadt mittels
Selbstbindungsbeschluss und Verwaltungsvereinbarung mit der Behorde. Durch die Pflanzung
der 6 Bidume wird ein Teilausgleich der gemdfl Eingriffsregelung neu zu pflanzenden 20
Alleebdume gesichert.

3. Ergénzung der Allee entlang der Strafle Moorhof in den Gemarkungen Flatow und Staffelde
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Die Planung fiihrt zur Fillung von 4 als Alleebdume gemilB3 § 17 BbgNatSchAG geschiitzten
Linden am Schlossdamm. Fiir die Kompensation der erforderlichen Féllung ist die Neupflanzung
von 20 Alleebdumen in Ergidnzung einer bestehenden Allee erforderlich. Ein Teilausgleich (6
Béume) erfolgt entlang des Schlossdamms. Die Stadt Kremmen hat sich beziiglich der {ibrigen
14 zu pflanzenden Baume fiir die Ergidnzung der Allee entlang der Strale Moorhof in den
Gemarkungen Flatow und Staffelde als Kompensationsmaflnahme entschieden, in der noch 27
mogliche Pflanzstellen zur Verfiigung stehen. Die Flurstiicke der Gemeindestrale Moorhof
befinden sich im Eigentum der Stadt Kremmen. Die Stadt Kremmen sichert die Pflanzung von
14 Baumen zur Erginzung dieser Allee mittels Selbstbindungsbeschluss vor dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes oder ggf. vor Inanspruchnahme der Planreife nach § 33 BauGB.

Hinweise zur Niederschlagsversickerung und zu Belangen der Wasserwirtschaft

Es liegen bisher keine (Vor-)Planungen zur Niederschlagsentwisserung als Grundlage fiir
mogliche Regelungen zur Niederschlagsversickerung im Bebauungsplan vor. Die Stadt
Kremmen verzichtet daher auf eine potentielle Festsetzung von Flachen fiir die Regenwasser-
versickerung zu Versickerungsmulden im Bebauungsplan. Die Kldrung der Fragen zum Umgang
mit dem anfallenden Regenwasser wird vollstindig dem Vollzug des Bebauungsplanes im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens iiberlassen. Als Moglichkeiten zur Entsorgung des
Regenwassers kommen die Versickerung iiber Versickerungsmulden im Plangebiet und/oder die
Einleitung in den angrenzenden Graben iiber entsprechende Einleitbauwerke mit moglicherweise
erforderlichen Riickhaltemaflnahmen in Frage.

Der Fachdienst Wasserwirtschaft des Landkreises Oberhavel hat mit Stellungnahme vom
30.06.2021 folgende den Vollzug des Bebauungsplanes betreffenden Hinweise gegeben: ,,Die
wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Diesel, Altdl usw.) ist nach § 40 der
Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. In Bereichen, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
insbesondere § 62 WHG sowie die Bestimmungen der AwSV einzuhalten.

Das Einleiten von Abwasser mit gefdhrlichen Stoffen in oOffentliche Abwasseranlagen
(Indirekteinleitung) bedarf nach den §§ 58 und 59 WHG i. V. m. § 72 Abs.1 BbgWG zuvor der
Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

Voraussetzung fiir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfihiger Boden und ein
Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren
hochsten Grundwasserstand.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflichenwasser nicht
verunreinigt und gefahrdet werden.*

4.8 Hohenlage baulicher Anlagen

Entsprechend der Entwurfsplanung von DORN-BECKER-ARCHITEKTEN® soll die Oberkante
FertigfuBboden fiir das Feuerwehrgebiude auf einer Héhe von 37,1 m iiber NHN im DHHN2016
ausgeflihrt werden. Diese Hohe liegt bis zu rund 1,5 m iiber der bestehenden natiirlichen
Gelandeoberfldche und steht in Verbindung mit der erforderlichen Anhebung der natiirlichen

? DORN-BECKER-ARCHITEKTEN: Neubau Feuerwehr Kremmen, Entwurfsplanung, Lageplan (mit Erdgeschoss),
Konigs Wusterhausen 19.11.2020 bis 10.03.2021
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Gelandeoberflache innerhalb der Fliache fiir den Gemeinbedarf auf eine H6he von bis zu 37,1 m
iiber NHN im DHHN2016. Es wird davon ausgegangen, dass auch eine entsprechende
Anhebung der natiirlichen Geldndeoberfldche innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Parkflache
erforderlich ist. Die natiirliche Geldandeoberflidche in der Fliche fiir den Gemeinbedarf und in der
offentlichen Parkfliche wird somit um bis zu rund 1,50 m iiber das Niveau der Frischwiesen
angehoben. Die geplante Geldndeoberfliche entspricht damit in etwa der Hohenlage der
angrenzenden Strale Schlossdamm, die auf Hohe des Plangebietes im Mittel rund 37,1 m ii.
NHN im DHHN2016 betrdgt. Diese Anhebung ist insbesondere zur Sicherung der geordneten
vollstindigen Niederschlagsversickerung auf den Baugrundsticken (Gewéhrleistung der
mindestens notwendigen Tiefe der Versickerungszone zum Grundwasserspiegel) und der
geordneten Abwasserbeseitigung  stddtebaulich erforderlich. Die neue Hohenlage ist
festsetzungsbediirftig, da die natiirliche Geldndeoberfliche durch das Vorhaben erheblich
verdndert wird. In den Bebauungsplan wird daher folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
,Die Hohe der Oberkante Erdgeschossfulboden der Feuerwehrgebdude und die Hohe der
Oberkante der Fahrbahn des 6ffentlichen Parkplatzes darf 37,2 m ii. NHN im DHHN2016 nicht
tiberschreiten. Die festgesetzte Hohe sichert noch minimale Spielriume im Vergleich zur
gemil der Entwurfsplanung vorgesehenen Hohe der Oberkante FertigfuBboden fiir das neue
Feuerwehrgebidude von 37,1 m iiber NHN im DHHN2016. Im Anschluss an die textliche
Festsetzung wird darauf hingewiesen, dass die geplante Geldndeoberfliche in der Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" und in der offentlichen Parkfliche in
einer Hohe von bis zu 37,1 m ii. NHN im DHHN2016 liegt. Der Hinweis dient dem Verstdndnis,
dass die Festsetzung der Hohenlage die Anhebung der Geldndeoberfliche bedingt bzw. mit ihr in
Verbindung steht.

Die neue Hohenlage der Geldndeoberfliche in der Flache fiir den Gemeinbedarf und in der
offentlichen Parkfliche erfordert die Anlage von Boschungen. Diese Bdschungen werden
ausschlieBlich innerhalb des Plangebietes angelegt. Dadurch wird ausgeschlossen, dass die
Nutzbarkeit von Nachbargrundstiicken durch die neue Hohenlage im Plangebiet eingeschréinkt
wird.

4.9  Nachrichtliche Ubernahmen

Gewisser I1. Ordnung

Der Wasser- und Bodenverband ,,Rhin-/ Havelluch“ hat im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung mit Stellungnahme vom 12.05.2020 insbesondere Folgendes mitgeteilt:
»von dem Plan ist folgendes Gewdsser II. Ordnung betroffen: Graben 6/1. Das Gewdsser ist
durch den Verband regelmiBig zu unterhalten. Die Zufahrt zum Gewisser erfolgt vom
Schlossdamm im Bereich des Flurstiickes 450 bis 451. Diese Zufahrt ist zu erhalten, da im
ndheren Umfeld keine alternative Zufahrt vorhanden ist und der Radweg nicht fiir die
maschinelle Unterhaltung genutzt wird. Aus Sicht des Verbandes ist hier daher der
Gewdisserrandstreifen von einer Beplanung auszunehmen. Da in Zukunft moglicherweise der
Durchlass des Grabens unter der Landesstralle ersatzneuzubauen ist, sollte auch aus diesem
Grund mindestens der 5 Meter breite Gewésserrandstreifen freigehalten werden. ... Sofern
nachweislich kein anderer Standort geeignet ist, ist in jedem Fall der 5 Meter breite
Gewisserrandstreifen von der Beplanung und Bepflanzung/Einzdunung auszusparen.

Der gemidll § 38 WHG geschiitzte Gewisserrandstreifen von 5 m ab der Béschungsoberkante
zum Graben wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Fiir die Errichtung von
baulichen Anlagen im Gewdésserrandstreifen ist eine wasserrechtliche Genehmigung durch die
untere Wasserbehorde erforderlich. Entsprechend der Planung von DORN-BECKER-
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ARCHITEKTEN vom 10.03.2021, die als Anlage 4 der Begriindung zum BP-Entwurf vom April
2021 Bestandteil des Bebauungsplan-Verfahrens ist, war im Gewdsserrandstreifen eine
Errichtung von baulichen Anlagen nicht erforderlich. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass im
Gewdisserrandstreifen unter Umsténden die Errichtung von baulichen Anlagen als Nebenanlagen
erforderlich sein kann. Das Erfordernis ergibt sich erst auf Grundlage der Detailplanung im
Baugenehmigungsverfahren. Um diesbeziigliche Spielrdume zu belassen wird der geschiitzte
Gewisserrandstreifen als Bestandteil der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen der Fliche fiir
den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt. Die Stadt Kremmen hat gepriift,
dass der Bebauungsplan auch fiir den Fall vollziehbar ist, wenn fiir eine Errichtung von
baulichen Anlagen im Gewésserrandstreifen keine wasserrechtliche Genehmigung erteilt werden
konnte. Laut der aktuellsten Entwurfsplanung des Ingenieurbiiros Weiland vom Juni 2021 sollen
am Rand des 5 m breiten Gewisserrandstreifens Winkelstiitzen aus Beton errichtet werden. Die
Frage der Moglichkeit zur Errichtung von baulichen Anlagen im Gewisserrandstreifen ist im
Vollzug des Bebauungsplanes auf Grundlage der konkreten Genehmigungsplanung auch im
Einvernehmen mit dem zustdndigen Wasser- und Bodenverband zu priifen.

Bodendenkmal

Die Planung tangiert im Nordosten das Bodendenkmal 70252, den mittelalterlichen und
neuzeitlichen Kern der Stadt Kremmen sowie eine Siedlung und ein Graberfeld der Slawenzeit,
dasnach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 des aktuellen Gesetzes
iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24 .Mai 2004 (BbgDSchG) unter Schutz steht und zu erhalten ist.

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die
Anlage oder Befestigung von Wegen und Parkplatzflichen, Verlegungen von Leitungen,
umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben grofer als 50 x 50 x 50 cm usw.
bediirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist
bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Oberhavel zu beantragen (§ 19
Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3
BbgDSchQG).

Ferner sind diese Maflnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die
Erdeingriffe miissen also in der Regel archédologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale
fachgerecht untersucht werden. Fiir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen
die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde jeweils Néheres festlegen
wird, ist ein Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologische Landesmuseum
zustimmen muss.

Die Kosten fiir die archdologischen Mallnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archiologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen o.d. entstehenden Mehrkosten und Bauverzogerungen, sind
einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegenstinde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archidologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dariiber hinaus, in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
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Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologischen
Landesmuseum zu iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Abgrenzung des auf dem Plan eingetragenen Bodendenkmals stellt den derzeitigen
Kenntnisstand dar. Da stindig weitere Bodendenkmale neu entdeckt werden, miissen die
Eintragungen ggf. ergdnzt werden, woraus sich neue Nutzungseinschrinkungen ergeben konnen.

5. Umweltbericht (inkl. Eingriffsregelung)

5.1 Einleitung
5.1.1 Grundlagen

GemiB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitpline fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemadl § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltliche
Gliederung des Umweltberichtes ist durch Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung der unterschiedlichen Belange zu
berticksichtigen.

GemidB § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden konnen, ist dies zu begriinden.
Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBBinahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalnahmen).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die 0&ffentlichen Belange des
Umweltschutzes gemd3 § 1 Abs. 7 BauGB mit anderen o6ffentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen, wobei den Belangen des Umweltschutzes
ein hohes Gewicht zukommit.
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Umweltbelange gemif3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind gemdB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere auch
die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Dies sind insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden,

1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und
.

Erginzende Vorschriften zum Umweltschutz geméaf} § 1a BauGB

1) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz anzuwenden.

2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsitze nach den Sitzen 1 und 2 sind in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flichen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen,
Gebdiudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zéhlen konnen.

3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwidgung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB
als Flachen oder MaBBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stiadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
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Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen konnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Maflnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mallgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Européischen Kommission anzuwenden.

5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klima-wandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwigung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen

5.1.2 Standortwahl

Gemadl § 1a Abs. 2 BauGB ist sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. Geméf
§ la Abs. 2 Satz 4 BauGB sollen u. a. landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. ,,Die Notwendigkeit der Umwandlung u. a. landwirtschaftlich
genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen,
Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zdhlen.* Auch bei der
Entwicklung eines neuen Feuerwehrgeridtehauses und einer 6ffentlichen Parkfliche verpflichtet
§ la Abs. 2 BauGB die Gemeinde entsprechend, sich im Rahmen einer gemeindlichen
Gesamtkonzeption mit Standortalternativen insbesondere der Innenentwicklung auseinander-
zusetzen, um sicherzustellen, dass unter Beriicksichtigung der vorgenannten Grundsitze die
stddtebaulich am besten geeigneten Flichen entsprechend der voraussehbaren Bediirfnisse unter
weitgehender Schonung von Landwirtschaftsflichen ausgewihlt werden.

Die Stadt Kremmen hat im Vorfeld 5 Standortalternativen gepriift. Die Lage der alternativen
Standorte ist Anhang 1 zu entnehmen. Die Stadt Kremmen begriindet wie folgt, dass diese
Standorte nicht geeignet sind und daher die Wahl fiir den gewéhlten Standort sachgerecht ist:

1. Bestehender Altstandort an der Stral3e der Einheit 2A

Detailplanungen durch ein Architektenbiiro haben ergeben, dass am bestehenden Standort
nur 5 Feuerwehrstellpldtze fiir Grof3fahrzeuge geschaffen werden konnen. Dies entspricht
nicht den zukiinftigen Anforderungen. Zudem koénnen auf dem bestehenden Grundstiick
nicht geniigend Stellpldtze fiir die anfahrenden Kameraden angeordnet werden und eine
nicht kreuzende An- und Abfahrt ist dort nicht moglich. Die Umbaukosten des bestehenden
Standortes wiren hoher als ein Neubau. Der bestehende Standort liegt zudem in einer 30
km/h-Zone, die durch den Schulverkehr relativ stark frequentiert ist.

2. Nordlich des bestehenden Altstandortes an der Straf3e der Einheit auf dem vorhandenen
Sportplatzgeldnde

Die Stadtverordnetenversammlung hatte am 31.01.2019 urspriinglich den Aufstellungs-
beschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 65 ,,FFW Kremmen* an diesem Standort gefasst. In
der Sitzung am 21.03.2019 wurde dem gegeniiber der Beschluss gefasst, den Standort der
FFW an den Schlossdamm zu verlegen. Griinde hierfiir waren bereits nach dem
Aufstellungsbeschluss durch Anwohner geédullerte Proteste zur Standortwahl und
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Erfordernisse zum Erhalt der bestehenden Sportplatzflichen. Dieser Standort ldge zudem
ebenfalls in der 30 km/h-Zone, die durch den Schulverkehr relativ stark frequentiert ist. Bei
Beibehaltung dieses Standortes als Neuplanung wéren aufgrund der Nachbarschaft zu einem
Wohngebiet mogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte absehbar gewesen und die
Féllung einer Reihe von Bdumen unter Inanspruchnahme von Teilen eines innerstddtischen
Griinzuges erforderlich.

3. Stadtpark an der Ruppiner Stralle

Bei diesem einen Bebauungsplan erfordernden Standort gab es schon im Vorfeld
Biirgerproteste wegen der Inanspruchnahme von Teilen eines Stadtparks mit pragendem
Baumbestand und der zu erwartenden immissionsschutzrechtlichen Konflikte aufgrund der
unmittelbaren Nachbarschaft zu Wohngebéduden.

4. Bahnhofsverladeplatz

Dieser einen Bebauungsplan erfordernde Standort liegt auBerhalb der Erreichbarkeit gut
einen Kilometer vom Stadtzentrum entfernt, wo die meisten Kameraden gemeldet sind.
Somit konnten bei diesem Standort die Hilfsfristen nicht mehr eingehalten werden, da nicht
immer jeder Kamerad motorisiert ist.

5. Gewerbegebiet am Elsholz
Dieser Standort liegt aullerhalb der Erreichbarkeit und der Hilfsfristen.

Die Stadt Kremen ist im Ergebnis der Standortpriifung zu dem Schluss gelangt, dass der Standort
am Schlossdamm die Anforderungen am besten erfiillt. Dieser Standort ist sehr gut erreichbar
(Hilfsfristen werden eingehalten), befindet sich auerhalb des denkmalgeschiitzten Stadtkerns
und liegt unmittelbar an einer Hauptverkehrsstrae Landesstrale L 19). Die verschiedenen
Ortsteile, sowie insbesondere die Autobahn, sind von dort aus gut erreichbar.

Der geplante 6ffentliche Parkplatz wird an diesem Standort aus folgenden Griinden benétigt:

- Parkmdglichkeiten flir Feuerwehrkameraden bei Schulungen bzw. Veranstaltungen im
Feuerwehrgebdude bzw. auf dem Feuerwehrgrundstiick,

- Parkméglichkeiten fiir die Offentlichkeit bei Veranstaltungen auf dem Marktplatz bzw.
im ehem. Klubhaus (der denkmalgeschiitzte Stadtkern bietet nur sehr eingeschrinkt
Parkmoglichkeiten),

- Parkméglichkeiten fiir die Offentlichkeit bei Zirkus-Veranstaltungen (Standort des
Zirkuszeltes auf den angrenzenden Wiesen.

Aufgrund der mittelalterlichen Struktur des denkmalgeschiitzten Stadtkernes von Kremmen sind
die Stralen und Gehwege kleinteilig und vergleichsweise schmal. Somit sind die Parkmoglich-
keiten dort sehr begrenzt. Insbesondere bei Veranstaltungen im Bereich des Marktplatzes kommt
es immer wieder zu Engpédssen. Jede zusitzlich geschaffene Parkmdglichkeit trdagt dazu bei, die
Parkplatzsituation in Kremmen zu verbessern.

Der Fachdienst Landwirtschaft des Landkreises Oberhavel hat mit Stellungnahme vom
26.05.2020 festgestellt, dass mit der Planung Dauergriinland der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und einer anderen Funktion zugefiihrt wird. ,,Dabei handelt es sich um Flidchen, die mit
Bodenwertzahlen von 39 bis 40 eine fiir den Landkreis Oberhavel iiberdurchschnittliche
Ertragsfahigkeit aufweisen. Nach den Grundséitzen des Planungsrechtes ist der nachhaltigen
Sicherung der Verfligbarkeit von Flichen fiir die landwirtschaftliche Produktion in
groftmoglichem Umfang besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Vor der tatsdchlichen
Inanspruchnahme dieser Flidchen sollten alle Mdglichkeiten der Innenentwicklung ausgeschopft
werden.*
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Dartiber hinaus hat der Wasser- und Bodenverband ,,Rhin-/Havelluch* mit Stellungnahme vom
12.05.2020 Bedenken gegen die Zerschneidung des unbebauten Freiraumes, der Versiegelung
des Luches und der Zerstorung von Moor bzw. Frischwiesen im Luch geduf3ert.

Die Stadt Kremmen hat Mdglichkeiten der Innenentwicklung gepriift und sich auf Grundlage der
vorgenannten Argumente gegen die gepriiften Standortalternativen im bestehenden
Siedlungsbereich entschieden. Sie misst bei der Standortfrage im Rahmen der Abwégung
insbesondere dem Schutz der Wohnbevolkerung vor Emissionen durch den Betrieb der
Feuerwehr, dem Erhalt eines innerstddtischen Griinzuges mit Baumbestand, der schnellen
Erreichbarkeit der Autobahn als ein Haupteinsatzbereich der Feuerwehr und der strikten
Einhaltung der Hilfsfristen der Feuerwehr ein hoheres Gewicht bei als dem Erhalt der
betroffenen 0,77 ha Landwirtschaftsflache im bisher unbebauten Freiraum bzw. Luch.

Das Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbdnde hat mit Stellungnahme vom 21.06.2021
Bedenken insbesondere gegen die Festsetzung des offentlichen Parkplatzes geduBert und das
Erfordernis der Entwicklung an diesem Standort bezweifelt.

Unter Kapitel 1.2 und 5.1.2 sind die Griinde dafiir dargelegt, weshalb der geplante 6ffentliche
Parkplatz an diesem Standort bendtigt wird. Dazu gehoren insbesondere auch die Entlastung der
angespannten Parkplatzsituation auf dem Marktplatz und in der Altstadt allgemein auch bei
dortigen Veranstaltungen, die Sicherung weiterer Parkmdglichkeiten fiir Feuerwehrkameraden
und fiir die Offentlichkeit bei Schulungen. Diese Griinde haben aufgrund der unmittelbaren Nihe
zum Marktplatz und zum geplanten Feuerwehrstandort mallgeblich zur Wahl gerade dieses
Standortes gefiihrt. Dariiber hinaus soll der Parkplatz auch fiir relativ seltene grofere
Veranstaltungen auch im nahen Scheunenviertel und bei Zirkusveranstaltungen genutzt werden.
Die Stadt hat sich vergewissert, dass die gewihlte Grofle des Parkplatzes mit bis zu rund 70
Stellplatzen stddtebaulich an diesem Standort auch erforderlich ist, um die genannten Ziele zu
erreichen. Die Stellpldtze des benachbarten EDEKA-Marktes stehen fiir eine Offentliche
Nutzung nicht zur Verfiigung. Die Stadt Kremmen hilt an der Festsetzung der offentlichen
Parkfldche an dem gewihlten Standort und in der gewihlten GroBenordnung fest. Sie gewichtet
damit aus den vorgenannten Griinden die Entwicklung eines Parkplatzes an diesem Standort
hoher als den Erhalt des bestehenden Dauergriinlandes und eine Vermeidung von
Neuversiegelung.

Dariiber hinaus hat eine Biirgerin im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mit Stellungnahme
vom 25.06.2021 Bedenken gegen die Wahl des Standortes am Schlossdamm im Hinblick auf
eine umwelt- und klimafreundliche Stadtentwicklung geduBert und Argumente aufgefiihrt,
weshalb aus ihrer Sicht die gepriifte Standortalternative 4 (Bahnhof Kremmen/Verladeplatz) der
giinstigere Standort wére.

Die Stadt begriindet den Ausschluss des Standortes am Bahnhof damit, dass dort aufgrund der
Lage die Hilfsfristen der Feuerwehr nicht mehr eingehalten werden kénnen. Die Einhaltung der
Hilfsfristen als Mindestzeitraum der Erreichbarkeit insbesondere aller Punkte eines definierten
Stadtgebietes nach Alarmierung ist ein wichtiges Kriterium fiir einen funktionsfdhigen
Brandschutz bzw. Rettungsdienst. Der gewdhlte Standort am Schlossdamm liegt rund 1.000 m
ndher zum Stadtzentrum und zur Autobahn. Die beiden Einsatzschwerpunkte der Feuerwehr sind
somit vom gewéhlten Standort aus schneller erreichbar als von der Alternative 4. Die Einhaltung
der Hilfsfristen und die giinstigere Erreichbarkeit der genannten rdumlichen Einsatz-
schwerpunkte der Feuerwehr bilden die maBBgeblichen Kriterien fiir die Entscheidung der Stadt
fiir den Standort am Schlossdamm und gegen den Standort Bahnhof Kremmen/Verladeplatz.

Die Stadt hélt an der Standortentscheidung fiir den Feuerwehrstandort fest.

Unter Kapitel 1.2 und 5.1.2 sind die Griinde dafiir dargelegt, weshalb der geplante offentliche
Parkplatz an diesem Standort bendtigt wird. Dazu gehdren insbesondere auch die Entlastung der
angespannten Parkplatzsituation auf dem Marktplatz und in der Altstadt allgemein auch bei
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dortigen Veranstaltungen, die Sicherung weiterer Parkmdglichkeiten fiir Feuerwehrkameraden
und fiir die Offentlichkeit bei Schulungen. Diese Griinde haben aufgrund der unmittelbaren Nihe
zum Marktplatz und zum geplanten Feuerwehrstandort mafBgeblich zur Wahl gerade dieses
Standortes gefiihrt. Die Stadt hat sich vergewissert, dass die gewéhlte GroBe des Parkplatzes mit
bis zu rund 70 Stellpldtzen stddtebaulich an diesem Standort auch erforderlich ist, um die
genannten Ziele zu erreichen. Die Stadt Kremmen hédlt an der Festsetzung der o6ffentlichen
Parkfliche an dem gewihlten Standort und in der gewdhlten Grofenordnung fest. Sie gewichtet
damit aus den vorgenannten Griinden die Entwicklung eines Parkplatzes an diesem Standort
hoher als den Erhalt bestehender landwirtschaftlicher Flachen.

Die bestehenden Anzahl an Parkplédtzen am Bahnhof Kremmen sind nach Einschédtzung der Stadt
auch fiir den P+R-Verkehr hinreichend. Die Stadt Kremmen beobachtet die Nachfrage nach
Parkpldtzen am Bahnhof und wird unabhingig vom vorliegenden BP Nr. 65 das Angebot an
Parkpliatzen am Bahnhof bei Bedarf erhdhen.

(Hinweis: Die Stadt wahrt entsprechend der Rechtsprechung auch hinsichtlich der Standortwahl
dann die Anforderungen des Abwigungsgebotes nach § 1 Abs. 7 BauGB, wenn sie die
abwégungserheblichen Aspekte hinreichend ermittelt und bewertet sowie bei ihrer Entscheidung
fiir den gewdhlten Standort in einen sachgerechten Ausgleich bringt. Die Stadt sollte aus
Griinden der Rechtssicherheit der Abwagungsentscheidung durch geeignete Ermittlungen (z. B.
Testfahrten, sonstige Erreichbarkeitsanalyse) sachgerecht untersetzen (konnen), dass bei der
Standortalternative Bahnhof Kremmen/Verladeplatz tatsdchlich die Hilfsfristen nicht mehr
eingehalten werden konnen und dieser Standort deshalb nicht in Frage kommt. Dies wird
insbesondere auch deshalb empfohlen, weil die Standortalternative am Bahnhof dann bei der
Bewertung  anderer stadtebaulich ~ relevanter ~ Kriterien  wie ,Nachnutzung*,
»diedlungszusammenhang®, ,,Umweltschutz®, , Landschaftsbild“, ,,Grunderwerbskosten®,
»ErschlieBungsaufwand®, ,,Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flichen nur in notwendigem
Umfang® im Ergebnis einer sachgerechten Abwégung in der Summe wahrscheinlich objektiv
Vorteile hitte.)

5.1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das rund 0,77 ha umfassende Plangebiet liegt rund 200 m siidwestlich des Marktplatzes und ist
bisher Teil weitrdumiger als Griinland genutzter Wiesenflichen, die siidwestlich an den
historischen Stadtkern von Kremmen angrenzen.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung der Errichtung eines neuen
Feuerwehrgerdtehauses mit seinen Nebenanlagen und einer Offentlichen Parkfliche. Die
Umsetzung des Zieles wird durch die Inhalte des Bebauungsplanes gesichert. Wesentliche
Inhalte des Bebauungsplanes sind entsprechend die Festsetzung einer Flidche fiir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr und einer 6ffentlichen Parkfliche.

Fiir die Flache fiir die Feuerwehr wird eine zuléssige Grundfliche von 4.000 m* festgesetzt. Dies
bedeutet, dass maximal eine Grundfliche von rund 4.000 m* durch bauliche Anlagen fiir die
Feuerwehr iiberdeckt werden darf. Als Hohe baulicher Anlagen wird fiir die Feuerwehrgebdude
die Oberkante als HochstmaR mit bis 44 m tiber NHN im DHHN2016 definiert.

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden als erweiterte Baukorperfestsetzungen
entsprechend einer vorliegenden konkreten Entwurfsplanung bestimmt.

Zur Einbindung der Anlage in die umgebende Offenlandschaft wird an der siidwestlichen Grenze
des Plangebietes eine Pflanzflache fiir die Pflanzung von Bdumen und einer Feldhecke gesichert.
Dariiber hinaus wird gesichert, dass auf der Boschung entlang der siidlichen Plangebietsgrenze
Strducher zu pflanzen sind. Fir die oOffentliche Parkfliche wird eine Begriinung durch
Baumpflanzungen festgesetzt.
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5.1.4  Darstellung der fiir den Bebauungsplan bedeutenden Ziele des Umweltschutzes und
der Art, wie Ziele und Umweltbelange bei der Anderung beriicksichtigt wurden

Landschaftsplan

Die Stadt Kremmen verfligt liber einen aufgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 1998. Im
Landschaftsplan stellt die Gemeinde allgemein die konkreten Erfordernisse und die daraus
abzuleitenden Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir ihre Gemeinde-
gebiet dar. Die Darstellungen von Landschaftsplédnen sind gemél § 6 Abs. 7g bei der Aufstellung
der Bauleitplidne zu beriicksichtigen

Gemail Karte 5 - Entwicklungskonzept ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Teil des
Griinlandes mit stralenbegleitender Allee dargestellt. Als Anforderungen an die Fliachen-
nutzungen und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden Dauergriinlandnutzung sowie Erhalt und Pflege von Baumreihen
ausgefiihrt.

Fiir das Kremmener Luch wurden auf S. 89 f. des Textes zum Landschaftsplan u. a. folgende
allgemeine Entwicklungsziele benannt: Vermeidung einer weiteren Siedlungsentwicklung in der
Niederungslandschaft/Nutzung der Potentiale zur Innenentwicklung und Beibehaltung der
weiten, offenen Landschaftsstruktur auf den Griinlandstandorten.

Die Stadt Kremmen beriicksichtigt die Darstellungen des Landschaftsplanes bei der Wahl des
Standortes fiir die Feuerwehr und eines Offentlichen Parkplatzes im Ergebnis einer
Alternativenpriifung tliberwiegend nicht. Sie misst bei der Standortfrage im Rahmen der
Abwigung insbesondere dem Schutz der Wohnbevolkerung vor Emissionen durch den Betrieb
der Feuerwehr, dem Erhalt eines innerstidtischen Griinzuges mit Baumbestand, der schnellen
Erreichbarkeit der Autobahn als ein Haupteinsatzbereich der Feuerwehr und der strikten
Einhaltung der Hilfsfristen der Feuerwehr ein hoheres Gewicht als dem Erhalt der betroffenen
Griinlandes im bisher unbebauten Freiraum und dem Erhalt der Baumreihe am Schlossdamm.

Immissionsschutz

§ 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes definiert den Trennungsgrundsatz aus dem
iibergeordneten Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung. Demnach sind bei raumbedeut-
samen Planungen und Maflnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen
einander so zuzuordnen, dass schiddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
iiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung bzw. die Wahl des Standortes wird der Trennungsgrundsatz beriicksichtigt.

Bodenschutz

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetz ist es, die Funktionen des Bodens aufgrund seiner
herausragenden Bedeutung fiir Mensch und Umwelt zu sichern oder wiederherzustellen. Daran
kniipfen auch erginzende Vorschriften zum Umweltschutz gemdfl § 1la Abs. 2 BauGB an.
Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
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Die Planung berticksichtigt den Bodenschutz nur teilweise, indem auch auf Grundlage einer
Alternativenpriifung der Boden im Plangebiet nur im notwendigen Umfang in Anspruch
genommen wird. Der Bodenaushub soll einer Wiederverwendung zugefiihrt werden.

Artenschutz

Die Zugriffsverbote gemdfl § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich auf den Vollzug von
Bebauungspldnen (insbesondere Baugenehmigungsverfahren). Dort sind die artenschutz-
rechtlichen Probleme also abschlieBend zu 16sen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist jedoch
hinreichend vorab zu klidren, ob ein Bebauungsplan vollziechbar ist oder ob seiner
Verwirklichung uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Ein
Bebauungsplan der artenschutzrechtlich nicht vollziehbar ist, wire nicht erforderlich und daher
unwirksam.

Mittels Artenschutzfachbeitrag wurde nachgewiesen, dass der Bebauungsplan artenschutz-
rechtlich vollziehbar ist (vgl. Anhang 7). Die Ziele des Artenschutzes werden somit
beriicksichtigt.

5.2  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Ubersicht iiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

In der Folge wird das Plangebiet hinsichtlich der einschliagigen Schutzgiiter beschrieben und
bewertet.

Schutzgut Mensch

Die im Plangebiet gelegenen Frischwiesen bzw. —weiden haben fiir den Menschen aufgrund der
relativ geringen Grofle und der Extensivitdt der Nutzung eine untergeordnete landwirtschaftliche
Bedeutung als Mahd- und Weideflachen fiir die Tierhaltung. Ein Teil der Wiesen im Plangebiet
wird episodisch wihrend groflerer Veranstaltungen als Parkflache fiir Kraftfahrzeuge genutzt.
Das Plangebiet hat somit gegenwirtig eine relativ geringe Bedeutung fiir die einheimische
Bevolkerung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der vorhandene Zustand erhalten bleiben.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird fast ausschlieBlich von Frischwiesen mit verarmter Ausprigung (Biotoptyp
051122) eingenommen. Die Frischwiesen wurden auf entwisserten Moorbdden kultiviert und
werden regelmifBig gemdht und gediingt. Kennzeichnende Pflanzenarten im Plangebiet sind
insbesondere Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Wiesenklee (Trifolium pratense), Kriechender Hahnenfuss
(Ranunculus repens) und Wiesen-Pippau (Crepis pratensis). Die Frischwiesen im Plangebiet
bilden eine wirtschaftliche Einheit mit den groBflichigen an das Plangebiet angrenzenden
Frischwiesen.

Im Hangbereich entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze sind Staudenfluren (Sdume) frischer,
ndhrstoffreicher Standorte ausgebildet.

Dem Schutzgut Pflanzen kann gegenwirtig eine mittlere Bedeutung zugeordnet werden

Die fiir die Planung relevante Fauna (insbesondere europdische Vogelarten, einzelne
Saugetierarten, Amphibien und Reptilien) wurde durch einen Artenschutzbeitrag auf Grundlage
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mehrerer Begehungen erfasst’. Die Ergebnisse der Bestandserfassung sind im Einzelnen Kapitel
4 auf Seite 11 ff. des Artenschutzbeitrages zu entnehmen. Siehe hierzu Anhang 7 der
vorliegenden Begriindung.

Aus dem Artenschutzbeitrag geht hervor, dass das Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung
fiir die Fauna aufweist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der gegenwirtige Zustand wahrscheinlich fiir
absehbare Zeit erhalten bleiben.

Schutzgut Boden

Der Naturraum der Stadt Kremmen ist vom Brandenburger Stadium der Weichselvereisung
gepragt. Der iiberwiegende Teil der Stadt Kremmen und damit das Plangebiet und seine weitere
Umgebung sind Bestandteil des Eberswalder Urstromtales, das im Siiden von den nérdlichen
Ausldufern der stark gegliederten Grundmorinenplatte des Lédndchen Glien und im Norden
durch den Riithnicker Sander begrenzt wird.

Das Plangebiet selbst ist Teil der durch holozine Ablagerungen gekennzeichneten Oberen
Rhinluchs als Teil der Eberswalder Urstromtalung, die in diesem Abschnitt aus
sandunterlagerten Torfmooren bestehen.

Bodenbildendes Substrat innerhalb des Plangebietes ist von Natur aus Niedermoortorf iiber
einem fein- bis mittelkornigen Sand (Niederungssand). Der Boden ist aufgrund der
Grundwasserabsenkungen heute nicht mehr grundwasserbeeinflusst. Die Mineralisierungs-
prozesse in der Torfauflage und dem oberen Bodenhorizont sind deshalb stark fortgeschritten.
GemiB dem geotechnischen Ergebnisbericht’ stehen im Plangebiet unter einer 40 bis 50 cm
michtigen Mutterbodenschicht weitere zwischen 0,90 m und 1,30 tiefe nicht tragfihige
organische Bildungen (Torf- und Wiesenkalkschichten) an.

Leitbodenformen des Plangebietes sind natiirlicherweise Sandgleye mit Niedermoor. Die Boden
sind gute Griinlandstandorte mit einem insgesamt mittleren natiirlichen Ertragspotential.

Das Relief innerhalb des Plangebietes ist weitgehend eben. Die Frischwiesen bewegen sich in
einer Hohenlage zwischen 35,5 m und rund 36,2 m ii. NHN. An der 6stlichen Plangebietsgrenze
bilden Boschungen von bis zu rund 90 cm Hohe den Ubergang zwischen den Frischwiesen im
Plangebiet zum angrenzenden Radweg am Schlossdamm. Die Fahrbahn des Schlossdamms
befindet sich im Bereich des Plangebietes im Mittel auf einem Hohenniveau von rund 37,1 m i.
NHN.

Das Bodenpotential der Frischwiesen ist durch Umbruch, Griinlandnutzung, Diingung und
temporédrer Beweidung relativ stark anthropogen iiberprigt. Dies hat zu einer erheblichen
Verianderung des Bodenkorpers (insbesondere im Oberboden) gefiihrt. Im Plangebiet sind bisher
keine baulichen Anlagen vorhanden.

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Bewertet werden die natiirlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Bestandteil
des Naturhaushalts. Hierzu gehoren insbesondere die:
- Lebensraumfunktion fiir die natiirliche Vegetation und Bodenorganismen, insbesondere fiir
seltene/gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten

- Speicher- und Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion sowie
Wasserhaushaltsfunktion)

* PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan Nr. 65 ,,Feuerwehr und Parkfliche am Schlossdamm® der Stadt
Kremmen, Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung, Schorfheide, Januar 2021

° ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG: Geotechnischer Ergebnisbericht, S. 4
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- Produktionsfunktion (Produktion von Biomasse, insbesondere von pflanzlichen Stoffen
einschlieBlich der Wurzeln zur Verankerung der Pflanzen).

Die (potenzielle) Lebensraumfunktion ist ein Kriterium fiir die Seltenheit von Bdden bzw. fiir
Extremstandorte. Bdden extremer Standorte fithren hdufig zur Ausbildung seltener und
gefdhrdeter Pflanzengesellschaften und Biotope. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
kommen solche Standorte nicht vor. Die Lebensraumfunktion des Bodens ist daher im
Geltungsbereich gering bis mittel.

Speicher- und Regelungsfunktion sowie Produktionsfunktion sind abhédngig von
Bodeneigenschaften (Néhrstoffspeicherung, Wasserhaltevermdgen, Adsorptionsvermogen,
Durchléssigkeit, Durchliiftung) und dem physikalisch-chemischen Filtervermdgen. Dem hohen
Sandanteil entsprechend ist die Speicher- und Regelungsfunktion als gering zu bewerten.

Die Produktionsfunktion des relativ ndhrstoffreichen Niedermoorstandorts ist mittel.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten Nutzung ist relativ hoch.

Aufgrund der Ausstattung und den Vorbelastungen erfolgt insgesamt eine Einstufung in die
mittlere Wertstufe.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der gegenwértige Zustand des Bodens nicht
erheblich édndern.

Schutzgut Wasser

Im siidostlichen Grenzbereich tangiert das Plangebiet einen Entwédsserungsgraben, der ein
Gewisser 2. Ordnung ist. Weitere Entwisserungsgriben liegen rund 200 m vom Plangebiet
entfernt.

ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG 2019, S. 5: ,,Grundwasser ist im Rahmen der
Erkundungsarbeiten in Abhdngigkeit der Erkundungsansatzpunkte in einer Tiefe von 0,80 bis
1,30 m GoK angetroffen worden. Uber jahreszeitlich- und niederschlagsbedingte
Grundwasserstandsschwankungen liegen keine detaillierten Angaben vor, sie werden mit +/-
0,50 m abgeschiitzt. Bei hohen Niederschliigen ist eine Uberflutung der Fliche trotz vorhandener
Entwisserungsgriben nicht auszuschliefen.” Das Grundwasser im Plangebiet ist aufgrund eines
relativ geringen Filter- und Puffervermogens des Bodens gegeniiber flaichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschiitzt.

Bedeutsam fiir den Wasserhaushalt ist die Fahigkeit des Naturhaushaltes, den Direktabfluss nach
Niederschlagsereignissen zu verringern und damit zu ausgeglichenen Abflussverhéltnissen
beizutragen (Abflussregulationsfunktion). Diese Funktion ist u. a. abhidngig vom
Versiegelungsgrad bzw. der Bodenbedeckung, der Hangneigung und der Bodenart. Das
Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir die Regulation der Abflussverhiltnisse.

Das Gebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Dem Schutzgut Wasser wird im Ergebnis eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Beziehungen zum Schutzgut Wasser nicht
erheblich @ndern.

Schutzgut Luft / Klima

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. Die
Jahresdurchschnittstemperaturen schwanken bei relativ hohen Amplituden zwischen 8 und 9° C.
Die mittlere Lufttemperatur fiir Januar liegt bei -0,5° C, fiir Juli bei 18,0° C. Im Jahr fallen
durchschnittlich rund 500 mm Niederschlag. Die mittlere Nebelhdufigkeit nérdlich von Berlin
betrdgt 30 bis 40 Tage im Jahr. Die fiir den Berliner Raum charakteristische
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Windrichtungsverteilung, die sich auf die Stadt Kremmen beziechen ldsst, zeigt
Hauptwindrichtungen aus Siidwest bis West und Nebenwindrichtungen aus 6stlicher Richtung.
Das Mesoklima wird insbesondere durch die Lage in einer Niederung beeinflusst.
Niederungsgebiete sind grundsétzlich vergleichsweise kélter und feuchter als die Hochfldchen.
Nebel treten hdufiger auf. Ebenso besteht eine hohere Neigung zur Nasskélte in stagnierender
Luft und zu Inversionen als auf den Hochflachen.

Das Mikroklima des Plangebietes und seiner nichsten Umgebung ist gekennzeichnet durch die
Lage am Stadtrand im direkten Ubergang von einem Supermarkt zu weitriumigen
Offenlandflichen. Mikroklimatische Besonderheiten ergeben sich insbesondere im Hinblick auf
Verkehrsemissionen mittlerer Intensitdt durch den benachbarten Schlossdamm und die
Stellplatzanlage des angrenzenden Supermarktes. Das Plangebiet fungiert gemeinsam mit den
angrenzenden grofflichigen Wiesenflachen als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet.

Die lokalklimatische Wirkung des Plangebiets ist aufgrund seiner relativ geringen Ausdehnung,
seiner Lage am Stadtrand und der Nachbarschaft zu ausgedehnten Wiesenflachen bei mittlerer
lufthygienischer Vorbelastung als gering- bis mittelwertig einzustufen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden sich die Eigenschaften des Schutzgutes nicht
erheblich dndern.

Schutzgut Landschaft

Ansatzpunkt zur Bewertung des Landschaftsbildes und der landschaftsgebundenen
Erholungseignung ist § 1 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG, wonach auch die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen sind. Dabei kann die Natur- und Erholungsfunktion im
Hinblick auf das Landschaftsbild als die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, durch physisch
und psychisch positive Wirkungen beim Menschen eine korperliche und seelische Regeneration
hervorzurufen und den Menschen durch ein &sthetisch ansprechendes Landschaftsbild giinstig zu
beeinflussen, definiert werden.

Das Plangebiet ist gemél Karte 4 -Erholungspotential, Landschaftsbild- des Landschaftsplanes
als Teil der durch Griinland geprdgten Luchlandschaft, eine fiir Brandenburg charakteristische
Landschaftsform mit besonderer Eigenart und hoher Erlebnisqualitit dargestellt.

Das Plangebiet liegt als Offenlandflache vor dem Rand der historischen Altstadt. Der Stadtrand
ist in Verbindung mit dem Plangebiet in diesem Bereich aufgrund der vorgelagerten groBeren
Wiesenflachen insbesondere von Westen und Siidwesten her aus mehr als einem Kilometer
Entfernung und damit relativ weitrdumig wahrnehmbar. Da der historische Stadtkern hier fast
unmittelbar an das Offenland heranreicht, sind die Silhouette der Altstadt und spezifische
Elemente des historischen Stadtrandes aus Richtung Westen und Stidwesten noch iiberwiegend
unverfdlscht wahrnehmbar. Der historische Stadtrand ist durch ein Nebeneinander von Gérten
und Laubgebiischen gekennzeichnet, das der altstddtischen Bebauung direkt vorgelagert ist und
eine attraktive Einbettung der Altstadt in die umgebende Luchlandschaft bedingt. Ein besonderes
landschaftsbildprigendes Element am siidwestlichen Stadtrand ist zudem die Allee des
Schlossdamms. Der nordlich des Plangebietes vor dem Ortsrand der historischen Altstadt
gelegene ebenfalls relativ weitrdumig wahrnehmbare EDEKA-Supermarkt fiigt sich aufgrund
seiner Dimensionierung sowie der Fassadengestaltung nicht in die genannten spezifischen
iberwiegend kleinteiligen Elemente der landschaftlichen Einbettung der Altstadt ein. Das
urspriingliche relativ unverfdlscht durch den Stadtrand und die Silhouette der Altstadt geprigte
Landschaftsbild wird daher auch als Ausdruck einer historisch bedeutsamen Kulturlandschaft
durch das Gebdude des EDEKA-Supermarktes bereits nicht unerheblich beeintrichtigt.
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Im Ergebnis erlangt die Fldche des Plangebietes fiir das Orts- und Landschaftsbild eine mittlere
bis hohe Bedeutung.

Die wesentlichen Merkmale des Landschaftsbildes wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt im Umgebungsbereich der durch eine Denkmalbereichssatzung geschiitzten
historischen Altstadt von Kremmen. Im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung liegen
neben dem eigentlichen Altstadtkern auch die unbebauten in der Regel girtnerisch genutzten
Flichen im ehemaligen Wallbereich. Der Umgebungsbereich zum Denkmalbereich hat
besondere Bedeutung fiir die Erlebbarkeit der Silhouette der Altstadt, die charakterisiert wird
von der landschaftlichen Einbettung der Altstadt, ihren weithin sichtbaren historischen
Hoéhendominanten (Nikolaikirche, Rathaus) sowie der vielgestaltigen Dachlandschaft der
Altstadtbebauung. Die Erlebbarkeit der Altstadtsilhouette liber die weiten Offenlandflichen von
Stidwesten wird bereits durch den EDEKA-Supermarkt gemindert.

In die norddstliche Ecke des Plangebietes ragt das Bodendenkmal 70252, mittelalterlicher und
neuzeitlicher Kern der Stadt Kremmen sowie eine Siedlung und ein Graberfeld der Slawenzeit
(einschlieBlich der Umgebungsschutzzone) hinein.

Dem Plangebiet ist entsprechend eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter zuzuordnen.

Eine Anderung dieses Zustands ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht absehbar.

5.3  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Der Brandschutz hat im Rahmen der Gefahrenabwehr und der Sicherheit fiir die Biirger eine
herausgehobene Bedeutung fiir den Menschen. Die Planung sichert die Neuerrichtung eines
dringend bendtigten Feuerwehrgerdtehauses in Kremmen, das den aktuellen Anforderungen an
Ausstattung, Ausrlistung und Einsatzorganisation der stddtischen Feuerwehr entspricht. Die
stadtische Feuerwehr ist ein wesentlicher Bestandteil des gesellschaftlichen Lebens der Stadt.
Eine zahlenmédBig starke und aktive Mitgliedschaft in der Feuerwehr hat fiir den Brandschutz in
der Stadt und im Umland hohe Bedeutung. Der gewihlte Standort fiir das neue
Feuerwehrgerdtehaus wird auf ausdriicklichen Wunsch der Wehr- und Vereinsfiihrung
favorisiert. Ein Haupteinsatzgebiet der stddtischen Feuerwehr ist die nahegelegene Autobahn.
Der Standort wurde bewusst am silidlichen Rand der Stadt gewdhlt, um eine schnelle
Erreichbarkeit der Autobahn ohne Durchfahrt durch die Kernstadt zu gewéhrleisten. Die relativ
zentrale Lage am Stadtzentrum gewdhrleistet eine ziigige Erreichbarkeit durch die Mitglieder der
Wehr im Ernstfall. Der Standort ist direkt an eine Landesstra3e angebunden und bietet zukiinftig
bei Erfordernis Erweiterungsmoglichkeiten sowie Ubungsmdglichkeiten in unmittelbarer Nihe.

Die Planung sichert dariiber hinaus die Neuanlage einer groferen Offentlichen Parkflache fiir
Kraftfahrzeuge am Rande der Altstadt.

Eine gewisse Bedeutung fiir den Menschen ergibt sich auch aus der Nachbarschaft zu
Wohngrundstiicken (Wohnumfeld). Die nordostlich angrenzenden Wohngrundstiicke weisen
teilweise den Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebietes auf. Eine weitere Entwicklung
als Mischgebiet wird flir diese Baugebiete mittels Darstellung im Flachennutzungsplan
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vorbereitet. Zudem sind die Wohngrundstiicke durch die Lage an einer relativ stark
frequentierten Landesstrale und die bereits vorhandene Nachbarschaft zu einem Supermarkt in
Bezug auf Verkehrsimmissionen bereits vorbelastet. Daher wird davon ausgegangen, dass es
nicht zu einer erheblichen Erh6hung von Larmimmissionen kommen kann.

Fazit: Das Vorhaben hat {iberwiegend positive Auswirkungen auf den Menschen.

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Die Planung fiihrt zu einem Verlust von bis zu rund 5.100 m’ mittelwertiger Biotopflichen
(insbesondere relativ artenarme Frischwiesen) infolge von Neuversiegelung (vgl. Auswirkungen
auf den Boden). Die Planung fithrt zwar zu einer Uberschiittung von bis zu 7.400 m’
mittelwertiger Biotopflichen insbesondere durch natiirlichen Boden. Von der {iberschiitteten
Fliche werden jedoch entsprechend der konkreten Entwurfsplanung rund 2.300 m® nicht
versiegelt und begriint. In dieser GroBenordnung werden entsprechend die vorhanden
mittelwertigen Biotopflichen zu anderen mittelwertigen Biotopflachen umgenutzt.

Die Gewihrleistung von Sichtfeldern im Bereich der beiden beabsichtigten Zufahrten vom
Schlossdamm erfordert auch die Féallung von 4 straBenbegleitenden Winterlinden (7ilia cordata)
aullerhalb des Plangebietes. Die 4 betroffenen Bdume wurden auf S. 5 des
Artenschutzfachbeitrages (Anhang 7) fotografiert. Es wurde mittels Untersuchung’
nachgewiesen, dass eine Erhaltung der beiden siidlichen Bdume bei gleichzeitiger Sicherung der
erforderlichen Sichtfelder nicht moglich ist. Aufgrund erheblicher Bedenken der Feuerwehr-
Unfallkasse Brandenburg (FUK BB) ist eine gemeinsame Zufahrt zur Feuerwehr und zur
offentlichen Parkfldche nicht mdglich (vgl. auch Kap. 4.5 unter Anbindung an den Schlossdamm
und sonstige Belange des Landesbetriebs StraBenwesen). Um fiir die erforderliche separate
Zufahrt zur 6ffentlichen Parkfliche ebenfalls die notwendigen Sichtfelder zu gewihrleisten, ist
Ergebnis einer Priifung durch das IBW ING.-BURO WEILAND auch die Fillung der beiden
nordlichen Baume erforderlich. Die 4 relativ stark beschnittenen Winterlinden mittlerer Vitalitat
haben einen Stammumfang von 2,10 m bis 2,90 m.

Fazit: Das Schutzgut wird durch den Verlust von bis zu rund 5.100 m® mittelwertiger
Biotopflichen (insbesondere relativ artenarme Frischwiesen) infolge von Neuversiegelung und
den Verlust von 4 Linden erheblich beeintriachtigt.

Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde ein Artenschutzbeitrag auf Grundlage mehrerer
Begehungen erstellt’. Der Artenschutzbeitrag kommt zusammengefasst zu folgendem Ergebnis:
»Das geplante Bauvorhaben verursacht am vorgesehenen Standort keine negativen
Auswirkungen auf Bestand oder Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-RL und
europdischer Vogelarten. Es sind daher keine speziellen Artenschutzmaflnahmen zur
Vermeidung des FEintretens artenschutzrechtlicher Verbote festzulegen, denn die
Verbotstatbestinde gemédl § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG treten nicht ein. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.*

Mittels Artenschutzbeitrag wurde somit herausgearbeitet, dass kein Erfordernis fiir die
Festsetzung von artenschutzrechtlichen =~ Mallnahmen besteht, um im  kiinftigen
Baugenehmigungsverfahren ein mogliches Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde
fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten zu vermeiden.

S IBW ING.-BURO WEILAND: Bebauungsplan 65 — Feuerwehr und Parkfliche am Schlossdamm In Kremmen —
Erlauterungsbericht und diverse Pldne, Gransee 02.02.2021, vgl. auch Anhang 3 der vorliegenden Begriindung

7 PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan Nr. 65 ,,Feuerwehr und Parkfliche am Schlossdamm® der Stadt
Kremmen, Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung, Schortheide, Januar 2021, S. 20
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Fazit: Das Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Fauna.

Auswirkungen auf den Boden

Die Umsetzung der Planung erfordert innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Feuerwehr die vollstindige Abtragung der im Mittel rund 1,50 m méchtigen
organischen Deckschichten® und eine Aufschiittung etwa bis auf das Hohenniveau der
angrenzenden Strale. Die Flache, die fiir die Feuerwehr um bis zu rund 1,30 m {iiber das
natiirliche Gelindeniveau aufzuschiitten ist, umfasst rund 4.600 m?. Entsprechend dem
konkreten Konzeptplan ist eine Neuversiegelung von rund 3.300 m? fiir die Feuerwehr (ohne
Ubungsfliche) erforderlich.

Auch im Bereich der geplanten offentlichen Parkfldche ist wahrscheinlich eine Abtragung
organischer Deckschichten und eine Aufschiittung erforderlich. Die Planung ermdglicht im
Bereich der geplanten Parkfliche in Anlehnung an den Konzeptplan eine Uberschiittung von
rund 2.800 m” und eine Neuversiegelung von rund 1.800 m* Boden.

Fazit: Das Schutzgut Boden wird durch eine Neuversiegelung von bis zu rund 5.100 m” und eine
Uberschiittung von gewachsenem Boden von bis zu 7.400 m” erheblich beeintrichtigt.

Auswirkungen auf das Wasser

Der das Plangebiet tangierende Graben bleibt einschlieBlich seiner Boschungen erhalten. Es ist
jedoch innerhalb des gemiBl § 38 WHG geschiitzten Gewisserrandstreifens von 5 m ab der
Boschungsoberkante zum Graben die Errichtung von baulichen Anlagen (insbesondere
Boschungsteile) nicht ausgeschlossen. Es wird nicht davon ausgegangen, dass dies zu
erheblichen Auswirkungen auf den Graben als Oberflichengewdsser fiihrt.

Die durch die Planung erméglichte Neuversiegelung von rund 5.100 m* Boden fiihrt zu einer
Reduzierung versickerungsfahiger Oberfldche und damit zu einer potentiellen Verminderung der
Grundwasserneubildung. Diese Beeintrachtigungen konnen jedoch durch geordnete
Versickerung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken so gemindert werden, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen entstehen. Als Moglichkeiten zum Umgang mit dem
Regenwasser kommen die Versickerung tliber Versickerungsmulden im Plangebiet und/oder die
Einleitung in den angrenzenden Graben iiber entsprechende Einleitbauwerke mit moglicherweise
erforderlichen Riickhaltemafinahmen in Frage. Die Stadt Kremmen {iiberldsst die Klarung dem
Vollzug des Bebauungsplanes.

Durch Aufschiittung um bis zu 1,30 m {iber das bestehende Geldndeniveau im Bereich der
Feuerwehr- und Parkfliche wird eine potentielle Uberflutung der geplanten baulichen Anlagen
infolge von Niederschlagsereignissen ausgeschlossen.

Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht erheblich.

Auswirkungen auf die Luft und das Klima

Die Planung kann zur Verstirkung des Waiarmeinseleffekts im Umfeld des benachbarten
Supermarktes fiihren. Durch die zusétzliche Versiegelung sind im Plangebiet geringfiigig
extremere Temperaturverldufe und geringere Luftfeuchten zu erwarten. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Lokalklimas ist jedoch nicht zu erwarten, da die zusétzlichen
Versiegelungen das Lokalklima nur relativ geringfiigig beeinflussen. Die beabsichtigte

¥ Bei einer Bohrpfahlgriindung kann moglicherweise auf eine vollstindige Abtragung der organischen Deck-
schichten verzichtet werden. Die Entscheidung zur Griindungsvariante erfolgt im Vollzug des Bebauungsplanes.
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Neupflanzung von Bdumen und Strduchern wird zudem die Ausstattung mit lokalklima-
wirksamen Geholzen verbessern.

Fazit: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind unerheblich.

Auswirkungen auf die Landschaft

Das durch die Luchwiesen relativ weitrdumig wahrnehmbare urspriinglich relativ unverfalscht
durch den Stadtrand und die Silhouette der Altstadt geprigte Landschaftsbild, welches in diesem
Bereich bereits durch das Gebdude des EDEKA-Supermarktes iiberformt ist, wird durch die
Errichtung des Feuerwehrgebdudes als Zweckbau mit gewerblichem Charakter weiter
beeintrachtigt. Bei zumindest teilweiser Eingriinung des Plangebietes insbesondere in
stidwestliche und siidliche Richtung durch Bédume und Strducher kann in Verbindung mit der
Sicherung einer relativ geringen Hohe und einer geeigneten Fassadengestaltung des
Feuerwehrgebiudes gesichert werden, dass die Bauten der Feuerwehr und des EDEKA-
Supermarktes weitrdumig nicht erheblich mehr wahrnehmbar sein werden als gegenwirtig der
bestehende EDEKA-Supermarkt.

Fazit: Unter der Voraussetzung einer Eingriinung des Plangebietes in stidwestliche und siidliche
Richtung in Verbindung mit der Sicherung einer relativ geringen Grofle und einer geeigneten
Fassadengestaltung der Feuerwehrbauten wird das Schutzgut Landschaft nicht erheblich
beeintrachtigt.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das nichstgelegene FFH-Gebiet liegt mindestens rund 1.400 m nordwestlich des Plangebietes.
Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,, Kremmener Luch®. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzzwecks des FFH-Gebietes konnen aufgrund der Entfernung weitgehend ausgeschlossen
werden.

Rund 200 m nordwestlich des Plangebietes beginnt das Europidische Vogelschutzgebiet (SPA)
,,Rhin-Havelluch*.

Fazit: Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Durchfiihrung der Planung fiihrt potentiell zur Beeintrachtigung eines Bodendenkmals. Da
im Bereich des Bodendenkmals ausschlieBlich ein offentlicher Parkplatz angeordnet ist, ist ein
bodendenkmalschonender Vollzug des Bebauungsplanes moglich. Die sich aus dem BbgDSchG
ergebenden Verpflichtungen fiir die Inanspruchnahme des Bodendenkmals sind im Zuge des
Planvollzugs zu beachten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwiissern

Der neue Standort der Feuerwehr in einiger Entfernung zu Wohngrundstiicken wurde gerade
auch deshalb gewihlt, um erhebliche Beldstigungen von Anwohnern durch Lidrmimmissionen zu
vermeiden. Durch den zusitzlichen ruhenden Verkehr auf der offentlichen Parkfliche mit den
Ein- und Ausfahrten kann es nicht zu einer erheblichen Erhdhung von Larmimmissionen
kommen, zumal die Zufahrten fiir die Feuerwehr und die offentliche Parkfliche in mindestens
rund 40 m Entfernung zu den nidchsten Wohngebduden angeordnet ist.
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Insbesondere der Betrieb der Feuerwehr wird Abfall verursachen. Die Anforderungen an die
Miillentsorgung sind in der aktuellen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
geregelt. Das Grundstiick der Feuerwehr ist an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises
und an die zentrale Abwasserentsorgung anzuschlief3en.

Aus der Feuerwehrnutzung resultiert kein Umgang mit iiberwachungsbediirftigen oder
wassergefdhrdenden Abfillen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten keine Regelungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien. Auf dem Feuerwehrgrundstiick wird somit eine potentielle Nutzung von erneuerbaren
Energien insbesondere aus solarer Strahlungsenergie z. B. durch Dachaufbauten nicht
eingeschrénkt.

Die nachhaltige Errichtung eines modernen Feuerwehrgebaudes kann langfristig auch einen
Beitrag fiir den effizienten Umgang mit Energie leisten.

Darstellung von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Pliinen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Stadt Kremmen verfiigt iiber einen aufgestellten Landschaftsplan aus dem Jahr 1998.

Gemadl Karte 5, Entwicklungskonzept ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Teil des
Griinlandes mit straBenbegleitender Allee dargestellt. Als Anforderungen an die Flichen-
nutzungen und MafBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden Dauergriinlandnutzung sowie Erhalt und Pflege von Baumreihen
ausgefiihrt.

Fiir das Kremmener Luch wurden auf S. 89 f des Textes zum Landschaftsplan u. a. folgende
allgemeine Entwicklungsziele benannt: Vermeidung einer weiteren Siedlungsentwicklung in der
Niederungslandschaft/Nutzung der Potentiale zur Innenentwicklung und Beibehaltung der
weiten, offenen Landschaftsstruktur auf den Griinlandstandorten.

In Abb. 13 auf S. 92 des Textes des Landschaftsplanes ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Entwicklungsbereich 4: Siedlungsbereich Kremmen, Vorranggebiet
Siedlung und siedlungsnahe Erholung zugeordnet.

Es sind keine fiir den Bebauungsplan relevanten Pline des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes bekannt.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iiberschritten werden

Es ist nicht zu erwarten, dass die Vorhaben aufgrund ihrer Lagemerkmale und ihres relativ
begrenzten Umfangs zu einer signifikanten Verdnderung der Luftqualitét fiihren kann.
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6

Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB

Wirkfaktor: | Mensch Boden Wasser Luft/Klima | Biotope/ Landschafts- | Kultur-
wirkt auf: Fauna bild guter
Mensch Larm- Standort fiir Riickhaltung Frischluft- Vielfalt erh6ht | Aufenthalts- Identitét mit
beldstigung Kulturpflanzen, | und zufuhr Aufenthalts- qualitéit durch der Stadt,
Geholze Verwendung attraktivitét Einbindung in Geschichts-
Landschaft wahrung
Boden Belastung Einfluss auf Erosion durch | Gangzjahrige Topographie
durch intensive Bodenart, Wind und Vegetations- und Relief
Landwirtschaft Erosion Niederschlag decke = prigen
und Erosions- Landschaftsbild
Versiegelung schutz
Wasser Gefahr von Schadstofffilter Einfluss auf Vegetation Wasser
Schadstoff- und —puffer, Grundwasser- | erhoht Filter- beeinflusst
eintrag Ausgleichs- neubildung und Speicher- | Topographie
korper im fahigkeit des
Wasserhaushalt Bodens
Luft/Klima Belastung klimatisch Verdunstung, Windschutz, Topographie
durch ausgleichend Frischluft- klimatisch beeinflusst
Emissionen bildung ausgleichend, | Frischluft
Biotope/ Frequentierung | Lebensraum, Einfluss des Einfluss auf Vegetation Biotop-
durch Kunden | Nahrungs- und Bodenwasser- die Arten- bedingt vernetzung
Fauna als Storfaktor Bruthabitat, haushalts auf zusammen- Zusammen-
Vegetations- Vegetaion setzung setzung der
flache Tierwelt
Landschafts- | Einflussnahme | Standortfaktor Standortfaktor Standort- Struktur- und Relativ
. durch fiir Vegetation, fiir Vegetation faktor fiir Artenreichtum weitrdumig
bild Bebauung und | landschaftsbild- Vegetation bedingen erlebbare
Gelédnde- priagend Natiirlichkeit Altstadt-
modellierung und Vielfalt silhouette
Kulturgiiter Einflussnahme | Standort eines Standortfaktor Standort- Bepflanzung Topographie
durch Bodendenkmals | fiir Vegetation faktor flir zur Einbin- am Stadtrand
Bebauung und | / Standortfaktor Vegetation dung in die beeinflusst
Gelédnde- fiir Vegetation Silhoette der Silhouette der
modellierung Altstadt Altstadt

Erhebliche Wechselwirkungen mit einem positiven oder negativen Wirkungsgefiige bestehen
zwischen folgenden Schutzgiitern:

- Mensch und Luft/Klima: Der zusitzliche ruhende Verkehr auf der o6ffentlichen Parkflache

sowie der Betrieb der Feuerwehr mit den Ein- und Ausfahrten konnten eine Erh6hung von
Verkehrs- und Betriebsldrm fiir die Bewohner der benachbarten Wohngebdude zur Folge
haben. Die in der Ndhe gelegenen Wohngebdude sind durch die Lage an einer relativ stark
frequentierten Landesstrae und die bereits vorhandene Nachbarschaft zu einem Supermarkt
in Bezug auf Immissionen bereits vorbelastet. Es wird davon ausgegangen, dass es nicht zu
einer erheblichen Erh6éhung von Larmimmissionen kommen kann. Das Landesamt fiir
Umwelt als fiir den Immissionsschutz zustindige Behorde hat keine Bedenken oder
Hinweise geduBert. Die Planung kann auBerdem zu einer geringfiigigen Anderung des
Lokalklimas durch Verstarkung des Wérmeinseleffekts fiihren.

Mensch und Biotope sowie Landschaftsbild+Kulturgiiter: Von der durch die im Rahmen des
Bebauungsplanes zu sichernden Neupflanzung von Baumen und Strduchern im Plangebiet
konnen positive Auswirkungen auf den Menschen insbesondere iiber die &sthetisch
wohltuende Wirkung auf das Landschaftsbild ausgehen.

Boden und Wasser: Die zusitzliche Bodenversiegelung fithrt zu einer potentiellen
Minderung der Niederschlagsversickerung. Die Begrenzung der zulédssigen Grundfldche als
Vermeidungsmalnahme ist in Verbindung mit der Aufschiittung des Bodens um bis 1,3 m
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erforderlich, um die vollstindige Niederschlagsversickerung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sichern zu kdnnen.

- Boden und Kulturgiiter+Landschaftsbild in Verbindung mit Biotope/Fauna: Die
Neuversiegelung von Boden kann im nordostlichen Randbereich des Bebauungsplanes
potentiell zur Beeintrichtigung von Bodendenkmalen fiihren. Die Uberschiittung in
Verbindung mit der Entwicklung eines 6ffentlichen Parkplatzes sichert den weitestgehenden
Erhalt eines Bodendenkmalbereiches. Die Sicherung von unversiegelten Bodenfldchen ist
Voraussetzung von PflanzmafBnahmen, die auch zur Minderung von Beeintrachtigungen der
Wahrnehmbarkeit des Weichbildes der als Denkmalbereich geschiitzten Kremmener Altstadt
erforderlich sind.

Die Uberschiittung von Boden hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die z. T. durch
Geholzpflanzungen auf den Hangfldchen gemindert werden.

- Boden und Biotope/Fauna: Erhebliche Beeintrichtigungen in den Boden im Plangebiet
werden durch Extensivierung von Intensivgriinland im Kremmener Luch (gleicher
Naturraum wie die Eingriffsfliche) ausgeglichen. Dadurch werden die Bodeneigenschaften
verbessert und die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere erhdht.

- Landschaftsbild und Kulturgiiter: Das Weichbild der als Denkmalbereich geschiitzten
Kremmener Altstadt ist insbesondere iiber das Landschaftsbild wahrnehmbar. Insofern
stehen beide Schiitzgiiter im Plangebiet im unmittelbaren Zusammenhang. Deshalb sind die
aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen fiir beide Schutzgiiter beinahe
identisch.

5.4 Beschreibung der geplanten MafBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden sollen

Vermeidungs- und MinderungsmafSinahmen

Durch folgende MafBnahmen, die iiberwiegend Inhalt der Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind, werden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert oder verringert:

M1 Die zuldssige Grundfliche der Fliche fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Feuerwehr wird mittels textlicher Festsetzung auf maximal 4.000 m* begrenzt. Und die
offentliche Parkfliche wird auf eine Gesamtfliche von 2.800 m? begrenzt. Diese Flichen
sind hinreichend fiir die Umsetzung der stddtebaulichen Ziele, die Neuerrichtung von
Anlagen fiir die Feuerwehr und eine offentliche Parkflache im Plangebiet entsprechend
den Anforderungen zu sichern. Durch diese Festsetzungen wird die maximal mogliche
Versiegelung reduziert. Die Eingriffe in die Bodenfunktion werden dadurch gemindert.

M 2 Die Hohe des geplanten Feuerwehrhauptgebiudes wird auf 44 m und die Hohe des zweiten
geplanten Feuerwehrgebdudes im hinteren Bereich der Flache fiir die Feuerwehr wird auf
42 m tlber NHN begrenzt. Die Festsetzung dient der Minderung von Eingriffen in das
Landschafts- und Ortsbild.

M3 Das Plangebiet ist in Richtung Siidwesten und Siiden durch Gehdlzpflanzungen
einzugriinen. An der siidwestlichen Plangebietsgrenze ist eine 5 m breite Fliche mit
Béumen und Strduchern zu bepflanzen. Auf der rund 2 m breiten Béschung entlang der
siidlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist eine Hecke mit heimischen
Strauchern zu pflanzen. Die Festsetzung dient der Minderung von Eingriffen in das
Landschafts- und Ortsbild. Es wird die Pflanzung von heimischen Strduchern, die fiir
Boschungen und Hénge besonders geeignet sind, empfohlen.
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Ausgleichsmaf3inahmen

Eine Teilkompensation der nicht vermeidbaren, nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt liber die nachfolgend erlduterten AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes.

PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Teilausgleich fiir den Verlust von mittelwertigen Biotopflichen

Die Planung fiithrt zu einem Verlust von rund 5.100 m” mittelwertigen Biotopflichen(bis rund
3.300 m® fiir die Feuerwehr und bis 1.800 m” fiir 6ffentlichen Parkplatz). Betroffen sind
insbesondere relativ artenarme Frischwiesen. Bilanziert werden nur die Biotopflachen, die durch
Versiegelung verloren gehen. Die Planung fiihrt zwar zu einer Uberschiittung von bis zu 7.400
m” mittelwertiger Biotopflichen insbesondere durch natiirlichen Boden. Von der tiberschiitteten
Fliche werden jedoch entsprechend der konkreten Entwurfsplanung rund 2.300 m” nicht
versiegelt und begriint bzw. bepflanzt. In dieser GroBenordnung werden entsprechend die
vorhanden mittelwertigen Biotopfldchen zu anderen mittelwertigen Biotopflichen umgenutzt.

Als Teilausgleich fiir den Verlust von mittelwertigen Biotopflichen wird die Pflanzung von
Bidumen und einer weitgehend frei wachsenden Hecke gesichert. Die verloren gehenden
Frischwiesen weisen aufgrund ihrer intensiven Nutzung eine nur eingeschrinkte Okologische
Wertigkeit auf. Aufgrund dessen wird fiir den Ausgleich durch Baumpflanzungen ein Verhéltnis
von einem Baum pro 50 m” Biotopfliche und fiir die Pflanzung der Hecke ein Verhiltnis von 3:1
in Ansatz gebracht.

A1 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern ist je 30 m* Pflanzfliche
mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die festgesetzte Pflanzfliche umfasst
rund 220 m®. Daraus ergibt sich, dass auf der Pflanzfliche mindestens 7 Laubbiume zu
pflanzen sind. Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden Baume soll 14 cm betragen.

Fiir die Pflanzungen sind ausschlielich Arten der Anlage 1 zum Erlass zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 02.12.2019 (Abl. Nr. 9,
S. 203 ff.) zu verwenden.

Die Pflanzung von 7 Biumen fiihrt zu einem Teilausgleich von insgesamt 350 m? verloren
gehender relativ artenarmer Frischwiesen. Sie ist zudem zur Minderung von Eingriffen in
das Landschafts- und Ortsbild am stédtischen Ortsrand erforderlich.

A 2 Die offentliche Parkfliche ist mit Bdumen zu begriinen und zu gliedern. Hierzu sind
innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Parkfliche mindestens 8 Bdume zu pflanzen. Der
Mindeststammumfang der zu pflanzenden Baume soll 14 cm betragen.

Fiir die Pflanzungen sind ausschlielich Arten der Anlage 1 zum Erlass zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 02.12.2019 (Abl. Nr. 9,
S. 203 ff.) zu verwenden.

Die Pflanzung von 8 Biumen fiihrt zu einem Teilausgleich von insgesamt 400 m” verloren
gehender relativ artenarmer Frischwiesen.

A3 Auf der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern sind je 30 m” Pflanzfliche
mindestens 9 heimische Straucher zu pflanzen. Die festgesetzte Pflanzfliche umfasst rund
220 m®. Daraus ergibt sich, dass auf der Pflanzfliche mindestens 65 Straucher zu pflanzen
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sind. Die Pflanzung soll entsprechend so angelegt werden, dass pro 3 m? rund ein Geholz
steht. Als Mindestqualitdt wird 60/80 festgelegt.

Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Arten der Anlage 1 zum Erlass zur Verwendung
gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 02.12.2019 (Abl. Nr. 9,
S. 203 ff.) zu verwenden.

Zur Sicherung einer Arten- und Strukturvielfalt sowie eines hochwertigen
Landschaftsbildes wird die Pflanzung einer gemischten Strauchhecke aus
standortgerechten Geholzen wie Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), eingriffligem Weildorn (Crataegus monogyna),
Kornelkirsche (Corns mas), Kreuzdorn (rhamnus catarticus), Eberesche (Sorbus
aucuparia) und Haselnuss (Corylus avellana) empfohlen.

Die Festsetzung von Strauchpflanzungen dient dem Teilausgleich fiir den Verlust von
mittelwertigen Biotopflichen. Die mindestens teilweise Sicherung einer Eingriinung als
Abgrenzung zum offenen Landschaftsraum ist zudem zur Minderung von Eingriffen in das
Landschaftsbild am stddtischen Ortsrand im Bereich der Altstadt erforderlich. Die
festgesetzte Pflanzfliche umfasst rund 220 m’. Die Pflanzung von Striuchern auf der
Fliche dient somit dem Teilausgleich von insgesamt 660 m?® verloren gehender relativ
artenarmer Frischwiesen.

A 4 Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind nach § 8 Abs. 1 BbgBO zu begriinen oder
zu bepflanzen.

Eine Festsetzung ist nicht erforderlich.

Kompensationsmafinahmen

Die Eingriffe sind nicht vollstindig innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Aufgrund dessen
erfolgt eine Teilkompensation der nicht vermeidbaren, nachhaltigen FEingriffe in Natur und
Landschaft liber die nachfolgend erlduterten Ersatzmafinahmen auBlerhalb des Plangebietes.

Kompensation fiir Baumfiillungen

AuBerhalb des Plangebietes ist die Féllung von 4 Stralenbdumen am Schlossdamm erforderlich.
Es handelt sich um 4 Winterlinden, die relativ stark beschnitten sind und eine mittlere Vitalitit
aufweisen. Diese zu féllenden Stralenbdume befinden sich im planungsrechtlichen
AuBlenbereich. Die Bemessung fiir den erforderlichen Ersatz richtet sich nach dem Wert der zu
beseitigenden Bidume. Aufgrund der Baumart, des Habitus und der Vitalitit wird fiir die zu
fallenden Bdume eine Ersatzpflanzung im Verhéltnis jeweils 1:5 angesetzt. Aus dem
vorgenannten Ansatz ergibt sich, dass eine Ersatzpflanzung von insgesamt 20 Bdumen zur
Kompensation der zu fillenden Bidume erforderlich ist. Bei den Béumen handelt es sich
wahrscheinlich um Teile einer nach § 17 BbgNatSchAG geschiitzten Allee. Gemal3 § 17 Abs. 2
BbgNatSchAG ist fiir die Féllung geschiitzter Alleebdume das Einvernehmen durch die untere
Naturschutzbehdrde erforderlich. Die Fallung geschiitzter Alleebdume soll unter Bezug auf § 17
Abs. 3 BbgNatSchAG durch Ergénzung oder Neuanlage von Alleen kompensiert werden.

K1 Die Stadt Kremmen hat sich fiir die Ergdnzung der Alleen entlang des Schlossdamms
(Pflanzung von 6 Bdaumen) und entlang der StraBe Moorhof (Pflanzung von 14 Biumen) in
den Gemarkungen Flatow und Staffelde als KompensationsmaBnahme entschieden, in der
noch 27 mogliche Pflanzstellen zur Verfligung stehen. Die Flurstiicke am Schlossdamm
befinden sich im Eigentum des Landesbetriebs StraBenwesen fiir das Land Brandenburg
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und die Flurstiicke der Gemeindestrale Moorhof befinden sich im Eigentum der Stadt
Kremmen. Die Stadt Kremmen sichert die Pflanzung von 20 Bdumen in Erginzung dieser
beiden Alleen mittels Selbstbindungsbeschluss und mittels Verwaltungsvereinbarung mit
dem Landesbetrieb Stralenwesen (fiir die Allee am Schlossdamm) vor dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes oder ggf. vor Inanspruchnahme der Planreife nach § 33 BauGB.

Kompensation fiir Neuversiegelung und Aufschiittung sowie Teilkompensation fiir den
Verlust mittelwertiger Biotopfliichen

Das Schutzgut Boden wird durch eine Neuversiegelung von bis zu rund 5.100 m* und eine
Uberschiittung von gewachsenem Boden von bis zu 7.400 m? erheblich beeintrichtigt. Diese
Beeintrachtigung ist vollstindig durch Ersatzmafnahmen auflerhalb des Plangebietes zu
kompensieren.

Das Schutzgut Pflanzen wird durch den Verlust von bis zu rund 5.100 m* mittelwertiger
Biotopflichen (insbesondere relativ artenarme Frischwiesen) infolge von Neuversiegelung
erheblich beeintrachtigt. Dieser Eingriff wird durch Ausgleichsmaflnahmen im Plangebiet selbst
(nur) in einer GroBenordnung von 1.410 m” teilweise ausgeglichen. Der iibrige Eingriffsumfang
in das Schutzgut (3.690 m®) soll durch ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
kompensiert werden.

K2 In der Stadt Kremmen stehen nach Auskunft der Flichenagentur Brandenburg GmbH
(noch) ausreichend Flichen fiir die Extensivierung von Intensivgriinland aus dem
zertifizierten Flachenpool ,,Kremmener Luch® zur Verfiigung. Ein Teil dieser Flichen
werden fiir die Kompensation der erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden und fiir die
Teilkompensation der erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Biotope genutzt.

Der rdumliche Umfang jeder Kompensationsmaf3inahme in einem zertifizierten Fldchenpool
kann aufgrund der hoheren 6kologischen Effektivitit um 10 Prozent geringer sein als bei
sonstigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen’. Nachfolgend wird dieser erforderliche
rdumliche Umfang zur vollstindigen Kompensation der erheblichen Eingriffe unter
Beriicksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
(HVE) ermittelt.

Die Planung fiihrt zu einer Neuversiegelung von bis zu rund 5.100 m* Boden (bis rund
3.300 m® fiir Feuerwehr und bis rund 1.800 m® fiir &ffentlichen Parkplatz). Da im
Plangebiet selbst keine Teilkompensation dieses erheblichen Eingriffs erfolgt, ist die
vollstindige Kompensation im Rahmen der ErsatzmaBnahme erforderlich. Die
Neuversiegelung ist geméil der HVE'" fir hier in Anspruch genommenen Boden
allgemeiner Funktionsausprigung im Verhéltnis 1:3 auszugleichen. Daraus ergibt sich
zunichst eine Kompensationsfliche von 15300 m” Da es sich bei der
Kompensationsmaflnahme um einen zertifizierten Flichenpool handelt, kann dieser Wert
um 10 % reduziert werden. Fiir die vollstindige Kompensation der Eingriffe durch
Neuversiegelung ist somit die Umwandlung von 13.770 m* Intensiv- in Extensivgriinland
erforderlich.

Die Planung fiihrt zusétzlich zur Neuversiegelung zu erheblichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden durch Uberschiittung gewachsenen Boden mit natiirlichem Boden.
Zusitzlich zum neu versiegelten Boden, fiir den vorstehend bereits die erforderliche
Kompensation berechnet wurde, ist eine Uberschiittung von rund 2.300 m* Boden (bis rund

? Vgl. Kapitel 14 der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Potsdam April 2009

' Vgl. Kapitel 12.5 der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Potsdam April 2009
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1.300 m? fiir Feuerwehr und bis rund 1.000 m” fiir 6ffentlichen Parkplatz) erforderlich. Die
Uberschiittung ist geméf der HVE'® fiir hier in Anspruch genommenen Boden allgemeiner
Funktionsauspragung im Verhéltnis 1:0,75 auszugleichen. Daraus ergibt sich zunéchst eine
Kompensationsfliche von 1.725 m?. Da es sich bei der Kompensationsmafnahme um einen
zertifizierten Fldchenpool handelt, kann dieser Wert um 10 % reduziert werden. Fiir die
vollstindige Kompensation der Eingriffe durch Uberschiittungen ist somit die
Umwandlung von rund 1.550 m? Intensiv- in Extensivgriinland erforderlich.

Die Planung fiihrt zu einer Inanspruchnahme von bis zu rund 5.100 m” mittelwertigen
Biotopflichen. Im Plangebiet selbst erfolgt bereits eine Teilkompensation dieses
erheblichen Eingriffs in einer GroBenordnung von 1.410 m® (vgl. AusgleichsmaBnahmen
unter Kap. 5.4). Es verbleiben 3.690 m”. Fiir die Kompensation von Frischwiesen durch die
Extensivierung von Intensivgriinland wird ein Verhiltnis von 1:1 angesetzt. Daraus ergibt
sich zundchst eine Kompensationsfliche von 3.690 m” Da es sich bei der
Kompensationsmallnahme um einen zertifizierten Flichenpool handelt, kann dieser Wert
um 10 % reduziert werden. Fiir die vollstindige Kompensation der Eingriffe durch
Inanspruchnahme von Biotopflichen ist somit die Umwandlung von rund 3.320 m’

Intensiv- in Extensivgriinland erforderlich.

Fiir die vollstindige Kompensation der durch das Vorhaben ermoglichten erheblichen Eingrifte
ist in der Summe die Umwandlung von 18.640 m* (13.770 m? + 1.550 m? + 3.320 m®) Intensiv-
in Extensivgriinland erforderlich. Fiir den Eingriffsverursacher besteht die Moglichkeit, gegen
Zahlung eines Entgelts seine rechtliche Verpflichtung fiir die Durchfiihrung der
Ersatzmafinahme vollstdndig auf einen Dritten zu iibertragen, mit der Folge, dass allein dieser
nach erfolgter Zulassung die Durchfiihrung und Pflege der Kompensation gewéhrleistet und fiir
entsprechende Kontrollen durch die Zulassungs- bzw. zustindige Naturschutzbehorde zur
Verfligung steht. Zu diesem Zweck wurde die zustindige Fldchenagentur durch die oberste
Naturschutzbehdrde anerkannt. Das Entgelt fiir die Extensivierung von Intensivgriinland betragt
nach Auskunft der Flichenagentur 4,50 €/m® netto. Daraus ergibt sich fir die
Kompensationsma3nahme ein erforderliches Entgelt von insgesamt 83.880 € netto. Die
Zahlung der Summe und die Durchfiihrung der Maflnahme werden vor dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes oder ggf. vor Inanspruchnahme der Planreife nach § 33 BauGB mittels Vertrag
zwischen der Flachenagentur Brandenburg GmbH und der Stadt Kremmen gesichert.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

EINGRIFF VERMEIDUNG | AUSGLEICH + ERSATZ
Kon- | Beschreibung des Eingriffs bzw. | Umfang des | Weitere Angaben Beschreibung der | Mafi- | Beschreibung der Mainahmen Umfang der Ort der MaBinahme, | Einschitzung der
flikt | der betroffenen Funktionen Verlustes (z. B. Wertstufe, Vermeidung und | nah- MafBinahme zeitlicher Verlauf Ausgleichbarkeit/
Nr. (Fléche, Beeintrachtigungs- Minderung men- (Fléche, der Umsetzung der Ersetzbarkeit;
Anzahl u. 4. | intensitdt, Dauer, Art Nr. Anzahl u. 4. verbleibende
Angaben) des Eingriffs, Angaben) Defizite
Kompensationsfaktor
Pflanzen und Tiere
1 Verlust von 4 Stralenbdu- | 4 gering-mittlere Biindelung der |K 1 | Ersatzpflanzung 20 Stiick Erginzung der Ersetzbar,
men (4 Linden mit 210 und Wertstufe, Total- | Zufahrt Alleen entlang keine Defizite
290 cm Stammumfang verlust, dauer- des Schloss-
haft, anlage- damms und der
bedingt Strale Moorhof
1:5
2 Verlust von Biotoptypen gemindert | mittlere Wert- Minimierung
mittlerer Wertigkeit max. stufe, anlage- der Neuver-
(artenarme Frischwiesen 5.100 m* | bedingt, siegelung
und Staudenfluren frischer
Standorte)
Kompensations- A 1+ | Hochstammpflanzungen in der 15 Stiick im Plangebiet, verbleibendes
faktor 50:1 A2 | Stellplatzfliche und in der StU 14 cm | zeitgleich mit Defizit
Pflanzfldache a'50 m*= Umsetzung des | 4.350 m?
750 m* Eingriffs
Kompensations- A3 | Flachige Geholzpflanzungen 220 m* im Plangebiet, verbleibendes
faktor 3:1 entlang der siidlichen x3= zeitgleich mit Defizit
Plangebietsgrenze 660 m* Umsetzung des | 3.690 m®
Eingriffs
Kompensations- K2 | Umwandlung von Intensiv- in 3320 m’ Flachenpool Ersetzbar,
faktor 1:1 — 10% Extensivgriinland in Kremmen Kremmener Luch | keine Defizite
im Rahmen eines zertifizierten im Stadtgebiet
Flachenpools Kremmen
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EINGRIFF VERMEIDUNG | AUSGLEICH + ERSATZ
Kon- | Beschreibung des Eingriffs bzw. | Umfang des | Weitere Angaben Beschreibung der | Mafi- | Beschreibung der Mainahmen Umfang der Ort der MaBinahme, | Einschitzung der
flikt | der betroffenen Funktionen Verlustes (z. B. Wertstufe, Vermeidung und | nah- Mafinahme zeitlicher Verlauf Ausgleichbarkeit/
Nr. (Fléche, Beeintrichtigungs- Minderung men- (Fléche, der Umsetzung der Ersetzbarkeit;
Anzahl u. 4. | intensitdt, Dauer, Art Nr. Anzahl u. 4. verbleibende
Angaben) des Eingriffs, Angaben) Defizite
Kompensationsfaktor
Boden
1 Neuversiegelung von gemindert | mittlere Wertstu- K2 | Unwandlung von Intensiv- in 13.770 m* | Flichenpool Ersetzbar,
Boden mit geringen bis 5.100 m* | fe, Totalverlust, Extensivgriinland in Kremmen Kremmener Luch | keine Defizite
mittleren dauerhaft, allge- im Rahmen eines zertifizierten im Stadtgebiet
Standorteigenschaften, meine Funktions- Flachenpools Kremmen
dadurch Minderung bzw. auspragung;
Zerstorung der Funktion Kompensations-
des Bodens als Standort fiir faktor 1:3 — 10%
Bodenleben und Vegetation
2 Uberschiittung gemindert | Kompensations- K2 | Umwandlung von Intensiv- in 1.550 m” Flachenpool Ersetzbar,
gewachsenen Bodens mit 2300 m* | faktor 1:0,75 — Extensivgriinland in Kremmen Kremmener Luch | keine Defizite
natiirlichem Boden 10% im Rahmen eines zertifizierten im Stadtgebiet
Flachenpools Kremmen
Landschaft
1 Beeintrachtigung des Land- Mittel-hoch Pflanzung A1+
schaftsbildes in Richtung Hecke mit M3
Westen und Siidwesten Béumen

Abkiirzungen:

K: KompensationsmaB3nahme

Die Eingriffsbilanzierung belegt, dass die durch den Bebauungsplan ermoglichten Eingriffe vollstdndig kompensiert werden.
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5.5  Darstellung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Vergleiche Kapitel 5.1.2 der vorliegenden Begriindung.

5.6  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Feuerwehrgebiaude und Parkfldchen sind nach vorliegendem Kenntnisstand nicht anféllig fiir
schwere Unfille oder Katastrophen. Insofern sind auch kaum Auswirkungen durch schwere
Unfille und Katastrophen auf Belange des Umweltschutzes zu erwarten.

5.7  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Als methodische Grundlage fiir die Erfassung der Biotoptypen wurde Band 1 (Kartierungs-
anleitung und Anlagen) und Band 2 (Beschreibung der Biotoptypen) der Biotopkartierung
Brandenburg vom April 2009 verwendet. Grundlagen fiir die Bestandsermittlung bildeten die
Auswertung der Plangrundlage und Ortsbesichtigungen. Dariiber hinaus wurden mit
Ausnahme eines Artenschutzgutachtens und eines Baugrundgutachtens keine Gutachten,
Messungen o0.4. zur Erhebung und Bewertung der Umweltsituation und der mdglichen
Auswirkungen der Planung beauftragt oder erstellt. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte unter
Beriicksichtigung der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung. Der Umfang und
Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Umweltbelange, wurde nach Auswertung der
frithzeitigen Beteiligung und der Vor-Ort-Begehung von der Gemeinde festgelegt.

Fiir die Bewertung der Fauna wurde im Rahmen des Artenschutzgutachtens auf die Rote Liste
gefdhrdeter Tiere Deutschlands und einschlidgige Arbeitshilfen und Leitfdden zuriickgegriffen.

5.8  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Stadt Kremmen nimmt die erforderlichen Kontroll- und Monitorfunktionen wahr. Die
plankonforme und qualititsgerechte Durchfilhrung der Pflanzung von Bédumen und
Strauchern entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist von der Stadt Kremmen
und den zustindigen Amtern festzustellen. Die neu zu pflanzenden Biume und Striucher sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Hierzu soll mindestens alle
5 Jahre eine Qualitédtskontrolle durch die Stadt Kremmen erfolgen.

5.9  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung der Errichtung eines neuen
Feuerwehrgeritehauses mit seinen Nebenanlagen und einer offentlichen Parkfliche. Es
werden insgesamt 4.600 m® Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr und rund 2.800 m” als 6ffentliche Parkfliche festgesetzt. Das Plangebiet hat fiir
das Schutzgut Landschaft und Kulturgiiter eine mittlere bis hohe Bedeutung, fiir die
Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft/Klima eine mittlere Bedeutung, fiir das Schutzgut
Pflanzen/Tiere eine geringe bis mittlere und fiir das Schutzgut Mensch eine geringe
Bedeutung. Die Planung hat mit der Sicherung des neuen modernen Standortes fiir die
stadtische Feuerwehr erhebliche Bedeutung fiir die Gefahrenabwehr und damit die 6ffentliche
Daseinsvorsorge der Bevolkerung. Durch das Vorhaben werden die Schutzgiiter insbesondere
durch Neuversiegelung von bis zu rund 5.100 m” und durch Uberschiittung von gewachsenem
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Boden in einer GréBenordnung von bis zu 7.100 m” sowie den Verlust von 4 Linden erheblich
beeintrichtigt. Die Planung fiihrt dariiber hinaus zu einer Anderung des Landschaftsbildes an
einem relativ gut wahrnehmbaren Ortseingang im Umfeld der unter Denkmalschutz stehenden
Kremmener Altstadt.

Diese Beeintrachtigungen werden insbesondere durch folgende MaBnahmen innerhalb des
Plangebietes gemindert und kompensiert:

Begrenzung der zuldssigen Hohe der Gebdude und der Aufschiittung.

- Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes.
- Pflanzung von Strauchern auf der Boschung entlang der siidlichen Plangebietsgrenze.

- Neupflanzung von Baumen auf der zukiinftigen 6ffentlichen Parkflache.

- Sicherung einer bodendenkmalschonenden Bebauung im Bodendenkmalbereich
(Aufschiittung und 6ffentlicher Parkplatz).

- Umwandlung von rund 18.640 m* Intensiv- in Extensivgriinland im Kremmener Luch der
Stadt Kremmen als rdumlich funktionale Kompensation.

- Neupflanzung von 6 Alleebdumen am Schlossdamm (Gemarkung Kremmen) und von 14
Alleebdumen an der Strale Moorhof in den Gemarkungen Flatow und Staffelde.

5.10 Referenzliste der Quellen
Folgende Daten und Gutachten liegen vor und wurden fiir die Umweltpriifung ausgewertet:

- ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG: Geotechnischer Ergebnisbericht zu den
Baugrund- und Griindungsverhéltnissen zum BV 16766 Kremmen, Standort Schlossdamm
Neubau Feuerwehrgebédude, Brandenburg 06.03.2019

- PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan Nr. 65 ,,Feuerwehr und Parkfliche am
Schlossdamm®  der  Stadt Kremmen, Artenschutzbeitrag —mit  faunistischer
Bestandserfassung, Schorfheide, Januar 2021

- IBW ING.-BURO WEILAND: Bebauungsplan 65 — Feuerwehr und Parkfliche am
Schlossdamm In Kremmen — Erlduterungsbericht und diverse Pléne, Gransee 02.02.2021

- Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Kremmen
- Stellungnahmen des Landkreises Oberhavel vom 26.05.2020 und 30.06.2021
- Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt vom 12.05.2020

- Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abt. Boden-
denkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum vom 22.04.2020

- Stellungnahmen des Wasser- und Bodenverbandes ,,Rhin- / Havelluch® vom 12.05.2020
und 09.06.2021

- Stellungnahme des Landesbiiros anerkannter Naturschutzverbinde vom 21.06.2021.
- Stellungnahmen des Landesbetriebs Straenwesen vom 05.05.2020 und 08.06.2021
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6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtplanerische und soziale Auswirkungen

Die Planung dient der Neuerrichtung eines den aktuellen Anforderungen entsprechenden
modernen Feuerwehrgerdtehauses als zentralen Standort fiir die langfristige Sicherung der
Gefahrenabwehr in der Stadt Kremmen und einer oOffentlichen Parkfliche. Sie fiihrt
stadtebaulich zu einer Neugestaltung des stidwestlichen Altstadtrandes.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Planung kann eine vollstindige Abtragung der im Mittel rund 1,50 m maéchtigen
organischen Deckschichten erfordern, wenn nicht andere Griindungsvarianten zum Tragen
kommen. Sie erfordert eine Aufschiittung um bis zu rund 1,30 m iiber das bestehende
Gelindeniveau auf einer Fliche von insgesamt rund 7.400 m”. Das Vorhaben fiihrt weiterhin
zu einer erheblichen Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden durch Neuversiegelung von
insgesamt maximal rund 5.100 m* Boden. Damit verbunden ist ein Verlust von artenarmen
Frischwiesen in der gleichen GrofBenordnung. Die Planung erfordert dariiber hinaus die
Féllung von 4 Stralenbdumen.

Das relativ weitrdumig wahrnehmbare urspriinglich relativ unverfalscht durch den Stadtrand
und die Silhouette der Altstadt geprigte Landschaftsbild wird durch die Planung weiter
iiberformt.

7.  Flidchenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flichen weisen folgende Flachengroflen
auf:

Gebiet bzw. Fliache Fliche in m” (gerundet)
Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr 4.600
Offentliche Parkfliche 2.800
Pflanzflache 300
Gesamt 7.700

Abkiirzungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BbgBO Brandenburgische Bauordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

FFH Flora-Fauna-Habitat

GRZ Grundflachenzahl

FNP Flachennutzungsplan

Handbuch LBP Handbuch fiir die landschaftspflegerische Begleitplanung bei Straflen-
bauvorhaben im Land Brandenburg

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 48



Bebauungsplan Nr. 65 ,,Feuerwehr und Parkfliche am Schlossdamm® der Stadt Kremmen

Verzeichnis der rechtlichen Grundlagen und sonstigen Quellen

Rechtliche Grundlagen
Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBIL. 1, S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328)

Landesrecht

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. I, Nr. 39, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2020
(GVBL I, Nr. 44)

Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Neufassung vom 26.05.2004 (GVBL 1, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.2010 (GVBL 1/2010, Nr. 28), ab dem 01.06.2013 ersetzt durch das
Brandenburgische Ausfiithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21.01.2013 (GVBL. /2013, Nr. 3)

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007 (GVBI. 1
2007, S. 235)

Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) vom 01.07.2019 (GVBIL. 11 2019, S. ...)

Sonstige Quellen

ERD- UND GRUNDBAUINSTITUT BRANDENBURG: Geotechnischer Ergebnisbericht zu den
Baugrund- und Griindungsverhéltnissen zum BV 16766 Kremmen, Standort Schlossdamm
Neubau Feuerwehrgebédude, Brandenburg 06.03.2019

DORN-BECKER-ARCHITEKTEN: Neubau Feuerwehr Kremmen, Entwurfsplanung, Konigs
Wousterhausen 19.11.2020 bis 10.03.2021

PLANUNGSBURO SCHNEEGANS: Bebauungsplan Nr. 65 ,Feuerwehr und Parkfliche am
Schlossdamm*® der Stadt Kremmen, Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung,
Schorfheide, Januar 2021

IBW ING.-BURO WEILAND: Bebauungsplan 65 — Feuerwehr und Parkfldche am Schlossdamm
In Kremmen — Erlduterungsbericht und diverse Pline, Gransee 02.02.2021

GRUN- LANDSCHAFTS- UND UMWELTPLANUNG DR. SZAMATOLSKI + PARTNER:
Landschaftsplan Stadt Kremmen, Berlin, Februar 1998

Dipl.-Geogr. Torsten Vogenauer 49
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Anhang 3

von DORN-BECKER-ARCHITEKTEN vom 19.11.2020,

Entwurfsplanung

Anpassungen von IBW ING.-BURO WEILAND vom 26.01.2021

mit Sichtdreiecken
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Anhang 4

Aktuelle Entwurfsplanung von DORN-BECKER-ARCHITEKTEN vom 10.03.2021
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Anhang 5
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Anhang 6
Kurzerliuterung von IBW ING.-BURO WEILAND vom 02.02.2021

STADT KREMMEN
Am Markt 1

16766 Kremmen

Bebauungsplan 65

Feuerwehr und Parkflachen am Schlossdamm

In Kremmen
Land: Brandenburg
Landkreis: Oberhavel
Stadt: Kremmen
Gemarkung: Kremmen

Kurzerlauterung

W
W

ING.- BURO WEILAND GMBH

BERATENDE INGENIEURE
Baustrafe 31

16775 Gransee




Inhaltsverzeichnis

Darstellung des Vorhabens ..o viiiiiiiiiiiiiisissssnsrsantsssannssstiasssarnsssarasssssnnssssnnns 3
Prufung: BUndelung ZUufahmen ..vviiiiiiiiiiisinsssssnsissnnsss sannsssinnssssnnnsssanasssssnnsssnnnnss 4
Nachweis: Keine Behinderung des Durchgangsverkehrs ....cooviviieiioiiiii i i crnnnneenennees 4
Prufung: Notwendigkeit Linksabbiegespur
Entwasserungskonzept

Dimensionierung des Radweg Oberbaus

~N oo O BRowWw N =

Zusammenfassung

Neubau Feuerwehr, Kremmen 50_10 Seite | Il



w,

1 Darstellung des Vorhabens

Die vorliegende Planung wurde im Auftrag der Stadt Kremmen durch das Ingenieurbiro
Weiland erarbeitet. Die Planung dient als Grundlage fur weitere Abstimmungsverfahren mit
dem Landesbetrieb, sowie als Grundlage fiir die weitere Planung.

Gegenstand dieser Planung ist der Zufahrten-Bereich des Bebauungsplanes 65 in Kremmen
an der Landesstralte L 19.

Kremmen liegt im Landkreis Oberhavel im Bundesland Brandenburg. Kremmen liegt ca. 17
Kilometer westlich von Oranienburg.

Die Voraussetzung fiir die Planung und die nachfolgenden Ausfliihrungen ist die innerértliche
Lage des Planungsgebietes. Gemal} der Aussage des Auftraggebers ist die Versetzung des
OD Steines und der Ortstafel geplant.

Im Bestand ist die Fahrbahn der L 19 im Bereich der zuklnftigen Zufahrt in 6,70 m Breite
vorhanden. Entlang der Fahrbahn verlduft auf der Seite des geplanten Standortes der
Feuerwehr ein Radweg in 2,00 m Breite. Der Radweg ist durch einen Strallenseitengraben
von der Fahrbahn getrennt, der das im Bereich der Verkehrsflachen anfallende
Regenwasser aufnimmt.

Die beim Landesbetrieb Stral’enwesen zur Genehmigung eingereichte Planung, sah die
Errichtung zweier Zufahrten vor (FFW- Gelédnde, dffentlicher Parkplatz/Schulung Feuerwehr).

Der Landesbetrieb Stralienwesen stellt in der Stellungnahme 15.05.2020 die nachfolgenden
Forderungen:

- Prufung der Bindelung beider Zufahrten, zur Reduktion der notwendigen
Baumfallungen

- Prufung der Auswirkungen auf den Durchgangsverkehr (Schleppkurvennachweis,
Nachweis der Sichtfelder)

- Nachweis, dass keine Linksabbiegespur auf der L 19 notwendig ist

- Entwasserungskonzept, aufgrund der Uberbauung des Entwasserungsgrabens

- Ausbau des Radweges im Bereich der Zufahrt entsprechend der zukiinftigen
Belastung

- Nachweis der Sichtfelder, unter Berlicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes

- Ubergabe eines Lageplanes des Zufahrtbereiches im MaRstab 1 : 250

Die nachfolgenden Erlauterungen und beigefigten Unterlagen beinhalten daher die
geforderten Priifungen und Nachweise des Landesbetriebes Strallenwesen.
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2 Priifung: Bundelung Zufahrten

Im Ergebnis einer vor Ort Begehung und Abstimmung mit der Stadt Kremmen wurde
festgelegt, dass die bisher geplanten zwei Zufahrten zu einer zusammengefasst werden.

Die Zufahrt zum geplanten 6&ffentlichen Parkplatz/Schulung Feuerwehr erfolgt Uber die
Zufahrt zum Parkplatz hinter dem Feuerwehr- Gebiude.

Die geplante Lage und Breite ist dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.

Die Lage der Zufahrt wurde so gewahlt, dass madglichst wenig Baumfallungen notwendig
sind. Unter Punkt 3 erfolgt die Prifung der Sichtdreiecke und Sichtfelder und die Festlegung
der daraufhin notwendigen Baumfallungen.

Im Bereich der zukiinftigen Zufahrt befindet sich eine Strallenleuchte, die im Zuge des
Bauvorhabens versetzte werden muss.

3 Nachweis: Keine Behinderung des Durchgangsverkehrs

Wie dem beigeflgten Schleppkurven-Plan zu entnehmen ist, wird beim Befahren des
Grundstiickes mit den Einsatzfahrzeugen (Bemessungsfahrzeug aufgrund gleicher
Abmessungen 3- achsiges Miillfahrzeug) die Gegenfahrbahn der L19 nicht benutzt. Die
Zufahrt zum Geldnde ist entsprechend dem Verlauf der Schleppkurven aufzuweiten.

Die Darstellung der Sichtdreiecke ist dem Lageplan zu entnehmen. Zur Freihaltung der
Sichtfelder ist Fallung von zwei Baumen notwendig.

4 Prifung: Notwendigkeit Linksabbiegespur
Die Priifung der Notwendigkeit einer Linkabbiegespur erfolgt auf zwei Wegen:

1) Gemal RASt 06, Tabelle 44
2) Gemal ,Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlange, Teil S*

Als Grundlage fur die Berechnung werden die folgenden Verkehrsstarken der L 19
angesetzt:

Verkehrsstarke der L 19 stadteinwarts: 271 Kfz/ Spitzenstunde
Verkehrsstarke der L 19 stadtauswarts: 366 Kfz/ Spitzenstunde

Die Verkehrsstarken der Spitzenstunde wurden der Verkehrszahlung des Landesbetriebes
vom 15.05.-19.05.2014 entnommen. Die Bemessungsstunde des MSV wurde am
16.05.2014 von 15:00 bis 16:00 aufgezeichnet.

Die Verkehrsstarke der Nutzer der neu zu errichtenden Zufahrt wurde anhand der zur
Verfiigung stehenden Stellplatze ermittelt. Hierbei wird vom max. Lastfalls (Auslastung
Schulungsparkplatz 100 %, Auslastung FFW Parkplatz: 100 %, Nutzung Einsatzfahrzeuge:
100 %) ausgegangen. Die Ermittlung der Verkehrsstarken der einzelnen Verkehrsstréme ist
der beiliegenden Berechnung zu entnehmen.

Neubau Feuerwehr, Kremmen 50 10 Seite | 4



Gemal der Tabelle 44 der RASt 06 ist im Falle einer Verkehrsstarke des Hauptstromes von
271 Kfz/h und einer Stérke der Linksabbieger von 55 Kfz/h keine bauliche Malinahme
erforderlich.

Gemall des HBS, Teil S ist unter Ansatz der 0.g. Grundlagen ein Knotenpunkt ohne
Linksabbiegespur der Qualititsstufe A zuzuordnen. Demnach entstehen in der
Spitzenstunde durch die linksabbiegenden Fahrzeuge Wartezeiten < 10 s flr den geradeaus
fahrenden Verkehr. Die Errichtung einer Linksabbiegespur ist nicht notwendig.

Es ist daher keine Errichtung einer Linksabbiegespur geplant.

5 Entwasserungskonzept

Aufgrund der Uberbauung des Entwisserungsgrabens im Bereich der zukiinftigen Zufahrt
wurde das nachfolgende Entwasserungskonzept erstellt:

Entlang der entstehenden Zufahrt wird eine Kastenrinne der Dimension DN 200 errichtet.
Diese wird in der Flucht der dulkeren Radwegkante (grundstlickszugewandte Seite) errichtet.
Sie nimmt das im Bereich der Fahrbahn, des Radweges und der Zufahrt anfallende Wasser
auf. Die Dimensionierung der Rinne kann der beiliegenden Berechnung enthommen werden.
Aufgrund des geringen Langsgefilles der Fahrbahn im Bereich der Zufahrt ist der Einbau
einer Kastenrinne mit innenliegendem Gefalle geplant. Der Ablauf der Kastenrinne wird an
die vorhandenen Entwdasserungsleitung (DN 300) angeschlossen. Im Bestand verlauft die
bestehende Leitung zwischen dem sidlich der bestehenden Zufahrt existierenden
Strallenseitengraben und dem StralRenablauf des nérdlich an die bestehende Zufahrt
angrenzenden Grabens. Der Stral3enablauf wird im Zuge der MalRnahme an das neue Ende
des nordlichen Grabens versetzt und die Entwasserungsleitung bis zum neuen Standort
verlangert.

6 Dimensionierung des Radweg Oberbaus

Die Ermittlung des flr die Tragfahigkeit und die Frostsicherheit erforderlichen
Verkehrsflaichengesamtaufbaus erfolgt nach den ,Richtlinien fur die Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen® (RStO 12). Dazu sind die verschiedenen Verkehrsflachen
entsprechend ihrer Verkehrsbelastung sogenannten Belastungsklassen (Bk) zuzuordnen.

Die Feuerwehrzufahrt wird gemal der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr® in der
Belastungsklasse Bk 0,3 ausgebaut. Die Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus ist
abhangig von der Frostempfindlichkeitsklasse des Bodens im Baubereich. Gemall dem
Bodengutachten entspricht der Boden im Baubereich der Frostempfindlichkeitsklasse F1,
somit kann bei ausreichender Tragfahigkeit des Planums die Frostschutzschicht entfallen.

Deckenaufbau des Radweges im Bereich der Zufahrt, Asphaltflache:

Asphaltdeckschicht 4 cm
Asphalttragschicht 8 cm
Schottertragschicht 0/45 mm (EV2 = 120 MPa/m?) 25 cm
Gesamtaufbau 37 cm
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7 Zusammenfassung
Die vorliegende Planung zeigt die ordnungsgemalie Planung des Zufahrten-Bereiches des

Neubaus der Feuerwehr in Kremmen aufgrund der im Planungszeitraum gultigen fachlichen
Gesetze, Vorschriften und Empfehlungen und den Anforderungen des Auftraggebers.

Gransee, 2. Februar 2021

Ing.-Bliro Weiland GmbH
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Bebauungsplan Nr. 65 ,,Feuerwehr und Parkflidche am Schlossdamm*
der Stadt Kremmen

Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Kremmen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan die Errichtung von Feuerwehrge-
bauden und Parkplatzflachen am sildwestlichen Stadtrand von Kremmen. Das ca. 0,9 ha
grolRe Plangebiet umfasst die Flursticke 447 (teilweise), 445 (teilweise), 443, 453 und 451
der Flur 5 in der Gemarkung Kremmen. Die Flurstiicke liegen auf dem strallen- und sied-
lungsnahen Teilbereich von Wirtschaftsgriinland, welches sich nach Siden und Westen weit-
raumig ausdehnt. Das Plangebiet mit den Wiesenflachen grenzt im Norden an einen
EDEKA-Markt und im Osten an die Landesstrale 19 (Schlossdamm) an.

Die Durchflihrung des Bauvorhabens kénnte artenschutzrechtliche Belange beriihren. Nach
§44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nach-
zustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten, oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdéren. Europarechtlich ist der Artenschutz
in der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie) sowie in der Richtlinie
79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979
(Vogelschutzrichtlinie) verankert. Danach sind alle europaischen Vogelarten besonders ge-
schitzt. Die im Anhang IV der FFH-RL genannten Tier- und Pflanzenarten sind streng zu
schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse, darunter auch alle Fledermausarten.

In einem Bebauungsplanverfahren ist das Artenschutzrecht besonders zu beachten. Auswir-
kungen des Vorhabens auf den besonderen Artenschutz und die artenschutzrechtlichen
Verbote sind gemal §44 BNatSchG zu untersuchen. Diese sogenannten Zugriffsverbote
beziehen sich jedoch auf den Vollzug von Bebauungsplanen, d.h. artenschutzrechtliche Kon-
flikte sind im konkreten Baugenehmigungsverfahren abschlielfend zu I6sen. Im Bauleitver-
fahren ist jedoch bereits im Vorfeld zu prifen, ob ein Bebauungsplan artenschutzrechtlich
vollziehbar ist, oder ob dem uniberwindbare Hindernisse / Konflikte entgegen stehen.

Aus Grinden der Planungssicherheit hat die Stadt Kremmen fir den Bebauungsplan ein
Artenschutzgutachten mit faunistischer Bestandsanalyse erstellen lassen. In dem Gutachten
ist darzulegen, ob die Zugriffsverbote infolge der angestrebten baulichen Entwicklung verletzt
werden konnten und mit welchen MalRnahmen das Eintretens der Verbotstatbestande zu
vermeiden ware. Mit der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde das Planungs-
biro Schneegans aus Schorfheide beauftragt.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Auswirkungen werden aufgrund der Lebensraumana-
lyse die Brutvogel, Amphibien und Reptilien untersucht. Ein Vorkommen weiterer europa-
rechtlich geschutzter Artengruppen kann aufgrund der vorgefundenen Habitatstruktur ausge-
schlossen werden.

Planungsburo Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
Tel. 03335 — 326852 email: info@planungsbuero-schneegans.de
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2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das etwa 0,9 ha grolie Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Stadtrand von Kremmen,
angrenzend an einen EDEKA-Supermarkt und die L19 (Schlossdamm). Der Bebauungsplan
umfasst artenarme Frischwiesen mit regelmaBiger Bewirtschaftung durch Mahd und Din-
gung. Die Wiesen im Plangebiet sind straRennahe Teilbereiche einer ausgedehnten Grin-
landflache die sich weiter nach Stden und Westen anschliet. An der Nordgrenze des Plan-
gebietes beginnt der Edekamarkt mit Parkplatz. Zwischen Bebauung und angrenzenden
Wiesenflachen befindet sich hier ein schmaler Pflanzstreifen mit Gehdlzen, Jungbaumen und
Ruderalfluren. Ein nahrstoffreicher Staudensaum befindet sich auch an der &stlichen Ge-
bietsgrenze, und daran angrenzend im Gehwegrandbereich sowie zwischen Gehweg und
Fahrbahn der L19. An der Stralie stehen zwischen Fahrbahn und Gehweg auch 4 altere Lin-
denbaume als Reste einer ehemaligen Allee. Die Baume wurden stark beschnitten und wir-
ken wenig vital. Das Plangebiet tangiert mit der stidéstlichen Grenze einen Entw&sserungs-
graben der 6stlich und siidlich von Plangebiet verlduft. Der Graben war im Zeitraum der Kar-
tierungsarbeiten von April bis Juni 2020 weitgehend ausgetrocknet und fiihrte kaum Wasser.

Blick von der suddstlichen Plangebietsgrenze in Richtung Edeka und auf die
4 Linden zwischen Fahrbahn und Gehweg.

(Aufnahme am 16.04.2020)
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Die Linden sind stark beschnitten und waren chne erkennbare Bruthdhlen
oder Fledermausquartiere

Der Entwasserungsgraben sudlich vom Plangebiet ist nahezu trocken.
(Aufnahme am 08.05.2020)

Planungsbire Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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Blick von der Frischwiese in Richtung Stralle und Edeka-Parkplatz.
(Aufnahme am 08.05.2020)

F“

Ein Pflanzstreifen mit jungen B&dumen ist am Rand vom Edeka-Parkplatz. Im
Betonmast der Freileitung briteten 2-3 Haussperlingspaare.

(Aufnahme am 20.05.2020)
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Das Wirtschaftsgriinland wurde zur Heugewinnung gemaht. Die beiden Ho-
lunderbische im Saumstreifen waren ohne Brutvdgel.

(Aufnahme am 02.06.2020)

Die Staudensaume wurden mehrfach bei geeigneten Witterungsbedingungen
nach Zauneidechsen abgesucht, jedoch gab es keine Nachweise.

(Aufnahme am 16.06.2020)

Planungsblro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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3 Faunistische Bestandserfassung

3.1 Methodik

Zur Erfassung des Brutvogelbestandes und weiterer geschutzter Arten erfolgten im Plange-
biet 5 Begehungen im Zeitraum von April bis Juni 2020. Die Kartierungen erfolgten zu unter-
schiedlichen Tageszeiten, um das Gebiet bei glnstigen Witterungsbedingungen auch auf
tagaktive Zauneidechsen zu iberprifen. Bei den Gelandearbeiten werden alle festgestellten
Arten in Arbeitskarten eingetragen. Die Kartierung der Brutvdgel erfolgt nach den ,Metho-
denstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands® (Slidbeck et al.2005). Begehungen
fanden an folgenden Tagen statt:

Datum Beobach- Vorrangig kartierte Arten- Wetter- und Beobachtungsbe-
tungszeit gruppen dingungen
16.04.2020 | 06:30-10:30 | Brutvogel, Amphibien Tags bis 18°C, sonnig, trocken,

schwach windig

08.05.2020 | 09:30-12:30 | Brutvogel, Reptilien, Amphi- | Tags bis 22°C, sonnig, trocken,

bien schwach windig
20.05.2020 | 08:00-11:30 | Brutvagel, Reptilien Tags bis 22°C, heiter, trocken,
maliger Wind
02.06.2020 | 11:00-15:30 | Brutvogel, Reptilien Tags bis 25°C, sonnig, trocken,
schwacher Wind
16.06.2020 | 10:30-13:30 | Brutvdgel, Reptilien Tags bis 26°C, sonnig, trocken,

schwacher Wind,

Die Erfassung der Brutvdgel erlaubt landschaftsplanerische Aussagen Uber die dkologische
Bedeutung eines Gebietes. Vogel stellen eine gut erforschte, leicht erfassbare und auffallige
Tiergruppe dar. In unserer mitteleuropaischen Kulturlandschaft sind sie die artenreichste
Wirbeltierklasse und besiedeln nahezu alle Lebensrdume. Als sehr mobile Artengruppe eig-
nen sich Vogel gut zur Bewertung zusammenhangender Gebiete, da viele Arten mit ihren
Habitatanspriichen auf unterschiedliche Landschaftsstrukturen angewiesen sind.

Als Methode der Brutvogelerfassung wurde die Revierkartierung angewendet, um fir das
Untersuchungsgebiet reprasentative Bestandeszahlen zu erhalten. Dabei werden alle revier-
anzeigenden Merkmale, wie singende Mannchen, Balz- und Paarungsverhalten, Altvogel mit
Nistmaterial bzw. Futter sowie Nester dokumentiert. Die Erfassung von Hoéhlenbritern erfolgt
auch durch das Verhdren bettelnder Jungvogel. Aus den Arbeitskarten kénnen fir jede Vo-
gelart die Anzahl der Reviere ermittelt werden, wobei die Darstellung in der Bestandskarte
nur den ungefahren Reviermittelpunkt bzw. haufigsten Beobachtungspunkt der kartierten
Vogelarten darstellt und nicht die Gesamtausdehnung der Brutreviere wiedergibt.

Der Status als Brutvogel (BV) wird vergeben, wenn Mannchen und Weibchen zur Brutzeit im
entsprechenden Lebensraum wiederholt festgestellt wurden und Reviere nach mindestens
einer Woche noch besetzt waren (singende Mannchen, Paarungs- und Balzverhalten), sowie
das Verhalten der Altvogel auf vorhandene Nester oder Jungvogel hindeutet (Nestbau, Fut-
ter, Warnrufe), bzw. wenn die Nisthéhlen oder Nester direkt lokalisiert werden konnten. Bei
allen Begehungen werden auch Nahrungsgaste, Rastvogel und Durchzugler erfasst.

Fir Fledermause und Héhlenbriter wurden auch die an das Plangebiet angrenzenden 4
StralRenbdume auf vorhandenes Quartierpotenzial untersucht, um Aussagen zur Bedeutung
der Baume in ihrer 6kologischen Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu treffen.

Planungsbiiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
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Fur die Erfassung von Zauneidechsen werden ausgewahlte Bereiche bei glnstigen Witte-
rungsbedingungen langsam gehend (ca. 250m/h) abgelaufen. Gezielt beobachtet werden
dabei mogliche Sonnenplatze, Versteckstrukturen und offene Flachen. Nachweise der Zaun-
eidechsen erfolgen durch Sichtbeobachtungen. Auch das Rascheln weghuschender Tiere ist
ein Indiz fir Zauneidechsenvorkommen. Fir die Erfassung von Zauneidechsen miissen
warme (20-25 Grad), trockene und héchstens schwach windige Witterungsbedingungen
herrschen. Bei kiihlen Temperaturen und groR3er Hitze verkriechen sich die Tiere und sind
kaum nachweisbar. Ideale Erfassungszeitraume sind Mitte April bis Mitte Juni, wenn die Tie-
re wahrend der Paarungszeit aktiv sind und September zur Erfassung der Schlipflinge.

3.2 Fehlerbetrachtung

Bei einer Revierkartierung zur Ermittlung der Siedlungsdichte von Brutvégeln mussen fest-
gestellte Reviere nicht unbedingt mit den realen Brutrevieren Ubereinstimmen, da auch nicht
verpaarte Mannchen erfasst werden kénnten. Die Kartierungsergebnisse konnen statistisch
aufgearbeitet werden und ermdglichen eine Vergleichbarkeit mit ahnlichen Lebensraumen.

Sehr zeitig im Jahr singende Arten wie beispielsweise Rotkehlchen oder Zaunkdnig kénnten
unterreprasentiert sein, wenn dass Brutgeschehen einiger Arten in milden Wintern bereits
zeitig beginnt und die Kartierungen durch verschiedene Ursachen erst relativ spat beginnen.
Das Verhoren der Reviergesange leiser und unauffallig singender Arten kann auch durch
groflere raumliche Distanzen oder stérende Umgebungsgerdusche erschwert werden.

3.3 Begriffsbestimmungen

Der Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope wird im
Kapitel 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Der Abschnitt 3 regelt die
Vorschriften fir den besonderen Artenschutz. Hier umfasst der § 44 die Vorschriften fur be-
sonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten und die generellen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande. Es werden mehrere Schutzkategorien unterschieden:

- besonders geschitzte Arten
- streng geschitzte Arten
- europaische Vogelarten

Die Artengruppen werden im BNatSchG in § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 naher definiert. Der Ge-
setzgeber stiutzt sich dabei auf national und international (européaisch) geltende Richtlinien
und Verordnungen, darunter der

- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH RL, Richtlinie 92/43/EWG)
- Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)

- EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchV, (EG) Nr. 338/97)

- Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

Europarechtlich ist der Artenschutz in Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH
- Richtlinie) sowie in der Richtlinie 79/409/EWG des Rates iiber die Erhaltung der wild leben-
den Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert. Danach sind alle europai-
schen Vogelarten besonders geschitzt. Bei einer artenschutzrechtlichen Priifung sind die
unterschiedlichen Schutzkategorien fir Artengruppen nach nationalem und internationalem
Recht zu beachten. Die ausschlieRlich national geschiitzten Arten werden im Umweltbericht
der der Bauleitplanung bearbeitet. Die europarechtlich geschitzten Arten werden einer spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen.
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Vogelschutzrichtlinie (V-RL. Richtlinie 79/409/EWG)

Die Vogelschutzrichtlinie regelt den Schutz, die Nutzung und die Bewirtschaftung aller im
Gebiet der Mitgliedsstaaten einheimischen Vogelarten. Sie soll dem Artenriickgang einhei-
mischer Vogelarten und Zugvogelarten entgegenwirken und berlicksichtigt dabei den Schutz
aller Entwicklungsstadien und der Lebensrdaume. Nach dieser Rechtgrundlage gehdéren alle
europaischen Vogelarten zu den besonders geschiitzten Arten. Fir die in Anhang | der
Richtlinie genannten Arten sind besondere Schutzmalnahmen zur Erhaltung ihrer Lebens-
raume umzusetzen, um das Uberleben der Arten und ihre Vermehrung abzusichern.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH RL. Richtlinie 92/43/EWG)

Ziel der FFH RL ist der Aufbau eines koharenten 6kologischen Schutzgebietssystems mit
dem Namen Natura 2000 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume und wildlebenden Tie-
re und Pflanzen. Fir die in Anhang IV genannten Tier- und Pflanzenarten treffen die Mit-
gliedsstaaten alle notwendigen MalRnahmen, um ein strenges Schutzsystem in den natrli-
chen Verbreitungsgebieten zu gewahrleisten.

Die in Anhang IV eingestuften Arten gehéren nach § 7 BNatSchG zu den streng geschiitzten
Arten. Die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG verbieten fiir Tiere dieser Arten

o das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten
o das Storen, wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
o das Entnehmen, Beschadigen oder Zerstoren der Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Fur die in Anhang | der FFH Richtlinie genannten Lebensrdume und die im Anhang Il der
Richtlinie aufgefihrten Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung werden besondere Schutz-
gebiete zu deren Erhaltung eingerichtet.

Rote Listen

Rote Listen setzen Prioritaten fur den Schutz einzelner Arten bzw. von Lebensrdumen. Sie
sind ein praktisches Instrument der Naturschutzarbeit zur Beurteilung der ékologischen Wer-
tigkeit von Biotopen und Landschaftsraumen. Auf wissenschaftlicher Grundlage basierend,
ermdglichen sie Aussagen zu Gefdhrdungsgraden freilebender Tiere und wildwachsender
Pflanzen. Rote Listen haben ohne Uberfilhrung in férmliche Gesetze keine Geltung als
Rechtsnorm. Die Einstufung der Arten erfolgt in die Kategorien 0 — Bestand erloschen, 1 —
vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — gefahrdet, 4 — potentiell gefahrdet, R —
extrem selten, V — Vorwarnliste
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4 Ergebnisse der Bestanderfassung

41 Europdische Vogelarten

Bestand

Bei den Kartierungen wurden insgesamt 18 Vogelarten erfasst, davon sind keine Arten als
Brutvégel bzw. mit Brutverdacht im Plangebiet zu werten. Als einzige Hdéhlenbriter nisten
Haussperlinge in einem Betonmast der MS-Freileitung am Rand vom Edeka-Parkplatz. Die
zwel bis drei Brutpaare werden hier als Randsiedler eingestuft. Brutverdacht ergibt sich,
wenn Beobachtungen und Habitatausstattung ein besetztes Revier mit hoher Wahrschein-
lichkeit erwarten lassen.

Als regelmalige Nahrungsgaste wurden Stare, Nebelkrdhen, Ringeltauben und Kolkraben
auf der Uberplanten Griinlandflache angetroffen. Rauchschwalben wurden regelmaRig im
Luftraum bei der Insektenjagd beobachtet. Einige vorkommende Arten wurden nahrungsu-
chend als auch regelmafig das Gebiet Uberfliegend registriert und sind daher sowohl als
Nahrungsgaste als auch Uberflieger erfasst. Arten die ohne bestimmten Bezug das Gebiet
Uberflogen, werden dagegen nur als Uberflieger oder Durchziigler kartiert.

Gefahrdung / Schutz

Alle festgestellten Vogelarten sind nach der Vogelschutzrichtlinie und der Bundesarten-
schutzverordnung besonders geschitzt. Streng geschuitzte Vogelarten und Arten des An-
hang | der europaischen Vogelschutzrichtlinie kommen nicht als Brutvogel im Gebiet und
dessen Umgebung vor. Ganzjahrig geschitzte Lebensstatten sind ebenfalls nicht im Gebiet
vorhanden und auch nicht in den angrenzenden vier Strallenbdumen. Der gesetzliche Le-
bensstattenschutz umfasst hier nur die mehrjahrig genutzten Bruthéhlen von Baumhdhlen-
britern, die als ganzjahrig geschutzte Lebensstitten nach § 44 BNatSchG gelten. Die Nist-
statten von Freibriitern, die fiir jede Brut ein neues Nest errichten, sind nur dann geschiitzt,
wenn sich Eier oder Jungvégel darin befinden. Ein gesetzlicher Schutz besteht jedoch fiir
mehrjahrig genutzte Horste von z.B. von GroRvdgeln wie Greifvdogel und Stérche und auch
fur regelmanig besetzte Brutreviere.

Bewertung und Auswirkungsprognose

Im Umfeld des Bebauungsplanes wurden nur Haussperlinge als Randsiedler in einem Be-
tonmast britend am Edeka-Parkplatz nachgewiesen. Im eigentlichen Plangebiet gab es im
Kartierungsjahr 2020 keine Brutvdgel auf der bewirtschafteten Frischwiese und auch keine
Nistplatze in den éstlich angrenzenden 4 Straenbdumen (Linden). Fir Brutvogel hat das
Vorhabensgebiet damit keine besondere Bedeutung. Auch die als Durchzigler, Uberflieger
und Nahrungsgaste angetroffenen Vogelarten sind vom Bauvorhaben nicht betroffen, denn
Ausweichflachen sind im naheren und weiteren Umfeld ausreichend vorhanden. Die vor-
kommenden Vogelarten sind aulerdem an das Leben in Siedlungen gewdhnt und werden
durch menschliche Aktivitaten wenig gestort.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes lasst keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf
vorkommende Vogelarten erwarten. Eine Festlegung von Vermeidungsmalinahmen ist folg-
lich nicht notwendig, um das Eintreten von Verbotstatbestidnden zu vermeiden.
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4.2 Vorkommen von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.21 Siugetiere

Alle Fledermause sind streng geschitzte Arten gemaflt Anhang IV der FFH-Richtlinie. lhre
Tagesquartiere befinden sich in Baumverstecken, wie Héhlungen, Rissen, Spalten oder in
Gebadudeverstecken, in Dachraumen, Kellern, Spalten, Ritzen oder beispielsweise hinter
Fensterladen. Jagdgebiete von Fledermausen befinden sich in der offenen Kulturlandschaft
in Garten, Parkanlagen und Freiflachen. Hier orientieren sich die Tiere gern an Geholzen,
Hecken oder Baumgruppen als Leitlinien bei der Insektenjagd.

Die ostlich vom Plangebiet an der StralRe stehenden 4 Linden wurden vom Boden mit einem
Fernglas auf potenzielle Fledermausverstecke abgesucht. Dabei konnten keine Hohlungen,
Risse oder Spalten mit Eignung als Fledermausverstecke entdeckt werden. Die Badume ha-
ben folglich keine Relevanz fir Fledermausquartiere.

Fur weitere europarechtlich geschutzte Saugetierarten, wie Biber oder Fischotter ist der Be-
bauungsplan ebenfalls nicht relevant, denn die Arten kommen im Gebiet nicht vor.

4.2.2 Amphibien und Reptilien

Das Vorhaben hat fir die Artengruppe der Amphibien keine Bedeutung. Es gibt keine geeig-
neten Amphibienlebensraume in der Umgebung des Plangebietes, so dass auch keine
Wanderbeziehungen existieren. Der kanalisierte Entwasserungsgraben sidlich vom Plange-
biet war im Jahr 2020 kaum wasserfuhrend und ist auch nicht als permanenter Amphibienle-
bensraum geeignet. Wahrend der Kartierungen wurden keine Amphibien festgestellt.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) gehort zu den streng geschiitzten Arten nach dem europa-
ischen Artenschutzrecht und ist im Anhang IV Art der FFH — Richtlinie aufgefiihrt. In der Ro-
ten Liste Brandenburg gilt die Zauneidechse als gefahrdete Art der Kategorie 3. Vielerorts
zeigt sich ein deutlicher Rickgang der Bestinde. Der Erhaltungszustand der Zauneidech-
senpopulationen wird in Brandenburg als ungiinstig bewertet. Gut besonnte Standorte mit
geringer Vegetationsbedeckung sind als mdglicher Lebensraum dieser Reptilien geeignet.

Zauneidechsen bewohnen strukturreiche warmebegunstigte Offenlebensrdume mit klein-
raumigen Mosaiken aus vegetationsfreien Flachen, Staudenfluren und Verbuschungssta-
dien. Haufig werden sldlich exponierte Eisenbahnddmme, Strallenbdschungen und Brach-
flachen besiedelt. Als wichtige Habitatstrukturen mussen Sonnenplatze, Verstecke, Winter-
quartiere und Eiablageplatze vorhanden sein. Glnstig ist eine sparliche bis mittelstarke Ve-
getation in unterschiedlicher Héhe auf gut drainierten Lockersubstraten.

Die Aktivititsphase beginnt bereits Ende Méarz / April mit dem Erscheinen der Mannchen aus
dem Winterquartier. Die Paarungszeit liegt in den Monaten April / Mai. Im Juni / Juli erfolgt
die Eiablage in selbstgegrabenen Erdhéhlen in warmen Sandsubstraten mit geringer Vegeta-
tionsbedeckung. Schlipflinge sind ab August / September zu beobachten. Der Riickzug in
die Winterquartiere beginnt bei Adulten bereits im September, wahrend Schlipflinge noch bis
Oktober beobachtet werden. Als Uberwinterungsquartiere dienen vermoderte Baumstubben,
verlassene Nagerbauten, selbstgegrabene Réhren oder Steinhaufen.

Die Art gilt als sehr standorttreu mit wenig Ausbreitungstendenz. Wanderbewegungen betra-
gen selten mehr als 100m. Wichtig fur den genetischen Austausch und die Wiederbesiedlung
geeigneter Habitate ist ein Biotopverbund mit linearen trockenen Sdumen. Die Populations-
grofRen sind haufig sehr klein und betragen oft weniger als 10 Tiere.
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Zur Erfassung moglicher Vorkommen von Zauneidechse werden an witterungsbhedingt giins-
tigen Beobachtungstagen gezielte Kontrollen an potenziellen Habitaten durchgefihrt. Nach-
weise der Tiere erfolgen durch Sichtbecobachtungen. Zur Erfassung von Zauneidechsen wer-
den Transekte bei giinstigen Witterungsbedingungen langsam gehend (ca. 250m / h) abge-
laufen, und dabei mégliche Sonnenplétze, Versteckstrukturen und offene Flachen gezielt
beobachtet. Geachtet wird auch auf das Rascheln weghuschender Tiere. Kinstliche Verste-
cke (Bretter, Pappe o. a.) wurden nicht eingesetzt. Glnstige Erfassungszeitrdume sind die
Monate April bis Juni aufgrund der Paarungsaktivititen. Ideal fir Zauneidechsenbeobach-
tungen sind Temperaturen um 20°C bei sonnigem und hochstens schwach windigem Wetter.
Geeignete Witterungsbedingungen waren am 08.05, 20.05, 02.06. und 16.06.2020. An die-
sen Tagen wurden die Staudensaume am Edeka-Parkplatz und beidseitig vom Gehweg auf
Zauneidechsen kontrolliert, da diese Bereiche die beste Eignung fiir ein mégliches Vorkom-
men aufweisen. Es gab jedoch keine Nachweise der Art. Im eigentlichen Plangebiet sind die
bewirtschafteten Frischwiesen als Zauneidechsenlebensraum nicht geeignet, da sie die Ha-
bitatanspriiche der Art nicht erfiillen. Es kann eingeschéatzt werden, das sowohl das Plange-
biet als auch dessen Umgebung derzeit nicht von Zauneidechsen besiedelt ist und das Bau-
vorhaben folglich keine Auswirkungen auf streng geschiitzte Reptilienarten hat.

4.2.3 Weitere FFH - Artengruppen

Das geplante Bauvorhaben erfolgt auf einer bewirtschafteten artenarmen Frischwiese, so
dass holzbewohnende Kaferarten nicht betroffen sind. Auch fir spezialisierte Schmetter-
lingsarten gibt es keine geeigneten Lebensrdume oder Raupenfutterpflanzen auf dem uber-
planten Wirtschaftsgriinland. Das Vorhabensgebiet hat auch keine Habitateignung flr spe-
zialisierte Heuschrecken oder Libellenarten, so dass insgesamt keine Relevanz besteht fir
weitere besonders und streng geschitzte FFH-Artengruppen.

5 Artenschutzpriifung geman §44 BNatSchG

5.1  Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Der Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Habitate wird im
Kapitel 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Der Abschnitt 3 regelt die
Vorschriften fir den besonderen Artenschutz. Hier nennt § 44 die Vorschriften fiir besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten und die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande. Im Artenschutz werden mehrere Schutzkategorien unterschieden:

e besonders geschitzte Arten (Arten nach Anhang A und B der Europdischen
Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung, europaische Vogelarten)

* streng geschutzte Arten (unterliegen als Teilmenge der besonders geschiitz-
ten Arten einem noch strengerem Schutz, zu der Gruppe zahlen die in An-
hang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten

e europaische Vogelarten (gemaf Art. 1 Abs. 1 Vogelschutz-RL alle Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedsstaaten heimisch sind)

Die Artengruppen werden im BNatSchG in § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 naher definiert. Der Ge-
setzgeber stitzt sich dabei auf die national und international (europdisch) geltenden Richtli-
nien und Verordnungen
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Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH RL, Richtlinie 92/43/EWG)
Vogelschutz-Richtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)
EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchV, (EG) Nr. 338/97)
Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

Europarechtlich ist der Artenschutz in der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdaume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH
- Richtlinie) sowie in der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild leben-
den Vogelarten vom 02.04.1979 (Vogelschutzrichtlinie) verankert.

Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung sind die unterschiedlichen Schutzkategorien fir
Artengruppen nach nationalem und europdischem Recht zu beachten. Die ausschliefllich
national geschiitzten Arten werden im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung
(LBP) bzw. im Grinordnungsplan / Umweltbericht der Bauleitplanung bearbeitet. Bei den nur
national geschitzten Arten werden auftretende Konflikte im Rahmen der Eingriffsregelung
bewaltigt und kénnen im Rahmen der Abwagung tUberwunden werden.

Die europédisch geschitzten Arten werden einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung
unterzogen. Zu dieser Gruppe gehoren die Arten nach Anhang IV der FFH-RL und die euro-
paischen Vogelarten. Bei einem drohenden Verstold gegen die artenschutzrechtlichen Verbo-
te muss auch bei dieser Gruppe ein Eingriff in Natur und Landschaft zulassig sein und tber
Vermeidung und Ausgleich entschieden werden. Weiterhin muss aber auch die dkologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt sein. Die Anforderungen an den Erhalt der 6kologischen Funktion kann nicht
im Rahmen der Abwagung liberwunden werden.

Vogelschutzrichtlinie (V-RL, Richtlinie 79/409/EWG)

Die Vogelschutzrichtlinie regelt den Schutz, die Nutzung und die Bewirtschaftung aller im
Gebiet der Mitgliedsstaaten einheimischen Vogelarten. Sie soll dem Artenrlickgang einhei-
mischer Vogelarten und Zugvogelarten entgegenwirken und berlcksichtigt dabei den Schutz
aller Entwicklungsstadien und der Lebensraume. Nach dieser Rechtgrundlage gehéren alle
europdischen Vogelarten zu den besonders geschiitzten Arten. Fir die in Anhang | der
Richtlinie genannten Arten sind besondere Schutzmallinahmen zur Erhaltung ihrer Lebens-
rdume umzusetzen, um das Uberleben der Arten und ihre Vermehrung im Verbreitungsge-
biet abzusichern.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL. Richtlinie 92/43/EWG)

Ziel der FFH-RL ist der Aufbau eines koharenten &kologischen Schutzgebietssystems mit
dem Namen Natura 2000 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume und wildlebenden Tie-
re und Pflanzen. Fir die in Anhang IV genannten Tier- und Pflanzenarten treffen die Mit-
gliedsstaaten alle notwendigen Malinahmen, um ein strenges Schutzsystem in den natirli-
chen Verbreitungsgebieten zu gewahrleisten. Die in Anhang IV eingestuften Arten gehdren
nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten Arten. Fur die in Anhang | der FFH Richtlinie
genannten Lebensrdume und die im Anhang Il der Richtlinie aufgefiihrten Arten von gemein-
schaftlicher Bedeutung werden besondere Schutzgebiete zu deren Erhaltung eingerichtet.
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5.2 Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach §44 BNatSchG
Die Verbotstatbestidnde des §44 BNatSchG umfassen das

Tétungsverbot individuenbezogen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch das Vorhaben das Lebensrisiko von Individuen der ge-
schitzten Arten signifikant verschlechtert. Das Verbot gilt individuenbezogen fir jedes ein-
zelne Exemplar. Es umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und ist nicht
durch CEF-Malnahmen zu Uberwinden. Eine Erfillung des Tétungsverbotes kann jedoch oft
durch zeitliche Steuerungen (Bauzeitenregelungen) von Bauvorhaben vermieden werden.

Storungsverbot wiahrend bestimmter Zeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
,Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vo-

gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren.®

Das Verbot tritt ein wenn die Stérung erheblich ist, d. h. wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert und sich die Stérung auf Uberlebenschancen,
Reproduktionsfahigkeit oder Fortpflanzungserfolg der lokalen Population nachteilig auswirkt.
Als lokale Population wird hier eine Gruppe von Individuen bezeichnet, die einen zusam-
menhangenden Raum bewohnen und eine Fortpflanzungsgemeinschaft bilden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch Mallnahmen zur Stitzung einer lokalen
Population oder durch bauzeitliche Regelungen vermieden werden, da sich der Schutz nur
auf bestimmte Zeiten bezieht.

Schidigungsverbot geschiitzter Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

,Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

Das Verbot schitzt die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der geschitzten Arten. Als Fort-
pflanzungsstatten gelten dabei alle Teillebensraume (Habitate) die flir die Fortpflanzung be-
nétigt werden, z. B. Balz- und Paarungsgebiete, Eiablageplatze, Nester, Brutplatze, Baue.
Ruhestatten sind z. B. Verstecke, Baue, Schlaf-, Rast- und Mauserplatze, Sommer- und
Winterquartiere oder Sonnenplatze (z.B. flr Eidechsen). Geschitzte Lebensstatten sind je-
weils artspezifisch zu definieren. Bei Arten die regelmaRig an die Lebensstétte zuriickkehren
und diese in jedem Jahr erneut nutzen gilt der Schutz ganzjahrig. Fortpflanzungsstatten von
Arten die ihre Lebensstatten regelméfRig wechseln (z. B. Vogelnester) sind nur dann ge-
schitzt, wenn sich Eier oder Jungvégel darin befinden (Nutzungszeit). Bei reviertreuen Arten
gilt der Lebensstattenschutz auch fir die regelmalig genutzten Brutreviere. Eine Beseitigung
der Reviere verursacht einen Verstol? gegen das Schadigungsverbot. Nahrungs- oder Jagd-
habitate, sowie Wanderwege gelten i. d. R. nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Ge-
schitzt sind auch Lebensstatten die sich in Siedlungen und an Hausern befinden, in vom
Menschen nicht bewohnten Bereichen (Dachstihle, Keller, Fassaden, Dacher) oder in leer-
stehenden Geb&auden.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Eine unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schéadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch vorge-
zogene Malnahmen ausgeglichen werden.
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Beschadigungsverbot von Pflanzen an Standorten (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

,Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren®.

Das Verbot tritt ein, wenn die ékologische Funktion des besiedelten Standortes und damit
eine Erhaltung des Vorkommens nicht durch CEF-Malknahmen erreichbar werden.

5.3 Anforderungen an Artenschutzmafnahmen

Drohende Verstolle gegen artenschutzrechtliche Verbote sind nach Mdéglichkeit abzuwen-
den. Ein Verstol? gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG liegt nicht
vor, solange die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Zur Erhaltung der ékologischen Funktion kénnen neben vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men auch Vermeidungsmalnahmen festgesetzt werden. Vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men sind Malknahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionsweise von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (CEF-Maflinahmen). Fur Anwendung und Erfolg der Mal3-
nahmen gelten konkrete Anforderungen.

¢ Die MaBknahmen missen unmittelbar am voraussichtlich betroffenen Bestand anset-
zen und missen mit diesem raumlich-funktional verbunden sein.

¢ Die zeitliche Durchfilhrung ist so zu staffeln, dass zwischen Erfolg der MalRnahme
und geplantem Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht. In der Regel wird hierbei eine
Vorlaufzeit von 1 Jahr als ausreichend erachtet.

e Die Malnahmen missen die negative Einwirkung auf die Lebensstatte minimieren,
die Lebensstatte moglichst vergréRern oder mégliche Teilverluste ausgleichen.

¢ Die Wirksamkeit der MaRnahmen ist nachzuweisen und zu Uberwachen.

5.4 Beschreibung der Wirkfaktoren und Auswirkungsprognose

Nachfolgend werden vorhabensbedingte Wirkfaktoren untersucht, die geeignet waren arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszulésen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Eine Uber das Plangebiet hinausgehende Fldcheninanspruchnahme ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Angrenzende Biotopflachen befinden sich teils auf
Flurstiicken aul3erhalb und werden baubedingt nicht beansprucht.

Larm-, Nahr- und Schadstoffimmissionen, Erschitterungen. Optische Stérungen
Immissionen, Erschitterungen, Stérungen sind im Siedlungsbereich fir den Artenschutz we-
nig relevant. Die hier siedelnden Tier- und Vogelarten haben gegeniiber diesen Einwirkun-
gen eine allgemein hohe Toleranz entwickelt.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Baubedingte Gefahrdungen koénnten fir Kleintiere auftreten, bei Zerschneidung von Tier-
wanderwegen, offenen Baugruben, Graben oder Erdwallen. Bei Vorkommen von Amphibien
oder Reptilien waren moglicherweise geeignete Schutzmalinahmen festzulegen. Im konkre-
ten Vorhaben besteht dazu kein Bedarf, da Vorkommen entsprechender Arten fehlen.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme hat im Allgemeinen fur den Artenschutz die
grofiten Auswirkungen. Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen geschaffen fur
die Umwidmung von ca. 0,9 ha Wirtschaftsgriinland in Feuerwvehrgebaude und Parkplatzfla-
chen. Im konkreten Vorhaben sind jedoch keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
geschitzter Arten betroffen, so dass keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen bestehen.

Larm-. Nahr- und Schadstoffimmissionen. Erschitterungen. Optische Stérungen
Die anlagebedingten Immissionen, Erschitterungen und optischen Stérungen sind aufgrund
der Lage des Vorhabens in einem Siedlungsrandbereich fur den Artenschutz wenig relevant.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Anlagebedingte Barriere- und Zerschneidungswirkungen konnten auftreten, wenn im Gebiet
vorhandene Tierwanderwege dauerhaft unterbrochen werden. Im konkreten Vorhaben sind
keine Wanderbeziehungen bekannt und Vorkommen entsprechender Arten fehlen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Randbereich eines stadtischen Siedlungsgebietes sind von der beabsichtigten Bebauung
keine signifikanten Storungen besonders geschiitzter Tier- und Vogelarten zu erwarten. Die
hier siedelnden Tier- und Vogelarten haben eine ausreichende Toleranz entwickelt.

5.5 Priufung der Verbotstatbesténde flr betroffene Arten

Die geplante Uberbauung von ca. 0,9 ha Wirtschaftsgriinland am siidwestlichen Stadtrand
von Kremmen, wird keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde auslésen. Bei der fau-
nistischen Erfassung wurden im Kartierungszeitraum von April bis Juni 2020 keine Vorkom-
men von Brutvdgeln, Reptilien oder Amphibien im Plangebiet und angrenzenden Bereichen
nachgewiesen. Eine artspezifische Prifung des Eintretens der Verbotstatbestinde ist daher
nicht erforderlich, denn mégliche Verbotstatbestande treten nicht ein.

Die geplante Errichtung von Feuerwehrgeb&uden und Parkplatzen verursacht am vorgese-
henen Standort keine negativen Auswirkungen auf Bestand oder Betroffenheit von Arten des
Anhangs IV der FFH-RL und europaischer Vogelarten. Die Verbotstatbestiande des § 44
Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG treten nicht ein und eine naturschutzfachliche Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

6 MaRnahmenempfehlung fiir europarechtlich geschiitzte Arten

Der beabsichtigte Bebauungsplan verursacht keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande fir Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten. Es sind
daher keine speziellen Artenschutzmallnahmen erforderlich, um das Eintreten von Verbots-
tatbestanden zu vermeiden.

Planungsbiiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
Tel. 03335 - 326852 email: info@planungsbuero-schneegans.de



Bebauungsplan Nr. 85 ,Feuerwehr und Parkflache am Schlossdamm® der Stadt Kremmen 20
Artenschutzbeitrag mit faunistischer Bestandserfassung

7 Zusammenfassung

Die Stadt Kremmen plant einen Bebauungsplan fir die Errichtung von Feuerwehrgebauden
und Parkplatzen auf ca. 0,9 ha Wirtschaftsgriinland am Schlossdamm (L19), am stdwestli-
chen Stadtrand. Auf der Plangebietsflache erfolgte im Zeitraum von April bis Juni 2020 eine
faunistische Erfassung zu den Vorkommen européischer Vogelarten und besonders ge-
schitzter Arten des Anhang VI der FFH-Richtlinie. Mit Ausnahme von Haussperlingen, die im
Randbereich in einem Betonmast briteten, wurden keine Brutvégel, Reptilien oder Amphi-
bien im Plangebiet und angrenzenden Bereichen nachgewiesen.

Das geplante Bauvorhaben verursacht am vorgesehenen Standort keine negativen Auswir-
kungen auf Bestand oder Betroffenheit von Arten des Anhangs |V der FFH-RL und europai-
scher Vogelarten. Es sind daher keine speziellen Artenschutzmalinahmen zur Vermeidung
des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote festzulegen, denn die Verbotstatbestande ge-
mak § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG treten nicht ein. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8 Literatur

» Richtlinien 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL).

¢ Richtlinien des Rates 79/409/EWG vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutz-RL).

o Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009.

¢ Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013

e Verordnung iber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden — Naturschutzzustan-
digkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013

¢ Landesumweltamt 2002: Lebensrdume und Arten der FFH-Richtlinie in Brandenburg,
in Naturschutz und Landschaftspflege Heft 1 und 2, 2002

¢ Land Brandenburg 2015: Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei
Strallenbauvorhaben im Land Brandenburg

e Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz: Erlass vom
01.01.2011 zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: ,Angaben zum Schutz der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen europaischen Vo-
gelarten®, 4. Anderung vom 02.Oktober 2018.

¢ Arbeitsgemeinschaft Berlin-Brandenburgischer Ornithologen (ABBO), 2001: Die Vo-
gelwelt von Berlin und Brandenburg

¢ Dachverband deutscher Avifaunisten: Kartierungsschlissel des DDA zum Monitoring
haufiger Brutvogel in Deutschland

o Ryslavy,T.; Jurke, M. & Madlow, W. (2019): Rote Liste und Liste der Brutvogel des
Landes Brandenburg 2019. Naturschutz und Landschaftspflege Heft 4, 2019.

e Sldbeck,P.; Andretzke H; Fischer, S.; Gedeon, K.; Schikore, T.; Schroder, K.; Sud-
feldt, C.; (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands.

Planungsbtiro Schneegans Finowfurt Hirtenweg 1 16244 Schorfheide
Tel. 03335 — 326852 email: info@planungsbuero-schneegans.de



Lage des Plangebietes:

)

e

e ﬁ/xk‘/# &

=== Grenze des raumli 1 G iches

Legende:
Grenzen Kataster

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

102 Flurstiicksnummer

(Untersuchungsgebiet)

Vogelarten

Deutscher Name
Amsel
Bachstelze
Blaumeise
Elster
Graureiher
Griinfink
Haussperling
Kohimeise
Kolkrabe
Kranich
M&usebussard
Nebelkrahe
Rauchschwalbe
Ringeltaube
Saatkréhe

Star

Stieglitz
WeiBstorch

=
§€¢.ws‘.'§§'§59_5‘::=2§mggl>§

Status im Gebiet

B - Brutvogel / Brutverdacht

R - Randsiedler / Brutvogel in Umgebung
N - Nahrungsgast

D - Durchziigler / Uberflieger

Objekt/Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 65

"Feuerwehr und Parkfléche am Schlossdamm”|
Kremmen

Zeichnung/Plan:
Faunistische Erfassung

Landschaf in

Planungsblire/chneegans

01/2021
Bearbeitet: Schneegans

MaBstab:

1:750

& Landschaftsplanung Dipl-ing (FH) Ul Sehneegans y "
© L 11 OT Finowlurl Gezeich,: Kieselbach Blatt:

© Bundesamt fur i (2020),
hitps:/j da/web_ _TopPlus_Open_20.11.2020.pdf - erganzt.
) B 2020, Grundlage (ETRS89)
Ausziige, die auf Daten des basieren,
bzw, den g is

den aktuellen amtlichen Ausdruck, Dieser wird

8 OT|
© Baubelreuung Tal:033.35 /32 68 52 - Mcbil 0152 /2199 54 93 5 i
5 Artenschutz E-Mal o panungsbuers-scheegans de Geprift: Schneegans

vn der LGB ( )

Bbg)

| Mabsiab1:750  [37.5m j30.om [22sm isom [7Sm jom |

Mastab 115,000 [750m _[600m _|450m _[300m _j1som _jom|




Anhang 7

Amisblatt fur Brandenburg — Nr. 9 vom 4. Marz 2020 203

BEKANNTMACHUNGEN DER LANDESBEHORDEN

Verwendung gebietseigener Gehdolze
bei der Pflanzung in der freien Natur

Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz
Vom 2. Dezember 2019

1 Anlass

Auf der Konferenz von Rio de Janeiro 1992 hat sich Deutsch-
land zur Erhaltung der biologischen Vielfalt verpflichtet und
1993 der Biodiversititskonvention! zugestimmt. Gemih Arti-
kel 2 dieser Konvention wmfasst die biologische Vielfalt auch
die innerartliche Vielfalt. Dies schlieft eine Erhaltung der
regionalen, gebietsheimischen Pflanzenausstattung in ihrer ge-
netischen Vielfalt ein.

Durch das Verwenden gebietsfremder Panzenherkiinfte be-
steht die Gefahr, dass die urspringliche Anpassungsfahigkeit
der bodenstindigen. gebietseigenen Geholze gefihrdet und die
im Verlauf der Evolution iiber Jahrhunderte entstandene geneti-
sche Diversitdt verdndert wird. Im Ergebnis dieser Florenver-
fillschung kénnen regionale Gehdlze und Geholzgesellschaften
ginzlich verschwinden und die noch vorhandene innerartliche
biologische Vielfalt in erheblichem Umfang eingeschréinkt wer-
den.

Die Nationale Strategie des Bundes zur biologischen Vielfalt
(2007)? und das Bundesnaturschutzgesetz? tragen zur Vermei-
dung derartiger Risiken bei. Gemdil § 40 Absatz 1 BNatSchG
bedarf das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in
der freien Natur ab dem 2. Marz 2020 der Genehmigung der
zustindigen Behérde. Das Ausbringen von gebietseigenen Pian-
zen ist genehmigungsfrei.

Mit dem bisherigen ,Erlass zur Sicherung gebietsheimischer
Herkiinfte bei der Planzung von Geholzen in der freien Natur*
hat Brandenburg frithzeitig Regelungen getroffen, um der Aus-
bringung gebietsfremder Arten entgegenzuwirken. Diese Rege-
lungen haben dazu beigetragen. dass in den vergangenen Jahren
gebietseigenes Vermehrungsgut unter kontrollierten Bedingun-
gen erzeugt wurde und bereitgestellt werden kann.

Unter Beachtung der aktuellen bundesrechtlichen Regelung
und der naturschutzfachlichen Rahmensetzungen (wie bei-
spielsweise dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener

Gesetz zum Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt vom 30. August 1993
(BGBLILS. 1741)
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU):
Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt vom Oktober 2007
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2559), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBL I §. 3434)
Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft
und des Mimisterrums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom
18 September 2013

=

Geholze™. den ,Mindestanforderungen zur Zertifizierung ge-
bietseigener Geholze™® sowie dem Fachmodul | Gebietseigene
Geholze™”) sind weiterhin landesspezifische Regelungen not-
wendig, um den bereits bestehenden Qualititsstandard fiir die
Anzucht und Kontrolle gebietseigener Gehdlze in Brandenburg
fortfithren zu kénnen. Der Erlass regelt unter anderem die Bei-
behaltung der Unterteilung der Vorkommensgebiete 1 und 2,
um den in Brandenburg herrschenden kontinental geprégten
Standortsbedingungen zu entsprechen. Er orientiert auf die Ver-
wendung gebietseigener Gehdlze fir MaBnahmen, die durch
Fordermittel oder im Rahmen der Kompensation finanziert und
die als sonstige landschaftspfiegerische Mafnahmen im Stra-
Benbau® realisiert werden. Fiir die gleichzeitig dem Forstver-
mehrungsgutgesetz’ unterliegenden Arten wird die Beibehal-
tung der Herkunftskennzeichnung auch fiir die Verwendung in
der freten Natur festgelegt. Der Erlass schafft die Vorausset-
zung, erginzend zur Liste des bundesweiten Leitfadens. weite-
re gebietseigene Gehdlzarten genehmigungsfrei fiir Panzun-
gen in der freien Natur vorzusehen. Damit trigt er zum Erhalt
der bestmdglichen Vielfalt bei.

2 Begriffe/Geltungsbereich

Als gebietseigen werden Gehélze beziehungsweise Geholz-
sippen bezeichnet. die aus Populationen einheimischer Sippen
stammen. welche sich in einem bestimmten Naturraum iiber
einen langen Zeitraum in vielfacher Generationenfolge ver-
mehrt haben und bei denen eine genetische Differenzierung
gegeniiber Populationen der gleichen Art in anderen Naturiu-
men anzunehmen ist.

Vorkommensgebiete gemal § 40 Absatz 1 Nummer 4 BNatSchG
kniipfen an bestehende naturrdumliche Gliederungen an. Grund-
lage zur Abgrenzung bildet die ,.Abgrenzung von Herkunfts-
gebieten bei Baumschulgehdlzen fiir die freie Landschaft” nach
Schmidt/Krause!?,

Fiir gebietseigene Gehdlze, die gleichzeitig dem Forstvermeh-
rungsgutgesetz unterliegen. erfolgt die Abgrenzung als Her-
kunftsgebiet gemidl der Forstvermehmngsgut-Herkunfts-
gebietsverordnung!.

5 Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMLI):
Lestfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze vom Januar 2012
Bundesmuisterium firr Erndhmung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(BMELV): Empfehlungen der AG gebietseigene Geholze zu Mindeststan-
dards der Zertifizierung gebietseigener Gehélze vom September 2013
Bundesministermom fiir Umwelt, Naturschutz und nukdeare Sicherheit (BMU):
Fachmodul ,.Gebietseigene Gehdlze™ vom Jum 2019
Hinweise zur Wirksamkeit landschaftspflegerischer MaBnahmen im Stra-
Benbau — https://www.fesv-verlag de/h-lpm
? Forstvermehmingsgutgesetz (FoVG) vom 22. Mai 2002 (BGBL I S. 1658)
Schmidt/Krause: Abgrenzung von Herkunftsgebieten bei Baumschulgehsl-
zen fiir die frere Landschaft (NuL., 1997)
u Forstvermehrungsgut-Herkunfisgebietsverordnung (FoVHgV) vom 7. Okio-
ber 1994 (BGB1 1 5. 3578), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 15. Ja-
nuar 2003 (BGBL I S. 238)

-
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Der Geltungsbereich freie Natur des § 40 Absatz 1 BNatSchG
wird in Anlehnung an den Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Gehdlze wie folgt beschrieben.

Der Genehmigungsvorbehalt gilt fiir das Ausbringen gebiets-
fremder Arten in der freien Natur. Verkelrswege auBerhalb in-
nerortlicher Bereiche sind der freien Natur zuzurechnen.

In den nicht zur freien Natur zdhlenden Bereichen ist die Ver-
wendung von Pflanzgut aus gebietsfremden Herkiinften ohne
Genehmigung zuldssig.

Dazu zéhlen

- innerstddtische und innerértliche Bereiche, Splittersiedlun-
gen. Wochenendhausgebiete. Gebiude mit Gérten im Au-
Benbereich (besiedelter Bereich) sowie Sportanlagen.

- Ortsdurchfahrten klassifizierter Strallen sowie

- Sonderstandorte (unmittelbarer Strafenseitenraum, Mittel-
und Trennstreifen, Lirmschutzwénde, Steilwille, Stiitzbau-
werke. Intensivbereiche von Parkplitzen sowie Tank- und
Rastanlagen oder Ahnliches) an klassifizierten StraPen und
GemeindestraBen.

Generell von der Genehmigungspflicht befreit ist der Anbau in
der Land- und Forstwirtschaft.

3 Regelungen

Bei allen Gehélzpflanzungen in der freien Natur mit gebiets-
eigenem PHanzgut entfillt der Genehmigungsvorbehalt nach
§ 40 Absatz 4 BNatSchG.

Bei der Planzung von Gehélzen in der freien Natur ist insbe-
sondere zur Anlage von Waldréndern, Hecken, Feld- und Ufer-
gehdlzen gebietseigenes Panzgut zu verwenden.

Das gilt insbesondere fiir Mallnahmen

- auflandeseigenen Flachen und vom Land gepachteten Fla-
chen sowie auf Stiftungsfifichen des Naturschutzfonds Bran-
denburg,

- im Aufirag der Behérde und ihrer Einrichtungen und

- die mit Férdermitteln finanziert werden.

Fiir Malnahmen. die aus Mitteln der Ersatzzahlung nach
§ 15 Absatz 6 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
§ 6 des Brandenburgischen Naturschutzausfithrungsgesetzes
(BbgNatSchAG). der Walderhaltungsabgabe nach § 8 Absatz 4
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) oder der
Jagdabgabe nach § 23 Absatz 1 des Jagdgesetzes fir das Land
Brandenburg (BbglagdG) finanziert werden oder die im Rahimen
von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nach § 15 Absatz 2. § 30
Absatz 3. § 34 Absatz 5. § 44 Absatz 5. § 45 Absatz 7. § 61 Ab-
satz 3 und § 67 Absatz 3 BNatSchG sowie nach § 8§ Absatz 3
LWaldG angeordnet werden, sind gebietseigene Gehdlze zu ver-
wenden.

Gebietseigen ist PHlanzgut der in Anlage 1 aufgelisteten Gehol-
ze, das aus dem Vorkommensgebiet (Anlage 2) des jeweiligen
Pflanzortes stammt. Die Liste der gebietseigenen Gehdlze in
Brandenburg orientiert sich an den in der Kartierungsanleitung

der Biotopkartierung Brandenburg!® ausgewiesenen heimischen
Geholzarten.

Zu verwenden ist Vermehrungsgut, das aus anerkannten Ernte-
bestinden des Gehélzregisters® beziehungsweise den zugelas-
senen Erntebestinden des Emtezulassungsregisters’* des Lan-
des Brandenburg gewonnen wurde.

Aus phytosanitiren Griinden sind Gehélze der Gattung Cra-
taegus (WeiBdorn) sowie Prunus avium (Vogel-Kirsche) und
Prunus spinosa (Schlehe) nur auflerhalb der in Anlage 3 ge-
kennzeichneten Obstanbaugebiete’” zu pflanzen. Die Bestim-
mungen der Verordnung zur Bekdampfung der Feuerbrandkrank-
heit (Feuerbrandverordnung)! bleiben unberiihrt.

Bei der Pllanzung von Gehélzen der Arten Pyrus pyraster (Wild-
Birne) und Malus sylvestris (Wild-Apfel) ist grundsétzlich Ver-
mehrungsgut zu verwenden. das von virusfreien Erntebestdn-
den gewonnen wurde.

4 Austausch- und Ausnahmeregelungen

Steht von einer zur Pflanzung vorgesehenen Gehélzart kein
Pflanzmaterial aus dem entsprechenden Vorkommensgebiet zur
Verfiigung, kamn fir das Vorkommensgebiet 2.1 Ostdeutsches
Tiefland auch auf Ausgangsmaterial des Vorkomumensgebie-
tes 2.2 Mitteldeutsches Tiefland zuriickgegriffen werden.

Fiir die Gehdlzart Corylus avellana (Strauchhasel) ist die Ver-
wendung von niedersdchsischem Ausgangsmaterial der Vor-
kommensgebiete 1 und 4 bis Ende 2025 zuladssig.

Auf Grund natiirlicher Gegebenheiten kann das Angebot eini-
ger Gehdlzarten zeitweise eingeschriinkt sein. Vor einer Aus-
schreibung sollte daher die Marktverfiigbarkeit gepriift werden.

Im Ubrigen gelten die Regelungen des § 40 Absatz 1 BNatSchG.
5 Nachweisverfahren

In den jeweiligen Ausschreibungen ist das Vorkommensgebiet
der Pflanzmalnahme anzugeben und ein entsprechender Beleg
einzufordern. Die regionale Herkunft gilt als nachgewiesen,
wenn die Baumschule ein anerkanntes Herkunftszeugnis vorle-
gen kann, das eine durchgéngige Herkunftssicherung, angefan-
gen von der Ernte, iiber die Gehélzanzucht bis hin zum Vertrieb
bestitigt.

2 Landesumweltamt Brandenburg: Biotopkartierung Brandenburg, Band 1

Kartieranleitung_ 2004

Register Gebietseigener Geholze in Brandenburg — https:/forst. branden-

burg de/sixems/media.php/9/reggebietsheim pdf

Emtezulassungsregister fiir Forstvermehrungsgut — http:/forst. branden-

burg de/sixems/media.php/9/emtzulasreg pdf

15 Link- Obstanbaugebiete im Land Brandenburg — ht
burg de/cms/detail php/bbl.c.213831 .de

16 Feuerbrandverordnung vom 20. Dezember 1985 (BGBL I §. 2551), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vem 10. Oktober 2012 (BGBL 1
S.2113)

+/rwww.mlul branden-




(]
(=)
A

Amitsblatt fiir Brandenburg — Nr. 9 vom 4. Marz 2020

6 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Dieser Erlass tritt am Tag nach der Verdffentlichung im Amts-
blatt fiir Brandenburg in Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieses
Erlasses tritt der Gemeinsame Erlass . Sicherung gebietsheimi-
scher Herkiinfte bei der Planzung von Gehdlzen in der freien
Natur” vom 18. September 2013 (ABL. S. 2812) auBer Kraft.

Anlage 1

Liste der in Brandenburg gebietseigenen Geholzarten

Fiir Geholzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Vorkommensgebietseinteilung gemall Anlage 2.
Jeder Gehalzart ist ein bundesweit einheitlicher Code zugeordnet. Fiir Geholzarten. die dem FoVG unterliegen (nachfolgend mit x

gekennzeichnet), gelten die nach diesem Gesetz giiltigen Herkunftsgebiete und Kennzeichmmgen.

Botanischer Name Deutscher Name Code/FoVG
Acer campestre Feld-Ahorn 001
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze 006
Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea s.|. Blutroter Hartriegel 013
Corvlus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna’ Eingriffliger Weibidorn 021
Crataegus laevigaia’ Zweigriffliger WeiBdomn 017
Crataegus Hvbriden agg.’” Weildorn 200
Cvtisus scoparius Besen-Ginster 025
Eunonymus europaeus Pfaffenhiitchen 029
Fagus svlvatica Rot-Buche

Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus excelsior Gemeine Esche X
Juniperus Commumis L. Gemeiner Wacholder 041
Malus syivestris agg.’ Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarz-Pappel X
Populus trenuila Zitter-Pappel X
Prunus avium?® Vogel-Kirsche X
Prunus padus Traubenkirsche X
Prumis spinosa’ Schlehe 060
Pyrus pvraster agg.! Wild-Birne 06l
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Rhamnus cathartica Kreuzdom 062
Rosa canina agg.? Hunds-Rose 201
Rosa corvimbifera agg.’ Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg.® Wein-Rose 203
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Botanischer Name Deutscher Name Code/FoVG
Rosa elliptica agg.” Keilbléttrige Rose 204
Rosa tomentosa agg.® Filz-Rose 205
Salix alba Silber-Weide 103
Salix aurita Ohr-Weide 105
Salix caprea Sal-Weide 106
Salix cinerea Grau-Weide 107
Salix fragilis L. Biuch-Weide 110
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix triandra agg? Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide 121
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 128
Sorbus torminalis Elsbeere 133
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphvilos Sommer-Linde X
Ulmus glabra Berg-Ulme 136
Ulmus laevis Flatter-Ulme 138
Ulmus minor Feld-Ulme 139
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144

oea wd on ba A s b e

Nur Vermehrungsgut aus virusfreien Emtebestanden
Verwendung auBerhalb der in Anlage 3 gekennzeichneten Gebiete

C. x macrocarpa, C. x media (019), C. x subsphaericea (023), C. monogyna x laevigata x rhipidophylla
Rosa camna (077). R. subcamna (094), R. dumalis (079)

R. corymbifera (078). R. subcollina (095), R. caesia (076)

R. micrantha (087), B. columnifera (083), R. rubiginosa (091)

R. agrestis (073). R. inodora (084), R. elliptica (080)

R tomentosa (096), R. pseudoscabriuscula (090). R. sherardii (092)

Salix triandra subsp. amygdalina (122), S. triandra subsp. triandra (123)
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Anlage 2

Vorkommensgebietseinteilung fiir Gehdlzarten in Brandenburg, die nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz (siehe Anlage 1)
unterliegen

Bezeichnung der Landkreise:
BAR Barnim

LDS Dahme-Spreewald

EE Elbe-Elster

HVL Havelland

MOL  Mirkisch-Oderland
OHV  Oberhavel

OSL  Oberspreewald-Lausitz
LOS  Oder-Spree

OPR  Ostprignitz-Ruppin
PM  Potsdam-Mittelmark
PR Prignitz

SPN  Spree-Neifle

TF Teltow-Flaming

UM  Uckermark

Bezeichnung der Vorkommensgebiete:

1 Norddeutsches Tiefland
1.2 Nordostdeutsches Tiefland
2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland

21 Ostdeutsches Tiefland
22 Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland

Fiir Brandenburg gelten die Vorkommensgebiete 1.2 (Nordostdeutsches Tiefland) und 2.1 (Ostdeutsches Tiefland).



