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Betreff:

Beratung und Empfehlung: Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 74 " Rhingérten"
Kremmen fur die Flurstiicke 119/1, 119/2, 153, 154 und den siidwestlichen Teil des Flurstiicks

118in der Flur 19, Gemarkung 123649 Kremmen - Aufstellungsbeschluss
Inhalt

Der Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Kremmen empfiehlt: fir
den in der Anlage aufgefiihrten Geltungsbereich gem. 8 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 ,,Rhingéarten* Kremmen. Der
Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung von Wohngebieten sowie
der zur Erschlief3ung erforderlichen Verkehrsflachen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gemal3 8 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt und ein Umweltbericht gemal3 § 2 aBauGB erstellt.
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Problembeschreibung/Begriindung

Ziel des einzuleitenden Planverfahrens ist die Entwicklung eines rund 3,3 ha grof3en
Wohnquartiers, mit dem das bestehende Siedlungsgefiige um einen zusétzlichen
Stadtbaustein erganzt wird. Das Vorhaben leistet CUber die innerértlichen
V erdichtungspotenziale hinausgehend einen wesentlichen Beitrag zur Deckung des
ortlichen Bedarfs an Wohnbaufl&chen.

Der Bebauungsplan soll die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wohnbebauung innerhalb  des Geltungsbereichs schaffen. Die mit  der
Flachennutzungsplanung vorbereiteten  gesamtstadtischen Planungss  und
Entwicklungsabsichten zur Qualifizierung der Wohnbaulandreserve nordostlich der
Altstadt, zwischen Stral3e der Einheit und Bahnlinie, sollen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden.

Dieflr die Wohnnutzung vorgesehenen Flachen schlief?en an die bebauten
Siedlungsbereiche Stral3e der Einheit, Wiesenring und Wolfsgasse im Westen,
Norden und Stiden an. Im Laufe des Verfahrens soll dartiber hinaus die Einbindung
rickwartiger Grundstlicksflachen der stral3enseitig bebauten Wohngrundstiicke
Stral3e der Einheit geprift werden. Anbindungen an o6ffentliche Verkehrsflachen
bestehen Uiber die Stral’e der Einheit. Der Geltungsbereich ist derzeit unbebaut und
umfasst ausschliefdlich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zwischen der, 6stlich
des Geltungsbereichs verlaufenden Bahntrasse Kremmen-Wittstock bleiben Wiesen-
und Brachflachen erhalten.

Anlassder Planaufstellung ist die Absicht eines privaten Wohnungsbautragers
(Projektentwicklungsgesellschaft), die in den Geltungsbereich eingebundenen

Flachen nach abgeschlossenem Grunderwerb fir den Wohnungsbau zu entwickeln.
Die Stadt Kremmen unterstiitzt die genannten Entwicklungsabsichten.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die Konzeptentwicklung erfolgt in
Abstimmung mit der Verwaltung sowie den stadtischen Gremien auf Grundlage
einesvon der Vorhabentragerin vorgelegten und im Laufe des Planverfahrens unter
Beriicksichtigung von Hinweisen aus der Offentlichkeit und den beteiligten
Behdrdenund sonstigen Tragern Offentlicher Belange fortzuschreibenden
stadtebaulichen Konzepts. Das abgestimmte Konzept bildet die Grundlage fir die
Festsetzungen des Bebauungsplans. Nach aktuellem Stand sollen die kinftigen
Wohngebiete rund 47 Wohneinheiten/ bzw. Wohngrundstticke aufnehmen.

Mitder Festsetzung von Wohngebieten sowie der erforderlichen
Stral3enverkehrsflachen zur inneren Erschlief3ung, soll die angestrebte Wohnnutzung
innerhalb des Plangebiets ermdglicht und eine sich in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigende gering verdichtete Bebauung mit Einfamilienhdusern
planungsrechtlich gesichert werden.

Aufgrund der Lage an der unmittelbar 6stlich des Plangebiets verlaufenden Trasse
der Bahnstrecke Kremmen - Wittstock (Dosse) ergeben sich besondere
Anforderungen an den Immisionsschutz. Die Belange des Larmschutzes sind zu
ermitteln und durch geeignete Mal3nahmen sowie Festsetzungen im Bebauungsplan
zu berlcksichtigen. Zur sachgerechten Erwagung und Abwéagung der
immissionsschutzrechtlichen Belange wird ein schalltechnisches Gutachten erstelit.



Neben den vorab genannten Arbeitsschwerpunkten bestehen folgende planerische
Zielstellungen und Handlungsbedarfe fur das Planungsgebiet:

Sicherung einer sich in das Ortshild einfigenden Bebauung in Form von
Einfamilienhdusern,

Ausschluss storender bzw. nicht gebietsvertraglicher Nutzungen,

Sicherung der verkehrlichen Erschlief3ung und der stadttechnischen Ver- und
Entsorgung des Planungsgebiets sowie Erstellung eines Entwasserungskonzepts

Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen as Grundlage fur die Abwagung der Belange des Umwelt-
und Naturschutzes und der Landschaftspflege,

Erarbeitung von landschaftsplanerischen Festsetzungen aus stadtebaulichen
Grinden sowie zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft,

Berlicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen und der verkehrstechnischen
Anforderungen an das Planverfahren,

Berlcksichtigung der  artenschutzrechtlichen  Anforderungen an  das
Planverfahren.

Zur Absicherung der planerischen Zielsetzungen in einem rechtsverbindlichen
Verfahren ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan ist aus den bestehenden und kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelbar. Der Geltungsbereich wird im wirksamen sowie
dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan (FNP 2030 - Vorentwurf)) als
Wohnbauflache (K3) dargestellt.

Die Vorhabentragerin  verpflichtet sich durch stadtebauliche Vertrage zur
Ubernahmeder Kosten der Planung sowie weiterer Folgekosten (z.B.
Erschlief3ungskosten, Kosten fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich).
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Finanzielle Auswirkung
Finanzielle Auswirkungen? Ja

Gesamtkosten der Mal3nahmen: € Jahrliche Folgekosten: €

Finanzierung Objektbezogene
Eigenanteil . € Einnahmen (Zuschiisse) D €
Haushaltsbelastung : € jahrlich :Ja
Veranschlagung : Nein

mit D€

Produktsachkonto

im Ergebnishaushalt - im Finanzhaushalt



