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1 Planungsanlass und Voraussetzungen fur die Er-
ganzungssatzung

Die Stadt Kremmen beabsichtigt ein derzeit im planungsrechtlichen AuRenbereich der Orts-
lage Beetz gelegenes und durch die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche entsprechend
gepragtes rund 0,4 ha umfassendes Areal stidéstlich der kommunalen Stral3enverkehrsflache
Ablage in den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ einzubeziehen. Zur geordneten stadte-
baulichen Entwicklung der Ortslage soll daher die Aufstellung einer Erganzungssatzung ge-
maf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erfolgen.

Planungsanlass fur die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Ablage” gemaf § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB firr den entsprechend gepragten Bereich stidostlich der kommunalen Verkehrs-
flache ist die Absicht eines privaten Vorhabentragers zur Errichtung eines ortsbildtypischen,
freistehenden Einfamilienhauses. Bei den teilweise einbezogenen Grundsticksflachen han-
delt es sich um eine Uberwiegend gartnerisch genutzte und somit bereits anthropogen tber-
formte Flachenkulisse im direkten Anschluss an den historisch gewachsenen Siedlungskern
Beetz. Mit Einbezug der Flachen in den planungsrechtlichen Innenbereich beabsichtigt die
Stadt Kremmen die stadtebauliche Entwicklung ihrer Ortsteile auf siedlungsstrukturell geeig-
nete und bereits entsprechend gepragte Areale im direkten Anschluss an das Siedlungsge-
fige zu lenken. Zugleich sollen unter Berlicksichtigung einer nachhaltigen, zukunftsfahigen
Siedlungsentwicklung 6kologisch wertvolle Au3enbereichsflachen ohne Bezug zum vorhan-
denen Siedlungsgefluige vor einer (baulichen) Inanspruchnahme geschiitzt werden.

Der rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplan fur die (zum Zeitpunkt seiner Aufstellung) ehe-
mals eigenstandige Gemeinde Beetz ist am 12.07.1999 in Kraft getreten und stellt die Flachen
im rAumlichen Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung vollstandig als ,Wohnbauflachen® dar.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB fir die Aufstellung der Er-
ganzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind nach Einschatzung der Stadt
Kremmen wie folgt gegeben:

1. Die Aufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar. Der Satzungsumgriff umfasst infrastrukturell bereits erschlossene und durch
die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche entsprechend gepragte Grundstiicks-
flachen unmittelbar siidlich der kommunalen Stral3enverkehrsflache Ablage. Mit Ein-
bezug der Flachen in den planungsrechtlichen Innenbereich erfolgt eine stadtebaulich
sinnvolle Arrondierung von Siedlungsflachen im direkten Anschluss an die historisch
gewachsene Ortslage Beetz. Zugunsten der Arrondierung zusétzlicher Siedlungsfla-
chen erfolgt keine Uberformung schitzenswerter Freiraume ohne Bezug zum Sied-
lungsbestand, sondern die bedarfsgerechte Inanspruchnahme bereits anthropogen
gepréagter Grinflachen. Zur Eingrinung der Erganzungsflachen und der Qualifizie-
rung des strukturellen Ubergangsbereiches zwischen der bebauten Ortslage und dem
umliegenden Landschaftsraum erfolgen im Rahmen naturschutzfachlicher Aus-
gleichsmaRRnahmen Festsetzungen zur Begrinung und Bepflanzung der nicht tber-
bauten Grundsticksflachen.

2. Eswerden keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) oder nach dem geltenden Landesrecht unterliegen.
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3. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB benannten Schutzgtiter oder dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Der rdumliche
Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten
nach dem Naturschutzrecht. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete der européischen
Schutzgebietskulisse NATURA 2000 befinden sich in einer Entfernung von rund 70 m
stdlich der Erganzungsflachen und werden durch die Bahnstrecke 6504 Kremmen
— Wittstock (Dosse) sudlich des Satzungsumgriffs begrenzt. Es handelt sich um das
FFH-Gebiet ,Kremmener Luch® (DE 3244-301), welches sich zum Teil mit dem Vo-
gelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Rhin - Havelluch® (DE 3242-421) lberlagert. Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser Natura 2000-Gebiete
sind aufgrund der Bahnanlagen als bereits bestehende raumliche Zasur stdlich des
Satzungsumgriffs nicht zu erwarten.
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2 Wirkungen der Erganzungssatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlassenen Ergéan-
zungssatzung ,Ablage” ist zur Prifung der Zuléassigkeit von Vorhaben der § 34 Abs. 1 bis 3a
BauGB anzuwenden. Soweit erganzende Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB getroffen
werden, sind diese der Zulassigkeitsprifung zugrunde zu legen und der § 34 Abs. 1 bis 3a
BauGB nur im Ubrigen heranzuziehen. Da die AuRenbereichsflachen nach Inkrafttreten der
Erganzungssatzung als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil“ zu behandeln sind, besteht ein
Anspruch auf Baugenehmigung nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB in Verbindung mit den Rege-
lungen der Satzung. Eine Anwendung des § 35 BauGB ist mit Inkrafttreten der Satzung nicht
mehr maoglich.

Mit einer Ergdnzungssatzung kénnen - falls zur Durchsetzung der angestrebten stadtebauli-
chen Ordnung erforderlich - einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und Abs. 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB getroffen werden.

Im vorliegenden Fall richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben
(8 29 BauGB) innerhalb der gemaR § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB festgelegten Ergénzungsfla-
chen nach den Festsetzungen des § 3 Nr. 1 und 2 der Satzung und im Ubrigen nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB (vgl. § 2 der Satzung):

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fir die
festgelegten Erganzungsflachen entsprechend des Gebietscharakters eine maximal zuléssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 (vgl. 8 3 Nr. 1 der Satzung) festgesetzt. Mit Festsetzung
einer vergleichsweise moderaten Bebauungsdichte beabsichtigt die Stadt Kremmen die orts-
bildtypischen Freiflachenstrukturen im Siedlungsrandbereich der Ortsrandlage Beetz zu erhal-
ten und fortzufihren. Das anvisierte MalR der Nachverdichtung des Siedlungsbestands ent-
spricht dem stadtebaulichen Charakter der Ortslage. Die zulassige Grundflache der Hauptan-
lagen darf gemaR 8 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, regelmafig um bis zu 50 Prozent tber-
schritten werden. Eine davon abweichende Regelung ist nicht vorgesehen.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird zur Ge-
wahrleistung einer ortsbildvertraglichen Hohenentwicklung im Siedlungsrandbereich eine ma-
ximale Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen fiir bauliche (Haupt-) Anlagen als Hochstmald
festgesetzt (vgl. 8 3 Nr. 2 der Satzung). Damit beabsichtigt die Stadt Kremmen eine ortsbild-
vertragliche Bebauungsdichte und Héhenentwicklung mit einem weiterhin hohen Anteil von
Grin- und Erholungsflachen zu gewahrleisten. Als Vollgeschosse gelten gemaf § 20 Abs. 1
BauNVO Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden. Hierzu gehéren gemaf 8 2 Absatz 6 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 alle
oberirdischen Geschosse, sobald ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Gelandeoberflache hinausragen. Im Ubrigen sind sie Kellergeschosse. GemaR § 88 Ab-
satz 2 BbgBO (Ubergangsvorschriften) gelten die Bestimmungen zu Vollgeschossen aus der
Brandenburgischen Bauordnung mit dem Stand vom 17. September 2008 solange § 20 Abs. 1
der BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf die Landesebene verweist.
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Das Errichten baulicher Anlagen sowie insbesondere die Neuversiegelung von Boden stellen
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
dar. Daher ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf 8§ 15 BNatSchG zu beachten.
Eingriffe sind soweit wie mdglich, z.B. durch eine flachensparende Bauweise und die Verwen-
dung wasser- und luftdurchlassiger Materialien, zu vermeiden. Fur die Erganzungsflachen er-
folgen zur Berlcksichtigung der umweltschiitzenden Belange gemal3 § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB textliche Festsetzungen zum Iuft- und
wasserdurchléssigen Aufbau von Stellplatzen und Zufahrten (vgl. § 4 Nr. 1 der Satzung) sowie
zur Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers (vgl. 8 4 Nr. 2
der Satzung).

Unvermeidbare Eingriffe sind auf der Grundlage der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung® (HVE) des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg vom April 2009 durch geeignete Mal3hahmen wie die Entsiegelung von Flachen
im Flachenverhéltnis 1 : 1 oder die Durchfiihrung von Gehdélzpflanzungen im Flachenverhalt-
nis 1:2 zu kompensieren. Fur die Erganzungsflachen erfolgen daher Festsetzungen zum
Ausgleich des mit einer zulassigen Uberbauung verbundenen Eingriffs in die Natur und Land-
schaft (vgl. § 4 Nr. 3 bis 4 der Satzung). Im vorliegenden Fall soll der naturschutzfachliche
Ausgleich fir eine Bodenversiegelung durch die Neuanpflanzung von Gehdlzen im Satzungs-
umgriff, bzw. auf Flachen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang erfolgen, deren Ver-
fugbarkeit im Rahmen des entsprechenden Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist.
Entsprechende Pflanzlisten sind Bestandteil der Satzung. Die Pflanzungen sind spatestens
ein Jahr nach dem Beginn der ausgleichspflichtigen Hochbaumalnahmen in der entsprechen-
den Pflanzqualitat vorzunehmen und gegentber der zustandigen Genehmigungsbehdrde
nachzuweisen (vgl. 8 4 Nr. 5 - 6 der Satzung).

Mit Inkrafttreten der Ergédnzungssatzung ,Ablage” unterliegen die im Plangebiet vorhandenen
Baume den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen. Eine Beeintrachti-
gung oder Beseitigung geschitzter Baume bedarf der vorherigen Genehmigung der Stadtver-
waltung und ist mit Auflagen fur eine Ersatzpflanzung oder eine Ausgleichszahlung verbun-
den.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die artenschutzrechtlichen Belange gemali § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Gemal der eingegangenen Stel-
lungnahme der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel im Rahmen der Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind die Flachen hinsichtlich
des Artenschutzes auf Baugenehmigungsebene durch die UNB erneut zu prifen und zu be-
werten. Zur Vermeidung von Verstd3en gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote ist die Bau-
feldfreimachung einschlie3lich von Mafnahmen zur Vegetationsbeseitigung aufRerhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten durchzufiihren. Sollten im Vorfeld von BaumalRnahmen
oder MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhestétten der européi-
schen Vogelarten sowie von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (wie Fledermause und
Amphibien) festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung) zur Realisierung der Baumaf3nahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zur
Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich weitere Restriktionen fur die Baumalnahmen erge-
ben oder die Durchfihrung vorgezogener AusgleichsmafRnahmen bzw. die Erteilung von Be-
freiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG
erforderlich werden.
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3 Geltungsbereich der Erganzungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Ablage“ umfasst mit dem Stand des
amtlichen Liegenschaftskatasters vom Mai 2021 die folgenden Flurstiicke der Gemarkung
Beetz, Flur 5 und 6:

e Flur 5, Flurstiicke 85 teilweise (kommunale StraBenverkehrsflache Ablage) und 107 teil-
weise sowie
e Flur 6, Flurstiicke 139 teilweise; 190 teilweise; 212 teilweise und 213 teilweise.
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Abb. 1: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasters mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Ablage” umfasst eine Flache von ins-
gesamt rund 4.023 m2. Der Satzungsumgriff inkludiert neben einem rund 233 m2 groRen und
zur Sicherung der Erschlielung einbezogenen Teilstick der kommunalen StralRenverkehrs-
flache ,Ablage” (Flst. 85 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz) vor allem eine 25 m breite Fla-
chenkulisse parallel zur direkt anliegenden ErschlieBungsstralie.
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Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ,Ablage” ist der
Abbildung 1 sowie im Maf3stab 1 : 1.000 dem Lageplan zu § 1 der Satzung zu entnehmen.
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4 Bestandsdarstellung und Prufung im Hinblick auf
die geordnete stadtebauliche Entwicklung

4.1 Lage, Nutzungen und bauliche Pragung

Der raumliche Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung Ablage befindet sich im studwestli-
chen Bereich des Ortsteils Beetz der Stadt Kremmen zwischen der Beetzer Dorfstra3e im
Norden und der in Nutzung stehenden Bahnstrecke 6504 Kremmen — Wittstock (Dosse) im
Suden. Der Ortsteil Beetz ist im nordlichen Teil des Kremmener Stadtgebietes situiert und wird
in nordliche Richtung von dem Waldgebiet ,Ruthnicker Heide® begrenzt. Die Entfernung zum
historischen Stadtkern von Kremmen betragt rund 5,5 km (Luftlinie), die Entfernung zur
Grenze der Nachbargemeinde Fehrbellin betragt rund 1,8 km. Der Satzungsumgriff ist Teil
des strukturellen Ubergangsbereiches zwischen dem baulich gepréagten Teil der Ortslage und

dem angrenzenden Landschaftsraum. Das Plangebiet ist Teil des Luchlandes im Naturraum
Unteres-, Oberes Rhinluch und Havellandisches Luch.
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Abb. 2: Ubersichtskarte zur rdumlichen Verortung des Satzungsbereichs (Kartengrundlage: WebAtlasDE © GeoBa-
sis-DE/LGB (2020), dI-de/by-2-0)

Ausgangspunkt der Orts- und Siedlungsentwicklung im Bereich des heutigen Kremmener
Ortsteils Beetz bildete eine dauerhafte Ansiedlung von Wenden (Slawen im deutschsprachi-
gen Raum), die ihren Lebensunterhalt vorwiegend durch die Fischerei in den Gewassern des
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Rhinluchs bestritten. Die Namensgebung der Siedlung ist auf den vormals auf3erhalb der Orts-
lage gelegenen Beetzer See zurlickzufihren. Anhand archaologischer Grabungen kann die
historische Entwicklung der Ortslage durch Nachweise einer Siedlung der Urgeschichte, eines
Graberfeldes der Bronzezeit, einer Siedlung der romischen Kaiserzeit und einer mittelalterli-
chen Burg vergleichsweise exakt rekonstruiert werden. Der ehemals zentral gelegene Dorfan-
ger, mit seiner 1704 errichteten Fachwerkkirche sowie die typische Siedlungsstruktur mit dem
historischen Dorfkern im Bereich des Angers, der stralRendorfartigen Erweiterung und den
umliegenden Obstgarten ist noch bis in die heutige Zeit erkennbar.

Das Ortsbild wird aktuell vor allem von einer landlich gepragten, ein- bis zweigeschossigen
Wohnbebauung entlang der Stral3enverkehrsflachen mit rickwartig gelegenen Grin- und
Wirtschaftsflachen gepréagt. Nebengebaude wie Scheunen und Stallungen befinden sich vor-
wiegend in hinteren Grundstiicksbereichen. Im Laufe der Zeit wurde der kompakte Ortskern
durch eine Siedlungsentwicklung sowohl in Ost-West Richtung (entlang der Beetzer Dorf-
stral3e) als auch in Nord-Sud-Richtung (entlang der Chausseestraf3e) erweitert. Typologisch
Uberwiegt im Ortsteil Beetz eine kleinteilige Wohnbebauung. Das Siedlungsgefuge wird punk-
tuell durch gemeindliche Einrichtungen wie die Schule und den Kindergarten, Gastronomie
sowie landwirtschaftliche Betriebs- und weitere untergeordnete Gewerbeflachen ergénzt.

Schmettausches Kartenwerk (1767-1787) © GeoBasis-DE/LGB (2020), dI-de/by-2-0)

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung schliel3t unmittelbar siidéstlich an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Beetz an und wird durch die Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Bestandsgebaude entlang der Ablage und der Beetzer Dorfstral3e sowie durch die
nutzungstypischen (baulichen) Nebenanlagen auf den riickwartigen Grundstiicksflachen be-
reits entsprechend baulich gepragt. Das Plangebiet selbst ist derzeit vollstandig unbebaut und
lasst sich aufgrund seiner Lage dem strukturellen Ubergangsbereich zwischen dem historisch
gewachsenen Ortskern Beetz und dem umliegenden Landschaftsraum zuordnen. Der nordli-
che Teilbereich des Satzungsumgriffs ist durch seine Nutzung als rickwértige Gun- und Gar-
tenflache der Grundstiicke Beetzer Dorfstralle 190 und 191 (Flurstiick 139 und 190 der Flur 6
in der Gemarkung Beetz) bereits anthropogen Uberformt. Die Grundstiicke sind durch Hecken
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sowie vorgelagerte Zaune entlang der Grundstiicksgrenzen eingefriedet und somit von umlie-
genden Griun- und Freiflachen separiert. Die stidwestlich anschlieRenden Flurstiicke 212 und
213 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz sind ebenfalls als bereits im Vorfeld der Planung anth-
ropogen uUberformte, private Griin- und Gartenflachen zu klassifizieren. Das Flurstiick 213
steht dabei als riickwartiger Privatgarten im raumlichen und nutzungsstrukturellen Zusammen-
hang mit dem Grundstiick Beetzer DorfstralRe 191 A (Flurstiick 189 der Flur 6 in der Gemar-
kung Beetz) und besitzt aufgrund seines Zuschnittes zusatzlich eine Anbindung an die 6ffent-
liche StraRenverkehrsflache Ablage. Die Einfriedung beider Flurstlicke erfolgt durch eine ge-
meinsame Einzaunung entlang der Flurstiicksgrenzen. Sidlich der bereits anthropogen tber-
formten Griin- und Gartenflachen entlang der Ablage erfolgt zusatzlich der Einbezug einer
Teilflache des Flurstiicks 107 der Flur 5 in der Gemarkung Beetz. Die einbezogenen Flachen
sind Bestandteil einer, die Ortslage Beetz umschlieBenden Grinflachenstruktur und wurden
gemaR flachendeckender Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg als
Griinlandbrache frischer Standorte, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (vgl. Kap. 4.8) kartiert.
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Abb. 4: Lageplan mit Kennzeichnung des Satzungsbereichs (Kartengrundlage: DOP20c © GeoBasis-DE/LGB 2017,
GB-W 19/17)

Parallel zur nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich zwischen der StralRenver-
kehrsflache und dem Satzungsumgriff (Flurstiick 86 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz) be-
findet sich ein ehemaliger Gewasserlauf. Der einstige Stichkanal zwischen dem Kremmener
See und der Ablage wird zum Teil durch Geholze und Rohricht Giberschirmt. Nahere Angaben
zur Biotop- und Landnutzungsstruktur innerhalb der Griin- und Freiflachen im Satzungsumgriff
sind dem Kapitel 4.8 zu entnehmen.
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Gemal eingegangener Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Fachdienst Bevdlke-
rungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 1. Marz 2021 sind von der Planung keine fische-
reirechtlichen Belange betroffen. Sofern Auswirkungen auf bejagbare Flachen entstehen, sind
die betroffenen Jagdgenossenschaften und Inhaber der Eigenjagdbezirke zu beteiligen, da
nicht auszuschlie3en ist, dass die Flachen (weiterhin) von Wild aufgesucht werden. Die Er-
greifung gegebenenfalls erforderlicher und geeigneter SchutzmalRnahmen obliegt dem Eigen-
tumer. Nach derzeitigem Informationsstand sind im raumlichen Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung ,Ablage” keine bejagbaren Flachen vorhanden. Die im Satzungsumgriff gele-
genen Grundstiicke sind bereits tiberwiegend eingefriedet und somit (baulich) von dem an-
grenzenden Landschaftsraum separiert. Zudem ist durch die stdlich verlaufenden Bahngleise
eine groRraumliche Z&asur vorhanden.

Die offentliche ErschlieBungsstraBe Ablage stellt sich im derzeitigen Ausbauzustand als Stich-
stral3e mit einer verdichteten, jedoch unversiegelten Wegedecke dar und bindet die insgesamt
11, tberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke zwischen der Beetzer Dorfstralie
im Nordosten und den Bahngleisen im Stdwesten an das kommunale StralRenverkehrsnetz
an. Die rund 5 m breite Fahrbahn besitzt eine Schottertragschicht und endet mit einer Wen-
deanlage rund 25 m ndrdlich der Gleisanlagen. Im Bereich zwischen der Fahrbahn und nord-
westlich anschlielenden (Wohn-) Grundstiicken wurden bereits Straenlaternen zur kinstli-
chen Beleuchtung des offentlichen Stral3enraums installiert. Beidseits der StichstralRe ist mit
einer Baumreihe nordwestlich der Fahrbahn und einer Hecken- und Windschutzpflanzung
sudéstlich der Fahrbahn ein ortsbildprdgender Altbaumbestand vorhanden.

e e

Abb. 5: Fotodokumentation Bestandgebaude mit Blickrichtung Sudwest (Eigene Aufnahme, September 2020)

e T
— i

éude mit Blickrichtung Nordost'(Eigene Aufnahme, Septembe

r 2020)

Abb. 6: Fotodokumentation Bestadsgeb
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Auf insgesamt neun von elf Grundstiicken nordwestlich der Ablage besteht bereits im Vorfeld
der Planung eine ortsbildtypische, ein- bis zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebau-
ung. Siedlungsstrukturell erfolgte die bauliche Inanspruchnahme der Grundstiicke auf Grund-
lage einer einheitlichen und klar erkennbaren Zonierung unter Beriicksichtigung einer rund
3 -5 m breiten ,Vorgartenzone“ zwischen der jeweiligen Grundstiicksgrenze und dem o&ffent-
lichen Straenraum. Zur Einfriedung der Grundstiicke zum 6ffentlichen Straf3enraum wurden
Uberwiegend blickdurchlassige Metall- und Holzzaune mit einer Héhe von rund 1,5 m verwen-
det Die ruckwartig gelegenen Grundstlicksbereiche werden vorwiegend durch anthropogen
Uberformte Griin- und Gartenflachen, sowie sonstige (bauliche) Nebenanlagen, wie Scheu-
nen, Schuppen oder Garagen gepragt. Die Baukérper besitzen Putzfassaden in diversen
Farbtonen und orientieren sich jeweils traufstandig zum o6ffentlichen Stral3enraum. Ortsbild-
pragend sind zudem die geneigten Dacher (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher) mit Dach-
eindeckungen aus roten, grauen und schwarzen Dachziegeln. Durch die klar erkennbare Zo-
nierung und Orientierung der Baukdrper auf den Grundstucken ist trotz divergierender Gebau-
detypologien und Gebaudehthen ein homogenes stadtebauliches Gesamtensemble erkenn-
bar.

Mit den insgesamt elf Wohngrundstiicken nordwestlich der Ablage und der homogenen Be-
bauungsstruktur entlang der Beetzer Dorfstral3e werden die Kriterien fur die bauliche Pragung
angrenzender Bereiche als Grundvoraussetzung fur die Aufstellung der vorliegenden Ergan-
zungssatzung aus Sicht der Stadt Kremmen erfillt. Die vorhandenen Geb&aude sind somit als
MalRstab zur Beurteilung, ob sich ein Vorhaben gemaR § 34 Abs. 1 BauGB in die Eigenart der
nadheren Umgebung einflgt und ob es hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nach § 34
Abs. 2 BauGB einem der Baugebiete nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht,
geeignet.
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4.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Stadtgebiet bestehen fiir die Ortslagen Kremmen, Orion, Beetz, Flatow und Staffelde
rechtswirksame Innenbereichssatzungen nach § 34 BauGB. Die ,Satzung der Gemeinde
Beetz Uber die Klarstellung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Ein-
beziehung von AufRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile® ist am
21.01.2002 in Kraft getretenen.

Es handelt es sich um eine Klarstellungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Neben den
zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits baulich gepragten Innenbereichsflachen wurden
untergeordnete, nicht bebaute Flachen (Ergdnzungsflachen) in den Satzungsumgriff einbezo-
gen. Die rechtswirksame Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung grenzt den baulich gepréagten
und im Zusammenhang bebauten Ortsteil (planungsrechtlicher Innenbereich in dem sich die
Zuléssigkeit von Bauvorhaben nach 8 34 BauGB richtet) von umliegenden Aul3enbereichsfla-
chen ab. Im AulRenbereich richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen
des § 35 BauGB.

466 : \
Abb. 7: Ausschnitt aus der am 21.01.2002 in Kraft getretenen ,Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Beetz* mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der Erganzungs-
satzung ,Ablage”

Der rdumliche Geltungsbereich der derzeit rechtswirksamen Satzung der Gemeinde Beetz
Uber die Klarstellung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Einbezie-
hung von AuRRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist in der Abbil-
dung 7 ersichtlich. Er inkludiert die baulich gepragten Grundstiicksflachen entlang der Beetzer
DorfstraRe und nordwestlich der Ablage sowie die Verkehrsflurstiicke selbst.
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Mit Einbezug einer rund 0,4 ha umfassenden Flachenkulisse studgstlich der Ablage beabsich-
tigt die Stadt Kremmen den planungsrechtlichen Innenbereich der Ortslage Beetz um infra-
strukturell bereits erschlossene und durch die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche ent-
sprechend gepragte Grundstiicksflachen zu erweitern. Es erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung von Siedlungsflachen im direkten Anschluss an die historisch gewachsene Orts-
lage Beetz.

4.2.1 Landes- und Regionalplanung

Fur die vorliegende Erganzungssatzung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am
1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35). Nach den Festlegungen des LEP HR
ist die Stadt Kremmen und somit auch ihr Ortsteil Beetz kein Zentraler Ort und hat nach der
Festlegungskarte 1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung®. Der Siedlungsbereich
um die Ablage gehdrt damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten
Freiraumverbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind fur die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden
Fall insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung relevant:

Grundséatze aus 8 5 Abs. 1, 2 und 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwick-
lung, dabei Prioritat fur die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhan-
denen Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben
verkehrssparender Siedlungsstrukturen

Grundsatz 5.1 LEP HR: Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotentia-
len innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur; Konzentration auf die Innenentwicklung; raumliche Zuordnung und ausgewogene
Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
Ziel 5.4 LEP HR: Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

Grundséatze aus 8§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturguter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Freirauminanspruchnahme

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multi-
funktionalitat; besonderes Gewicht fur landwirtschaftliche Bodennutzung bei der Abwéagung
mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen

Die benannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden mit Aufstellung der vorliegen-
den Erganzungssatzung im Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen beachtet. Es werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Siedlungsgefiiges der Ortslage
Beetz unter Inanspruchnahme von infrastrukturell bereits erschlossenen und grof3tenteils
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anthropogen Uberformten Flachen geschaffen. Die Stadt Kremmen beabsichtigt die Ergan-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beetz um eine Flachenkulisse studdstlich der
StichstraRe Ablage unter Einhaltung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur be-
darfsgerechten Nachverdichtung und Homogenisierung des Ortsbildes. Die, fiir eine arrondie-
rende Wohnbebauung vorgesehenen Ergéanzungsflachen befinden sich in unmittelbarem An-
schluss an das kommunale StralRenverkehrsnetz und an den planungsrechtlichen Innenbe-
reich der Ortslage. Der Satzungsumgriff ist wie unter dem Punkt 4.1 dargestellt bereits ent-
sprechend gepragt, sodass die Satzung weder eine Inanspruchnahme weitrdumig unverbau-
ter Freiflachen beglnstigt, noch eine zuséatzliche Zersiedlung vorantreibt. Vielmehr wird die
bereits erfolgte Siedlungsentwicklung nordwestlich der Ablage durch eine zusatzliche ortsbild-
typische Einfamilienhausbebauung gestarkt und die bedarfsgerechte bauliche Entwicklung
des Ortsteils auf stédtebaulich sinnvolle Lagen gelenkt.

Die mit Umsetzung der Planung verbundene Inanspruchnahme derzeit unbebauter, jedoch
groRtenteils anthropogen uUberformten Flachen im unmittelbaren Anschluss an den baulich
gepragten Teil der Ortslage entspricht dem Leitbild einer verdichteten und nachhaltigen Sied-
lungsstruktur. Die Ausweisung zusatzlicher Wohnsiedlungsflachen durch Satzungen nach
§ 34 Absatz 4 BauGB ist gemal Seite 65 der Begriindung zum LEP HR nicht auf die raum-
ordnerisch zur Verfigung stehende Eigenentwicklungsoption anzurechnen, da es sich
hierbei im Wesentlichen um

e bereits bebaute Bereiche, die im Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt
sind, bzw.

e nur um einzelne AuRRenbereichsflachen, deren angrenzenden Bereiche bereits baulich
vorgepragt sind

handelt. Die Inanspruchnahme der Flachenkulisse erfolgt daher im Rahmen der Innenentwick-
lung.

GemaR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 4. Februar 2021 im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens stehen der Aufstellung der Ergédnzungssatzung ,Ablage®
keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Er-
fordernissen der Raumordnung gemal} Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teil-
plan ,,Rohstoffsicherung“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
und der Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum
und Windenergie“ (ReP FW) vom 21. November 2018. Die Satzung uber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom
17. Juli 2019 nur teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festle-
gungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windenergienutzung. Die Festlegungen zum
Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Be-
kanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum REP FW festgelegten
Vorranggebiete ,Freiraum® oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturland-
schaft® gemaf Ziel 1.1 bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.




16 Ergdnzungssatzung ,Ablage®, OT Beetz der Stadt Kremmen, Begriindung

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am
8. Oktober 2020 den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunk-
tionale Schwerpunkte® als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 19. November 2020
wurde der sachliche Teilplan durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung genehmigt
und ist durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg am 23. Dezember 2020 in
Kraft getreten /wirksam. Mit dem Sachlichen Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"
wurde unter anderem die Stadt Kremmen als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festge-
legt und gesichert (vgl. Ziel 1 ReP GSP). Mit der Festlegung von Grundfunktionalen Schwer-
punkten setzte die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel einen entsprechen-
den Handlungsauftrag des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(ziel 3.3 LEP HR) um.

Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung. Sie dienen der raumlichen Buindelung von Einrichtungen der tberdrtlichen Daseins-
vorsorge. Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, ge-
starkt und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die zusatzlichen Wohnbauflachen sollen
dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden (ebd.).

GemaR eingegangener Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz Ober-
havel vom 4. Marz 2021 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ist die Erganzungssatzung
~Ablage“ mit den Belangen der Regionalplanung vereinbar. Begriindend wird ausgefihrt,
dass ,der gewdhlte Standort siedlungsstrukturell zweifelsohne eine geeignete Flache fur die
Arrondierung darstellt”.

4.2.2 Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel (Aktualisierung 2012 mit
dem Stand 31.12.2011 der 1. Fortschreibung) stellt eine informelle Planung ohne planungs-
rechtliche Verbindlichkeit dar, stellt jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — ein wichtiges Informationsmaterial fur die
Regional- und Landesplanung dar.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zent-
ralortliche Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Sied-
lungs- und Einwohnerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein,
die Einwohnerzahlen dieser Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme
neuer Bauflachen aulRerhalb der gewachsenen Ortslagen soll durch gezielte Malinahmen der
Wohnbauverdichtung in den Gemeinden unter Berlcksichtigung vorhandener sozialer und
technischer Infrastruktureinrichtungen eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt
werden.*

Die historisch gewachsenen dérflichen Siedlungsstrukturen sind gemar Kapitel 2.2. als pra-
gende regional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich
verandernden Nutzungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsrdume sollte die ,Inanspruch-
nahme von Landschaftsraumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den
Erfordernissen des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Mal3 reduziert werden. Die
Umnutzung bereits bebauter Flachen und die SchlieRung innerértlicher Liicken sollten dartiber
hinaus [...] Vorrang vor der Neuausweisung von Baugebieten geniel3en®.
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Die vorgesehene Aufstellung der Erganzungssatzung ,Ablage” unterstitzt aus Sicht der Stadt
Kremmen die Leitlinien des Landkreises Oberhavel zur Kreisentwicklung. Der Landkreis
wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
an der Planung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Es wurden keine
Einwénde gegen die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Ablage” vorgebracht.

4.2.3 Flachennutzungsplan

Am 20. Juli 1992 erfolgte die Zustimmung der zustandigen Landesbehérde zur Bildung des
Amtes Kremmen, in welchem sich die ehemals eigenstdndigen Gemeinden Beetz, Flatow,
Grol3-Ziethen, Kremmen, Sommerfeld und Staffelde zu einem Verwaltungsverbund zusam-
menschlossen. Die Griindung der amtsfreien Stadt Kremmen erfolgte im Jahr 2001 durch Zu-
sammenschluss des Amts Kremmen mit der Gemeinde Hohenbruch, die zuvor administrativ
zum Amt Oranienburg-Land gehorte.

Fur das Stadtgebiet Kremmen liegen derzeit sieben rechtswirksame Teil-Flachennutzungs-
plane (vorbereitende Bauleitplane) vor, die zwischen 1999 und 2001 in Kraft traten.

Der rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplan fiir die ehemals dem Amtsbereich Kremmen
zugehorige Gemeinde Beetz wurde am 26.06.1999 genehmigt und trat am 12.07.1999 in Kraft.
Er stellt die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung suddéstlich der
Ablage als Wohnbauflachen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

— i 9 “\\‘»,‘
Abb. 8: rechtswirksamer Flachennutzungsplan Beetz mit Darstell

. N

ug des Satzungsumgriffs

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Ablage” schlief3t unmittelbar an den
im Zusammenhang bebauten Teil der Ortslage Beetz an. Zur Sicherung des Fortbestands der
typischerweise im landlichen Raum vertretenden Nutzungsmischung von Wohnen und ,nicht
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stérendem Gewerbe“ wurde der baulich gepragte Teil der Ortslage schematisch als ,Ge-
mischte Bauflache® dargestellt. Die unmittelbar nordwestlich des réumlichen Geltungsberei-
ches der Ergénzungssatzung gelegene 6ffentliche StralRenverkehrsflache wurde aufgrund ih-
rer fehlenden Uberdrtlichen Funktion gemanR Darstellungssystematik des Flachennutzungs-
plans nicht mit einem separaten Planzeichen als ,Verkehrsflache dargestellt, sondern in die
umliegend dargestellten ,Gemischten Bauflachen® integriert. Randlich des baulich gepragten
Dorfkerns erfolgte die Darstellung von privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Gar-
tenland, Obstgéarten, Grabeland“ zur Klassifizierung des Siedlungsrandes im Ubergang zur
freien Landschaft. Stdlich des rdumlichen Geltungsbereichs der Erganzungssatzung werden
,Flachen fur die Landwirtschaft® nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Die sudlich der Orts-
lage verlaufende Bahnstrecke 6504 Kremmen — Wittstock (Dosse) wurde entsprechend ihrer
Nutzung als ,Flachen flir den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige*
mit der Zweckbestimmung ,Bahnanlage® nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen, inklusive des Ortsteils
Beetz, in der Neuaufstellung. Die Planungsabsicht zur baulichen Inanspruchnahme der Fla-
chenkulisse sudostlich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Ablage zugunsten einer arron-
dierenden Ausweisung von Wohnsiedlungsflachen besteht unverandert.

4.3 Verkehrliche Erschliefung und Immissionsschutz

Der raumliche Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung ist bereits im Vorfeld der Planung
Uber die direkt anliegende Verkehrsflache Ablage erschlossen und in das kommunale Stra-
Renverkehrsnetz eingebunden. Uber die, in einer Entfernung von rund 60 m nérdlich des Plan-
gebiets in Ost-West-Richtung verlaufende Beetzer DorfstraRe besteht zudem ein mittelbarer
Anschluss an die Landesstral3e 19 und somit an das klassifizierte Stral3enverkehrsnetz. Die
L 19 erschlief3t die im nordlichen Stadtgebiet Kremmens gelegenen Ortslagen Beetz und Som-
merfeld. Sie verlauft zwischen der Stadt Rheinsberg (Landkreis Ostprignitz-Ruppin) im Norden
und dem Anschlusspunkt an die Landesstral3e L 177 sudlich der Kernstadt und fungiert so als
bedeutende Nord-Siid-Verbindung im Stadtgebiet Kremmens. Uber das kommunale StraRen-
verkehrsnetz besteht fir das Plangebiet zudem ein mittelbarer Anschluss an die westlich ge-
legenen Ortslagen Theresiendorf und Wall im Gemeindegebiet Fehrbellin.

Die ErschlieBung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt aus nordli-
cher Richtung Uber die 6ffentliche ErschlieBungsstrale Ablage. Die Fahrbahn der Stichstral3e
ist derzeit mit einer verdichteten, jedoch unversiegelten Wegedecke mit einer Schottertrag-
schicht ausgefuhrt und bindet derzeit insgesamt 11, iberwiegend zu Wohnzwecken genutzte
Grundstiicke zwischen der Beetzer DorfstraRe im Nordosten und den Bahngleisen im Sid-
westen an das kommunale StraRenverkehrsnetz an. Die rund 5 m breite, geschotterte Fahr-
bahn endet mit einer Wendeanlage rund 25 m nérdlich der Bahnstrecke.

Zur Regelung des Anschlusses der im Satzungsumgriff gelegenen Grundstiicke an die dffent-
liche StralRenverkehrsflachen und zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Wen-
demdglichkeit im 6ffentlichen StraRenraum wird eine rund 233 m2 grol3e Flache der kommu-
nalen Stral3e ,Ablage” (Fist. 85 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz) in den Satzungsumgriff
einbezogen und als 6ffentliche Stra3enverkehrsflache festgesetzt. Die der allgemeinen Er-
schlieBung dienenden offentlichen Stralenverkehrsflachen werden in der Planzeichnung
durch StraRenbegrenzungslinien abgegrenzt.
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Beidseitig der Fahrbahn schlieRen Flachen mit Verkehrsbegleitgrin an, die zum Teil durch
Béaume / Gehdlze Uberschirmt werden (vgl. Kap. 4.8). Im Bereich zwischen der Fahrbahn und
nordwestlich anschlieRenden Wohngrundstiicken wurden bereits Straenlaternen zur kinstli-
chen Beleuchtung des o6ffentlichen Strallenraums installiert. Beidseits der StichstralRe ist mit
einer Baumreihe nordwestlich der Fahrbahn und einer Hecken- und Windschutzpflanzung
sudostlich der Fahrbahn ein ortsbildpragender Altbaumbestand vorhanden.

Gemal eingegangener Stellungnahme der Unteren Stral3enverkehrsbehérde des Landkrei-
ses Oberhavel im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vom 1. Marz 2021 bestehen stralenverkehrsbehordlich keine Bedenken gegen die
Erganzungssatzung ,Ablage®. Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unberthrt.

Mit der rund 150 m norddstlich des Satzungsumgriffs gelegenen Bushaltestelle ,Beetz Schule”
besteht ein fuBlaufig erreichbarer Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr der
Stadt Kremmen. Von der Haltestelle verkehren die Buslinien 782 der Ostprignitz-Ruppiner
Personennahverkehrsgesellschaft (ORP) und 801 der Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH.
Die Buslinie 782 verkehrt wochentags in regelmafigen Zeitintervallen zwischen der Ortslage
Wall und dem Bahnhof Beetz-Sommerfeld. Die Buslinie 801 bindet die Ortslage Wall an den
S-Bahnhof Oranienburg an, unter anderem mit Haltestellen in Kremmen, Sommerfeld, Beetz,
Ludwigsaue und Hohenbruch. Mit ihren (Zwischen-) Halten am Bahnhof Beetz- Sommerfeld
in einer Entfernung von rund 2,1 km vom Plangebiet und einer Fahrtzeit von unter 5 Minuten
fungieren die Buslinien als Zubringer zum schienengebundenen Regionalverkehr. Der vom
Plangebiet nachstgelegene Haltepunkt Beetz-Sommerfeld der Bahnstrecke 6504 Kremmen
— Wittstock (Dosse) wird im Stundentakt von dem ,Prignitz-Express® der Regionalbahnlinie
RE 6 angefahren. Die Regionalbahnlinie fuhrt ausgehend vom Bahnhof Berlin Gesundbrun-
nen Uber Jungfernheide, Spandau, Falkensee, Hennigsdorf und Velten zu den Haltepunkten
Kremmen und Beetz-Sommerfeld. Der nérdliche Endhaltepunkt des RE 6 ist die die Stadt Wit-
tenberge. Es bestehen unter anderem Zwischenhalte an den Bahnhéfen Neuruppin, Wittstock
(Dosse), Pritzwalk und Perleberg. Der Regionalexpress stellt eine bedeutende Verbindungs-
achse zwischen der Bundeshauptstadt Berlin und der im nérdlichen Teil Brandenburgs gele-
genen Prignitz dar.

Der raumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Ablage” befindet sich gemaf der on-
line einsehbaren Larmkartierung des Land Brandenburg, zur Verfigung gestellt vom zustan-
digen Landesamt fur Umwelt (LfU) nicht im Einwirkungsbereich immissionsschutzrecht-
lich relevanter StralRenverkehrslarmbelastungen. Als immissionsschutzrechtlich relevante
Larmquelle hinsichtlich des Stralenverkehrslarms ist die, in einer Entfernung von rund 900
Meter verlaufende LandesstralRe 19 (Chausseestralle, OD Beetz) zu betrachten. Aufgrund
des Abstands zwischen Plangebiet und der Landesstralle und der zwischenliegenden, tber-
wiegend zweigeschossigen Bebauung der Ortslage ist eine Beeintrachtigung des Plangebiets
aufgrund von Emissionen des Fahrzeugverkehrs auf der Landesstral3e auszuschlie3en.

Die im rdumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung gelegenen Flachen zur Wohn-
siedlungsentwicklung befinden sich rund 60 Meter von den sidlich verlaufenden Gleisanlagen
der Bahnstrecke 6504 Kremmen — Wittstock (Dosse) entfernt. Mit der Larmaktionsplanung
des Eisenbahn-Bundesamtes steht ein umweltpolitisches Planungsinstrument zur Verfi-
gung, mit dem die Belastung durch Umgebungslarm an Schienenwegen langfristig gesenkt
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werden soll. Das Eisenbahn-Bundesamt ermittelt die Larmsituation an den Haupteisenbahn-
strecken des Bundes und wirkt an den Larmaktionsplanungen der Ballungsrdume mit. Die
gesetzlichen Grundlagen fiur die Larmaktionsplanung sind im Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG 8§ 47 a-f) in Verbindung mit der européischen Umgebungslarmrichtlinie
(Richtlinie 2002/49/EG) geregelt. Der Larmaktionsplan des Eisenbahn-Bundesamtes bietet
Stadten, Gemeinden und anderen Entscheidungstrégern eine Grundlage fir weitere Planun-
gen. Hierfur erfasst die Behtrde den Zugverkehr auf der Infrastruktur der Deutschen Bahn
AG, unabhangig davon, in wessen Eigentum sich die darauf verkehrenden Fahrzeuge befin-
den. Zugbewegungen auf Schienenwegen privater Infrastrukturbetreiber werden vom Eisen-
bahn-Bundesamt jedoch nicht kartiert. Die online zur Verfligung gestellten Larmkarten liegen
far Ballungsraume mit mehr als 100.000 Einwohnern bzw. Haupteisenbahnstrecken mit einem
Verkehrsaufkommen von tiber 30.000 Ziigen pro Jahr vor. Die Larmkarten werden mindestens
alle finf Jahre Uberprift und GUberarbeitet. Den aktuellen Larmaktionsplan an Haupteisenbahn-
strecken des Bundes hat das Eisenbahn-Bundesamt am 18. Juni 2018 veréffentlicht. Die Kar-
tierung umfasst Uber 16.500 Streckenkilometer der Haupteisenbahnstrecken und deckt eine
Flache von rund 50.000 km?2 ab.

Die sudlich des Plangebiets verlaufende Bahnstrecke 6504 Kremmen — Wittstock (Dosse)
wurde in der Larmkartierung des Eisenbahn-Bundesamtes nicht erfasst, da sich das Verkehrs-
aufkommen deutlich unter dem Schwellenwert von 30.000 Zugen / Jahr bewegt. Die Bahn-
strecke wird derzeit als eingleisig ausgebaute 6ffentliche Eisenbahninfrastruktur stiindlich von
dem ,Prignitz-Express® der Regionalbahnlinie RE 6 befahren. Zusatzlich ist eine Frequentie-
rung durch Zige des Guterverkehrs méglich. Durch den reguldren Schienenverkehr sowie die
fur einen reibungslosen Betrieb notwendigen akustischen Signale entstehen eisenbahntypi-
sche Emissionen in Richtung des Plangebiets. Unter Beachtung der bereits bestehenden
Wohnbebauung nordwestlich der Ablage wird allerdings von keiner erheblichen (Larm-) Be-
lastung flr den Geltungsbereich der Satzung ausgegangen.

GemaR eingegangener Stellungnahme der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 26. Feb-
ruar 2021 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens bestehen aus Sicht der Deutschen Bahn
AG keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung. Im betroffenen Streckenabschnitt
sind keine Planungen bekannt, die sich auf das Verfahren auswirken. Im Zuge weiterer Pla-
nungen sind die nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise der DB AG zu bertck-
sichtigen und einzuhalten.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

e Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
mafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

e Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméal § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame Maflinahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ben.
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e Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu be-
schadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen un-
erlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstorende sowie be-
triebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

e Bei allen MaRnahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der
Bahnkdrper-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden durfen. Dem Bahnkorper
darf von den Uberplanten Flachen nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefihrt
werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftreten.

e Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewéhren.

Die Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind der Deutschen Bahn AG er-
neut zur Stellungnahme vorzulegen. Sie behalt sich weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich ei-
nes immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Betriebes. Immissionskonflikte zwi-
schen den vorhandenen Wohnnutzungen und den landwirtschaftlichen Nutzungen der ortsan-
sassigen Landwirtschaftsbetriebe sind nicht bekannt.

Das Landesamt fir Umwelt wurde als zustandige Immissionsschutzbehérde im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt.
Gemal eingegangener Stellungnahme vom 24.02.2021 bestehen aus Sicht des Immissions-
schutzes keine Bedenken gegen die Erganzungssatzung ,,Ablage*.

4.4 Ver-und Entsorgung

Der rdumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung schliel3t unmittelbar stidéstlich an die
offentliche StralBenverkehrsflache Ablage an und ist bereits im Vorfeld der Planung an das
stadtische Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Die im Bereich des Satzungsumgriffs
tatigen Ver- und Entsorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber wurden im Rahmen der Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an
der Planung beteiligt und um Auskunft gebeten.

Trink- und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung im Stadtgebiet Kremmens erfolgt durch die Osthavellandische
Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Gemald eingegangener
Stellungnahme des Versorgungsunternehmens im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 4.Februar 2021 befinden sich im 6ffentlichen Stra-
Benraum der Beetzer DorfstralRe und der Ablage bereits Trinkwasserleitungen und Anlagen
des Unternehmens. Die bestehenden Wohnh&user sind jeweils durch separate Hausan-
schlisse an das Versorgungsnetz angebunden. Kinftig geplante Wohnbebauungen kdnnen
auf Antrag an die offentliche Trinkwasserleitung angeschlossen werden. Das Versorgungsun-
ternehmen brachte keine Einwande gegen die Planung vor.

Die Abwasserentsorgung im Stadtgebiet erfolgt durch den Zweckverband Kremmen. Gemaf3
Stellungnahme vom 5. Februar 2021 im Rahmen der Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2
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BauGB bestehen aus Sicht des Zweckverbandes keine grundsatzlichen Bedenken hinsichtlich
der geplanten Bebauung. Es wird darauf hingewiesen, dass die rechtliche Sicherung der
Schmutzwasserbeseitigung fir die im Plangebiet gelegenen Grundstlicke durch den Ab-
schluss eines Schmutzwasser-ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabentrdger und
dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen hat. Die Schmutzwasserableitung hat mittels Frei-
gefélleleitung mit Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stral3e zu er-
folgen. Die genaue Realisierung der Entwasserungsanlagen ist mit dem Zweckverband abzu-
stimmen. Der SchmutzwassererschlieBungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplans rechtsverbindlich zu unterzeichnen.

Niederschlagswasser

Gemal eingegangener Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ober-
havel vom 1.Mérz 2021 im Rahmen der durchgefihrten Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sind im Plangebiet die wasserrecht-
lichen Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) und des Bran-
denburgischen Wassergesetzes (BbgWG) zu beachten und einzuhalten.

Die Behorde weist weiterhin darauf hin, dass samtliche Arbeiten so auszufiihren sind, dass
das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet werden.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt tiber das Netz der E.dis AG. Gemal3 eingegangener
Stellungnahme des Versorgungsunternehmens im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 4. Februar 2021 befinden sich im Bereich der Er-
ganzungssatzung ,Ablage” Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Der Ergdnzungssat-
zung ,Ablage” wurde grundsatzlich zugestimmt.

Der Anschluss der bereits bestehenden Wohnhauser wird geméaR den, der Stellungnahme
beigefligten, Lageplanen Uber Niederspannungsleitungen im offentlichen StralBenraum der
Ablage und der Beetzer Dorfstrale gewahrleistet. Im StralRenraum der Beetzer Dorfstralde
verlaufen zusatzlich Mittelspannungsleitungen. Die bereits bebauten Wohngrundstiicke sind
jeweils durch separate Hausanschlisse an das Versorgungsnetz angeschlossen. Die E.dis
AG weist ferner darauf hin, dass fiir die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung der
Ausbau ihres Versorgungsnetzes in Form einer Auswechselung / Verstarkung des bestehen-
den Ortsnetzkabels erforderlich ist.

Die lokale Versorgung mit Erdgas erfolgt tber die EMB Energie Mark Brandenburg GmbH.
Gemal den von der NBB Netzgesellschaft im Rahmen des Beteiligungsverfahrens am 10.
Februar 2021 Uibergebenen Planunterlagen befindet sich im StralRenraum der Ablage bereits
eine Gasleitung mit einem Betriebsdruck von 0,1 bis 1 bar. Die bestehenden Wohnhé&user sind
jeweils durch separate Hausanschliisse an das Versorgungsnetz angebunden. Eine Versor-
gung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungs-
flachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.

Telekommunikationsanlagen
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Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgesttitzt. Die Deut-
sche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt. Gemaf eingegangener Stellungnahme
vom 1.Marz 2021 befinden sich im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung keine
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Die zur Versorgung umliegender Wohn-
grundstiicke dienenden Telekommunikationslinien verlaufen gemaf den zur Verfugung ge-
stellten Lageplanen im offentlichen StraRenraum der Ablage und der Beetzer Dorfstralie.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Versorgung einer zusatzlichen Wohnbebauung im
raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung mit Telekommunikationsleistungen
grundsatzlich ausfuhrbar ist. Fur die Versorgung der Grundstiicke kann vom Grundstiicksei-
gentumer der Hausanschluss tber den Bauherrenservice beauftragt werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die der Stellungnahme beigefligten Bestandsplane
nur dem derzeitigen Stand entsprechen. Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien sind
jederzeit mdglich, sodass die Plane nicht fur evtl. Bauausfiihrungen zu verwenden sind.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die
Abfallentsorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in
der Fassung der 3. Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Zu-
standiger offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fur das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-
Union Oberhavel GmbH.

Die untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB an
der Planung beteiligt. GeméaR eingegangener Stellungnahme vom 1.Mérz 2021 bestehen aus
Sicht des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers keine Einwande. Sofern bei der Realisierung
des Vorhabens Einschrankungen des Straenverkehrs und insbesondere der ordnungsgema-
Ben Abfallentsorgung im betroffenen Bereich auftreten, ist die AWU Oberhavel GmbH im Vor-
feld zu informieren und entsprechende Entsorgungsmaoglichkeiten abzustimmen.

Brandschutz

Die gemall VVBbgBO und BbgBKG zustdndige Brandschutzdienststelle des Landkreises
Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange um Auskunft zu Anforderungen bezuglich des Brandschutzes im Plangebiet gebeten.
In eingegangener Stellungnahme vom 1. Méarz 2021 wird darauf hingewiesen, dass die Losch-
wasserversorgung entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz /
Léschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten ist.
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4.5 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Gemal} eingegangener Stellungnahme des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseiti-
gung des Landkreises Oberhavel vom 1.Marz 2021 werden die Flachen im rdumlichen Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung ,Ablage” im Altlastenkataster des Landkreises Oberha-
vel nicht als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefihrt.

Es ist sicherzustellen, dass durch das zu genehmigende Vorhaben keine schadlichen Boden-
verunreinigungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist durch geeignete Vorsorge-
malnahmen zu gewabhrleisten.

Sofern bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Verfarbungen oder Gerliche auftreten, ist die weitere
Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehtrde abzustimmen. Anfallende
Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gemaf
§ 48 Kr\WG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind,
sind diese der Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeeren-
stral3e 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA—
TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Gemal} eingegangener Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst vom 8. Februar 2021 bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen die Pla-
nung. Der Stellungnahme folgend ist fir konkrete Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Muni-
tionsfreigabebescheinigung einzuholen. Darlber entscheidet die flr das Baugenehmigungs-
verfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

4.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung und deren im Hinblick auf den Umge-
bungsschutz zu beachtender Umgebung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-
denkmale vorhanden. Die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel sowie
das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum,
Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege (Denkmalfachbehérde) wurden im Rahmen der Be-
hdrdenbeteiligung an der Planung beteiligt und um Auskunft gebeten.

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung Ablage befindet sich zum Teil im Be-
reich des Bodendenkmals Nr. 70062 ,,Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit“. Das Boden-
denkmal erstreckt sich tGber die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke Nr. 139, 190, 212 und
213 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz und wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Das Bodendenkmal ist nach BbgDSchG 88 1 und 2 (Denkmalschutzgesetz - BbgD-
SchG - GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) geschutzt.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bedtrfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Der Antrag auf Erteilung einer
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solchen Erlaubnis ist durch den / die Vorhabentrager bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde des Landkreises Oberhavel zu stellen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im
Benehmen mit dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches
Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Die Maflinahmen sind dokumentationspflich-
tig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Bauseitige Erdeingriffe missen archaologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die erforderlichen Dokumen-
tationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis Naheres festlegt, ist eine archaolo-
gische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fur Denk-
malpflege und Archdologische Landesmuseum bestatigen muss. Die Kosten fir die archéolo-
gischen Malinahmen sind vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen (8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Sollten bei Erdarbeiten weitere, bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Boden-
denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.4. entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefunde-
nen Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dar-
Uber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologi-
schen Landesmuseum zu ibergeben (8§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauaus-
fuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Gemal eingegangener Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege und Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege vom 8. Februar
2021 im Rahmen der Behordenbeteiligung sind die zu beachtenden bodendenkmalpflegeri-
schen Belange korrekt dargestellt. Die Planung ist daher aus Sicht der Behérde genehmi-
gungsfahig.

4.7 Eigentumsverhaltnisse

Das teilweise in den rAumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung einbezogene Flur-
stuck Nr. 85 der Flur 5 in der Gemarkung Beetz befindet sich im Eigentum der Stadt Kremmen.

Die sonstigen, teilweise im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung gelegenen
Flurstiicke Nr. 139, 190, 212 und 213 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz befinden sich im
Eigentum von Privatpersonen. Die Eigentumsverhéltnisse sind der Stadtverwaltung bekannt.
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4.8 Umwelt, Natur und Landschaft

Der Naturraum im rAumlichen Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ist eiszeitlich gepréagt.
Die ebenen Talniederungen werden zudem von nacheiszeitlichen Moorbildungen Uberzogen.
Gemal naturraumlicher Gliederung (nach Scholz) befindet sich das Plangebiet im Oberen
Rhinluch, welches mit einer Flache von rund 23.000 ha eine Haupteinheit des Luchlandes
darstellt. Als Rhinluch wird die vom namensgebenden Fluss (Rhin) durchflossene Niedermoor-
landschaftim Norden des Landes Brandenburg bezeichnet. Sie erstreckt sich im Wesentlichen
zwischen den Gemeinden Fehrbellin und Herzberg (Mark) im Landkreis Ostprignitz-Ruppin
und der Stadt Kremmen im Landkreis Oberhavel.

Das Gelanderelief im Satzungsumgriff und dessen unmittelbarer Umgebung ist annahernd
eben. Die Gelandehdhen bewegen sich gemal topografischer Karte Brandenburgs zwischen
37,7 m Uber NHN im Bereich der stdlich gelegenen Bahnlinie und 38,5 m tGber NHN im Be-
reich der nérdlich gelegenen Beetzer Dorfstral3e. Im nordlichen Teil des Satzungsumgriffs
(Flurstiicke 139, 190, 212 und 213 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz) sind derzeit private
Zier- und Nutzgarten vorhanden, sodass die Flachen bereits eine anthropogen Uberformte
Gelandeoberflache aufweisen. Sudlich der in Nutzung stehenden privaten Grin- und Garten-
flachen erfolgt der Einbezug von Grunland - Brachflachen (Flurstiick 107 der Flur 5 in der Ge-
markung Beetz). Die im Satzungsbereich gelegenen privaten Gartenflachen sind tiberwiegend
eingefriedet und somit (baulich) vom umliegenden Landschaftsraum separiert. Die norddstlich
des Plangebiets gelegene offentliche Verkehrsflache Ablage stellt sich als verdichteter Fahr-
weg mit geschotterter Wegedecke dar (vgl. Kapitel 4.1 und 4.3).

e sie

Abb. 9: Fotodokumentation Biotop- und Freifléchestruktur Flurstiicke 212 und 213 (Eigene Aufnahme, eptember
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Der Grof3teil der Flachenkulisse im raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung (Flur-
sticke 139, 190, 212 und 213 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz) ist auf Grundlage der der-
zeitigen Nutzungsstruktur dem Biotoptypen 10111 (Garten) zuzuordnen. Die im sidlichen An-
schluss im Bereich des Flurstiicks 107 der Flur 6 in der Gemarkung Beetz einbezogenen Fla-
chen werden gemal flachendeckender Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes
Brandenburg als Biotoptyp 05132010 - Griinlandbrachen frischer Standorte; weitgehend ohne
spontanen Geholzbewuchs (< 10 % Gehodlzdeckung) kartiert. Die entlang der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze verlaufende StralRenverkehrsflache Ablage wird dem Biotoptypen
12610 (Straf3en) zugeordnet. Die bestehende lineare Gehoélzstruktur zwischen der Straf3en-
verkehrsflache und dem Satzungsumgriff auf Hohe der Flurstiicke 212 der Flur 6 und 170 der
Flur 5 in der Gemarkung Beetz wurden als Biotoptyp 07132 - Hecken- und Windschutzstrei-
fen, von Baumen iiberformt mit einer Uberschirmung von unter 10 % Kartiert. Die nérdlich der
StralRenverkehrsflache gepflanzten StralRenbaume wurden dem Biotoptypen 07142 (Baumrei-
hen) zugeordnet. Parallel zur nordwestlichen Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung befindet sich ein ehemaliger Stichkanal, der als Biotoptyp 011332 (Gré-
ben, beschattet, trockengefallen oder nur stellenweise wasserflihrend) kartiert wurde. Gesetz-
lich geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG wurden nicht fest-
gestellt.

Der Geltungsbereich der Ergéanzungssatzung befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten
nach dem Naturschutzrecht. Die nachstgelegenen Schutzgebiete der européischen Schutz-
gebietskulisse NATURA 2000 befinden sich in einer Entfernung von rund 70 m sudlich der
Erganzungsflachen und werden durch die Bahnstrecke 6504 Kremmen — Wittstock (Dosse)
sudlich des Satzungsumgriffs begrenzt. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Kremmener
Luch® (DE 3244-301), welches sich zum Teil mit dem Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet)
»Rhin - Havelluch“ (DE 3242-421) Uberlagert. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes dieser Natura 2000-Gebiete sind aufgrund der Bahngleise als bereits beste-
hende raumlichen Zasur nicht zu erwarten.

Die im Bereich des Plangebiets verlaufende Niederung wurde grof3flachig von nacheiszeitli-
chen Moorbildungen lberzogen. Gemald Bodenubersichtskarte des Landes Brandenburg
(BUK) handelt es sich bei den Boéden im Plangebiet vorherrschend um Erdniedermoore, tiber-
wiegend aus Torf und verbreitet aus Torf Gber Flusssand. Gering verbreitet sind zudem Norm-
niedermoore aus Torf und Reliktanmoorgleye aus Flusssand Ein Retentionspotential ist teil-
weise vorhanden. Dominierende Bodenart des Oberbodens ist Niedermoortorf. Die Boden-
zahlen liegen gemaR Fachinformationssystem Bodengeologie des Brandenburgischen Lan-
desamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vorherrschend bei 30-50. Sie besitzen somit
ein mittleres landwirtschaftliches Ertragspotential.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Die Grundwasserflur-
abstande liegen bei unter 10 m. Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundwasserflurab-
standes ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schitzt. Unmittelbar nordwestlich des Satzungsumgriffs befindet sich ein ehemaliger und be-
reits trockengefallener Gewasserlauf (stralenbegleitend zur Ablage). Der ehemals zwischen
dem Kremmener See und der Ablage verlaufende Stichkanal wird von Schilf- und Réhricht-
Gesellschaften sowie einem standorttypischen Gehdlzsaum an Gewassern gerahmt und tber-
schirmt. Gemald eingegangener Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes
,Rhin — Havelluch* vom 5. Februar 2021 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung sind von der
Erganzungssatzung keine Gewasser 2. Ordnung betroffen. Oberflachengewasser sind im
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Plangebiet nicht vorhanden. Das nachstgelegene Gewasser ist der nérdlich gelegene Beetzer
Dorfteich, in den unter anderem auch der ehemalige Gewasserlauf aus der Ablage entwassert.

Nach 8§ 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzte Alleen sind im Bereich des Satzungsumgriffs
nicht vorhanden. Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR & 30 BNatSchG oder § 18
BbgNatSchAG sind innerhalb des bebauten Bereiches nicht vorhanden.

Gemal eingegangener Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Oberhavel vom 1. Méarz .2021 stehen der Erganzungssatzung ,Ablage“ keine naturschutz-
rechtlichen Belange entgegen.

4.8.1 Besonderer Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz

Im rdumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist ein Vorkommen von Brutvdgeln
sowie von Flederméausen, Zauneidechsen und Amphibien mdglich. Alle europaischen Vo-
gelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL) zu den besonders geschiitzten Tierarten. Von den im rdumlichen Geltungsbereich der
Erganzungssatzung und auf benachbarten Flachen mdglicherweise vorkommenden Tierarten
zahlen Fledermause und einige Amphibienarten als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
ebenfalls zu den streng geschitzten Tierarten. Ein Vorkommen von wild lebenden Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren;

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoéren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir nach
den Vorschriften des Baugesetzes zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG (das sind Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspléanen nach § 30 BauGB, wahrend
der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) nur fur die
streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten.
Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

GemalR § 45 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustéandigen Behorden im Einzelfall
Ausnahmen von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG zulassen. Eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist erforderlich, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer européischen Vogelart verschlechtern
kann und / oder die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang trotz vorgezogener AusgleichsmalRnahmen
nicht mehr gewahrleistet ist.
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Jagdhabitate sowie Flugrouten und Wanderkorridore von Zugvégeln sind keine Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Bei den europaischen Vogelarten ist in der Regel das Brutrevier als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte zu betrachten. Wirkfaktoren, die zur Beschadigung oder zum Verlust einer Lebens-
statte von den potentiell im Geltungsbereich vorkommenden Brutvdgeln (Gehdlz- und Boden-
bruter) sowie zum Verlust ganzer, regelmaRig genutzter Reviere fihren kénnen, sind die Be-
seitigung von Gras- und Staudenfluren, die Rodung flachiger Gehélzbestande (Straucher), die
Fallung von Baumen sowie der Abriss oder die Sanierung von Gebauden mit dem damit ver-
bundenen Verlust von Habitatstrukturen. Geeignete Habitate sind im gesamten Geltungs-be-
reich der Erganzungssatzung vorhanden. Dies betrifft sowohl die bereits anthropogen tber-
formten Grundstticke mit ihrer derzeitigen Nutzung als Zier- und Nutzgéarten, als auch die un-
bebauten Griunlandbrachflachen im sudlichen Teil des Satzungsumgriffs.

Gemal Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel im Rah-
men der Behérdenbeteiligung vom 1. Méarz 2021 ist der Artenschutz auf Baugenehmigungs-
ebene erneut durch die UNB zu prifen und zu bewerten. Da im Satzungsumgriff Strukturen
vorkommen, die gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG dauerhaft geschitzte Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten besonders geschitzter Arten, wie beispielsweise Bodenbriter enthalten kénnten
sind gegebenenfalls naturschutzrechtliche Genehmigungen einzuholen.

Fledermausquartiere sind durch die Fallung von Altbaumen mit vorhandenen Baumhéhlen so-
wie durch Sanierungs- und Abrissarbeiten an Gebauden gefahrdet. Zwischen April und August
kdénnen durch BaumaRnhahmen Sommerquartiere und Wochenstuben beeintrachtigt und die
Aufzucht von Jungtieren behindert werden. Baumaf3nahmen zwischen Oktober und April kdn-
nen zu Stérungen an Winterquartieren fuhren. Die Fallung von Altbdumen mit besetzten
Baumhohlen fihrt zur Toétung von Flederm&usen sowie zum dauerhaften Verlust des Winter-
quartiers.

Ein Verlust von Lebensstétten ist inshesondere bei Baumrodungen mdglich. Hier greifen die
Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG mit dem Verbot der Geholzbeseitigung in der Zeit
vom 1. Méarz bis 30. September, d.h. wéhrend des Brutgeschehens der europaischen Brutvo-
gelarten.

Die Rodung von Altbdumen mit geeigneten Baumhdohlen oder Baumspalten kann zu einem
Verlust von dauerhaft genutzten Lebensstétten von Flederméusen (Sommer- oder Winter-
quartiere) fuhren. In diesem Fall sind geeignete VermeidungsmafRhahmen (Bauzeitenrege-
lung) sowie die Schaffung von Ersatzlebensraumen erforderlich. Auch vor Durchfiihrung von
Abriss- und Sanierungsarbeiten an potentiell als Sommer- oder Winterquartier geeigneten Ge-
bauden mit Spalten, Hohlrdumen, Holzverkleidungen, Dachbéden, Dachpfannen oder Kellern)
missen diese auf das Vorhandensein von Fledermauslebensstatten tberpruft werden. Gege-
benenfalls ist eine Bauzeitenregelung sowie die Schaffung von Ersatzlebensrdumen (Fleder-
mauskasten) erforderlich.

Mit einer Bauzeitenregelung kann ein Verstol3 gegen den § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verbot
der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte) fir sol-
che Vogelarten ausgeschlossen werden, die ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte regelmanig
wechseln und nicht erneut nutzen. Uber § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist gewahrleistet, dass
wahrend der Kernzeit des Brutgeschehens keine besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte
zerstort wird.
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Sollten im Vorfeld von Baumaflinahmen oder MalRhahmen zur Vegetationsbeseitigung Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten der européischen Vogelarten sowie von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie (wie Fledermé&use und Amphibienarten) festgestellt werden und deren Be-
seitigung (Entnahme, Beschédigung oder Zerstdérung) zur Realisierung der BaumafRnahmen
unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der zustandigen unteren
Naturschutzbehotrde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich
Restriktionen fiir die Baumaflinahmen ergeben oder die Durchflihrung vorgezogener Aus-
gleichsmafRnahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des besonderen
Artenschutzes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich werden.

4.8.2 Eingriffe in Natur und Landschaft, Kompensationsmaflnahmen

Das Errichten baulicher Anlagen sowie insbesondere die Neuversiegelung von Boden im bis-
herigen Aul3enbereich und die Beseitigung von Vegetationsflachen stellen Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Bei der Pla-
nung von Vorhaben sind Eingriffe soweit wie moglich zu vermeiden. Unvermeidbare Eingriffe
sind auf der Grundlage der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (HVE) des Ministe-
riums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April
2009 durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.

Fur die Neuversiegelung von Boden ist grundsétzlich eine Entsiegelung von Flachen im Fla-
chenverhaltnis 1 : 1 durchzufihren. Hierflr sind vorwiegend die ortlich vorhandenen Entsie-
gelungspotentiale durch den Rickbau von Gebauden und Anlagen sowie grof3flachig versie-
gelten ErschlielBungsflachen zu nutzen. Alternativ hierzu sind Gehdlzpflanzungen im Flachen-
verhdltnis 1 : 2 durchzufuhren.

Fur die Erganzungsflachen wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass die Befestigung
von Stellplatzen und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.
Das von Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken, auf denen
es anfallt, zu versickern. Mit der flachenhaften Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers konnen erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch die Vollversiegelung
von Flachen und den damit verbundenen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vermie-
den werden.

Zum Ausgleich fiir die mit einer Uberbauung und Versiegelung von Flachen verbundenen Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Boden durch den Verlust von Bodenfunktionen wird durch
textliche Festsetzungen geregelt, dass ein entsprechender Ausgleich grundsatzlich durch die
Neuanpflanzung von Geholzen zu erfolgen hat. Um den entstehenden Eingriff grundstiicks-
bezogen auszugleichen und eine Mindesteingriinung der kiinftigen Wohngrundstticke zu ge-
wahrleisten, ist je Baugrundstiick eine flachige Strauchgehdlzpflanzung anzulegen. Ihre Min-
destgrofRe hat 15% des jeweiligen Baugrundstiickes zu betragen. Hierzu ist je angefangene
10 m2 tGberbauter Grundflache eine 20 m2 umfassende, mindestens dreireihige und 5 m breite
Heckenpflanzung anzulegen. Zur Anerkennung von Heckenpflanzungen als geeignete Aus-
gleichsmaRnahme nach HVE muss eine zusammenhangende Pflanzflache eine Mindest-
grofRe von 100 m2 aufweisen (vgl. 8 4 Nr. 3 der Satzung). Die verbleibende Differenz zwischen
den Mindestanforderungen fur PflanzmaBnahmen nach § 4 Nr. 3 der Satzung und dem im
Einzelfall entstehenden Kompensationsbedarf kann durch zusétzliche Einzelbaumpflanzun-
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gen ausgeglichen werden. Hierzu ist je angefangene 25 m2 Uberbauter Grundflache die Pflan-
zung von einem gebietsheimischen und standortgerechten Laubbaum zuléassig (vgl. 8 4 Nr. 4
der Satzung).

Zur Gewahrleistung einer sachgerechten, zeitnahen Ausgleichsfunktion werden Mindestqua-
litatsanforderungen an die zu pflanzenden Gehdlze festgeschrieben. Gleiches gilt fir die Fest-
setzung der Anzahl (Pflanzdichte) der zu pflanzenden Gehdlze. Im Hinblick auf einen sachge-
rechten Ausgleich (6kologische Wertigkeit als Nist- und Nahrgehdlze) sowie zur Ortsbildpflege
wird die Verwendung standortheimischer bzw. standorttypischer Arten anhand von Pflanzlis-
ten vorgesehen. Es ist einheimisches Pflanzgut aus gesicherter Herkunft mit Ursprung im Na-
turraum zu verwenden.

Sofern sich die Pflanzmaflinahmen nicht auf dem jeweiligen Baugrundstiick realisieren lassen,
koénnen sie alternativ auch auf angrenzenden Flachen im raumlichen Zusammenhang, ange-
legt werden. Die Verflgbarkeit ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen. Entsprechende Flachen, die fir KompensationsmafRhahmen genutzt werden sollen, sind
grundbuchlich zu sichern (vgl. § 4 Nr. 5 der Satzung).

Die Pflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Baubeginn vorzunehmen und der zustandigen
Genehmigungsbehdrde in geeigneter Form nachzuweisen (vgl. 8 4 Nr. 6 der Satzung). Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Gehdlzverlust ist dieser zu erset-
zen.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind dazu geeignet auch die mit der Uberbauung unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter Biotope und Arten, Klima / Luft sowie Orts-
und Landschaftsbild durch den dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen auszugleichen.
Die Pflanzungen dienen zudem der Eingrinung der bebauten Grundstiicke zum angrenzen-
den Landschaftsraum.

Auf die Festsetzung von Erhaltungsbindungen fur die im Satzungsumgriff vorhandenen
B&aume kann verzichtet werden, da nach Inkrafttreten der Ergénzungssatzung die Bestimmun-
gen der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen gelten.

GemaR Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen in der Fassung der 1. Anderung vom
31.01.2013 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentime-
tern) als geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Dies gilt auch fir Baume mit einem geringerem Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen
Grunden, einschlie3lich der Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen gepflanzt wurden.

Der Stammumfang wird jeweils mit 1,30 Metern Hohe Uber dem Erdboden gemessen.

AuBerhalb der Vegetationszeit findet die Baumschutzsatzung keine Anwendung auf Obst-
baume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume.

Gemal § 4 Abs. 1 Baumschutzsatzung ist es verboten geschitzte Baume zu beseitigen, zu
beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern oder durch andere Malinahmen nach-
haltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von
geschutzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes
fuhren kénnen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der
Krone von Baumen zuziglich 1,50 Meter, bei Saulenformen zuzuglich finf Meter nach allen
Seiten.
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GemaR § 5 Abs. 1 Baumschutzsatzung bedarf die Beseitigung, Beschadigung oder sonstige
nachhaltige Beeintrachtigung eines geschiitzten Baumes der vorherigen Genehmigung der
Stadt Kremmen. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die
Stadt zu richten.

Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz
Baume in bestimmter Anzahl, Art und GroRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir
abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich nach dem
Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus
dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitéat. Fur jeden aus rechtlichen
und tatséchlichen Grinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt,
dessen Hohe dem ortstiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansonsten
die Ersatzpflanzung héatte erfolgen mussen. Mit diesem kénnen bis zu 100 Prozent des Brut-
toerwerbspreises fur Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweck-
gebunden fur die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

Unabhangig vom Stammumfang sind Baume und sonstige Geholze wahrend der Vegetations-
zeit vom 1. Marz bis 30. September gemal § 39 Absatz 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
zum Schutz wild lebender Tiere grundsatzlich vor Riickschnitt und Beseitigung geschutzt.
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5 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 28.01.2021 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Be-
schluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,Ablage® im Ortsteil Beetz gefasst. Der Be-
schluss wurde durch Aushang vom 04.03.2021 bis zum 27.04.2021 ortsublich bekannt ge-
macht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die beabsichtigte Aufstellung der Ergédnzungssatzung ,Ablage” im Ortsteil Beetz wurde mit
Schreiben vom 03.02.2021 bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur An-
zeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung wurden der Stadt Kremmen durch Schreiben der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung vom 04.02.2021 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Ablage” im Ortsteil Beetz vom Dezember 2020 wurde
vom 04.03.2021 bis zum 26.04.2021 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wur-
den durch Aushang vom 04.03.2021 bis zum 26.04.2021 ortstuiblich bekannt gemacht. Weiter-
hin konnten die Auslegungsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Kremmen und tUber das
zentrale Internetportal des Landes Brandenburg fir die gesamte Dauer der Auslegung einge-
sehen werden.

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB, Abstimmung mit den berihrten Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.02.2021 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Entwurf der Erganzungssatzung ,Ablage” im Ortsteil Beetz
mit Stand vom Dezember 2020 aufgefordert. Mit gleichem Schreiben wurden die berthrten
Nachbargemeinden von der Planung unterrichtet.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
Stadtverordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzung am ........ 2021 behandelt. In der glei-
chen Sitzung wurde die Ergédnzungssatzung ,Ablage” im Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen in
der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Inkrafttreten

Die Erganzungssatzung ,Ablage® im Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen ist durch ortsubliche
Bekanntmachung am ........... 2020 in Kraft getreten







