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Teil B: Text

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Flachen fir die Feuerwehr

1.1.1 Innerhalb der Flache fir die Feuerwehr sind nur
Anlagen und Einrichtungen flr die Feuerwehr, wie
Feuerwehrgebaude mit Fahrzeughallen und
diversen Raumen, Aufstell- und Ubungsflachen
zuldssig.

1.2 Zulassige Grundflache

1.2.1 Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist
eine GrolRe der Grundflache baulicher Anlagen
von hochstens 4.000 m2 zulassig.

1.3 Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen

1.3.1 Die zulassige Hbhe der Oberkante der Gebaude
darf durch untergeordnete technische Aufbauten
um maximal 1 m Uberschritten werden.

1.3.2 Die Héhe der Oberkante Erdgeschossfullboden der
Feuerwehrgebaude und der Oberkante Fahrbahn
des offentlichen Parkplatzes darf 37,2 m 4. NHN
nicht Uberschreiten.

HINWEIS: Die geplante Gelandeoberflache in der
Flache flr den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Feuerwehr und in der &ffentlichen Parkflache liegt
in einer Hohe von bis zu 37,1 m 0. NHN.

1.4 grinordnerische Festsetzungen

1.4.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind je 30 m?2 Pflanzflache mindes-
tens ein heimischer Laubbaum und mindestens 9
heimische Straucher zu pflanzen.

1.4.2 Auf der Bdschung entlang der sudlichen Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches zwischen den Punk-
ten a und b sind Hecken mit heimischen Strauchern
mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.

1.4.3 Innerhalb der offentlichen Parkflache sind mindes-
tens 8 heimische Laubbdume zu pflanzen. Dabei ist
der erforderliche Mindestabstand zur oberirdischen
Versorgungsleitung zu beachten.

1.4.4 Bei Pflanzungen gemaR der textlichen Festsetzungen
1.4.1 bis 1.4.3 sind ausschlieB3lich Arten der Anlage 1
zum Erlass zur Verwendung gebietseigener Geholze
bei der Pflanzung in der freien Natur vom 02.12.2019
(Abl. Nr. 9, S. 203) zu verwenden.*

Fir die Pflanzung von Strauchern wird die Verwendung
von Arten der nachfolgenden Gehdlzliste empfohlen:

Corns mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catarticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

1.4.5
Der Mindeststammumfang flir Baumpflanzungen be-
tragt 14 cm. Straucher sind in der Mindestqualitat
60/80 auszufuhren.

* Hinweis: Der Inhalt des Erlasses ist dem Anhang 8 der
Begriindung zu entnehmen.

2. HINWEISE ZU NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

2.1 Gewasserrandstreifen

2.1.1 Eine Errichtung von baulichen Anlagen im Gewasser-
randstreifen bedarf gemaf § 38 WHG einer wasser-
rechtlichen Genehmigung durch die untere Wasser-
behdrde. Bei Bedarf ist die Genehmigungsfahigkeit im
Vollzug des Bebauungsplanes zu prifen.

2.2 Bodendenkmal

2.2.1 Das Bodendenkmal ist zu erhalten. Alle Verande-
rungen von Bodennutzungen bedurfen im Bereich
des Bodendenkmals einer Erlaubnis, die bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde des
Landkreises Oberhavel zu beantragen ist. Siehe
hierzu im Einzelnen Kapitel 4.9 der Begriindung unter
Bodendenkmal.

3. KOMPENSATIONSMARNAHMEN AURERHALB

DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

3.1 Die Stadt Kremmen sichert die Umwandlung von

18.640 m? Intensiv- in Extensivgriinland aus dem
zertifizierten Flachenpool "Kremmener Luch" mittels
Vertrag mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH.

3.2 Die Stadt Kremmen sichert die Erganzung der Allee

entlang der Gemeindestrafte "Moorhof" durch 20
Laubbaume mittels Selbstbindungsbeschluss.

Lage des Plangebietes
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