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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t gema 8 2 Abs. 1in
Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 8,,Verbrauchermarkt Berliner Stral3e, Heinigswiesen“. Das Plangebiet umfasst die
Flurstiicke 323 und 545, Flur 28 sowie das Flurstiick 113 der Flur 12 in der Gemarkung
Kremmen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen V oraussetzungen zur Nachnutzung
der ehemaligen V erkaufshalle eines L ebenmittel discounters al's Verkaufs- und Lagerfléche
fur Imkereibedarf sowie sowie fir den Betrieb eines Cafés mit Innen- und Auf3enplétzen
und die Einrichtung von bis zu acht Wohnmobil-Stellplétzen mit Ver- und
Entsorgungsstation.

Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung geméan § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuihrt werden. Mit der Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal 8 12 BauGB erfolgt die Umstellung auf
einen Angebotsbebauungsplan gemal3 § 8 BauGB.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gema3 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt geméaR § 3 Abs. 2
BauGB. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt
nach 8 4 Abs. 2 BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Problembeschreibung/Begriindung )
Der Stadt Kremmen liegt ein Antrag der Grundstiickspachter zur Anderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 8,V erbrauchermarkt Berliner Stral3e, Heinigswiesen vor.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 vom Januar 2006 sind die Flachenim
Geltungsbereich als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,V erbrauchermarkt festgesetzt, mit einer
zul &ssigen Geschossfl&che bis 1.200 n?, entsprechend einer maximalen Verkaufsflache von 800 nv?
(kein grof¥flachiger Einzelhandel). Die Zufahrt von der der Berliner Stral3e ist als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,,Erschliefdungsstraide Verbrauchermarkt festgesetzt.

Der Aldi-Markt wird nicht mehr genutzt und steht seit mehreren Jahren leer. Das Unternehmen fir
Imkereibedarf beabsichtigt das Grundstiick zu pachten und den Standort des Unternehmens von
Berlin-Spandau nach Kremmen zu verlegen. Informationen zum Unternehmen und der
Planungsabsichten sind der beigefligten Projektbeschreibung (Broschiire) zu entnehmen.

Fur die geplante Umnutzung der Verkaufshalle und die sonstigen vorgesehenen Nutzungen ist die
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Hinblick auf die Zweckbestimmung des
festgesetzten Sondergebietes und die im Sondergebiet zulassigen Nutzungen erforderlich. Fir die
sonstigen Festsetzungen sind nach derzeitigem Stand keine Anderungen erforderlich. Die
Verkaufsflache wird weiterhin bei maximal 800 m? liegen. Ein Teil der Fl&chen wird zukiinftig als
Lagerflachen fir den Versandhandel genutzt. Die bestehende Stellplatzanlage wird weiter als
Kundenparkplatz genutzt.

Zusétzlich sollen im festgesetzten Sondergebiet 6 - 8 Wohnmobil-Stellplétze mit Ver- und
Entsorgungsstation zugel assen werden, weiterhin ein Kinderspielplatz sowie ein Café mit
Sitzbereichen drinnen und drauf3en.

Die Zufahrtstral3e von der Berliner Stral3e (Flurstiick 323, Flur 28) wurde der Stadt Kremmen
Ubertragen und ist als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache gewidmet. Die weitere Anbindung des
Grundstiicks Berliner Stral3e 57A bis57H in Verléangerung der Zufahrtstral3e von der Berliner Straf3e Uber
das Flursttick 545 der Flur 28 ist durch Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit
grundbuchlich gesichert.

Dadie Flachen von Seiten des Grundstuickseigentiimers nicht an den Vorhabentréger verkauft, sondern
verpachtet werden sollen, ist mit der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Umstellung
auf einen Angebotsbebauungsplan erforderlich, da die Voraussetzungen fir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal3 8 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB nur im Fall von Eigentum oder langfristigen
Erbpachtvertragen erfillt sind.

Eine Zustimmung des Grundstiickseigentiimers zum vorliegenden Antrag auf Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,,Verbrauchermarkt Berliner Strale, Heinigswiesen® wird
nachgereicht.

Perspektivisch ist eine Erweiterung des Standortes um das angrenzende Flurstlick 114 der Flur 12 unter
anderem zur Anlage eines Bienenlehrpfades vorgesehen. )

Im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen in der Fassung der 1. Anderung 2005
sind die Flachen als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,V erbrauchermarkt“ dargestellt. Der
Flachennutzungsplan kann gemal3 813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen ware lediglich die
Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes zu andern.

Die Kosten fiir die Erarbeitung der Planungsunterlagen fur die Anderung des Bebauungsplans sowie
samtliche mit dem Bebauungsplan entstehenden Kosten werden vom V orhabentréger getragen, so dass sich
hieraus fir die Stadt Kremmen keine finanziellen Belastungen ergeben.

Anlagen:
» Ausschnitt aus der Topografischen Karte in Uberlagerung mit der Liegenschaftskarte mit
Kennzeichnung des Grundstiicks

e Luftbild mit Kennzeichnung der Lage des Grundstiicks

» Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,,Verbrauchermarkt Berliner
Stral3e, Heinigswiesen™ vom Januar 2006

» Projektbeschreibung beekeepers (Broschre).



