TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | | PLANZEICHNUNG M 1:1000 VERFAHRENSVERMERKE LEGENDE

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Katastervermerk:

Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

L N A R S R O '.-.-|-...‘ 37.01

Sondergebiet Verbrauchermarkt

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. §12 (2) BauGB wurde am
(§9 Abs.1Nr.1BauGB, §11 BauNVO)

10.02.2005 von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen. Der Aufstellungsbheschluss
wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§9(1) BauGB und BauN'\/O)

3730
«37.21

1 Artder baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO) Gemarkung Kremmen | = Vi .
1.1 Innerhalb der als Sondergebiet Einzelhandel (Verbrauchermarkt) Flur 28 und Flur 12 e 3730 o i augrenze (§9Abs.1Nr.2 BauGB)
gemaf §11(2) BauNVO festgesetzten Fléche ist die Errichtung eines MafRstab M 1:1000 : > Do ¢ ! Verkehrsflachen (§9Abs.1 Nr.11 BauGB)
Kremmen, den /4705005 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der Biirgermeister

Einzelhandelsbetriebes Verbrauchermarkt mit einer Geschossflache bis

1.200 m? zulassig. ErschlieBungsstrale Verbrauchermarkt

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde wurde geméR §1(4) StraBenbegrenzungslinie

. Baudt betelligh P> T (§9Abs.1Nr.11 und Abs.6 BauGB)
g 1 hGﬂaB ?’;I:'b;u”‘:h:ln(g‘llglz;n?\l\(/%)“)1. BauGB, BauNVvO) I o /:"*'\_; m ] gn;‘grtt;nzun Hon Fléicdhen fll'._:ir tl\‘IINqEII("lIahmen zum
: rundflichenza au H 1 OF o G ] ke - i chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Es werden festgesetzt: s7.23 Kremmen, den / ..... 0.g) y £ Der Biirgermeister D Boden, Natur und Landschaft

(§9Abs.1 Nr.20 BauGB)
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist am 01.02.2005

Geltungsbereich des Bebauungsplans
erfolgt. P m (§9Abs.7 BauGB) il
¢ R 7 /_/
‘;""- EA \.// e B .

Der Biirgermeister Darsteliungen der Plangrundiage /

Grundflachenzahl GRZ 0,3
Durch die Flachen fiir Nebenaniagen und Stellplatze darf die GRZ um bis
zu GRZ 0,8 tiberschritten werden.

-37.27

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Flursticksgrenze

4. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden un;! sonstigen Tréger éffentlicher Belange, deren 3'] 6 Flurstiicksnummer
: 34 = i e T2 Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde geméaR §4 (1) Satz 1 BauGB
g 1 :auwefse, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2. BauGB) _ Verbrauchemarkt “3""’92'3-2”_ mit Anschreiben vom 23.03.2005 durchgefiihrt. Zugleich wurde zur Auerung auch im Hinblick % @ vorh. Geb&ude
. auweise i 325 37 Tz BB auf den erforderlichen Umfang und Detalllierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB

Es wird gem. §22(4) BauNVO eine abweichende

: aufgefordert. ) aes vorh. Nadelbaum (iber 60cm StU
Bauweise wie folgt festgesetzt: S A

~

Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. w/ . 2 kB Yo Laubbeum lner €lcm SiJ
Die Bauk&rperlange darf hdchstens 60 m betragen. — \ ' - = @267  vorh. Obstbaum ber 60cm StU

" g - Kremmen, den /77?///{/1‘ Der Biirgermeister
0 .. o - . vorh. Geléndehdéhe in m Gber NHN

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache ) 5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 19.05.2005 den Entwurf des vorhabenbezognen S
Durch Teile des Hauptgeb&udes, die gemaR §6(7) BbgBO untergeordnete Bebauungsplanes in der Fassung vom April 2005 mit Begriindung einschlieflich vorh. Zaun
Bauteile sind oder durch Bauwerksteile, die nicht oberirdisch sind, diirfen die Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt. P/
festgesetzten Baugrenzen Uberschritten werden. (’ f € 4 Hinweisliche Darstellung
L 140 MaRangabe in Meter
/5 —
Kremmen, den //;/Oaf’ Der Biirgermeister

4 MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (gem. §9(1a) BauGB)

4.1 Im Plangebiet ist je 50 m? bebauter Grundfliche bzw. versiegelter
Stralenverkehrsfldche ein einheimischer standortgerechter Laubbaume
zu pflanzen. Sofern die Pflanzung aus Griinden der zweckentsprechenden
Nutzbarkeit nicht vollstandig im Plangebiet erfolgen kann, ist die ersatzweise
Pflanzung der entsprechenden Anzahl von B&dumen an anderer Stelle (an
offentlichen StraRen und Wegen der Stadt Kremmen) zul3ssig. Eine Mindest- /~
zahl von 48 zu pflanzenden Baumen ist jedoch innerhalb des -(- 743 {/
pflanzen. / /] '

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom April 20085,
bestehend aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, die Entwurfsbegriindung einschlieBlich Umweltbericht sowle die nach
Einschétzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 13.06.2005 bis zum 13.07.2005 zur Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfiigbaren Umweitinformationen sowie
mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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4.2 Stellpldtze sind mit einem versickerungsféhigen Befestigungs?é(féa

herzustellen. / ’
Kremmen, den (2205 Der BET- :lr?ﬁelster 5
4.3  Innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur S i e ?"&94 Rl
Entwicklung von Bo_den’ l}tatur und Landschaft ist eine , 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind 8&5«&2«.‘@( vocu
Regenwasserretentionsflache herzustellen. gem. §4(2) BauGB zum Planentwurf und zur Begriindung einschlieBlich Umweltbericht 26.0¢ 0p
Die Flache ist, mit Ausnahme der hierflr technisch erforderlichen Bauteile beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom 10.06.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme .OF. y 5
von Bebauung und Versiegelung freizuhalten und mit einer geschlossenen E R S C H LI E S S U N G S P L AN M 1 2 1 0 0 0 aufgefordert. Zugleich wurden sie geméaf §3(2) BauGB von der Offenlage informiert. 2& 7o
Vegetationsdecke zu versehen. VO RH AB E N - U N D " jpns
PO [ bt S
. . - % I Kremmen, den .00 5.5 Der Biirgerméister
5 Aufschiittung zur Herstellung einer neuen Hohenlage des Geldndes \\// 300 1 2 L g
(§9(3) BauGB) 30 o I 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am 25,08.2005
rossatasrcitmion Legende - Hinweisliche gepriift und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteit
Aufschuttungen zur Herstellung einer neuen Héhenlage des Geladndes sind 297 und -versickerung Darstellungen: worden. L A G E D E s P L AN G E B I ETE S
im gesamten Plangebiet bis zur Gelandehohe der Berliner Stral’e im 309 N7
Zufahrtbereich zum Plangebiet (38,70m (ber NHN) zulassig. - =1 A > .
296 4 gepl.Gebdnde Kremmen, den //7@[’ f ; ' D'er Bi.irEermeister
06 gepl.Baumstandort ' %.‘(iDi_g ggwendete Planunterlage enthélt den In;:ait des Liegenschafiskatasters vom
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BbgBO) L2007, und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
@ 307 Plétze volistédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsreteyantén Bestandteile geometrisch
B r Anl 1(1}1. BbaBO Z g?plante Vegetations- einwandfrei. o Y
1 Aulisre‘Gestaliong Badichsr Antageh {17111, BRgEE) _ ___ | flache Die Uberiragbarkelt der neuzubildenden Grenzen in die Grtiighkeit Ist einwandirei méglich.
Dach ,\%\\’ geplanter Stellplatz _/’:) A )(/' L “T
Das zweite zulassige Voligeschoss muss sich im Dachraum befinden. ‘ \G&ﬂl\‘}w‘,\v fA Y Lo
Dachform: nur Satteldach oder Walmdach 05 T m—— Ort, Datum * { N & Py e
Dachneigung: nur 20° - 45° 314 £ serretentionsanlage Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
304 i - ' s cecec 2006
—-.— Baugrenze entspr. 10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom EHMS, bedtehend aus
315 Bebauungsplan dem Vorha@-:unq §E rgchlieBungsplan, der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
=~ ‘ wurde am : on der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die
316 @ g Ejéa'éude Begriindung einschliieRlich Umweltbericht vom August 2005 wurde gebilligt.
Z Der Biirgermeister
03 2 2 ki o
e % g 11. Das Bau- und Katasteramt des Landkreises Oberhavel hat den vorhabenbezogenen
2 3 " genehmigt / mit MaRgaben / Auflagen
]
14
X
s
>
224 X w < ',
< 12. Die MaBgaben{’I Auﬂggen wurden erfiillt. Dies wurde durch das Baudund Katasteramt mit
21 Schreiben vom .:52.:%.%.5G.. bestétigt.
514 I !
S / o Vorhabenbezogener Bebauungsplan
) / g - ] .
@ N 4220 008 S ey Nr. 8 "Verbrauchermarkt Berliner Strae,
RECHTLICHE GRUNDLAGEN A7 NN oo EECE | g, bwmome | | Heinigsiiesen der Stadt Kremmen
G,
S 13. Der vorhabenbezogene Bebauungspla\ﬁ‘Wir&‘hiermit ausgefertigt. .
) _ Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan
& e . - Nr-8-"Verbrauchermarkt Berliner Strafle, Heinigswiesen"
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 515 2 Vorhabenplan:  Architekturbiiro Stiiven - p Vs ,Q],&é [ S A ) der Stadt Kremmen
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) m.W.v. 20.7.2004 192 e Hohenedeler Weg § 21582 Stad reMmen; den ....-c...zwfou: . (Sregel):
4 14. Die Genehmigung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die
e 326 Pl tand: Al t2005 Mafstab: M 1:1000 Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
] anungsstand: Augus alstab: : , .
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Erklirung nach §10(4) BauGB auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann Plan ungsphase . Satzung
vom 23.01.1990 (BGBIL. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .........oeenee im Planunasstand: -
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 Amtsblatt der Stadt Kremmen ortsiiblich bekannt gemacht worden. anung . kgt
(BGBI. |, S. 466) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und ,7 aluayr 200 é/“
’ Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) |
@ : BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen
emafl §§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ....cccccnreseessaarcocens in Kraft R . . .
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003, (GVBI. |, \ getrete§.§ b ; Planverfasser: Dipl.ing. Anke Ludewig, - Architektin -
Mitglied der Brandenburgischen Architekienkammer
vom 21.07.2003, S.210) /Q} Planungsbiiro Ludewlg Rosa-Luxemburg-Strafie 13
\ 329 i 16547 Birkenwerder, Tel. 03303 502916 Fax. 03303 502917
s /- _ e-mail ludewig@planungsbuercludewig.de
= @ 431 Kremmen, den fﬁﬁ?w urggrmel er

- Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990




