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Neuaufstellung Flachennutzungsplan Kremmen 2040

Zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaf Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde der Umfang der neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen gegen-
Uber der Vorentwurfsfassung vom November 2018 erheblich reduziert. Die Entwurfsfassung vom
Februar 2020 wurde der GL am 10.02.2020 zur Beurteilung vorgelegt. Mit Schreiben vom 22.07.2020
stellte die GL keine Vereinbarkeit des Flachennutzungsplans mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung fest, da das zuldssige MaR fur die Neuausweisung von Wohnsiedlungsflachen aul3er-
halb der Innenentwicklung deutlich iberschritten wurde. Dem Schreiben wurde eine raumordnerische
Beurteilung fiir jede neu dargestellte Wohnsiedlungsflache beigefligt, aus der hervorgeht ob ihre Inan-
spruchnahme im Rahmen der Innenentwicklung erfolgen kann oder ob sie unter Inanspruchnahme der
beschrankt zur Verfugung stehenden Eigenentwicklungsoption, bzw. der zusatzlichen ,Wachstumsre-
serve” zu erfolgen hat. Auf Grundlage der Zuordnung von Wohnsiedlungsflachen durch die GL und
einer erfolgten Abstimmung mit den Ortsbeirdten der Stadt Kremmen erfolgte die Erarbeitung des
vorliegenden Abstimmungsexemplars zum Flachennutzungsplan mit dem Stand 18.11.2020. Es
beihnhaltet die Reduzierung von Wohnsiedlungsflachen aufRerhalb der Innenentwicklung zur Anpas-
sung des Flachennutzungsplans an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung dienen.

Die Differenzierung der neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen nach den Kategorien ,Innenentwick-
lung®, Eigenentwicklung“ und ,Wachstumsreserve* wurde beibehalten:

¢ ,Innenentwicklung“
Bauflachen der Innenentwicklung im Sinne von Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR ohne Inanspruchnahme
der Eigenentwicklungsoption.

o ,Eigenentwicklung“
Bauflachen, die unter Anrechnung auf die ,Eigenentwicklungsoption® gemaR Ziel 5.5 Abs. 2 LEP
HR (1 ha / 1.000 EW fir einen Zeitraum von 10 Jahren) als Wohnsiedlungsflachen dargestellt
werden

e _Wachstumsreserve*
Bauflachen, die mit Festlegung der Kernstadt Kremmen als ,,Grundfunktionaler Schwerpunkt® un-
ter Anrechnung auf die ,Wachstumsreserve“ gemaR Ziel 5.7 LEP HR (2 ha / 1.000 EW fir einen
Zeitraum von 10 Jahren) als Wohnsiedlungsflachen dargestellt werden sollen

Unter Berlcksichtigung des Planungshorizontes des Flachennutzungsplans von 20 Jahren hatte sich
die Stadt Kremmen als Plangeber dazu entschlossen, die jeweils auf einen Zeitraum von zehn Jahren
ausgelegten Vorgaben des LEP HR fir den Umfang der Darstellung von Wohnsiedlungsflachen au-
Rerhalb der Innenentwicklung entsprechend auszuweiten. Der Planungsansatz wird von der Gemein-
samen Landesplanungsabteilung nicht geteilt. GemaR Stellungnahme der GL vom 22.07.2020 sind
zur Anpassung des Flachennutzungsplans an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung die neu
dargestellten Wohnsiedlungsflachen auf3erhalb der Innenentwicklung auf die fur die Stadt Kremmen
insgesamt zur Verfligung stehende Eigenentwicklungsoption fiir 10 Jahre in Hohe von rund 7,7 ha
zu beschranken.

Die im Flachennutzungsplan-Entwurf, Stand Februar 2020 geplanten Neuausweisungen von Wohn-
siedlungsflachen bertcksichtigten bereits die begriindet anzunehmende Festlegung der Kernstadt
Kremmen als Grundfunktionaler Schwerpunkt gemaf Ziel 3.3 LEP HR durch die Regionalplanung.
Der Sachliche Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® wird derzeit 6ffentlich ausgelegt und stellt die
Kernstadt Kremmen in seiner Festlegungskarte (Stand Entwurf 10.06.2020) als Grundfunktionalen
Schwerpunkt dar. Soweit der Flachennutzungsplan im Vorgriff auf die regionalplanerische Festlegung
der Kernstadt Kremmen als Grundfunktionaler Schwerpunkt Wohnsiedlungsflachen auf Grundlage der
~Wachstumsreserve® gemal Ziel 5.7 LEP HR darstellt, kann er gemafl Stellungnahme der GL vom
22.07.2020 erst wirksam werden, wenn zuvor der Regionalplan in Kraft getreten ist.

Stand: 18.11.2020
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Tabelle: Zuordnung der im FNP Entwurf, Stand November 2020 neu dargestellten Wohnsied-
lungsflachen gemaR Abstimmung in den politischen Beratungsgremien

Nr.

Lage der Bauflache

Kernstadt Kremmen

K1

K1

K3

K3

K3

K4

K5

K6

K12

K13

K14

K17

K18

Kremmen — ,Gartenzone* westlich der Ruppiner

Chaussee (Bereich Storchenweg) (W)

Kremmen — ,Gartenzone®“ nérdlich der Ruppiner

Chaussee (Bereich stidlich ,Binninghdrste) (W)

Kremmen — Flachen im sldlichen Anschluss an den
B-Plan Nr. 33.1 ,An der Horste* (W)

Kremmen - Flachen zwischen Bahnlinie und
StraBe der Einheit (W)

Kremmen — ,Gartenzone” zwischen Stral3e der Ein-
heit und Wolfsgasse (W)

Kremmen - Flache zwischen Berliner Straf’e und
Bahnlinie (M)

Orion - Baullicke westlich der Nauener StralRe (M)

Orion — bisher Sondergebiet Solar (W)

Kremmen —Dehmelweg Nord (W)

Kremmen — ,Gartenzone® westlich Dehmelweg (W)

Kremmen — Wohnbauflachen Seeweg (W)

Kremmen — ,Gartenzone“ sudlich Stadtpark (M)

Kremmen — ,Gartenzone” nordlich der Neuen Kietz-
stralde (W)

Kremmen — ,Gartenzone*“ westlich Burgweg (M)

Kremmen — ,Gartenzonen® (2 Teilflachen) sidlich
Burgweg (W)

Kremmen — Flache siidlich ErschlieBungsstrale
An der Miihle (W + M)

Amalienfelde — sldlich Berliner Chaussee (W)

Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen Kernstadt Krem-

men

Zuordnung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Eigenentwicklung / Wachs-

tumsreserve GSP

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Eigenentwicklung / Wachs-

tumsreserve GSP

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Eigenentwicklung

Innenentwicklung

Innenentwicklung

Eigenentwicklung / Wachs-

tumsreserve GSP

GroBe (ha)

1,4

2,0

0.9

3,2

0,7

0,6

0,1

4,2

1,2

0,8

4,3

0,8

0.8

0,3

0,7

0,3

0,6

15,2

7,7

Stand: 18.11.2020
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Nr. Lage der Bauflache Zuordnung GroBe (ha)
OT Beetz
B1 Beetz — nordlich Beetzer DorfstralRe (M) Innenentwicklung 0,2
B 2 Beetz — nordlich Beetzer Dorfstrale (M) Innenentwicklung 0,3
B 6 Beetz — Beetzer Stege (M) Eigenentwicklung 0,7
B8 Beetz — Muhlenweg (M) Innenentwicklung 0.2
B9 Beetz — Stegenberg (M) Innenentwicklung 0,1
B 10 Beetz - Ablage (M) Eigenentwicklung 0,4

Innenentwicklung 0,8
Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen OT Beetz

Eigenentwicklung 1,1
OT Flatow
F1 Flatow — Am Gutsfeld (W) Eigenentwicklung 21
F2 Flatow — westlich Gartenweg (W) Innenentwicklung 0,5
F3 Flatow — nérdlich Kuhhorster StralRe (M) Innenentwicklung 0,1

Innenentwicklung 0,6
Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen OT Flatow

Eigenentwicklung 21
OT GroB - Ziethen
G1 Grof3-Ziethen — sudlich Neuer Weg (W + M) Innenentwicklung 0,7
G2 GroR-Ziethen — nordlich Neuer Weg (W) Innenentwicklung 0,2
G3 Grof3-Ziethen — nérdlich Alte DorfstralRe (M) Innenentwicklung 0,2
G4 GroR-Ziethen — stidlich Alte DorfstralRe (W) Innenentwicklung 1,0
G5 Grof3-Ziethen — westlich Schloss Ziethen (M) Innenentwicklung 0,2
G6 GroR-Ziethen — Ortseingang Ost (W) Innenentwicklung 0,2

Stand: 18.11.2020
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Nr. Lage der Bauflache Zuordnung GroBe (ha)
Innenentwicklung 2,5
Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen OT GroR-Ziethen
Eigenentwicklung -
OT Hohenbruch
Innenentwicklung -
Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen OT Hohenbruch
Eigenentwicklung -
OT Sommerfeld
So 1 Sommerfeld — BahnhofstralRe (W) Innenentwicklung 0,3
So1 Sommerfeld — Bahnhofstrale (W) Eigenentwicklung 0,7
So3 Sommerfeld — Waldhausstral3e (2 Teilflachen) (W) Innenentwicklung 0,8
So4 Sommerfeld - Lowenberger Weg Nord (W) Eigenentwicklung 0,6
So5 Sommerfeld Triftweg (W) Innenentwicklung 1.8
Sommerfeld nérdlich Hohenbrucher Strale (West)
So7 Innenentwicklung 0,8
w)
Sommerfeld nordlich Hohenbrucher Strae (Ost) . .
So7 Eigenentwicklung 0,3
w)
So8 Sommerfeld — sudlich Postweg (W) Innenentwicklung 0,3
So9 Sommerfeld — Schwarzer Weg/ Griebener Weg (W) Innenentwicklung 0,2
Innenentwicklung 4,2
Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen OT Sommerfeld
Eigenentwicklung 1,6
OT Staffelde
St1 Staffelde — siidlich Flatower StraRe (W) Eigenentwicklung 1,8
Staffelde — rickwartige Gartenzone sudlich Staffelder
St6 Innenentwicklung 1,3
Dorfstral3e (M)
Innenentwicklung 1,3
Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen OT Staffelde
Eigenentwicklung 1,8

Stand: 18.11.2020
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Nr. Lage der Bauflache Zuordnung GroBe (ha)

Innenentwicklung 24,6
Neudarstellung Wohnsiedlungsflachen im gesamten

Stadtgebiet gemaR FNP Entwurf, Stand 18.11.2020 Eigenentwicklung / Wachs-

14,3
tumsreserve GSP

Gemal Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 22.07.2020 wurden im Flachen-
nutzungsplan Entwurf, Stand Februar 2020 insgesamt 36,65 ha Wohnsiedlungsflachen dargestellt,
die nicht im Rahmen der Innenentwicklung in Anspruch genommen werden kdnnen. Ihre Darstel-
lung erfolgte unter Inanspruchnahme der ,Eigenentwicklungsoption® gemaf Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR
(1 ha/ 1.000 EW flr einen Zeitraum von 10 Jahren) sowie der ,,Wachstumsreserve* gemaR Ziel 5.7
LEP HR (2 ha/ 1.000 EW fir einen Zeitraum von 10 Jahren).

Fir die Gesamtstadt sind zur Anpassung des Flachennutzungsplans an die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung alle im Rahmen der Eigenentwicklung neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen auf die
zur Verfigung stehende Eigenentwicklungsoption fir 10 Jahre im Umfang von rund 7,7 ha zu be-
schranken.

Im Bereich der Kernstadt (OT Kremmen) erfolgt im Vorgriff auf ihre regionalplanerische Festlegung als
Grundfunktionaler Schwerpunkt zusatzlich die Darstellung von Wohnsiedlungsflachen unter Inan-
spruchnahme der ,Wachstumsreserve* flir 10 Jahre gemal Ziel 5.7 LEP HR. Zur Anpassung des
Flachennutzungsplans an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind alle im Rahmen der
»Wachstumsreserve® neu dargestellten Wohnsiedlungsflachen auf rund 6,6 ha zu reduzieren.

Stand: 18.11.2020



