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Wohnungsbaugesellschaft Kremmen mbH, Ruppiner Str. 57, 16766 Kremmen Sprechzeiten:

Die. 9.00-12.00 u. 13.00-18.00 Uhr
Biirgermeister Donnerstag nach Vereinbarung
Herr Busse
Am Markt 1

16766 Kremmen

07.08.2020

Betr.: Antrag der Fraktion Die Unabhdngigen Birger (DUB)
Hier: Ubertragung Grundstiick und Gebiude ,Am Markt 14“

Bezug:
Sehr geehrter Herr Busse,

Der Antrag sieht die Ubertragung von Grundstiick und Gebiude ,Am Markt 14 vor.

Die Verbindung dieses Grundstiickes und des im Besitz der Wohnungsbaugesellschaft
befindlichen Grundstlickes ,Am Markt 16“ befindlichen Grundstiickes stellen zum Burgwall hin
ein attraktives Bauland fiir den Bau innerstadtischer Wohnungen in zentraler Lage dar.

Damit die Ubergabe nicht zu einer Belastung fiir die Wohnungsbaugesellschaft wird, miissen
folgende Punkte Bestandteil der Ubergabe sein:

1. Die Ubertragung des Grundstiickes erfolgt auf dem Wege der Eigenkapitalerhéhung der
GmbH.

Es erfolgt kein Verkauf, der finanzielle Mittel der GmbH erfordern wiirde.

2. Die Fertigstellungskosten fiir das Klubhaus werden von der Stadt bereitgestellt
ebenfalls in Form einer Eigenkapitalerh6hung oder unkomplizierter als Zufiihrung in
die Kapitalriicklage, um keine finanziellen Mittel der GmbH zu binden.

3. Die durch die Kommune genutzten Rdume, grolRer, kleiner Saal, Bibliothek, evtl.
Computerraume werden von der Wohnungsbaugesellschaft kostendeckend angemietet.
Die Wohnungsbaugeselilschaft tritt hier als Vermieter aber nicht als Betreiber auf.

4. Betreiber dieser Raume ist die Stadt. Der Wohnungsbaugesellschaft kann der Betrieb
der Rdume in Form eines Verwaltervertrages libertragen werden. Der Stadt stehen die
Einnahmen aus der Vermietung der Veranstaltungsriume zu.
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Grundsatzlich ist es sinnvoll, das ,Klubhaus“ im stiddtischen Besitz zu belassen, um jetzt
vorhandene  Einflussmoglichkeiten in  zentraler Lage nicht aufzugeben. Diese
Einflussméglichkeit hat aber einen Preis.

Der Betrieb des ,Klubhauses* wird aber dauerhaft finanzielle Mittel der Stadt binden.

Die Mieteinnahmen aus der Backerei reichen nicht aus, die Betriebskosten und die
Instandhaltungskosten fiir das Haus langfristig zu decken, da fiir die Backerei eine

umfangreiche Anlagentechnik eingebaut ist, die unterhalten und auch spater ersetzt werden
muss.

Mit freundlichen GriiRen

Kuhn

Geschaftsfihrer
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Klubhaus Kremmen 13.08.2020

Ubertragung Grundstiick und Gebiude ,,Am Markt 14"
an die Wohnungsbaugesellschaft Kremmen mbH

Zusammenfassung der diesbeziiglichen Stellungnahmen
der Woba Kremmen mbH,

der BIG Stadtebau GmbH und

des Steuerberaters der Stadt Kremmen

Tischvorlage fiir die Sitzung des Hauptausschusses der Stadt Kremmen am
13.08.2020

Stellungnahme der Woba Kremmen mbH:

- kein Verkauf an Woba, der finanzielle Mittel der Woba erfordern wiirde, sondern
Ubertragung des Grundstiickes und des Gebaudes auf dem Wege der
Eigenkapitalerhdhung der Woba

- Bereitstellung der Fertigstellungskosten fiir das Klubhaus durch die Stadt Kremmen
ebenfalls in Form einer Eigenkapitalerhohung der Woba bzw. als Zufiihrung in die
Kapitalriicklage, um keine finanziellen Mittel der Woba zu binden

- die durch die Stadt Kremmen genutzten Raume werden von der Woba kostendeckend
angemietet (Woba tritt hier als Vermieter und nicht als Betreiber auf, Betreiber der
betreffenden Raume ist die Stadt Kremmen)

- Woba kann der Betrieb der Rdume in Form eines Verwaltervertrages libertragen werden

(der Stadt Kremmen stehen die Einnahmen aus der Vermietung der
Veranstaltungsraume zu)

Stellungnahme der BIG Stadtebau GmbH:

- aus fordertechnischer Sicht ist eine Ubertragung an die Woba genauso wie an einen
(privaten) Dritten zu betrachten

- Prifung erforderlich, ob aus kommunalrechtlicher Sicht eine unentgeltliche Ubertragung
an die Woba mdglich ist

- Prifung erforderlich, ob eine Ubertragung ohne Wettbewerb (Vergabeverfahren)
erfolgen darf

- da es sich beim Klubhaus um ein nicht abgeschlossenes bzw. nicht abgerechnetes

Forderobjekt handelt, verbleibt das Risiko, dass bei einer Nichterreichung des
Sanierungszieles Fordermittel zurlickgegeben werden missen, bei der Stadt Kremmen
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Stellungnahme des Steuerberaters der Stadt Kremmen:

- Ubertragung an Woba ware denkbar, wenn das Objekt tberwiegend Wohnzwecken
dienen wiirde und somit dem Regiebetrieb ,Wohnungsverwaltung" zuzuordnen wiére
(dies wére nach aktuellem Stand nicht der Fall)

- geselischaftsrechtliche Priifung notwendig, ob Nutzung durch Woba von deren
satzungsgeméBen Zwecken gedeckt ist

- forderrechtliche Auflagen des Zuwendungsgebers zu beachten

- sofern eine wirtschaftliche Nutzung durch die Woba nicht méglich ist, ist ggf. durch die
Stadt Kremmen ein Verlustausgleich zu erbringen, der einer beihilferechtlichen
Rechtfertigung bedarf

- dies gilt unabhangig von der Art des Ausgleichs (auch bei einem mittelbaren Ausgleich
durch Verrechnung mit Gewinnen aus der Wohnungsvermietung)

- steuerrechtlich wiirde mit der Ubernahme eines Dauerverlustgeschafts eine verdeckte

Gewinnausschiittung vorliegen, die unter den Voraussetzungen des § 8 Abs. 7 KStG
beglinstigt ist

Empfehlung der Verwaltung:

Nach Auswertung der aufgefiihrten Stellungnahmen empfiehit die Verwaltung, die Ubertragung
des Grundstiicks und des Gebdudes ,Am Markt 14" an die Wohnungsbaugesellschaft Kremmen
mbH nicht zu empfehlen.
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