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Beratung und Empfehlung: Aufstellung einer AulRenber eichsatzung gemafd § 35 Abs. 6 BauGB fir den bebauten
Bereich " Kastanienweg" im Ortsteil Hohenbruch der Stadt Kremmen und Billigung der Entwurfsfassung zur
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
(Auslegungsbeschluss)
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Der Bau-/Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Kremmen empfiehit
die Aufstellung einer Aul3enbereichsatzung gemal3 8 35 Abs. 6 BauGB fur
den bebauten Bereich ,,Kastanienweg“ im OT Hohenbruch.

Der Beschluss zur Aufstellung einer AulRenbereichsatzung geméaid 8 35 Abs. 6
BauGB fur den bebauten Bereich ,,Kastanienweg™ im OT Hohenbruch ist
ortstiblich bekannt zu machen.

Der Entwurf zu einer AulRenbereichsatzung gemal3 8 35 Abs. 6 BauGB fur
den bebauten Bereich ,,Kastanienweg™ im OT Hohenbruch vom Juli 2020
(Satzungsentwurf und Begrundung) wird gebilligt und zur Durchfthrung der
offentlichen Auslegung beschlossen.

DieBeteiligung der Offentlichkeit ist nach §3 Abs. 2 BauGB durch
Offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes und der Begrindung fur die
Dauer eines Monats durchzufihren. Ort und Dauer der Ooffentlichen
Auslegung sind mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, ortsiiblich bekannt zu machen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich von der Planung berihrt wird, sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
an der Planung zu beteiligen.
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Problembeschreibung/Begriindung
Der isoliert im Freiraum gelegene und nicht an vorhandene Siedlungsgebiete angebundene bebaute Bereich

um den Kastanienweg im Ortsteil Hohenbruch der Stadt Kremmen ist stadtebaulich als Splittersiediung
einzustufen, deren Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung gemai 8 35 Abs. 3Nr. 7 as
Beeintrachtigung offentlicher Belange einer Zulassung nicht privilegierter Vorhaben grundsétzlich
entgegensteht.

Fir den zusammenhéngend bebauten Bereich im Auf3enbereich, der nicht Gberwiegend landwirtschaftlich
gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, kann gemal3 835 Abs. 6
BauGB durch Satzung bestimmt werden, dass Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden V orhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Dadurch besteht im Einzelfall die Méglichkeit einer Zulassung von nicht privilegieren Vorhaben durch das
Bauordnungsamt des Landkreises Oberhavel as hthere Verwaltungsbehdrde. Die Anwendung des Absatzes
4 des § 35 BauGB bleibt von der Satzung unbertihrt.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB fir die Aufstellung der Satzung sind
nach derzeitigem Stand gegeben:

1. DieAufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Mit
derzeit neun zu Wohnzwecken genutzten Gebauden ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden. Es erfolgt keine Erweiterung der bebauten Bereiche in den angrenzenden Freiraum. Die
maogliche Umnutzung von Wochenendhausbebauung zu Wohnen ist von untergeordnetem Gewicht
(derzeit zwei zu Erholungszwecken genutzte Gebaude).

2. Eswerden keine Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 UV PG oder nach Landesrecht unterliegen.

3. Esbestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB benannten Schutzgiiter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 850 Satz 1 des Bundes
Immi ssionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal3 § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB sind bel der Aufstellung der AuRRenberei chssatzung die Vorschriften Uber
die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB anzuwenden. Von der friihzeitigen Beteiligung wird abgesehen.

Bei der vorliegenden Planung soll die Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgen, da eine Eingrenzung auf
die ,,betroffene Offentlichkeit“ unter Beriicksichtigung der beriihrten Anzahl von Grundstiicken sowie der
sonstigen offentlichen Belange nicht abschlief3end moglich ist. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange soll nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Anlagen:

Begriindung, Stand: Juli 2020
Satzungsentwurf, Stand: Juli 2020
Lageplan (Mal3stab 1 : 1.000) zu § 1 der Satzung



