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Stadtverordnetenversammlung 25.04.2024

Betreff:

Beratung und gegebenenfalls Empfehlung zum Antrag auf Aufstellung einen
Bebauungsplan fiur das Flurstick 136. Flur 4. Gemarkung Sommerfeld im Ortsteil
Sommerfeld der Stadt Kremmen

Inhalt

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschliel3t die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Léwenberger Weg/Triftweg“im OT
Sommerfeld.

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 136 der Flur 4 in der Gemarkung
Sommerfeld. Das zwischen den dem Lowenberger Weg und Triftweg gelegene
Flurstiick betragt rund 5.000 mz.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit maximal zwei geschossen am
Léwenberger Weg sowie von weiteren Einfamilienwohnhéusern mit maximal zwei
Geschossen am  Triftweg  geschaffen  werden. Zum  Erhalt des
Waldsiedlungscharakters ist der Erhalt von einzelnen Waldbaumen oder
Baumgruppen auf dem Grundstiick vorgesehen.

Der Bebauungsplan soll als Planung der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemaf §
2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

GemalRR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, dennoch zu bericksichtigen. Die Bertcksichtigung der
Belange erfolgt im Rahmen der Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Beratungsergebnis:
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eingebracht durch :Blrgermeister

Bearbeiter :Herr Christoph Artymiak

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung



Problembeschreibung/Begriindung

Der Stadt Kremmen liegt ein Antrag des Grundstickseigentimers zur Aufstellung eines
Bebauungsplans zur planungsrechtlichen Sicherung von Wohngrundstiicken im Rahmen
der Nachverdichtung im Siedlungsgebiet Ldwenberger Weg/Triftweg im Ortsteil

Sommerfeld vor. Die Planungsabsicht umfasst das Flurstick 136 der Flur 4 in der
Gemarkung Sommerfeld. Das zwischen den dem LoOwenberger Weg und Triftweg
gelegene Flurstick betragt rund 5.000 m2.

Die Flache befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich, ist aber nach derzeitiger
Einschatzung nach 13 a Absatz 1 BauGB durch einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung entwicklungsfahig. Das Verfahren soll daher nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefuhrt werden. Die
Zulassigkeitsvorrausetzungen nach 8 13 a Abs. 1 BauGB zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens sind gegeben.

Gemal3 § 13 a Abs. 2 in Verbindung mit 8 13 Abs. 3 Nr. 1 kann im beschleunigten
Verfahren von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die oOffentliche Auslegung soll nach § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgen. Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange soll
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Die Erschliel3ung der Wohngrundstiicke ist durch die oOffentliche Stral3enverkehrsflachen
.Lowenberger Weg “ (Flurstick 139) und  ,Triftweg“ (Flurstick 346, 339, 345)
gewahrleistet.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die
Errichtung eines Einfamilienhauses mit maximal zwei Geschossen am Léwenberger Weg
sowie von weiteren Einfamilienhdusern mit maximal zwei Geschossen am Triftweg
geschaffen werden.

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters ist der Erhalt von einzelnen Waldbaumen oder
Baumgruppen auf dem Grundstiick vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen sind die Flachen als Wohnbauflachen
dargestellt (Teilflache der Innenentwicklungsflache So 5). Die Flachen wurden

raumordnerisch als Innenentwicklungsflachen gewertet und sind damit nicht auf die
Eigenentwicklungsoption gemafl LEP HR anzurechnen.

Bei den Flachen handelt es sich gemald Feststellung der unteren Forstbehérde um Wald
im Sinne  des Landeswaldgesetzes. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans wurde fur die Flachen von Seiten der unteren Forstbehodrde eine
Waldumwandlung in Aussicht gestellt.

Das erforderliche ~ Waldumwandlungsgenehmigungsverfahren soll  mit dem
Bebauungsplan abschliel3end geregelt werden. Die im Flachenverhéltnis 1:1 erforderliche
Ersatzaufforstung soll durch ein entsprechendes Forstdienstleistungsunternehmen an
anderer Stelle im betroffenen Naturraum erfolgen.

Die Kostenubernahme samtlicher mit dem Bebauungsplanverfahren entstehenden
Kosten erfolgt durch den Grundstuckseigentimer.



Anlagen:

(1) Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des vorgesehenen
Geltungsbereichs

(2) Luftbild mit Kennzeichnung des vorgesehenen Geltungsbereichs

(3) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

(4) Antrag Grundstiickseigentimer

gez. Artymiak

Leiter Bauamt



