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1 Einflihrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 17. Juni 2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
erfolgte auf Grundlage eines Antrages des Grundstiickseigentiimers und Vorhabentragers vom 17. Mai
2021. Auf offentlicher Sitzung am 10.02.2022 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Krem-
men beschlossen eine Verfahrensumstellung durchzufiihren und die bereits sehr konkrete Planungs-
absicht durch die Aufstellung eines ,,vorhabenbezogenen Bebauungsplans® zu legitimieren. Im Ver-
gleich zu einem Bebauungsplan nach § 8 BauGB, mit dem ein mittel- bis langfristig auszufiillender pla-
nungsrechtlicher Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Gebiets vorgegeben
wird, ist ein ,vorhabenbezogener Bebauungsplan® nach § 12 BauGB unmittelbar umsetzungsorientiert
und stellt auf ein konkretes Vorhaben ab, das von einem Vorhabentrager realisiert werden soll. Zuséatz-
lich enthalt er mit dem ihm zur Seite gestellten Durchflihrungsvertrag ein eigenstandiges Instrument zur
Umsetzung der Planung. Die Bezeichnung des in Aufstellung befindlichen Bauleitplans lautet vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum“ im OT Staffelde der Stadt Kremmen.

Die Vorentwurfsfassung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Logistikzentrum® (Stand Dezember
2021) mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 15.12.2021 wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 10. Februar 2022 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der durch die Planung beriihrten Behérden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. Mit Schreiben vom 21. Februar
2022 wurden die durch die Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
frihzeitig an der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23. Marz 2022 aufge-
fordert. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit der friihzeitigen Beteiligung
auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Gber Informationen verfiigen, die fir die Ermittlung
und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie gebeten, diese Informationen
der Gemeinde zur Verfugung zu stellen. Es erfolgten Hinweise zur Umweltprifung. Gemaf § 4a Abs. 2
BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB parallel durch
die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht und des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans im Rathaus der Stadt Kremmen. Die auszulegenden Unterlagen wur-
den zusatzlich auf der Homepage der Stadt und auf das Landesportal eingestellt.

Verfahrensziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung und den
Betrieb eines Logistikzentrums rund 500 m sudlich der Ortslage Staffelde. Der geplante Logistikstand-
ort ist ausschlieBlich zu Zwecken des Umschlages von Lebensmittel- und Nonfoodwaren mit
-Rund-um-die-Uhr“-Nutzung (24 / 7) vorgesehen. Eine Nutzung zu Fertigungs- und Produktionszwe-
cken mit der hiermit verbundenen Mehrbelastung fur die Umwelt ist kein Bestandteil der Planungsab-
sicht. Die Standortkonzeption beinhaltet nach derzeitigem Stand die Errichtung eines Betriebsgebau-
des (Warenlager) bestehend aus Frischelager, Hochregallager und automatischer Kommissionierung
(OPM — Order Picking Machinery) einschlie3lich betriebs- und anlagenbedingt notwendiger Technik-
raume (Heizung, Sprinkler, Kaltetechnik, Klimatechnik) sowie betriebsnotwendiger Verwaltungsflachen.
Im Bereich um das Betriebsgebaude ist die Herstellung von Zufahrts- und Bewegungsflachen zur
Aufstellung sowie zum Be- und Entladen von Lastkraftwagen und von Hofflachen einschlieRlich Leer-
gutblocklager und Entsorgungsflachen vorgesehen. Sudlich des Betriebsgebaudes ist die Errichtung
einer Betriebstankstelle, einer LKW — WaschstralRe mit Abscheideanlage, eines Sanitargebaudes
sowie die Herstellung von Stellplatzanlagen (PKW- und LKW) vorgesehen. Im siidlichen Teil des Plan-
gebiets wird zudem die Errichtung einer Photovoltaik - Freiflaichenanlage zur Versorgung des Gebie-
tes mit Strom aus erneuerbaren Energien angestrebt. Zur planungsrechtlichen Legitimation der Pla-
nungsabsicht erfolgt im westlichen Anschluss an die Landessstral3e 170 die Festsetzung einer entspre-
chend dimensionierten Flachenkulisse als Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO. Die betriebs- und an-
lagenbedingt erwartbaren Larm- und Immissionsbelastungen wurden durch ein separat beauftragtes
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Fachplanungsbiros gutachterlich untersucht. Die zur Umsetzung der Planung immissionsschutzrecht-
lich erforderlichen aktiven SchallschutzmaBnahmen (begriinter Larm- und Sichtschutzwall und hoch-
absorbierende Larmschutzwande) sind Bestandteil der Standortkonzeption.

Die Erschlieffung des Logistik - Standortes ist tiber ein inneres Erschliefungsnetz aus nutzungsbedingt
befestigten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen mit einer zentralen Anbindung an die Landesstrae
170 geplant. Die hierzu erforderliche verkehrliche Entwurfsplanung wurde durch ein vom Vorhabentra-
ger separat beauftragtes Fachplanungsburo erarbeitet (Stand 22.11.2022) und liegt dem Landesbetrieb
StralRenwesen Brandenburg als zustandigen Baulasttrager bereits vor. Die ErschlieBungsplanung be-
inhaltet zum einen den Ausbau der Landesstrale 170 zugunsten der Errichtung eines zusatzlichen Ab-
biegefahrstreifens in Richtung des geplanten Logistikzentrums. Zusatzlich ist die Errichtung eines
zweiten Abbiegefahrstreifens zur Anbindung der dstlich an die LandesstralRe anschlieRenden FIa-
chenkulisse (raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum-Teilflache Ost®)
Bestandteil der ErschlieRungskonzeption. Die Anbindung des Logistikstandortes an die Landesstralie
erfolgt Uber eine entsprechend dimensionierte 6ffentliche ZufahrtsstraRe. Die hieran anschlieRenden
inneren Verkehrs- und ErschlieBungsflachen des Logistikstandortes sind Bestandteil des groR3flachig
ausgewiesenen Gewerbegebietes. Sie sind ausreichend dimensioniert, um das betriebsbedingte Ver-
kehrsaufkommen, insbesondere verursacht durch Lastkraftwagen (Sattel- und Hangerzige) fir die Wa-
renanlieferung und -auslieferung aufzunehmen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gema § 12 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentra-
ger auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages und einer mit der Stadt abgestimmten Plankon-
zeption (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) zur Durchfiihrung des Vorhabens und der zugehdrigen
ErschlieBungsmalinahmen innerhalb eines bestimmten Zeitraumes. Die entstehenden Planungs- und
ErschlieBungskosten werden vollstandig vom Vorhabentrager getragen. Die Voraussetzungen zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB liegen vor bzw. missen vor
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen ist der geplante Logistikstandort
bereits als Gewerbliche Bauflache dargestellt (St 4). Die ndrdliche und die dstliche Grundstlcksgrenze
des geplanten Logistikstandortes befindet sich in einer Entfernung von tber 550 m zur Grundstlicks-
grenze der nachstgelegenen Wohnnutzung entlang der Nauener Chaussee bzw. der Stralle Am Spei-
cher.

Die vorliegende Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Logistikzentrum®, beste-
hend aus der Planzeichnung und der Begriindung inklusive Umweltbericht sowie dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan dient der férmlichen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen,
gemal § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB. Aus dem Entwurf des Durchfiihrungsvertrages werden in Kap.
4.1.1 die Hauptbestandteile des Vorhabens dargelegt, zu deren Umsetzung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® befindet sich rund
500 m sudlich der Ortslage Staffelde im westlichen Anschluss an die Giberregional bedeutende Landes-
straBe 170. Rund 110 m siudlich des Plangebietes befindet sich die Anschlussstelle ,Kremmen® der
Bundesautobahn 24 (BAB 24). Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes wird derzeit mit Ausnahme der zum Teil einbezogenen Landesstrale 170 im Osten und den
westlich gelegenen Waldflachen Gberwiegend zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum®
umfasst mit Katasterstand vom 15.04.2021 die Flurstiicke 2 und 22, Flur 16, Gemarkung Staffelde.
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Zur planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung an die Landesstrafte 170 werden die folgenden Flur-
stliicke der Gemarkung Staffelde ganz oder teilweise (tw.) in den Geltungsbereich einbezogen:

Flurstiick 38/1; 39/1 (tw.); 798 (tw.); 800 und 802, Flur 8,
Flurstiick 3/4 (tw.); 9/8 (tw.); 9/9 (tw.) und 13/4 (tw.), Flur 16
Flurstiick 1 (tw.); 59 (tw.); 61 und 63 (tw.), Flur 15

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Logistikzentrum® ist der Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum* im OT Staffelde

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die 6stlichen Auslaufer ei-
nes Waldgebietes;

e im Osten durch die LandesstraBe 170 mit stralenbegleitend zur Fahrbahn verlaufenden Er-
schlieRungsflachen (Radweg und Zufahrten zu dstlich gelegenen Landwirtschaftsflachen) so-
wie parallel zur Verkehrsflache verlaufenden Entwasserungsgraben;

e im Siden durch eine Grunlandbrache mit vereinzeltem Gehdlzbestand, die in westliche Rich-
tung in einen flachigen Gehdlzbestand Ubergeht,
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Insgesamt umfasst die Grofie des Plangebietes rund 22,8 ha. Die Flachenausdehnung betragt im Nor-
den rund 500 m, im Westen rund 480 m, im Sudden rund 730 m und im Osten rund 480 m inklusive der
einbezogenen Teilflachen der Landesstralle 170.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im planungs-
rechtlichen AuRRenbereich des Ortsteils Staffelde der Stadt Kremmen (vgl. Kap. 3).

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 der Stadt Kremmen sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Logistikzentrums geschaffen werden.
Die Ansiedlung / Neuausweisung eines grof3flachigen Gewerbestandortes im Ortsteil Staffelde ist auf-
grund, der Stadt Kremmen langjahrig, bekannter Ansiedlungsabsichten von Unternehmen der Logistik-
branche auch bereits Bestandteil des Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040“ fir das gesamte Stadt-
gebiet der Stadt Kremmen. In dem mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom 14. November
2022 (AZ: 521010-06090/2022/vs) genehmigten und seit dem 20. Dezember 2022 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen in der Fassung vom Juli 2022 (Flachennutzungsplan
-Kremmen 2040) ist das Plangebiet bereits als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt.

Durch die Lage des Plangebietes im unmittelbaren Anschluss an die Bundesautobahn 24 mit der An-
schlussstelle ,Kremmen* sowie die geringe Entfernung zum Dreieck Havelland des Berliner Rings (Bun-
desautobahn 10) und zur Uberregional bedeutenden BundesstraBe 273 sind die infrastrukturellen Vo-
raussetzungen fir eine Etablierung als Logistikstandort aus Sicht der Stadt Kremmen erfillt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines grof3flachigen Lo-
gistikzentrums und zur Gewahrleistung einer ortsbildvertraglichen und geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung der im planungsrechtlichen Aufenbereich gelegenen Flachen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich. Die geplante, grofl¥flachige gewerbliche Entwicklung erfolgt unter Inanspruch-
nahme einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachenkulisse im westlichen Anschluss an die Lan-
desstrale 170. Im Aufstellungsverfahren soll eine Vereinbarkeit zwischen der geplanten gewerblichen
Ansiedlung und den Schutzansprichen bestehender Wohnnutzungen im Bereich der Ortslage Staffelde
hinsichtlich des Larm- und Immissionsschutzes geschaffen werden. Zusatzlicher Regelungsbedarf fir
den Bebauungsplan besteht vor allem in Bezug auf die Standort- und Erschliellungskonzeption des
Logistikstandortes zur Vermeidung negativer Auswirkungen des betriebsbedingt zunehmenden Ziel-
und Quellverkehrs auf die drtlichen Verkehrsstrome.

Die im Ortsteil Staffelde sowie im Stadtgebiet bestehenden Méglichkeiten zur Umsetzung der Planungs-
ziele auf einer bereits baulich gepragten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaf § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld
der Aufstellung des Bebauungsplans geprift. Unter Berlcksichtigung des Flachenbedarfs eines Lo-
gistikzentrums, der verkehrlichen Lagegunst des gewahlten Standortes, durch den keine Zunahme in-
nerortlicher Verkehrsstrome zu erwarten ist und der immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstands-
flachen zu umliegenden Wohnsiedlungsflachen konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensio-
nierten und entwicklungsfahigen Brachflachen ermittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rah-
men der Innenentwicklung realisieren lasst. Unter Berlcksichtigung des Standortvorteils mit direkter
Anbindung an die Landesstral3e 170 und der rund 110 m sudlich gelegenen Anschlussstelle ,Kremmen*
an die Autobahn 24 werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflichen gegeniber der mit
Ansiedlung eines Logistikzentrums verbundenen Schaffung zuséatzlicher Arbeitsplatze von Seiten der
Stadt Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommunalen Gremien zurlickgestellt.

Fir die angestrebte (bauliche) Entwicklung der derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
chenkulisse im planungsrechtlichen AuRenbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans, insbeson-
dere hinsichtlich der zulassigen Dimensionierung baulicher Anlagen und der ErschlieBung des Standor-
tes zwingend erforderlich. Die stadtebauliche Entwicklung des Logistikstandortes ist im Rahmen des
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Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche
Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstrukturellen und gestalterischen Rahmen fiir die im Plan-
gebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.

1.3 Standortalternativen

Aufgrund des bekannten Ansiedlungsinteresses diverser Unternehmen der Gewerbe- und Logistikbran-
che im Stadtgebiet Kremmen erfolgte bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
und somit im Vorfeld der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 eine Standort-
abwagung bzw. Alternativenpriifung zur Ausweisung von Flachen fiir gewerbliche Entwicklungen.

Der Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kremmen am 22. September 2022 in der Fassung vom Juli 2022 beschlossen (Feststellungsbeschluss)
und ist seit dem 20.12.2022 rechtswirksam. Nach § 5 Abs. 1 BauGB stellt er die sich aus der beab-
sichtigten stiadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fiir das gesamte Stadt-
gebiet nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundzlgen dar. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplans entsprechen somit den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Kern-
stadt sowie der einzelnen Ortsteile unter der Zielstellung einer nachhaltigen Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung auf Grundlage Ubergeordneter Planungsinstrumente.

Im Kapitel 3.5.1 der Begrindung zum Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040 wurde seitens der Stadt
Kremmen als Plangeberin bereits herausgestellt, dass bedingt durch die geografische und verkehrliche
Lagegunst rund 16 km nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin sowie einer Gberdurchschnittlich aus-
gebauten Infrastruktur mit Anschliissen an das bundesweite Autobahn-, das tberregionale (Fern-) Stra-
Rennetz sowie an das Uberregionale Regionalbahnnetz mit zwei Haltepunkten im Stadtgebiet beste
Voraussetzungen fiir gewerbliche Ansiedlungen bestehen.

Konzeptionell ist beabsichtigt, die gewerbliche Entwicklung der Stadt Kremmen primar auf geeigneten
Flachen im Bereich der Kernstadt sowie im bereits stark von seinen gewerblichen Nutzungen geprag-
ten Gemeindeteil Orion voranzutreiben. Dabei soll der Standort Orion als Entwicklungsschwerpunkt
fur die Ansiedlung kleinteiliger Gewerbeflachen im Anschluss an die bereits vorhandenen Gewer-
bestrukturen dienen. In der Kernstadt steht vor allem die Aktivierung potentieller Gewerbeflachen ent-
lang der Berliner Chaussee suddstlich des Stadtzentrums im Fokus.

Zusatzlich wurden bereits mit der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplans die Uberdurchschnittlich
positiven Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines groflachigen Gewerbestandortes suidlich der
Ortslage Staffelde in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle ,Kremmen® der A 24 und zum ,Berliner
Ring“ (A 10) erkannt. Unter Berucksichtigung der verkehrlichen Lagegunst sollten durch die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans insbesondere Ansiedlungen von Betrieben der Logistikbranche er-
moglicht werden. Zur Wahrung der Vereinbarkeit der Entwicklungsabsicht mit der primaren Wohnfunk-
tion innerhalb der Ortslage, erfolgte die Darstellung potentieller Standorte in einem Abstand von min-
destens 500 m zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen in der Ortslage Staffelde (St 4 und St 5).

Ausschlaggebend fur die Wahl des Standortes sudlich des Ortsteils Staffelde gegenuber einer mogli-
chen Ansiedlung innerhalb der Ortslage Orion oder im Bereich der Kernstadt waren insbesondere die
Anforderungen in Bezug auf dessen GroéRRe und Verflugbarkeit, seine verkehrliche Lagegunst und aus-
reichend Abstand zur umliegenden Wohnbebauung. Somit flossen in die Standortabwagung insbeson-
dere die fachlichen Anforderungen an den Immissionsschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und Le-
bensverhaltnisse der ortlichen Bevdlkerung ein.
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich auf der Westseite der Landesstrale 170 zwischen der Ortslage Staffelde
im Norden und der Bundesautobahn 24 im Siiden. Die Flachen sind von Ackernutzungen mit einzelnen
Waldinseln gepragt und dem offenen Landschaftsraum zwischen der Ortslage Staffelde im Nordosten,
der Ortslage Flatow im Nordwesten und der sidlich verlaufenden Autobahn mit der komplett umgebau-
ten Anschlussstelle zuzuordnen.

. '$

Staffelde
o 1der Strane Yer-s;, N
L7 x40, W

Das Mortel
Rollberg

Feuerberg

g . Klietzberg

Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtgebiet von Kremmen (WebAtlasDE: © GeoBasis-DE/LGB 2021,
di-dy/by-2-0, Daten verandert)

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortes Staffelde mit seiner historisch gewachsenen, kompakten
Struktur vollzog sich aus der Verbindung von zwei urspriinglich voneinander getrennten Siedlungs- und
Entwicklungskernen. Das 1358 erstmals urkundlich erwahnte StraBenangerdorf mit seinem histori-
schen Ortskern ist bis in die heutige Zeit wichtiger Bestandteil des Siedlungsgefliges. Der zentrale
Dorfanger als pragendes siedlungsstrukturelles Element des Ortes besteht strallenbegleitend zu der
Staffelder Dorfstrafle nahezu unverandert. Stiddstlich der historischen Ortslage befand sich zur Zeit der
ersten urkundlichen Erwahnung Staffeldes ein Rittergut im Besitz der Familie von Bredow. Das Gut
besald zunachst keinen unmittelbaren Anschluss an den Siedlungskorper der Ortslage und stellte somit
einen zweiten, separaten Siedlungskern dar. Das erhaltene Gebaude- und Freiflachenensemble, be-
stehend aus Herrenhaus, historischen Stallungen, Reitanlage und Landschaftspark stellt ein historisch
wertvolles baukulturelles Erbe dar und ist daher ein bedeutender Bestandteil des Siedlungsgefiiges.

Typologisch wird das Ortsbild vor allem von einer kleinteiligen Wohnbebauung mit riickwartig gelegenen
Nebengebduden und sonstigen baulichen Anlagen gepragt, die sich insbesondere im Bereich um den
Dorfanger zu geschlossenen Hofanlagen gruppieren. Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Steinberg“
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein (in Bezug auf die Grolie von Staffelde) grof3-
flachiges Wohngebiet stidostlich der Ortslage geschaffen. Nutzungsstrukturell besitzt der Reit- und
Pferdesport eine besondere Bedeutung fur den Ort, was sich auch anhand der Geb&ude- und Freifla-
chenstruktur ablesen Iasst.

Stand: 13.03.2023



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum* OT Staffelde, Begriindung (Entwurf) 7

Die LandesstraBe 170 (L 170) erschlielt den siidlichen Teil des Stadtgebietes und ist gleichzeitig Zu-
bringer zu der rund 110 m sudlich des Plangebiets gelegenen Anschlussstelle ,Kremmen* der Bundes-
autobahn 24. Die Landesstralle verlauft, ausgehend von der Anschlussstelle Kremmen in zunachst in
noérdliche Richtung Uber die Ortslagen Staffelde, Kremmen und Amalienfelde bis zum Ortsteil Schwante
der Gemeinde Oberkramer. In Staffelde besteht zudem Anschluss an die Landesstral3e 17. Diese bindet
die im Stadtgebiet gelegenen Ortslagen Flatow, Staffelde und Gro3-Ziethen an die Gemeinden Fehr-
bellin im Westen und Oberkramer im Osten an.

In einer Entfernung von rund 5 km befindet sich der nachstgelegenen Bahnhof Kremmen. Die Entfer-
nung zum Kremmener Stadtzentrum als Sitz der Stadtverwaltung betragt ebenfalls rund 5 km, die Ent-
fernung zum Stadtzentrum von Oranienburg als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Oberhavel
betragt rund 17 km. Die Entfernung zum Stadtzentrum der Landeshauptstadt Potsdam betragt rund
36 km und die Entfernung zur Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Berlin rund 18 km.

2.2 Bebauung und Nutzung, Gelandehoéhen

Das Plangebiet wird derzeit - mit Ausnahme der westliche gelegenen Waldflachen und der einbezoge-
nen Teilflachen der Landesstral3e inklusive eines 6stlich und parallel zur Fahrbahn verlaufenden Rad-
weges sowie eines westlich und parallel zur Fahrbahn verlaufenden Wirtschaftsweges - landwirtschaft-
lich genutzt. Die Flachen werden zudem von Entwasserungsgraben als Gewasser 2. Ordnung durchzo-
gen.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen besitzen gemal Stellungnahme des Landkreises
Oberhavel, Bereich Landwirtschaft im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung Bodenwertzahlen
zwischen 18 — 45 Bodenpunkten und weisen somit eine fiir den Landkreises Oberhavel Uberdurch-
schnittliche Ertragsfahigkeit auf. Der nordwestliche Teilbereich des Plangebiets wird derzeit fir den An-
bau von Spargel genutzt und befindet sich daher temporar unter einer Schutzfolie.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird von einem Teilabschnitt
des Grabens 3/ 2.7 als Gewasser Il. Ordnung durchlaufen. Der Graben fungiert primar zur Ableitung
des, auf den Uberdrtlichen StralRenverkehrsflachen (Landesstrae 170 und Aufobahn A 24) anfallenden
Niederschlagswassers. Ausgehend von dem Einleitungspunkt im nérdlichen Anschluss an die Fahrbahn
der Bundesautobahn (rund 220 m sudéstlich des Plangebietes) folgt der Graben 3 / 2.7 zun&chst dem
Verlauf der LandesstraBe 170. Im Bereich einer asphaltierten Zufahrt (Flurstiick 63, Flur 15) ist der
Graben auf einem rund 28 m langen Teilstiick zur unterirdischen Querung des Geh- und Radweges
verrohrt. Uber drei in dstliche Richtung anbindende und auRerhalb des Plangebiets gelegene Entwéas-
serungsgraben (3/2.7.2; 3/ 2.7.3 und 3 / 2.7.4) erfolgt die Ableitung des, auf den Verkehrsflachen an-
fallenden, Niederschlagswassers. Uber einen weiteren rund 22 m langen, verrohrten Teilabschnitt auf
Hohe des Flursticks 57, Flur 15 ist der beschriebene (6stlich der Landesstralle angelegte) Entwasse-
rungsgraben mit einem westlich parallel zur Landesstrale und somit zum Teil innerhalb des Plangebie-
tes verlaufenden Grabenabschnitt verbunden. Dieser folgt zunachst dem Verlauf der Landesstral3e (in
sudwestliche Richtung) und knickt Uber ein verrohrtes Teilstlick im Bereich der geplanten Zufahrt zum
Logistikzentrum wiederum in westliche Richtung ab. Im Plangebiet umfasst der Graben 3 / 2.7 derzeit
eine mittlere Breite (Bereich zwischen den B&schungsoberkanten) von 8 — 10 Metern und wird im Be-
reich der Gewasserrandstreifen von Baum- und Gehdlzbestanden Uberschirmt. In einer Entfernung von
rund 470 m westlich des Plangebietes besteht Anschluss an den Graben 3.2. Die Graben wurden nach
derzeitigem Informationsstand im Rahmen von MeliorationsmafRhahmen in den 1980er Jahren ange-
legt.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg
Der westliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches (Flurstlick 2, Flur 16, Gemarkung Staffelde) wird
von den Auslaufern eines flachigen Gehdlzbestandes zwischen dem Plangebiet und der westlich
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gelegenen Ortslage Flatow gepragt. Bei dem Geholzbestand handelt es sich gemaf Stellungnahme der
Oberférsterei Neuendorf als értlich zustandige untere Forstbehérde vom 16. Marz 2022 im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg. Die
Waldflache wird im Waldverzeichnis der unteren Forstbehdrde unter der Forstabteilung ,,2627 g“ gefihrt.

Mit der Festsetzung von Waldfunktionen werden die Wirkungen des Waldes, die der Allgemeinheit zur
Daseinsvorsorge dienen, dargestellt. Waldfunktionen werden mit dem Instrument der ,Waldfunktionen-
kartierung“ erfasst und kategorisiert. Die gemaf § 7 LWaldG erstellte hoheitliche Rahmenplanung trat
im Land Brandenburg am 16. April 2018 in Kraft. Fir die Waldflache im Plangebiet wurde die Wald-
funktion 7710 ,,Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung“ festgesetzt. Demnach besitzt der im Plan-
gebiet gelegene Geholzbestand eine hohe 6kologische Wertigkeit, die ihn deutlich von seiner Umge-
bung unterscheidet. Er bietet aufgrund seiner besonderen Auspragung in Verbindung mit standértlichen
Bedingungen die Voraussetzung, dass besonders seltene und schitzenswerte Waldstrukturen oder
Pflanzenarten vorhanden sind. Grundséatzlich handelt es sich um naturnahe Laubwalder und Laub-Na-
del-Mischwalder mit heimischen Baumarten. Die hohe 6kologische Bedeutung ergibt sich aufgrund der
naturnahen Baumartenzusammenstellung und des hohen Alters mindestens einer der vorkommenden
Baumarten.

-

Abb. 3: Digitales Orthophoto mit Kennzeichnung des Planungsgebietes, Datum der Befliegung: 04.05.2018
(DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB 2021, dI-dy/by-2-0)

Die LandesstraBBe 170 ist auf Hohe des Plangebietes zweistreifig ausgebaut und mit einer Asphalt-
Tragschicht versehen. Im Bereich des Plangebietes befinden sich beiderseits der Fahrbahn
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Entwasserungsgraben als Bestandteil des strallenbegleitenden Griinbankettes. Der Entwasserungs-
graben westlich der Fahrbahn wird von einem dichten Bestand aus Laub- und Nadelgehdlzen tber-
schirmt.

Ostlich der Landesstrale verlauft ein rund 2 m breiter, asphaltierter Radweg. Er stellt eine Anbindung
des Kremmener Ortsteils Staffelde an das Stadtgebiet der Stadt Nauen (Ortsteil Bérnicke) dar. Ostlich
des Radweges existiert ein stralenbegleitend gepflanzter Laubbaumbestand (vorwiegend Ahorn und
Ulme) als Bestandteil einer gesetzlich geschitzten Allee (vgl. Kap. 2.5).

Zur Gewabhrleistung der ErschlieBung von landwirtschaftlichen Nutzflachen dstlich des Plangebietes
wird der Radweg teilweise von asphaltierten Ein- und Zufahrtsbereichen gequert.

Weder im Plangebiet selbst, noch auf unmittelbar angrenzenden Flachen bestehen (bauliche) Einfrie-
dungen. Im Bereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem westlich verlaufenden Rad-
weg sind in regelmaRigen Abstanden Holzpfosten in den Boden eingebracht. Eine Bespannung der
zwischenliegenden Zaunfelder (bspw. mit Drahtgeflecht) ist derzeit nicht vorhanden. Mit Ausnahme der
asphaltierten Verkehrsflachen, der Holzpfosten und der verrohrten Grabenabschnitte sind im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans keine versiegelten Flachen vorhanden.

Die natlrlichen Gelandehdéhen im Plangebiet liegen zwischen 45,90 m tGber NHN im Héhensystem
DHHN 2016 im suddstlichen Teil und 42,79 m tber NHN im Bereich des nordwestlich gelegenen Spar-
gelfeldes. Die Fahrbahnhodhe der Landesstra3e 170 liegt im Plangebiet zwischen 45,11 m NHN im nérd-
lichen Abschnitt und 45,48 m NHN im Bereich der derzeitigen Grundstiickszufahrt. Das Gelandeniveau
im Plangebiet ist relativ eben.

2.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans sind derzeit Uber eine bestehende und zum Teil bereits asphaltierte Zu-
fahrt im westlichen Anschluss an die LandesstraBBe 170 an das klassifizierte Stralenverkehrsnetz
angebunden. Gemal Hinweis des Landesbetriebes Strallenwesen im Rahmen einer Informations- und
Abstimmungsrunde wurde die Zufahrt nicht offiziell genehmigt und wird derzeit von der Autobahnmeis-
terei genutzt.

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung ist ein inneres Erschlie-
Rungssystem zur vollstdndigen Befahrung der rund 22 ha umfassenden Flachenkulisse westlich der
LandesstraBe (durch den motorisierten Individualverkehr) nicht vorhanden. Eine bedarfsgerechte Er-
schlieBung durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge erfolgt Uber einen verdichteten, jedoch unversie-
gelten Nutz- und Fahrweg. Dieser fuhrt, ausgehend vom Zufahrtsbereich, entlang des Grabens und der
Waldflachen in westliche Richtung durch das Plangebiet und dient zugleich der ErschlieBung der an-
grenzenden Spargelfelder.

Ausgehend von der Landesstrale (Flurstlick 1, Flur 15 und Flurstiick 13 / 4, Flur 16) erstreckt sich der
rund 12 m breite und 20 m tiefe Zufahrtsbereich auf Teilflachen der Flursticke 3/4; 9/9 und 22 der
Flur 16. Neben der Anbindung des Plangebietes an die Landesstralle 170 dient der Zufahrtsbereich der
ErschlieBung eines rund 50 m siidlich des Plangebiets gelegenen Betriebsgeldndes mit einem
Sendemast sowie weiterer Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen im nérdlichen Anschluss an die
Bundesautobahn. Der rund 3,5 m breite, asphaltierte Wirtschaftsweg geht im weiteren Verlauf parallel
zur Autobahn in einen unbefestigten Fahrweg liber und besitzt tGber die Alte Hamburger Poststral3e
einen mittelbaren Anschluss an die Ortslage Flatow.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich der LandesstraBe 170 sind Uber eine rund 5 m
breite, asphaltierte Zufahrtsstralle (Flurstiick 57, Flur 15) an das klassifizierte Stralenverkehrsnetz an-
gebunden. Analog zur westlich gelegenen Flachenkulisse sind weitere Verkehrs- und Erschlieungsfla-
chen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Areals nicht vorhanden.
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Die LandesstraBBe 170 (L 170) erschlielt den siidlichen Teil des Stadtgebietes und ist gleichzeitig Zu-
bringer zu der Anschlussstelle ,Kremmen* der Bundesautobahn 24.

Das suldliche Stadtgebiet Kremmens wird von den Bundesautobahnen A 10 (Teilabschnitt von Kilo-
meter 155,53 bis 155,94) und A 24 (Teilabschnitt von Kilometer 233,51 bis 237,41) passiert. Die Bun-
desautobahn 10 verlauft rund um die Bundeshauptstadt und tragt daher den Beinamen ,Berliner Ring".
Sie verlauft zum gréBten Teil im Bundesland Brandenburg und ist mit rund 196 Kilometern Europas
langster Autobahnring. In der Gemarkung Grof3-Ziethen befindet sich zudem das Autobahndreieck
Havelland, mit dem eine Anbindung der A 10 an die A 24 gewahrleistet wird. Das Autobahndreieck
wurde in den zurlckliegenden Jahren grundhaft ausgebaut und umgestaltet. Die Bundesautobahn 24
verbindet die Bundeshauptstadt Berlin mit der Hansestadt Hamburg. Die komplette Strecke ist Teil der
Europastralle 26. Zwischen dem Dreieck Wittstock/Dosse und dem Dreieck Havelland ist die A 24 au-
Rerdem Teil der Europastrale 55 (Helsingborg — Kalamata). Fir die im Stadtgebiet gelegenen Auto-
bahnabschnitte der A 24 wurden in den vergangenen Jahren AutobahnausbaumaBnahmen durchge-
fuhrt (vgl. Kap. 3.5). Ostlich der Anschlussstelle (AS) Kremmen wurde im Zuge des Umbaus des Auto-
bahndreieckes Havelland die A 24 von 4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen erweitert sowie die AS-
Verbindungsrampen mit Kreisverkehren an die Landesstrale (L) 170 und die Bundesstralie (B) 273
angebunden. Westlich der AS Kremmen ist im Rahmen einer &ffentlich privaten Partnerschaft (OPP)
durch die Havellandautobahn GmbH & Co. KG, als kiinftigem Betreiber der Autobahn eine komplette
Erneuerung und Erweiterung der A 24 realisiert und unterdessen weitestgehend fertiggestellt worden.

Suidlich der Bundesautobahn 24 wird die Landesstral3e 170 als Bundesstra3e 273 fortgefiihrt. Diese
verlauft groraumig zwischen der Landeshauptstadt Potsdam mit Beginn an der Bundesstral3e 2 und
endet nordwestlich von Bernau an der Bundesautobahn 11. Ein rund 19 km langes, z.T. durch das
Plangebiet verlaufende Teilstiick im nordlichen Anschluss an die Bundesautobahn 24 wurde im Jahr
2015 zu einer Landesstralle herabgestuft, da die Teilstrecke parallel zur A 10 (Berliner Ring) verlauft.

Der als Landesstral3e 170 fortgefiihrte Teilabschnitt der ehemaligen Bundesstral3e 273 verlauft, ausge-
hend von der Anschlussstelle Kremmen der Bundesautobahn A 24 zunachst in nérdliche Richtung Gber
die Ortslagen Staffelde, Kremmen und Amalienfelde bis zum Ortsteil Schwante der Gemeinde Oberkra-
mer. In Staffelde besteht zudem Anschluss an die LandesstraBe 17. Diese bindet die im Stadtgebiet
gelegenen Ortslagen Flatow, Staffelde und Grof3-Ziethen an die Gemeinden Fehrbellin im Westen und
Oberkramer im Osten an. Die zweispurige Fahrbahn des Landesstra8e 170 wurde auf H6he des Plan-
gebiets mit einer Asphaltdecke in einer mittleren Breite von rund 7,5 m und beidseitigem Stralenbe-
gleitgriin unter Vorhaltung entsprechenden Entwasserungsanlagen ausgefiihrt. Beiderseits der Fahr-
bahn erfolgte die Anpflanzung von (in Reihe gepflanzten) StraRenbaumen. Ostlich der Landesstrale
170 befindet sich ein asphaltierter Radweg, der die Ortslage Staffelde mit dem Ortsteil Bérnicke der
Stadt Nauen verbindet. Der Radweg wird auf Hohe des rdumlichen Geltungsbereichs von einer asphal-
tierten Zufahrt zu 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen gequert.

Der Landesbetriebs StraBenwesen Brandenburg wurde aufgrund der, zur Umsetzung der Planung er-
forderlichen Anbindung des Plangebietes und des 6stlich der Landesstralle geplanten Logistikstandor-
tes an die Landesstral3e 170 frihzeitig beteiligt. Weitere Informationen bezuglich der ErschlieBungspla-
nung des Logistikstandortes sowie den hiermit einhergehenden Anforderungen an den Larm- und Im-
missionsschutz sind den Kapiteln 4.1 und 5.9 der Begriindung zu entnehmen.

Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner tberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung derzeit nicht
in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingebunden, die Entfernung zum néchst-
gelegenen Bahnhof Kremmen betragt rund 5 km. Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV , Staffelde,
Kirche“ befindet sich innerhalb der nérdlich gelegen Ortslage Staffelde in einer Entfernung von rund
1,3 km. Von der Haltestelle verkehrt die Buslinie 800 der Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH in regel-
maRigen zeitlichen Intervallen. Die Buslinie bindet Staffelde Uber die im Stadtgebiet gelegenen Halte-
stellen in den Ortslagen Flatow, GroRR-Ziethen, Linumhorst, Kuhsiedlung, Orion, Kremmen und Amali-
enfelde an den S-Bahnhof Oranienburg an. Die Fahrtzeit von Staffelde zum S-Bahnhof Oranienburg
betragt rund 50 Minuten, die Fahrtzeit zum Bahnhof Kremmen betragt rund 15 Minuten.
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2.4 Ver-und Entsorgung

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im westlichen
Anschluss an die Landesstral3e 170 rund 500 m siidlich der Ortslage Staffelde. Aufgrund der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung ist die Flachenkulisse nicht an das stadtische Ver- und Entsorgungs-
netz angeschlossen. Die im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans tatigen Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und
um Auskunft gebeten. Der, zur Umsetzung der Planungsabsicht notwendige, bedarfsgerechte Ausbau
des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes ist parallel zur Durchfihrung der geplanten Ausbaumaf}-
nahmen fur die Landesstral3e 170 vorgesehen.

Trink- und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung im Stadtgebiet Kremmens erfolgt durch die Osthavelldndische Trinkwas-
serversorqung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Gemal eingegangener Stellungnahme des
Versorgungsunternehmens im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vom 23.Februar 2022 bestehen keine Einwande zum Bebauungsplan. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstilick keine o6ffentliche Trinkwasser-
leitung befindet. Die nachstgelegene Leitung liegt in ca. 600 m Entfernung in Hohe des Ortseingangs
Staffelde.

Die Abwasserentsorgung im Stadtgebiet erfolgt durch den Zweckverband Kremmen. Gemal Stellung-
nahme vom 4. Marz 2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestehen aus Sicht des Zweckverbandes keine grundsatzlichen Bedenken hin-
sichtlich der geplanten Bebauung. Es wird darauf hingewiesen, dass die rechtliche Sicherung der
Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet durch den Abschluss eines Schmutzwasser-Erschlie-
RBungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen hat. Der
Zweckverband weist weiterhin darauf hin, dass die Schmutzwasserableitung mittels Schmutzwasser-
druckleitung mit Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal am Ortseingang in Staffelde zu
erfolgen hat. Die genaue Realisierung der Entwasserungsanlagen ist mit dem Zweckverband abzustim-
men. Der SchmutzwassererschlieBungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
rechtsverbindlich zu unterzeichnen.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern. GemaR Hinweis der
unteren Wasserbehdérde im Rahmen eines friihzeitigen Informations- und Abstimmungsgespraches
kann der vorhandene Graben durch Einbau von Staustufen gegebenenfalls auch zur Wasserriickhal-
tung und Versickerung genutzt werden. Zusatzliche Informationen und Hinweise zum Graben 3 /2.7
aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind den Ka-
piteln 5.3 und 5.9 zu entnehmen.

Die Untere Wasserbehodrde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft hin-
sichtlich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten. GemaR eingegange-
ner Stellungnahme vom 1. April 2022 ist grundsatzliche Voraussetzung fiir die Niederschlagsversicke-
rung ein versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Das Niederschlagswasser ist schadlos
flachig zu versickern. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft
zu verhindern. Samtliche Arbeiten sind so auszufihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser
nicht verunreinigt und gefahrdet werden.
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Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Giber das Netz der E.dis AG. Gemal eingegangener Stel-
lungnahme des Versorgungsunternehmens im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 23. Februar 2022 befinden sich im raumlichen Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Da keine
Belange des Versorgungstragers betroffen sind, wurden keine Einwendungen gegen die Planung
vorgebracht.

Gemal den beigefugten Planunterlagen mit dem Anlagenbestand des Unternehmens (Bestandslage-
plan vom 23.02.2022) verlaufen (unterirdisch) und Uberwiegend parallel zur Landesstrale 170 eine
Strom - Mittelspannungsleitung sowie zwei Strom - Niederspannungsleitungen. Die Leitungen
verlaufen gemaf den, der Stellungnahme beigefligten, Planunterlagen vollstédndig aul3erhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen. Die unterirdische Mittelspannungsleitung verlauft (aus Richtung der nérdlich
gelegenen Ortslage Staffelde) zunachst dstlich und parallel zur Landesstraf3e 170. Im sidlichen Teilbe-
reich des Flurstlicks 61, Flur 15, Gemarkung Staffelde knickt die Leitung in nordwestliche Richtung ab
und quert somit die Fahrbahn der Landesstrale 170. Die Mittelspannungsleitung wird westlich und stra-
Renbegleitend zur Landesstralle 170 fortgeflihrt und verlauft fortan im Bereich zwischen der Fahrbahn
und einem parallel angelegten Wirtschaftsweg (in stidliche Richtung). Sie endet an einer Transformato-
ren-Station auf dem Flurstick 9 / 9, Flur 16, Gemarkung Staffelde.

Zusatzlich wird der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 von
zwei unterirdischen Strom - Niederspannungsleitungen durchlaufen. Eine der beiden Leitungen
verlauft (aus Richtung Staffelde) westlich und Gberwiegend parallel zur Fahrbahn der Landesstral’e 170
sowie zu den fahrbahnbegleitenden Entwasserungsgraben auf dem Flurstiick 22, Flur 15, Gemarkung
Staffelde. Eine zweite Niederspannungsleitung quert im Bereich der geplanten Zufahrt zum Plangebiet
die Landesstral8e 170 unterirdisch (ausgehend von einem Forstweg auf dem Flurstiick 63, Flur 15, Ge-
markung Staffelde) und setzt ihren weiteren Verlauf unterhalb eines Wirtschaftsweges westlich der klas-
sifizierten Verkehrsflache fort. Uber die beiden Niederspannungsleitungen werden sowohl der in Nut-
zung stehende Sendemast auf dem Flurstick 4 / 13, Flur 15, Gemarkung Staffelde, als auch die Ver-
sorgungsanlagen auf dem Flurstlick 743, Flur 16, Gemarkung Staffelde stidlich des Plangebietes in das
Versorgungsnetz eingebunden. Der Verlauf der Strom-Niederspannungsleitungen wurde vom &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech anhand der Lagepléne in die Planunterlage zum Be-
bauungsplan dbernommen.

Der Versorgungstrager weist im Rahmen seiner Stellungnahme darauf hin, dass der Anlagenbestand
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen ist und eventuell notwendige Anpassungen / Umverlegun-
gen rechtzeitig abzustimmen sind. Bis auf kleinteilige Sicherungsmal3nahmen sind derzeit keine we-
sentlichen Konfliktpunkte erkennbar. Fir die ErschlieRung der geplanten Bebauung mit Elektroener-
gie ist in jedem Fall eine grofraumige Verstarkung des bestehenden Versorgungsnetzes erfor-
derlich, wobei Art und Umfang des Netzausbaus erst nach Vorliegen verbindlicher Leitungsanmeldun-
gen ermittelt werden kann.

Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass die erteilte Zustimmung zur Planung noch keine Zusage
zum Anschluss der geplanten Photovoltaik — Freiflichenanlage an das Versorgungsnetz des Un-
ternehmens beinhaltet, da hierzu eine vertragliche Vereinbarung mit dem Investor im Ergebnis einer
netztechnischen Prifung erforderlich ist. Diese wird nach Antragstellung in einem gesonderten Verfah-
ren durch die zustédndige Fachabteilung des Versorgungstragers durchgefihrt.

Erdgas

Die lokale Versorgung mit Erdgas erfolgt Uber die EMB Energie Mark Brandenburg GmbH. Gemaf den
von der NBB Netzgesellschaft im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens am 2. Marz 2022
Ubergebenen Planunterlagen verlauft im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans eine unterirdische Erdgas — Versorgungsleitung (DN 150 St) mit einem Betriebsdruck
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> 4 bar. Die Versorgungsleitung verlauft auf Hohe des Plangebiets ausschlieRlich Gber das Flurstlick
22, Flur 16, Gemarkung Staffelde (westlich und Uberwiegend parallel zur Fahrbahn der Landesstral3e
170) und knickt im Bereich des siidlich angrenzenden Flurstlicks 12 / 2 in westliche Richtung ab. Auf
Hohe der Grenze zwischen den Flurstiicken 2 und 22, Flur 16, Gemarkung Staffelde andert die Leitung
erneut ihre Richtung und setzt ihren Verlauf in stidwestliche Richtung fort. Der Verlauf der Erdgas - Ver-
sorgungsleitung wurde vom o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech anhand der
Lageplane der NBB in die Planunterlage zum Bebauungsplan Gibernommen. Die Leitung verlauft gemaf
den beigefugten Planunterlagen vollstandig auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen.

Gemal Stellungnahme der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) sind die in den Ubergebenen
Planunterlagen enthaltenen Angaben und Malfizahlen hinsichtlich ihrer Lage und Verlegungstiefe un-
verbindlich, sodass mit Abweichungen gerechnet werden muss. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte
Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariliber
hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die das jeweilige Unternehmen keinen Einfluss hat, An-
gaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Im Vorfeld von Baumafnahmen im Be- reich der Leitung sind
deren genaue Lage und Verlauf durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Gemal Stellungnahme der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) ist ein Schutzstreifen beider-
seits der Erdgas-Hochdruckleitung zu beachten und einzuhalten. Die Breite des Schutzstreifens be-
tragt im Ergebnis einer Abstimmungsrunde mit den zustandigen bzw. berlihrten Versorgungsunterneh-
men vom 07.03.2023 insgesamt 4 m, abweichend von der Information im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von einer Breite des Schutz-
streifens von 6 m ausgeht. Innerhalb des Schutzstreifens durfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen
errichtet, die Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das Grundstiick muss zur Uber-
priifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen.
Kabelanlagen sind in der vorgefundenen Lage zu belassen. Veranderungen sind unzuldssig. Werden
Kabelanlagen beschadigt, ist die NBB unverziglich zu benachrichtigen. GemaR den Technischen Re-
geln des DVGW - Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe der Hochdruck - Erdgasleitung die
Bauausfuhrenden vor Ort einzuweisen.

Im Bereich der Grabenquerung betragt die Verlegetiefe der Hochdruck-Gas-Leitung nach Auskunft der
NBB vom 09.03.2023 lediglich 0,80 m - 1,20 m. Der im Vorentwurf des Bebauungsplans in dem betref-
fenden Abschnitt vorgesehenen Grabendffnung wird daher von Seiten der Netzgesellschaft Berlin Bran-
denburg (NBB) - mit Verweis auf den besonderen Schutz der Hochdruckleitung mit einem Betriebsdruck
bis 16 bar und den mit einer Anderung des Trassenverlaufs verursachten enormen Kosten - nicht zu-
gestimmt.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestutzt. Die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange an der Planung beteiligt.

Gemal den, von der Deutschen Telekom im Rahmen des Beteiligungsverfahrens am 15. Marz 2022
Ubergebenen, Planunterlagen verlauft im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum*® eine unterirdische Telekommunikationslinie (TK - Linie) des Un-
ternehmens. Sie verlauft auf Héhe des Plangebiets ausschlieflich Gber das Flurstlick 22, Flur 16, Ge-
markung Staffelde (westlich und Giberwiegend parallel zur Fahrbahn der Landesstrae 170 sowie zu
dem teilweise in den Geltungsbereich integrierten Wirtschaftsweg) und knickt im Bereich des Flurstiicks
9/ 9 (parallel zu dem Wirtschaftsweg) in westliche Richtung ab. Uber die TK-Linie werden sowohl der
in Nutzung stehende Sendemast auf dem Flurstiick 4 / 13, Flur 15, Gemarkung Staffelde, als auch die
Versorgungsanlagen auf dem Flurstick 743, Flur 16, Gemarkung Staffelde sudlich des Plangebietes
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telekommunikationstechnisch erschlossen. Der Verlauf der TK - Linie ist Bestandteil der Planunterlage
(Lageplan Nr. 2021100-L3 vom 26.05.2021, erstellt vom o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
Gerhard Schech). Die TK-Linie verlauft gemaR den, der Stellungnahme beigefligten, Planunterlagen
vollstandig auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen.

Die Deutsche Telekom weist zusatzlich darauf hin, dass die (der Stellungnahme beigefiigten) Bestands-
plédne nur dem derzeitigen Stand entsprechen, sodass Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien
bis zum Beginn der Arbeiten méglich sind. Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe von
TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen und die Bauausfiihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)“ beachten, um Schéa-
den am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Bau-
maflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlielRungs-
malnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens
jedoch 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 27.09.2019 in der Fassung der 1.
Anderungssatzung vom 08.12.2021, in Kraft getreten am 01.01.2022. Zusténdiger 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager fir das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH.

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB an der Pla-
nung beteiligt. Gemaf eingegangener Stellungnahme vom 1. April 2022 entsorgt der Landkreis Oberha-
vel die in seinem Gebiet angefallenen und lGberlassenen Abfalle im Rahmen der Gesetze und nach Maf3-
gabe der Abfallentsorgungssatzung. Um eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung fur das Plangebiet zu
gewabhrleisten, wurde auf bestehende Anforderungen an die straRenmafige ErschlieBung hingewiesen.

Demnach sind Verkehrsflachen so anzulegen, dass alle Grundstlicke an die Abfallentsorgung ange-
schlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen und beim Aus- und Neubau von ErschlieRungs-
stralden Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fur die Benutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen.
Die Richtlinien fiir die Anlage von Stra3en (RASt 06) sind zu beachten. Die Belastbarkeit der zu befah-
renden Verkehrsflachen ist gemal § 34 Absatz 4 Punkt 1 Strallenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicher-
zustellen. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug zu planen bzw. zu bericksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot
fur Millifahrzeuge gemafl Unfallverhlitungsvorschrift Millbeseitigung besteht. Die an die Verkehrsfla-
chen angrenzenden Randbereiche sind so auszufuhren, dass die Voraussetzungen zur satzungsgema-
Ren Aufstellung der Abfallbehalter vor dem angeschlossenen Grundstiick erftillt werden.

Mit Umsetzung der Planung erfolgt die vollstandige NeuerschlieBung des kiinftigen Logistikstandortes
inklusive Anbindung an die Landesstral’e 170 auf Grundlage der Entwurfsplanung ,Knotenpunkt L 170*
(Stand 22.11.2022, erarbeitet durch das Ingenieurbliro Weiland) sowie des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans und den vertraglichen Regelungen des Durchfiihrungsvertrags. Die Anforderungen der un-
tere Abfallwirtschaftsbehérde sowie des durch den Landkreis beauftragte Entsorgungsunternehmen
(AWU Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH) sind zu beachten.

Die anfallenden Abfalle sind gemafR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ober-
havel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gemal § 48 KrWG i. V. m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.
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Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoff-
gehalt ggf. zu entsorgen.

Brandschutz

Im Hinblick auf die, aus dem offentlichen Versorgungsnetz zu gewahrleistende, Léschwasserversor-
gung wurde die 6rtlich zustandige Osthavelldndische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung
GmbH (OWA) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange um Auskunft gebeten. Gemal eingegangener Stellungnahme des Versorgungstragers vom
23.Februar 2022 befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Baugrundstiick derzeit keine 6ffentliche
Trinkwasserleitung, sodass die Ldschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz nicht
gewabhrleistet werden kann. Die nachstgelegene Leitung befindet sich in einer Entfernung von ca. 600 m
in Héhe des Ortseingangs Staffelde.

Die zustandige Brandschutzdienststelle gemafl VVBbgBO und BbgBKG wurde ebenfalls im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung
beteiligt und um Auskunft zu den spezifischen Anforderungen beziiglich des Brandschutzes gebeten. Die
Léschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzge-
setzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz / Léschwas-
ser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten. Gemal eingegangener Stellungnahme der zustandigen Brand-
schutzdienststelle des Landkreises Oberhavel vom 1. April 2022 ist die Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung in Hohe von 92 m3h bis 192 m3h abhangig von der baulichen Ausfiihrung und der
brandschutztechnischen Anlagentechnik bei einer maximalen hindernisfreien Entfernung von 300 m
zu den Léoschwasserentnahmestellen vorab zu prifen. Eine umfangliche brandschutztechnische Be-
wertung erfolgt im gepriften Brandschutznachweis innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens fiir das
Logistikzentrum. Die brandschutztechnischen Anforderungen an die Photovoltaik-Freiflachenanlage
werden gemal Stellungnahme im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren erértert.

Die mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten inneren Verkehrsflachen des kunftigen
Logistikstandortes sind aufgrund ihrer Konzipierung zur Befahrung durch Lastkraftwagen ausreichend
dimensioniert um auch eine Befahrung durch Ldschfahrzeuge zu gewahrleisten.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist gemaR der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs nach Scholz (1962) Bestand-
teil der GroReinheit des Luchlandes. Es liegt innerhalb der aufragenden Morénen der Landchen Bellin
und Glin und somit auf3erhalb der Niederungen des Luchlandes. Das Gelanderelief ist relativ eben und
fallt in Richtung der angrenzenden Luchlandschaft leicht ab.

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® be-
findet sich weder innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung der europdischen
Schutzgebietskulisse Natura-2000 noch grenzt er unmittelbar an eines an. In einer Entfernung von
rund 1 km in westlicher Richtung befindet sich das Vogelschutzgebiet (SPA) Rhin-Havelluch (Natura
2000-Nummer DE 3242-421, SPA-Gebietsnummer 7019). Bei dem rund 56.000 ha gro3en SPA-Gebiet
handelt es sich um ein ausgedehntes Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie
des Havellandischen Luches. Es ist im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Gemal Landschaftsplan fir den heutigen Ortsteil Staffelde ist das Biotop - Potenzial der Flachen im
Plangebiet von geringer Bedeutung. Die siidwestlich und westlich angrenzenden Waldflachen besitzen
hingegen eine hohe bis besondere Bedeutung. Zur vollstandigen Erfassung aller im Plangebiet vorkom-
menden Biotoptypen wurde im April und Oktober 2021 eine flachendeckende Begehung des Plange-
bietes und eine Luftbildauswertung durchgeflihrt. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der
Biotopkartierung Brandenburg 2007 sowie der Liste der Biotoptypen von 2011. Als Grundlage fir die
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Berticksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes wurden zudem eine Uberpriifung des
Plangebiets auf ein Vorhandensein gesetzlich geschiitzter Biotope durchgefiuhrt (Mathiak 2021).

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird derzeit zum Grofteil
von intensiv genutzten Ackerflachen (Biotopcode 09130) gepragt. Der Graben 3 / 2.7 wird den Biotop-
codes 0113322 (Grédben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, beschattet, trockengefallen) und
0113322 (Grében, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, teilweise beschattet, trockengefallen) zuge-
ordnet. Der 6stliche Bereich der im Plangebiet gelegenen Waldflachen wurde als gesetzlich geschiitz-
tes Biotop kartiert. Es handelt sich um den FFH-Lebensraumtyp 9190 ,,Alte bodensaure Eichenwal-
der auf Sandb6den mit Stieleiche (Quercus robur)“. Es umfasst eine Grofe von ca. 1 ha und besteht
vorwiegend aus Stieleichen sowie einzelnen Traubeneichen und bildet insgesamt sowohl strukturell als
auch faunistisch (Végel, Fledermause, Insekten) ein hohes Lebensraumpotenzial ab. Bei den nérdlich
und dstlich anschlieRenden Ubergangsbereichen des Waldes handelt es sich nicht um ein gesetzlich
geschutztes Biotop, sondern um einen Waldmantel (Biotopcode 07120). Nach Westen hin geht der
Stieleichenwald in einen Nadel-Laub-Mischbestand mit der Hauptbaumart Kiefer und der Mischbaumart
Eiche Uber (Biotopcode 086818).

Die nachrichtlich in den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uber-
nommenen, planfestgestellten Stralenverkehrsflachen der Landesstralle 170 werden entsprechend ih-
res Ausbauzustandes den Biotoptypen Stralte (Biofopcode 12610) bzw. Stralke mit Asphalt- oder Be-
tondecke (Biofopcode 12612) zugeordnet. Die westlich gelegene PKW-Abstellanlage wurde als Park-
platz, nicht versiegelt (Biotopcode 12641) kartiert.

Nahere Ausfiihrungen zu den im Plangebiet gelegenen Biotopen sind dem Umweltbericht (Kapitel 6.2.6)
zu entnehmen. Die Biotoptypen sind zudem in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich im erweiterten Umfeld des Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) Rhin-Ha-
velluch, sodass die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen auf ihre Bedeutung als Rastgebiet fiir
Zugvdgel untersucht wurden. Entsprechende Erfassungen erfolgen im Zeitraum von Oktober 2021 bis
Marz 2022 durch einen Artenschutzsachverstandigen (GFN Umweltpartner).

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt nur geringe Rast- und Zugvogelbestande nachgewiesen.
In erster Linie handelte es dabei um kleinere Kranich-Trupps mit einstelligen Individuenzahlen, die vor
allem die Maisstoppelacker im Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche nutzten. Bei den haufig beo-
bachteten Trupps von ein bis vier Individuen dirfte es sich vor allem um Familienverbande gehandelt
haben. Die wenigen Einzelbeobachtungen von Kranichen im Frihjahr gehen wahrscheinlich auf Revier-
vogel zurtck. Greifvogelarten wie Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke nutzten das Untersuchungs-
gebiet gelegentlich zur Nahrungssuche. Fur andere Rast- und Zugvogelarten, insbesondere Ganse,
scheint das Untersuchungsgebiet nur eine geringe bis keine Bedeutung zu haben. Insgesamt wird die
Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Rast- und Nahrungshabitat fur Rast- und Zugvogelarten als
gering eingeschatzt.

Zudem wurden im Plangebiet faunistisch-vegetationskundliche Untersuchungen durch einen Arten-
schutzsachverstandigen durchgefuhrt, deren Ergebnisse im folgenden Abschnitt gekurzt wiedergege-
ben werden. Eine Prifung maoglicher Konflikte zu den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG (,artenschutzrechtliche Prufung®) erfolgt im Umweltbericht.

Im Rahmen der Brutvogelerfassung wurden insgesamt 51 Vogelarten mit brut- oder revieranzeigen-
dem Verhalten nachgewiesen. Insgesamt wurden 110 Reviere kartiert. Die Schwerpunkte des Brutvo-
gelvorkommens befinden sich in den Waldgebieten im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans und sidlich angrenzend sowie im Bereich des Grabenlaufs. Im Bereich der intensiv genutzten
Ackerflachen beschrankt sich das Brutvogelvorkommen auf insgesamt acht Reviere der Feldlerche.

Amphibien wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Eine Nutzung des Gelandes als Winterquartier
istin Ausnahmefallen denkbar, zumal der lockere Sandboden pradestiniert ist und Kréten teilweise meh-
rere Hundert Meter vom Laichgewasser entfernt Gberwintern. Fur starker frequentierte Amphibienwan-
derrouten liegen keine Hinweise vor.
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Das Plangebiet wurde auch auf ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen von Reptilien un-
tersucht. Auf der Flache wurde ein sporadisches Vorkommen der Waldeidechse (Zootoca vivipara)
nachgewiesen. Ein konkreter Nachweis fiir das Vorkommen der Blindschleiche (Anguis fragilis) wurde
nicht erbracht. Da die Art in warmebegunstigten Gehdlzen und deren Saumstrukturen aber nicht selten
ist, geht der Artenschutzsachverstandige dennoch einem Vorkommen aus. Mal3gebliche Reptilienart im
Plangebiet ist die Zauneidechse (Lacerta agilis), die als FFH-Art einen hohen Schutzstatus besitzt. Ein
Nachweis wurde an mehreren Stellen des Plangebiets erbracht, das Hauptvorkommen befindet sich im
Bdschungsbereich des trocken gefallenen Grabens randlich des Waldgebietes.

Im Juni und Juli 2021 wurde das Plangebiet auf potenzielle Fledermausvorkommen hin sondiert und
begutachtet. Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde insbesondere im westlichen Steilei-
chen-Wald nach den fir Fledermdusen mafigeblichen Lebensraumstrukturen gesucht. Gemafl Ein-
schatzung des Artenschutzsachverstandigen besitzen die zum Teil im raumlichen Geltungsbereich ge-
legenen Geholzflachen vor allem wegen ihres Hohlen- und Nischenreichtums, Baumalters und der gu-
ten Exposition einiger Baume eine mittlere Bedeutung als Winterquartier. Aufgrund ihres Struktur-
reichtums, des Baumalters und des umfangreichen Hoéhlenangebotes ist von einer erh6hten Bedeu-
tung als Sommer- und Reproduktionsquartier auszugehen. Die zum Teil im Plangebiet gelegenen
Waldrandbereiche besitzen aufgrund der abwechslungsreichen Struktur und des Insektenangebotes in
Verbindung mit dem Sommerquartierpotenzial eine ebenfalls erhéhte Bedeutung als Jagdrevier. Als
potenziell vorkommende Arten werden GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus,
Braunes Langohr und Fransenfledermaus benannt.

Die Prifung der Baume im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von holzbewohnenden Kafern (Eremit
(Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo)) ergab keine konkreten Hinweise, wenngleich
die Baume grundséatzlich eine gute Basis und Eignung flr deren Vorkommen aufweisen.

Im Untersuchungsgebiet wurden sechs Waldameisenvoélkern (Formica spec.) nachgewiesen. Ein mar-
kanter Ameisenbau befindet sich randlich des wilden Parkplatzes am Autobahnzubringer. Die Ubrigen
funf Ameisenvdlker befinden sich im westlichen Feldgehdlz, wobei sich die Standorte ausnahmslos im
sonnen- und warmebegunstigten, lichten Stdteil des Gehdlzes anordnen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind gemal Landschaftspro-
gramm (LaPro) Brandenburg (Teilplan Boden) iberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzte
Bodden, die Uberwiegend sorptionsschwach und durchlédssig sind, vorzufinden. Im Landschaftsplan
fur den Ortsteil Staffelde werden fir den nérdlichen Teil des Plangebiets Boden mit relativ hohem bio-
tischen Ertragspotenzial dargestellt, wahrend im zentralen Bereich Bdéden mit sehr geringem bioti-
schen Ertragspotenzial vorherrschen. Es besteht eine starke bis sehr starke Erosionsgefahrdung durch
Wind. Gemal Bodenubersichtskarte des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LGBR)
Brandenburg befinden sich im gesamten Plangebiet vorrangig Braunerde-Fahlerden und Braunerden-
Parabraunerden aus Lehmsand uber Lehm. Die Flachen sind mit Ausnahme der einbezogenen Ver-
kehrs- und Erschlieungsflachen im Bereich der Landesstral3e 170 bislang unversiegelt.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Rhin und ist der Flussgebietseinheit Elbe
zuzuordnen. Mengenmalige Beeintrdchtigungen oder Belastungen des Grundwasserkdrpers liegen
derzeit nicht vor. Der Grundwasserflurabstand im ndrdlichen Teil des Plangebietes liegt bei 20 bis
30 m und im sudlichen Teil des Plangebiets bei 15 bis 20 m. Die Béden im Plangebiet weisen eine
tiberdurchschnittliche Grundwasserneubildungsfunktion auf, sodass dem Grundwasserschutz Pri-
oritat eingerdumt wird. Das Plangebiet weist vorwiegend durchlassige Deckschichten auf, sodass das
Grundwasser gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt ist.

Gemal Stellungahme der unteren Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel im Rahmen der friihzei-
tigen der Behdrdenbeteiligung befindet sich das Plangebiet auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Nordlich des Plangebietes befindet sich das Wasserschutzgebiet Flatow mit der Schutzzone Il

Mit dem Graben 3 / 2.7 befindet sich ein Oberflachengewasser (Gewasser Il. Ordnung) im rdumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der Graben besitzt eine mittlere Breite
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(Bereiche zwischen den Béschungsoberkanten) von 8 bis 10 m und wird im Bereich der Gewasserrand-
streifen zum Teil von einem Baum- und Geholzbestand Gberschirmt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur Bundesautobahn 24 und zur Landesstrafle
L 170 bestehen bereits im Vorfeld der Planung Belastungen (Schall und Luftschadstoffe) durch die
Emissionen des Fahrzeugverkehrs. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht
im Einwirkungsbereich eines immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftigen Betriebes.

Gemal Landschaftsplan fiir den Ortsteil Staffelde handelt es sich bei dem Plangebiet um einen offenen
Landschaftsraum. Bei den nérdlichen Teilflachen handelt es sich um eine durch Ackerland gepragte
Kulturlandschaft mit geringer bis mittlerer Erlebnisqualitat. Stidlich schlie3t eine durch Griinland ge-
pragte Luchlandschaft an - eine fiir Brandenburg charakteristische Landschaftsform mit besonderer Ei-
genart und hoher Erlebnisqualitat. Bei der im Plangebiet gelegenen Waldflache handelt es sich um ein
Waldgebiet mit vielfaltigem Waldaufbau und hoher Erlebnisqualitédt. Vom Plangebiet aus besteht, tber
die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hin, ein freier Blick auf den Ortsrand von Staffelde.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind Kapitel 6.4 zu enthehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Gemal eingegangener Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des
Landkreises Oberhavel vom 2. April 2022 werden die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast /
Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken
gegen die Planung.

Sofern bei Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auftreten, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgeflihrt werden, dass keine schadlichen Bo-
denverunreinigungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist gegebenenfalls durch geeignete
VorsorgemalRnahmen zu gewahrleisten. Anfallende Abfélle sind gemaR den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an,
die gemaR § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind,
sind diese der Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Gro3beerenstralie 231
in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren
und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer gro3flachigen Kampfmittelverdachtsflache (/D 766),
die sich zwischen dem entwidmeten Teilabschnitt der Bahnstrecke Kremmen — Nauen im Nordwesten,
dem Kremmener Weg im Osten und der Autobahn A 24 im Siden erstreckt.

Gemal Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 20. April
2022 bestehen gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans keine grundsatzli-
chen Einwande. Der Stellungnahme folgend ist fur konkrete Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine
Kampfmittelfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das Baugenehmi-
gungs-verfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst er-
arbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind gemal Stellungnahme
des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum vom 3.
Marz 2022 bisher keine Bodendenkmale bekannt.
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Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen,
wurde von der brandenburgischen Fachbehérde fir Bodendenkmale zusatzlich darauf hingewiesen,
dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unveradndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausfuhrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Im radumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf
den Umgebungsschutz zu beachtender Umgebung befinden sich keine Baudenkmale. Der Landkreis
Oberhavel als untere Denkmalschutzbehdrde sowie die Denkmalfachbehérde wurden im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB frih-
zeitig an der Planung beteiligt. Es gingen keine Hinweise ein. Fir BaumaRnahmen gelten die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

2.8 Wasserschutzgebiet fur das Wasserwerk Flatow

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum be-
findet sich vollstandig auRerhalb des mit Verordnung vom 8. Januar 2020 festgesetzten und am 15.
Januar 2020 in Kraft getretenen Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Flatow. Die Entfernung
zwischen der noérdlichen Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
weiteren Schutzzone (Zone 1ll) des Wasserschutzgebietes betragt rund 7 m.

Gemal § 1 Abs. 1 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk
Flatow erfolgt seine Festsetzung zur Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung und zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Wasserwerkes Flatow. Begunstigter ist die
Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH Falkensee.

Das Wasserschutzgebiet gliedert sich in den Fassungsbereich (Zone 1) und in die weitere Schutzzone
(Zone 1ll). Die engere Schutzzone (Zone Il) wird nicht festgesetzt. Die Schutzbestimmungen bzw. Ver-
botstatbestande innerhalb der Schutzzonen sind § 3 (Schutz der Zone Ill) und § 4 (Schutz der Zone 1)
zu entnehmen.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel und die Osthavelléndische Trinkwasserversor-
gung und Abwasserbehandlung GmbH Falkensee wurden im Zuge der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und
um Stellungnahme gebeten. Gemal eingegangener Stellungahme der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Oberhavel vom 1. April 2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange befindet sich das Plangebiet auBerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen. Die Osthavellédndische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA)
aullerte im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange keine Einwande gegen die Planung.
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2.9 Eigentumsverhaltnisse

Die zur Errichtung des Logistikzentrums vorgesehenen Flurstiicke 2 und 22 der Flur 16 in der Gemar-
kung Staffelde befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin. Im Hinblick auf die Verfigungsbe-
rechtigung gemaR § 12 Abs. 1 BauGB ist ein Ubergang der Flurstiicke in das Eigentum der Vorhaben-
tragerin somit bereits erfolgt.

Das, zur planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung an die Landesstral3e, zum Teil in den Geltungs-
bereich einbezogene Flurstiick 3 / 4, Flur 16, Gemarkung Staffelde befindet sich im Privateigentum.
Die Eigentumsverhaltnisse sind der Stadtverwaltung bekannt.

Gemal § 40 Abs. 1 BauGB der Eigentiimer bei Festsetzung von Verkehrsflachen in einem Bebauungs-
plan zu entschadigen, soweit ihm Vermdgensnachteile entstehen. Gemal § 40 Abs. 2 BauGB kann der
Eigentiimer die Ubernahme der Flachen verlangen.

Das zum Teil in den Geltungsbereich einbezogene Flurstiick 9 / 8, Flur 16, Gemarkung Staffelde be-
findet sich im Eigentum des Landesbetriebes StraBenwesen Brandenburg.

Das zum Teil in den Geltungsbereich einbezogene Flurstiick 9 /9, Flur 16, Gemarkung Staffelde be-
findet sich nach derzeitigem Kenntnisstand im Eigentum der Autobahnverwaltung (,Eigentum des Vol-
kes — Ministerium Verkehrswesen HV Strallenwesen (Autobahn®).

Die folgenden vollstandig oder teilweise (tw.) in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans einbezogenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Landes Brandenburg:

Flurstiick 38 /1; 39 /1 (tw.); 798 (tw.); 800 und 802, Flur 8, Gemarkung Staffelde,
Flurstiick 13 / 4 (tw.), Flur 16, Gemarkung Staffelde
Flurstiick 1 (tw.); 59 (tw.); 61 und 63 (tw.), Flur 15; Gemarkung Staffelde

Bei den benannten Flurstiicken handelt es sich um den in den Geltungsbereich einbezogenen Teilab-
schnitt der LandesstraBBe 170.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® be-
findet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich der Ortslage Staffelde. Im Aullenbereich richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB.

In dem seit dem 20.12.2022 rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2040 fir das gesamte Stadtgebiet
der Stadt Kremmen (Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040%) sind die Flachen des geplanten Lo-
gistikstandortes bereits als Gewerbliche Bauflachen dargestellt (St4). Das westlich anschlieRende
Waldgebiet wird als Fldche fiir Wald dargestellt. Die zum Teil einbezogene Landesstrale 170 (damals
noch Bundesstral3e 273) wird aufgrund ihrer Bedeutung im ErschlieBungsnetz der Stadt Kremmen als
Flache fir den lberértlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
§ 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
(GVBI. II Nr. 35). Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Kremmen und somit auch ihr Ortsteil
Staffelde kein Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskarte 1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungs-
raum Siedlung®. Die Stadt gehoért damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind fur die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbe-
sondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 und 3 LEPro 2007: Der Gewerbeflachenentwicklung soll in rdumlichen
Schwerpunkten mit einem besonderen wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potential angemessen
Rechnung getragen werden; bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstruktu-
ren angestrebt werden

Grundsatz 2.2 LEP HR: Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Beriicksichtigung bzw.
Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten
Hauptstadtregion madglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden

Grundsatz 2.4 L EP HR: Logistikfunktionen sollen an geeigneten Standorten geblindelt und bestehende
Standorte bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Dabei sollen die Potenziale, die sich durch die trans-
europaischen Entwicklungsachsen ergeben, berticksichtigt werden.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete; fir Gewerbe-
und Industrieflachen sind Ausnahmen zulassig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes
oder der VerkehrserschlieRung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete ausschlielen.

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturguter Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
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Zusammenwirken; Vermeidung von Inanspruchnahme und Zerschneidung des Freiraums, insbeson-
dere von grof3raumig unzerschnittenen Freirdumen

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multifunktionalitat;
besonderes Gewicht fiir landwirtschaftliche Bodennutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspruchen

Grundsatz 7.4 Abs. 3 LEP HR: Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesent-
lichen Verkehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz einschlielich
offentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

Die benannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden mit Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen beachtet. Es
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines verkehrsgiinstig gelegenen
Logistikstandortes in angemessenem Abstand zum Siedlungsgefiige unter nicht vermeidbarer Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen geschaffen. Aus Sicht der Stadt Kremmen als Plan-
geberin sind die Ausnahmevoraussetzungen gemaR Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR fiir eine Siedlungsent-
wicklung abseits der vorhandenen Siedlungsgebiete erfillt:

1. Die Planungsabsicht umfasst eine Gewerbeflache zur Ansiedlung eines Logistikstandortes mit den
damit verbundenen besonderen verkehrlichen Standortanforderungen aufgrund der besonderen
Anschlusserfordernisse fir Unternehmen des Logistikgewerbes.

2. Mit den betriebsbedingten Immissionen des Logistikstandortes insbesondere wahrend der Nacht-
zeiten liegen besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes vor, die ein unmittelbares An-
grenzen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliellen.

3. Mit den vorhabeninduzierten Verkehrsbewegungen eines Logistikstandortes liegen besondere Er-
fordernisse der VerkehrserschlieBung vor, die ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Sied-
lungsgebiete ausschlief’en. Durch die Lage der Flachen abseits der vorhandenen Siedlungsgebiete
und in unmittelbarer Nachbarschaft zur Autobahnanschlussstelle werden Verkehrsbelastungen in-
nerhalb von Ortsdurchfahrten im Umfeld des Logistikstandortes vermieden und der vorhabenindu-
zierte Schwerlastverkehr direkt auf die Bundesautobahn bzw. Bundesstrale als tberortliche Haupt-
verkehrsstrafen gelenkt.

Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 27. April 2022 zur Zielanfrage
gem. Artikel 12 des Landesplanungsvertrags sowie im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ist fir die Planungsabsicht der-
zeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. Erlduternd wird ausgefiihrt, dass
die Ausnahmevoraussetzungen gemaf Ziel Z 5.2 Abs. 2 LEP HR fiir eine Siedlungsentwicklung abseits
der vorhandenen Siedlungsgebiete erflllt sind. Es werde nachvollziehbar dargelegt, dass besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes und der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen
neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieRen. Da mit den betriebsbedingten Immissi-
onen des Logistikstandortes insbesondere wahrend der Nachtzeiten besondere Erfordernisse des Im-
missionsschutzes vorliegen und da aufgrund vorhabeninduzierter Verkehrsbewegungen des Lo-
gistikstandortes besondere Erfordernisse der VerkehrserschlieRung vorliegen, wurde die Vereinbarkeit
mit Ziel Z 5.2 LEP HR festgestelit.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaf Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsi-
cherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und der Satzung Uber den
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie*“ (ReP FW) vom
21. November 2018. Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Frei-
raum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 nur teilweise genehmigt. Von der Ge-
nehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windenergie-
nutzung. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wur-
den genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg hat noch zu erfolgen.
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Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum REP FW festgelegten Vorrangge-
biete ,Freiraum® oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft“ geman Ziel 1.1
bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am 8. Okto-
ber 2020 den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 19. November 2020 wurde der sachliche Teilplan
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung genehmigt und ist durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir Brandenburg am 23. Dezember 2020 in Kraft getreten / wirksam. Mit dem Sachlichen Teil-
plan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde unter anderem die Kernstadt Kremmen als Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt und gesichert. Mit der Festlegung von Grundfunktionalen Schwer-
punkten setzte die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel einen entsprechenden Hand-
lungsauftrag des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Ziel 3.3 LEP HR) um.

Gemal eingegangener Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz Oberhavel vom
24. Februar 2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange ist der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde
der Stadt Kremmen mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft vereinbar. Begriin-
dend wird ausgeflihrt, dass die Planungsabsicht bereits Gegenstand der regionalplanerischen Stellung-
nahme im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040“ war und
seinerzeit bereits die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt wurde.
Diese Beurteilung hat auch nach deren Konkretisierung durch die verbindliche Bauleitplanung weiterhin
Bestand.

Seitens der Regionalen Planungsstelle wurde zudem darauf hingewiesen, dass die Flache raumlich
nicht dem Versorgungskern (Grundfunktionaler Schwerpunkt) zugeordnet ist. Die Standortwahl ist auf-
grund der inhaltlichen Ausrichtung und der Nahe zur Autobahnanschlussstelle dennoch nach-
vollziehbar und kann im Zusammenhang mit den entstehenden Arbeitsplatzen und moglichen Gewer-
besteuern einen Beitrag zur Starkung des Grundfunktionalen Schwerpunktes leisten.

Abschlieend wird in der Stellungnahme festgehalten, dass der Regionalplan fiir den in Rede stehen-
den rdumlichen und sachlichen Geltungsbereich keine Festlegungen trifft.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel werden im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fir die Regional- und
Landesplanung.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zentraldrtliche
Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Siedlungs- und Einwoh-
nerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein, die Einwohnerzahlen dieser
Gemeinden bzw. Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen au-
Rerhalb der gewachsenen Ortslagen sollen durch gezielte MaRnahmen der Wohnbauverdichtung in den
Gemeinden unter Berlicksichtigung vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen
eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt werden.*

Die historisch gewachsenen stadtischen Siedlungsstrukturen sind gemafn Kapitel 2.2. als pragende re-
gional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich verandernden Nut-
zungsanforderungen weiterzuentwickeln.
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Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inanspruchnahme
von Landschaftsrdumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den Erfordernissen
des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Mal} reduziert werden. Die Umnutzung bereits bebau-
ter Flachen und die SchlieBung innerértlicher Licken sollten darlber hinaus [...] Vorrang vor der Neu-
ausweisung von Baugebieten genielden.”

Gemal Stellungnahme des Landkreises unterstitzt der Landkreis das Bestreben der Gemeinden zur
Sicherung einer tragfahigen Bevolkerungsdichte. Durch geeignete MalRnahmen in strukturbestimmen-
den Bereichen soll der Abwanderung vor allem der jungen Bevolkerung entgegengewirkt werden (Leit-
linie Ziff. 2). Die lokalen Standortvoraussetzungen zur Starkung der Leistungsfahigkeit der Wirtschaft,
zur Foérderung einer umweltvertraglichen Entwicklung der Erwerbsgrundlagen sollen erhalten, verbes-
sert oder geschaffen werden (Leitlinie Ziff. 4). Die Entwicklung der Flache entspricht auf Grund der
besonderen Standortbedingungen, hier die vorhandene verkehrliche Anbindung und gewerbliche Ent-
wicklung westlich der Landesstral’e L 170, dem in der KEK formulierten Entwicklungsgedanken.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen (Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“) wurde von
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen am 22. September 2022 in der Fassung vom
Juli 2022 beschlossen (Feststellungsbeschluss). Die Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde
mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 14.11.2022 (AZ: 521010-06090/2022/vs) erteilt.
Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040 fiir das gesamte Stadtge-
biet der Stadt Kremmen wurde am 5.12.2022 gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist seit dem 20.12.2022 rechtswirksam.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040 stellt den rdumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum” im Ortsteil Staffelde iberwiegend als
Gewerbliche Bauflache (St 4) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Im
sudlichen Teil der Gewerblichen Bauflache ist eine unterirdische Hauptversorgungsleitung (Gas)
nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt.

Die auf HOhe des Plangebiets einbezogene Landesstralle 170 ist aufgrund ihrer (iberregionalen Bedeu-
tung als einziger Autobahnzubringer im Stadtgebiet als Flache fiir den liberértlichen Verkehr und fiir
die ortlichen Hauptverkehrsziige gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt (vgl. Abb. 4).

Im Westen des Plangebiet sind Flachen fiir Wald gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt.

Fiur eine Waldflache im sudlichen Anschluss an den rdumlichen Geltungsbereich ist Uberlagernd ein
Gesetzlich geschiitztes Biotop verzeichnet. Die gesetzlich geschiitzten Biotope wurden gemaf Bio-
topkartierung Brandenburg (BBK) des Landesamtes fir Umwelt im Sinne der planerischen Vorsorge als
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. MaRstabsbedingt erfolgte auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung jedoch keine Uberpriifung der im Datensatz enthalten Biotope auf Aktualitat und Plausi-
bilitat. Sie sind daher unter Berlcksichtigung der Abschichtungsregelung auf den nachgelagerten Pla-
nungsebenen zu Uberprifen.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Voraussetzungen fir die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistik-
zentrum® aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen sind gegeben (vgl.
Kap. 4.2).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ der Stadt Kremmen mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebietes (St 4)

3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der ehemals eigenstandigen Gemeinde Staffelde stellt in seinem Entwicklungs-
konzept (Karte 5, Stand: Februar 1997) die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Gberwiegend als Flachen fiir die Landwirtschaft - Acker dar.

Die sudlichen Teilflachen im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden (teils Uberlagernd zur Darstellung der im Bestand dargestellten Landwirtschaftsflachen) als Fla-
chen fiir Wald / Forst (Planung) dargestellt.

Entlang der (zum Teil verrohrten) und durch das Plangebiet verlaufenden Entwasserungsgraben wird
eine (geplante) ortliche Wegeverbindung — Wanderweg dargestellt.

Entlang der als uiberortliche und o6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellten Landesstraflte 170 er-
folgt die Darstellung einer geplanten Allee gemaR § 31 BbgNatSchG (vgl. Abb. 5).
Weitere Aussagen fur die Flachen werden im Landschaftsplan nicht getroffen.

Mit der Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Krem-
men und der Aufstellung des daraus resultierenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Lo-
gistikzentrum® werden die bisherigen Darstellungen des Landschaftsplanes gegeniiber den Belangen
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der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen mit der damit verbunde-
nen Bevdlkerungsentwicklung und Stérkung des landlichen Raumes zurlickgestellt.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der ehemals eigenstandigen Gemeinde
und heutigen Ortsteils Staffelde

3.5 Bebauungsplane

Im Ortsteil Staffelde existieren derzeit mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet
»Am Steinberg“, dem (in Aufstellung befindlichen) Bebauungsplan Nr. 70 ,,An der Streuobstwiese*
und dem (in Aufstellung befindlichen) Bebauungsplans Nr. 83 , Logistikzentrum — Teilflaiche Ost*
insgesamt drei verbindliche Bauleitplanungen mit Relevanz fir den vorliegenden Bebauungsplan.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 Wohngebiet ,Am Steinberg® befindet sich im
sudostlichen Anschluss an die historische Ortslage Staffelde. Mit ihm wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes (WR) im Sinne einer Ein- und Zwei-
familienhausbebauung geschaffen. Die Entfernung zwischen dem nahezu vollstandig erschlossenen
und entwickelten Wohngebiet und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum®
betragt rund 750 m. Die Vereinbarkeit der Planung mit den immissionsschutzrechtlich relevanten
Schutzanspriichen eines reinen Wohngebietes wurde unter Festlegung geeigneter Larmschutzmal}-
nahmen bereits im beigefigten Schalltechnischen Bericht (vgl. Kap. 5.6 und Anhang) dargelegt.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen beschloss am 16.05.2019 zudem die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 70 ,An der Streuobstwiese®. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden (Mehrfamilien- und Einfamilienhau-
ser) sowie von nicht stérenden Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben auf einer Flachenkulisse zwi-
schen der Flatower Stralle (L 17) und der Nauener Chaussee (L 7170) riickwartig der Freiwilligen Feu-
erwehr geschaffen werden. Auf Grundlage der benannten Planungsziele ist im kinftigen Bebauungs-
plan von einer Festsetzung des Areals als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszugehen. Die Flachen-
kulisse ist bereits Bestandteil des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen (Wohnbauflache
St 1). Aufgrund der Entfernung von uber 500 m zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum“ ist von einer Vereinbarkeit beider vom
Plangeber angestrebten Entwicklungen auszugehen. Der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch
eines Allgemeinen Wohngebietes fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 70
wurde bei der Erarbeitung des Schalttechnischen Berichtes fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 79 bereits beachtet (vgl. Kap. 5.6 und Anhang).

Am 7. April 2022 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 83 ,,Logistikzentrum — Teilflaiche Ost“ gefasst. Verfahrensziel ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Logistikzentrums im slddstlichen An-
schluss an die Landesstrafe 170 und somit unmittelbar angrenzend an den rdumlichen Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans. Die Vorhabentragerin beabsichtigt den Logistikstandort an den
Werktagen insbesondere fir die Belieferung von Kunden im GroRraum Berlin — Brandenburg sowie
umliegenden Bundeslandern zu nutzen. Zusatzlich ist auch die Einrichtung eines Abholstandorts
beabsichtigt, um Handwerkern der Region die Materialversorgung vor Ort zu erméglichen. Maligebliche
Aktivitaten sind demnach die Anlieferung, Lagerung, Kommissionierung und Verteilung von Wa-
ren. Das Vorhaben ist auf ein reines ,,B - to - B — Geschift“ (Geschaftsbeziehung zwischen Unter-
nehmen) und nicht auf ein Endverbrauchergeschéft ausgerichtet. Zur planungsrechtlichen Legitima-
tion der Planungsabsicht wird eine entsprechend dimensionierte Flachenkulisse als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Die betriebs- und anlagenbedingt erwartbaren Larm- und Immissions-
belastungen wurden bereits durch ein separat beauftragtes Fachplanungsbiros gutachterlich unter-
sucht. Im nordlichen Anschluss an den Logistikstandort ist die Anlage einer rund 2,5 ha umfassenden
Streuobstwiese zur optischen Eingriinung und Abgrenzung in Richtung der Ortslage sowie zur Um-
setzung der erforderlichen natur- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.
Die Flachenkulisse ist bereits Bestandteil des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen (Ge-
werbliche Bauflache St 5).

3.6 Fachplanungen

3.6.1 Bundesautobahn

Das sudliche Stadtgebiet Kremmens wird von den Bundesautobahnen A 10 (Teilabschnitt von Kilo-
meter 155,53 bis 155,94) und A 24 (Teilabschnitt von Kilometer 233,51 bis 237,41) passiert. In der
Gemarkung Grof3-Ziethen befindet sich zudem das Autobahndreieck Havelland, mit dem eine Anbin-
dung der A 10 an die A 24 gewahrleistet wird. Das Autobahndreieck wurde in den zurtickliegenden
Jahren grundhaft ausgebaut und umgestaltet. In einer Entfernung von rund 110 m sudlich des raumli-
chen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® befindet
sich die Anschlussstelle ,Kremmen® der Bundesautobahn 24.

Gemal Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes (Niederlassung Nordost) vom 28. Marz 2022
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den fir die im Stadtgebiet gelegenen Autobahnabschnitte der A 24 in der Vergangenheit Autobahn-
ausbaumaBnahmen durchgefiihrt. Ostlich der Anschlussstelle (AS) Kremmen wurde im Zuge des Um-
baus des Autobahndreieckes Havelland die A 24 von 4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen erweitert
sowie die AS-Verbindungsrampen mit Kreisverkehren an die Landesstrae (L) 170 und die Bundes-
stral3e (B) 273 angebunden. Westlich der AS Kremmen ist im Rahmen einer 6ffentlich privaten Partner-
schaft (OPP) durch die Havellandautobahn GmbH & Co. KG, als kiinftigem Betreiber der Autobahn eine
komplette Erneuerung und Erweiterung der A 24 realisiert und weitestgehend fertiggestellt worden.

Grundsatzlich gelten fiir die Bebauung und Nutzung von Flachen in Autobahnnahe die anbaurechtli-
chen Regelungen des FStrG (BundesfernstralRengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007, BGBI. | S. 1206, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022,
BGBI. | S. 922). Gemal den Festlegungen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind
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o die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom
aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie

e die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100 m
neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschriankungszone).

Der Abstand zwischen dem raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur
befestigten FahrbahnaulRenkante der Autobahn (nérdliche Verbindungsrampe der A 24) betragt min-
destens 105 m, sodass sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstdndige auBer-
halb der Anbauverbots- und Anbaubeschrinkungszone befindet.

Gemal Anregung der Autobahn GmbH wurde im Zuge der Erschlielungsplanung (vgl. Kap. 4.1.2) zur
Anbindung des Plangebietes an die klassifizierte Landesstralte 170 auch eine Verkehrsprognose in-
klusive Nachweis einer ausreichenden Leistungsfahigkeit der beiden Kreisverkehre an den Ver-
bindungsrampen der AS Kremmen inklusive einer Uberpriifung der Erforderlichkeit einer Lichtsignalan-
lage angefertigt. Die Ergebnisse wurden in der vorliegenden Entwurfsfassung bertcksichtigt.

Die Autobahn GmbH des Bundes verwies zudem darauf, dass Werbeanlagen, die den Verkehrsteil-
nehmer auf der A 24 oder den Verbindungsrampen der AS Kremmen ablenken kénnen und somit ge-
eignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféahrden, nicht errichtet werden diirfen.
Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Zusatz-
lich wird auf § 33 der Stralenverkehrsordnung (StVO) verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen
unterliegt in jedem Einzelfall der stralenverkehrsrechtlichen Genehmigung durch das Fernstralen-Bun-
desamt (FBA), Referat S1 StralRenrecht und StralRenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-Strale 72- 78,
04109 Leipzig. Ein entsprechender Hinweis fiir das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren ist Be-
standteil der Planzeichnung.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass vom kinftigen Logistikstandort oder etwaigen technischen
Einrichtungen keine Emissionen ausgehen durfen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der A 24 oder der AS Kremmen gefdhrden. Zusatzlich sind die von der der Autobahn aus-
gehenden Belastungen zu berucksichtigen und ggf. erforderliche MalRnahmen (insbesondere zum
Larmschutz) vorzusehen. Anspriche nach ImmissionsschutzmaRnahmen kdnnen gegenuber der Bun-
desstrallenverwaltung zu keinem Zeitpunkt geltend gemacht werden.

Zudem wird darauf verwiesen, dass Schmutz- und Abwasser - auch in geklartem Zustand — sowie
sonstige gesammelte Wasser aller Art dem StraBengelande oder den Entwasserungsanlagen der
A 24 weder mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden diirfen. Das anfallende Niederschlagswasser
wird auf dem Grundstick versickert. Das anfallende Abwasser wird Uber den Zweckverband Kremmen
zentral entsorgt.

Bezuglich der im sldlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage wird darauf hingewiesen, dass die Solarmodule so aufgebaut und durch geeignete Mal3-
nahmen abgeschirmt werden mussen, dass jegliche durch sie hervorgerufene Blendwirkung fiir
den Autobahnverkehr ausgeschlossen ist. Hierzu ist im Zuge des nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahrens gegebenenfalls ein Fachgutachten anzufertigen, das Auskunft Uber die mdglicher-
weise zu realisierenden Blendschutz - MalRnahmen gibt. Ausfihrungen hinsichtlich einer mdglichen
Blendwirkung der PV - Module sind dem Kapitel 5.8.2 der Begriindung zu entnehmen.

Zusatzlich wird darauf verwiesen, dass die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in autobahn-
nahen Bereichen trotz der, dem Stand der Technik entsprechenden, Sicherheitsausstattung der A 24
nicht gefahrlos ist. Im Zuge kunftiger Autobahnbaumalnahmen kénnen keine Bautechnologien, die Vib-
rationen in den Boden eintragen, ausgeschlossen werden. Gegenuber der BundesstralRenverwaltung
durfen daher zu keiner Zeit Anspriche fur Schaden, die an einer kinftigen Freiflachen-Photovoltaikan-
lage entstehen, geltend gemacht werden.

Weitere Fachplanungen, die die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistik-
zentrum® berUhren kdénnen, sind nicht bekannt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
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Belange, deren Aufgabenbereiche durch die vorliegende Planung berihrt werden kénnen, wurden friih-
zeitig an der Planung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zusténdigkeitsbereich Hinweise zur ge-
planten Aufstellung des Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen Uber beabsichtigte eigene Pla-
nungen und MafRnahmen zu machen. Es gingen keine Hinweise zu sonstigen Fachplanungen ein.
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4 Planungskonzept

41 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Lo-
gistikzentrums an der Landesstra3e 170, in unmittelbarer Nachbarschaft zur Anschlussstelle ,Krem-
men“ der Bundesautobahn 24. Der geplante Logistikstandort ist ausschlieBlich zu Zwecken des Um-
schlages von Lebensmittel- und Nonfoodwaren mit ,Rund-um-die-Uhr“-Nutzung (24/7) vorgesehen.
Eine Nutzung zu Fertigungs- und Produktionszwecken mit der hiermit verbundenen Mehrbelastung fir
die Umwelt ist kein Bestandteil der Planungsabsicht. Die Standortkonzeption beinhaltet nach derzeiti-
gem Stand die Errichtung eines Betriebsgebaudes (Warenlager) bestehend aus Frischelager, Hoch-
regallager und automatischer Kommissionierung (OPM — Order Picking Machinery) einschlieRlich be-
triebs- und anlagenbedingt notwendiger Technikrdume (Heizung, Sprinkler, Kéltetechnik, Klimatechnik)
sowie betriebsnotwendiger Verwaltungsflachen. Im Bereich um das Betriebsgebaude ist die Herstellung
von Zufahrts- und Bewegungsflachen zur Aufstellung sowie zum Be- und Entladen von Lastkraftwa-
gen und von Hofflachen einschlieBlich Leergutblocklager und Entsorgungsflachen vorgesehen. Sidlich
des Betriebsgebaudes ist die Errichtung einer Betriebstankstelle, einer LKW — WaschstralRe mit Ab-
scheideanlage, eines Sanitirgebaudes sowie die Herstellung von Stellplatzanlagen (PKW- und
LKW) vorgesehen. Im sudlichen Teil des Plangebiets wird zudem die Errichtung einer Photovol-
taik - Freiflichenanlage zur Versorgung des Gebietes mit Strom aus erneuerbaren Energien ange-
strebt. Zur planungsrechtlichen Legitimation der Planungsabsicht erfolgt im westlichen Anschluss an die
Landessstralle 170 die Festsetzung einer entsprechend dimensionierten Flachenkulisse als Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO. Die betriebs- und anlagenbedingt erwartbaren Larm- und Immissionsbe-
lastungen wurden durch ein separat beauftragtes Fachplanungsbiros gutachterlich untersucht. Die zur
Umsetzung der Planung immissionsschutzrechtlich erforderlichen aktiven SchallschutzmafRnahmen
(begriinter Larm- und Sichtschutzwall und hochabsorbierende Larmschutzwande) sind Bestandteil der
Standortkonzeption.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 sollen im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb
StralRenwesen Brandenburg als zustédndigen Baulasttrager die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die ansiedlungsbedingt notwendigen Um- und AusbaumafRnahmen des betreffenden Abschnittes
der LandesstraBe 170 geschaffen und damit eine Planfeststellung ersetzt werden. Die hierzu erforder-
liche verkehrliche Entwurfsplanung wurde durch ein vom Vorhabentrager separat beauftragtes Fach-
planungsbiro erarbeitet (Stand 22.11.2022) und liegt dem Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg
als zustandigen Baulasttrager bereits vor. Die Anbindung des Logistikstandortes an die Landesstralie
erfolgt Uber eine entsprechend dimensionierte 6ffentliche ZufahrtsstraBe. Die ErschlieRung des Lo-
gistik - Standortes selbst ist tGiber ein inneres ErschlieBungsnetz aus nutzungsbedingt befestigten
Verkehrs- und ErschlieBungsflachen geplant. Diese sind Bestandteil des grof3flachig ausgewiesenen
Gewerbegebietes und ausreichend dimensioniert, um das betriebsbedingte Verkehrsautfkommen, ins-
besondere verursacht durch Lastkraftwagen (Sattel- und Hangerzlge) fur die Warenanlieferung und -
auslieferung aufzunehmen.

Mit Billigung der Vorentwurfsfassung des verbindlichen Bauleitplans hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kremmen auf 6ffentlicher Sitzung am 10.02.2022 zugleich beschlossen eine Verfahren-
sumstellung durchzufiihren und die bereits sehr konkrete Planungsabsicht durch die Aufstellung ei-
nes ,,vorhabenbezogenen Bebauungsplans® zu legitimieren. Im Vergleich zu einem Bebauungsplan
nach § 8 BauGB, mit dem ein mittel- bis langfristig auszufillender planungsrechtlicher Rahmen fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Gebiets vorgegeben wird, ist ein ,vorhabenbezogener
Bebauungsplan® nach § 12 BauGB unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein konkretes
Vorhaben ab, das von einem Vorhabentrager realisiert werden soll. Zusatzlich enthalt er mit dem ihm
zur Seite gestellten Durchfiihrungsvertrag ein eigenstidndiges Instrument zur Umsetzung der Pla-
nung.
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411 Vorhaben gemaR Durchfiihrungsvertrag

Da im vorliegenden Fall durch den Vorhabentradger und Grundstiickseigentiimer ein konkretes Vorha-
ben durchgefiihrt werden soll, hat sich die Stadt Kremmen zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) entschlossen. Damit ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages und einer mit der
Stadt abgestimmten Plankonzeption zur Durchfiihrung des Vorhabens und der zugehérigen Erschlie-
Rungsmalnahmen innerhalb eines bestimmten Zeitraumes. Die entstehenden Planungs- und Erschlie-
Rungskosten werden vollstandig vom Vorhabentrager getragen. Die Voraussetzungen zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB liegen vor bzw. missen vor Satzungs-
beschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Der Durchfiihrungsvertrag ist wesentlicher Bestandteil des in § 12 Abs. 1 BauGB geregelten Instrumen-
tariums des Vorhaben- und ErschlieRungsplans. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 79 ,Lo-
gistikzentrum® ist dementsprechend ohne Durchfiihrungsvertrag nicht rechtswirksam. Der Durch-
fihrungsvertrag ist jedoch — anders als der Vorhaben- und Erschliefungsplan — nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und nicht Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB.

Der Durchfiihrungsvertrag liegt mit Entwurf vom 31.01.2023 vor und beinhaltet Regelungen zu fol-
genden wesentlichen Inhalten:

(-.)

§ 1 Gegenstand des Vertrages

§ 2 Bestandteile des Vertrages

§ 3 Vorhaben und Bestandteile des Vorhabens

§ 4 Durchfuhrungsverpflichtung

§ 5 Sicherung der sich aus dem Durchfiihrungsvertrag ergebenden Verpflichtungen
§ 6 Rucktrittsrecht

§ 7 Kostenlbernahme

§ 8 Rechtsnachfolge

§ 9 Ausschluss von Entschadigungsanspriichen

(--2)

Die Durchfiihrungspflichten umfassen neben dem Vorhaben und den erforderlichen Ordnungsmaf3-
nahmen, die Neuerrichtung eines Knotenpunktes zur Anbindung des Logistikstandortes an die L 170,
die offentliche ErschlieBung, die Herstellung der zur Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser er-
forderlichen Anlagen einschlieR3lich der Verbindung zu dem bestehenden Leitungsnetz nach MalRgabe
eines mit dem zustandigen Versorgungstrager abzuschlieRenden ErschlieBungs- und Ubernahmever-
trages, die Herstellung der zur Beseitigung des Abwassers erforderlichen Anlagen nach MaRgaben ei-
nes mit dem Zweckverband Kremmen abzuschlieienden Vertrages sowie die naturschutzrechtlichen,
artenschutzrechtlichen und waldrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans und auferhalb auf Flachen im Flachenpool ,Kremmener Luch®.

Unter Anwendung von § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79
sLogistikzentrum® durch textliche Festsetzung (TF 1) geregelt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzung nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdager im
Durchfithrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss ei-
nes neuen Durchfihrungsvertrags sind zulassig (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB).

Zur Ermdglichung der Beurteilung des Vorhabens wird § 3 des Durchfiihrungsvertrages im Folgenden
als Auszug aus dem Durchflihrungsvertrag wiedergegeben. Der Landkreis Oberhavel als héhere Ver-
waltungsbehoérde erhalt nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens - neben einer Kopie der ausge-
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fertigten Planurkunde und des zugehdorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans - ein von drei Exempla-
ren des unterschriebenen Durchfiihrungsvertrags.

§ 3 Vorhaben und Bestandteile des Vorhabens

Das Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Lo-
gistikzentrum® im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen umfasst die Ansiedlung und den Betrieb eines
Logistikzentrums zu Zwecken des Umschlags von Lebensmittel- und Nonfoodwaren mit ,Rund-um-die-
Uhr“-Nutzung (24 / 7) und folgenden Hauptbestandteilen:

Betriebsgebaude (Warenlager) bestehend aus Frischelager (FRISCHE), Hochregallager (HRL)
und automatischer Kommissionierung (OPM — Order Picking Machinery) einschlief3lich betriebs-
und anlagenbedingt notwendiger Technikraume (Heizung, Sprinkler, Kaltetechnik, Klimatechnik)
sowie betriebsnotwendiger Verwaltungsflachen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans

Zufahrts- und Bewegungsflachen zur Aufstellung sowie zum Be- und Entladen von LKW
Hofflachen einschlieRlich Leergutblocklager und Entsorgungsflachen (Mullsammelplatz)

Betriebstankstelle, LKW-WaschstraRe mit Abscheideanlage und Sanitargebaude innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Pfértnergebaude

Umzaunung mit Drehkreuz
LKW-Stellplatzanlage fur mindestens 37 LKW
PKW-Stellplatzanlage fur mindestens 349 PKW

Betriebsnotwendige Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung und Anlagen zur Léschwasserversor-
gung
Photovoltaikanlagen auf einer Dachflache von mindestens 10.000 m?

Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlieBlich erforderlicher Nebenanlagen innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Umz&unung

Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser

Anlagen zum Larmschutz (Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand, Larmschutz-
wand)

Anbindung an die L 170 (6ffentliche StralRenverkehrsflache und Grundstiickzufahrt) sowie Um-
bau der Verkehrsanlage der L 170 entsprechend der mit dem Landesbetrieb StralRenwesen Bran-
denburg abgestimmten Entwurfsfassung und der planfeststellungsersetzenden Inhalte des Bebau-
ungsplans

Ersatzaufforstung entsprechend der Waldumwandlungsgenehmigung durch den Landesbetrieb
Forst - untere Forstbehdrde

Eingriinung entsprechend den Festsetzungen (Anpflanzgebote) des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans

naturschutz- und artenschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen (extern)

Die Fassadengestaltung einschliellich der Werbeanlagen sind entsprechend den vorgelegten An-
sichten des Bebauungskonzeptes vorzunehmen.

Die Errichtung von Werbetiirmen ist ausgeschlossen.
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4.1.2 Betriebsbeschreibung Logistikzentrum

Das geplante Logistikzentrum soll vollstandig zur Lebensmittel- und Nonfoodwaren- Auslieferung
genutzt werden. Es ist aus Griinden des Brandschutzes in allen Bereichen mit Sprinkleranlagen ausge-
stattet und in verschiedene Brandabschnitte aufgeteilt, die durch Brandwénde voneinander getrennt
sind. Die Lagerung der Ware erfolgt in bis zu 28 m hohen Regalen auf Europaletten (Hochregallager),
in Teilbereichen teilweise auch in Blocklagerung. Geplant ist die Belieferung von bis zu 260 Markten in
einem Umkreis von ca. 150 — 200 km, wobei zu Beginn seiner Inbetriebnahme zunéachst die Belieferung
von etwa 185 Markten geplant ist.

Grundsatzlich lasst sich das Logistikzentrum in zwei Gebaudeteile (Frische- und Hochregallager Tro-
ckensortiment) untergliedern.

Im Gebaudeteil | (= Frischelager) wird der Bereich Frischdienst (mit mehreren Temperaturzonen) auf
der Vorderseite und der Bereich Leergut / Entsorgung auf der Riickseite untergebracht. Auf den Frisch-
dienstbereich wird der Verwaltungstrakt aufgesetzt. Zusatzlich befinden sich im Gebaudeteil | auch die
betriebs- und anlagenbedingt notwendigen Technikrdume (Heizung, Sprinkler, Kéltetechnik).

Im Bereich Frischdienst werden morgens Molkereiprodukte, Obst und Gemise, Tiefkiihlkost und
Fleisch in Selbstbedienungspackungen angeliefert, von der Wareneingangskontrolle geprift und an-
schlieRend mit Flurférderzeugen in den unterschiedlich temperierten Lagerbereichen eingelagert. In den
Lagerhallen stellen Kommissionierer die Waren fir die einzelnen Markte zusammen. Nach Fertigstel-
lung der Auftrage werden diese flr die Auslieferung im Warenausgangsbereich der Frischehalle bereit-
gestellt. Die Europaletten, Rollcontainer und Thermocontainer werden von LKW — Fahrern auf firmen-
eigenen Fahrzeugen, welche alle mit modernen Kihlaggregaten ausgestattet sind, sowie von beauf-
tragten Speditionsfahrzeugen unmittelbar vor Abfahrt geladen und an die einzelnen Netto — Filialen
ausgeliefert.

Im Bereich Leergut werden die aus den Filialen retournierten leeren Pfandkasten sortiert und zu sor-
tenreinen Paletten zusammengestellt. Diese werden anschlieRend auf dem Leerguthof im Blocklager
gelagert. Hierzu stehen 5 Dieselstapler zur Verfiigung welche Uberwiegend im Zeitraum von 5.00 Uhr
bis 22.00 Uhr eingesetzt werden.

Zuruckgefiihrte Wertstoffe (wie Folie und Pappe) und Abfall zur Verwertung (AzV) werden verdichtet
und anschlieend bis zur Abholung durch die Industriepartner auf dem Hof kurzweilig zwischengelagert
(Folie + Pappe in gepressten Ballen, AzV in Containern). Die Abholung erfolgt im Schnitt einmal taglich.
Anfallende hausmullahnliche Reststoffe werden tber Millcontainern und Mullpressen entsorgt. Die Ab-
holung dieser Container erfolgt je nach Menge 2 - 3 mal in der Woche.

Nach erfolgter Anlieferung des Mehrweggetrankevollgutes fahrt der Getrankefahrer zum Leergut-Block-
lager im Au3enbereich, beladt den LKW mit Leergut, und transportiert dieses zurtick zum Lieferanten.
Durch diesen Ablauf werden Leerfahrten vermieden.

Der Gebaudeteil Il dient der Anlieferung und Auslieferung von nicht kihlpflichtigen Waren, wie Konser-
ven, Getranke, Toilettenpapier, etc. Diese Waren werden auf der einen Gebaudeseite vom Industrie-
partner und Zulieferern angeliefert, von der Wareneingangskontrolle abgefertigt und mit Férdertechnik
eingelagert.

In den Kommissionszonen werden die Waren fur die einzelnen Markte auf Paletten und Rollcontainer
zusammengestellt. Der Palettenanteil liegt bei Gber 90 %. Die Bereitstellung der fertigen Kommissionen
findet auf der Warenausgangsseite des Gebaudes statt. Hier werden die auf Europaletten und Rollcon-
tainern bereitgestellten Waren durch die LKW-Fahrer der firmeneigenen Fahrzeuge, sowie der beauf-
tragten Speditionen unmittelbar vor Abfahrt verladen, und zu den Netto-Filialen transportiert. Um eine
kostenoptimierte Fuhrparkauslastung zu erreichen, werden alle ausliefernden LKW mdoglichst mit der
maximal moglichen Palettenmenge von 32 bis 35 Paletten geladen.

Die Abwicklung fir den Bereich Pfandgetranke erfolgt wie nachfolgend beschrieben. Die anliefernden
LKW werden mittels Dieselstapler auf dem Hof an den Getrankeannahmetoren im Bereich
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Trockensortiment entladen. Hierzu stehen im Schnitt 3 Dieselstapler zur Verfiigung, welche Uberwie-
gend im Zeitraum von 6.00 Uhr bis 18.00 Uhr eingesetzt sind. Die angelieferten Paletten werden hier-
nach mit dem Stapler von aulRen auf die Férdertechnik aufgesetzt und im Innenbereich im Blockstapel
eingelagert.

Der Hallenboden beider Gebaudeteile liegt gegeniiber des Hohenniveaus der Hofumfahrt 1,3 m hoher.
Eine Andienung von allen 4 Gebaudeseiten ist aus betriebsablauftechnischen Griinden erforderlich.
Ebenso muss die Feuerwehr von allen Seiten direkt an das Geb&ude fahren kénnen.

Das Lebensmittellogistikzentrum wird im Schichtdienst betrieben. Dabei gliedert sich die Anzahl der
Beschaftigten (grob) wie folgt:

Bereich Leergut (pro Schicht 15 Personen)

e Frihschicht in der Zeit von 05:00 Uhr bis 14:00 Uhr
e  Spatschicht in der Zeit von 14:00 Uhr bis 23:00 Uhr

Bereich Frische (60 Personen)

e Wareneingang ab 04:00 Uhr.

e Hauptbelegschaft in der Zeit von 08:00 Uhr bis 17:00 Uhr
Bereich Trockensortiment (pro Schicht 35 Personen)

e Frihschicht in der Zeit von 05:00 Uhr bis 14:00 Uhr

e Spatschicht in der Zeit von 14:00 Uhr bis 23:00 Uhr
Verwaltung (35 Personen)

e Kernzeit 07:00 bis 18:00 Uhr

Vertrieb (50 Personen - nicht standig im Logistikzentrum anwesend; Auswartstatigkeit mit zeitweisem
Aufenthalt)

e Flexible Anfangs- und Endzeit
Bereich Technik (pro Schicht 25 Personen)

e Frihschicht in der Zeit von 05:00 Uhr bis 14:00 Uhr.
e Spatschicht in der Zeit von 14:00 Uhr bis 23:00 Uhr.

Kraftfahrer (80 Personen - nicht im standig im Logistikzentrum anwesend; Auswartstatigkeit mit zeit-
weisem Aufenthalt)

e Flexible Anfangs- und Endzeit

Der Fahrverkehr der eigenen LKW und beauftragten Speditionen findet zum Grofteil von ca. 01:00 Uhr
morgens bis 22:00 Uhr abends statt. Eine Verdichtung dieses Fahrverkehrs erfolgt zeitweise

e zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr und
e zwischen 13:00 Uhr und 14:00

Die anliefernden Fahrzeuge verteilen sich den ganzen Tag von tberwiegend 05:00 Uhr bis 19:00 Uhr.
Fur die reibungslose Abwicklung im Fuhrparkbereich ist eine nichtéffentliche Betriebstankstelle vor-
gesehen, welche taglich in Benutzung sein wird. Weiterhin wird eine LKW - WaschstraBe errichtet in-
klusive Einsatz eines Hochdruckreinigers um die notwendige Reinhaltung der Fahrzeuge (Ladeflache
etc.) gewahrleisten zu kénnen. Diese wird nur sporadisch nach Bedarf und Jahreszeit (im Schnitt 1x
monatlich je LKW) sowie nur tagsuber betrieben. Im Bereich der Betriebstankstelle und der Wasch-
stralRe ist zudem die Errichtung und Installation einer Abscheideanlage vorgesehen.

Fir die Mitarbeiter stehen mit der Errichtung eines Parkplatzes mit der Kapazitat von insgesamt 349
PKW-Stellplatzen auf dem Firmengeladnde ausreichend Stellplatze zur Verfigung. Die An- und Ab-
fahrtszeiten bzw. Belegung dieser Parkflachen erfolgt entsprechend der benannten Arbeits- bzw.
Schichtzeiten.
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Im Zuge des Handels und Warenumschlags werden die Produkte weder umgefiillt, abgepackt noch
gekennzeichnet, sondern ausschlieRlich gelagert, fur Lieferungen an die einzelnen Filialen zusammen-
gestellt und ausgeliefert. Alle Produkte werden fertig verpackt in den Logistikzentren angenommen. Im
Unternehmen besteht ein Qualitatssicherungssystem (Eigenkontrollsystem), nach dem (HACCP)-
Konzept (Hazard Analysis and Critical Control Points), welches unternehmensweit angewandt wird. Die
Firma Netto beliefert von ihren Logistikzentren ausschliefllich die eigenen Einzelhandelsfilialen. Die
Auslieferung wird groftenteils Gber den eigenen Fuhrpark abgewickelt. Bei hohen Auslastungen wird
auf entsprechend eingewiesene Speditionen zurtckgegriffen.

Im sidlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79
ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehen. Mit ihrer Errichtung beabsichtigt
der Vorhabentrager den Strom- und Energiebedarf des Logistikzentrums mit dezentral produziertem
Strom aus erneuerbaren Energietragern zu decken.

Die fiir die Produktion von Strom aus Sonnenenergie notwendigen Solarmodule werden erfahrungsge-
maf auf einem Gestellsystem (den sog. ,Modultischen®) angebracht. Der Abstand der Modulunterkan-
ten vom Boden betragt zum Ausschluss einer Verschattung der Module durch aufkommende Vegetation
in der Regel mindestens 0,50 m. Die Tragergestelle werden in Reihen angeordnet und haben einen
Aufstellwinkel zwischen 15° und 40°. Die Gesamthdhe der Modultische betragt in der Regel maximal
3,5 m. Die Flachen werden nach Fertigstellung der Anlage durch eine Wieseneinsaat begrint.

Das ortlich anfallende Niederschlagswasser soll im Bereich der geplanten Photovoltaik-Freiflachenan-
lage Uber die belebt bewachsene Bodenzone dem Untergrund zugefiihrt (versickert) werden. Damit
erlbrigt sich die Anlage eines Regenwasserrlickhalte- und -versickerungsbeckens.

4.1.3 Ausbau Knotenpunkt Landesstrale 170 — planfeststellungsersetzende
Inhalte

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Logistikstandortes erfolgt der Einbezug von Teilflachen der Lan-
desstralie 170 sowie einer entsprechend dimensionierten Flachenkulisse zum Ausbau der Verkehrsan-
lage, bzw. des zu errichtenden Knotenpunktes in den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 79. Die zweistreifig ausgebaute Landesstral3e erschlie3t den sudlichen Teil
des Stadtgebietes und ist Zubringer zu der rund 110 m sidlich des Plangebiets gelegenen Anschluss-
stelle ,Kremmen* der Bundesautobahn 24.

Gemal § 24 Abs. 1 und 2 des Brandenburgischen StraBengesetzes (BbgStrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3) dirfen auBerhalb von Ortsdurchfahrten
langs der LandesstraBen

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dul3eren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten
an Landes- und KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errich-
tet werden (Anbauverbotszone).

e Die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis zu einer Entfernung
von 40 m ist zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Gemal § 24 Abs. 9 BbgStrG kann die zustdndige Stralenbaubehdrde nach fachlicher Prifung im be-
grindeten Einzelfall Ausnahmen von den o.g. Verboten zulassen. Der Landesbetrieb StralRenwesen
Brandenburg wurde daher friihzeitig an der Planung beteiligt.

Neben der Anbindung des Logistikstandortes westlich der LandesstraRe (raumlicher Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79) beabsichtigt die Stadt Kremmen mit Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 83 auch eine Flachenkulisse 6stlich der Landesstralle an die Verkehrsanlage an-
zubinden und gewerblich zu entwickeln.
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Zur Nutzung von Synergieeffekten wird die Anbindung beider Knotenpunkte zur ErschlieBung der
beiden Gewerbestandorte (Betriebskilometer 1,2 - 0,7, Abschnitt 080) in einer gemeinsamen Ent-
wurfsplanung, erarbeitet durch das Ingenieurbiiro Weiland, behandelt.

Im Lageplan wurde sowohl Ausbauanfang und Ausbauende fiir die Haupttrasse der Landesstralle,
als auch die Leistungsgrenze zwischen den beiden Knotenpunkten (zur Kostentrennung fiir beide

Abb. 6: Ausschnitt Lageplan zur Entwurfsplanung, Ingenieurbiiro Weiland (Stand 22.11.2022)

Gemal § 38 Abs. 1 des Brandenburgischen StralRengesetzes (BbgStrG) durfen Landesstrafen nur ge-
baut oder wesentlich gedndert werden, wenn der Plan vorher festgestellt ist. Entsprechend den Bestim-
mungen des § 38 Abs. 2 BbgStrG kann fiir den Bau oder die wesentliche Anderung einer StraRe an-
stelle eines Planfeststellungsbeschlusses unter gewissen Voraussetzungen von der zustandigen Be-
hérde auch eine Plangenehmigung erteilt werden.

Auf Grundlage von § 38 Abs. 5 BbgStrG wird die Planfeststellung durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 79 ,,Logistikzentrum“ ersetzt. Die Entwurfsplanung flr den Strallenumbau mit
Stand vom 22. November 2022 wurde dem Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg als zustandigem
StralRenbaulasttrager ibergeben und bildet die Grundlage fiir die planfeststellungsersetzenden Inhalte
des Bebauungsplans (vgl. Abb. 6). Die Ubergebenen Unterlagen wurden von Seiten des Landesbetrie-
bes Strallenwesen Brandenburg geprift. Gemal Schreiben des Landesbetriebes StralRenwesen Bran-
denburg, Dezernat Planung Ost vom 8. Februar 2023 (Gesch.-Z.: 322.06) ist gegen die vorgelegte
Planung nichts einzuwenden. Nach Prifung der Unterlagen sind lediglich zwei Hinweise zum Erlau-
terungsbericht sowie zum Lageplan zu berlcksichtigen.

Zwischen der Stadt Kremmen und den beiden Vorhabentragerinnen werden vertragliche Vereinba-
rungen zur Planung, Realisierung und Finanzierung der Ausbauplanungen geschlossen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfihrung der erforderlichen Um-
und AusbaumafRnahmen wird der betroffene Teilabschnitt im Abschnitt 080 der planfestgestellten Lan-
desstral’e in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen und fiir den Ausbau des Knotenpunk-
tes planfeststellungsersetzend als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt sowie ansons-
ten nachrichtlich ibernommen (Planzeichnung Teil A — vorhabenbezogener Bebauungsplan, be-
ziiglich LandesstraBe 170 in Teilen planfeststellungsersetzend).

Mittels einer zusatzlichen Planzeichnung Teil B — Details StraBenplanung (zum planfeststellungs-
ersetzenden Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans) werden die zur Umsetzung der Pla-
nung erforderlichen Um- und Ausbaumaflnahmen an der Verkehrsanlage entsprechend der vom Inge-
nieurbtiro Weiland erarbeiteten Entwurfsplanung (Stand 22.11.2022) festgelegt (vgl. Abb. 7).
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Abb. 7: Ausschnitt Planzeichnung Teil B — planfeststellungsersetzende Inhalte des Bebauungsplans

Fur die Stationierung existieren bislang keine vom Landesbetrieb StraBenwesen offiziell genehmig-
ten Zufahrten, sodass es sich um eine Neuanlage an freier Strecke handelt. Die Zufahrt wird nach
ihrer Herstellung gemaR § 2 BbgStrG dem offentlichen Verkehr gewidmet (6ffentliche Stral3e), sodass
ihr Gebrauch jedermann innerhalb der verkehrsiblichen Grenzen gestattet ist (Gemeingebrauch). Die
Notwendigkeit fur die Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis ist somit nicht gegeben.

Gemal Erlauterungsbericht dient die Entwurfsplanung zur Anbindung des Knotenpunktes an die Lan-
desstralle 170, der auch zur ErschlieBung des geplanten Logistikzentrums dienen soll (Ingenieurbiiro
Weiland, Stand 22.11.2022) als Grundlage der Genehmigung. Zur Gestaltung der Strecke wurden keine
unterschiedlichen Varianten untersucht, da die Trasse der Fahrbahn aufgrund des Bestandes fest-
steht und die zu verwendenden Knotenpunktarten in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stra-
Renwesen festgelegt wurden.

Die Gestaltung der StralRen erfolgt unter der Berlcksichtigung der aktuellen Regelwerke. Samtliche
EntwurfsgréRen wurden auf die jeweilige Streckencharakteristik und Netzfunktion abgestimmt. Die
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auszubauenden StraRen wurden mit der Wahl der Knotenpunktgestaltung, des Stral3enquerschnitts,
der Linienfiihrung und einer entsprechenden Ausstattung so gestaltet, dass bei bestimmungsgema-
Rem Gebrauch eine hohe Verkehrssicherheit gewahrleistet werden kann. Zum Schutz der Fahr-
zeuge vor Hindernissen im Seitenraum wird das vorhandene passive Fahrzeugriickhaltesystem
(Schutzplanken) entsprechend des neuen Fahrbahnrandes versetzt und entsprechend der Notwendig-
keit verlangert.

Die neue Achse der L 170 verlauft mittig im Bereich der vorhandenen Fahrbahn, sodass ihre Lage
grundsatzlich nicht verandert wurde. Zur Anbindung des Logistikstandortes erfolgte lediglich die Ergan-
zung eines Knotenpunkts mit beidseitiger Aufweitung inklusive Linksabbiegestreifen. Die verwen-
deten Trassierungselemente sind in ihrer Lage so aufeinander abgestimmt, dass innerhalb der gesam-
ten Strecke keine Unstetigkeiten auftreten und eine ausgewogene Streckenflhrung erreicht wird.

Im Ergebnis einer Prifung ist die Einhaltung der erforderlichen Haltesichtweiten auf der Strecke
gewabhrleistet.

Die kiinftige Fahrbahn entspricht gemaR Richtlinie fur die Anlage von Landstralen (RAL) der Entwurfs-
klasse 3 (EKL 3). Sie wird demnach in einer Breite von 8,00 m ausgebaut. Die Breite beinhaltet eine
Mittelmarkierung und eine Fahrbahnrandmarkierung in einem Abstand von 50 cm zum Fahrbahnrand.
Die fahrbahnbegleitenden Bankette werden in einer Breite von 1,00 m ausgebaut. Die bestehende B6-
schung sudlich des Knotenpunktes (entlang der Fahrbahn) wird an den neuen Fahrbahnrand ange-
passt.

Die, im Rahmen der ErschlieBungsplanung angefertigte, Untersuchung zur verkehrstechnischen Er-
schlieBung, erarbeitet durch das Ingenieurbliro fiir Verkehrstechnik — Miiller und Lange GmbH, kam
zu dem Fazit, dass sowoh! die vorhandenen Kreisverkehrspldtze an der Anschlussstelle Kremmen als
auch die Zufahrten zu den Plangebieten in ihrer geplanten Form fiir den vorhandenen und den, aus den
beiden Plangebieten, zu erwartenden zusétzlichen Verkehr leistungsféhig sind. Es sind keine wesentli-
chen Stérungen im Verkehrsablauf zu erwarten.

Zusatzlich wurde gutachterlich festgestellt, dass im vorliegenden Fall keine lichtsignaltechnische
Steuerung erforderlich ist Zur Anbindung des Plangebietes wird daher ein neuer, nicht lichtsignalge-
steuerter, Knotenpunkt errichtet. Dieser entspricht dem Strallenquerschnitt RQ 11 mit einem Links-
abbiegetyp LA 2 (Aufstellstrecke 40,00 m) und dem Rechtsabbiegetyp RA 4.

Der bereits bestehende Radweg entlang der Landesstralle wird an die neuen Fahrbahnrander ange-
passt und um eine zuséatzliche Querungsstelle zur Anbindung des Logistikstandortes (Uber die Lan-
desstral’e) erganzt. Zur Gewahrleistung der zusatzlichen Querung ist im Zuge des Radwegebaus die
Verrohrung eines rund 9 m langen Teilabschnittes von dem Grabens 3.2.7 vorgesehen. Die beiden
oberirdischen Grabenabschnitte ndrdlich und stdlich des geplanten Radweges werden durch die unter-
irdische Verlegung einer DN 600 Beton - Rohrleitung miteinander verbunden.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt unverandert Uber die bestehenden Strallenseitengra-
ben. An der grundsétzlichen Art der Entwéasserung wird keine Anderung vorgenommen, sie wurde le-
diglich aufgrund der gednderten Fahrbahnbreiten hydraulisch nachbemessen. Das auf der Fahrbahn,
der Zufahrt und dem Radweg anfallende Niederschlagswasser wird Uber die Querneigung dem Stra-
Renseitengraben sidlich der L 170 zugefuhrt. Dieser wurde als Regenriickhaltebecken (RRB) hydrau-
lisch nachbemessen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der Abfluss aus dem RRB in den nordwest-
lich der Fahrbahn verlaufenden oberirdischen Grabenabschnitt (Uber eine die Fahrbahn querende DN
600 Rohrleitung mit 1,2 % Gefalle) groRer ist, als das Zufluss - Volumen des anfallenden Niederschlags-
wassers. Der Graben ist somit weiterhin ausreichend dimensioniert.

Im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB wird der Landesbetrieb Stra-
Renwesen Brandenburg zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 mit seinen planfeststellungs-
ersetzenden Inhalten erneut beteiligt.
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4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kremmen am 22. September 2022 in der Fassung vom Juli 2022 beschlossen (Feststellungsbeschluss).
Die Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde
vom 14.11.2022 (AZ: 521010-06090/2022/vs) erteilt. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennut-
zungsplans ,Kremmen 2040 wurde am 5.12.2022 gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht. Damit ist der Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ seit dem 20.12.2022 rechtswirksam.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ stellt die im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans zur Festsetzung als Gewerbegebiet vorgesehenen Flachen als Ge-
werbliche Bauflache (St 4) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar (vgl.
Kap. 3.3, Abb. 4).

Die im Westen des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindlichen Waldfla-
chen sind als Flache fiir Wald gemaf} § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB dargestellt.

Die auf HOhe des Plangebiets einbezogene Landesstralle 170 ist aufgrund ihrer tiberregionalen Bedeu-
tung als einziger Autobahnzubringer im Stadtgebiet als Flache fiir den tliberortlichen Verkehr und fiir
die ortlichen Hauptverkehrsziige gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Die Voraussetzungen gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB fir die Entwicklung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® aus dem Flachennutzungsplan sind mit Inkrafttreten des Fla-
chennutzungsplans Kremmen 2040 gegeben.
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5 Planinhalt (Abwagung und Begrindung)

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer gewerblichen Ansiedlung auf einem
Areal rund 500 m sidlich der Ortslage Staffelde geschaffen. Anders als der ,regulare® Bebauungsplan
nach § 8 BauGB, der einen mittel- bis langfristig auszufillenden planungsrechtlichen Rahmen fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eines Gebiets vorgibt, ist der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan nach § 12 BauGB unmittelbar umsetzungsorientiert und stellt auf ein konkretes Vorhaben ab. Des-
sen Realisierung obliegt im vorliegenden Fall dem Vorhabentrager. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan beschrankt sich somit nicht auf einen verbindlichen Ordnungsrahmen fir die Zulassigkeit von Vor-
haben, sondern enthalt mit dem ihm zur Seite gestellten Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem
Durchfihrungsvertrag ein eigenstandiges Instrument zur Umsetzung der Planung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® ebnet den Weg fiir eine konkrete stad-
tebauliche Entwicklung, die unter Beriicksichtigung des seit dem 20.12.2022 rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans den kommunalen Planungszielen der Stadt Kremmen entspricht. Erfolgt die Umsetzung
der Planung nicht innerhalb einer vertraglich fixierten Frist, kann die Stadt von der Planung zurlicktreten
und ist innerhalb des Areals wieder offen flir neue Planungsziele. Anders als bei einem Bebauungsplan
nach § 8 BauGB Iost die Aufhebung der Planung dabei keine Entschadigungsanspriiche aus.

Wesentliche Elemente des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB sind der vorha-
benbezogene Bebauungsplan selbst, der Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie der Durchfiihrungs-
vertrag. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, der als kommunale Satzung beschlossen wird. Der Durchfiihrungsvertrag wird nicht Teil der Sat-
zung, sondern gesondert vor dem Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen
der Stadt Kremmen und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® wird im Duktus eines ,normalen” Be-
bauungsplans, d.h. unter Verwendung der bebauungsplaniblichen Festsetzungsmethodik in Inhalt und
Form erarbeitet. Dabei wird sowohl auf die Baunutzungsverordnung, als auch auf die Planzeichenver-
ordnung Bezug genommen. Dieses ,Anknupfen® an die bebauungsplanibliche Festsetzungsmethodik
und -grafik hat den Vorteil, dass auf die in der Stadt Kremmen langjahrig eingetbte und etablierte Fest-
setzungspraxis zurtickgegriffen werden kann. Die Anwendung der Baunutzungsverordnung bietet zu-
dem ein hohes Mal} an Rechtssicherheit, da die verwendeten Begrifflichkeiten durch eine umfassende
Rechtsprechung abgesichert sind. Dies erleichtert auch die Anwendung der rechtskraftigen Satzung
durch die Baugenehmigungsbehdrde.

In den folgenden Kapiteln der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 werden die
wesentlichen Festsetzungen erlautert und die tragenden Elemente der Abwagung dargelegt. Zusatzlich
wird auf die Inhalte des Durchflhrungsvertrages Bezug genommen, da der naturschutzrechtlich erfor-
derliche Ausgleich vertraglich geregelt wird und der Vertrag somit eine Relevanz fir die stadtebauliche
Planung besitzt. Wie auch bei Bebauungsplanen nach § 8 BauGB wird ein Umweltbericht als gesonder-
ter Teil der Begriindung erarbeitet (vgl. Kap. 6).

5.1  Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der Nutzung

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Logistikzentrums
wird eine 187.753 m? umfassende Flachenkulisse im westlichen Anschluss an die Landesstralle 170
als Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Das festgesetzte Baugebiet GE befindet sich
auf den Flurstiicken 2 und 22 der Flur 16 in der Gemarkung Staffelde.
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Aufgrund der verkehrlichen Lagegunst der Flachenkulisse und der gegebenen Zugriffsmoglichkeiten fir
die Vorhabentragerin soll sich das Areal ausschlieflich als Logistikstandort positionieren. Da es sich im
vorliegenden Fall um einen vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB handelt, der unmit-
telbar umsetzungsorientiert ist und auf die Realisierung eines konkreten Vorhabens abzielt, wird das
Gewerbegebiet zur Planklarheit durch die Zweckbestimmung ,,Logistikzentrum* planungsrechtlich
eindeutig definiert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beschrankt sich nicht auf einen verbindlichen Ordnungsrahmen
fur die Zulassigkeit von Vorhaben, sondern enthalt mit dem ihm zur Seite gestellten Durchfiihrungsver-
trag ein eigenstiandiges Instrument zur Umsetzung der Planung. Konkretisierende Festsetzung zum
Nutzungsspektrum im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum® im Sinne der gemaR § 8 BauNVO allge-
mein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
somit obsolet. Zur Planklarheit ergeht daher folgende textliche Festsetzung (TF):

TF 1: In dem Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum® sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan
verpflichtet.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Das Vorhaben umfasst neben der Errichtung des Hauptgebaudes ebenso die betriebs- und anlagenbe-
dingt erforderlichen, hinsichtlich ihrer Dimensionierung der Hauptanlage jedoch deutlich untergeordne-
ten Einrichtungen und Anlagen wie Betriebstankstelle, LKW-Waschanlage, Abscheideanlage und
Larmschutzanlagen. Zudem beabsichtigt die Vorhabentragerin im sidlichen Teil des Plangebietes
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten. Eine detaillierte Beschreibung des (dem Bebauungs-
plan zu Grunde liegenden) Vorhabens ist dem Kapitel 4 der vorliegenden Begriindung zu entnehmen.
Weitere Informationen bezuglich der Standortkonzeption inklusive Verortung der geplanten Nutzungen
sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Er bildet einen gesonderten Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Dementsprechend ist die Belastung stérempfindlicher Nutzungen im
Umkreis von Gewerbegebieten bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen
und auf ein vertretbares Mal} zu begrenzen. Im vorliegenden Fall wird daher die Festsetzung des Ge-
werbegebiets ,Logistikzentrum® entsprechend den Ergebnissen einer Schalltechnischen Untersuchung
durch Festsetzungen erganzt, die potenzielle Immissionskonflikte mit benachbarten, stérempfindlichen
Nutzungen ausschlieRen (vgl. Kap. 5.7).

Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb von Gewerbegebieten allgemein
zulassig. Einschrankungen fir die Errichtung von Stellplatzen und Garagen sind im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® nicht vorgesehen. Weitergehende Informationen, insbe-
sondere hinsichtlich der Mindestanzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden Stellplatze sind Ka-
pitel 5.7 der Begriindung zu entnehmen.

5.1.2 MaR der Nutzung

Die Festsetzungen zum MalR der im Gewerbegebiet (GE) ,Logistikzentrum® zulassigen baulichen Nut-
zung werden gemal § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
gemall § 19 Abs. 1 BauNVO und der Hohe baulicher Anlagen (OK) gemaR} § 20 Abs. 1 BauNVO.

Die zusatzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO oder einer
Baumassenzahl (BMZ) gemaR § 21 Abs. 1 BauNVO ist unter Berticksichtigung des zugehdrigen Vor-
haben- und Erschliefungsplans sowie der vertraglichen Regelungen zwischen der Stadt Kremmen und
dem Vorhabentrager (Durchfiihrungsvertrag) stadtebaulich nicht erforderlich.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR § 17 BauNVO entsprechend der Orientierungswerte
fir Obergrenzen zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten (GE) mit 0,8
festgesetzt. Damit soll das Entwicklungspotential der Flachenkulisse als kinftiger Logistikstandort in
groRtmdglichem Umfang genutzt werden. Zugleich soll die Inanspruchnahme von unversiegelten Fla-
chen im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden auf das zwingend erforderliche Maf}
reduziert werden.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, regelmaRig um bis zu 50 %
Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Abweichende Regelungen (zusatzliche Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ) sind nach derzeitigem
Stand der Planung nicht erforderlich und daher nicht vorgesehen. Im Bereich der geplanten Photovol-
taik-Freiflachenanlage ist von einem deutlich geringeren Uberbauungsgrad auszugehen. Die von Mo-
dultischen Uberschirmten Flachen gelten bauordnungsrechtlich als Uberbaute Flachen, aufgrund der
anlagenbedingten Abstande zwischen den Modulreihen liegt die GRZ im Bereich von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen jedoch in der Regel nur bei etwa 0,4. Damit ist gemaR tberschlagiger Ermittlung auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine ,Gesamt-GRZ" von 0,8 fir die Umsetzung der
Planung ausreichend.

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaRB (OK)

Die Gebaudehdhen im Gewerbegebiet (GE) ,Logistikzentrum” werden auf Grundlage des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes durch die Festsetzung der maximal zulassigen Oberkante baulicher Anlagen
(OK) Uber einem gebietsbezogen festgelegten Hohenbezugspunkt bestimmt. Das Gelanderelief im
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist relativ eben. Die natlirlichen
Gelandehohen bewegen sich derzeit zwischen 45,90 m tiber NHN im Siidosten und 42,79 m tiber NHN
im Bereich des nordwestlich gelegenen Spargelfeldes. Die Fahrbahnhdhen der zum Teil einbezogenen
Landesstral3e 170 liegen zwischen 45,33 m im nérdlichen Teilabschnitt und 47,68 m NHN im sudlichen
Teilabschnitt der Verkehrsanlage. Als Hohenbezugspunkt wird die Fahrbahnhdhe der Landesstralle 170
im Bereich der geplanten Zufahrt zum Logistikzentrum (Knotenpunkt) mit einer Bezugshdhe (gemaf
Lage- und Hoéhenplan) von 45,48 m (ber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016 bestimmt. Zur
Planklarheit ergeht folgende textliche Festsetzung:

TF 2:  Die in der Planzeichnung fiir das Gewerbegebiet "Logistikzentrum" festgesetzte maximal zulds-
sige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Héhe der LandesstraBe 170
im Bereich der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet mit der Bezugshbéhe 45,48 m iiber NHN
im DHHN 2016.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Aufgrund divergierender Gebaudehdhen in den einzelnen Teilabschnitten des geplanten Logistikzent-
rums erfolgt auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans eine Differenzierung der maximal
zulassigen Oberkante baulicher Anlagen (OK) innerhalb des grofl¥flachig ausgewiesenen Baufens-
ters mittels Planeinschrieb. Die maximal zuldssige Oberkante des Logistikzentrums bewegt sich zwi-
schen 10 m Uber Héhenbezugspunkt im Bereich des Warenein- und Warenausgangs im Suden und
32 m im Bereich des geplanten Hochregallagers im Zentrum des Baufensters. Die vertikale Gliederung
der baulichen (Haupt-) Anlage ist dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu entnehmen und wird wie
folgt mittels Planeinschrieb in die Planzeichnung ibernommen:

OK =10 m (Warenein- und Warenausgang) im Sudwesten und Sidosten
OK =14 m (BlUronutzungen) im Siden;

OK = 14 m (Frischwarenlager) im Nordwesten;
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OK = 18 m (Technik und Wareneingang) im Zentrum und Norden;
OK = 28 m (Kommissionierung) im Osten und

OK = 32 m (Hochregallager) im Zentrum.
Zusatzlich wird die Héhe baulicher Anlagen im Bereich der geplanten LKW — Waschanlage und Be-
triebstankstelle durch eine zuldssige Oberkante (OK) von 7 m (iber Hohenbezugspunkt bestimmt.

Die Héhe baulicher Anlagen im Bereich der sidlich konzipierten Photovoltaik - Freiflachenanlage wird
durch die Festsetzung einer zuldssigen Oberkante (OK) von 4 m (iber H6henbezugspunkt begrenzt.
Die H6éhenbeschrankung gilt sowohl fur die Photovoltaik-Freiflachenmodule, als auch fir technische
Nebenanlagen (Wechselrichterstationen, Transformatoren, Speicher, Ubergabestationen, Container fiir
Wartungszwecke).

5.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum* erfolgt die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen
durch die Ausweisung von Baufenstern anhand von Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 1 BauNVO. Die
festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht lberschritten werden. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf’ kann gemaf § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zu-
gelassen werden. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Eine hiervon abweichende Regelung soll nicht getroffen
werden. Die festgesetzten Baugrenzen befinden sich vollstandig auBerhalb der Anbauverbotszone
von 20 m entlang der Landesstralte 170 (vgl. Kap. 3.6.2). Die Abstandserfordernisse gemaf den Best-
immungen der Brandenburgischen Bauordnung bleiben hiervon unberihrt.

Das Baufenster in Form einer erweiterten Baukdrperausweisung zur Errichtung des Logistikzentrums
befindet sich im nérdlichen Teil des Baugebietes GE und umfasst insgesamt eine Gréfie von rund 435 m
x 168 m. Das groRflachige Baufenster wurde mithilfe weiterer (,innerer”) Baugrenzen entsprechend
der geplanten Nutzungszonierung, verbunden mit divergierenden Gebaudehdhen, gegliedert.

Der Abstand des Baufensters zu den Aulengrenzen des festgesetzten Gewerbegebietes ermdglicht
neben einer vollstandige Umfahrung des Logistikzentrums durch Lieferfahrzeuge und dem Andocken
der Lieferfahrzeuge an die Schleusen die Errichtung der notwendigen Larmschutzeinrichtungen.

Ein weiteres Baufenster mit einer GréRe von rund 133 m x 22 m dient der Errichtung einer LKW-
Waschanlage, eines Sanitargebaudes und einer Betriebstankstelle.

Das im sudlichen Teil des Baugebietes festgesetzte Baufenster zur Errichtung einer Photovoltaik — Frei-
flachenanlage umfasst eine Flache von rund 30.242 m2. Zur Gewahrleistung einer randlichen, 5 m brei-
ten Heckenpflanzung sudlich und westlich des Baufensters und eines 2 m breiten ,Abstandsgriins® zur
Vermeidung einer Verschattung der PV — Module wird zur stdlichen und westlichen Grundstucksgrenze
ein Abstand von mindestens 7 m eingehalten. Der Abstand zwischen der Uberbaubaren Grundsticks-
flache und der dstlichen Grundstlicksgrenze (in Richtung der LandesstralRe) betragt hingegen unter
Freihaltung einer 10 m breiten Flachenkulisse zur Pflanzung einer Feldhecke und eines 2 m breiten
Abstandsgrins insgesamt 12 m.

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Dimensionierung des Logistikzentrums wird gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise ,,a“ festgesetzt. Die Ladnge des Gebaudes darf
435 m betragen.

5.2 Verkehrsflachen

Zusatzlich zu der vorhabenbezogen erarbeiteten Erschlielungskonzeption fir den kinftigen Lo-
gistikstandort (vgl. Kap. 4.1.2), sollen mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen fur die verkehrliche
Anbindung des Standortes an die Landesstralle geschaffen werden. Die Entwurfsplanung zur
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Anbindung des Knotenpunkts an die klassifizierte StraBenverkehrsflache wurde durch das Inge-
nieurbiiro Weiland erarbeitet und mit dem Landesbetrieb Stralenwesen als Trager der StralRenbaulast
abgestimmt (vgl. Kap. 4.1.3).

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der erforderlichen Um-
und Ausbaumafinahmen wird der betroffene Teilabschnitt im Abschnitt 080 der planfestgestellten Lan-
desstralie in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen und fiir den Ausbau des Knotenpunk-
tes planfeststellungsersetzend als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt sowie ansons-
ten nachrichtlich ibernommen (Planzeichnung Teil A — vorhabenbezogener Bebauungsplan, be-
ziiglich LandesstraBe 170 in Teilen planfeststellungsersetzend).

Mittels einer zusatzlichen Planzeichnung Teil B — Details StraBenplanung (zum planfeststellungs-
ersetzenden Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans) werden die zur Umsetzung der Pla-
nung erforderlichen Um- und Ausbaumafnahmen an der Verkehrsanlage entsprechend der vom Inge-
nieurbiiro Weiland erarbeiteten Entwurfsplanung festgelegt.

Nahere Informationen sind dem Kapitel 4.1.3 der Begriindung zu entnehmen.

In eingegangener Stellungnahme vom 15.03.2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den auBerte das Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV) im Hinblick auf die zu seinem Zustandig-
keitsbereich gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenpersonenverkehr, Binnenschifffahrt,
tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken gegen die Planung. Zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung wurden seitens der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen erhoben. Pla-
nungs- und umweltrelevante Informationen liegen der Behorde ebenfalls nicht vor. Zusatzlich wurde
darauf hingewiesen, dass eine Beurteilung der Planung hinsichtlich der Betroffenheit stralRenbaulicher
und stralBenplanerischer Belange in der Zustandigkeit des jeweiligen Stralenbaulasttragers liegt.

Gemal Stellungnahme des Landesbetriebs StraRBenwesen Brandenburg, Dezernat Planung Ost
vom 14.03.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange bestehen straBenrechtlich keine Bedenken gegen die Planung. Es wird explizit darauf
hingewiesen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Planfeststellung zwar ersetzt, den-
noch zu gegebenem Zeitpunkt eine Kreuzungsvereinbarung zwischen dem Landesbetrieb Stral3en-
wesen, der Stadt Kremmen und der Vorhabentragerin geschlossen werden sollte. Die sonstigen Anre-
gungen und Hinweise des Landesbetriebs StralRenwesen wurden in der Entwurfsplanung zur Anbin-
dung des Knotenpunkts an die klassifizierte StraBenverkehrsflache, erarbeitet durch das Ingeni-
eurbliro Weiland, beachtet und dem Landesbetreib StralRenwesen als Trager der Strallenbaulast Uber-
mittelt.

Die untere StraBenverkehrsbehoérde des Landkreises Oberhavel beflurwortete in eingegangener Stel-
lungnahme vom 1. April 2022 die geplante Errichtung eines zuséatzlichen Abbiegestreifens und wies
zusatzlich darauf hin, dass dessen Gestaltung in ausreichender Dimensionierung zu erfolgen hat und
zwingend auf die Einhaltung der Schleppkurven zu achten ist. Hinsichtlich der Verkehrsabwicklung
bzw. Leistungsfahigkeit der geplanten Anbindung wird die Prifung eines lichtsignalgesteuerten Kno-
tenpunktes oder die Durchflhrung einer verkehrstechnischen Untersuchung empfohlen.

Die Hinweise der Behodrde zu den ,inneren ErschlieBungsanlagen auf dem spateren Betriebsgelande
selbst (z.B. Prufung auf Notwendigkeit einer zusatzlicher Noteinfahrten, ausreichend dimensionierte
Park- und Wendemaglichkeiten, Winter- und Straltendienst) wurden von der Vorhabentragerin noch-
mals geprift. Die ErschlieBungsflachen auf dem Betriebsgelande sind Bestandteil des Vorhabens und
werden daher mit dem Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich
geregelt. Zusatzliche Ausfiihrungen sind dem Kapitel 4.1.1 der Begrindung zu entnehmen.

Die Behodrde weist weiterhin darauf hin, dass entsprechend § 45 Abs. 6 Strallenverkehrsordnung
(StVO) vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr auswirken, der Bauunternehmer
unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Verkehr und Ordnung, Fachdienst Ver-
kehr Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3 StVO daruber einholen muss

e wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,
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e ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Straltensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu
regeln ist,
e ob und wie er Straflen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemaflen Bearbeitung des Antrages, sollte dieser ca. 14 Tage vor Baubeginn beim Fachdienst
Verkehr eingehen. Fir die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen ist unmittelbar
vor Fertigstellung der Verkehrszeichenplan zur Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass
die gegenwartig vorhandenen und neu anzuordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind. Ab-
schlieend wird darauf hingewiesen, dass durch diese Stellungnahme eine aufgrund anderer Vorschrif-
ten bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt bleibt.

5.2.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Im Abschnitt 080 der LandesstraRe 170 und somit auf Hoéhe des raumlichen Geltungsbereichs des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® bestehen bislang keine vom Landesbetrieb
Strallenwesen offiziell genehmigten Zufahrten zur ErschlieBung unmittelbar angrenzender Flachen. Die
Errichtung der, zur Anbindung des Logistikzentrums an die LandesstralRe erforderlichen, Zufahrt erfolgt
gemal der vom Ingenieurbiiro Weiland erarbeiteten Entwurfsplanung (Stand 22.11.2022) im Bereich
eines bereits bestehenden und von der Autobahnmeisterei genutzten Zufahrtsbereiches (Abschnitt 080,
Station 1,070) in Stationierungsrichtung rechts.

Im Rahmen einer friihzeitigen Abstimmung wies der Trager der Strallenbaulast darauf hin, dass es sich
bei der, zur Anbindung des kinftigen Logistikzentrums notwendigen Zufahrt, um eine Neuanlage an
freier Strecke handelt. Als Ergebnis der Vorabstimmung wird die Zufahrt nach ihrer Herstellung geman
§ 2 BbgStrG dem offentlichen Verkehr gewidmet (6ffentliche StraBe), sodass ihr Gebrauch jedermann
innerhalb der verkehrsiiblichen Grenzen gestattet ist (Gemeingebrauch nach § 14 BbgStrG). Damit
entfallt die Notwendigkeit der Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis nach § 18 BbgStrG.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ordnungsgemafie Erschliellung / An-
bindung des Logistikstandortes an die Landesstral3e 170 wird eine insgesamt rund 656 m? umfassende
Flachenkulisse im westlichen Anschluss an die planfestgestellte Landesstrale als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die, der allgemeinen ErschlieSung dienen-
den, 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen werden in der Planzeichnung durch StraBenbegrenzungsli-
nien abgegrenzt.

Die als offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzte und mittels Stralenbegrenzungslinie abge-
grenzte Flachenkulisse wird zeichnerisch mittels Farbabstufung in zwei Teilbereiche untergliedert.
Die Gliederung erfolgt aufgrund der Tatsache, dass innerhalb der Entwurfsplanung zur Errichtung des
Knotenpunktes vom beauftragten Ingenieurburo eine Leistungsgrenze definiert wurde, die am letzten
Radius des geplanten Knotenpunktes endet. Die Leistungsgrenze markiert den zukinftigen Zustandig-
keitsbereich des Landesbetriebs Strallenwesen Brandenburg in Bezug auf die Wartung und Unterhal-
tung der Verkehrsflache. Sie ist allerdings nicht gleichzusetzen mit dem geplanten Ausbauende der
LandesstraBe (Ende der Baustrecke). Die farblich abweichende Darstellung fiir die L 170 wurde gemaf
§ 2 Abs. 2 Satz 2 PlanZV aus dem Planzeichen 6.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanZV)
entwickelt, um darzustellen, dass die betreffende Festsetzung geman § 38 Abs. 5 BbgStrG planfeststel-
lungsersetzenden Charakter hat bzw. als nachrichtliche Ubernahme der planfestgestellten Landes-
stralle erfolgt.

Der ostliche Teilbereich der Verkehrsflache umfasst die, in der Entwurfsplanung des Ingenieurbiiros
Weiland definierte Flachenkulisse zwischen der planfestgestellten Landesstral’e 170 im Osten und der
festgelegten Leistungsgrenze zum Ausbau des Knotenpunktes im Westen. Dabei handelt es sich um
Teilflaichen der Flurstiicke 3 /4 (rund 100 m2); 9/8 (rund 11 m); 9/9 (rund 195 m?) und 22 (rund
129 m?) der Flur 16 in der Gemarkung Staffelde. Die insgesamt 435 m? grol3e Flache wurde zur
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Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Realisierung der Um- und Ausbaumafnah-
men auf Grundlage der Entwurfsplanung zur Anbindung des Knotenpunktes an die Landesstraf3e 170
(Stand 22.11.2022) hinsichtlich ihrer Lage und Dimensionierung in die Planzeichnung Gbernommen.
Zum erleichterten Planverstédndnis wurde die in Rede stehende Flachenkulisse bis zum Ausbauende
des Knotenpunktes (Leistungsgrenze) als 6ffentliche StraBenverkehrsflache ,,Ausbau Knotenpunkt
LandesstraBe“ in der Farbigkeit der nachrichtlich Gbernommenen Landesstralie 170 festgesetzt.

Der westlich anschlieBende Teilbereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache umfasst eine rund
221 m? umfassende Teilflache des Flurstiicks 22, Flur 16, Gemarkung Staffelde und erstreckt sich von
der definierten Leistungsgrenze im Osten bis zum festgelegten Ende der Baustrecke im Westen. Sie
wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als o6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die Flache soll im nachgelagerten Widmungsverfahren als Sonstige 6ffentliche StralRe ,,Eigentiimer-
weg“ im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BbgStrG gewidmet werden. Die Vorhabentragerin ist als Flachen-
eigentiimerin somit zugleich Tragerin der StralRenbaulast. Samtliche Kosten in Bezug auf die Verkehrs-
flache (beispielsweise durch die Planung, Errichtung und Unterhaltung) werden von der Vorhabentra-
gerin ibernommen. Entsprechende Regelungen sind Bestandteil des Durchfihrungsvertrags.

5.2.2 Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Flachenkulisse im Bereich des geplanten Knotenpunktes wird bereits im Vorfeld der Planung zu
ErschlieBungszwecken genutzt. Neben der Anbindung von landwirtschaftlichen Nutzflachen (kunftiger
Logistikstandort) an die tberdrtlich bedeutende Landesstraf3e 170 dient das Areal auch zur Erschlie-
Bung eines rund 50 m siidlich des Plangebiets gelegenen Betriebsgeldandes mit einem Sende-
mast sowie weiterer Flachen firr Ver- und Entsorgungsanlagen im nérdlichen Anschluss an die Bunde-
sautobahn 24. GemaR Hinweis des Landesbetriebes Stralenwesen wird der Zufahrtsbereich derzeit
zudem von der Autobahnmeisterei genutzt. Der rund 3,5 m breite, asphaltierte Wirtschaftsweg geht
in seinem weiteren Verlauf (parallel zur Bundesautobahn) in einen unbefestigten Fahrweg tber und
besitzt Uber die Alte Hamburger Poststral3e einen mittelbaren Anschluss an die Ortslage Flatow.

Der derzeit bestehende Wirtschaftsweg wurde in der Entwurfsplanung zur Anbindung des Knotenpunkts
an die klassifizierte Stralenverkehrsflache (Ingenieurbiiro Weiland) berlcksichtigt und in die iberge-
ordnete Erschliefungskonzeption zur Anbindung des Standortes integriert. Die erforderlichen Um- und
Ausbaumafinahmen im Bereich des Knotenpunktes erfordern jedoch eine partielle Verlegung, bzw. An-
passung seines derzeitigen Verlaufs.

Mit Festsetzung einer insgesamt 121 m? umfassenden privaten Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg“ wird die Anbindung des bestehenden Weges an den neu ent-
stehenden Knotenpunkt unter Einbezug von Teilflachen der Flurstiicke 3 / 4 (mit rund 12 m?) und 9/9
(mit rund 109 m) der Flur 16 in der Gemarkung Staffelde planungsrechtlich gesichert.

Die private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg* im stdlichen An-
schluss an den Knotenpunkt ist ausreichend dimensioniert, um die Errichtung einer 3,5 m breiten (as-
phaltierten) Zuwegung planungsrechtlich zu ermdglichen.

5.3 Private Grunflachen

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® erfolgt im Zuge des planungs-
bedingt erforderlichen Um- und Ausbaus des Knotenpunktes zur Anbindung des Standortes an die Lan-
desstralle auch die Anpassung eines bestehenden Wirtschaftsweges. Dieser verlauft zwischen dem
geplanten Logistikzentrum im Nordwesten und der LandesstraRe 170 im Sudosten (vgl. Kap. 5.2.2).

Die umliegenden und unmittelbar an den geplanten Wirtschaftsweg angrenzenden Flachen auf den
Flursticken 3/4; 9/8 und 9/9 der Flur 16 in der Gemarkung Staffelde werden zur Eingriinung des
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Wirtschaftsweges sowie zur Gewahrleistung eines ,Abstandsgriins“ zum Logistikstandort und der Lan-
desstralle gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Ab-
standsgriin“ festgesetzt.

Die insgesamt 488 m? umfassende Flachenkulisse wird nordlich des geplanten Wirtschaftsweges von
Baum- und Gehdlzbestand im Verlauf eines trocken gefallenen Grabens gepragt. Bei dem Graben han-
delt es sich im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nicht um eine Gewasser Il. Ordnung (vgl. Kap. 5.4). Daher erfolgt keine Festsetzung eines
Gewasserrandstreifens. Zwischen dem geplanten Wirtschaftsweg und der LandesstralBe bestehen
durch Befahrung stark verdichtete, zum Teil asphaltierte ErschlieRungsflachen mit StraRenbegleitgrin.
Mit Festsetzung der, den geplanten Wirtschaftsweg umgebenden, Bereiche als private Griinflachen wird
keine grundlegende Nutzungsartenanderung, sondern lediglich die Sicherung der Funktionsfahigkeit
des geplanten ErschlieBungssystems angestrebt. Ein zusatzlicher Regelungsbedarf fir den Bebau-
ungsplan ist nach derzeitigem Stand nicht erkennbar.

5.4 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" ver-
lauft der Graben 3 / 2.7 als Gewadsser Il. Ordnung. Der Gewasserlauf einschlie3lich seiner Béschungs-
bereiche wird mit Ausnahme von zwei zur Umsetzung der Planung notwendigen Grabenquerungen und
soweit er sich auBerhalb der planfestgestellten und nachrichtlich Gbernommenen Stralenverkehrsfla-
chen der Landesstral’e 170 befindet als Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Gemal Stellungnahme des fiir die Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung ortlich zustandigen Was-
ser- und Bodenverbands ,,Rhin - Havelluch“ vom 22. Marz 2022 im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange handelt es sich bei dem StraBensei-
tengraben siidlich des geplanten Knotenpunktes zur Anbindung des Logistikzentrums nicht um ein
Gewadsser 2. Ordnung. Entgegen der Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 79 wird der im raumlichen Geltungsbereich gelegene Grabenabschnitt daher nicht mehr als Flache
fur die Regelung des Wasserabflusses gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt. Die Zustandig-
keit fir die Unterhaltung des StralRenseitengrabens liegt nicht bei dem Wasser- und Bodenverband,
sondern bei dem Flacheneigentimer. Da es sich nicht um ein Gewasser Il. Ordnung handelt, entfallt
die Notwendigkeit fir die Festsetzung eines Gewasserrandstreifens (vgl. Kap. 5.6.1).

Aufgrund der geplanten Anbindung des Logistikzentrums Uber einen zentralen Zufahrtsbereich (Kno-
tenpunkt) stdlich des Grabenverlaufes und der Notwendigkeit einer vollstdndigen Befahrung des Lo-
gistikstandortes durch Personen- und Lastkraftwagen wird an zwei Stellen des Grabenverlaufs eine
Querung erforderlich. Die konzipierte Grabenquerung ist mit einer Breite von 36 m ausreichend di-
mensioniert, um die notwendigen ErschlieBungsflachen zur Bewaltigung des Verkehrsaufkommens zwi-
schen dem Logistikzentrum und der konzipierten Grundsttickszufahrt entsprechend dem Standort- und
ErschlieBungskonzept anzulegen. Eine zweite Grabenquerung mit einer Breite von 7,5 m ist im westli-
chen Teil des Baugebietes im Zusammenhang mit der Errichtung einer Stellplatzanlage fur die Privat-
Kfz der Mitarbeiter erforderlich.

Fir einen bislang verrohrten Grabenabschnitt mit einer Lange von rund 24 m war im Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Grabeno6ffnung vorgesehen (vgl. Kap. 5.5.1). Im betreffen-
den Abschnitt wird der verrohrte Graben von einer Hochdruck-Gas-Leitung gequert. Im Bereich der
Grabenquerung betragt die Verlegetiefe der Hochdruck-Gas-Leitung nach Auskunft der NBB vom
09.03.2023 lediglich 0,80 m - 1,20 m. Der im Vorentwurf des Bebauungsplans in dem betreffenden Ab-
schnitt vorgesehenen Grabendffnung wird daher von Seiten der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg
(NBB) - mit Verweis auf den besonderen Schutz der Hochdruckleitung mit einem Betriebsdruck bis
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16 bar und den mit einer Anderung des Trassenverlaufs verursachten Kosten - nicht zugestimmt. Die
unterhalb der Geldndeoberflache bestehende Verrohrung wird in einer Nebenzeichnung festgesetzt.

Das Landesamt fiir Umwelt als zustédndige Fachbehdérde wurde im Rahmen der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt (LfU), Abteilung Wasserwirtschaft, Referat W 13
(Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) als obere Wasserbehdérde vom 20. April 2022 sieht der
Bebauungsplan eine Verrohrung des Gewassers ausschlieBlich zu dem Zweck der verkehrlichen Er-
schlieBung vor. Durch die beiden Verrohrungen wird allerdings

e das Erscheinungsbild der Gewasserstrecke nicht einschneidend verandert,
e die Selbstreinigungskraft des Wassers nicht wesentlich verringert und
o die Wechselwirkung zwischen Wasser, Boden, Tier- und Pflanzenwelt nicht erheblich beeintrachtigt.

Folglich kommt die Behdrde zu dem Schluss, dass die beiden Verrohrungen keinen Gewéasserausbau
darstellen. Ebenso wiirde die bislang vorgesehene Grabené6ffnung im Bereich der geplanten Zufahrt
keine wesentliche Umgestaltung des Grabens darstellen.

Einer Planfeststellung entsprechend § 68 Abs.1 WHG bedarf es daher nicht.

Der fir die Unterhaltung des Gewassers erforderliche Gewasserrandstreifen wird durch die Festset-
zung einer 5 m breiten und beiderseits des Gewassers festgesetzten ,Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (vgl. Kap. 5.6.1) zum Erhalt
festgesetzt. Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im
5 Meter Bereich zu beiden Seiten verrohrter Graben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung
durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des
zustandigen Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin-/Havelluch". Die untere Wasserbehérde sowie der
Wasser- und Bodenverband wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt.

Gemal Stellungnahme der unteren Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel vom 1. April 2022 be-
findet sich der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen. Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten. Voraussetzung fir die Niederschlags-
versickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der
Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Das Niederschlagswasser ist
schadlos flachig zu versickern. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist
dauerhaft zu verhindern. Sdmtliche Arbeiten sind so auszuflihren, dass das Grund- und das Oberfla-
chenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet wird.

Auf Grundlage der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands ,,Rhin - Havelluch“ vom 22.
Marz 2022 fand am 28. April 2022 im Rathaus der Stadt Kremmen ein Abstimmungstermin mit Vertre-
tern der Stadtverwaltung, des Wasser- und Bodenverbands und des mit Aufstellung des Bebauungs-
plans beauftragten Planungsbiros mit den folgenden Ergebnissen statt:

e An der Festsetzung des Grabens 3 / 2.7 (bis zur Bdschungsoberkante) als Flache zur Regelung
des Wasserabflusses gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und des 5 m breiten Gewasserrandstrei-
fens beidseits des Grabens als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (liberlagernd zur Festset-
zung als Gewerbebiet) soll festgehalten werden.

e Gemal Anregung des Wasser- und Bodenverbands wird fiir die Gewéasserrandstreifen siidlich
des Grabens 3 /2.7 eine Bepflanzung mit gebietsheimischen Gehoélzen zur Beschattung des
Gewassers vorgesehen. Die Gewasserrandstreifen nérdlich des Grabens und westlich der
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LandesstraBe 170 sind zur Gewahrleistung einer maschinellen Gewasserunterhaltung durch den
WBY lediglich mit Raseneinsaat zu begriinen (vgl. Kap. 5.6.1 und TF 7)

e Die bestehende Uberfahrt des Grabens im Bereich der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Waldsaum® wird zur Herstellung und
Pflege der SPE-Flache genutzt / bendtigt und wird daher nicht zuriickgebaut

e Im Ergebnis frihzeitiger Abstimmungen mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberha-
vel sollen die im Plangebiet vorhandenen Gewasserlaufe erhalten werden. Gegebenenfalls kdn-
nen die Graben durch den Einbau von Sohlschwellen zur Wasserriickhaltung genutzt werden.

e Die Vorhaben- und ErschlieBungskonzeption wurde in Bezug auf eine mdgliche Verringerung
der geplanten Grabenquerungen nochmals tberpriift. Im Ergebnis werden die Uberfahrten in ihrer
bisherigen Dimensionierung beibehalten. Sie sind so herzustellen, dass ihre Befahrbarkeit durch
Pflegefahrzeuge (Schlepper und Mobilbagger mit einem Gewicht von bis zu 17 t) gewahrleistet ist.

¢ Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen, bzw. die Pflanzung von Baumen zur Begriinung
und Beschattung der Stellplatze erfolgen (mit Ausnahme im Bereich der beiden Grabenquerungen)
ausschlieBlich auBerhalb der Gewasserrandstreifen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde zur Entwurfsfassung entsprechend prazisiert.

e Ander Herstellung von oberirdischen Stellplatzen im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau wird
weiterhin festgehalten.

¢ Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Graben 3 / 2.7 ist nicht Bestandteil der Planungs-
absicht. Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt zu versickern.

e Gemall der vom Ingenieurbiiro Weiland erarbeiteten Entwurfsplanung zum Ausbau des Knoten-
punktes ist zur Umsetzung der erforderlichen Straflenbaumaflnahmen fir die Landesstrale 170
(Abbiegefahrstreifen) keine Inanspruchnahme der straBenbegleitenden Gewasserabschnitte
des Grabens 3/ 2.7 erforderlich. Lediglich zur Errichtung einer zusatzlichen Querung (Radweg) ist
die Verrohrung eines rund 9 m langen Grabenabschnittes vorgesehen. Die beiden oberirdi-
schen Grabenabschnitte nordlich und sidlich des geplanten Radweges werden durch die unterirdi-
sche Verlegung einer DN 600 Beton - Rohrleitung miteinander verbunden. Der Wasser- und Bo-
denverband wurde vom Ingenieurburo an der Planung beteiligt. GemafR Stellungnahme vom 9. No-
vember 2022 spricht aus Sicht des Verbands nichts gegen eine Verlegung der straBenbeglei-
tenden Graben, solange die Funktionsfihigkeit und die Sicherung des ordnungsgemaRen
Abflusses gesichert bleiben.

Das Landesamt fur Umwelt, die untere Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel sowie der Wasser-
und Bodenverband ,Rhin-Havelluch® werden im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und um
Mitteilung zur Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Belangen des Gewassers Il. Ordnung gebeten.

5.5 Wald

Der westliche Teil des raumlichen Geltungsbereiches (Teilflache des Flurstlicks 2, Flur 16, Gemarkung
Staffelde) wird von Auslaufern eines gréfleren Waldbestandes zwischen dem Plangebiet und der west-
lich gelegenen Ortslage Flatow gepragt. Bei dem Geholzbestand handelt es sich gemal Stellungnahme
der Oberfdrsterei Neuendorf als ortlich zustandige untere Forstbehérde vom 16. Marz 2022 im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes Brandenburg. Die Waldflache befindet sich im Revier Oberkrdmer und wird
im Waldverzeichnis der unteren Forstbehérde unter der Forstabteilung ,, 2627 g“ geflihrt.

Gemal Planunterlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Lageplan vom 26.05.2021, erstellt
vom oOffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech) mit eingemessener Waldkante
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befinden sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Waldflaichen im Umfang
26.388 m2. Die Flachenkulisse wird in der Planzeichnung durch eine Schraffur gekennzeichnet.

Fir die Waldflachen im Plangebiet wurde gemaly Waldfunktionskartierung die Waldfunktion 7710
»Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung*“ festgesetzt. Demnach besitzt der im Plangebiet gelegene
Geholzbestand eine hohe 6kologische Wertigkeit, die ihn deutlich von seiner Umgebung unterscheidet.
Er bietet aufgrund seiner besonderen Auspragung in Verbindung mit standértlichen Bedingungen die
Voraussetzung, dass besonders seltene und schitzenswerte Waldstrukturen oder Pflanzenarten vor-
handen sind. Grundsatzlich handelt es sich um naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit
heimischen Baumarten. Die hohe 6kologische Bedeutung ergibt sich aufgrund der naturnahen Baum-
artenzusammenstellung und des hohen Alters mindestens einer der vorkommenden Baumarten.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung des Logistikzentrums,
verbunden mit der Notwendigkeit einer vollstandigen Umfahrung der baulichen Hauptanlage durch den
Schwerlastverkehr ist am nordlichen Rand des angrenzenden Waldgebietes eine randliche Inanspruch-
nahme von Wald unvermeidbar. Der dauerhafte Verlust von Waldflachen umfasste in der Vorentwurfs-
fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Flache von 714 m2.

Die planungsbedingte Inanspruchnahme von Waldflachen mit der damit verbundenen dauerhaften
Waldumwandlung ist genehmigungspflichtig und durch Ersatzaufforstungen in einem durch die untere
Forstbehdérde noch zu bestimmenden Verhaltnis zu ersetzen. Es gelten die gesetzlichen Regelungen
des § 8 LWaldG. Die Oberforsterei Neuendorf dufderte in ihrer Stellungnahme vom 16.03.2022 im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Einwendun-
gen gegen die Planung und stimmte der beabsichtigten Waldumwandlung nicht zu.

Im Rahmen einer Begehung der im Plangebiet gelegenen Waldflachen am 19.05.2022 erfolgte eine
Abstimmung zu den im Planverfahren vorgebrachten Einwendungen der Oberforsterei Neuendorf.
Grundlage der Abstimmung bildete eine angepasste Standort- und ErschlieBungsplanung fiir den
Logistikstandort (Hilzendegen + Schlerf Architekten). Gegenuber der Vorentwurfsfassung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans erfolgte eine Uberpriifung / Uberarbeitung des Vorhaben- und Er-
schlieBungskonzeptes unter der Zielsetzung einer weiteren Reduzierung der planungsbedingt not-
wendigen Inanspruchnahme von Waldflachen.

Durch die angepasste ErschlieBungskonzeption wird der mit Umsetzung der Planung einhergehende
Verlust von Waldflachen gegeniiber der Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans um rund 144 m? reduziert und umfasst damit eine Flache von rund 570 m?. Auf Grund-
lage des Lage- und Héhenplans mit eingemessenem Baumbestand befindet sich auf der in Anspruch
genommenen Waldflache eine Eiche (Baum-Nr. 114 nach Baumliste).

Als Kompensation fiir die anlage- und betriebsbedingt unvermeidbare Inanspruchnahme von Wald im
Umfang von rund 570 m? ist im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(im 6stlichen und nérdlichen Anschluss an die vorhandenen Waldflachen) die Neuanlage von Wald im
Umfang von 2.153 m? vorgesehen. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sollen
als strukturell vielseitiger Waldsaum entwickelt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden (vgl. Kap.
5.6.1 und textliche Festsetzung Nr. 9).

Die geplanten KompensationsmafRnahmen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, bzw.
am Ort des Eingriffs wurden von der Oberforsterei Neuendorf begruf3t. Die Neuanlage von 2.153 m?
Wald auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen im Anschluss an das bereits bestehende Waldge-
biet entspricht einem Kompensationsfaktor von 1 : 3,8.

Als Ergebnis des Abstimmungstermins wurde die zur Umsetzung der Planung erforderliche Waldum-
wandlungsgenehmigung zur Umwandlung von rund 570 m? Wald in eine andere Nutzungsart unter
den folgenden Voraussetzungen in Aussicht gestelit:

e zur forstrechtlichen Kompensation erfolgt die Erstaufforstung einer 2.153 m? umfassenden Land-
wirtschaftsflaiche. Geeignete MaBnahmen zur Entwicklung der neu anzulegenden Waldflache
sind mit der Oberforsterei abzustimmen
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e der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® ist auf Grundlage von
§ 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG forstrechtlich zu qualifizieren

e die im raumlichen Geltungsbereich gelegenen und von der zustandigen Forstbehoérde festgestellten
Waldflachen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum* als ,,Wald“
nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festzusetzen

e zur Durchfihrung und Sicherung der forstrechtlichen KompensationsmafRnahmen sind vertragliche
Regelungen zwischen dem Vorhabentragern und der unteren Forstbehérde abzuschlieflen

Gemal den Ergebnissen der Abstimmung mit der Oberférsterei Neuendorf werden die weiteren Flachen
mit Waldeigenschaft im rdumlichen Geltungsbereich mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Umfang von 25.815 m? als Flachen fiir Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt. Zielstellung
ist der Erhalt und die Entwicklung als Eichenmischwald bodensaurer Standorte (vgl. Kap. 5.6.1 und
textliche Festsetzung Nr. 10).

Insgesamt wird im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine
27.968 m? umfassende Flachenkulisse (davon 2.153 m? fir die Neuanlage von Wald als Kompensati-
onsmalnahme) als Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

Zur Ertbrigung einer Waldumwandlung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens soll der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan entsprechend des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Raumordnung und des Ministeriums fiir Léndliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg auf Bebauungspléne
vom 14.08.2008 forstrechtlich qualifiziert werden. Daher ist eine Bestatigung der forstrechtlichen
Qualifizierung des Bebauungsplans durch die untere Forstbehérde im Aufstellungsverfahren erforder-
lich. Die untere Forstbehorde wird im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut an der Planung beteiligt und um Bestéitigung der
forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplans gebeten.

5.6 Ausgleichs- und VermeidungsmaRBnahmen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® erfolgt im Regelver-
fahren nach dem Baugesetzbuch. Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemafl § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 BauGB zu berucksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MafRnah-
men zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen staddtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Fest-
setzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Anstelle von Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sons-
tige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde / dem Vorhabentrager bereitgestell-
ten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Notwendige MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Abwendung von VerstoBen gegen die Zugriffsver-
bote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG (Belange des besonderen
Artenschutzes) sind der gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Mini-
mierung sowie zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Umwelt,
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Natur und Landschaft sowohl im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in dessen Umgebung
bzw. im Naturraum auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung festgesetzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und Uberbauung von
Boden sowie mit dem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen verbunden. Mit der Versiegelung von
Boden ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen
kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfallenden Niederschlagswassers sowie die
Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten zur Befestigung von
ErschlieBungsflachen vermieden bzw. minimiert werden.

Gemal den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE 2009) des Minis-
teriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg kénnen Teilversiege-
lungen bei einem effektiven Versiegelungsgrad von maximal 50 % (z. B. durch wassergebundene We-
gedecken, Schotterrasen, Rasengittersteine) mit einem reduzierten Versiegelungsgrad von 50 % in die
Bilanzierung eingestellt werden.

Der Umfang und die Bewertung der mit Umsetzung der Planung erforderlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen erfolgt ebenfalls auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in
Brandenburg (HVE 2009). Demnach ist eine Neuversiegelung von Boden vorrangig durch Entsiegelung
einer Flache im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Sind keine Entsiegelungsflachen verfiigbar, kdnnen Be-
eintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden, z. B. durch
eine flachige Geholzpflanzung im Verhaltnis 1 : 2 oder durch ExtensivierungsmaRnahmen wie die dau-
erhafte Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im Verhaltnis 1 : 2 oder die dauerhafte Umwand-
lung von Intensivgriinland zu Extensivgrinland im Verhaltnis 1 : 3. Eine Wiedervernassung von Nieder-
moorbdden kann im Flachenverhaltnis 1 : 1,5 anerkannt werden.

Die KompensationsmaflRnahmen fir die Bodenversiegelung kdnnen in der Regel im Sinne eines multi-
funktionalen Ausgleichs auch fiir den Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in die weiteren Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes aner-
kannt werden.

Nahere Angaben zum Ausgleich inklusive einer detaillierten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden
im Umweltbericht (Kap. 6.3) dargestellt.

5.6.1 MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemafl § 1a Abs. 3 BauGB durch die Versiegelung (Asphaltierung, Betonierung) von Flachen
innerhalb des Gewerbegebietes GE ,Logistikzentrum® erfolgt eine textliche Festsetzung zum wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau von PKW-Stellplatzen:

TF 11: PKW-Stellplédtze sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&ssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt gemal dem Gemeinsamen Rundschreiben
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 zur Berlcksichtigung dezentraler Lésungen zur Nieder-
schlagsentwasserung bei der Bebauungsplanung gemal § 54 Absatz 4 BbgWG in Verbindung mit § 9
Absatz 4 BauGB eine Festsetzung zur Versickerung des auf dem Grundstick anfallenden Nieder-
schlagswassers:

TF 10: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versi-
ckern.
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Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG.

Die Art der Versickerung (Flachenversickerung, Sickerschacht oder Rigolensystem) wird dabei nicht
festgelegt und bleibt der Entscheidung des Eigentimers vorbehalten.

Die Moglichkeit zur (baulichen) Ausfiuihrung des Logistikzentrums mit begriinten Dachflachen und der
hiermit verbundenen Rickhaltung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers wird im
Rahmen der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung geprift.

Eine grundsatzliche Mdglichkeit zur Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlags-
wassers bietet, aufgrund ihres hohen Anteils an unversiegelten Flachen, die sudlich konzipierte Photo-
voltaik-Freiflachenanlage. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Graben 3 /2.7 ist nicht Be-
standteil der Planung. Die Nutzung des Grabens zur Wasserrtckhaltung wird im Rahmen der nachge-
lagerten Ausfiihrungsplanung geprift.

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" ver-
lauft der Graben 3 / 2.7 als Gewasser Il. Ordnung. Der Graben verfugt nicht Gber ein eigenes Graben-
flurstiick und ist damit Bestandteil der fir die gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen. Der Ge-
wasserlauf einschliellich seiner Béschungsbereiche wird in die Standortkonzeption integriert und als
.Flache fir die Regelung des Wasserabflusses“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt (vgl. Kap.
5.3). Die nach dem Wasserrecht beiderseits des Gewasserlaufs zwingend vorzusehenden und auch fur
die Unterhaltung des Gewassers erforderlichen Randbereiche (,Gewasserrandstreifen®) werden durch
die Festsetzung einer 5 m breiten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ,,Gewasserrandstreifen® gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
gesichert. Die Festsetzung erfolgt in Uberlagerung zur Festsetzung als Gewerbegebiet. Die Flachen
bleiben damit anrechenbar bei der Ermittlung der Grundflachen.

Die Gewasserrandstreifen sind zu begriinen und werden daher mit textlicher Festsetzung mit einem
Anpflanzgebot flr eine Wieseneinsaat als Initialpflanzung belegt. Gemal Anregung des fir ihre
Pflege und Unterhaltung zustandigen Wasser- und Bodenverbands ,Rhin — Havelluch* (vgl. Kap. 5.4)
wird fiir die Gewasserrandstreifen siidlich des Grabens 3 / 2.7 zusatzlich eine Bepflanzung mit
gebietsheimischen Geholzen zur Beschattung des Gewassers vorgesehen. Die Gewasserrandstrei-
fen nordlich des Grabens und westlich der Landesstrafie 170 sind zur Gewahrleistung einer maschinel-
len Gewasserunterhaltung durch den WBYV lediglich mit Rasen- bzw. Wieseneinsaat zu begriinen:

TF 7: Die festgesetzten Fldchen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft,,Gewésserrandstreifen” sind durch eine Wieseneinsaat zu begrii-
nen. Die Gewdésserrandstreifen stlidlich des Grabens 3 /2.7 sind zur Beschattung des Gewaés-
sers zusétzlich mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehélzen zu bepflanzen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Be-
reich zu beiden Seiten verrohrter Graben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die
untere Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandi-
gen Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin-/Havelluch".

Fir einen bislang verrohrten Grabenabschnitt mit einer Lange von rund 24 m war im Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Grabenéffnung vorgesehen. Im betreffenden Abschnitt
wird der verrohrte Graben von einer Hochdruck-Gas-Leitung gequert. Im Bereich der Grabenquerung
betragt die Verlegetiefe der Hochdruck-Gas-Leitung nach Auskunft der NBB lediglich 0,80 m - 1,20 m.
Der im Vorentwurf des Bebauungsplans in dem betreffenden Abschnitt vorgesehenen Grabendffnung
wird daher von Seiten der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) - mit Verweis auf den besonderen
Schutz der Hochdruckleitung mit einem Betriebsdruck bis 16 bar und den mit einer Anderung des Tras-
senverlaufs verursachten Kosten - nicht zugestimmt. Die Festsetzung einer Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Grabendéffnung® geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist daher nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans.
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Im Westen des raumlichen Geltungsbereiches (Teilflache des Flurstlicks 2, Flur 16, Gemarkung Staf-
felde) befindet sich eine Teilflache eines groReren Waldbestandes. Bei dem Geholzbestand handelt es
sich gemafR Stellungnahme der Oberforsterei Neuendorf um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
Brandenburg. Insgesamt wird im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans eine 27.968 m? umfassende Flache als Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt, davon
2.153 m?fiir die Neuanlage von Wald als forstrechtliche KompensationsmaBnahme (vgl. Kap. 5.5).

Eine Teilflache der im Plangebiet gelegenen Waldflachen besitzt den Schutzstatus eines gesetzlich
geschiitzten Biotopes. Es handelt sich dabei um den FFH-Lebensraumtyp 9190 ,,Alte bodensaure
Eichenwalder auf Sandbdéden mit Stieleiche (Quercus robur)“. Der FFH-Lebensraumtyp befindet
sich auf einer Flache von rund 1 ha und besteht vorwiegend aus Stieleichen sowie einzelnen Trauben-
eichen. Er bildet insgesamt sowohl strukturell als auch faunistisch (VAgel, Fledermause, Insekten) ein
hohes Lebensraumpotenzial ab. Daher erfolgen per Textlicher Festsetzung entsprechende Vorgaben
zum dauerhaften Erhalt und zur Entwicklung der vorhandenen Waldflachen:

TF 9: Die festgesetzten ,Fldchen fiir Wald“ sind als Eichenmischwald bodensaurer Standorte (Bio-
foptyp 08190 gemél3 Biotopkartierung Brandenburg; FFH-Lebensraumtyp 9190) zu erhalten
und zu entwickeln.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a Abs. 3 BauGB

Die Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Waldbestandes kann gemaR Stellungnahme der un-
teren Naturschutzbehdrde aufgrund der bereits bestehenden Wertigkeit und des daraus resultierenden
fehlenden Aufwertungspotentials nicht als AusgleichsmafRnahm anerkannt werden. In Abstimmung mit
der unteren Forstbehorde sollen die auf dem Flurstiick vorhandenen Waldflachen dennoch Bestandteil
des Geltungsbereichs bleiben.

Als Kompensation flr die anlage- und betriebsbedingt unvermeidbare Inanspruchnahme von Wald im
Umfang von rund 570 m? ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im An-
schluss an das bestehende Waldgebiet, die Neuanlage von Wald im Umfang von 2.153 m? vorgesehen
(vgl. Kap. 5.5). Als konkrete KompensationsmafRnahme wird in Abstimmung mit der unteren Forstbe-
hdérde die Entwicklung eines natiirlichen Waldsaumes angestrebt. Daher werden, ndrdlich und &st-
lich an das bestehende Waldgebiet anschlielRend, zwei Areale in einem Umfang von insgesamt
2.153 m? Uberlagernd zu ihrer Festsetzung als ,Flachen fur Wald® zuséatzlich als Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,,Waldsaum*
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Hierzu ergeht folgende textliche Festsetzung:

TF 8: Die festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,Waldsaum* sind mit gebietsheimischen und standorttypischen
Geholzen unter Verwendung von Arten aus der Pflanzliste ,gebietsheimische und standorttypi-
sche Gehblze Waldsaum*® zu bepflanzen und als strukturell vielseitiger Waldsaum zu entwi-
ckeln, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die nachfolgend wiedergegebene Entwicklungskonzeption flr die forstrechtliche Kompensations-
malnahme im Sinne der angestrebten Entwicklung eines strukturell vielseitig gestalteten Waldrands
samt Strauchschicht (mit einer Ausrichtung hin zum Bestandswald) wurde mit der unteren Forstbe-
hoérde vorabgestimmt

Die Neuanlage von Wald hat sich an dem bereits bestehenden und unmittelbar angrenzenden Waldge-
biet (zum Teil Lebensraumtyp 9190) zu orientieren, sodass eine Entwicklung der neu angelegten
Waldbereiche in Richtung des 6stlichen Teilbereiches des Bestandswaldes zu erfolgen hat.

Die Neuanpflanzung der Gehdlze (PflanzmafRnahmen) sind im Herbst vorzunehmen, da die Eichen
auf Grund der Winterfeuchte bessere Startbedingungen als bei einer Frihjahrspflanzung haben. Bei der
Anlage von Waldrandern durch Neupflanzung hat sich die Auswahl der zu verwendenden Baum- und
Straucharten an vorhandenen, umliegenden Waldflachen zu orientieren. Im vorliegenden Fall sind
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ein- oder zweijahrige Pflanzen standortgerechter, gebietsheimischer Baum- und Straucharten zu
verwenden, die sich am vorhandenen Wald mit dem Lebensraumtyp 9190 orientiert. Die konkrete Aus-
wahl der zu verwendenden Arten erfolgte in Abstimmung mit der unteren Forstbehérde und ist der nach-
folgenden Pflanzliste ,,gebietsheimische und standorttypische Gehdlze Waldsaum“ zu entneh-
men.

Pflanzliste ,,gebietsheimische und standorttypische Gehélze Waldsaum*

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus mas Kornelkirsche
Pinus sylvestris Waldkiefer Corylus avellana Strauchhasel
Quercus petraea Traubeneiche Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weilldorn
Ulmus laevis Flatter-Ulme Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ulmus minor Feld-Ulme Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Es sind ausschlieBlich autochthone Gehdlze zu verwenden, da anderes Saatgut eine Gefahrdung
fur den Lebensraumtyp des vorhandenen Waldes darstellt. Pflanzen sind dann ,,autochthon®, wenn sie
aus dem Samen wildwachsender Stammpflanzen vermehrt wurden. Diese Stammpflanzen missen sich
nachweislich ohne menschliche Hilfe in der freien Landschaft angesiedelt haben. Alle auf diese Weise
erzeugten Pflanzen gelten in der Folge fir die Herkunftsregion und innerhalb des angestammten Ver-
breitungsgebietes (aus dem die Samen stammen) als ,autochthon®.

Empfohlen wird die Pflanzung in Dreiecksverbanden. Im Falle eines linearen Pflanzverbandes sollte
dieser durch gruppen- und truppenweise Pflanzung unterbrochen werden. Vor Umsetzung der Pflan-
zungen ist ein Pflanzplan zu erstellen und mit der zustandigen Forstbehorde abzustimmen.

Die Anzahl der Pflanzen ist so zu wahlen, dass der Standraum nicht unterschritten wird:
Straucher: ca. 2-3 m?

GroRstraucher und Baume Il. Ordnung: ca. 5-10 m?

Baume |. Ordnung in der Ubergangszone: 20-50m?

Der Krautsaum stellt sich von selbst ein.

Die Jungbestandspflege ist nur auBerhalb der Hauptvogelbrutzeit (Marz bis Juli eines jeden Jah-
res), idealerweise nur zwischen Oktober und Februar, vorzunehmen. Das Bewassern ist bei Bedarf
ganzjahrig vorzunehmen. Im Fruhjahr nach der Pflanzung ist in jedem Fall eine Bewasserung durchzu-
fuhren. Alt- und Totholz sowie Habitat- bzw. Biotopbaume sind in der Kompensationsflache zu belassen.
Die Waldwirtschaft ist extensiv zu betreiben.

Die Pflege ist fiir 25 Jahre vorzusehen. Dabei ist in der Entwicklungsphase eine intensive Pflege
notwendig, voraussichtlich auch eine Bewasserung der jungen gepflanzten Bdume. In der Jungbe-
stands- und Bestandspflege ist eine Bedrangungsentnahme vorzunehmen. Mit zunehmendem Alter des
Waldrandes ist das Ziel der PflegemalRnahmen die Verjingung und Dauerhaftigkeit. In der Erhaltungs-
phase wird ein Formschnitt empfohlen, um férdernd auf das Wachstum der Pflanzen zu wirken. Beson-
dere Sorgfalt gilt der Pflege des vorhandenen Krautsaums: Krautsdume von Sukzessionswaldrandern
bzw. zwischen Waldrandbereich und landwirtschaftlich genutztem Offenland missen durch regelma-
Rige Mahd erhalten werden. Je nach Randfunktion ist dieser vor Verbuschung zu schiitzen und einmal
jahrlich im Herbst (nicht vor August / September eines jeden Jahres) zu mahen oder zu beweiden. Zum
Schutz von Tieren sollte nur mit schneidenden Geraten wie Balkenmaher oder Sense gemaht oder aber
beweidet werden. Die Mahd sollte idealerweise abschnittsweise in periodischem Wechsel durchgefihrt
werden. Eine Kulturpflege der Pflanzung (Freimahen) ist entsprechend der Witterung vorzunehmen.
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Eine mit Umsetzung der Planung unvermeidlich zu fillende Alt-Eiche (Baum Nr. 114) ist als Totholz
und damit als wertvolle Lebensraumstruktur in die dstlich angrenzende Kompensationsflache zu
verbringen. Der Oberboden der umzuwandelnden Waldflache ist im Zuge der Mallnahmenumsetzung
gesondert zu lagern und im Bereich des neu herzustellenden Waldes einzubringen. Die Kompensati-
onsflache ist zum Schutz vor Wildverbiss zu umzaunen (mit forstlichem Knotengeflecht). Die Umzau-
nung dient zugleich zum Schutz vor unbefugtem Betreten im Zuge von Baumalinahmen mit potentiell
einhergehender Vermillung.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme (Ausbringung Oberboden, Ablage der gefallten Ei-
che, Pflanzung der Baume und Strducher) hat vor Beginn der BaumaBnahme zu erfolgen. Dies gilt
ausschlieBlich fiir die benannten Maflnahmen zur Neuanlage der Waldflache und nicht fiir die Entwick-
lung als vollfunktionsfahiger Waldsaum.

Die Aufforstung ist so anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln, dass nach Ablauf von maximal 10
Jahren ab begonnener Waldumwandlung, die Aufforstung das Stadium einer gesicherten Kultur
auf der gesamten Flache erreicht hat. Sofern das Zielstadium einer gesicherten Kultur nicht innerhalb
von 10 Jahren ab begonnener Waldumwandlung erreicht wurde, kann von Seiten der unteren Forstbe-
horde fir jedes Folgejahr in Entsprechung zu § 8 Abs. 4 LWaldG ein Ausgleich der nachteiligen Wir-
kungen aus dem eingetretenen Wiederbewaldungsverzug in Form eines zusatzlich zu zahlenden 10 %-
Anteils der errechenbaren Walderhaltungsabgabe gemall WaldErhV bis zur Zielerreichung (Endab-
nahme der AusgleichsmalRnahme) erhoben werden.

5.6.2 Anpflanzgebote

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB erfolgt zur Eingriinung des kiinftigen Logistikstan-
dortes gegeniiber der LandesstralRe sowie zur Gestaltung des Ubergangs zum angrenzenden Land-
schaftsraum die Festsetzung von insgesamt drei Flaichen mit Anpflanzgeboten. Auf den festgesetz-
ten Flachen wird die Anlage von frei wachsenden Feldhecken zur Minimierung des Eingriffs in das
Orts- und Landschaftsbild angestrebt. Die Flachen mit Anpflanzgeboten befinden sich

e im Nordosten des kinftigen Logistikstandortes zwischen der Flache zur Errichtung einer Larm-
schutzwand (L 1) und der 6stlich verlaufenden LandesstralRe 170,

e im Nordwesten des kunftigen Logistikstandortes zwischen der Flache zur Errichtung einer Larm-
schutzwand (L 3) und den westlich des Plangebietes anschlieRenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen sowie

e im Suden des kunftigen Logistikstandortes zur Eingriinung der kinftigen Photovoltaik-Freiflachen-
anlage in Richtung der Landesstrafe 170 und des sudlich bzw. stidwestlich anschlieRenden freien
Landschaftsraums.

Aufgrund des angestrebten Charakters einer ,Eingrinung“ besitzen die mit Anpflanzgeboten belegten
Flachen (mit Ausnahme der 2,5 m breiten Flache vorgelagert zur geplanten Larmschutzeinrichtung ent-
lang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze) eine Mindestbreite von 5 Metern. Im Bereich der
sudwestlich des Logistikzentrums festgesetzten Waldflachen wird auf die Anlage einer Heckenpflan-
zung verzichtet, da die stadtebauliche Zielstellung zur Eingriinung des kinftigen Logistikstandortes be-
reits durch den Erhalt des Waldes und die unmittelbar angrenzenden forstrechtlichen Kompensations-
maflnahmen gewahrleistet wird.

Fir die Art und Dichte der Bepflanzung erfolgt aufgrund der beabsichtigten Sicht- und Immissions-
schutzwirkung eine textliche Festsetzung:

TF 3: Die im Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehélzen in Form
einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m? Flache zum Anpflanzen mindestens
ein Laubbaum mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, 5 Heister der Sortierung
160/ 175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Strducher je nach Art in der Sortierung 60 / 80,
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80/ 100 oder 100/ 150 hoch. Das Anpflanzgebot gilt nicht innerhalb des Schutzstreifens um
die Erdgas - Hochdruckleitung. Dieser ist mit Wieseneinsaat zu begriinen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Parallel zur LandesstralRe L 170 verlauft eine unterirdische Hauptversorgungsleitung (Erdgas-Hoch-
druckleitung DN150St mit einem Betriebsdruck > 4 bar). Gemaf Stellungnahme der Netzgesellschaft
Berlin Brandenburg (NBB) vom 2. Marz 2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist beiderseits der Erdgas-Hochdruckleitung ein jeweils zwei Me-
ter breiter Schutzstreifen zu beachten. Im Schutzstreifen durfen keine Gebdude oder baulichen Anlagen
errichtet, die Gelandehdhe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Da der Schutzstreifen zur Uber-
priifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen
muss, sind innerhalb des Schutzstreifens geman Textlicher Festsetzung keine Gehdlzpflanzungen vor-
gesehen. Der Schutzstreifen ist lediglich mit einer Wieseneinsaat zu begriinen.

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des kinftigen Logistikstandortes ist aus Griinden des Im-
missionsschutzes die Anlage eines Larm- und Sichtschutzwalls mit aufgesetzter hochabsorbierender
Larmschutzwand vorgesehen (vgl. Kap. 5.8). Die Anlage zum Schutz vor schadlichen Umweltauswir-
kungen wird vollstandig im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans realisiert und
dient neben dem aktiven Larm- und Immissionsschutz auch zur Eingriinung und Abgrenzung des Lo-
gistikstandortes in Richtung der noérdlich gelegenen Ortslage Staffelde. Zur Begriinung und landschaft-
lichen Einbindung erfolgt fiir die vom Betriebsgelande abgewandte Seite des Larm- und Sichtschutz-
walls ein Anpflanzgebot zur Anlage einer flichigen Strauchgehodlzpflanzung:

TF 4: Der innerhalb der ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” mit der Bezeich-
nung L 2 zu errichtende begriinte Larmschutzwall ist auf der vom Betriebsgeldnde abgewandten
Seite flachig mit gebietsheimischen und standorttypischen Strduchern, je nach Art der Sortie-
rung 60/ 80, 80/ 100 oder 100/ 150 hoch, zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird durch die Festsetzung von Anpflanzgeboten zur An-
lage von flachigen Gehdlzpflanzungen eine geschlossene Eingriinung des kiinftigen Logistikstan-
dortes gewahrleistet. Die Flachen mit Anpflanzgeboten verlaufen entlang der nordwestlichen, nérdli-
chen, dstlichen und sudlichen Grenze des Betriebsgeldndes und ergénzen somit eine, durch die an-
grenzenden Waldflachen bereits gewahrleistete, landschaftliche Einbindung des Standortes.

Die Regelungen zur Pflanzdichte und Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze erfolgen zur Gewahr-
leistung einer zeitnahen, sichtschutzwirksamen Wuchshdhe und Dichte der Pflanzungen.

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemaf § 1a Abs. 3 BauGB durch Aufheizeffekte erfolgt eine textliche Festsetzung zur Begriinung
von PKW-Stellplatzen:

TF 5: PKW-Stellplatzanlagen sind durch Flédchen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 PKW-
Stellplétze ist mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20 zu pflanzen. Die Mindestgré3e der Fldche zum Anpflanzen der Bdume (Baumscheibe)
betragt 2 x 5 Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Im Hinblick auf die mégliche Nutzung der Parkplatzflachen fir die Erzeugung von Solarenergie durch
eine Parkplatziiberdachung wird der Pflanzung von gro3kronigen Laubbdaumen im Bereich der Stell-
platzanlagen mit der damit verbundenen Beschattung der Parkplatze und der Minimierung von Aufheiz-
effekten fur das in hohem Mal3e versiegelte Gewerbegebiet der Vorzug gegeben.

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,8 sind nach den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) mindestens ein Finftel
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(20 %) des festgesetzten Baugebietes zu begriinen. Damit werden auch innerhalb des Gewerbegebie-
tes klimatische Ausgleichsflachen vorgehalten. Da die Flachen im Bereich der geplanten PV-
Freiflachenanlage nach der gangigen Praxis von den Modultischen lediglich tGberschirmt wird, ist der
Anteil an Vegetationsflachen im festgesetzten Gewerbegebiet insgesamt sogar hoher.

Im Hinblick auf einen sachgerechten Ausgleich wird gemafl Hinweis der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Oberhavel im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung ausschlieBlich die Ver-
wendung einheimischer bzw. standortgerechter Geholzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als
Nist- und Nahrgeholze festgesetzt. Fir Gehdlzpflanzungen sind daher ausschliefdlich Arten gemal dem
Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietsei-
gener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur“ vom Dezember 2019 zu verwenden:

6. Bei Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 7 sind ausschlief3lich
Arten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2.
Dezember 2019 (ABI. / 20, [Nr. 9], S. 203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Gehblzarten zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Die Moglichkeiten zur Dach- und Fassadenbegriinung mit den damit verbundenen Anforderungen an
die Statik der Gebaude und baulichen Anlagen sind bei der Umsetzung der Planung zu prifen.

5.6.3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvogeln der europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zau-
neidechsen) bekannt. Zudem kann ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen weiterer Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (z.B. Fledermause, holzbewohnende Kifer) nicht ausgeschlossen
werden. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG die nachfolgend benannten MalRnahmen erforderlich:

1. Zur Vermeidung von Stdérungen von Brutvégeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit so-
wie zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten sind die Bau-
feldfreimachung einschlieRlich von Maflnahmen zur Vegetationsbeseitigung auf3erhalb der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (1.
Méarz - 31. Oktober eines Jahres), das heil3t im Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines
Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung).

2. ZurVermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvdgeln oder einer Zerstdrung ihrer
Entwicklungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergramungen der Alt-
vogel - ist der Baubetrieb kontinuierlich, das heil3t ohne langere Unterbrechung (maximal 10
Tage) durchzufiihren und bis Anfang Mai aufrechtzuhalten.

3. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der
Bachstelze (2 Brutreviere) sind an geeigneten Baumen am Waldrand Nischenbriterkasten als Er-
satzquartiere im Verhaltnis 1:1 anzubringen. Die Anbringungshdéhe betragt mindestens 2,50 m. Die
Nistkasten sind nach Osten oder Norden auszurichten. Die genauen Anbringungsorte sind im Vor-
feld mit einem Artenschutzsachverstandigen abzustimmen.

4. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der
Feldlerche (6 Brutreviere) ist extensiv bewirtschaftetes Griinland ohne Beweidung in einem Um-
fang von 1 ha je Revier herzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. August eines jeden Jahres
erfolgen, um den Schutz der Brut zu gewahrleisten. Es erfolgt die Umwandlung von
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Intensivgrinland in Extensivgrinland auf einer rund 18 ha umfassenden Flachenkulisse im Fla-
chenpool ,Kremmener Luch® der Fldchenagentur Brandenburg GmbH (Vertrag zwischen der Fla-
chenagentur und dem Vorhabentrager vom ...).

5. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von Baumalfinah-
men, einschliellich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung und Baufeldfreimachung bauzeit-
liche Schutzzaune entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze zu errichten. Zusatzlich ist die
Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ,Waldsaum® als kiinftiges Ersatzhabitat sowie der westliche Teilabschnitt des im Geltungs-
bereich gelegenen Grabens 3/ 2.7 einschlieBlich seiner Gewasserrandstreifen gegenlber der Bau-
flache abzuzdunen. AnschlieRend sind die im Bereich des Grabenabschnittes vorkommenden
Exemplare der Zauneidechse abzufangen und in das unmittelbar westlich angrenzende Ersatzha-
bitat umzusetzen. Die Umsetzung der MalRnahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsach-
verstandigen zu erfolgen und ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Oberhavel abzustimmen.

6. Sofern mit Umsetzung der Planung eine Zerstérung der im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorhandenen Hiigelnester der Roten Waldameise (geschitzte Lebensstatten im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) unvermeidbar ist, bedarf es einer Umsiedlung der betroffenen
Neststandorte an einen geeigneten Standort. Die Umsetzung hat durch einen anerkannten Arten-
schutzsachverstandigen der Brandenburgischen Ameisenschutzwarte zu erfolgen. Fir Umsiedlun-
gen im Zeitraum zwischen dem 01.03. bis einschlieRlich 31.05. eines jeden Jahres liegt fir Arten-
schutzsachverstandige der Brandenburgischen Ameisenschutzwarte eine Ausnahmegenehmigung
der Oberen Naturschutzbehoérde vor, sodass die Notwendigkeit einer Genehmigung durch die un-
tere Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel entfallt.

7. Im Winterhalbjahr sind vor Baumfallungen samtliche potentielle Quartiere auf anwesende Fleder-
mause und aktuell nicht genutzte Fledermausquartiere zu priifen. Bei einem Auffinden von win-
terschlafenden Fledermdusen im Zuge der Kontrolle der Baumhohlen sind bis zum Ausflug der Fle-
dermause keine Arbeiten am Baum gestattet. Bei einem Verlust genutzter Quartierstandorte durch
Baumfallungen sind geeignete ErsatzmalRnahmen (Fledermauskasten) am zu erhaltenden Baum-
bestand umzusetzen.

8. Zur Vermeidung von Stérungen von Tierarten sind die im Geltungsbereich gelegenen Waldflachen
gegenuber dem Baugebiet durch einen festen Zaun dauerhaft abzuzaunen. Der Zaun ist wah-
rend der Bauphase zuséatzlich mit einem winddurchlassigen Sichtschutz zu versehen, um bauzeitli-
che Beunruhigungen zu reduzieren.

9. Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvoégeln (Bodenbritern) wahrend der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeit sowie zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten
ist die Mahd der kinftigen Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht vor dem 15.07. eines jeden
Jahres durchzufihren.

Die Sicherung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen erfolgt im Durchfiihrungs-
vertrag bzw. im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Kremmen als
Plangeberin.

5.6.4 Externe AusgleichsmaBRnahmen

Das, mit der Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen in Form von Flachen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von Anpflanzgeboten
innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, verbleibende Ausgleichs-
defizit wird durch externe AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen.
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Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung zwischen der Vorhabentragerin und der Flachenagentur
Brandenburg GmbH zur Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgriinland auf Flachen im zerti-
fizierten Flachenpool ,,Kremmener Luch*.

Fir das Ausgleichsdefizit in Hohe von 82.371 m? fiir die Bodenversiegelung erfolgt eine Umwandlung
von Intensivgrinland in Extensivgrinland in einem Flachenverhaltnis von 1 : 3, d.h. in einem Umfang
von 247.113 m? (24,71 ha).

Die Durchfiihrung der externen Ausgleichsmallnahme wird im Durchfiihrungsvertrag bzw. im stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Kremmen als Plangeberin geregelt.

Mit Durchfiihrung der externen AusgleichsmaRnahme werden die mit Umsetzung der Planung verbun-
denen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft - unter Berlcksichtigung der verbindlich geregelten
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie der Multifunktionalitat der vorgesehenen Malinah-
men - vollstéandig ausgeglichen.

Die Grunlandextensivierung in einem Umfang von rund 25 ha im weiteren Umfeld des Vorhabenstan-
dortes ist auch dazu geeignet den mit Umsetzung der Planung verbundenen Verlust von insgesamt 6
Feldlerchenrevieren zu kompensieren.

Nahere Angaben zum Ausgleich inklusive einer detaillierten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden
im Umweltbericht (Kap. 6.3) dargestellit.

5.7 Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Hinsichtlich der Mindestanzahl der auf den jeweiligen Grundstliicken nachzuweisenden Stellplatze gel-
ten im gesamten Stadtgebiet der Stadt Kremmen die Bestimmungen der am 26. Februar 2019 in Kraft
getretenen Satzung der Stadt Kremmen (ber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stell-
plétze — Stellplatzsatzung (StellpS). Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher
Anlagen richtet sich allgemein nach den Bestimmungen der Anlage 1 (Richtzahlen fir den Stellplatzbe-
darf nach Nutzungsarten). Sofern die konkrete Nutzungsart in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf
nicht explizit benannt wird, ist der Stellplatzbedarf unter Bertcksichtigung der Richtzahlen fiir vergleich-
bare Nutzungsarten anzuwenden. Fir die Errichtung des Logistikzentrums sind demnach die nachfol-
genden Richtwerte heranzuziehen

o 1 PKW — Stellplatz pro 100 m? Nutzflache (Lagerrdume, Lagerplatze) und
o 1 PKW - Stellplatz pro 40 m? Nutzflache (Buro- und Verwaltungsraume).

Mit diesem Berechnungsschlissel ergibt sich fiir die beabsichtigte Errichtung von Lagerflachen im Um-
fang von insgesamt 57.042 m? ein Bedarf fir die Errichtung von 570 PKW-Stellplatzen. Die Errichtung
von insgesamt 2.206 m? Verwaltungsflachen bedarf zusatzlich der Errichtung von 55 PKW-Stellplatzen.
Auf der Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Kremmen wére mit Umsetzung des Bebauungsplans
somit die Errichtung von insgesamt mindestens 626 PKW - Stellplatzen erforderlich.

Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und aufgrund der Tatsache, dass es sich
im vorliegenden Fall um ein in sich geschlossenes Betriebsgelande mit festen Ablaufen handelt, soll die
rechtsglltige Stellplatzsatzung im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 79 nicht angewendet werden. Die zur Gewahrleistung reibungsloser Betriebsablaufe (inklu-
sive des erhohten An- und Abfahrtsverkehrs in Zeiten des Schichtwechsels) erforderliche Anzahl von
insgesamt 349 PKW - Stellpldatzen entspricht den Erfahrungswerten der Vorhabentragerin aus der
mehrfachen Umsetzung, bzw. dem langjahrigen Betrieb vergleichbar dimensionierter Logistikzentren
(Referenzprojekte). Das, dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorhaben umfasst somit lediglich
die betriebsbedingt notwendigen 349 PKW - Stellplatze (vgl. Kap. 4.1.1). lhre Errichtung wird mit dem
Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt. Der Durchfihrungsvertrag bildet ein eigenstandiges In-
strument zur Umsetzung der Planung. Zur Planklarheit ergeht die folgende Textliche Festsetzung:
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TF 15: Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzent-
rum" tritt die Satzung der Stadt Kremmen (ber die Herstellung und Ablése notwendiger Stell-
plétze (Stellplatzsatzung) vom 06.02.2019 aulBer Kraft. Die Anzahl der Stellplétze richtet sich
nach den Inhalten des Durchfiihrungsvertrags zu diesem Bebauungsplan.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 4 und Abs. 9 BbgBO

Im Vergleich zu dem nach den Vorgaben der Stellplatzsatzung tberschlagig ermittelten Stellplatzbedarf
von mindestens 626 PKW — Stellplatzen wird mit der Errichtung der vorhabenbezogen erforderlichen
349 Stellplatze eine rund 3.809 m? umfassende Flachenkulisse (277 Stellplatze x 13,75 m? pro Stell-
platz) vor einer planungsbedingt unnétigen Inanspruchnahme durch Uberbauung geschiitzt. Da es sich
im vorliegenden Fall um ein geschlossenes Betriebsgeldnde aulRerhalb geschlossener Ortschaften han-
delt, ist eine Beeintrachtigung von Anwohnern oder Nutzern umliegender (Stellplatz-) Flachen im Sinne
einer Konkurrenz nicht erkennbar.

Aus Grinden der planerischen Zuriickhaltung sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Lo-
gistikzentrum® keine zusatzlichen 6értlichen Vorschriften zur Gestaltung und zum Bauordnungsrecht vor-
gesehen. Grundsatzlich besteht jedoch die Moglichkeit ortliche Bauvorschriften im Sinne von Gestal-
tungsfestsetzungen als Anlage in den Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen. Von dieser Méglichkeit wird
im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht. GemaR Anregung der politischen Beratungs- und Entschei-
dungsgremien der Stadt Kremmen wird die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf einer mindes-
tens 10.000 m? umfassenden Dachflache des Logistikzentrums in den Durchflihrungsvertrag auf-
genommen und somit verbindlich festgesetzt. Zusatzlich wird im Durchfiihrungsvertrag festgehalten,
dass die Fassadengestaltung, einschlielllich die Errichtung von Werbeanlagen entsprechend der
Ansichten aus dem Bebauungskonzept zu erfolgen hat. Mit der Aufnahme eines Mindestmales an Vor-
gaben hinsichtlich der Materialitat und Farbgebung der Fassade des kiinftigen Logistikzentrums beab-
sichtigt die Plangeberin ein Mindestmal} an gestalterischer Qualitat sicherzustellen und stadtebauliche
Missstande im Sinne weithin sichtbarer, greller Farbténe (z.B. Lackfarben und weithin sichtbare Farb-
zusammensetzungen) zu vermeiden.

Dem Plangeber ist dariber hinaus bekannt, dass die Planung und Errichtung von Anlagen fiir die Au-
Renwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn 24 oder den Verbindungsrampen der An-
schlussstelle ,Kremmen* ansprechen (sollen oder dazu geeignet sind) den Interessen einer hohen Ver-
kehrssicherheit entgegenstehen und daher grundsatzlich unzulassig sind.

5.8 Immissionsschutz

5.8.1 Larm

Zur fachlichen Einschatzung der mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Larmsituation wurde auf
Grundlage des Vorhaben- und Erschlieungsplans und der Betriebsbeschreibung fir den geplanten
Logistikstandort eine schalltechnische Untersuchung vom Fachplanungsbiro ,abConsultants GmbH*
erarbeitet. Der ,Schalltechnische Bericht Nr. 2018_0“ mit dem Stand 16.11.2021 fungierte als Grundlage
fur die Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der Bericht wurde zwischen-
zeitlich fortgeschrieben. Mit der 2. Fortschreibung des Schalltechnischen Bericht (Nr. 2018_2) wurden
die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmimmissionen behandelt. Die 4. Fortschreibung
beinhaltet mit dem Stand 06.03.2022 angepasste Festsetzungs-Vorschléage fir die vorliegende Ent-
wurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde
der Stadt Kremmen.

Mit der Fortschreibung des Schalltechnischen Berichts wurde eine, von den politischen Entscheidungs-
tragern der Stadt Kremmen gewtlinschte, jedoch immissionsschutzrechtlich nicht erforderliche Larm-
schutzeinrichtung im Westen des zukiinftigen Betriebsgelandes (in Richtung der Ortslage Flatow)
berlicksichtigt. Zusatzlich wurde der bisher absolute Hohenbezug der Oberkante der
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Larmschutzeinrichtung in einen relativen Hohenbezug geandert, der sich auf die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss der zukiinftigen Logistikhalle bezieht.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden die Ausfiihrungen des Gutachtens, einschlieBlich seiner Fort-
schreibung lediglich gekirzt in die Begriindung aufgenommen. Zur erleichterten Nachvollziehbarkeit
wird das vollstdndige Fachgutachten der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79
.Logistikzentrum* als Anlage beigefligt.

Grundsatzlich wurden mit dem Fachgutachten die vorhabenbezogen erwartbaren Larmimmissionen er-
mittelt sowie die schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens mit den umliegenden schitzenswerten
Nutzungen untersucht und bewertet.

Das Vorhaben umfasst keine Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG mit Gefahren schwe-
rer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen. Entsprechende Storfalle sind damit nicht zu erwarten.

Anlagenlarm

Gemal den Ergebnissen des Fachgutachtens fiihren die (anlagenbedingten) und von dem Vorhaben
verursachten Larmimmissionen auch unter Beriicksichtigung zukiinftiger Immissionsbelastungen auf-
grund gewerblicher Entwicklung 6stlich der Landesstrale 170 im Tagzeitraum (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aus der Sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm).

Im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) wurden allerdings Uberschreitungen von Immissions-
richtwerten nach der TA Larm um 1 dB an den Obergeschossen von zwei relevanten Immissionsorten
im norddstlich gelegenen reinen Wohngebiet ,Am Steinberg“ festgestellt. Das Spitzenpegelkriterium
nach Punkt 6.1 der TA Larm wird gemaf den Ergebnissen des Fachgutachtens eingehalten. Unter Be-
ricksichtigung kunftiger gewerblicher Entwicklungen im 6stlichen Anschluss an die Landesstralle 170
(Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost*) wurden auch bei Ansatz eines vergleichs-
weise niedrigen Schall-Emissionskontingentes (Lek = 47 dB (A) / m?) fir den geplanten Logistikstandort
weitere Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten festgestellt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde die Notwendigkeit zusatzlicher Larmschutz-
maBnahmen zur Reduzierung von Larmimmissionen fachgutachterlich nachgewiesen. Die Herstellung
einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Immissionsschutzes allein durch organisatori-
sche MalRnahmen in den Betriebsablaufen (z. B. die Reduzierung des LKW-Aufkommens auf bestimm-
ten Fahrstrecken wahrend der zur Nachtzeit relevanten lautesten vollen Nachtstunde) ist nicht mdglich.
Zur Umsetzung der Planung sind daher aktive SchallschutzmaBRnahmen erforderlich.

Gemal Berechnungen des Fachgutachtens besteht die Notwendigkeit fir eine Abschirmung an der
ostlichen Grenze des Betriebsgrundstiickes (in Richtung Landesstralte 170) sowie flir die Anlage
eines Larmschutzwalls entlang der nérdlichen Betriebsgrenze. Die Héhe der immissionsschutz-
rechtlich notwendigen Larmschutzeinrichtungen hat dabei mindestens 4,0 m Gber der Erdgeschoss-
Fullbodenhohe (relativer Bezugspunkt) des zuklinftigen Logistikzentrums zu betragen. Dabei ist anzu-
merken, dass sich die Erdgeschoss — Fullbodenhdhe des kinftigen Logistikzentrums zwischen 1,3 m
und 2,0 m Gber dem Hohenniveau des kiinftigen Betriebsgelandes und somit auch tiber dem umliegen-
den Gelandeniveau bewegt.

Die fachgutachterlich geforderte Abschirmung des Betriebsgelandes in 6stliche Richtung soll durch die
Errichtung einer hochabsorbierenden Larmschutzwand erfolgen. Die Héhe der immissionsschutz-
rechtlich notwendigen Larmschutzeinrichtungen hat dabei mindestens 4,0 m Uber der Erdgeschoss-
FufRbodenhdhe (relativer Bezugspunkt) des zukinftigen Logistikzentrums zu betragen. Fur die Errich-
tung der hochabsorbierenden Larmschutzwand wird eine 2,5 m breite und parallel zur Landesstralle
170 verlaufende Flachenkulisse (L 1) unter Beachtung der Anbauverbotszone nach § 24 Abs. 1
BbgStrG vorgehalten.
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TF 12: Auf der ,Fléache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” mit der Bezeichnung L 1 ist
eine Larmschutzeinrichtung im Sinne einer Ldrmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend D a
= 8 dB) mit einer Schallddmmung von mindestens D.r 2 25 dB zu errichten. Die Héhe (Ober-
kante) der Ldrmschutzwand hat mindestens 4,0 Meter (iber der Erdgeschoss — FulBbodenhbhe
(Bezugspunkt) des zukiinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Abgrenzung und Eingriinung des Logistikstandortes gegentber nérdlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und einer Reduzierung der Larmbelastungen fiir schutzwiirdigen (Wohn-) Nut-
zungen in der rund 500 m ndrdlich gelegenen Ortslage Staffelde ist entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze die Errichtung eines begriinten Larm- und Sichtschutzwalls mit aufgesetzter Larmschutz-
wand vorgesehen. Die Gesamthdhe der aktiven SchallschutzmalRnahme hat dabei ebenfalls mindes-
tens 4,0 m Uber der Erdgeschoss — FuBbodenhdhe des kiinftigen Logistikzentrums zu betragen. Zur
Errichtung des Larm- und Sichtschutzwalls wird eine 17,5 m breite, parallel zur nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verlaufende Flachenkulisse L 2 (rund 8.444 m?) vorgehalten.

TF 13: Auf der ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” mit der Bezeichnung L 2 ist
eine Ladrmschutzeinrichtung im Sinne einer Kombination aus einem mindestens 4 m hohen, be-
griinten Larmschutzwall und einer aufgesetzten Ldrmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend
D4 2 8 dB) mit einer Schallddmmung von mindestens D.r = 25 dB zu errichten. Die Héhe (Ober-
kante) der Larmschutzeinrichtung hat insgesamt mindestens 4,0 Meter (iber der Erdge-
schoss — FuRbodenhéhe (Bezugspunkt) des zuklinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Gewahrleistung einer umfassenden Abschirmung des geplanten Logistikstandortes in nordéstliche
Richtung ist die konstruktive Verbindung zwischen der immissionsschutzrechtlich notwendigen Larm-
schutzwand (L 1) und dem Larmschutzwall (L 2) geplant.

Auf Wunsch der politischen Entscheidungstrager der Stadt Kremmen ist entlang der westlichen Grenze
des kinftigen Betriebsgelandes zusatzlich die Errichtung einer beidseitig hochabsorbierenden Larm-
schutzwand in Richtung der Ortslage Flatow (Flache L 3) vorgesehen. Fur die Errichtung der Larm-
schutzwand besteht gemafl Ausfiihrungen des Gutachtens jedoch keine immissionsschutzrechtliche
Erforderlichkeit. Ihre Hohe hat mindestens 2,0 m Uber der Erdgeschoss-Ful3bodenhdhe (relativer Be-
zugspunkt) des zukinftigen Logistikzentrums zu betragen. Durch die Larmschutzeinrichtung ergibt sich
gemal Berechnungen des Larmgutachters an den Immissionsorten in der Ortslage Flatow zuséatzlich
eine Pegelminderung um bis zu 2 dB.

TF 14: Auf der ,Fléache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes“ mit der Bezeichnung L 3 ist
eine Ldrmschutzeinrichtung im Sinne einer Ldrmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend D a
= 8 dB) mit einer Schallddmmung von mindestens D.r = 25 dB zu errichten. Die Héhe (Ober-
kante) der Ldrmschutzwand hat mindestens 2,0 Meter liber der Erdgeschoss — FulRbodenhéhe
(Bezugspunkt) des zukiinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die zeichnerische Festsetzung der drei Flachenkulissen fur aktive Schallschutzmanahmen (L 1, L 2
und L 3) erfolgt Uberlagernd zu der Festsetzung des Baugebietes (GE) mit einer Umgrenzungslinie fur
die Errichtung besonderer Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Zur Planklarheit wurden die ,Festsetzungsvorschlage® entsprechend des ,Schalltechnischen Berichts
Nr. 2018 _4* als Textliche Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen:
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Aus dem anlagenbezogenen Verkehrsaufkommen auf 6ffentlichen Verkehrswegen resultieren entspre-
chend 7.4 der TA Larm keine organisatorischen Malinahmen, da sich im Abstand von 500 Metern zum
Betriebsgrundstlick keine Immissionsorte befinden.

Verkehrslarm

Mit der 2. Fortschreibung des Schalltechnischen Bericht (Nr. 2018 _2) wurden vom Fachplanungsburo
»,abConsultants GmbH* die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmimmissionen behan-
delt.

An den Immissionsorten in der Umgebung ergeben sich tagsuber bereits aus den Larmimmissionen aus
dem untersuchten Prognose-Nullfall Uberschreitungen der Orientierungswerte aus dem Beiblatt
zur DIN 18005 um 5 dB an zwei Immissionsorten und von 1 bis 2 dB an einem Immissionsort jeweils
innerorts in direkter Stralkennahe. Nachts ergeben sich an sieben der untersuchten Gebaude wahrend
der Nachtzeit Uberschreitungen der Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 um 4 dB bis
maximal 10 dB. Die um 4 dB (allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Dorfgebiete, Aulienbereich) bzw.
9 dB (reine Wohngebiete) héheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung werden
tagstber an einem Immissionsort um 1 dB Uberschritten. Nachts werden die Grenzwerte an einem Im-
missionsort um 1 dB und an einem Immissionsort um 5 dB Uberschritten.

Aus dem, mit Umsetzung der Planung ausgeldsten, zusatzlichen Verkehrsaufkommen ergeben sich
Pegelerhéhungen von maximal 0,2 dB tags und von 0,2 dB bis 0,4 dB nachts. Pegelerhéhungen kénnen
in der Regel ab 3 dB wahrgenommen werden. In Ausnahmefallen kénnen Pegelanderungen um 1 dB
wahrgenommen werden. Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Pegelerhhungen um
maximal 0,2 dB, bzw. 0,4 dB sind gemaR fachgutachterlicher Einschatzung zu vernachlassigen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2 wurde als zustandige Immis-
sionsschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Gemaf Stellungnahme vom 4. April
2022 bestanden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Planung. Ge-
mafR Empfehlung der Behdrde wurden die Textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz gegenuber
der Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nochmals Uberprift / iberarbeitet.
Zusatzlich wurden die Auswirkungen der Verkehrslarmemissionen eingestellt und Aussagen zu den
Auswirkungen schwerer Unfélle in die Begrindung aufgenommen. Die Behérde wird im Rahmen der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erneut an der Planung beteiligt.

5.8.2 Licht

Auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiange (Bundes-Immissionsschutz-
gesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792) gehdrt Licht zu den Immissionen (§ 3 Absatz 2) und zu den Emissionen (§ 3 Absatz 3 BImSchG)
im Sinne des BImSchG. Lichtimmissionen gehéren demnach zu den schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Bislang wurden vom Gesetzgeber weder verbindliche Regelungen zur Bestimmung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fur Lichtimmissionen erlassen, noch in Aussicht gestellt. Vor-
gaben zur einheitlichen Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen fur den Vollzug des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Land Brandenburg sind der Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirt-
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schaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leit-
linie) vom 16. April 2014 zu entnehmen.

Die Licht - Leitlinie wird insbesondere zur Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen auf Men-
schen durch Licht emittierende Anlagen aller Art angewendet, soweit es sich dabei um die nachfol-
gend benannten Anlagen gemaf § 3 Absatz 5 BImSchG handelt:

o Betriebsstatten und sonstige ortsfeste Einrichtungen,

e Maschinen, Gerate und sonstige ortsveranderliche technische Einrichtungen sowie Fahrzeuge,
soweit sie nicht der Vorschrift des § 38 BImSchG unterliegen, und

e Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert oder abgelagert oder Arbeiten durchgefiihrt werden, die
Emissionen verursachen kénnen, ausgenommen 6ffentliche Verkehrswege.

Zu den Licht emittierenden Anlagen zahlen kinstliche Lichtquellen aller Art wie beispielsweise
Scheinwerfer zum Anstrahlen und Beleuchten von Betriebs- und Verladeplatzen sowie Lichtreklamen,
aber auch hell beleuchtete Flachen wie zum Beispiel angestrahlte Fassaden. Anlagen zur Beleuchtung
des o6ffentlichen Strallenraumes, Beleuchtungsanlagen von Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuord-
nende Signalleuchten gehdren nicht zu den Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 BImSchG.

Als Beurteilungsgrundsatz der Licht — Leitlinie gilt, dass schadliche Umwelteinwirkungen dann vor-
liegen, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Sie beinhaltet da-
her Malstabe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung, nach denen eine erhebliche Belastigung im Sinne
des § 5 Absatz 1 Nummer 1 oder des § 22 Absatz 1 BImSchG in der Regel dann auftritt, wenn die in
der Leitlinie angegebenen Immissionsrichtwerte tUberschritten werden. Die Erheblichkeit der Belas-
tigung durch Lichtimmissionen hangt allerdings auch wesentlich von der Nutzung des Gebietes (auf
das sie einwirken), vom Zeitpunkt (Tageszeit / Nachtzeit) und von der Zeitdauer der Einwirkungen ab.

Dabei orientiert sich die Beurteilung nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen individuellen Per-
son, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung fur die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist die Schutzbediirftigkeit der
Nutzungen in den benachbarten Gebieten. Bei der Zuordnung der fur die Beurteilung maf3igebenden
Immissionsrichtwerte zu den Gebieten im Einwirkungsbereich der Anlage ist grundsatzlich von Festset-
zungen in Bebauungsplanen auszugehen. Sofern sich die umliegenden Nutzungen auf3erhalb eines
Bebauungsplans befinden, sind die tatsachlichen Nutzungen zugrunde zu legen und voraussehbare
Anderungen der baulichen Nutzungen zu beriicksichtigen.

Mit der Raumaufhellung erfolgt eine Beurteilung der Aufhellung des Wohnbereiches (Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Terrasse oder Balkon) durch umliegende Beleuchtungsanlagen, die zu einer einge-
schrankten Nutzung dieser Wohnbereiche fuhrt. Sie wird durch die mittlere Beleuchtungsstéarke EF in
der Fensterebene beschrieben.

Bei der Blendung durch Lichtquellen wird zwischen der physiologischen und psychologischen
Blendung unterschieden. Die physiologische Blendung beschreibt die Minderung des Sehvermo-
gens durch Streulicht im Glaskdrper des Auges. Sie tritt bei den Ublichen Immissionssituationen nicht
auf und ist daher zu vernachlassigen. Demgegeniiber werden Anwohnende jedoch haufig durch die
psychologische Blendung belastigt, selbst wenn sich die Lichtquelle in gréRerer Entfernung befindet
und daher im Wohnbereich keine nennenswerte Aufhellung erzeugt. Die Belastigung entsteht durch die
sténdige, oftmals ungewollte Ablenkung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin, die bei einem groRen
Unterschied der Leuchtdichte der Lichtquelle zur Umgebungsleuchtdichte eine standige Adaptation des
Auges auslost. Zur Beurteilung der Stérwirkung sind daher die Leuchtdichte LS der Blendlichtquelle, die
Umgebungsleuchtdichte LU und der Raumwinkel QS, vom Betroffenen (Immissionsort) aus gesehen,
mafgebend.

Aufgabe des Immissionsschutzes ist es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psycholo-
gische Blendung von starken industriellen, gewerblichen und im Bereich von Sport- und Freizeit-
anlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu vermeiden, da
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durch diese Immissionen die Nutzung eines inneren oder au3eren Wohnbereichs erheblich gestort wer-
den kann.

Schutzwiirdige Rdume im Sinne dieser Hinweise sind:

e Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen

e Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten und Bettenrdume in
Krankenhausern und Sanatorien

e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen

e Biroraume, Praxisraume, Schulungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Zudem sind direkt an Gebauden beginnende Aullenflachen (zum Beispiel Terrassen und Balkone) in
die Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsuber (6 bis 22 Uhr) abzustellen.

Im Falle des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® sind zur Beurteilung einer
moglichen Belastigung von Anwohnenden durch Lichtimmissionen die nachfolgend aufgefiihrten,
schutzwiirdigen Wohnnutzungen in der Umgebung des Betriebsgelandes zu betrachten:

Lage Einstufung Abstand Betriebsgeldnde
Flurstuck 449, Flur 5, Gemarkung Staffelde Allgemeines Wohngebiet (WA) | 560 m
Flurstiick 73, Flur 14, Gemarkung Staffelde Mischgebiet (MI) 590 m
Flurstick 131/ 3, Flur 5, Gemarkung Staffelde | Mischgebiet (MI) 660 m
Flurstlick 142, Flur 14, Gemarkung Staffelde Reines Wohngebiet (WR) 750 m
Flurstiick 234, Flur 7, Gemarkung Flatow Allgemeines Wohngebiet (WA) | 980 m

Fir die Beleuchtung des kiinftigen Logistikstandortes liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine Detail-
planung im Sinne eines separaten Beleuchtungskonzeptes mit verbindlichen Angaben, beispielsweise
zur Verwendung von Leuchtmitteln, der Art und Ausrichtung der Beleuchtung und der Beleuchtungs-
dauer vor. Aufgrund des Abstandes zwischen dem kiinftigen Betriebsgelande und den nachstgelegenen
(schutzwirdigen) Wohnnutzungen von mindestens 560 m sind nach derzeitiger Einschatzung keine
immissionsrelevanten Lichtimmissionen in Richtung der westlich, nérdlich und norddstlich gelege-
nen Wohnhauser in den Ortslagen Staffelde und Flatow zu erwarten. Durch den bereits vorhandenen
und zum Erhalt festgesetzten Waldbestand sowie die entlang der westlichen, nérdlichen und dstlichen
Grenze des Betriebsgelandes zu errichtenden, aktiven LarmschutzmafRnahmen sind zusatzlich un-
mittelbare Abschirmungen zwischen dem Betriebsgelande und den umliegenden Wohnnutzungen
vorhanden.

Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die Tierwelt (insbesondere
auf nachtaktive Insekten und Vdgel) sind fir die Beleuchtung der Betriebsflachen des Logistikstandortes
die nachfolgenden MaRgaben des Kapitels 7 der Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kunstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

e Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kunstlich beleuchtet werden missen (das heil3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromati-
sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralwei-
Rer Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

¢ Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Sofern die Hinweise aus der Licht-Leitlinie im Rahmen der nachgelagerten Beleuchtungskonzeption fir
den Logistikstandort Anwendung/Beachtung finden, sind aus lichttechnischer und
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immissionsrechtlicher Sicht derzeit keine unlosbaren Konflikte erkennbar, die nicht auf Ebene
des nachgelagerten Bauantragsverfahrens geldst werden kénnen.

Aus Grinden der planerischen Vorsorge erfolgte eine Gberschlagige Priifung hinsichtlich einer mégli-
chen Blendwirkung, verursacht von Modulen der (stidlich des Logistikzentrums geplanten) Photovol-
taik-Freiflaichenanlage. Ob es im Jahresverlauf Gberhaupt zu einer Blendung kommen kann, hangt
gemal Kapitel 8 der Licht-Leitlinie im Wesentlichen von der Lage des Immissionsortes zur Photovoltaik-
Freiflaichenanlage ab. Entsprechend der im Kapitel 8.3 der Licht - Leitlinie benannten Uberschlagigen
Prifkriterien lasst sich eine Betroffenheit der Immissionsorte von einer Blendwirkung durch die PV-
Module ausschlief3en, da

e Die Entfernung zwischen allen Immissionsorten und der geplanten PV-Freiflachenanlage iiber
600 m betragt und sich so deutlich Gber dem benannten Schwellenwert von 100 Metern bewegt

¢ sich die Immissionsorte vornehmlich nérdlich der geplanten Photovoltaik-Anlage befinden

¢ das Hohenniveau der Inmissionsstandorte nicht deutlich liber dem Hohenniveau des Anla-
genstandortes liegt (keine Hochhauser vorhanden)

Nach Uberschlagiger Prufung auf Grundlage der Licht-Leitlinie 1&sst sich abschlieBend festhalten, dass
kritische Immissionsorte im Umkreis des geplanten Anlagen-Standortes nicht vorhanden sind.
Die Entstehung ausgedehnter Immissionszeitraume im Jahresverlauf, die als erhebliche Belastigung
der Nachbarschaft aufgefasst werden konnen, sind somit ausgeschlossen.

Nach derzeitiger Einschatzung sind auch Blendwirkungen im Sinne erheblicher Beeintrachtigungen fir
den Autobahnverkehr auf der Autobahn 24, verursacht durch die PV-Freiflichenanlage, aus den nach-
folgenden Griinden nicht zu erwarten:

o die A 24 verlauft stidlich der geplanten PV Freiflachenanlage. Bei Immissionsorten, die liberwie-
gend siidlich eines Anlagenstandortes gelegen sind, sind fiir die Beurteilung moéglicher Blend-
wirkungen nach Licht-Leitlinie nur senkrecht angeordnete PV-Module, wie z.B. Photovoltaik-
Fassaden zu beriicksichtigen (kein Bestandteil der Planungsabsicht)

o die geplante PV-Freiflachenanlage befindet sich im Abstand von mindestens 220 m zur Fahr-
bahn, bzw. von mindestens 120 m zur Verbindungsrampe der AS Kremmen — gemal Licht-
Leitlinie sind Immissionsorte, die sich mehr als 100 m vom Anlagenstandort entfernt befinden in
Bezug auf eine mogliche Blendwirkung unkritisch

e durch die zwischen dem Anlagenstandort und der Autobahn bereits bestehende Sichtverschat-
tung (Waldflachen) in Verbindung mit den geplanten Heckenpflanzungen in Hohe der Modulober-
kante besteht keine direkte Sichtverbindung.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass eine Blendwirkung fir Fahrzeuge auf der Autobahn
A 24, verursacht durch die kiinftigen Photovoltaik-Freiflachenanlage, derzeit nicht zu erwarten ist. Im
derzeitigen Planungsstadium I&sst sich aufgrund derzeit noch unklarer Planungsparameter (z.B. hin-
sichtlich der Aufstellung, Ausrichtung oder Neigung der Module und ihres Reflexionsgrades) eine Blend-
wirkung allerdings nicht vollstdndig ausschlielen. Im Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahrens ist daher gegebenenfalls ein Blendschutz - Nachweis zu erbringen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2 wurde als zustandige Immis-
sionsschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB frih-
zeitig an der Planung beteiligt. GemaR Stellungnahme vom 4. April 2022 werden mogliche Beeintrach-
tigungen durch Lichtimmissionen anhand der Licht-Leitlinie ermittelt. AbschlieRend wurde festgehalten,
dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen. Die
Behodrde wird im Rahmen der formlichen Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der
Planung beteiligt und um Mitteilung gebeten.
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5.9 Nachrichtliche Ubernahme

Landesstrae 170

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum* um-
fasst eine Teilflache der planfestgestellien LandesstralRe 170 (Flurstiicke 38 / 1; 39/ 1 (tw.); 798 (tw.);
800 und 802 der Flur 8, Flurstticke 1 (tw.); 59 (tw.); 61 und 63 der Flur 15 sowie 13 / 4 (tw.) der Flur 16
in der Gemarkung Staffelde).

Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG ist entlang von Landesstraften die Errichtung von Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom &ufieren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten an Landesstra3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen nicht gestattet (Anbauverbotszone). Die Er-
richtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m
entlang von Landesstralien ist zudem zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® werden im Einvernehmen mit
dem Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg als zustandigem Trager der Stralenbaulast die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Knotenpunktes im Sinne einer bedarfsge-
recht konzipierten Zufahrt zur Anbindung des Plangebietes an die Landesstraflte 170 geschaffen. Die
von den geplanten Um- und AusbaumaBRnahmen an der Verkehrsanlage nicht betroffene Teilfla-
chen der planfestgestellten LandesstraRe werden nachrichtlich in den rdaumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans iibernommen.

Die planungsrechtliche Sicherung der zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die
LandesstraBe 170 erforderlichen Um- und AusbaumaBnahmen im betreffenden Abschnitt 080 der
Landesstralle erfolgt gemaR § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 79 ,Logistikzentrum® als die Planfeststellung ersetzenden Bebauungsplan.

5.10 Hinweise

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg

Bei Teilflachen des Flurstiicks 2, Flur 16, Gemarkung Staffelde handelt es sich um Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG). Zustandige Oberforsterei des Reviers Oberkramer, in
dem sich die Waldflache befindet, ist die Oberférsterei Neuendorf. Das Waldgebiet wird im Waldver-
zeichnis der unteren Forstbehdrde unter der Forstabteilung ,2627 g* gefuihrt. In der Waldfunktionskar-
tierung wurde die Waldfunktion 7710 ,Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung“ festgesetzt. Die insge-
samt 26.389 m? grofRe Flache mit Waldeigenschaft im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" ist zur Planklarheit mit griiner Schraffur gekenn-
zeichnet.

Fur die Ansiedlung des Logistikzentrums, verbunden mit der Notwendigkeit einer vollstandigen Umfah-
rung der baulichen (Haupt-) Anlage durch den Schwerlastverkehr ist eine randliche Inanspruchnahme
von Flachen mit Waldeigenschaft unvermeidbar. Mit Umsetzung der Planung ist daher eine dauerhafte
Umwandlung von rund 570 m? Wald in eine andere Nutzungsart (Waldumwandlung) erforderlich.
Die Inanspruchnahme von Waldflachen mit der damit verbundenen dauerhaften Waldumwandlung ist
genehmigungspflichtig und durch Ersatzaufforstungen zu ersetzen. Es gelten die gesetzlichen Re-
gelungen des § 8 LWaldG.

Als Kompensation flr die dauerhafte Inanspruchnahme einer rund 570 m? umfassenden Flache mit
Waldeigenschaft istim raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Neu-
anlage von rund 2.150 m? Wald (Waldbaumalinahme) im Anschluss an die bestehenden Waldflachen
auf bisher ackerbaulich genutzten Flachen vorgesehen. Diese sollen als natiirlicher Waldsaum entwi-
ckelt werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 9) und sind in der Planzeichnung dementsprechend als
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"Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" festgesetzt.

Die geplanten KompensationsmalRhahmen im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurden mit der unteren Forstbehdrde bereits vorabgestimmt. Die Neuanlage von
rund 2.150 m? Wald auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im direkten Anschluss an das be-
reits bestehende Waldgebiet entspricht einem Kompensationsfaktor von 1:3,77. Als Ergebnis eines
gemeinsamen Abstimmungstermins am 19.05.2022 wurde die zur Umsetzung der Planung erforderliche
Waldumwandlungsgenehmigung von der unteren Forstbehoérde unter Benennung von Voraus-
setzungen in Aussicht gestelit.

Die untere Forstbehoérde wird im Zuge der formlichen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB um Bestatigung der forstrechtlichen Qualifizierung des Bebauungsplans gebeten.

Gewasser ll. Ordnung (Graben 3/ 2.7)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum* ver-
lauft der Graben 3 / 2.7 als Gewasser Il. Ordnung. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) in Verbin-
dung mit den Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBI.l / 17, [Nr. 28]).

Die Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung ist stets zu gewahrleiten. GemaR § 38 Abs. 1 und 2 WHG
dient das Ufer und der Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes an-
grenzt (Gewasserrandstreifen) der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberir-
discher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Gemaf § 38 Abs. 3 und 4 WHG sind Gewasserrandstrei-
fen funf Meter breit und sollen von Eigentimern und Nutzungsberechtigten im Hinblick auf ihre Funkti-
onen erhalten werden. Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, die Neuanpflan-
zung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen, sowie die Ablagerung von Gegenstanden die den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fort-
geschwemmt werden konnen ist innerhalb von Gewéasserrandstreifen verboten.

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Be-
reich zu beiden Seiten verrohrter Graben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die
untere Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandi-
gen Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin- / Havelluch®.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Verrohrung von zwei Teilabschnitten des Grabens 3/ 2.7 als Gewasser Il
Ordnung geschaffen werden. GemaR Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt (LfU), Abteilung
Wasserwirtschaft, Referat W 13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren) vom 20. April 2022 (Ge-
sch-Z.: LFU-TOEB-3700/652+35#136446/2022) im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung wird
durch die beiden Verrohrungen

e das Erscheinungsbild der Gewasserstrecke nicht einschneidend verandert,

e die Selbstreinigungskraft des Wassers nicht wesentlich verringert und

e die Wechselwirkung zwischen Wasser, Boden, Tier- und Pflanzenwelt nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Die Behorde weist abschlieRend darauf hin, dass die Verrohrungen keinen Gewasserausbau keine we-

sentliche Umgestaltung des Grabens darstellen. Einer Planfeststellung entsprechend § 68 Abs.1

WHG bedarf es daher nicht.
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Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvogeln der européischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zau-
neidechsen) bekannt. Zudem kann ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen weiterer Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (z.B. Fledermause, holzbewohnende Kifer) nicht ausgeschlossen
werden. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Storungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG die nachfolgend benannten MalRnahmen erforderlich:

1. Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvégeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit so-
wie zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten sind die Bau-
feldfreimachung einschlieBlich von Maflnahmen zur Vegetationsbeseitigung auf3erhalb der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (1.
Marz - 31. Oktober eines Jahres), das heif3t im Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines
Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung).

2. ZurVermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvogeln oder einer Zerstdrung ihrer
Entwicklungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergramungen der Alt-
vogel - ist der Baubetrieb kontinuierlich, das heil3t ohne langere Unterbrechung (maximal 10
Tage) durchzufiihren und bis Anfang Mai aufrechtzuhalten.

3. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der
Bachstelze (2 Brutreviere) sind an geeigneten Baumen am Waldrand Nischenbriterkasten als Er-
satzquartiere im Verhaltnis 1:1 anzubringen. Die Anbringungshdhe betragt mindestens 2,50 m. Die
Nistkasten sind nach Osten oder Norden auszurichten. Die genauen Anbringungsorte sind im Vor-
feld mit einem Artenschutzsachverstandigen abzustimmen.

4. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der
Feldlerche (6 Brutreviere) ist extensiv bewirtschaftetes Griinland ohne Beweidung in einem Um-
fang von 1 ha je Revier herzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. August eines jeden Jahres
erfolgen, um den Schutz der Brut zu gewahrleisten. Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgrin-
land in Extensivgriinland auf einer rund 18 ha umfassenden Flachenkulisse im Flachenpool ,Krem-
mener Luch® der Fldchenagentur Brandenburg GmbH (Vertrag zwischen der Flachenagentur und
dem Vorhabentrager vom ...).

5. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von Baumalinah-
men, einschlieBlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung und Baufeldfreimachung bauzeit-
liche Schutzzaune entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zu errichten. Zusétzlich ist die
Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ,Waldsaum® als kinftiges Ersatzhabitat sowie der westliche Teilabschnitt des im Geltungs-
bereich gelegenen Grabens 3 /2.7 einschlieBlich seiner Gewasserrandstreifen gegentiber der Bau-
flaiche abzuzdunen. AnschlieRend sind die im Bereich des Grabenabschnittes vorkommenden
Exemplare der Zauneidechse abzufangen und in das unmittelbar westlich angrenzende Ersatzha-
bitat umzusetzen. Die Umsetzung der Ma3nahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsach-
verstandigen zu erfolgen und ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Oberhavel abzustimmen.

6. Sofern mit Umsetzung der Planung eine Zerstérung der im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorhandenen Hiigelnester der Roten Waldameise (geschitzte Lebensstatten im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) unvermeidbar ist, bedarf es einer Umsiedlung der betroffenen
Neststandorte an einen geeigneten Standort. Die Umsetzung hat durch einen anerkannten Arten-
schutzsachverstandigen der Brandenburgischen Ameisenschutzwarte zu erfolgen. Fiur Umsiedlun-
gen im Zeitraum zwischen dem 01.03. bis einschlieBlich 31.05. eines jeden Jahres liegt fir Arten-
schutzsachverstandige der Brandenburgischen Ameisenschutzwarte eine Ausnahmegenehmigung
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der Oberen Naturschutzbehoérde vor, sodass die Notwendigkeit einer Genehmigung durch die un-
tere Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel entfallt.

7. Im Winterhalbjahr sind vor Baumfallungen samtliche potentielle Quartiere auf anwesende Fleder-
mause und aktuell nicht genutzte Fledermausquartiere zu priifen. Bei einem Auffinden von win-
terschlafenden Fledermdusen im Zuge der Kontrolle der Baumhohlen sind bis zum Ausflug der Fle-
dermause keine Arbeiten am Baum gestattet. Bei einem Verlust genutzter Quartierstandorte durch
Baumfallungen sind geeignete ErsatzmalRnahmen (Fledermauskasten) am zu erhaltenden Baum-
bestand umzusetzen.

8. Zur Vermeidung von Stérungen von Tierarten sind die im Geltungsbereich gelegenen Waldflachen
gegenuber dem Baugebiet durch einen festen Zaun dauerhaft abzuzaunen. Der Zaun ist wah-
rend der Bauphase zusatzlich mit einem winddurchlassigen Sichtschutz zu versehen, um bauzeitli-
che Beunruhigungen zu reduzieren.

Sollten im Vorfeld von Baumafinahmen einschlieRlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung wei-
tere Fort- pflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und
deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumaflinahmen
unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fiir die Baumal-
nahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von
Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln (Bodenbritern) wahrend der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtzeit sowie zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten ist die
Mahd der kiinftigen Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht vor dem 15.07. eines jeden Jahres
durchzuflhren.

Geschiitzte Allee gemaR § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" be-
finden sich zwei Ahorne (laufende Baum - Nr. 200 und 201 gemal} Baumliste des Lageplans), die Be-
standteil einer nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17 BbgNatSchAG geschutzten Allee sind. Al-
leen sind geman § 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft und dirfen
nicht beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die im rdumlichen Geltungsbereich gelegenen Alleebdume befinden sich dstlich des parallel zur Lan-
desstralRe 170 verlaufenden Geh- und Radweges auf dem Flurstick 59, Flur 15, Gemarkung Staffelde.
Gemal der Entwurfsplanung zur Anbindung der Gewerbeflachen an die Landesstral3e (Ingenieurbiro
Weiland, Stand 02.11.2022) sind die beiden gesetzlich geschiitzten Alleebdume von den erforderli-
chen Um- und AusbaumaBnahmen nicht betroffen.

Unterirdische Hochdruck - Erdgasleitung

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum*® ver-
lauft Uberwiegend parallel zur Landesstralle L 170 eine unterirdische Erdgas-Hochdruckleitung
(DN150St mit einem Betriebsdruck > 4 bar). Die Erdgas-Hochdruckleitung ist Bestandteil der Plan-
unterlage.

Gemal Stellungnahme der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) vom 2. Marz 2022 im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange verlaufen erdver-
legte Leitungen nicht zwingend geradlinig, sodass mit Abweichungen hinsichtlich ihrer Lage und Verle-
gungstiefe zu rechnen ist. Daher ist im Vorfeld von BaumaBRnahmen im Bereich der Leitung deren
genaue Lage und Verlauf durch fachgerechte Erkundungsmaflinahmen (Ortung, Querschlage, Such-
schlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
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Beiderseits der Erdgas-Hochdruckleitung ist ein jeweils drei Meter breiter Schutzstreifen zu beachten.
Im insgesamt sechs Meter umfassenden Schutzstreifen um die Hauptversorgungsleitung diirfen
keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet, die Gelandehohe nicht verdndert oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintréach-
tigen oder gefiahrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder An-
derung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen. GemalR den Technischen Regeln des DVGW
Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe der Hochdruck - Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor
Ort einzuweisen.

Unterirdische Telekommunikationsleitung

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum*® ver-
lauft Uberwiegend parallel zur Landesstrale L 170 eine unterirdische Telekommunikationsleitung
(TK - Linie der Deutschen Telekom). Die Telekommunikationsleitung ist Bestandteil der Planunter-
lage.

Gemal Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 15. Marz 2022 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Anderungen oder
Errichtungen von TK-Linien bis zum Beginn der BaumafRnahmen moglich. Daher ist es im Vorfeld von
Tiefbauarbeiten lber oder in unmittelbarer Nahe von TK-Linien erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. Die ,Anweisung zum Schutze unterirdi-
scher Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" ist im-
mer zu beachten.

Unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen und Strom - Niederspannungsleitungen (Elekt-
roenergie)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" ver-
laufen unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen (Strom - MS) und unterirdische Strom-
Niederspannungsleitungen (Strom - NS) der E.DIS Netz GmbH. Die unterirdischen Leitungen sind
Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 23. Februar 2022 im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bestehen
keine Einwendungen gegen die Planung. Der Anlagenbestand ist bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen. Eventuell notwendige Anpassungen / Umverlegungen von Anlagen sind rechtzeitig
mit dem Unternehmen abzustimmen, wobei bis auf kleinteilige Sicherungsmalinahmen derzeit keine
wesentlichen Konfliktpunkte erkennbar sind.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass fur die ErschlieRung der geplanten Bebauung mit Elektroener-
gie in jedem Fall eine groBraumige Verstarkung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich
ist. Art und Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen verbindlicher Leistungsanmel-
dungen ermittelt werden. Zum Anschluss der geplanten PV-Freiflachenanlage ist eine vertragliche Ver-
einbarung im Ergebnis einer netztechnischen Prifung erforderlich, die nach Antragstellung in einem
gesonderten Verfahren durchgefthrt wird.

Licht-Leitlinie

Es gelten die Bestimmungen der Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg (Leitlinie des Ministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-
Leitlinie)) vom 16. April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S. 691), zuletzt geandert durch Erlass des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S. 779).
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Autobahn 24, Anschlussstelle Kremmen

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" be-
findet sich rund 110 m nérdlich des auReren Randes der befestigten Fahrbahn der Anschlussstelle
(AS) Kremmen zur Bundesautobahn 24. Es gelten die stralenrechtlichen Festlegungen des Bundes-
fernstraBengesetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. IS.
1206), zuletzt geandert durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Die Planung und Errichtung von Anlagen fiir die AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der
Autobahn 24 oder den Verbindungsrampen der AS Kremmen ansprechen (sollen oder dazu geeignet
sind) stehen den Interessen einer hohen Verkehrssicherheit entgegen und sind daher grundsatzlich
unzuldssig. Ausnahmen sind, unter der Voraussetzung einer mit der Straflenverkehrsbehérde der Au-
tobahn abgestimmten Gestaltung, ausschlieRlich am Ort der Leistung zulassig und bedirfen in jedem
Einzelfall der Zustimmung aus stral3enrechtlicher (FStrG) sowie verkehrsbehdrdlicher (§ 33 Abs. 1 Stra-
Renverkehrsordnung) Sicht durch das Fernstralen - Bundesamt (FBA).

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die
Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

5.11 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2021100 - L3 vom 26.05.2021, erstellt vom 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Gerhard Schech, LehnitzstraRe 21 in 16515 Oranienburg mit dem Stand der
Katasterunterlagen vom 15.04.2021 sowie ortlichen Aufnahmen zwischen 19.04.2021 - 05.05.2021,
23.05.2022 und 08.08.2022.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016
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5.12 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroRe
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVvVO 187.877 m?
- davon SPE — Fldchen ,5 m - Gewésserrandstreifen” 4.254 m?
- davon Flache mit Anpflanzgebot (Heckenpflanzung) 6.664 m?
- davon hochabsorbierende Ldrmschutzwand (L 1) 528 m?
- davon begriinter Ldrm- und Sichtschutzwall (L 2) 8.444 m*
- davon Larmschutzwand (L 3) 516 m*
Offentliche StraBenverkehrsfliche 5.885 m?
- davon Ausbau Knotenpunkt Landesstral3e 170 5.663 m?
- davon Gemeindestralle 222 m?
Private StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 121 m?
»Wirtschaftsweg“
Private Grinflache ,,Abstandsgriin‘ 488 m?
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (Graben 3/ 2.7) 3.690 m?
Flache fir Wald 27.968 m?
- davon SPE-Fldche ,Waldsaum* 2.153 m?
Nachrichtliche Ubernahme LandesstraBe 170 1.936 m?
Plangebiet gesamt 227.965 m?

Stand: 13.03.2023




vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum* OT Staffelde, Begriindung (Entwurf) 75

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 17. Juni 2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde beschlossen. Auf 6ffentlicher Sitzung am
10.02.2022 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlossen eine Verfahrens-
umstellung durchzufiihren und die bereits sehr konkrete Planungsabsicht durch die Aufstellung eines
»vorhabenbezogenen Bebauungsplans® nach § 12 BauGB zu legitimieren.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung und den
Betrieb eines Logistikzentrums zu Zwecken des Umschlages von Lebensmittel- und Nonfoodwaren mit
~-Rund-um-die-Uhr“-Nutzung (24/7), zwischen der Ortslage Kremmen und der Anschlussstelle ,Krem-
men“ der Autobahn A 24. Damit soll die mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2040 der
Stadt Kremmen vorbereitete gewerbliche Nutzung der Flachen zur Ansiedlung eines Logistikzentrums
umgesetzt werden.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Neben der Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der Grundlage
weiterer gesetzlicher Anforderungen erortert (z.B. die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB so-
wie die er Artenschutzbelange gemaR § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Mit Schreiben vom 21. Februar 2022 wurden die durch die Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 23. Marz 2022 aufgefordert. GemaR § 4a Abs. 2 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB parallel durch die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs mit Be-
grindung einschliellich Umweltbericht und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde der Stadt
Kremmen sollen die Voraussetzungen fir die Ansiedlung und den Betrieb eines Logistikzentrums ge-
schaffen werden. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rund 22,80 ha einschlie3lich der
in Geltungsbereich einbezogenen Waldflachen und Stralenverkehrsflachen.

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich im Bestand weitestgehend um intensiv genutzte
Ackerflachen, die von einem landwirtschaftlichen Meliorationsgraben gequert werden. Im Westen wird
eine auf dem Flurstiick des geplanten Gewerbegebietes vorhandene Teilflache der angrenzenden
Waldflachen zur planungsrechtlichen Sicherung mdglicher EntwicklungsmafRnahmen in den Geltungs-
bereich einbezogen. Im Osten wird der angrenzende Teilabschnitt der Landesstrale L 170 zur Rege-
lung der Anbindung und damit verbundener Um- und Ausbaumafnahmen in den Geltungsbereich ein-
bezogen. Ostlich an das Plangebiet angrenzend ist ein weiterer Logistikstandort vorgesehen, fir den
ein separater Bebauungsplan aufgestellt wird.

Die Flachen im Geltungsbereich sind planungsrechtlich dem Au3enbereich nach § 35 BauGB zuzuord-
nen. Die Landesstralde ist planfestgestellt bzw. als planfestgestellt zu betrachten.

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet (GE) gemal® § 8 BauNVO, mit der Zweckbestimmung
.Logistikzentrum® fest. Das Gewerbegebiet hat eine Grofie von insgesamt 18,78 ha. Der nérdliche Teil
des Gewerbegebietes dient ausschliellich der Ansiedlung eines Logistikzentrums fur Lebensmittel und
Nonfoodwaren mit ,Rund-um-die-Uhr“-Nutzung (24/7), mit Warenlager einschliellich Frische- und
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Hochregallager, automatischer Kommissionierung (OPM — Order Picking Machinery) einschlief3lich be-
triebs- und anlagenbedingt notwendiger Technikrdume (Heizung, Sprinkler, Kaltetechnik, Klimatechnik),
Outdoor-Lagerflachen, Verwaltungsflachen, nichtoffentlicher Betriebstankstelle und WaschstralRe fiir
LKW sowie der erforderlichen Erschlielungs- und Stellplatzflachen. Eine Nutzung zu Fertigungs- und
Produktionszwecken mit der hiermit verbundenen Mehrbelastung fiir die Umwelt ist kein Bestandteil der
Planungsabsicht. Die sudlichen Teilflachen sind fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
vorgesehen, mit der ein Teil des Strom- und Energiebedarfs des Logistikzentrums mit dezentralem
Strom aus erneuerbaren Energien gedeckt werden soll. GemaR textlicher Festsetzung sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet (ausfuhrliche Betriebsbeschreibung siehe Kapitel 4.1).

Das Malf} der baulichen Nutzung wird gemaR § 17 BauNVO entsprechend der Orientierungswerte fur
Obergrenzen zur Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten (GE) mit 0,8
festgesetzt. Damit wird eine Uberbauung bzw. Versiegelung von maximal 15,02 ha der bislang weitge-
hend unversiegelten Flachen zuldssig. Innerhalb des Gewerbegebietes werden Flachen mit Anpflanz-
gebot (Heckenpflanzungen) und die Begriinung eines Larmschutzwalls festgesetzt. Weitere Begri-
nungsmafnahmen, z.B. von Stellplatzen werden durch textliche Festsetzungen geregelt. Das im Ge-
werbegebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstlick versickert werden.

Der vorhandene Graben wird weitgehend erhalten, soll jedoch kunftig nicht zur Rickhaltung und Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers genutzt werden. Fir zwei Teilabschnitte ist eine Que-
rung mit der damit verbundenen Verrohrung vorgesehen. Die Grabenrandbereiche werden als 5 m brei-
ter Gewasserrandstreifen ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® (SPE-Flache) (vgl. Kap. 5.6.1) zum Erhalt festgesetzt.

Rund 0,06 ha der derzeit vorhandenen Waldflachen werden fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes
Uberplant und als Gewerbegebiet festgesetzt. Die auf dem Flurstiick des geplanten Gewerbegebietes
vorhandene Waldflache wird in einem Umfang von 2,80 ha als Waldflachen festgesetzt, mit der Zielstel-
lung des dauerhaften Erhalts und der Entwicklung als Eichenmischwald. Rund 0,22 ha dieser Waldfla-
chen werden als Ersatz fur die dauerhafte Waldumwandlung im Bebauungsplan neu festgesetzt (SPE-
Flache).

Derzeit besteht keine vom Landesbetrieb StralRenwesen offiziell genehmigten Zufahrten zur Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ord-
nungsgemafe Erschlielung / Anbindung des Logistikstandortes an die Landesstralte 170 wird eine ins-
gesamt rund 0,07 ha umfassende Flachenkulisse im westlichen Anschluss an die planfestgestellte Lan-
desstralle als 6ffentliche StralRenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Stra-
Renverkehrsflachen der LandesstralRe werden als planfestgestellte Verkehrsflachen nachrichtlich in den
Bebauungsplan tGbernommen bzw. durch die planfeststellungsersetzenden Inhalte des Bebauungs-
plans Uberplant (rund 0,72 ha)

Zur Sicherstellung des rund 50 m sudlich des Plangebiets gelegenen Betriebsgeldndes mit einem Sen-
demast sowie weiterer Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen im nordlichen Anschluss an die Bun-
desautobahn 24, wir am Knotenpunkt zur Landesstral’e als privaten Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ (0,01 ha) festgesetzt. Dies ermdglicht die Errichtung einer 3,5 m
breiten (asphaltierten) Zuwegung. Die unmittelbar angrenzenden Flachen werden zur Eingrinung des
Wirtschaftsweges sowie zur Gewahrleistung eines ,Abstandsgriins® zum Logistikstandort und der Lan-
desstralle gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstands-
grun“ festgesetzt. Die Flache umfasst rund 0,05 ha.

Der erforderliche naturschutzrechtliche und artenschutzschutzrechtliche Ausgleich, der nicht im Plan-
gebiet durch Gehdlzpflanzungen und sonstige AufwertungsmafRhahmen nachgewiesen werden kann,
soll auf externen Flachen im Stadtgebiet bzw. im Naturraum erfolgen. Es ist vorgesehen, den Ausgleich
in Form von einer Extensivierung von Intensivgriinland auf Flachen der Flachenagentur Brandenburg
im zertifizierten Flachenpool ,Kremmener Luch® durchzufihren.
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6.1.2 Fur die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen insbesondere
der §§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer, flr die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze,
Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiutzendem Charakter sowie Fachplanungen mit Zielaussa-
gen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmafstabe flr die Ermittlung und Bewertung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Die schutzgutbezogenen und schutzgutiibergreifenden Zielaussagen der einschlagigen Fachgesetze
und Fachplanungen gemal Anlage 1 Nr. 1 b BauGB werden in Kap. 6.1.2.1 und 6.1.2.2 dargelegt.

6.1.2.1 Fachgesetze

Nachfolgend werden die flir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umweltschutzes, die

darin formulierten Ziele und deren Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt

Tab. 1: Relevante Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung im Bebauungs-
plan

Bezeichnung: x relevant; 0 nicht/eher nicht relevant

Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura | Fliche 'll':re':!e l?;:)sc;’ Kultur-,
2000- und |Wasser | Klima " |Mensch | Sach-
Gebiete| Boden P:’;;" scgialsts- giiter

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 a Abs. 2: sparsamer Umgang mit 0 X X X X 0 X 0
Grund und Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Schutzgliter, die im Rah-

men der Umweltpriifung zu betrachten X X X X X X X X
sind

Brandenburgische Bauordnung

(BbgBO)

§ 3: bauliche Anlagen sind so anzuordnen, 0 X X X X X X 0

zu errichten, zu andern und instand zu hal-
ten, dass die natirlichen Lebensgrundla-
gen nicht gefahrdet werden

§ 9: bauliche Anlagen sind mit ihrer Umge-
bung derart in Einklang zu bringen, dass
sie das Stralen-, Orts- oder Landschafts- 0 0 0 0 0 X 0 X
bild nicht verunstalten und selbst nicht ver-
unstaltet wirken

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1: Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, dass die bi-
ologische Vielfalt, die Leistungs- und 0 X X X X X X X
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schliellich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit und der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

§ 29 Abs.1: Geschutzte Landschaftsbe-
standteile - hier Baume; Alleebaume
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Fldache
und
Boden

Wasser

Klima

Tiere
und
Pflan-
zen

Orts-,
Land-
schafts-
bild

Mensch

Kultur-,
Sach-
giiter

§ 30: gesetzlicher Biotopschutz (i.V.m § 18
BbgNatSchAG)

§ 44: Schutz fiir die besonders und streng
geschutzten Arten aus nationalen und eu-
ropaischen Verordnungen und Richtlinien
(Europaische Artenschutzverordnung,
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Europai-
sche Vogelschutz-Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1: Nachhaltige Sicherung oder Wieder-
herstellung der Funktion des Bodens

§ 2 Abs. 2: naturliche Funktion, Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen

§ 4: Pflichten zur Gefahrenabwehr
§ 7: Vorsorgepflicht

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1: durch eine nachhaltige Gewasserbe-
wirtschaftung die Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen

§ 5: allgemeine Sorgfaltspflicht im Umgang
mit Wasser

§§ 47 f: Bewirtschaftung und Reinhaltung
des Grundwassers

§ 55 Abs. 2: unbelastetes Niederschlags-
wasser ist vor Ort versickern, wenn andere
Belange dem nicht entgegenstehen

§ 58: Einleiten von Abwasser in &ffentliche
Abwasseranlagen

Verordnung iiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV)

§§ 18 ff: Anforderungen bei wassergefahr-
denden Stoffen (u.a. Riickhaltung, Ent-
wasserung, Rohrleitungen, Auffangvorrich-
tungen)

§ 27: Besondere Anforderungen an Um-
schlagflachen fiir wassergefahrdende
Stoffe

§ 38: Besondere Anforderungen an oberir-
dische Anlagen zum Umgang mit gasfor-
migen wassergefahrdenden Stoffen

Abwasserverordnung (AbwV)

Anhang 49: Mineral6lhaltiges Abwasser

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG)
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura | Fliche 1;2': Ear:'s&’_ Kultur-,
200,0' und |Wasser | Klima Pflan- |schafts- Mensch Sa"ch-
Gebiete| Boden zen bild giiter

§ 1 Abs. 1: Schutz von Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen

§ 50: Planungsgrundsatz - Vermeidung
von schéadlichen Immissionen hervorgeru-
fenen Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich X X X X X X X X
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete
und offentlich genutzte Gebaude

Brandenburgisches Naturschutzaus-
fiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) 0 0 0 0 X 0 0 0

§ 18: gesetzlicher Biotopschutz

§ 17: Schutz von Alleebdumen (i.V.m. § 29
BNatSchG)

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG)

§ 54 Abs. 4: soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist 0 X X X X 0 0 0
und sonstige Belange nicht entgegenste-
hen, ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern

Verordnung liber das Einleiten oder

Einbringen von Abwasser in 6ffentliche
Abwasseranlagen (Indirekteinleiterver- 0 X X X X 0 X 0
ordnung)

§§ 3f: Genehmigungs- und Anzeigepflicht

Verordnung iiber die erlaubnisfreie Ein-
leitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versi-

ckerung (Versickerungsfreistellungs- 0 X X 0 e 0 e 0
verordnung - BbgVersFreiV)

§ 4: Anforderungen an das erlaubnisfreie
Versickern

Trinkwasserschutzverordnung

nicht relevant

Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LwWaldG)

§ 1 Abs.1: Erhalt von Wald auf Grund sei-
ner Bedeutung fur die Umwelt (Schutz-
und Erholungsfunktion) sowie wegen sei- 0 0 0 0 X 0 0 X
nes wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunk-
tion)

§ 2: Definition: Wald im Sinne dieses Ge-
setzes ist jede mit Forstpflanzen
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Fldache
und
Boden

Wasser

Klima

Tiere
und
Pflan-
zen

Orts-,
Land-
schafts-
bild

Mensch

Kultur-,
Sach-
giiter

(Waldb&dumen und Waldstrduchern) be-
stockte Grundflache.

§ 8: Umwandlung von Wald in andere Nut-
zungsarten

Verwaltungsvorschrift zu § 8 Lan-
deswaldgesetz (VV § 8 LWaldG)

Brandenburgisches Denkmalschutzge-
setz (BbgDSchG)

nicht relevant

Landschaftsschutzgebietsverordnung

fur das Landschaftsschutzgebiet "Nauen-
Brieselang-Kramer" vom 7. Januar 1998

nicht relevant

Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Oberhavel

Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz zur
Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)

Nr. 2ff: Hinweise zur Beurteilung der Wir-
kung von Lichtimmissionen auf Menschen
durch Licht emittierende Anlagen aller Art,
soweit es sich dabei um Anlagen oder Be-
standteile von Anlagen im Sinne des § 3
Absatz 5 BImSchG handelt.

Nr. 7: MalRnahmenvorschlage fir den
Schutz von Tieren und Pflanzen vor
schadlichen Umwelteinflissen und das
Vorbeugen vor dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen.

Nr. 8: Empfehlungen zur Ermittlung, Beur-
teilung und Minderung der Blendwirkung
von Photovoltaikanlagen.

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm - Geréau-
schimmissionen (AVVBaularm)

Baumschutzsatzung der Stadt Krem-
men einschl. 1. Anderung

nicht relevant

Erlass zur Nachhaltigen und verkehrs-
gerechten Sicherung der Alleen in
Brandenburg

Erlass zur Verwendung gebietseigener
Geholze bei der Pflanzung in der freien
Natur
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6.1.2.2 Fachplane

Nachfolgend werden die flr die Planung relevanten Fachplane, die darin formulierten umweltrelevanten
Ziele und deren Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt.

Tab. 2: Relevante Fachplane und deren Berlcksichtigung im Bebauungsplan
Bezeichnung: x relevant; 0 nicht/eher nicht relevant

Fa chplé'n e und Ziele Natura |Fliche |Wasser [Klima |Tiere undOrts-, Mensch |Kultur-,

2000-Ge-und Bo- Pflanzen|Land- Sachgii-
biete den chafts- ter
bild

Landesentwicklungsprogramm
(LEPro HR 2007)

§ 5 Abs. 1: Ausrichtung der Siedlungs-
entwicklung auf Zentrale Orte und

raumordnerisch festgelegte Siedlungs-
bereiche; kein zentraler Ort (nachstge-
legene Mittelzentren Nauen, Hennigs- 0 0 0 0 0 0 0 0
dorf, Oranienburg);

keine Lage im Gestaltungsraum Sied-
lung

§ 5 Abs. 2: Innenentwicklung Vorrang
vor Auflenentwicklung

§ 5 Abs. 3: verkehrssparende Sied-
lungsstrukturen durch bereite Nut- 0 X 0 X 0] 0] X 0
zungsmischung

§ 6 Abs. 1: Erhalt von Freirdumen; Ent-
wicklung von Freirdumen mit hochwer-
tigen Schutz-, Nutz- und sozialen
Funktionen

Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR 2019)

§ 5 (2) und (3): Vorrang Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung

§ 5 (3): verkehrssparende Siedlungs-
strukturen bei Siedlungsentwicklung

§ 6 (1): Sicherung und Entwicklung der
Funktions- und Regenerationsfahigkeit 0 X X X X 0 0 0
der Naturguter; Klimaschutz

§ 6 (2): Vermeidung der Inanspruch-
nahme und Zerschneidung von Frei- 0 X X X X X X 0
rdumen; raumliche Bindelungen

§ 6 (4): Entwicklung eines Freiraum-
verbundes aus Freirdumen mit hoch-
wertigen Schutz-, Nutz und sozialen 0 0 0 0 0 0 0 0
Funktionen

nicht relevant

G 2.4 LEP HR: Bundelung von Lo-
gistikfunktionen an geeigneten Stand-
orten und bedarfsgerechte Weiterent-

wicklung bestehender Standorte; Be- 0 X 0 0 X X X 0
ricksichtigung der Potentiale der trans-

europaischen Entwicklungsachsen

G 5.1 LEP HR: Ersatzneubau an ei-

nem vorhandenen Standort entspricht 0 0 0 0 0 0 0 0

Grundsétzen der Innenentwicklung und
Funktionsmischung
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Fachpléne und Ziele

Natura
2000-Ge-
biete

Fldche
und Bo-
den

Wasser

Klima

Tiere undOrts-,

Pflanzen |Land-
chafts-

bild

Mensch

Kultur-,
Sachgii-
ter

nicht relevant

Landschaftsprogramm (LaPro 2001,
Fortschreibung 2013)

Schutz von Arten und Lebensgemein-
schaften durch Schutz von Lebensrau-
men

Erhalt und Wiederherstellung der na-
tarlichen Funktionen des Bodens; Neu-
inanspruchnahme von Béden mit
strengem Bedarfsnachweise

Nachhaltige Sicherung eines ausgegli-
chenen Wasserhaushaltes;

Erhalt des Grundwasserneubildungs-
vermdgens und der Retentionsleistun-
gen

Schutz vor schadlichen Luftverunreini-
gungen; Sicherung der Ausgleichswir-
kungen des Klimas

Erhalt und Entwicklung der Vielfalt, Ei-
genart und Schoénheit der Landschaft

Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsiche-
rung“ (ReP-Rohstoffe)

nicht relevant

Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und
Windenergie“ (ReP FW) (teilweise ge-
nehmigt)

nicht relevant

Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,,Windenergie-
nutzung“ (im Entwurf genehmigt)

nicht relevant

Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktio-
nale Schwerpunkte*

nicht relevant

Flachennutzungsplan (FNP) 2040
Stadt Kremmen (derzeit in Neuauf-
stellung):

In der Fassung zum Feststellungsbe-
schluss vom Oktober 2021 sind die
Flachen des geplanten Logistikstan-
dortes bereits als Gewerbliche Baufla-
chen dargestellt (St 4); L 170 als Fla-
che flr den Uberértlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige

Landschaftsplan Staffelde 1997
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6.1.3 Datengrundlagen der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltpriifung werden fur die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Grundlagen der Ermittlung sowie Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung werden in Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden festgelegt. Im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde den Tragern offentlicher Belange Gele-
genheit gegeben, zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts Stellung zu
nehmen. Es erfolgten Hinweise zur Umweltpriifung.

Neben der Auswertung vorhandener Plane, Programme und sonstiger Gutachten wurden folgende Un-

tersuchungen durchgefuhrt:

Tab. 3: Durchgeflihrte Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Gutachten

Bearbeiter

Stand

Artenschutz

Faunistisch-vegetationskundliche Untersu-
chung mit Erfassung der Artengruppe Brut-
vogel, Fledermause, Zauneidechsen, Amei-
sen; April — Juli 2021

Anlage 6 zur Begriindung

Dipl. Biol. Gerd Mathiak

16.12.2021

Rast- und Zugvogelkartierung und SPA-
Vorprifung

Anlage 7 zur Begriindung

GFN Umweltpartner

Juli 2022

Biotopkartierung

Biotoptypenkartierung gemal der Biotopty-
penkartierung Brandenburg (2011) - kein ge-
sondertes Gutachten, Inhalte wurden direkt
in den Umweltbericht integriert;

Karte: Anlage 4 zur Begrindung

Szamatolski Schrickel Pla-
nungsgesellschaft mbH

2021/2022

Faunistisch-vegetationskundliche Untersu-
chung; April — Juli 2021

Anlage 6 zur Begriindung

Dipl. Biol. Gerd Mathiak

16.12.2021

Boden

Geotechnischer Bericht

GEOTECS

16.11.2022

Larm

Schallgutachten

Anlage 8 zur Begriindung

abConsultants

16.11.2021

Erganzung: Festsetzungsvorschlage, Iso-

phonen

abConsultants

17.06.2022

Erganzung: Verkehrslarm

abConsultants

17.06.2022

Verkehr

Netto Logistikzentrum/ Fa. WIEDEMANN,
OT Staffelde - Untersuchung zur verkehrs-
technischen ErschlieRung

Inkl. Verkehrszahlungen an den Kreisver-
kehren nordlich und stdlich der A 24 an der
Anschlussstelle Kremmen

IfV — Ingenieurburo fur Ver-
kehrstechnik — Miuller &
Lange GmbH

28.10.2022

Stand: 13.03.2023




84 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® OT Staffelde, Begriindung (Entwurf)

6.1.4 Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend Anlage 1
zum BauGB zunachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,
durchgefiihrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht ,Umwelt* nach den einzelnen Schutzgltern un-
tergliedert und unter Berticksichtigung schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert.
Weiterhin wird eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung gegeben. Fir die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden die mdglichen erheblichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen, auch einschlie8lich indirekter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen und
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Den aufgefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird
dabei Rechnung getragen. Sie dienen sie als Beurteilungsmalstabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten Mallnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen wer-
den sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
mit Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzelnen Umweltauswir-
kungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

6.2.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

6.2.1.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® liegt weder
innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung, noch grenzt er unmittelbar an eines an.
Im weiteren Umfeld des Plangebietes (ca. 850 m Mindestabstand) befindet sich das Vogelschutzgebiet
(SPA) Rhin-Havelluch (Natura 2000-Nummer DE 3242-421, SPA-Gebietsnummer 7019). Bei dem SPA-
Gebiet Rhin-Havelluch mit einer Flache von ca. 56.000 ha handelt es sich um ein ausgedehntes Nie-
dermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie des Havellandischen Luches. Es ist im We-
sentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Gemaf Standartdatenbogen hat das SPA-
Gebiet Rhin-Havelluch eine globale bzw. EU-weite Bedeutung als Rastgebiet fiir Kraniche, Wasservdgel
und Goldregenpfeifer. Weiterhin besteht eine europa- bzw. EU-weite Bedeutung als Brutgebiet von
Weilistorch und Zwergrohrdommel. Zu den Erhaltungszielen des SPA-Gebietes gehdrt die Erhaltung
und Wiederherstellung einer weitrdumigen, uUberwiegend offenen Luchlandschaft als Lebensraum
(Brut-, Mauser-, Ruhe, Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der darin vorkommenden Zugvo-
gelarten und Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie. Insbesondere gehdéren dazu Habitate
mit natlrlicher Wasserstandsdynamik und ganzjahrig Uberfluteten Bereichen wie Niedermoore, Stimpfe,
Bruch- und Feuchtwalder. Des Weiteren sind stérungsarme Schlaf, Vorsammel- und Mauserplatze be-
sonders fir den Kranich, reich strukturierte, naturnahe Laub- und Mischwalder mit Totholz etc. zu er-
halten oder wieder herzustellen (MLUL 2013).

Fir das SPA-Gebiet wurde ein Managementplan aufgestellt (MLUL 2014), dessen priméares Ziel der
Erhalt der Lebensraume aller wertgebenden Arten ist. Jedoch umfasst der Managementplan zum SPA-
Gebiet Rhin-Havelluch nur den Teil des SPA-Gebietes, der sich im Naturpark Westhavelland befindet.
Somit konnten dem Managementplan keine Aussagen zu wertgebenden Vogelarten fir den SPA-
Gebietsbereich im weiteren Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 entnommen
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werden. Die Einschatzung zu den wertgebenden Vogelarten wurden daher der faunistischen Untersu-
chung im Plangebiet (Mathiak 2021) und die vorhandenen Biotoptypen im Untersuchungsraum hinzu-
gezogen.

Der im weiteren Umfeld des Plangebietes gelegene Teil des SPA-Gebiets Rhin-Havelluch weist neben
den landwirtschaftlichen Flachen mit den dort typischen Brutvégeln auch eine Vielzahl von Gehdlzbio-
topen, wie Walder und Forste, Feldgehodlze und Baumreihen auf (GFN Umweltpartner 2022). Bei der
Kartierung zur Ermittlung der Rast- und Zugvdgel wurden nur geringe Rast- und Zugvogelbestande im
Untersuchungsgebiet (1-km-Radius um das Plangebiet) nachgewiesen. Zwei der gemachten Beobach-
tungen fanden sich im Plangebiet. Vor allem Maisstoppelacker werden von den Rast- und Zugvégeln
zur Rast und als Nahrungshabitat bevorzugt. Maisstoppelacker waren innerhalb des Untersuchungsge-
bietes in geringer Anzahl westlich der L 170 vorhanden.

6.2.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine Anderungen zur derzeitigen Situation ergeben.

In Jahren mit mehr Maisanbau im Untersuchungsgebiet kénnte es zu gréReren Rast- und Zugvogelbe-

stdnden im Untersuchungsgebiet kommen (GFN Umweltpartner 2022).

6.2.1.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf die genannten Schutzgebiete wurden im Rahmen SPA-

Vertraglichkeitsvorprifung untersucht, die Teil der Rast- und Zugvogelkartierung ist (GFN Umwelt-

partner 2022).

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung haben insgesamt eine geringe Bedeutung fir Rast- und
Zugvogel. Das Plangebiet mit den anlagebedingt versiegelten Flachen und geplanten Gebaude liegt in
groBerer Entfernung zum SPA-Gebiet Rhin-Havelluch (ca. 850 m Mindestabstand). Dadurch kann eine
direkte erhebliche Beeintrachtigung des SPA-Gebietes durch die geplanten baulichen Anlagen ausge-
schlossen werden. Im Zug der Errichtung des Logistikzentrums gehen nur wenige und zudem selten
genutzte Rast- und Nahrungsflachen verloren. Diese werden vor allem vom Kranich genutzt.

Auch im Bereich des SPA-Gebietes, der sich im Naturpark Westhavelland befindet, ist der Kranich nur
mit wenigen Brutpaaren vertreten. Im tbrigen SPA-Gebiet gibt es zwei bedeutende Rastgebiete fir
Kraniche: bei den Klarteichen bei Nauen und vor allem im Oberen Rhinluch bei Linum (MLUL 2014).

Auch eine direkte Betroffenheit von Flachen im SPA z.B. durch stoffliche Eintrdge wahrend der Bau-
oder Betriebsphase im Plangebiet sind nicht zu erwarten. Auch Beeintrachtigungen durch Larm, opti-
sche Scheuchwirkungen oder andere Stérungen sind wegen der Entfernung nicht anzunehmen. Somit
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet durch die Umsetzung der Planung ausge-
schlossen werden. Es sind keine Auswirkungen fur mdgliche Vorkommen wertbestimmender Brutvogel-
sowie Rast- und Zugvogelarten zu erwarten. Des Weiteren ergeben sich keine Hinweise auf negative
Auswirkungen auf bestehende Flug- und Zugrouten durch das Vorhaben.

Die SPA-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem Schluss, dass erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzobjekten und -zielen des SPA-Gebietes Rhin-Havelluch durch die Umsetzung der Planung we-
gen der Distanz zwischen SPA- und Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen (GFN Umweltpartner
2022).

6.2.2 Schutzgut Flache (Flacheninanspruchnahme)

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen zu
schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
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werden. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatz-
liche Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§1 Abs. 1
BBodSchG).

6.2.2.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Groliteil des Plangebietes umfasst unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Westen
liegt eine Waldflache zum Teil im Plangebiet. Im Osten liegt die Landesstrale L 170, einschlief3lich
einem einseitigen Rad- und FuRweg. Die Landesstralle ist zweistreifig ausgebaut und mit einer Asphalt-
Tragschicht ausgefiihrt. In Stralenndhe und in der Nahe des westlichen Waldes ist innerhalb des Plan-
gebietes jeweils ein Grabenabschnitt verrohrt. Der Anteil der versiegelten Flachen liegt bei rund 0,28 ha
(rd. 1,2 % des Plangebietes) und umfasst die Flachen der Landesstra’e und weitere Verkehrsflachen
wie den Radweg und Wirtschaftsweg der Autobahnmeisterei (befindet sich zwischen Landesstralle und
geplanter Photovoltaik-Freiflachenanlage) sowie die verrohrten Grabenabschnitte. Weitere versiegelte
Flachen oder Einfriedungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Teilflachen im Geltungsbereich sind durch regelmaRige Befahrung verdichtet. Im Bereich der Flache,
auf der Spargel angebaut wird, ist der Boden jedes Jahr Uber langere Zeit mit Folie bedeckt, was einer
zeitlich begrenzten Teilversiegelung gleichkommt.

Durch das Plangebiet flihrt parallel zur siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze eine unterirdische Erdgas-
Hauptleitung.

Tab. 4: Versiegelung im Bestand

Anzurech- |Anzurech-
Flichen- nender nende Ver-
Art der Flachen réRe (ha) Versiege- |siegelung
9 lungsgrad |(ha)
in %
Landesstralle L 170 inkl. Radweg 0,23 100 0,23
Offentliche Verkehrsflache 0,02 100 0,02
Wirtschaftsweg 0,01 100 0,01
Verrohrte Grabenbereiche / Uberfahrten 0,02 100 0,02
Summe 0,28

Der Landschaftsplan fur den heutigen Ortsteil Staffelde (Karte 5 Entwicklungskonzept) sieht fur die Fla-
chen siidlich des Grabens Flachen fir Wald/Forst vor (als Planung des Landschaftsplans bzw. als land-
schaftsplanerische Beurteilung), nérdlich des Grabens stellt der Landschaftsplan bestehende Ackerfla-
chen dar. Das LaPro Brandenburg (Karte 2 Entwicklungsziele) stellt auf der gesamten Flache, abgese-
hen vom Wald, Landwirtschaftsflachen dar, die auf3erhalb der Handlungsschwerpunkte fur Erhalt liegen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen, der seit dem 20.12.2022 rechtswirksam ist, sind die Fla-
chen des geplanten Logistikstandortes bereits als gewerbliche Bauflachen (St 4) dargestellt. Die zum
Teil einbezogenen Strallenverkehrsflachen der Landesstralle 170 werden unverandert als Flache flr
den uberdrtlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

6.2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Flache als intensiv-landwirtschaftliche Nutzflache mit hin-
einragender Waldflache und der im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommenen Landesstralle erhal-
ten. Bauliche Inanspruchnahmen der landwirtschaftlichen FI&chen waren nur begrenzt im Rahmen der
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Zulassigkeit nach § 35 BauGB mdglich. Geplante bauliche Entwicklungen im Bereich der Landesstralle
oder des dazugehorigen Radweges sind nicht bekannt.

6.2.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 22,80 ha. Das darin festgesetzte Gewerbegebiet mit
der Zweckbestimmung ,Logistikzentrum* hat eine Flache von ca. 18,78 ha. Es ist eine GRZ von 0,8
festgesetzt, eine weitere Uberschreitung durch Nebenanlagen ist nicht zulassig. Damit ist im Gewerbe-
gebiet eine Uberbauung von 15,05 ha méglich. 20 % der Flachen sind nicht (iberbaubar und bleiben
damit unversiegelt. GemaR § 8 BbgBO sind nicht Giberbaute Flachen zu begriinen oder zu bepflanzen.
Durch die Begriinung der Photovoltaik-Freiflachenanlage geht die tatsdchliche Begriinung noch dartber
hinaus.

Der nordliche Teil des Gewerbegebietes soll als Logistikstandort entwickelt werden. Zum Schutz an-
grenzender Wohnbebauung vor anlage- und betriebsbedingten Larmbelastungen sind im Norden des
Plangebietes ein Larmschutzwall mit Larmschutzwand sowie dstlich und westlich je eine Larmschutz-
wand zu errichten. Die Begriinung des Larmschutzwalls mit Strauchern wird als Minderung des Eingriffs
gewertet und der Larmschutzwall somit nicht als versiegelte Flache berechnet. Bei den Stellplatzen fir
PKW handelt es sich um befestigte Flachen, die jedoch gemaf textlicher Festsetzung in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Fir die PKW-Stellplatze wird somit ein Versiegelungsgrad
von 80 % angesetzt. Gemal textlicher Festsetzung sind Stellplatze durch mit Baumen bepflanzte Fla-
chen zu gliedern (MindestgroRe je Baumscheibe 2 x 5 Meter).

Im Bereich von zwei Uberfahrten wird eine Verrohrung des Grabens vorgenommen.

Im sudlichen Bereich des Gewerbegebietes soll eine Photovoltaik (PV) Freiflachenanlage entstehen.
Hier wird ein Versiegelungsgrad von maximal 5 % zu Grunde gelegt, da die Flachen zwar Gberschirmt
aber nur zu einem geringen Teil durch die Gestellsysteme (sog. Modultische) der Photovoltaik-Module
sowie ggf. notwendige Nebenanlagen versiegelt werden.

Die Flachen der baulichen Anlagen, die nicht versiegelt werden (Teile der Parkplatze, Grol3teil der Pho-
tovoltaik-Anlage, Larmschutzwall) werden von der Flache der moglichen GRZ abgezogen, um die tat-
sachliche maximale Versiegelung im Gewerbegebiet zu berechnen.

Weitere versiegelte Flachen innerhalb des Geltungsbereichs liegen im Bereich der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen (Zufahrten) vor. Hier sind bereits im Bestand einige Bereiche versiegelt. Daher wird
hier fir die Neuversiegelung ein Versiegelungsgrad von 0,8 angesetzt. Zudem ist der Ausbau der be-
stehenden StralRenverkehrsflache der Landesstrale L 170 auf Grund der kinftig erforderlichen Abbie-
gestreifen notwendig. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung zur Anbindung des Plangebietes an die
Landesstralle 170 wurden eine Verkehrsprognose inkl. Nachweis einer ausreichenden Leistungsfahig-
keit der beiden Kreisverkehr an den Verbindungsrampen der Anschlussstelle Kremmen angefertigt.
Diese enthielt auch die Uberpriifung der Erforderlichkeit einer Lichtsignalanlage (siehe IfV 2022). Eine
lichtsignaltechnische Steuerung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Neben der beidseitigen Auf-
weitung der LandesstralRe inkl. Linksabbiegestreifen wird auch der bereits bestehende Radweg an die
neuen Fahrbahnréander angepasst und eine zusatzliche Querungsstelle der Landesstrale errichtet.
Dadurch kommt es im Bereich der Verkehrsanlage zu zusatzlichen Versiegelungen.

Baubedingt werden ggf. auch Flachen in Anspruch genommen, die kiinftig nicht Giberbaut werden. Dies
ist durch eine gute Baustellenplanung zu vermeiden. (siehe auch VermeidungsmafRnahmen)

Anlagebedingt ist mit dem folgenden Versiegelungsumfang zu rechnen:
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Tab. 5: Versiegelung Planung

Anzurechnen- | Anzurech-
Art der Flichen Fli.a_chen- der Ver5|eg§- n_ende Ver-
groBe (ha) lungsgrad in |siegelung
% (ha)
Gewerbegebiet 18,78 80 15,02
- davon Stellplatze (teilversiegelt) — geman Er-
. 0,44 80 - 0,09
schlieRungsplan
- davon Larmschutzwall (wegen Begriinung
nicht als versiegelt zu rechnen) — gemaf Plan- 0,84 0 -0,84
zeichnung
- davon PV-Anlage (teilversiegelt) 3,02 5 -2,87
Maximal versiegelte Flache Gewerbegebiet 11,22
Offentliche StraRenverkehrsflache (Zufahrt) 0,02 80 0,02
NeuYerS|egeIung Landesstralle L 170 inkl. Radweg — 0.14 100 0.14
gemal Stralenplanung
Gesamtsumme 11,38

Betriebsbedingte erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

6.2.3 Schutzgut Boden

6.2.3.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen zu
schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (§1 Abs. 1 BBodSchG).

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Gemal der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs nach Scholz (1962) befindet sich das Plangebiet
in der Groleinheit des Luchlandes. Es liegt in den aufragenden Moranen der Haupteinheit der Landchen
Bellin und Glin und somit nicht innerhalb der Niederungen des Luchlandes, sondern im Flachland.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilplan Boden) stellt die Flachen des Plangebietes als FIa-
chen Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden dar, die Gberwiegend sorptionsschwach
und durchlassig sind. Schutzgutbezogenes Ziel ist eine bodenschonende Bewirtschaftung.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Staffelde (Karte 3 Boden, Wasser) verzeichnet in den ndérdlichen
Flachen im Plangebiet Bdden mit relativ hohem biotischen Ertragspotenzial, sowie Teilflachen im mitt-
leren Bereich des Plangebietes als Boden mit sehr geringem biotischen Ertragspotenzial. Es besteht
eine starke bis sehr starke Erosionsgefahrdung durch Wind.

Gemal Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LGBR) Brandenburg befinden sich im gesamten Plangebiet vorrangig Braunerde-Fahlerden und
Braunerden-Parabraunerden aus Lehmsand Uber Lehm.
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Die Bodenzahl ist ein Vergleichswert zur Bewertung der Ertragsfahigkeit landwirtschaftlicher Boden, die
von der Bodenart, der geologischen Herkunft und Zustandsstufen abhangt. Die Skala reicht von sehr
niedrig (0) bis sehr hoch (ca. 100). Laut der Karte des LBGR zum landwirtschaftlichen Ertragspotential
liegen die Bodenzahl im Bereich des Plangebietes bei Giberwiegend > 50 und verbreitet 30-50, was einer
mittleren Einstufung entspricht. Die Bdden im weiteren Umfeld weisen fast ausschlieBlich geringere Bo-
denzahlen auf, so dass das Ertragspotential der Fldchen im Plangebiet als vergleichsweise hoch einzu-
stufen ist.

Nutzungsstruktur

Die Flachen im Plangebiet werden bislang Uberwiegend als Ackerflichen genutzt (82,9 %). Rund
11,2 % der Flachen sind Wald. Rund 2,6 % umfassen die Flachen des vorhandenen Grabens ein-
schlieRlich Grabenrandstrukturen und 0,6 % den Wirtschaftsweg inkl. angrenzenden Strukturen, die
derzeit als Autoabstellflache genutzt werden. Rund 2,3 % umfassen die Flachen der Landesstral3e inkl.
der begleitenden ruderalen Strukturen.

Auf den 18,90 ha der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird hauptsachlich Getreide angebaut. Im
Nordwesten ragt eine Flache mit Spargelanbau in den Geltungsbereich hinein (ca. 1,10 ha).

Bis auf die Waldflachen sind somit alle Flachen als anthropogen vorgepragt einzustufen. Die Gberwie-
gende Nutzung als Ackerflachen fuhrt dazu, dass in diesen Bereichen fiir Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen eine eingeschrankte Funktion des Bodens vorliegt. Hinzu kommt eine mégliche Bodenerosion
durch Wind und Niederschlage, wenn der Acker abgeerntet ist und der Boden somit offen liegt.

Durch das Plangebiet flihrt parallel zur siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze eine unterirdische Erdgas-
Hauptleitung.

Bodenversiegelung, Vorbelastungen, Munitionsbelastung

Das Plangebiet ist weitgehend unversiegelt. Teilflachen sind durch regelmaRige Befahrung, u.a. durch
die landwirtschaftliche Nutzung, verdichtet. Die Verkehrsflachen der L 170, einschlief3lich zugehdrigem
Fuf3- und Radweg sind versiegelt. Im Bereich der Flache, auf der Spargel angebaut wird, ist der Boden
jedes Jahr lber langere Zeit mit Folie bedeckt, was einer zeitlich begrenzten Teilversiegelung gleich-
kommt (siehe Kapitel 6.2.2).

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Béden werden durch eine Reihe negativer Faktoren beeinflusst:
Es ist von regelmaRigen Stoffeintragen durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln aus-
zugehen. Dungung und Pflanzenschutzmittel kdnnen zur Folge haben, dass die Biodiversitat im Boden
abnimmt und sich das Artenspektrum verschiebt. Auf Ackern werden zudem verschiedene mechanische
Bodenbearbeitungsformen eingesetzt. Intensive Bodenbearbeitung steigert u.a. die Anfalligkeit gegen-
Uber Bodenverdichtungen und zerstort das natirliche Bodengeflige. Das Pfligen, das von allen mecha-
nischen Bodenbearbeitungsformen den gravierendsten Einfluss auf die Biodiversitat hat, schiebt die
sehr belebte und mit organischem Material angereicherte Bodenschicht in eine Tiefe, in der viele Bo-
denorganismen nicht mehr effektiv arbeiten kdnnen, und zerstért zudem Gange und Poren im Boden.
Vor allem Regenwiirmer und Pilze mit ihrem verzweigten Hyphen-Netz sind direkt betroffen und werden
beeintrachtigt. Eine der Folgen von Bodenverdichtung ist die Erhéhung der Erosionsanfalligkeit und der
Staunasse, wodurch eine ausreichende Sauerstoffversorgung des Bodenlebens gestort wird. Die Bo-
denverdichtung fuhrt zu erhéhtem Oberflachenabfluss, wodurch Wind und Regen den Oberboden weg-
tragen koénnen (BfN 2021). Vor allem, wenn der Acker abgeerntet ist und der Boden somit offen liegt,
ist von erhdhter Bodenerosion auszugehen. Die landwirtschaftlichen Flachen werden von Graben
durchzogen, die zur Entwasserung der Flachen beitragen und damit auch zu einer Veranderung des
Boden-Wasserhaushaltes.

Im Bereich der Verkehrsanlage werden die Béden durch Brems- und Reifenabrieb, Treibstoffe und
Streusalz oder bei Unfallen mit weiteren bodengefahrdenden Stoffen belastet. Im Rahmen des geplan-
ten Umbaus der L 170 wurde ein Bodengutachten bzw. Geotechnischer Bericht erstellt (GEOTECS
2022). Dazu wurden an drei Bohrpunkten im Bereich der L 170 Kernbohrungen vorgenommen und die
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Verwertungsklasse des Asphalts bestimmt. Unter der 0,3 m dicken Asphaltschicht liegt eine Schotter-
tragschicht. Bei der Analyse der Schottertragschicht wurden deutlich erhéhte Konzentrationen von PAK
(Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und B(a)P (Benzo(a)pyren) festgestellt und daher ein
Zuordnungswert > Z2 (belastet, Widereinbau nur sehr eingeschrankt moglich) ermittelt. Dies gilt auch
fur die darunter liegenden Bdden, die jedoch wesentlich geringere Konzentrationen aufweisen. Beim
Asphalt wurden keine Altlasten festgestellt.

Im Bereich der Waldflachen unterliegen die Béden wie die tbrigen Bereiche im Plangebiet ebenfalls der
Entwasserung durch bestehende Graben. Abgesehen davon sind die Béden im Waldbereich als natiir-
lich zu betrachten, da keine forstwirtschaftliche Bewirtschaftung stattfindet.

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 79 ,Logistikzentrum®
befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen. Der Standort wird nicht im Altlastenkatas-
ter des Landkreises Oberhavel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer gro3flachigen Kampfmittelverdachtsflache (ID 766).

Bodendenkmale

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden in der Karte ,Bdden als Archive der Naturgeschichte”
Flachen mit Boéden dargestellt, die eine Bedeutung als Archiv der Naturgeschichte haben. Keine der
Flachen liegt innerhalb des Plangebietes.

Gemal Geoportal des Brandenburgischen Landesamts flir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum (BLDAM) sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt.

6.2.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Die bauliche Entwicklung des Plangebietes ist nur mit Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig, da

es sich nach § 35 BauGB um Flachen im AufRenbereich handelt, wo eine Bebauung nur in Ausnahme-

fallen gestattet ist.

Es ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftliche Nutzung weitergefuhrt wird. Der Stoffeintrag
(Dinge- und Pflanzenschutzmittel) durch die landwirtschaftliche Nutzung, die Bodenveranderungen
durch die Bearbeitung mit landwirtschaftlichen Maschinen sowie ein Uberspannen mit Folie im Bereich
des Spargelanbaus wurden weiterhin stattfinden. Die Boden in StralRenndhe wirden weiterhin durch
Brems- und Reifenabrieb, Treibstoffe und Streusalze belastet werden. Eine Untersuchung der Vorkom-
men von Kampfmitteln wirde ggf. nicht oder erst zu einem spéateren Zeitpunkt stattfinden.

Weitere Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen sind nicht zu erwarten.

6.2.3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengeflige und die Bodenfunktio-

nen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Uberbauung und Versiegelung

von Flachen. Bereits aus der bestehenden Nutzung heraus ist davon auszugehen, dass die Flachen

weitgehend (landwirtschaftlich genutzte Flachen, bereits Gberbaute Flachen, Graben) bereits keine na-

turliche bzw. naturnahe Bodenfunktion mehr aufweisen.

Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig unversiegelter Flachen vor. Mit
der Umsetzung der Planung erfolgt eine bauliche Entwicklung in unmittelbarer Ndhe zu einem bereits
stark siedlungsgepragten Bereich. Dadurch kann teilweise auf bereits bestehende Infrastrukturen (Ver-
kehrs- und Leitungsnetz) zuriickgegriffen werden. Insbesondere durch die gute Anbindung an das be-
stehende Autobahnnetz durch unmittelbare Nahre zur Autobahnauffahrt werden mit der Umsetzung an
diesem Standort verkehrsvermeidende Strukturen geférdert und damit der Zersiedelung der Landschaft
grolRtmaoglich entgegengewirkt. In diesem Sinne wird einem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.
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Baubedingt ist bereits mit Beginn der bauvorbereitenden MalRnahmen von einem Eingriff in das Schutz-
gut auszugehen. Fur die Errichtung von Baustellenzufahrten, Arbeits- und Lagerflachen werden unver-
siegelte Bodenflachen in Anspruch genommen. Zudem sind Bodenabgrabungen, Verdichtungen und
Verfullungen erforderlich. Sie fuhren zu einer Veranderung der vorhandenen Bodenverhaltnisse (z.B.
durch Entfernung des organischen Auflagehorizonts bzw. von filternden und schiitzenden Deckschich-
ten im Zuge von Abgrabungen). Baustelleneinrichtungen sind nach Méglichkeiten auf Flachen einzu-
richten, die kiinftig versiegelt werden, um eine unnétige Beeintrachtigung kiinftig unversiegelter und zu
begriinender Flachen zu vermeiden, auch wenn ein Grolteil der Flachen u.a. durch die landwirtschaft-
liche Nutzung bereits anthropogen vorgepragt ist.

Die baubedingten Beeintrachtigungen des Bodens gelten insbesondere fiir den nérdlichen und éstlichen
Bereich des Plangebietes. Aber auch im sudlichen Bereich (Photovoltaik-Freiflachenanlage) ist bereits
baubedingt mit Eingriffen zu rechnen. Auch wenn hier keine grof¥flachigen Erdarbeiten zu erwarten sind,
ist u.a. einer Befahrung mit Maschinen fiir die Herstellung der Flache auszugehen. Damit einherge-
hende vor allem oberflachliche Bodenverdichtungen sind nicht auszuschlief3en.

In seiner Stellungnahme vom 20.04.2022 aufiert der Kampfmittelbeseitigungsdienst keine grundsatzli-
chen Einwande gegen die Beplanung des Gebietes.

Insgesamt ist mit Umsetzung der Planung ein Verlust von ackerbaulich genutzten Landwirtschaftsfla-
chen mit vergleichsweise hohem Ertragspotential verbunden. Mit Umsetzung der Planung und der ein-
hergehenden Herausnahme der Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung wird der Eintrag von
Stoffen durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel beendet. Im Bereich der Flache mit Spargelanbau wird
die Vorbelastung durch zeitlich begrenzte Teilversiegelung mit Folie beendet.

Im Bereich der Verkehrsanlage ist ebenso bereits mit Beginn der bauvorbereitenden Mallnahmen mit
Eingriffen in den Boden auszugehen. Dies gilt insbesondere fur die Flachen, die direkt an die Strafle
angrenzen. Eine gute Baustellenplanung ist hier besonders wichtig (siehe Kapitel 6.3.1), Vermeidungs-
malnahmen). Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es anlagebedingt insbesondere im Bereich
des Gewerbegebietes zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch die grof3flachige Ver-
siegelung sowie durch die Einrichtung der notwendigen Infrastruktur wie Kabeltrassen und Rohrleitun-
gen zur Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung.
Ebenfalls als Eingriff zu werten ist die geplante Verrohrung des Grabens 3/2.7 in zwei Teilabschnitten.
Gleichzeitig wird ein derzeit verrohrter Abschnitt nahe der L 170 gedffnet, was einen positiven Effekt auf
die Bodenfunktionen hat und die Neuverrohrung zum Teil ausgleicht. Im Bereich der mit Umsetzung der
Planung zu begriinenden Flachen ist der geplante Larmschutzwall inkl. LArmschutzwand als Eingriff in
die Bodenfunktionen zu werten. Es wird eine Aufschittung auf einer Flache von 0,84 ha vorgenommen.
Die geplante Begriinung des Larmschutzwalls mit Strduchern mindert die negativen Effekte der Auf-
schuttung.

Grundsatzlich sind gemaf § 8 BgbBO nicht Giberbaute Flachen zu begriinen. Zudem setzt der Bebau-
ungsplan mittels textlicher Festsetzungen an den Randbereichen des Gewerbegebietes Flachen flr
Bepflanzungen fest. Hier liegen kiinftig Bereiche vor, in denen zumindest ein Teil der Bodenfunktionen
bestehen bleibt bzw. wieder hergestellt wird. Des Weiteren werden gemaR textlichen Festsetzungen im
Bereich der teilversiegelten PKW-Stellplatze (Teil der Uberbauten Flache im Gewerbegebiet; Festset-
zung zu wasser- und luftdurchlassigem Aufbau: angerechneter Versiegelungsgrad 80 %) unversiegelte
Baumscheiben mit je einem Baum pro 5 Stellplatze und Mindestmafen von 2 x 5 m angelegt.

Im Bereich der SPE-Flachen ,Gewasserrandstreifen” sind die Flachen gemaR textlichen Festsetzungen
mit Wieseneinsaat zu begriinen. Dies ist als eine Umwandlung von Acker in Extensivgrinland und damit
als Aufwertung fir das Schutzgut Boden zu bewerten. Damit verbundenen positiven Auswirkungen sind
das Beenden von Duinge- und Pflanzenschutzmittel-Eintrag, eine ganzjdhrige Bodenbedeckung mit Ra-
sen und verminderte Bodenbearbeitung. Die Flachen werden weiterhin mit schweren Fahrzeugen be-
fahren, u.a. zur Gewasserunterhaltung der Graben.
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Auch die Anlage von Gehdlzpflanzungen im Bereich des neuanzulegenden Waldsaums, auf den Fla-
chen mit Pflanzgeboten entlang der Grenze des Plangebietes sowie den Pflanzungen auf den PKW-
Stellplatzen haben positive Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, auch wenn das Bodengefiige, sollte
es noch naturnah vorhanden sein, nicht wieder hergestellt werden kann.

Insgesamt steht die Planung einer nachhaltigen Sicherung der Verflugbarkeit von Flachen fir die land-
wirtschaftliche Produktion entgegen. Eine Innenentwicklung ist im Fall des Gewerbegebietes jedoch
nicht mdglich. Unter Berlcksichtigung des Flachenbedarfs eines Gewerbegebietes, der verkehrlichen
Lagegunst des gewahlten Standortes, durch den keine Zunahme innerértlicher Verkehrsstrome zu er-
warten ist, und der immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstandsflachen zu umliegenden Wohn-
siedlungsflachen, konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und entwicklungsfahigen
Brachflachen ermittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisie-
ren lasst. Auch eine schrittweise Inanspruchnahme der Flachen ist wegen des bestehenden Bedarfes
an geeigneten Gewerbestandorten nicht mdglich. Die Anbindung an ein bestehendes StralRennetz ver-
ringert den Bedarf an zusatzlichen Stral’en und somit Bodenversiegelungen.

Im Bereich der Verkehrsanlage kommt ebenso anlagebedingt zu dauerhaftem Verlust von Bodenfunk-
tionen, da die StralRe durch den Abbiegestreifen vergrofiert und zudem eine zusatzliche Querungsstelle
fur den Radweg eingerichtet wird. Im Rahmen der Herstellung der zusatzlichen Querung ist eine Ver-
rohrung eines rund 9 m langen Teilabschnitts des Grabens 3.2.7 vorgesehen.

Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt im Geltungsbereich im Wesentlichen Gber die multifunktionale Kom-
pensation des Verlustes der Biotop- und Bodenfunktion durch Gehélzpflanzung. Dadurch kann die Ver-
siegelung jedoch nicht vollstandig ausgeglichen werden. Daher wird auf externen Ausgleichsflachen
eine Extensivierung von Intensivgriinland vorgenommen (siehe Kapitel 6.5.3). Damit kann die anlagen-
bedingte Neuversiegelung vollstandig ausgeglichen werden.

Betriebsbedingt werden eine Betriebstankstelle und LKW-Waschstralie eingerichtet. Bezlglich des Bo-
denschutzes gegen stoffliche Belastungen besteht eine Vorsorgepflicht, das heif3t, dass die Belastun-
gen des Bodens durch den Boden schadigenden Substanzen im Voraus verhindert werden missen (§§
4 und 7 BBodSchG@G). In der Regel erfolgt eine Belieferung der Tankstelle (Gefahrengutanlieferung) ein-
mal in der Woche.

Im Bereich der geplanten Tankstelle und der LKW-Waschanlage missen entsprechende Schutzmal3-
nahmen umgesetzt werden, um zu verhindern, dass eine Verunreinigung des Bodens und damit poten-
ziell auch des Grundwassers erfolgt (siehe auch Kapitel 6.2.4.3). Werden die SchutzmalRhahmen und
Vorkehrungen getroffen, sind durch die Betriebstankstelle und die Waschanlage keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Abfall

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 27.09.2019, 1. Anderung vom
08.12.2021 (Beschluss Nr. 6/278). Zustandiger o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist die Abfall-
wirtschafts-Union Oberhavel GmbH.

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48
KrWG i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der Son-
derabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist eng-
sprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Gemal Betriebsablaufbeschreibung des Vorhabentragers (Netto 2021) werden zurtickgefiihrte Wert-
stoffe, wie Folie und Pappe, und Abfall zur Verwertung (AzV) verdichtet und anschlief3end bis zur Ab-
holung durch die Industriepartner auf dem Hof kurzweilig zwischengelagert (Folie und Pappe in ge-
pressten Ballen, AzV in Containern). Die Abholung erfolgt im Schnitt ein bis zweimal taglich. Anfallende
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hausmuillahnliche Reststoffe werden tiber Miilicontainern und Millpressen entsorgt. Die Abholung die-
ser Container erfolgt je nach Menge zwei- bis dreimal in der Woche. Nach erfolgter Anlieferung des
Mehrweggetrankevollgutes fahrt der Getrankefahrer zum Leergut-Blocklager im AuRenbereich, beladt
den LKW mit Leergut, und transportiert dieses zurtick zum Lieferanten. Durch diesen Ablauf werden
Leerfahrten vermieden.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Zielsetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) und der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind die Sicherung der Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, die Unterlassung vermeidbarer Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funktion der Gewasser, der Schutz bzw. die Verbesserung des Zu-
standes aquatischer Okosysteme und des Grundwassers einschlieRlich wassergebundener Landéko-
systeme, die Reduzierung von Schadstoffeintragen (Verschlechterungsverbot) sowie die Férderung der
nachhaltigen Nutzung von Wasserressourcen.

Die Umweltziele der EU-WRRL beziehen sich auf alle Oberflachengewasser und auf das Grundwasser.
Die Gewasser sind geschiuitzt: Ihr Zustand darf sich nicht verschlechtern, sondern soll mittel- und lang-
fristig erheblich verbessert werden. Weitere Ziele sind der Schutz von Lebensraumen, die von den Ge-
wassern abhangig sind, eine nachhaltige Wassernutzung, die schrittweise Einstellung von Eintragen
gefahrlicher Stoffe in die Gewasser und ein Beitrag zur Minderung schadlicher Auswirkungen von Uber-
schwemmungen und Durren. Oberflachengewasser sollen in drei Bewirtschaftungszyklen bis 2027 ei-
nen "guten 6kologischen und guten chemischen Zustand" erreichen, der sich am natirlichen oder un-
gestorten Referenzzustand eines Gewassertyps orientiert. Das bedeutet, dass das Vorkommen der ge-
wassertypischen Organismen nur geringfiigig vom natirlichen Zustand abweicht. Dartiber hinaus mis-
sen auch alle Qualitatsziele zur Begrenzung der Schadstoffkonzentrationen in den Gewassern, die nach
EU- oder nationalem Recht festgelegt sind, eingehalten werden. Auch beim Grundwasser miissen die
fur die EU geltenden Qualitatsziele und damit der "gute chemische Zustand" erreicht werden. Die WRRL
verpflichtet dazu, steigende Trends von Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser umzukehren, um
eine Verschmutzung schrittweise zu reduzieren. Aufterdem fordert die WRRL fiir das Grundwasser ei-
nen "guten mengenmafigen Zustand". Demzufolge darf nicht mehr Grundwasser aus einem Wasser-
kdrper entnommen werden, als sich dort neu bildet, und die vom Grundwasser abhangigen Land- und
Gewasserdkosysteme durfen durch Grundwasserentnahmen nicht geschadigt werden.

6.2.4.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Rhin (DEGB_DEBB_HAV_RH_1) (Landes-
amt fir Umwelt Brandenburg Geodaten Grundwasserkorper des Landes Brandenburg, Download
14.04.2021). Gemal Steckbrief fir den Grundwasserkdrper ist dieser der Flussgebietseinheit Elbe zu-
zuordnen und weist eine Gréf3e von ca. 1.922 km? auf. MengenmalRige Beeintrachtigungen oder Belas-
tungen liegen nicht vor. Der chemische Zustand ist insgesamt als ,,gut® zu bewerten, wobei Belastungen,
insbesondere durch landwirtschaftliche Quellen, vorliegen. Durch die Belastungen liegt auch eine Ge-
fahrdung zur Erreichung der Umweltziele 2027 vor. Folgende MaRnahmen sind daher fur den Grund-
wasserkorper avisiert: Reduzierung der Stoffeintrdge aus punktuellen landwirtschaftlichen Quellen, Ag-
rar-UmweltmaRnahmen zur Reduzierung von Nahrstoffeintragen aus der Landwirtschaft sowie Studien
zur Klarung der Ursache von Nitrateintrdgen in Siedlungsnahe (Geoportal der Bundesanstalt fiur Ge-
wasserkunde 2021; Steckbrief fur den Grundwasserkdrper Rhin (Stand der Daten 8/2021)).

Gemal der Karte des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg (LfU) ,Grundwasserflurabstand der obe-
ren genutzten Grundwasserleiter” liegt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet in der nérdlichen
Halfte bei 20 bis 30 m und in der sudlichen Halfte bei 15 bis 20 m (LfU 2021).
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Gemal Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilplan Wasser) liegt das Plangebiet in einem Bereich
mit dberdurchschnittlicher Grundwasser-Neubildungshéhe (>150 mm/a). Daher hat der Grundwasser-
schutz Prioritat. Entsprechende Ziele sind der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung und die Vermei-
dung von Flacheninanspruchnahme, die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung fuhrt. Das
Plangebiet weist zudem vorwiegend durchlassige Deckschichten auf. Daher sind die Schutzfunktion
des Waldes fur die Grundwasserbeschaffenheit zu sichern und Stoffeintrdge dadurch zu vermeiden,
dass sich die Flachennutzungen in Bezug auf Art und Intensitat am Grundwasserschutz orientieren.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Staffelde (Karte 3 Boden, Wasser) ist das Plangebiet ebenfalls als
Gebiet mit besonderer Grundwasserneubildungsfunktion verzeichnet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Wasserschutzgebiet. Das ndchstgelegene Wasserschutz-
gebiet befindet sich nordlich des Plangebietes. Das Wasserschutzgebiet Flatow mit der Schutzzone I
befindet sich vollstdndig aufRerhalb der Geltungsbereichsgrenze. Die Entfernung zwischen der nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans und der aulersten Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes betragt rund 8 m.

Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser befinden sich Plangebiet in Form eines Grabens mit mehreren Abschnitten. Die
Grabenabschnitte gehéren in den Zustandigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin-/Ha-
velluch®. Der Graben mit den drei Grabenabschnitten, die durch die landwirtschaftliche Flache sowie
beidseits der L 170 verlaufen, flhrt die Nummer 3/2.7. Es handelt sich um ein Gewasser 2. Ordnung.

Der Graben fungiert primar zur Ableitung des auf den Uberdrtlichen Stralenverkehrsflachen (Landes-
stralle 170 und Autobahn A 24) anfallenden Niederschlagswassers (zur Lage des Grabens siehe fol-
gende Abbildung).

Ausgehend von dem Einleitungspunkt im nérdlichen Anschluss an die Fahrbahn der Bundesautobahn
(rund 220 m siidostlich des Plangebietes) folgt der Graben 3/2.7 zunachst 6stlich der L 170 dem Verlauf
der Landesstralte. Im Bereich einer asphaltierten Zufahrt (gegenuber der geplanten Zufahrt zum Ge-
werbegebiet) ist der Graben auf einem rund 28 m langen Teilstiick zur unterirdischen Querung des Geh-
und Radweges verrohrt. Uber drei in 8stliche Richtung anbindende und auferhalb des Plangebiets ge-
legene Entwéasserungsgraben (3/2.7.2; 3/2.7.3 und 3/2.7.4) erfolgt die Ableitung des auf den Verkehrs-
flachen anfallenden Niederschlagswassers. Uber einen weiteren rund 22 m langen, verrohrten Teilab-
schnitt ist der dstlich der Landesstralle angelegte Entwasserungsgraben mit einem westlich parallel zur
Landesstralle, und somit zum Teil innerhalb des Plangebietes verlaufenden, Grabenabschnitt verbun-
den. Dieser folgt zunachst dem Verlauf der LandesstralRe in sidwestliche Richtung und knickt tGber ein
verrohrtes Teilstlick im Bereich der geplanten Zufahrt zum Logistikzentrum wiederum in westliche Rich-
tung ab. Im Plangebiet hat der Graben 3/2.7 derzeit eine mittlere Breite (Bereich zwischen den B6-
schungsoberkanten) von 8 — 10 Metern und wird im Bereich der Gewasserrandstreifen von Baum- und
Gehdlzbestanden Uberschirmt. Die Graben wurden wahrscheinlich im Rahmen von Meliorationsmalf3-
nahmen in den 1980er Jahren angelegt.

Der Graben war zum Zeitpunkt der Begehungen (16.04.2021, 29.10.2021, 19.05.2022) trockengefallen.
Der Graben wird durch den Wasser- und Bodenverband gepflegt (vgl. Wasser- und Bodenverband
»Rhin-/Havelluch® Unterhaltungsplan 2020-21, Teilgebiet 3):

ostlich und westlich der L 170 bis auf H6he der geplanten Zufahrt: vom Fahrradweg bzw. vom
Acker aus Béschungsmahd, Sohlkrautung, Mulchen und Gehoélzpflege

von der geplanten Zufahrt Richtung Wald im Westen: vom Feldweg aus Béschungsmahd, Sohl-
krautung und Mulchen.

Ein zusétzlicher Graben, der nicht in der Karte des Wasser- und Bodenverbandes eingezeichnet ist,
befindet sich stiddstlich entlang des Wirtschaftswegs der Autobahnmeisterei. Es handelt sich nicht um
ein Gewasser 2. Ordnung (28.04.2022, Abstimmung mit dem WBYV). Der Graben ragt ein Stlck in den
Geltungsbereich hinein. Auch dieser Graben ist trockengefallen.
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Das Plangebiet liegt nicht im Hochwasserrisikobereich.

Geltungsbereich Bebauungsplan

Graben gem. Wasser- und Bodenverband
"Rhin-/Havelluch" mit Grabennr.

Geobasisdaten: Digitale Orthophotos © GeoBasis-DE/LGB (2021), dl-de/by-2-0
Grében und Grabennummern: vgl. Wasser- und Bodenverband ,Rhin-/Havelluch* Unterhaltungsplan 2020-21, Teilgebiet 3

Abb. 8: Oberflachengewasser im Plangebiet

Niederschlag, Abwasser

Das auf den landwirtschaftlichen Flachen und sonstigen vegetationsbestandenen Flachen anfallende
Regenwasser versickert bzw. verdunstet vor Ort. Das auf der L 170 sowie dem Fuf3- und Radweg an-
fallende Niederschlagswasser fliel3t in die angrenzenden, nicht versiegelten Bereiche und versickert
dort ebenfalls Uber die belebte Bodenzone bzw. wird Uber den Graben 3/2.7 abgeleitet.

6.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Im Fall der Nichtumsetzung der Planung wiirden die Graben in ihrer aktuellen Form und Funktion erhal-

ten. Es ist davon auszugehen, dass die Pflege durch den Wasser- und Bodenverband weiterhin erfolgt.

Fur die Menge des Grundwassers wirde sich bei Nichtumsetzung der Planung keine nutzungsbeding-
ten Anderungen ergeben, da das anfallende Niederschlagswasser weiterhin vor Ort versickern wiirde.
Ausgehend von einer Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung ist auch kinftig potenziell mit einem
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Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Boden und somit ggf. auch in das Grundwasser
zu rechnen, abhangig von der Art der kinftigen landwirtschaftlichen Nutzung (Bewirtschaftung).

Insgesamt ist durch den Klimawandel mit einer Veranderung des Wasserhaushaltes in Brandenburg zu
rechnen. Es wird damit gerechnet, dass das Niederschlagsdargebot auf einem niedrigen Niveau stabil
bleibt. Jedoch wird im Sommer weniger und im Winter mehr Niederschlag fallen. Extreme wie Trocken-
und Hitzephasen sowie Starkregenereignisse werden zunehmen, letztere mit gréReren Wassermengen.
Dabei wird mehr Niederschlag abflieRen statt zu versickern, so dass trotz gleich hoher Gesamtnieder-
schlagsmenge weniger Wasser verfiigbar bleibt. Mit den steigenden Temperaturen geht eine verlan-
gerte Vegetationsperiode einher, die einen erhdhten Wasserbedarf zur Folge hat. Der erhdhte Wasser-
bedarf und die gleichzeitig verringerte verfligbare Wassermenge flihren zu steigenden Nutzungskon-
kurrenzen und Wassermangel (MLUK 2022, S. 5f).

6.2.4.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser liegen vor, wenn Stoffe in das Wasser eingetragen oder
die Grundwasserneubildung bzw. Wasserhaushalt nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor
allem aus der Uberbauung (Versiegelung) von Boden, da vollversiegelte Flachen nicht mehr zur Grund-
wasserneubildung beitragen kdnnen, und aus stofflichem Eintrag in Grundwasser und Oberflachenge-
wasser. Bereits aus der bestehenden Nutzung heraus (landwirtschaftlich genutzte Flachen, Graben) ist
davon auszugehen, dass die Flachen weitgehend keinen natirlichen bzw. naturnahen Wasserhaushalt
mehr aufweisen und von Stoffeintrag betroffen sind.

Grundsatzlich sind MaRnahmen zu ergreifen, die dafiir Sorge tragen, dass keine technischen und che-
mischen Fremdstoffe direkt in Gewasser oder liber den Boden in das Grundwasser gelangen und dass
die Grundwasserneubildung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Grundwasser

Wahrend der BaumafRnahmen sind grundsatzlich die Sicherheitsbestimmungen zur Vermeidung gefahr-
dender Kontaminationen im Rahmen von Baumalinahmen einzuhalten (§1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG),
um zu verhindern, dass technische und chemische Fremdstoffe ins Gewasser gelangen. Im Zuge des
Baustellenbetriebs kann es durch Unfallereignisse oder Leckagen auf Baustelleneinrichtungsflachen
und Lagerflachen sowie Baustellenzufahrten zu einer Verunreinigung des Bodens durch Schmierstoffe,
Ole, Benzin usw. und damit zu einer Kontaminationsgefahr des Grundwassers kommen. Dies ist jedoch
nur bei Unféllen von Fahrzeugen und Maschinen anzunehmen, die im Normalfall jedoch nicht auftreten
werden.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Gebiet bei Gber 15 m. Ein baubedingter Eingriff in das Grundwas-
ser (Grundwasserhaltung) ist nicht zu erwarten. Sollten im Rahmen von Bautatigkeiten kinftig doch
MaRnahmen zur Freihaltung des Baugrundes von Grundwasser erforderlich sein, bedurfen sie einer
gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehorde.

Im Bereich der Verkehrsanlage ist bei der Erweiterung der L 170 und der Anpassung des Radweges
inkl. der Herstellung einer zusatzlichen Querung der Eingriff in die Grabenstrukturen moglichst gering
zu halten. Baustelleneinrichtungen dirfen nicht im Bereich der Graben oder deren Béschungen stattfin-
den (siehe auch Vermeidungsmaflinahmen im Kapitel 6.3.1).

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes sind anlagebedingt durch den hohen Versiegelungsgrad insbe-
sondere auf der nérdlichen Plangebietsflache prinzipiell die Grundwasserneubildungsrate verringert.
Allerdings wird der Eingriff durch die Verpflichtung der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
Grundstuck deutlich verringert. Versickerungsflachen sind in Abhangigkeit der zu erwartenden
Schmutzfracht nach den gangigen Regeln der Technik zu konzipieren. Das gilt auch fur das auf StralRen
anfallende Niederschlagswasser. Bei der Versickerung Uber eine ,belebte” Bodenzone filtriert dieser
Staub- und Schmutzpartikel aus dem versickernden Wasser und die Mikroorganismen in den Béden
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sorgen flr einen biologischen Abbau der Schadstoffe. Im Falle von Rigolen sind ggf. technische Még-
lichkeiten zur Vorreinigung zu nutzen, bevor der Niederschlag versickert.

Betriebsbedingt wird eine Tankstelle eingerichtet, um die LKW zu betanken. Eigenverbrauchstankstel-
len bestehen aus mindestens einer Abfiillanlage und einer Lageranlage mit zugehdrigen Tankstellen-
flachen, Zapfeinrichtungen, Lagerbehaltern, Rohrleitungen und verschiedenen Sicherheitseinrichtun-
gen. Benzin, Diesel und Biodiesel sind wassergefahrdende Stoffe. Deshalb sind besondere Anforde-
rungen an den Gewasserschutz einzuhalten, die im WHG und in der Verordnung uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) festgeschrieben sind.

Unter anderem folgende Anforderungen und SchutzmaBnhahmen missen umgesetzt werden (vgl. LfU
Bayern 2022):

Die Anlage muss so gebaut sein, dass kein Kraftstoff in den Boden, das Grundwasser oder in
oberirdische Gewasser gelangen kann. Dabei sind Mindestanforderungen an die Dichtigkeit etc.
einzuhalten sowie regelmafliige Kontrollen durchzufiihren.

Die Tankstellenflache (Abflllplatz) muss ausreichend groR, flissigkeitsundurchlassig und be-
stéandig gegen Kraftstoffe sein. Dies bezieht sich auch auf die Fugenabdichtungssysteme. Wah-
rend des Betankens oder befiillen anfallende unvermeidbare Kraftstoff-Tropfmengen missen
auf der Abflllflache aufgefangen, mit Bindemitteln aufgenommen und als Abfall entsorgt wer-
den. Ist die Tankstelle nicht (ausreichend) Gberdacht, ist das ggf. anfallende und mit diesen
Tropfmengen vermischte Niederschlagswasser in einen Leichtflissigkeitsabscheider abzuleiten
und dort zu reinigen. Ein direktes Einleiten des gereinigten Abwassers ist grundsatzlich nicht
zulassig, besonders nicht die Versickerung ins Grundwasser. Die Flache ist zudem gegen ein
unkontrolliertes Abflieken von Regenwasser, Kraftstoff oder anderen boden- und wassergefahr-
denden Stoffen in angrenzende Bereiche zu sichern (héhere Borde).

Die Lagerbehalter missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen,
thermischen und chemischen Einfliisse hinreichend widerstandsfahig sein. Die Befiillung darf
nur mittels fest angeschlossener Rohre bzw. Schlduche erfolgen und ein Uberfiillen der Lager-
behalter darf nicht méglich sein.

Ober- und unterirdische Rohrleitungen mussen ebenfalls dicht, standsicher und gegen die zu
erwartenden mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstands-
fahig sein.

Im Rahmen des Waschanlagen-Betriebs sollten nur Reinigungsmittel verwendet werden, die riick-
standslos in einer Wiederaufbereitungsanlage abgebaut werden kénnen. Anhang 49 AbwV schreibt vor,
dass im Abwasser u.a. aus der Reinigung von Fahrzeugen und Fahrzeugteilen keine schwer abbauba-
ren Komplexbildner oder halogenhaltigen organischen Substanzen und einige weitere Stoffe nur in be-
stimmten Mengen enthalten sein dirfen. Im Abwasser anfallende Ole und Kraftstoffe miissen aufgefan-
gen, herausgefiltert und entsorgt werden. Die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Inhaltsstoffen
in 6ffentliche Abwasseranlagen bedarf der Genehmigung der unteren Wasserbehoérde. Fir Fahrzeug-
waschanlagen gelten die Regelungen des § 58 WHG in Verbindung mit der Indirekteinleiterverordnung
des Landes Brandenburg (IndV). Bei Einsatz von bauartzugelassenen Abscheideranlagen des Deut-
schen Instituts fir Bautechnik (DIBt) fir mineral6lhaltiges Abwasser (Anhang 49 AbwV) besteht gemaf
IndV anstelle einer Genehmigungspflicht nur eine Anzeigepflicht bei der zustandigen Wasserbehdrde.

Die Tankanlage und die Waschstralde dirfen erst nach Abnahmeprifung durch die untere Wasserbe-
hdrde in Betrieb genommen werden.

Werden die entsprechenden Anforderungen und rechtlichen Vorgaben eingehalten, sind durch die Be-
triebstankstelle und die LKW-WaschstralRe keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch mogli-
che Verschmutzungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs im Wesentlichen (ber die multifunktionale Kom-
pensation des Verlustes der Biotop- und Bodenfunktion durch Gehélzpflanzung. Des Weiteren kann der
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Eingriff durch Mallnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Zu den Malihahmen
siehe Kapitel 6.5.3.

Oberflaichengewasser

Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden bau- und anlagebedingt im Bereich des Gewerbege-
bietes zwei Teilabschnitte des Grabens 3/2.7 verrohrt, um ein Uberfahren mit Fahrzeugen zu ermédgli-
chen. Die erste Grabenquerung ist mit einer Breite von 36,0 m vorgesehen, die zweite Querung mit
einer Breite von 7,5 m. Die Verrohrung dient ausschliellich dem Zweck der verkehrlichen Erschlieung.
Gleichzeitig wird der derzeit in einer Lange von rund 24 m verrohrte Abschnitt nahe der L 170 gedffnet.
Der derzeit verrohrte Bereich im Westen, zum Wald hin, bleibt bestehen. Laut der oberen Wasserbe-
hérde (Schreiben vom 20.04.2022) werden durch die beiden Verrohrungen das Erscheinungsbild der
Gewasserstrecke nicht einschneidend verandert, die Selbstreinigungskraft des Wassers nicht wesent-
lich verringert und die Wechselwirkung zwischen Wasser, Boden, Tier- und Pflanzenwelt nicht erheblich
beeintrachtigt. Damit stellen die Verrohrungen keinen Gewasserausbau dar. Einer Planfeststellung ge-
maR § 68 Abs. 1 WHG bedarf es laut Stellungnahme der oberen Wasserbehdrde nicht (Stellungnahme
vom 20.04.2022).

Auf eine in der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans vorgesehene Offnung eines rund 24 m langen
Grabenabschnittes auf Hohe der geplanten Zufahrt von der LandesstralRe muss aufgrund der geringen
Verlegetiefe und des Schutzanspruches einer querenden Erdgas-Hochdruckleitung gemafl Einwen-
dung des Netzbetreibers verzichtet werden.

Der Wasser- und Bodenverband ,Rhin-Havelluch® empfiehlt in seiner Stellungnahme vom 22.03.2022
den Einbau von Sohlschwellen zur Verbesserung des Gewasserzustands. Dies ist zudem eine empfeh-
lenswerte MalRnahme, um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren.

Zur Umsetzung der erforderlichen Strallenausbaumaflinahmen fir die L 170 in Form von Abbiegestrei-
fen und teilweiser Verlegung des Radweges ist eine Inanspruchnahme der stral’enbegleitenden Ge-
wasserabschnitte des Grabens 3/2.7 erforderlich: im Bereich der Verkehrsanlage muss fiir den vorge-
sehenen Fahrradweg eine Uberquerung des Grabens dstlich der Landesstralke eingerichtet werden.
Fir die Uberquerung muss eine Verrohrung eines ca. 9 m langen Grabenabschnitts vorgenommen wer-
den. Zur Minimierung des Eingriffs ist die betreffende Flache mdglichst gering zu halten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass Grund- und Oberflachenwasser nicht verunreinigt oder
gefahrdet werden. Die zum Grundwasser genannten Sicherheitsbestimmungen zum Wasserschutz sind
einzuhalten.

Betriebsbedingt istim Bereich des Gewerbegebietes von keiner Beeintrachtigung der Graben auszuge-
hen. Eine gezielte Einleitung von anfallendem Regenwasser in die Graben ist nicht vorgesehen.

Niederschlagswasser

Baubedingt werden die Boden im Plangebiet mit schweren Maschinen und Arbeitsgeraten befahren und
zur Lagerung von Materialien genutzt. Durch die Bodenverdichtung kann die Infiltration und Versicke-
rung von Niederschlagswasser erschwert und damit ein oberflachiger Abfluss provoziert werden. Je
nach Versiegelung der Flachen im Zuge des Baufortschrittes erfolgt zunachst noch eine Versickerung
des anfallenden Niederschlages am Ort des Anfallens.

Betriebsbedingt ist nicht von einem erheblichen Einfluss auf die Versickerung von Niederschlagswasser
auszugehen.

Anlagebedingt hat der erhdhte Versiegelungsgrad einen Einfluss auf die Versickerung des Nieder-
schlagswassers, da weniger Flache fir die Versickerung zur Verfligung steht. Das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser ist gemal den Bestimmungen des brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstlick schadlos zu versickern.

Der Boden im Plangebiet weist nach aktuellem Kenntnisstand keine Verunreinigungen auf, die einer
Versickerung grundsatzlich entgegenstehen wirden. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist sicher zu

Stand: 13.03.2023



vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum* OT Staffelde, Begriindung (Entwurf) 929

stellen, dass der Boden in den entsprechenden Bereichen tatsachlich keine Belastung aufweist, die
einer schadstofffreien Versickerung entgegenstehen. Ggf. ist der Boden entsprechend auszutauschen
und der Aushub fachgerecht zu entsorgen. Bei der Herstellung der Flachen ist auf eine ausreichende
Versickerungsfahigkeit der Béden zu beachten. Zum Schutz des Grundwassers ist das anfallende Nie-
derschlagswasser Uber eine belebte Bodenzone zu versickern oder durch geeignete technische Anla-
gen einer Vorreinigung zuzufihren, ehe die Versickerung in das Grundwasser erfolgt. Gemal § 4 Abs.
2 der Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung (BbgVersFreiV)) hat die Schicht
mindestens 20 cm zu betragen. Auch die sonstigen dort geregelten Bestimmungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser sind einzuhalten.

Fir das Gewerbegebiet, einschliellich Anbindung an die Landesstral’e 170, missen Mallnahmen zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser getroffen werden. Teilweise wird eine Versickerung ber mit
Vegetation bestandene Flachen mdglich sein. Die Regelung fiir wasser- und luftdurchlassige Aufbauten
gemal textlicher Festsetzung tragt dazu bei, den Anteil des abflieRenden Regenwassers zu minimieren.

Im Gewerbegebiet kann das ortlich anfallende Niederschlagswasser Uber die belebt bewachsene Bo-
denzone der Photovoltaik-Freiflachenanlage versickert werden. Die grundsétzliche Eignung der Flachen
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Gberpriift (Baugrund-Institut Winkelvo® GmbH: Geo-
technischer Vorbericht, 2021). Auf Grund des vorherrschenden Bodens und der grof3flachigen Versi-
ckerungsmaglichkeiten im Bereich der Photovoltaik-Anlage (rund 3,0 ha) spricht nichts gegen eine 6rt-
liche Versickerung. Eine aktive Einleitung in den Graben ist nicht Bestandteil der Planung. Ein Uberlau-
fen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstlicke ist dauerhaft zu verhindern. Samtliche Arbeiten
sind so auszufliihren, dass das Grundwasser und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahr-
det wird.

MaRnahmen, wie Dachbegriinungen, ggf. mit einem speziellen Aufbau fir mehr Niederschlagsriickhal-
tung sind effektive MalRnahmen, um die Menge des anfallenden Niederschlagswassers insbesondere
bei Extremniederschlagsereignissen ebenfalls zu minimieren und somit die Grof3e der erforderlichen
Versickerungsbereiche im Boden zu minimieren. Der Bebauungsplan sieht dazu keine Verpflichtung
vor, eine Dachbegriinung, wenn auch nur auf Teilbereichen der kunftigen Gebaude wird jedoch emp-
fohlen. Die Moglichkeit zur (baulichen) Ausfiihrung des Logistikzentrums mit begrinten Dachflachen
und der hiermit verbundenen Riickhaltung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers
wird im Rahmen der nachgelagerten Ausfihrungsplanung gepruft.

Fur die planungsrechtliche Sicherung der Waldflachen und Grabenbereiche ist keine Notwendigkeit fur
gesonderte Mallnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser absehbar. Im Vergleich zu Ackerfla-
chen kénnen gehdlzbestandene Bereiche, wie die geplanten Feldhecken Niederschlage besser aufneh-
men und speichern. Wasser wird durch die Wurzeln besser im Boden gehalten und steht somit langer
zur Verfugung.

Im Bereich der Verkehrsanlage kann das anfallende Niederschlagswasser weiterhin tber die vorhan-
denen Graben versickert bzw. abgeleitet werden.

Trink- und Abwasser

Gemal Stellungnahme der OWA GmbH vom 23.02.2022 befindet sich kein 6ffentliche Trinkwasserlei-
tung in der Nahe des Plangebiets. Die nachstgelegene Leistung lieg in ca. 600 m Entfernung in Héhe
des Ortseingangs Staffelde. Die Flachen im Plangebiet werden kiinftig an das kommunale Trinkwasser-
versorgungs- und Abwasserversorgungsnetz angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt
durch die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Die Ab-
wasserentsorgung erfolgt Giber den Zweckverband Kremmen.

Fur Fahrzeugwaschanlagen gelten die Regelungen des § 58 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in
Verbindung mit der Indirekteinleiterverordnung des Landes Brandenburg (IndV). Bei Einsatz von bau-
artzugelassenen Abscheideanlagen des Deutschen Instituts flr Bautechnik (DIBt) fur mineralélhaltiges
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Abwasser (Anhang 49 AbwV) besteht gemaf IndV anstelle einer Genehmigungspflicht nur eine Anzei-
gepflicht bei der zustandigen Wasserbehdrde.

Bau- und anlagenbedingt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Trink- und Abwasser zu rech-
nen. Baubedingt anfallende Abwasser sind fachgerecht zu sammeln und zu entsorgen.

Betriebsbedingt ist nicht direkt von erheblichen Auswirkungen auf das Trink- oder Abwasser auszuge-
hen, da ein Logistikzentrum kein boden- oder wassergefahrdendes Gewerbe darstellt. Zur Vermeidung
von negativen Auswirkungen auf Trink- und Abwasser, missen z.B. im Rahmen der mdglichen Be-
triebstankstelle, im Abwasser anfallende Ole und Kraftstoffe aufgefangen, herausgefiltert und entsorgt
werden. Die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Inhaltsstoffen in 6ffentliche Abwasseranlagen
bedarf der Genehmigung der unteren Wasserbehdrde.

6.2.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

6.2.5.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem in Verbin-
dung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen Regelungen der
Technischen Ausfuhrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau) und dem
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzun-
gen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser und der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
Kriterien fur die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fir bestimmte Schadstoffe wie
Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In
Deutschland sind die 39. BImSchV (Verordnung utber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmen-
gen) sowie die TA Luft zu beachten.

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Mallnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit ginstiger lufthygieni-
scher oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.
Auch dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch die zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Klima

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Klima/Luft) enthalt zu dem Bereich, in dem das Plan-
gebiet liegt, keine Aussagen zum Schutzgut Klima. Der Landschaftsplan enthalt keine Darstellungen
zum Schutzgut Klima.

Das Klima im Kremmener Raum wird als Ubergangsklima zwischen maritim und kontinental eingestuft.
Der vorwiegend maritime Einfluss fihrt zu maRkig warmen Sommern und relativ milden Wintern. Das
langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur zwischen 1981 und 2010 liegt fur die nachstgelegene Wet-
terstation Neuruppin1 (Stations-ID 3552) bei etwa 8,5°C (DWD 2021).

Das langjahrige Niederschlagsmittel zwischen 1981 und 2010 der nachst gelegenen Wetterstation
Kremmen (Stations-ID 2733) betragt 584 mm, und bewegt sich monatlich zwischen durchschnittlich
33 mm im April und 64 mm im Juni (DWD 2021).

Vegetationsbestandene Flachen tragen nachts zur Kalt- und Frischluftproduktion bei. Der Effekt ist auf
Flachen mit niedriger Vegetation wie Griin- und Ackerland am effektivsten. Die Offenlandflachen be-
glnstigen zudem einen ungehinderten Kaltluftstrom, der auch den angrenzenden Siedlungsgebieten
zugutekommt. Gebiete mit hoher Vegetation, wie Waldflachen, produzieren nachts ebenfalls Kaltluft.
Zwar werden nicht so niedrige Temperaturen erreicht wie auf Freiflachen, jedoch kihlt im Wald ein

' Da fiir die Station Kremmen keine Daten zum langjahrigen Mittel der Lufttemperatur verfligbar sind, wurde hierfiir auf die Sta-
tion Neuruppin zugegriffen.
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gréReres Luftvolumen ab. Dieses Luftvolumen unterliegt nicht so starken Temperaturschwankungen,
da es (teilweise) unterhalb der Baumkronen liegt.

Durch die grofRen Offenlandflachen im Plangebiet liegt eine hohe Kaltluftproduktion vor. Dies wird
dadurch zum Teil eingeschrankt, dass die Ackerflachen nur einen Teil des Jahres mit Vegetation be-
standen sind. Vor der Aussaat und nach der Ernte wird der Boden bearbeitet bzw. liegt offen. Brachfla-
chen weisen eine geringe Kaltluftproduktion auf. Teilweise wird vermutlich eine Zwischenfrucht ausge-
sat, was den negativen Effekt abschwacht. Die Uber den Ackerflachen produzierte Kaltluft kann von hier
ungehindert in die nahegelegenen Siedlungsbereiche abflieen.

Der Wald ist gemaf Waldfunktionskartierung des Landes Brandenburg nicht als Klimaschutzwald ein-
gestuft. Er erfullt zwar trotzdem die 0.g. Funktionen im Rahmen der Frisch- und Kaltluftversorgung, ihm
ist jedoch keine besondere klimatische Bedeutung zuzuschreiben.

Die Landesstral3e tragt als vollstandig versiegelte Flache wegen ihres grolen Warmespeichervermo-
gens nur sehr wenig bis gar nicht zur Kaltluftproduktion bei.

Lufthygiene

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Klima/Luft) enthalt zu dem Bereich, in dem das Plan-
gebiet liegt, keine Aussagen zum Schutzgut Lufthygiene. Der Landschaftsplan enthalt ebenfalls keine
Darstellungen zum Schutzgut Lufthygiene. Firr die Gemeinde Kremmen liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Die nachstgelegene Messtation flr Luftglitedaten befinden sich nérdlich, in Neuruppin, und stdlich, in
Nauen (LfU Brandenburg 2022 - Luftglitemessnetz Brandenburg). Beide Messtationen weisen eine zu
grofRe Entfernung zum Plangebiet auf, um die Daten auf das Plangebiet beziehen zu kénnen.

Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn und durch die Landesstrale ist mit einer gewissen Vorbe-
lastung des Standortes durch Larm und Luftschadstoffe zu rechnen. Die Verkehrsstarke ist fir die Lan-
desstralle mit rund 4.300 Fahrzeugen taglich angegeben, davon ca. 340 Stiick Schwerverkehr. Die
Autobahn wird von ca. 52.200 Fahrzeugen taglich befahren, davon ca. 6.400 Stiick Schwerverkehr
(Stand 2015; LGB 2015). Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist im Bereich des Plangebie-
tes als schlecht zu bewerten. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in Staffelde.

Eine Verkehrszahlung zur Ermittlung der aktuellen Verkehrslage wurde im September 2022 durchge-
fuhrt (IfV 2022). Dabei wurde die Anzahl von Fahrzeugen ermittelt, die die beiden Kreisverkehre nordlich
und sudlich der Autobahn befahren. Zur Spitzenstunde am Morgen (6:45 bis 7:45 Uhr) wurden am nérd-
lichen Kreisverkehr 434 Kfz gezahlt und am sudlichen 421. Zur Spitzenstunde am Nachmittag (15:00
bis 16:00 Uhr) wurden am nérdlichen Kreisverkehr 511 und am sudlichen 403 Kfz gezahit.

Des Weiteren ist durch die landwirtschaftliche Nutzung mit einer Staubbelastung z.B. beim Ernten und
eine Geruchsbelastung durch das Aufbringen von Giille auszugehen.

6.2.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Klima

Eine grundlegende Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse durch eine Nutzungsanderung, ins-
besondere hinsichtlich der Kalt- und Frischluftentstehung aber auch auf den Luftstrom, wiirde sich nicht
ergeben.

Hinsichtlich der globalen Klimaauswirkungen wurden bei Nichtumsetzung der Planung keine zuséatzli-
chen CO2-Emissionen von der Flache des Geltungsbereichs ausgehen.

Grundsatzlich ist anzunehmen, dass die landwirtschaftliche Nutzung der Flache weiterhin fortgefuhrt
werden wirde. Angesichts des Klimawandels sinkt jedoch die Ertragssicherheit, u.a. bedingt durch die
Zunahme von extremen Witterungen (Hitze, Kalte, Starkregen, Trockenheit) und den damit verbunde-
nen Folgen fir Béden, Schadlingsbefall etc.
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Lufthygiene
Die durch landwirtschaftliche Nutzung und Verkehr induzierte Luftbelastung wirde sich bei Nichtdurch-
fihrung der Planung nicht erhéhen.

6.2.5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft liegen vor, wenn das klimatischen Bedingungen

und die Luftglite nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Uberbauung und

Hinderniswirkung von Gebauden sowie durch den Ausstol von Schadstoffen in die Luft. Bereits aus der

bestehenden Nutzung heraus (landwirtschaftlich genutzte Flachen, Landesstral3e, Nahe zur Autobahn)

ist davon auszugehen, dass die Flachen negativen Einfliissen unterliegen.

Klima

Baubedingt kommt es im Bereich des Gewerbegebietes und der Zufahrt bereits ab Beginn der Baumalf}-
nahmen zu einem Verlust von vegetationsbestandenen bzw. offenen Flachen, die derzeit eine positive
Wirkung auf die klimatischen Verhaltnisse haben.

Anlagebedingt fiihrt die Umsetzung der Planung zur groRflachigen Versiegelung und Uberbauung von
bislang weitgehend unversiegelten, und zum Teil vegetationsbestandenen Flachen. Dies hat Aufheiz-
effekte zur Folge. Die Bebauung der Flachen flhrt zu einer Verringerung der Stromungsprozesse und
des Luftaustausches. Die Gebaude mit einer Hohe von bis zu 32 m kdénnen als Barriere fir den Luft-
austausch wirken. Auflterdem wird es zu einer Warmespeicherung durch die Baukorper und sonstige
versiegelte Flachen kommen, die die Warmestrahlung tber langere Zeit abgeben (z.B. nachts). Der
Anteil der Vegetationsstruktur, die sich durch ihre Verschattung und die durch Verdunstung entstehende
Kaltluft positiv auf das lokale Klima auswirken wird geringer sein als im Bestand. Zudem werden die
lokalklimatischen Verhaltnisse grundlegend verandert. Die derzeit stattfindende Entstehung von Kaltluft
auf den Offenlandflachen wird erheblich beeintrachtigt.

Im Bebauungsplan werden Flachen zum Anpflanzen von Geholzen im Gewerbegebiet und die Neuan-
lage eines Waldsaums als SPE-Flachen festgesetzt. Damit gehen auch positive Wirkungen auf die lo-
kalklimatischen Verhaltnisse einher, da sich vegetationsbestandene Flachen grundsatzlich weniger auf-
heizen und zusatzlich zur Kalt- und Frischluftentstehung beitragen. Die vorhandenen Waldflachen wer-
den zum groéRten Teil erhalten und planungsrechtlich gesichert. Lediglich ein kleiner Bereich wird in eine
andere Nutzungsart umgewandelt und fur die Ablaufe des Logistikstandortes versiegelt. Die geplanten
PKW-Stellplatzanlagen sind gemaf textlicher Festsetzung mit Bdumen zu bepflanzen. Die Verschat-
tung durch Baume tragt dazu bei, dass sich Stellplatzflachen weniger aufheizen. Der Larmschutzwall
im Norden des Plangebietes ist in Richtung der Ortslage ebenfalls zu begriinen und mit einer flachigen
Strauchpflanzung zu versehen. Durch die Uberschirmung und Verschattung versiegelter Flachen und
die Begriinung unversiegelter Bereiche werden Aufheizeffekte vermieden bzw. vermindert.

Positiv waren eine Dach- und Fassadenbegriinung fur die groflachigen Gebaude, da sich die Gebaude
dadurch weniger aufheizen und daraufhin auch weniger Warmestrahlung abgeben. Gleichzeitig sorgt
die Evapotranspiration (Verdunstung) der Vegetation fir eine zusatzliche Kihlung, die sich auch positiv
auf die lokalen klimatischen Verhaltnisse auswirkt. Eine Dachbegriinung wiirde zudem zu einer erh6h-
ten Isolation und somit zu einer Verbesserung der Heizung- bzw. Kiihlung der Gebaude fiihrt.

Insgesamt sollten hohe Standards bei der Isolierung der Gebdude angesetzt werden. Aus statischen
Grunden kann der GroRteil der Gebaude voraussichtlich nicht mit einer Dachbegriinung versehen wer-
den. Das Verwaltungsgebdude kdnnte begriint werden. Eine entsprechende Umsetzung wird wegen
der vorgenannten positiven Griinde empfohlen.

Zur Einsparung von CO2-Emissionen ist geplant, auf ca. 10.000 m? der Dachflachen der neuen Ge-
baude Photovoltaik-Anlagen zu errichten. Eine Kombination mit Dachbegriinung ist dabei méglich und
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wirkt sich i.d.R. durch die vegetationsbedingte Kiihlung der Module auch positiv auf die Ertrage der
Photovoltaik-Anlage aus. Die Photovoltaik-Anlage auf dem Dach wurde in den Durchfihrungsvertrag
aufgenommen und somit verbindlich umzusetzen. Des Weiteren wird im Siiden des Plangebietes eine
ca. 30.000 m? Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgestellt. Die Lage ist im Bebauungsplan zeichnerisch
festgesetzt. Diese Photovoltaik-Anlagen kénnen einen Teil des Strombedarfs des Logistikstandortes
decken.

Betriebsbedingt fuhrt die Entwicklung der Ackerflache zu einem Logistikstandort zu einem erhdhten
Ausstol’ von Treibhausgasen gegeniiber dem Ist-Zustand, weil eine emissionsfreie Energieversorgung
der Gebdude nicht gewahrleistet ist. Der Bebauungsplan trifft keine Uber das Gebdudeenergiegesetz
(GEG) hinausgehenden Regelungen zur Energieeffizienz und Warmeversorgung der Gebaude,
wodurch das aktuelle Energiefachrecht im Rahmen der Vorhabengenehmigung greift. Dies ermdglicht
die Wahlfreiheit bezlglich der Nutzung von Solarenergie, Kraft-Warme-Kopplung oder Geothermie,
aber auch den Einsatz von emissionsintensiven Ol- und Gasheizkesseln.

Bereits im Bestand liegt eine Belastung durch Fahrzeugverkehr auf der L 170 sowie auf der Autobahn
vor (siehe auch Kapitel 6.2.5.1). Durch die Umsetzung der Planung erhoht sich das Verkehrsaufkom-
men mit LKW zum und vom Gewerbegebiet und fuhrt zu einem erhdhten Ausstol von Treibhausgasen
so lange diese nicht auf Elektroantrieb umgeriistet sind. Aufgrund der schlechten OPNV-Anbindung sind
die Mitarbeiter auf PKW angewiesen, was ebenfalls zu einem erhéhten Ausstol von Treibhausgasen
fuhrt (siehe auch unten unter Lufthygiene). Es ist davon auszugehen, dass wenige bis keine Mitarbeiter
mit dem Fahrrad zur Arbeit kommen werden, auch wenn im Rahmen des Ausbaus der Landesstrale
eine zusatzliche Querung fiir den Radweg in Richtung des geplanten Logistikstandorts eingerichtet wird.

Der Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels wie steigende Temperaturen,
haufigere Wetterextreme mit Starkregen und Hitzeperioden sowie Uberlastungen von Gewassern und
Kanalisation wird mit den zuvor genannten MafRnahmen, insbesondere bezogen auf den Umgang mit
Niederschlagswasser und Begrinung, soweit wie moglich gegengesteuert.

Lufthygiene

In der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV) werden u.a.
Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshéchstmengen fiir bestimmte Luftschadstoffe festge-
legt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten sowie
die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs erfasst werden. AulRerdem wer-
den Immissionsgrenzwerte fir Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten
Verkehrs, sondern auch aus Hausbrand stammen kann.

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Nutzungsanderung ist eine Erh6hung der Luft-
schadstoffbelastung zu erwarten. Die Frischluftproduktion und lufthygienische Situation wird gemindert
bzw. beeintrachtigt.

Baubedingt ist temporar mit Staubbildungen zu rechnen, die insbesondere in der trockenen Sommerzeit
zu drtlichen Belastungen fuhren kdnnen. Die ausfuhrenden Baufirmen haben im Bedarfsfall geeignete
VorsorgemalRnahmen zu ergreifen, sodass erhebliche Beeintrachtigungen durch baubedingte Staube
vermieden werden (z.B. Befeuchtung von Boden und Material oder die Verwendung von Staubschutz-
netzen).

Gleichzeitig wird es durch die anlagebedingte Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
einer Verminderung der Staubentwicklung (z.B. bei der Ernte) und der Geruchsbelastung (z.B. Gulleauf-
bringung) kommen. Eine zusatzlich positive Wirkung haben die Randbegriinung des Gewerbegebietes
und die Anlage der neuen Waldflache, da die Gehdlze einen Teil des Feinstaubs filtern und somit die
Luft reinigen kénnen.

Mit Umsetzung der Planung und der damit verbundenen bau- und betriebsbedingten Erhdhung des
Verkehrsaufkommens, insbesondere zwischen der Autobahnabfahrt und dem Plangebiet, ist mit einer
Erhéhung der Luftbelastung zu rechnen. Die Erhdhung des Verkehrsaufkommens bezieht sich wahrend
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der Bauarbeiten vor allem auf Baufahrzeuge und wahrend des Betriebs auf den LKW- und PKW-
Verkehr. Nach ersten Einschatzungen ist dabei mit 800 LKW-Fahrten pro Tag zu rechnen (An- und
Abfahrten). Hinzu kommt ein erhohter PKW-Verkehr durch die am Standort tatigen Mitarbeiter. Dabei
wird mit gut 600 Fahrten gerechnet (An- und Abfahrten).

Durch den Einsatz elektrisch betriebener Fahrzeuge kann eine Erhéhung der Luftbelastung durch
Schadstoffe vermindert werden. Eine Umstellung auf elektrisch betriebene Fahrzeuge wird empfohlen.
Der daflir benétigte Strom kénnte grof3tenteils durch die Photovoltaik-Anlagen erzeugt werden (Gebau-
dedacher und Photovoltaik-Freiflachenanlage im sidlichen Bereich). Die Statik der Gebaude misste
entsprechend angepasst werden, um Dachbegriinung und Photovoltaik-Anlagen auf den Gebauden
madglich zu machen.

Betriebsbedingt ist zudem eine erhdhte Luftbelastung aufgrund der Beheizung bzw. Kiihlung der Ge-
baude nicht auszuschliel3en. Diese ist abhangig vom Brennstoff, der fur die Heizungen und Kihlsys-
teme eingesetzt wird, bzw. vom Heiz- und Kiihlsystem insgesamt. Empfohlen wird, beim Heizen und
Kihlen erneuerbare Energien einzusetzen, die gleichzeitig mdglichst wenig Feinstaub produzieren, und
zwar z.B. Warmepumpen und Solarthermie. Hier spielt auch die Isolierung der Gebaude eine wichtige
Rolle.

Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn und zur Landesstralie besteht im Plangebiet bereits eine
Vorbelastung durch Luftschadstoffe. Aufgrund dieser Vorbelastung und wegen der geplanten Hecken-
und Baumpflanzungen im Plangebiet ist nicht von einer signifikanten Verschlechterung durch den vor-
habeninduzierten Verkehr auszugehen. Zudem handelt es sich hinsichtlich der Lufthygiene nicht um
sensible Flachen. Gleichzeitig wird es durch die Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
einer Verminderung der Staubentwicklung, z.B. bei der Ernte, und der Geruchsbelastung (z.B. Giilleauf-
bringung) kommen.

Insgesamt wird der Eingriff Gber die multifunktionale Kompensation des Verlustes der Biotop- und Bo-
denfunktion durch Gehoélzpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen (siehe Kapitel 6.3.2).
Da es sich hinsichtlich des Klimas und der Lufthygiene nicht um sensible Fldchen handelt und unter
Einbezug der AusgleichsmaRnahmen, wird der Eingriff in Bezug auf das Schutzgut insgesamt als nicht
erheblich eingestuft.

6.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen, einschlieBlich biologischer Vielfalt

6.2.6.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Schutzgebiete und Naturdenkmale

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Stdlich der Autobahn (Entfernung ca. 360
m) und 6stlich der Landesstralte (Entfernung ca. 800 m) verlauft die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes ,Nauen-Brieselang-Kramer* (Gebiet ID 3343-602). Das Schutzgebiet umfasst eine Flache von
23.072 ha. Es liegt in den Landkreisen Oberhavel und Havelland. Nach Norden reicht es bis zur L17 bei
Grol} Ziethen, im Osten bis nach Hennigsdorf, im Siiden bis nach Falkensee sowie im Westen bis an
die B 273. Die Verordnung zur Anderung der Verordnung (ber das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-
Brieselang-Kramer“ des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz Bran-
denburg vom 26.06.2007 formuliert in § 3 Abs. 1 als Schutzzweck die Erhaltung und Entwicklung einer
fur die norddeutsche Tiefebene typischen Niederungskulturlandschaft mit ihrer charakteristischen Pflan-
zen- und Tierwelt.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete liegen in tber 5 km Entfernung nérdlich und siidlich des Plan-
gebietes.
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In der Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachennaturdenkmale und keine Natur-
denkmale (LK Oberhavel 2021).

Die Darstellungen zum nahegelegenen SPA-Gebiet erfolgten bereits in Kapitel 6.2.1.

Biotoptypen

Gemal Landschaftsplan der ehemals eigenstédndigen Gemeinde Staffelde (Karte 2 Biotoppotenzial,
1997) ist das Biotoppotenzial der Flachen im Plangebiet von geringer Bedeutung. Die stidwestlich und
westlich angrenzenden Waldflachen sind von hoher bis besonderer Bedeutung. Es liegen Immissions-
belastungen im Bereich der L 170 als stark befahrene Stralle sowie von der stidlich gelegenen Autobahn
A 24 vor.

Als Grundlage fir die Berticksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes wurde von April bis
Juli 2021 eine Erfassung der geschiitzten Biotope durchgefiihrt (Mathiak 2021). Zur Erfassung der Bio-
toptypen wurden im Oktober 2021 zudem eine flichendeckende Begehung des Plangebietes und eine
Luftbildauswertung durchgefihrt. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der Anleitung der
Biotopkartierung Brandenburg 2007 sowie der Liste der Biotoptypen von 2011.

Die folgende Tabelle stellt die im Plangebiet (vorkommenden Biotoptypen mit den jeweiligen Biotop-
codes dar:

Tab. 6: Biotoptypen im Bestand

Flachenbiotope

Biotopcode Biotoptyp Brandenburg Flachengrofe [m?]
Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, beschattet,

0113322 trockengefallen 2.444
Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, teilweise be-

0113332 schattet, trockengefallen 3.380
ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitgehend ohne

032001 Geholzbewuchs (Gehdlzdeckung <10%) 203

05113 Ruderale Wiesen 2.788

07120 Waldmantel 999
Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche

08190 (LRT 9190) 11.724
Nadel-Laub-Mischbestand, Hauptbaumart Kiefer, Mischbaum-

086818 art Eiche 13.700

09130 intensiv genutzte Acker 188.968

12610 StraBe 1.755

12612 Strale mit Asphalt- oder Betondecke 757

12641 Parkplatze, nicht versiegelt 606

12654 Versiegelter Weg 642
Summe 227.965

Linienbiotope

Biotopcode Biotoptyp Brandenburg Liénge in m

01135 Graben, teilweise oder vollstandig verrohrt 38

07141 Alleen 20

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich grol3flachig intensiv genutzte Ackerflachen, auf denen in
den Jahren 2021/22 Maisanbau stattgefunden hat. Der nordwestliche Teilbereich des Plangebiets wird
fur den Anbau von Spargel genutzt und befindet sich daher temporar unter Schutzfolien.
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Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich eine Waldflache im Sinne des Landeswaldgesetztes
Brandenburg. Siehe hierzu auch Kapitel 6.6.4 ,Waldrechtliche Belange®.

Der Ostliche Bereich des Waldes innerhalb des Plangebietes wurde als geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG kartiert (Mathiak 2021). Hierbei handelt es sich um den Lebens-
raumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche (Quercus robur)“, nach
Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-(FFH)-Richtlinie. Dies ist das einzige innerhalb des Planvorhabens
gelegene, geschiitzte Biotop. Es misst in der Flache ca. 1,17 ha und besteht vorwiegend aus Stieleichen
sowie einzelnen Traubeneichen. Im Randbereich wurden die Eichen vermessen. Hier liegen Stamm-
umfange zwischen 98 und 340 cm und Kronendurchmesser zwischen 6 und 12 m vor. Die 1. Baum-
schicht setzt sich zu 80 % aus Stiel-Eichen (Quercus robur) und Trauben-Eichen (Quercus petraea)
zusammen. Die zweite, jingere Baumschicht bildet im Wesentlichen Bergahorn (Acer pseudoplatanus).
Die schittere Strauchschicht besteht aus Holunder (Sambucus), Traubenkirsche (Prunus spec.), Robi-
nie (Robinia pseudoacacia), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Die
Krautschicht pragen vor allem Hainrispengras (Poa nemoralis), Springkraut (Impatiens glandulifera),
Fiederzwenke (Brachypodium pinnatum) und Efeu (Hedera helix). Der Wald weist einen hohen Anteil
insbesondere von liegendem Totholz auf, auch stehendes Totholz ist - wenngleich seltener - vorhanden.
Auffallig sind die z.T. sehr weit ausladenden Seitenaste einiger Stiel-Eichen am Waldrand. Dieses Bio-
top bildet insgesamt sowohl strukturell als auch faunistisch (Vogel, Fledermause, Insekten) ein hohes
Lebensraumpotenzial ab.

In den Ubergangsbereichen des Waldes, nach Norden und Osten zum Acker hin, dominiert ein Unter-
wuchs aus Robinien (Robinia pseudoacacia), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Zitterpappeln (Populus
tremula), Rot- oder WeiRdorn (Crataegus) und weiteren Arten bzw. in den nérdlichen Randbereichen
Bergahorn, Brennnessel (Urtica dioica) und Brombeere (Rubus). In diesen Bereichen liegt kein ge-
schutztes Biotop vor, sondern ein Waldmantel (Biotopcode 07120).

Nach Westen hin geht der Stieleichenwald in einen Nadel-Laub-Mischbestand mit der Hauptbaumart
Kiefer und der Mischbaumart Eiche Uber (Biotopcode 086818).

Des Weiteren ist im Plangebiet als Gewasser 2. Ordnung ein Graben vorhanden. Der Graben 3/2.7 wird
in der Karte zu den Stauvertragen des Wasser- und Bodenverbands ,Rhin-/Havelluch® gefuhrt. Er fihrt
mitten durch das Plangebiet hindurch und teilt die Ackerflache in einen nérdlichen und einen sudlichen
Bereich. Von der westlichen Geltungsbereichsgrenze her verlauft der Graben am Sudrand der
Waldflache entlang in Richtung Osten zwischen der sidlichen und der nérdlichen Ackerflache entlang.
Der Graben war zum Zeitpunkt der Begehungen trockengefallen (16.04.2021, 29.10.2021, 19.05.2022).
Entlang des Grabens finden sich Stieleiche, Bergahorn, Spitzahorn und Kiefer. Die Grabenbdschung
und -sohle sind etwa zur Halfte voneinem Schilf-Landréhricht (Phragmitis austrailis) bedeckt. Die andere
Halfte ist von mesophiler Grasvegetation zumeist einer Glatthaferhochgrasflur (Arrhenaterum elatis)
bedeckt. An der Stralle knickt der Graben Uber einen verrohrten Teilabschnitt im Bereich der derzeitigen
Zufahrt zur Landesstralte 170 nach Norden ab. Nach einem rund 200 m langen, westlich und
Uberwiegend parallel zur Fahrbahn der Landesstral3e verlaufenden Teilabschnitt passiert der Graben
durch einen weiteren verrohrten Teilabschnitt die LandesstrafRe und setzt seinen Verlauf von dort aus
in dstlich Richtung fort. Nach ca. 200 m unter der Stra3e hindurch und entlang des Radweges nach
Siiden an der anderen StraRenseite entlang in Richtung Autobahn. Auf der Westseite der StralRe ist der
Graben im sudlichen Abschnitt dicht mit Kiefern bestanden, im ndrdlichen Bereich wachsen vereinzelt
Weiden und Birken. An der Ostlichen Stralenseite wachsen entlang des Grabens vereinzelt Stieleichen
und Weiden, sowie ein Spitzahorn.

Parallel zum Graben verlauft ein Radweg, der nach Osten hin von einer jungen, gepflanzten Allee
gesaumt ist. Innerhalb des Geltungsbereichs stehen zwei Alleebaume, (Spitzahorn, Stammumfang 39
cm, laufende Baum - Nr. 200 und 201 gemaR Baumliste des Lageplans). Die Allee zieht sich von dort
aufderhalb des Geltungsbereichs fast bis zur Ortslage Staffelde. Zu den Alleebaumen gehdren unter
anderem Spitzahorn (Acer platanoides) und vereinzelt Flatter-Ulme (Ulmus laevis). Bei der Allee handelt
es sich um einen gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG und § 17
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BbgNatSchAG. AulRerdem gilt der Erlass ,Nachhaltige und verkehrsgerechte Sicherung der Alleen in
Brandenburg® (MSWV & MLUR 2000).

Ein zweiter Graben, an der stidostlichen Grenze des Geltungsbereichs, wird nicht in der Karte zu den
Stauvertragen des Wasser- und Bodenverbands ,Rhin-/Havelluch® aufgefiihrt. Es handelt sich nicht um
ein Gewasser 2. Ordnung (28.04.2022, Abstimmung mit dem WBYV). Dieser Graben grenzt an den
Wirtschaftsweg der Autobahnmeisterei (auflerhalb des Geltungsbereichs) an und ragt in den
Geltungsbereich hinein. Der Graben ist augenscheinlich seit langerer Zeit trockengefallen und weist
Baumbewuchs in der Grabensohle auf. Dort wachsen neben Waldkiefern u.a. Spitzahorn, Birke, Weide
und Stieleiche, sowie im Unterwuchs Brombeere.

Des Weiteren finden sich 6stlich im Plangebiet die Landesstrafe L 170 mit einem parallel verlaufenden
Ful3- und Radweg. Ausgehend von der LandesstralBe erstreckt sich der Zufahrtsbereich in Richtung
Ackerflache. Ausgehend von der Zufahrt geht der asphaltierte Wirtschaftsweg der Autobahnmeisterei
aulderhalb des Geltungsbereichs in einen unbefestigten Fahrweg Uber. Er dient u.a. der ErschlieRung
des sudlich des Plangebietes gelegenen Betriebsgelandes mit Sendemast.

Im Siden, aulierhalb des Geltungsbereichs, grenzt eine Waldflache an den Geltungsbereich an, die
zum Grofdteil als geschitztes Biotop kartiert wurden. Es handelt sich ebenfalls um den FFH-
Lebensraumtyp 9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche (Quercus robur).
Dominierend sind hier Stieleichen mit Brusthéhendurchmesser zwischen 40 und 80 cm. Im Unterholz
findet sich die spatblihende Traubenkirsche. Auffallend ist auch hier ein hoher Totholzanteil in Form
von stehenden, abgestorbenen Stieleichen.

Sudlich des Plangebietes, stidwestlich des Funkmastes, liegt eine Flache mit dem nach § 30 BNatSchG
bzw. § 18 BbgNatSchAG geschiitzten Biotop Heidenelken-Grasnelkenflur. Die dort und angrenzend in
Teilen noch vorhandene, wenn auch im Absterben befindliche Besenheidenbestande (Calluna vulgaris)
auf Sandboden sind als Relikte einer historischen Hutebeweidung (Waldweide) mit Schafen (>100
Jahre) zu deuten, die hier einst betrieben wurde. Die Hutebeweidung stellte hier vermutlich bis zum
Beginn des 20. Jahrhunderts noch Uber grof3e Flachen hinweg die vorherrschende Nutzung dar. Mit
dem Absterben der Besenheide haben Sandsegge (Carex arenaria) und Silbergras (Corynephorus ca-
nescens) Teile dieses sandigen Rohbodens besiedelt (Mathiak 2021).

Biotopverbund

Gemal der Karte zu den Kernflachen des Biotopverbunds des Landkreises Oberhavel (LK Oberhavel
2006) liegen keine der Kernflachen innerhalb des Geltungsbereichs oder grenzt unmittelbar an. Auch
die im Landschaftsprogramm (Teilplan Biotopverbund) dargestellten Flachen des Biotopverbunds lie-
gen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Im Stden grenzt eine Flache von Arten der Trockenstandorte
an den Geltungsbereich an, dabei handelt es sich um die Flache sudoéstlich des Sendemasts, die als
Heidenelken-Grasnelkenflur kartiert wurde (Mathiak 2021).

Baume

Die Baume innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen laut der unteren Naturschutzbehoérde (Stellung-
nahme vom 01.04.2022) nicht der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen, da sich der Geltungsbe-
reich der Baumschutzsatzung auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und bereits bestehende
Bebauungsplane beschrankt. Somit ist fur alle Bdume, mit Ausnahme von Wald nach Landeswaldge-
setzt, die nicht sicher erhalten werden kdnnen, eine geeignete Kompensation gemafl Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vorzusehen (siehe auch Kap. 6.5.3 Ma3nahmen).

Die zwei im Plangebiet befindlichen Alleebdume (Spitzahorne, laufende Baum - Nr. 200 und 201 gemaf
Baumliste des Lageplans) sind Bestandteil einer nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17
BbgNatSchAG geschitzten Allee. Alleen sind gemal § 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzte Teile
von Natur und Landschaft und dirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden. Die B&ume wurden, nach Auskunft des Landesbetriebs
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StralRenwesen Brandenburg (E-Mail vom 02.02.2023) als Kompensationsmaflnahme fiir den Bau eines
Radweges zwischen Bérnicke und Staffelde gepflanzt.

Die Waldrechtlichen Belange sind in Kapitel 6.4 dargestellt.

Fauna

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zulassig sind fur

e Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG) (d.h. europaische Vogelar-
ten),
e die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich streng geschiitzte Arten).

Alle anderen, besonders oder streng geschitzten Arten (gemal BArtSchV) sind im Rahmen der Ein-
griffsermittlung nach § 1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden daher, im Ergebnis einer Relevanzprifung (Kapitel
6.5.1), folgende Artengruppen erfasst:

e Brutvogel — Erfassung 2021

e Rastvogel — Erfassung 2021/2022

e Amphibien — Erfassung 2021/2022

e Fledermause (Winter- und Sommerquartiere) — Erfassung 2021
e Reptilien (v.a. Zauneidechsen) — Erfassung 2021

¢ Holzbewohnende Kafer (Heldbock, Eremit) — Erfassung 2021

e Ameisen — Erfassung 2021

Nachfolgend werden die vorliegenden Ergebnisse der faunistischen Erfassungen zusammenfassend
dargestellt. Eine Prifung mdéglicher Konflikte zu den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs.1 BNatSchG
i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG (,artenschutzrechtliche Priifung®) erfolgt im Kapitel 6.5.

Brutvégel: Die Erfassung der Brutvogel erfolgte durch eine Revierkartierung nach Stidbeck et al. (2005).
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 wurden von April bis Juni 2021
insgesamt 51 Brutvogelarten und 110 Reviere kartiert. Von den 51 Brutvogelarten sind 12 Arten entwe-
der nach der EU-Vogelschutzrichtline (EUV-SchRL) bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchV) und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzt oder standen auf den Roten
Listen fur Deutschland bzw. Brandenburg in der Kategorie 3 (gefahrdet).

Rastvdgel: Die Erfassung des Brutvogelbestande erfolgte im Jahr 2021/2022. Die beobachteten Kra-
nichbestéande waren gering und traten lediglich im Herbst in gewisser RegelmaRigkeit auf. Dabei befand
sich nur eine Beobachtung im eigentlichen Plangebiet. Insgesamt wird die Bedeutung des Untersu-
chungsgebiets als Rast- und Nahrungshabitat flir Rast- und Zugvogelarten als gering eingeschéatzt
(GFN Umweltpartner 2022).

Amphibien: Die Erfassung der Amphibien erfolgte im Jahr 2021 (Mathiak 2021). Dabei wurden keine
Amphibienvorkommen festgestellt. Im Rahmen der faunistischen Kartierung fiir den Ostlich gelegenen
Bebauungsplan Nr. 83 wurden im Jahr 2022 im Graben 3/2.7, innerhalb des Geltungsbereichs des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 zwei Teichmolche (Lissotriton vulgaris) gefunden.

Reptilien: MaRgebliche Reptilienart im Plangebiet ist die Zauneidechse (Lacerta agilis). Sie wurde 2021
an mehreren Stellen nachgewiesen. Das Hauptvorkommen im Bereich des Untersuchungsgebietes ist
die Bdschung des trocken gefallenen Grabens am Rand des westlichen Waldes. Ein Vorkommen der
Waldeidechse (Zootoca vivipara) wurde am 6stlichen Waldrand kartiert. Die Blindschleiche (Anguis fra-
gilis) wurde zwar nicht nachgewiesen, jedoch bieten die vorliegenden Strukturen mit Gehélzen und
Saumstrukturen glinstige Voraussetzungen flr ein Vorkommen der Blindschleiche (Mathiak 2021).
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Ein weiteres Vorkommen wurde im Rahmen der faunistischen Erfassungen zum angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 83, im Béschungsbereich zwischen Landesstrale und Radweg gemacht (alnus GbR Linge
Hoffmann 2022)

Ein weiteres wichtiges Zauneidechsenhabitat liegt stidlich auRerhalb des Geltungsbereichs. Dies ist ein
Bereich mit Sandseggen- und Besenheidenbestanden sowie einer Heidenelken-Grasnelkenflur.

Fledermause: Das mdgliche Vorkommen von Fledermausen wurde im Rahmen einer Potentialabschat-
zung durch Mathiak (2021) mit zwei Begehungen am 14.06. und 02.07.2021 untersucht. Der Waldbe-
reich im Westen des Plangebietes weist mit seinen alten Baumbestanden mit Nischen und HShlen gute
Quartiereigenschaften fir Fledermause auf. Vereinzelt wurde im Bereich von Biotop- und Habitatb&du-
men Fledermauskot nachgewiesen.

Holzbewohnende Kafer: Die Baume wurden im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Eremit (Osmo-
derma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo) untersucht. Es wurden keine Kafervorkommen nach-
gewiesen, wenngleich die Baume grundsatzlich eine gute Basis und Eignung fiir ein Vorkommen auf-
weisen.

Ameisen: Im Rahmen der faunistischen Kartierung wurden innerhalb des Geltungsbereichs bzw. direkt
angrenzend sechs Waldameisenvélker (Formica spec.) kartiert

6.2.6.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fliihrung der Planung

Mit der zu erwartenden Fortfiihrung der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind poten-

zielle Beeintrachtigungen der Flora und Fauna durch die Nutzung an sich aber auch durch das Einbrin-

gen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln nicht auszuschlieBen. Die nicht im Rahmen der Landwirt-

schaft oder Gewasserunterhaltung genutzten bzw. gepflegten Bereiche, einschliel3lich der Waldflachen,

wurden sich entsprechend der natirlichen Entwicklung entwickeln.

6.2.6.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt liegen vor, wenn die Le-
bensraumstrukturen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Versiegelung von
Flachen, Nutzungsintensivierungen und die Umwandlung von einem Biotoptyp in einen anderen. Bereits
aus der bestehenden Nutzung heraus (v.a. landwirtschaftlich genutzte Flachen) ist davon auszugehen,
dass die Flachen weitgehend keinen natlrlichen bzw. naturnahen Lebensraum mehr aufweisen. Einige
Tier- und Pflanzenarten sind jedoch daran angepasst und nutzen gerade diese anthropogen Gberform-
ten Standorte als Lebensraum.

Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig unversiegelter, ackerbaulich ge-
nutzter Flachen vor. Durch die Landesstral’e und die Autobahn in der Nahe ist der Standort bereits
vorbelastet. Die Ackerflachen werden nur von wenigen Tierarten als Lebensraum genutzt.

Schutzgebiete und Naturdenkmale

Von der Umsetzung der Planung sind keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht oder Naturdenk-
male betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Nauen-Brieselang-Kramer* (Gebiet ID 3343-602)
befindet sich in ca. 360 m Entfernung sudlich vom Plangebiet. Da die Autobahn zwischen LSG und
Plangebiet verlauft, ist nicht von einer negativen Auswirkung des Vorhabens auf das LSG auszugehen.
Nach Osten hin betragt der Abstand zwischen Geltungsbereich des Bebauungsplans und Grenze des
LSG mehr als 800 m. Wegen dieses Abstands und der zwischen den beiden Gebieten verlaufenden
L 170 kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben keine negativen Auswirkungen fir das
LSG hat.
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Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete liegen in Gber 5 km Entfernung nérdlich und sidlich des Plan-
gebietes. Wegen dieser Entfernung und der Strukturen zwischen Plangebiet und Naturschutzgebieten
ist nicht von einer negativen Wirkung auszugehen.

In der Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachennaturdenkmale oder Naturdenk-
male, die betroffen sein kdnnten.

Die Auswirkungen bzgl. des nahe gelegenen SPA-Gebietes sind im Kapitel 6.2.1 dargelegt.

Biotope

Mit Umsetzung der Planung sind baubedingten Beeintrachtigungen und vor allem Verluste verbunden:
Bereits im Rahmen der Baufeldfreimachung kommt es zu einem weitgehenden Verlust der bestehenden
Biotop- und Lebensraumstrukturen. Wahrend der Baumalnahmen ist durch Maschinenverkehr, Larm
und Staub von einer Beeintrachtigung insbesondere in der unmittelbaren Umgebung auszugehen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Mit Fertigstellung der BaumalRnahmen werden die Flachen weitgehend
versiegelt sein (GRZ im Gewerbegebiet: 0,8). Der Verlust an Biotopflachen umfasst hauptsachlich in-
tensiv genutzte Ackerflachen. In einem kleineren Bereich wird der im Westen hineinragende Wald Uber-
plant und versiegelt.

Mindestens 20 % des Gewerbegebietes sind nicht Gberbaute Flachen gemaf § 8 BbgBO und sind zu
begriinen. Teilweise besteht fur die Flachen gemaR textlichen Festsetzungen ein Anpflanzgebot: Teile
der Flachen entlang der Grenze des Plangebietes sind als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Des Weiteren sieht
der Bebauungsplan entlang des bestehenden Grabens Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (SPE-Flache) vor. Fir alle
Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gehdlze entsprechend dem ge-
meinsamen Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur ,Verwendung ge-
bietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur" vom 02. Dezember 2019 zu verwenden.

Empfohlen wird zudem eine Dachbegriinung, da diese positive Effekte fir das Schutzgut hat.

Ein Teil der Gewerbegebietsflache wird als Photovoltaik-Anlage festgesetzt. Bei dieser Flache ist von
einer Versiegelung von maximal 5 % auszugehen, die fir die Aufstellung der Solarpanele und sonstige
technische Anlagen erforderlich sind. Die fur die Produktion von Strom aus Sonnenenergie notwendigen
Solarmodule werden erfahrungsgemaf auf einem Gestellsystem (den sog. ,Modultischen®) angebracht.
Der Abstand der Modulunterkanten vom Boden betragt in der Regel mindestens 0,50 m. Die Tragerge-
stelle werden in Reihen angeordnet. Die Flachen werden, entsprechend der Regelungen des Durchfiih-
rungsvertrags, nach Fertigstellung der Anlage durch eine Wieseneinsaat wiederbegrint.

Der Larmschutzwall stellt eine Aufschittung und Verdichtung dar. Der negative Effekt kann durch eine
Begrinung vermindert werden.

Die Waldflache wird zum gréften Teil erhalten und als Wald planungsrechtlich gesichert. Ein geringer
Teil des Waldes (rund 570 m?) wird durch das Gewerbegebiet liberplant und ist somit von einer Wald-
umwandlung betroffen. Mit Umsetzung der Planung muss hier eine Eiche muss gefallt werden. Ein Teil
der an den Wald im Bestand angrenzenden Ackerflache wird als Waldsaum (SPE-Flache) festgesetzt
und entsprechend der textlichen Festsetzung entwickelt.

Zwei Abschnitte des Grabens werden neu verrohrt, um ein Uberfahren mit Fahrzeugen zu erméglichen.
Der derzeit verrohrte Grabenabschnitt nahe der L 170 wird mit den damit verbundenen positiven Wir-
kungen gedffnet. Entlang der Graben setzt der Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest. Im Bereich der
Gewasserrandstreifen sind diese mit einer Raseneinsaat zu begriinen

Im Rahmen der Strafenplanung wird es im Bereich der Verkehrsanlage zu einem Um- und Ausbau der
L 170 mit zusatzlichen Abbiegespuren kommen. Dadurch kommt es zu weiteren Versiegelungen. Der
parallel zur LandesstralRe verlaufende Radweg wird an die neue Straenflihrung angepasst. Zudem
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wird eine zusatzliche Radwegequerung eingerichtet, die dazu fiihrt, dass ein Teilstiick des stralRenbe-
gleitenden Grabens verrohrt werden muss.

Der Verlust an Biotopflachen umfasst innerhalb des Gewerbegebietes und der zugehorigen Flachen
groRtenteils intensiv genutzte Ackerflachen. Des Weiteren werden in kleinerem Umfang Waldflachen
Uberplant. Im Bereich Verkehrsanlage werden vor allem ruderale Wiesen und ein Grabenabschnitt tiber-
plant.

Der Verlust der Biotope ist zu kompensieren. Art und Umfang des Ausgleichs sind in der Eingriffsbilan-
zierung dargestellt.

Betriebsbedingt sind keine weitergehenden Beeintrachtigungen fiir die Biotope zu erwarten.

Gegeniber den sidlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Waldflachen, bei denen es sich um ein
geschutztes Biotop handelt, besteht zur Photovoltaik-Freiflachenanlage ein Abstand von mindestens
7 m. Diese setzen sich aus der 5 m breiten Feldhecke und 2 m ,Abstandsgrin® zur Vermeidung der
Verschattung der Photovoltaik-Module zusammen. Die Feldhecke hat aufgrund ihrer Breite und Hohe
eine abschirmende Wirkung gegenlber den angrenzenden geschiitzten Biotopen.

Baume

Die Baume im Plangebiet unterliegen nicht der Baumschutzsatzung Kremmen, da sich der Geltungsbe-
reich der Baumschutzsatzung auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und bereits bestehende
Bebauungsplane beschrankt. Somit ist fir alle Baume, mit Ausnahme von Wald nach Landeswaldge-
setz, die nicht sicher erhalten werden kénnen, eine geeignete Kompensation gemal Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vorzusehen.

Die zwei im Plangebiet befindlichen Alleebdume stehen 6stlich des parallel zur Landesstralte 170 ver-
laufenden Geh- und Radweges auf dem Flurstiick 59, Flur 15, Gemarkung Staffelde. GemafR der Ent-
wurfsplanung zur Anbindung der Gewerbeflachen an die LandesstralRe (Ingenieurbiiro Weiland, Stand
02.11.2022) sind die beiden gesetzlich geschutzten Alleebdume von den erforderlichen Um- und Aus-
baumaflnahmen nicht betroffen.

Bau- und anlagebedingt missen einige Baume im Plangebiet gefallt werden (siehe folgende Abbildung).
Diese Baumverluste auflerhalb der Waldflache nach LWaldG sind gemafl HVE zu bilanzieren und der
entsprechend zu leistende Ersatz zu ermitteln. Insgesamt sind 12 Baume betroffen, die gefallt und damit
auch ausgeglichen werden mussen. Davon befindet sich einer im Wald nach LWaldG. Sein Ausgleich
erfolgt nicht nach HVE, sondern uber die Neuentwicklung des Waldsaumes im westlichen Bereich des
Plangebietes (siehe auch Kapitel 6.4 und 6.5.5). Durch die textlich festgesetzten Baumpflanzungen im
Bereich der PKW-Parkplatze und im Rahmen der Anlage der Hecke werden die Baumverluste innerhalb
des Geltungsbereichs ausgeglichen.

Fur alle Geholzpflanzungen sind ausschlie3lich heimische, standortgerechte Gehdlze entsprechend
dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur ,Verwen-
dung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur" vom 02. Dezember 2019 zu ver-
wenden.

Betriebsbedingt ist nicht von einem Verlust weiterer Baume auszugehen. Sollten dennoch weitere Fal-
lung notwendig sein, z.B. aus Grunden der Verkehrssicherung, so sind diese Baumfallungen und der
notwendige Ersatz mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, da sie bisher nicht in der Ein-
griffs-Ausgleich-Bilanzierung bertcksichtigt wurden.
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i -1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 79
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Geobasisdaten: Digitale Orthophotos © GeoBasis-DE/LGB (2021), dI-de/by-2-0

Hilzendegen & Schlerf (2022): Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 "Logistikzentrum"
(Vorentwurf), Stand: 09.02.2022;

V ermessung sing enieur Gerhard S chech (2022): Lag eplan N r. 2021100-L2 v om 26.05.2021 mit Erg &nzung v om 08.08.2022

Abb. 9: Bilanzierte Baumverluste im Plangebiet

Fauna

Bereits mit Beginn der bauvorbereitenden Malinahmen sind baubedingte Beeintrachtigungen der vor-
kommenden Tiere insbesondere durch Flacheninanspruchnahme zu erwarten. Von der Baustelle aus-
gehender Larm und Lichtemissionen kénnen negative Auswirkungen haben. Es sind entsprechende
Vermeidungsmalnahmen vorzunehmen. Dazu gehéren die Bauzeitenregelung (Malinahme VO01), kon-
tinuierliche Fortfliihrung der Baumafinahme (V02), Anpassung von Beleuchtung (V06) und Abzaunung
des Waldes (V08). Eine ausfuhrliche Beschreibung der Mallnahmen ist in Kapitel 6.5.3 dargestellt.

Anlagebedingt kommt es mit Umsetzung der Planung auf der Gewerbeflache zu einem dauerhaften
Verlust von Lebensraumstrukturen und Brutrevieren bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne
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des Artenschutzrechtes. Das bzw. die Gebaude mit einer Héhe von bis zu 32 m werden eine Barriere-
wirkung haben. Mdglicherweise groRflachig eingebaute Glasfassaden kdnnen zu Vogelschlag fuhren.
Es sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen vorzusehen. Dazu gehort die Mallnahme Vermei-
dung von Vogelschlag bei Glasfassaden (MalRnahme VO07). Eine ausfihrliche Beschreibung der Mal3-
nahme ist in Kapitel 6.5.3 dargestellt.

Auch die Larmschutzwande bzw. Larm- und Sichtschutzwall (L 1: hochabsorbierende Larmschutzwand,
Hohe 6 m; L2: begrunter Larm- und Sichtschutzwall, Héhe 4 m und aufgesetzte hochabsorbierende
Larmschutzwand, Hohe 2m; L 3: Larmschutzwand, Hohe 3 m) im Nordwesten, Nordosten und Osten
des Gewerbegebietes haben eine Barrierewirkung.

Die Anlage des neuen Waldsaums angrenzend an den Bestandswald hat in vielerlei Hinsicht positive
Auswirkungen auf die Fauna. Auf der derzeitigen Ackerflache werden wertvolle Strukturen fir Insekten,
Vogel und andere Tiere geschaffen. Auch durch die Anlage der Feldhecke in den Randbereichen des
Gewerbegebietes werden Strukturen fir Insekten und Vogel hergestellt. Die Feldhecke hat zudem eine
abschirmende Wirkung von der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage aus in Richtung der stdlich
des Geltungsbereichs liegenden Wald- und Trockenrasenflachen. Durch die Breite der Hecke von 5 m
ist auch ein Abstand zwischen Photovoltaik-Freiflachenanlage und an den Geltungsbereich angrenzen-
den Strukturen gegeben.

Neben den britenden Arten sind es vor allem Singvogel aus benachbarten Gehdlzbiotopen, die Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen zur Nahrungsaufnahme aufsuchen. Im Herbst und Winter halten sich auch
gréRere Singvogeltrupps (Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf solchen Flachen auf. Die schnee-
freien Bereiche unter den Modulen werden im Winter bevorzugt als Nahrungsbiotope aufgesucht (Bosch
und Partner 2007). Arten wie Mausebussard oder Turmfalke konnten jagend innerhalb von Anlagen
beobachtet werden. Die PV-Module stellen fir Greifvogel keine Jagdhindernisse dar. Die extensiv ge-
nutzten Anlageflachen mit ihren regengeschutzten Bereichen weisen vermutlich ein gegenuber der Um-
gebung attraktives Angebot an Kleinsdugern auf (Bosch und Partner 2007).

Die Solarmodule selbst werden, wie Verhaltensbeobachtungen zeigen, regelmafig als Ansitz- oder
Singwarte genutzt. Hinweise auf eine Stdérung der Vdgel durch Lichtreflexe oder Blendwirkungen liegen
nicht vor.

Die Beobachtungen erlauben den Ruckschluss, dass PV-Freiflachenanlagen fur eine Reihe von Vogel-
arten durchaus positive Auswirkungen haben kénnen. Insbesondere in ansonsten intensiv genutzten
Agrarlandschaften kénnen sich die in der Regel extensiv genutzten PV-Anlagen zu wertvollen avifaunis-
tischen Lebensraumen entwickeln (Bosch und Partner 2007).

Die artenschutzrechtlichen Belange und damit verbundene Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen
sind ausfuhrlich in Kapitel 6.5 dargelegt.

Betriebsbedingt ist von einer Stérung der im Plangebiet und unmittelbar angrenzend vorkommenden
Tiere auszugehen. Es wird eine erhdhte Larm- und Lichtbelastung sowie einen erhdhten PKW- und
LKW-Verkehr geben. Entsprechende Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung der negativen Aus-
wirkungen sind umzusetzen (siehe Kapitel 6.5.34).

6.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

6.2.7.1 Ausgangssituation (Basisszenario)
Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Landschaftsbild) ordnet das Plangebiet in den land-
schaftlichen Subtyp ,Schwante® ein, fur den folgende Entwicklungsschwerpunkte gelten:

Sicherung und Erhalt von Standgewassern im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung,
Sicherung der starken rdumlichen Strukturierung bzw. einer Vielzahl gebietstypischer Struktu-
relemente, keine weitere Zerschneidung des Gebietes durch Verkehrswege bzw. landschaftli-
che Einbindung vorhandener Verkehrswege und
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Verhinderung weiterer Zersiedelung bzw. Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen Land-
schaft.

Entwicklungsziel des Schutzgutes ist die Pflege und die Verbesserung des vorhandenen Eigencharak-
ters der Landschaft. Das Relief wird als schwach reliefiertes Platten- und Higelland dargestellt.

Der Landschaftsplan der ehemals eigenstandigen Gemeinde Staffelde (Karte 4 Erholungspotenzial,
Landschaftsbild, 1997) verzeichnet im Plangebiet vor allem offene Landschaftsrdume, im Norden eine
durch Ackerland gepragte Kulturlandschaft mit geringer bis mittlerer Erlebnisqualitat. Stdlich grenzt
durch Grinland gepragte Luchlandschaft an - eine fir Brandenburg charakteristische Landschaftsform
mit besonderer Eigenart und hoher Erlebnisqualitat. Die westlich gelegene Waldflache ist ein Waldge-
biet mit vielfaltigem Waldaufbau und hoher Erlebnisqualitat. Entlang des bestehenden Grabens fihrt ein
Wanderweg, der gemal der Karte 4 des Landschaftsplans am Waldrand nach Norden abbiegt und an
einem weiteren Graben entlang nach Osten abbiegend Richtung Ortslage Staffelde fuhrt. Vor Ort ist der
Wanderweg heutzutage nicht zu erkennen.

Vom Plangebiet aus besteht Richtung Norden, iber die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hin,
ein freier Blick auf den Ortsrand von Staffelde. Nach Westen und Osten erstrecken sich ebenfalls land-
wirtschaftliche Flachen, die von Wald- und Gehdlzbestanden begrenzt werden. Nach Siden hin wird
das Landschaftsbild von Wald- und Gehdlzflachen, sowie einem Funkmast dominiert. Zudem ist die
Autobahn mit der dazugehdorigen Auffahrt sichtbar.

Die natlrlichen Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 45,90 m tber NHN im H&hensystem
DHHN 2016 im sidostlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches und 42,79 m tGber NHN im Bereich
des nordwestlich gelegenen Spargelfeldes. Die Fahrbahnhdéhe der zum Teil einbezogenen Landes-
stral’e 170 liegt im Plangebiet zwischen 45,33 m NHN im nérdlichen Abschnitt und 45,68 m NHN im
Bereich der derzeitigen Grundstiickszufahrt. Das Gelandeniveau im Plangebiet ist relativ eben

6.2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Landschaftsbild im Wesentlichen unveréandert. Die land-

wirtschaftliche Nutzung wiirde voraussichtlich fortgeflihrt werden.

6.2.7.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit

erforderlich wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von

Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu

beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

entwickeln.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild liegen vor, wenn landschaftliche Struk-
turen sowie Sichtachsen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Errichtung
von baulichen Anlagen und durch die Entfernung von Strukturen, wie Hecken oder Gehdlzgruppen.
Bereits durch die bestehende Nutzung als landwirtschaftliche Flache ohne weitere landschaftlich be-
deutsame Strukturen geht vom Landschaftsbild im Plangebiet nur eine geringe bis mittlere Erlebniswir-
kung aus. Jedoch besteht tiber die Ackerflachen freie Sicht von der Ortslage Staffelde auf den Waldbe-
reich.

Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig unversiegelter, ackerbaulich ge-
nutzter Flachen vor.

Mit Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild bereits baubedingt verandert, da Baustellenein-
richtung und Fahrzeuge hauptsachlich von der Ortslage und der L 170 aus sichtbar sein werden.
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Vor allem jedoch findet eine grundlegende Veranderung des Landschaftsbilds anlagenbedingt statt: An-
stelle einer Ackerlandschaft wird ein Gewerbegebiet geschaffen. Die bis zu 32 m hohen Gebaude sind
weithin sichtbar.

Um die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, setzt der Bebauungsplan Ho-
henbegrenzungen fir die Oberkante der Gebaude fest. Ausgehend vom Bezugspunkt, der Fahrbahn-
hohe der Landesstrae 170 auf Héhe der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet (45,48 m iber NHN
im DHHN 2016), darf die Oberkante zukUnftiger baulicher Anlagen 32 m nicht Uberschreiten. Dies gilt
fur das Gebaude mit dem Hochregallager.

Die maximal zulassige Oberkante (OK) des Logistikzentrums bewegt sich zwischen 10 m tber Héhen-
bezugspunkt im Bereich des Warenein- und Warenausgangs im Sitden und 32 m im Bereich des ge-
planten Hochregallagers im Zentrum des Baufensters:

OK =10 m (Warenein- und Warenausgang) im Siidwesten und Stidosten

OK = 14 m (Buronutzungen) im Siden und (Frischwarenlager) im Nordwesten;
OK = 14 m (Frischwarenlager) im Nordwesten;

OK =18 m (Technik und Wareneingang) im Zentrum und Norden;

OK = 28 m (Kommissionierung) im Osten und

OK =32 m (Hochregallager) im Zentrum.

Durch die gestaffelten Gebaudehodhen und vorgelagerte Gebaudeteile mit geringerer Héhe, wird die
Hohe des Hochregallagers im Hinblick auf das Landschaftsbild deutlich abgemildert.

Die 6stlich und sidlich an der Grenze des Geltungsbereichs festgesetzte Strauch- und Baumpflanzun-
gen (Feldhecke) schirmt das Gewerbegebiet optisch dstlich Richtung L 170 und sudlich Richtung an-
grenzender Feldflur ab.

Im Durchfiihrungsvertrag wird festgehalten, dass die Fassadengestaltung, einschlieBlich die Errichtung
von Werbeanlagen entsprechend den Ansichten aus dem Bebauungskonzept zu erfolgen hat.

Die fir den Larmschutz zu errichtenden Larmschutzwande tragen ebenfalls dazu bei, die optischen
Beeintrachtigungen zu minimieren. Richtung Norden wird ein flach modellierter Larmschutzwall mit auf-
gesetzter Larmschutzwand errichtet. Der Wall wird in Richtung Ortslage Staffelde flachig mit Strauchern
begriint. Diese bieten eine groRere optische Integrierung in das Landschafsbild als eine Raseneinsaat.

In Richtung Osten zur L 170 hin wird eine Larmschutzwand errichtet. Im Bereich des Schutzstreifens
der unterirdischen Hauptversorgungsleitung zwischen L 170 und geplanter La&rmschutzwand ist durch
eine Wieseneinsaat ein Bluhstreifen herzustellen. Die bestehenden Baume im Grabenbereich schirmen
das Logistikzentrum Richtung L 170 etwas ab. Nordlich des Bestandswaldes ist Richtung Westen eine
weitere Larmschutzwand vorgesehen.

Da das abzuschirmende Betriebsgelande betriebsbedingt unterhalb der angrenzenden Gelandeoberfla-
che liegt, sind die H6hen der Larmschutzwande von aulRen betrachtet etwas niedriger.

Die Héhe baulicher Anlagen im Bereich der sidlich im Plangebiet konzipierten Photovoltaik-Freiflachen-
anlage wird auf maximal 4 m Uber H6henbezugspunkt begrenzt. Die Héhenbeschrankung gilt sowohl
fur die Photovoltaik-Freiflachenmodule, als auch fur technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichtersta-
tionen). Die Photovoltaikanlage wird nach Osten, Stiden und Westen durch eine Strauch- und Baum-
pflanzung abgeschirmt.

Betriebsbedingte Auswirkungen hinsichtlich des Landschaftsbildes sind vor allem das mit dem Lo-
gistikstandort verbundene erhéhte Verkehrsaufkommen und die betrieblichen Abldufe. Durch die Wall-
Wand-Kombination an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze kdnnen stérende Bewegungsreize durch
LKW und Gabelstapler etc. Richtung Ortslage abgeschirmt werden.

Insgesamt kann u.a. durch die Griinfestsetzungen im Plangebiet mit freiwachsenden Feldhecken und
dem flachig mit Strauchern begriinten Larmschutzwall sowie zusatzliche MaRnahmen wie einer begrin-
ten oder dezent gestalteten Fassade der negative Effekt auf das Landschaftsbild verringert werden.
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6.2.8 Schutzgut Mensch

6.2.8.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Larm/Schall

Das Plangebiet befindet sich rund 200 m nérdlich der Autobahn A 24. An der 6stlichen Grenze verlauft
die LandesstraRe L 170. Von der Autobahn und der Landesstral’e gehen Larm- und Schadstoffbelas-
tungen durch Strallenverkehr aus, von den sonstigen Flachen im Plangebiet nur temporar bei aktiver
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen. Im Rahmen der Verkehrszahlung zur Ermittlung der
aktuellen Verkehrslage (IfV 2022) wurden zur Spitzenstunde am Morgen (6:45 bis 7:45 Uhr) am nérdli-
chen Kreisverkehr 434 Kfz gezahlt und am sidlichen 421. Zur Spitzenstunde am Nachmittag (15:00 bis
16:00 Uhr) wurden am noérdlichen Kreisverkehr 511 Kfz und am stidlichen 403 gezahlt.

In der ergdnzenden Schalluntersuchung zum Verkehrslarm (abConsultants 2022b) wurde ermittelt, dass
sich an den Immissionsorten in der Umgebung zum Plangebiet im Bestand aus dem Beiblatt zur DIN
18005 Uberschreitungen an zwei Immissionsorten um 5 dB und an einem Immissionsort um 1-2 dB
(jeweils innerorts in direkter StraRennahe) ergeben. Nachts wurden Uberschreitungen an 7 der unter-
suchten Gebdude um 4 bis max. 10 dB ermittelt. Die Verkehrslarmschutzverordnung setzt hdhere Im-
missionsgrenzwerte an: um 4 dB hoher fir allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Dorfgebiete und
AuRenbereich bzw. um 9 dB héher fiir reine Wohngebiete. Diese héheren Immissionsgrenzwerte wer-
den tagslber an einem Immissionsort um 1 dB Uberschritten und nachts an einem Immissionsort um 1
dB und an einem um 5 dB.

Relevante Vorbelastungen aus Anlagenlarm liegen an den Immissionsorten in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs nicht vor (abConsultants 2021), allerdings befindet sich 6stlich der Landesstrale 170 ein
weiterer Gewerbestandort in Planung (Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost*; derzeit
in Aufstellung).

Licht

Wie in der Licht-Leitlinie des MLUR dargelegt, gehort Licht gemaf § 3 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) zu den Immissionen und gemal § 3 Abs. 3 BImSchG zu den Emissionen im Sinne
des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufihren (MLUK 2021).

Derzeit sind die Lichtemissionen im Bereich des Plangebietes sehr gering. Die Nutzung der Landwirt-
schaftlichen Flachen in den Abend- und Nachtstunden erfolgt maximal temporar in der Erntezeit. Durch
den Kfz-Verkehr auf der LandesstralRe ist hier in den Abend- und Nachstunden von Lichtemissionen
auszugehen, die sich jedoch im Wesentlichen auf die StralRenverkehrsflachen begrenzen. Der Radweg
und die Stral3e besitzen keine Strallenbeleuchtung.

Erholung

Gemal Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Erholung) gehdért das Plangebiet zu einem Land-
schaftsraum mit mittlerer Erlebniswirksamkeit, dessen schutzgutbezogenes Ziel die Entwicklung ist. Die
Ackerflachen haben laut Landschaftsplan der ehemals eigenstdndigen Gemeinde Staffelde (Karte 4
Erholungspotenzial, Landschaftsbild, 1997) eine geringe bis mittlere Erlebniswirksamkeit, die sudlich
und westlich angrenzenden Grinlandflachen eine hohe Erlebniswirksamkeit. Die angrenzenden Wald-
flachen haben eine geringe bis hohe Erlebniswirksamkeit. Der vom Plangebiet aus Uber die angrenzen-
den Ackerflachen sichtbare Ortsteil Staffelde wird als historischer Ortskern mit hoher Erlebnisqualitat
dargestellt.

Wanderwege sind vor Ort nicht ersichtlich. Der Radweg an der StralRe kann fir die Erholung genutzt
werden, hat wegen der Lage direkt an der Landesstral3e jedoch eine eingeschrankte Erlebnisqualitat.
Der Radweg hat keine Uberregionale Bedeutung.
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6.2.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden sich bei Fortfihrung der bestehenden Nutzung der Flachen

der Erholungswert der Landschaft sowie die Larm- und Lichtbelastungen nicht wesentlich verandern.

Durch Umsetzung des derzeit in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum

— Teilflache Ost” wiirde sich eine Vorbelastung des Plangebietes hinsichtlich der Larm- und Lichtbelas-

tung ergeben.

6.2.8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch liegen vor, wenn die Einflussfaktoren fiir das menschliche
Wohlbefinden und die Gesundheit nachhaltig verschlechtert werden. Dies ergibt sich vor allem durch
die Erhéhung von Larm- und Lichtemissionen und von Erschitterungen und Luftverunreinigungen sowie
durch die Verschlechterung der Erholungswirkung einer Flache. Aus der bestehenden Nutzung heraus
(v.a. landwirtschaftlich genutzte Flachen) und der Lage an der LandesstraRe und der Nahe der Auto-
bahn ist davon auszugehen, dass die Flachen bereits vorbelastet sind und die Erholungswirkung ein-
geschrankt ist.

Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstdndig unversiegelter, ackerbaulich ge-
nutzter Fldchen und den Betrieb eines Logistikzentrums mit Photovoltaik-Freiflachenanlage vor.

Larm/Schall

Bereits derzeit kommt es aus Richtung der Autobahn zu Larmbelastungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Die von der Autobahn ausgehenden Belastungen wurden bei der Planung berilcksichtigt. Die
Strategische Larmkarte 2017 (Larmkartierung in Brandenburg) zeigt im sudlichen Geltungsbereich bis
etwa auf Hohe der geplanten Parkplatze tagstber Larmpegel zwischen 55 und 60 dB(A). Nachts werden
im nordlichen Geltungsbereich Pegel zwischen 45 und 50 dB(A) erreicht und sudlich im Bereich der
geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage Pegel zwischen 50 und 55 dB(A). Die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 flir Gewerbegebiete von tags bis 65 dB(A) und nachts bis 55 dB(A)
werden folglich eingehalten. Somit sind gesunde Arbeitsverhaltnisse im geplanten Gewerbegebiet ge-
wahrleistet und keine LarmschutzmalRnahmen zum Schutz von Larm, der von der Autobahn ausgeht,
erforderlich.

Bereits baubedingt kommt es zu einer erhdéhten Larmemissionen durch den Einsatz von Baufahrzeugen
und -maschinen. Fir alle Baustellen gilt § 2 Abs. 1 BImSchG in Verbindung mit der Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerauschimmissionen (AVVBaularm) und dem Landes-
Immissionsschutzgesetz (LImSchG). Hiernach durfen in der Regel keine larmintensiven Arbeiten an
Werktagen wahrend der Zeiten von 20 Uhr bis 7 Uhr durchgefiihrt werden. Die bauausfiihrenden Firmen
sind verpflichtet, alle geeigneten Maflnahmen zu treffen, um die La&rmbelastungen vor allem in den Mor-
gen- und Abendstunden auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen (z.B. durch den Einsatz [armarmer
Baumaschinen und gerauscharmer Bauverfahren). In Gebieten, in denen nur gewerbliche Anlagen un-
tergebracht sind, betragt der Immissionsrichtwert der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm 70 dB(A) (tags und nachts). Der Immissionsrichtwert darf nicht Gberschritten werden.

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche, sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wurde vom Ge-
setzgeber am 26.08.1998 die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) erlassen. Sie gilt im Rahmen
der Durchflhrung von Einzelbauvorhaben fir Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht ge-
nehmigungsbedurftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) unterliegen.
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Nach Kapitel 7.4 der TA Larm mussen ,Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen® im Umkreis von 500 m getrennt von den Anlagengerauschen, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen, erfasst und beurteilt werden.

Tab. 7: Immissionsrichtwerte der TA-Larm (Auszug)

Immissionsrichtwerte
Gebietseinstufung

Tag Nacht
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-/Misch-/Dorfgebiete (MI/MD) 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet 65 dB(A) 50 dB(A)

Zur Ermittlung der Zusatzbelastung entsprechend der TA Larm, die mit Umsetzung der Planung zu
erwarten sind, wurde ein Schallgutachten erstellt (abConsultants 2021). Untersucht wurde Anlagenlarm
und vorhabenbezogener Verkehrslarm auf 6ffentlichen Strafien:

Die Zusatzbelastung wurde im Hinblick auf LKW-Fahrten, Ladegerausche, Kiihlaggregate und den
PKW-Parkplatz ermittelt. Berticksichtigt wurde auch die Umsetzung des 6stlich der Landesstralle be-
findlichen geplanten Gewerbestandortes, dessen Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache
Ost” sich derzeit in Aufstellung befindet.

Folgende Gruppen von betriebsbedingten Schallquellen wurden identifiziert:

e LKW (z.B. Fahrstrecke fur Anlieferung)
e Kihlaggregate

e Be-/Entladen z.B. mit Gabelstaplern

e Parken von PKW

e Technik (z.B. Kihlstation)

e Tanken

e Sonstiges (z.B. Containerwechsel)

Im Umfeld vom Plangebiet befinden sich reine und allgemeine Wohngebiete, sowie Mischgebiete und
ein Gewerbegebiet (Feuerwehr).

Gemal Schallgutachten fuhren die Larmimmissionen des Anlagenlarms tagsiber (6:00 Uhr bis 22:00
Uhr) nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm (siehe folgende Abbildung).
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Abb. 10: Anlagenlarmimmissionen als Isophonen (Tag) (abConsultants 2022a)

Nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) fiihren die Anlagen-Larmimmissionen zu einer Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm um 1 dB an den Obergeschossen zweier relevanter Immissionsorte im
Ostlich gelegenen Wohngebiet (siehe folgende Abbildung). Wird die 6stlich des Geltungsbereichs ge-
plante Gewerbenutzung beriicksichtigt, ergeben sich weitere Uberschreitungen - auch bei Ansatz eines
vergleichsweise niedrigen Schall-Emissionskontingentes von LEK = 47 dB(A)/m? fiir die Flache.

Um nachts die Larmimmissionen aus dem geplanten Vorhaben zu reduzieren, sind Larmschutzmaf3-
nahmen erforderlich.
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Abb. 11: Anlagenlarmimmissionen als Isophonen (Nacht) (abConsultants 2022a)

Aus dem anlagenbezogenen Verkehrsaufkommen auf 6ffentlichen Verkehrswegen resultieren entspre-
chend 7.4 TA Larm keine organisatorischen MalRnahmen, da sich im Abstand von 500 Metern zum
Betriebsgrundstick keine Immissionsorte befinden (abConsultants 2021).

Beim Bau oder einer wesentlichen Anderung von &ffentlichen Straken ist die 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) zu beachten. Im ergédnzenden Larmgutachten zum Verkehrslarm (abConsul-
tants 2022b) wurden unter der Annahme einer vorhabenbedingten zehnprozentigen Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens fir das Jahr 2035 ermittelt, welche Pegelerh6hungen in dem Zusammenhang zu
erwarten sind. Diese betragen in den Immissionsorten in der Umgebung tags maximal 0,2 dB und nachts
0,2 bis 0,4 dB. Diese Werte sind so gering, dass sie vernachlassigbar sind.

Da organisatorische Malnahmen wie z. B. die Reduzierung des LKW-Aufkommens auf bestimmten
Fahrstrecken wahrend der zur Nachtzeit nicht méglich sind, missen zur Verminderung des Anlagen-
larms aktive Schallschutzmallinahmen vorgesehen werden. Hinweise zur Berlcksichtigung des Schall-
schutzes bei der stadtebaulichen Planung sind in der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®
aufgefuihrt. Die Berechnungen des Schallgutachtens haben ergeben, dass eine Abschirmung an der
dstlichen und ndrdlichen Grenze des Betriebsgrundstlickes erforderlich ist (abConsultants 2021).

Dem Vorschlag des Schallgutachtens (siehe abConsultants 2022a) folgend wird im Bebauungsplan ent-
lang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ein Larmschutzwall mit darauf aufgesetzter hochabsorbie-
render Larmschutzwand festgesetzt, sowie entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich
ndrdlich des Grabens eine hochabsorbierende Larmschutzwand.
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Abb. 12: Verkehrslarm: Pegeldifferenzen als Isophonen (abConsultants 2022b)

Nach Westen in Richtung der Ortslage Flatow ist im Ergebnis der Berechnungen gemaf Stellungnahme
des Larmschutzgutachters vom 16.10.2022 aus Larmschutzgriinden keine Larmschutzeinrichtung er-
forderlich, da im unguinstigsten Fall die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die Larmimmissionen
des Logistikzentrums noch um 8 dB unterschritten werden. Jedoch kann eine Larmschutzwand bei ent-
sprechender Dimensionierung deutliche Pegelminderungen bewirken. Auf Wunsch des Ortsbeirates
wird im Bebauungsplan entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze daher eine Larmschutzwand
festgesetzt. Der fachgutachterlichen Empfehlung zur Héhe der Larmschutzwand wird dabei gefolgt.

Licht

Anlagen sind gemaR § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.
Zudem sind nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal zu beschranken (MLUK 2021). Zu den lichtemittierenden Anlagen zahlen kinstliche Lichtquel-
len aller Art wie z. B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Flachen oder Anstrahlung von Fassaden. Aus-
genommen sind Anlagen zur Beleuchtung des o6ffentlichen Straenraumes, Beleuchtungsanlagen von
Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten (§ 3 Absatz 5 BImSchG).

Baubedingte Beeintrachtigungen: Wahrend der BaumalRnahmen ist insbesondere in den Morgen- und
Abendstunden der Einsatz von Scheinwerfern erforderlich. Im Fall von Nachtarbeit ist ein Scheinwerfe-
reinsatz auch in den Nachstunden notwendig. Dies hat negative Auswirkungen auf die Anwohner sowie
nachtaktive Fauna. Insekten kénnen z.B. durch das Licht angelockt werden und zum Teil im Bereich
der Lampen verenden. Baumafnahmen in den Abend und Nachstunden sind daher nach Mdéglichkeit
zu vermeiden (siehe Kapitel 6.5.3.1, Mallnahme V06 Anpassung der Beleuchtung).

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen: Auf der Flache des Logistikzentrums kann davon ausgegangen
werden, dass aus Nutzungs- und Sicherheitszwecken neben einer Beleuchtung des Gebaudes auch
die Stralien, Parkplatze und Be- und Entladungszonen im Geltungsbereich beleuchtet werden. Bei der
Beurteilung der Wirkung der Lichtimmissionen auf Menschen durch die lichtemittierenden Anlagen sind
zwei Bereiche zu betrachten: Die Raumaufhellung der im Umfeld befindlichen Wohnbereiche und die
Blendung durch die Lichtquellen. Des Weiteren wird sich betriebsbedingt der Kfz- und LKW-Verkehr

Stand: 13.03.2023



122 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® OT Staffelde, Begriindung (Entwurf)

erhohten. Dies beinhaltet zur Nachtzeit und im Winter auch eine Erhdéhung der Lichtemissionen durch
Fahrzeugscheinwerfer. Betrieb und Lieferungen werden zu allen Zeiten stattfinden (24/7).

Wohnbebauung im ndheren Umfeld befindet sich nur Richtung Norden in der Ortslage Staffelde (ca.
500 m Mindestabstand). Zwischen dem geplanten Logistikzentrum und der Wohnbebauung liegen le-
diglich Ackerflachen, die derzeit eine freie Sicht zulassen.

Gegebenenfalls zu erwartende stérende oder belastigende Einflisse durch Lichtimmissionen auf die
schutzwiirdige Nachbarschaft sollen mdglichst bereits bei der lichttechnischen Planung beriicksichtig
werden. Die eventuelle Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist abhangig von Ort, Neigung, Héhe und
Abschattung der Leuchte. Der geplante Larm- und Sichtschutzwall mit einer Hohe von insgesamt 6 m
kann die Beleuchtung des Logistikzentrums von der Wohnbebauung abschirmen. Die abschirmende
Wirkung ist ebenfalls abhangig von Ort, Neigung, Hohe und Abschattung der Leuchte.

Die mogliche Raumaufhellung und die Blendwirkung missen bei der Planung der Lichttechnik beachtet
und entsprechend vermindert oder vermieden werden. Die Beleuchtung aller Flachen sollte grundsatz-
lich auf das notwendige Mal® minimiert werden. Auf den Wegeflachen z.B. kann ein Beleuchtungskon-
zept mit Bewegungs- und Prasenzmeldern eine bedarfsgerechte Steuerung fordern. Neben dem Schutz
von Menschen sind dabei auch die aktuellen Erkenntnisse des Artenschutzes zu berticksichtigen (siehe
Kapitel 6.5.3.1, MalRnahme V06 Anpassung der Beleuchtung).

Im Hinblick auf Lichtemissionen ist aulerdem die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage zu beriick-
sichtigen. Sonnenlicht wird von der glatten Oberflache von Photovoltaik-Modulen nicht nur absorbiert,
sondern auch zu einem Teil reflektiert. Dadurch treten in der Nachbarschaft zum Teil Einwirkungen mit
hoher Leuchtdichte auf. Diese Form der physiologischen Blendung kann unter anderem zur vollstandi-
gen Reduzierung des Sehvermogens im gesamten Blickfeld fiihren. Reflexionen von Photovoltaikanla-
gen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 3 Absatz 2 BImSchG) dar.

Laut Licht-Leitlinie (Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen) sind folgende MaRnahmen moglich, um die méglichen Blend-
wirkungen zu vermindern bzw. zu vermeiden:

Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem Be-
wuchs in Hohe der Moduloberkante

Optimierung von Modulaufstellung beziehungsweise -ausrichtung oder -neigung

Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage befindet sich im sudlichen Bereich des Plangebietes und
umfasst eine Flache von ca. 30.000 m2. Zur Autobahnauffahrt zur A 24 im Suden besteht ein Abstand
von ca. 120 m. GemaR Licht-Leitlinie sind Immissionsorte, die sich mehr als 100 m vom Anlagenstandort
entfernt befinden in Bezug auf eine mégliche Blendwirkung unkritisch. Zudem befinden sich zwischen
der geplanten Anlage und der Autobahnauffahrt ein Waldstiick und lichter stehende Baumgruppen so-
wie die entlang der Geltungsbereichsgrenze die Anlage geplante 5 m breite freiwachsende Feldhecke.

Zwischen der geplanten Photovoltaik-Anlage und der L 170 liegen ca. 40 m. Neben bereits bestehenden
Baumen zwischen der Anlage und der Stral3e ist im Bebauungsplan die Anlage einer Feldhecke fest-
gesetzt. An dieser Stelle befindet sich eine unterirdische Erdgas-Hochdruckleitung. Diese hat einen
Schutzstreifen, der zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit
betretbar sein muss. Im Schutzstreifen ist daher gemaf Textlicher Festsetzung keine Heckenpflanzung
zu entwickeln. Zur Gewahrleistung der Schutzbestimmungen ist der Bereich mit einer Wieseneinsaat
zu begriinen und so ein Bluhstreifen herzustellen (siehe Kapitel 6.5.3, MaRnahme FCS01 Begriinung
im Plangebiet). Auf der Anpflanzflache von 10 m wird neben dem Blihstreifen im Bereich des Schutz-
streifens der Erdgas-Hochdruckleitung auch die festgesetzte Feldhecke angelegt. Somit wird zwischen
Landesstralle und Photovoltaik-Anlage eine Abschirmung hergestellt, so dass eine Blendwirkung der
Autofahrer vermieden wird.
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Eine Blendwirkung in Richtung der Ortslage Staffelde ist nicht gegeben, da das Gebaude des Logistik-
zentrums und der Larm- und Sichtschutzwall die Photovoltaik-Anlage von der Wohnbebauung abschir-
men. Zudem befinden sich zwischen der PV-Anlage und der Wohnbebauung stets mehr als 600 m, was
deutlich Gber dem oben genannten Schwellenwert von 100 m liegt.

Erholung

Zwar haben die Flachen im Bestand einen nicht allzu hohen Erholungswert, jedoch stehen die Flachen
nach Umsetzung der Planung gar nicht mehr fiir eine Erholungsnutzung zur Verfligung bzw. wird auch
die Erlebniswirkung der Flachen fur vorbeifahrende Radfahrer verringert. Dies geschieht zum einen an-
lagebedingt durch den hohen Versiegelungsgrad und die hohen Gebaude, zum anderen betriebsbedingt
aufgrund des gréleren Verkehrsaufkommens und der erhéhten Larmemissionen. Doch auch bereits
baubedingt wird die Erholung durch den Baustellenbetrieb eingeschrankt.

Der im Landschaftsplan fiir den heutigen Ortsteil Staffelde (Karte 4 Erholungspotential, Landschaftsbild,
1997) verzeichnete Wanderweg entlang des Grabens ist nach Durchflihrung der Planung nicht mehr
vorhanden. Allerdings ist er auch heutzutage vor Ort nicht zu erkennen. Zur Erholung kann jedoch der
Radweg parallel zur L 170 genutzt werden. Aufgrund der Lage an der Landesstral3e ist das Erholungs-
potential etwas eingeschrankt. Landschaftliche Besonderheiten wie der Eichenwald sind von Erholungs-
suchenden nicht wirklich nutzbar.

6.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.2.9.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und als pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes zu
schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Kulturgiter sind vom Menschen geschaffene bzw. gestaltete Glter, wie zum Beispiel Gebaude, gartne-
rische, bauliche oder sonstige Anlagen oder gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, stad-
tebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachguter im Sinne der Betrachtung als
Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die
fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft von Bedeutung sind.

Gemal Geoportal des Brandenburgischen Landesamts fiur Denkmalpflege und Archéologisches Lan-
desmuseum (BLDAM) sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt. In unmittelbarer
Umgebung bestehen keine Denkmale und keine schiitzenswerten Sichtachsen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf
den Umgebungsschutz zu beachtender Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

Die im Plangebiet befindliche Waldflache sowie die Landwirtschaftsflachen mit relativ hohen Bodenzah-
len sind als Sachgut zu betrachten. Die waldrechtlichen Belange werden in Kapitel 6.4 behandelt.

6.2.9.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen zum Bestand.

6.2.9.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter liegen vor, wenn Denkmaler, kulturhisto-

risch bedeutsame Landschaftselemente oder Sichtbeziehungen zu bedeutsamen Elementen, z.B. einer

historischen Ortslage verandert bzw. verbaut werden. Dies ergibt sich vor allem durch Errichtung von
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Gebauden. Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig unversiegelter, acker-
baulich genutzter Flachen vor.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten bisher unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes liber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.).

Denkmale, auf die die Bebauung negative Auswirkung haben kénnen bestehen in der Umgebung des
Plangebietes nicht. Ebenso bestehen keine Sichtachsen, die mit Umsetzung der Planung eine Beein-
trachtigung erfahren wirden.

Auswirkungen auf den Wald werden in Kapitel 6.4 behandelt.

6.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

6.2.10.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden dabei die in der Um-
welt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgliter stehen untereinander in einem Wirkungszu-
sammenhang. Zum Beispiel fuhrt die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden auch zu einem
Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache vermindert die Verduns-
tung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensrauméanderungen fir die Tierwelt. Diese Wirkungs-
geflige sind bei der Umweltpriifung und der Beurteilung moglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kdnnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
glitern mit Relevanz fiir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die Wirkungen einer Uber-
bauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen
sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut Mensch.

Im Plangebiet sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, die zu einer
Summationswirkung hinsichtlich der Umweltauswirkungen fihren kénnen, derzeit nicht erkennbar.

6.2.10.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich weitere Flachen mit Vorhaben, die die
Wirkungen der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Entwicklungen verstarken oder zu kumulieren-
den Effekten fiihren kdnnen: Ostlich der StraRe L 170 sieht der seit 20.12.2022 rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan ,Kremmen 2040“ die Entwicklung eines weiteren Gewerbestandortes vor (St 5). Mit
Beschluss vom 07.04.2022 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teil-
flache Ost“ beschlossen, der die gewerbliche Entwicklung der Flache weiter vorbereiten soll.

Die Flache ist im Bestand ebenfalls im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Kumulative Auswirkun-
gen ergeben sich insbesondere fiur folgende Schutzgiter:

Zum Schutzgut Klima ergeben sich grofiere negative Auswirkungen auf das lokale Klima, da beide FIa-
chenentwicklungen mit einer GRZ von 0,8 eine groRflachige Uberbauung erméglichen.

Fur Tiere und Pflanzen stellen die baulichen Entwicklungen zwar zum einen den Verlust von Lebens-
raum dar. Andererseits stellen die in beiden Planungen festgesetzten internen Ausgleichsmallnahmen,
vor allem bestehend aus Pflanzungen und Flachenextensivierungen, die Neuentwicklung potenzieller
Lebensstatten in einem hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich dar.
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Abb. 13: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes (St 4)

Auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die geplanten Baukdrper erhebliche Auswirkungen zu
erwarten. Diese befinden sich dann beidseits der Landesstralle in Sichtweite zum ndrdlich angrenzen-
den Ort. Beide Bebauungsplane planen jedoch durch Begriinungen zwischen Gewerbeflachen und
Ortslage Malinahmen, die die Beeintrachtigung deutlich minimieren kénnen. Beide Bebauungsplane
setzen Hohenbegrenzungen fiir die Bebauung fest.

Mit beiden Vorhaben sind zusatzliche PKW- und LKW-Verkehre verbunden, die das Verkehrsaufkom-
men deutlich erhéhen. Damit und mit den anlagebedingten Emissionen geht eine erhdhte Luftbelastung
einher.

Hinsichtlich des Larms tagstiber fliihren die Larmimmissionen aus dem geplanten Vorhaben auch bei
Berlicksichtigung zukiinftiger LArmimmissionen aus der Flache St 5 voraussichtlich nicht zu einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm (abConsultants 2021). Nachts ergeben sich mit Be-
riicksichtigung der 6stlich gelegenen Flache St 5 voraussichtlich weitere Uberschreitungen auch bei
Ansatz eines vergleichsweise niedrigen Schall-Emissionskontingentes (abConsultants 2021). Diese
Auswirkungen werden im Schallgutachten bereits berlicksichtigt und sind bei der Ermittlung der ent-
sprechenden MalRhahmen miteinbezogen worden.
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6.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentschei-
dung gemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mallhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlieRlich
der Eingriffsregelung stellen danach gemaR § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung
dar.

Nach § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung” (HVE) im Land Brandenburg (MLUV 2019). GemaR HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten
des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes bertcksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzguter des Naturhaushalts
sowie das Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachglter werden in der Ein-
griffsermittlung nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt danach in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf.
Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange.

6.3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Vermeidung von Versiegelung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,8 begrenzt, eine Uberschreitung des Wertes
durch Nebenanlagen ist nicht vorgesehen. Das Planungsgebiet ist gut an die verkehrliche Infrastruktur
angebunden, sodass weitere ErschlieBungsmafnahmen nur in geringem Umfang erforderlich sein wer-
den.

Im Bereich der Verkehrsanlage sollten Um- und Ausbau nur im fir die Erschlie3ung erforderlichen Maf}
erfolgen.

Baustellenplanung / -einrichtung

Zur Minimierung der Eingriffe in die Graben bzw. der Belastung der Graben ist eine gute Baustellenpla-
nung vorzunehmen. Die Baustelleinrichtung darf nicht im Bereich der Graben und ihrer zugehorigen
Bdschungsstrukturen erfolgen. Auch kiinftig zu bepflanzende und damit unversiegelte Flachen sollte
nicht zu Baustelleneinrichtungszecken verwendet werden. Ggf. sind Bauzdune entlang der Graben zu
errichten, um Mdlleintrag, Uberfahren und Uberlaufen zu verhindern. Besonders wichtig ist die
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Baustellenplanung fiir den Aus- und Umbau der Landesstralle 170, da fir die Baustelleneinrichtung, -
fahrzeuge etc. nur wenig Platz zur Verfigung steht und auch hier die Graben nicht in die Baustelle
einbezogen werden diirfen.

Vermeidung Beeintrachtigung Landschaftsbild
Die Oberkante der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan begrenzt. Die maximal zuldssige Gebau-
deoberkante liegt zwischen 10 m (Warenein- und -ausgang) und 32 m (Hochregallager).

Im Durchfiihrungsvertrag wird festgehalten, dass die Fassadengestaltung, einschliellich die Errichtung
von Werbeanlagen entsprechend der Ansichten aus dem Bebauungskonzept (Stand 17.05.2022) zu
erfolgen hat.

GrunmaRnahmen
Grundsatzlich sind nicht Giberbaute Flachen geman § 8 BbgBO zu begriinen oder zu bepflanzen. Zudem
werden textliche Festsetzungen zur Begriinung getroffen:

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes sind die festgesetzten Flachen mit Anpflanzgeboten mit gebiets-
heimischen und standorttypischen Geholzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen:
Je 100 m? Flache zum Anpflanzen mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang 18/20, 5 Heister
150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch. Diese
Flachen befinden sich westlich, siidlich und 6stlich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie im nord-
Ostlichen Bereich des Logistikstandortes zwischen Larmschutzwand und Landesstral3e. Im Bereich des
Schutzstreifens der Erdgas-Hochdruckleitung ist statt der Heckenpflanzung eine Begriinung durch Wie-
seneinsaat festgesetzt.

Fir den Larmschutzwall, der an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze geplant ist, ist fur die vom Be-
triebsgelande abgewandte Seite eine flachige Bepflanzung mit gebietsheimischen und standorttypi-
schen Strauchern festgesetzt.

Des Weiteren ist je funf PKW-Stellplatze mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang 18/20 zu
pflanzen.

Die festgesetzten Regelungen zur Pflanzdichte und Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehodlze erfol-
gen zur Gewahrleistung einer zeithahen, sichtschutzwirksamen Wuchshdéhe und Dichte der Pflanzun-
gen.

Entlang der Graben werden 5 m breite Gewasserrandstreifen planungsrechtlich gesichert und mit Wie-
seneinsaat begrint. Die nach Siden ausgerichteten Gewasserrandstreifen erhalten zudem zur Ver-
schattung des Gewassers eine Bepflanzung mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehélzen.

Auf eine im Vorentwurf des Bebauungsplan vorgesehene Offnung eines Grabenabschnittes muss auf-
grund der geringen Verlegetiefe und des Schutzbedurfnisses einer querenden Erdgas-Hochdruckleitung
verzichtet werden.

Ein Grofteil der bestehenden Waldflachen im Plangebiet wird planungsrechtlich gesichert. Zudem wird
angrenzend an den bestehenden Wald ein Waldsaum mit gebietsheimischen und standorttypischen
Geholzen entwickelt (siehe Kapitel 6.5.3, MalRnahme FCS03 Anlage eines neuen Waldsaums).

Die Kompensation des Eingriffs muss weitgehend aullerhalb des Plangebietes erfolgen. Vorgesehen
sind Flachen an anderer Stelle im Naturraum.

Vermeidung von Emissionen, Abfallen und Abwasser
Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zur Autobahn besteht eine gute Uberdrtliche Verbin-
dung.

Anfallende Gewerbeabfalle werden entsprechend der gesetzlichen Vorschriften getrennt gesammelt
und entsorgt bzw. verwertet.

Zur Vermeidung von Abwasser aus Niederschlagen soll das Niederschlagswasser im Geltungsbereich
des Bebauungsplans an Ort und Stelle mit Hilfe geeigneter MaRnahmen, versickert oder verdunstet
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werden. Voraussichtlich ist dies auf der Flache der Photovoltaik-Anlage moglich. Die entsprechen Mog-
lichkeiten sind dann im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu prifen und festzulegen.

Dachbegriinungen, insbesondere als Retentionsdacher ausgepragt, kdbnnen einen wichtigen Beitrag
zum Umfang mit anfallendem Niederschlagswasser leisten. Ggf. ist die Dachbegriinung des Verwal-
tungsgebaudes mdglich.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schallemissionen sind die Anlage eines begrinten Larm- und
Sichtschutzwalls mit aufgebauter hochabsorbierender Larmschutzwand an der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze sowie die Anlage einer hochabsorbierenden Larmschutzwand in einem Teilstlck der 6st-
lichen Grenze festgesetzt.

Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden. Mit ihrer Errichtung beabsichtigt der
Vorhabentrager den Strom- und Energiebedarf des Logistikzentrums mit lokal produziertem Strom aus
erneuerbaren Energietragern zu decken.

Des Weiteren sollen auf mindestens 10.000 m? Dachflache des Logistikzentrums Photovoltaik-Anlagen
errichtet werden.

Dachbegrinungen kénnen durch ihre warmedammende Wirkung im Winter zur Energieeinsparung bei-
tragen. Eine Dachbegriinung wird empfohlen.

Schutz des Oberbodens

Zum Schutz des Oberbodens und fir eine erfolgreiche Etablierung des neuen Waldsaums ist der
Oberboden im Bereich des umzuwandelnden Waldes gesondert zu lagern und im Bereich des neu her-
zustellenden Waldes/Waldsaums aufzubringen.

Extensivierung von Grinland — externe AusgleichsmaRnahme

Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland auf einer rund 25 ha umfassenden
Flachenkulisse im zertifizierten Flachenpool ,Kremmener Luch“ der Flachenagentur Brandenburg
GmbH (Vertrag zwischen der Flachenagentur und dem Vorhabentrdger vom ...), um die Versiegelung,
die durch die Planung entsteht, vollstadndig auszugleichen.

6.3.2 Eingriffsbeurteilung

Rechtliche Grundlagen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmallnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlief3lich der Eingriffs-
regelung stellen danach gemaR § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung dar.

Der § 35 BauGB beurteilt Vorhaben im Au3enbereich, in dem ein Zusammenhang mit bereits bebauten
Ortsteilen nicht hergestellt werden kann. Im AuRenbereich sollen vor allem die privilegierten Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB (z.B. land- und forstwirtschaftliche Betriebe) zugelassen werden. Die im Plan-
entwurf zum Bebauungsplan dargestellte Art der Nutzung als Gewerbegebiet ist aufgrund der planungs-
rechtlichen Ausgangslage als AufRenbereich gemaf § 35 BauGB nach aktuellem Stand nicht zulassig.
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Der gesamte Geltungsbereich wird dem Auflenbereich gemaf § 35 BauGB zugerechnet.

Methodisches Vorgehen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdnnen. Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkun-
gen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erfolgt nach den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung*
(HVE) im Land Brandenburg (MLUL 2009). GemaR HVE hat sich in Brandenburg die verbal-argumen-
tative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten des Einzelfalls
und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes be-
ricksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzgiter des Naturhaushalts sowie auf das
Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachguter werden in der Eingriffsermittiung
nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwa-
gung der naturschutzrechtlichen Belange.

Unter Berticksichtigung der schutzgutbezogenen benannten MalRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen fiir die
zu betrachtenden Schutzguter.

Bilanzierung
Nachfolgend wird der Eingriff in die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Pflanzen und Tiere

sowie Orts- und Landschaftsbild zusammenfassend dargestellt. Ausgangspunkt ist die Beurteilung der
Umweltauswirkungen und MalRnahmen in den vorhergehenden Kapiteln des Umweltberichts.

Im Nachfolgenden erfolgt eine zusammenfassende Gesamtbeurteilung im Sinne der HVE, indem die
besonderen &rtlichen Aspekte des Naturhaushaltes und die besonderen qualitativen Auswirkungen der
Ausgleichsmaflnahmen fir einzelne Schutzgiter nochmals aufgegriffen und bewertet werden.

Bei Umsetzungen von Planungen in diesem Bereich sind die Anforderungen des Artenschutzes sowie
der Baumschutzverordnung zu beachten.
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Tabelle 8: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs Umfang des | Weitere An- | Beschreibung | Mal- | Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der Aus-
Nr./ bzw. der betroffenen Funkti- | Verlustes gaben der Vermei- nah- Mafinahmen Mafinahmen nahme, zeitli- | gleichbarkeit/ der Ersetz-
Schutzgut | onen dung men cher Verlauf barkeit; verbleibende
Nr. der Umset- Defizite
zung
K1/ Gewerbegebiet inkl. Zufahrt: | 112.156 m* | Totalverlust, | Begrenzung FCS01 | Begriinung der nicht 37.551 m? Im Geltungs- | Dauerhafte und extensive
Boden Neuversiegelung Boden mit | Gewerbege- | dauerhaft, der GRZ, uberbauten Flachen: anrechenbarer | bereich Begrlinung der nicht iiber-
allgemeiner Bedeutung be- | biet GRZ anlagebe- planungs- mindestens 20 % der | Faktor 2: bauten Flachen entspricht
dingt durch: 0,8 dingt rechtliche Si- GE-Flachen 18.775 m? Umwandlung von Acker in
Gewerbegebiet: cherung von (inkl. SPE-Flachen Ge- Extensivgriinland bzw.
- Gebiude Waldflachen wasserrandstreifen, Geholzpflanzungen (He-
und Graben- Heckenpflanzungen) cke)
- Nebenanlagen randern
Gehblzpflanzungen:
- ErschlieRungs- Bepflanzung mit heimi-
flachen schen, standortgerech-
ten B&umen und
- Larmschutzwand Stréuchern
Offentliche StraRenverkehrs- | 178 m2 f- Bereits im FCS01 | Begriinung Flache der | 22.682 m? Im Geltungs- | Photovoltaik-Anlage: Um-
flache fentliche Bestand als Photovoltaik-Freifla- anrechenbarer | bereich wandlung Acker in Exten-
StraBenver- | Auffahrt ge- chenanlage Faktor 2: sivgriiniand auf den FI&-
kehrsflache | nutzt, z.T. 11.341 m? chen der PV-Anlage, die
(Zufahrt) bereits ver- Anrechnung der Be- uber die 20 % Begriinung
siegelt, da- grinung, die Uber die der GE-Flachen hinaus-
her Neuver- bereits oben beriick- geht (Ansatz: 95 % der
siegelung sichtigen 20% zu be- PV-Flachen werden dau-
mit Faktor grinender nicht tber- erhaft begriint)
0,8 berlick- bauten Flache hinaus-
sichtigt geht®

2 Fur den Bereich der PV-Freiflachenanlage mit einer Grofke von 30.242 m? (Baufenster) wird von einer Versiegelung von 5 % ausgegangen, da die Flachen nur tiberschirmt und nur zu einem geringen

Teil versiegelt werden (bauordnungsrechtlich werden die tberschirmten Flachen jedoch als liberbaute Fldchen behandelt). Die Teilversiegelung der Pkw-Stellplatze wird mit 80 % berechnet. Der
Larmschutzwall (Aufschittung, Verdichtung) wird gesondert betrachtet, da er sich durch die geplante Begriinung selbst ausgleicht und nicht durch weitere MalRnahmen ausgeglichen werden muss.
% Das Baufenster der PV-Freiflachenanlage hat eine GréRe von 30.242 m?; davon kénnen gem. GRZ 80 % versiegelt werden. Es wird jedoch von einem Versiegelungsgrad von max. 5 % ausgegangen.
20 % zu begriinenden Flache wurden bereits oben berticksichtig. Daher werden von der mit 95 % angenommenen Begriinung der PV-Anlage die bereits oben berticksichtigen 20 % abgezogen: (30.242
*0,95) — (30.242 * 0,2) = 22.682
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs Umfang des | Weitere An- | Beschreibung | Mal- | Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der Aus-
Nr./ bzw. der betroffenen Funkti- | Verlustes gaben der Vermei- nah- Mafinahmen Mafinahmen nahme, zeitli- | gleichbarkeit/ der Ersetz-
Schutzgut | onen dung men cher Verlauf barkeit; verbleibende
Nr. der Umset- Defizite
zung
FCS03 | Anlage neuer Wald- 2.153 m? Im Geltungs- | Minderung des Eingriffs
saum anrechenbarer | bereich durch Umwandlung von
Faktor 2: Acker in Waldsaum
1.077 m? (gleichzusetzen mit Ex-
tensivgriinland, da Ge-
hélze selbst als Waldaus-
gleich zahlen)
Entsiegelung: Offnung | 126 m? Im Geltungs- | Hinweis: die Neuverroh-
eines derzeit verrohr- | anrechenbarer | bereich rung wird durch die Gra-
ten Grabenabschnitts | Faktor 1: bendffnung nur zu einem
126 m? Teil ausgeglichen
Herstellung eines Larm- 8.444 Teilverlust FCS01 | Dauerhafte Begriinung | 8.444 m? Im Geltungs- | Aufschiittung wird durch
schutzwalls durch Aufschiit- der Boden- des Larmschutzwalls anrechenbarer | bereich Begriinung (entspricht
tung mit aufgesetzter Larm- funktionen mit flachiger Strauch- Faktor 1: Umwandlung Acker in Ex-
schutzwand (Verdich- pflanzung 8.444 m? tensivgrinland bzw. Ge-
tung) hélzpflanzungen) ausge-
glichen. Kein weiterer
Ausgleich von Versiege-
lungen durch diese MaR-
nahme

Landesstrale 170: 1.365 m? Totalverlust, | Baustellenein- Entsiegelung durch 10 m? Im Geltungs-

Neuversie- | dauerhaft, | richtung nicht Anpassung des Wirt- | Anrechenbarer | bereich
gelung anlagebe- im Grabenbe- schaftswegs Faktor 1:
dingt reich 10 m?

Summe 122.143 m? 39.773 Defizit: 82.390
Extensivierung von In- | 247.170 m? Flachen im Damit ist die Neuversie-
tensivgriinland Anrechenbarer | Flachenpool | gelung durch das Vor-

Fakior 3: Kremmener | haben vollstandig aus-
82.390 Luch* der Fls- | 9eglichen.
chenagentur

Stand: 13.03.2023




132

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® OT Staffelde, Begriindung (Entwurf)

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs Umfang des | Weitere An- | Beschreibung | Mal- | Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der Aus-
Nr./ bzw. der betroffenen Funkti- | Verlustes gaben der Vermei- nah- Mafinahmen Mafinahmen nahme, zeitli- | gleichbarkeit/ der Ersetz-
Schutzgut | onen dung men cher Verlauf barkeit; verbleibende
Nr. der Umset- Defizite
zung
Brandenburg
GmbH
Tab. 9: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzguter Wasser, Klima / Lufthygiene
Konflikt Beschreibung des Eingriffs Umfang des | Weitere Beschreibung der MaR- | Beschreibung der | Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der Aus-
Nr./Schutz- | bzw. der betroffenen Funkti- | Verlustes Angaben | Vermeidung nah- MaRnahmen MaRnahmen nahme, zeitli- | gleichbarkeit/der Ersetz-
gut onen men cher Verlauf barkeit; verbleibende De-
Nr. der Umset- fizite
zung
K2/ Neuverrohrung von zwei 330 m? Neuver- Versickerung des Bodenaufwertun- 39.771 m? Im Geltungs- Insgesamt durch aufwer-
Wasser Grabenabschnitten rohrung anfallenden Nieder- gen - siehe 247 116 m2 bereich tende Mafinahmen und
Verlust von Infiltrationsfiache | Gewerbe. ist Teil schlags vor Ort vo- Schutzgut Boden VerS|cke"rung guf dem
fiir die Grundwasserneubil- it dgs ver- rayssmhthch auf der Biotopaufwertung - (}rundstupk If_elng erheb-
dung durch die Neuversie- g]ea X|iem|ar;sg- sB|egg|ten Flfache der Photovol- siehe Schutzgute liche Beeintrachtigung
gelung : ereichs | taik-Freiflichenan- Biotope des Schutzgutes
120.778 m? | im Ge- lage. p e
Landes- wergeb- | versickerungsfahi- nme'r ung }
strafe Neu- | 9€0et ger Aufbau von Auf die urspriing-
versiege- PKW- lich vorgesehene
lung: 1.365 Stellplatzflachen. Offnung eines Gra-
m? Empfohlen: Wasser- benabschnittes
-mpionien. yvasser (126 m?3 muss auf-
ruckhaltunﬂg durch grund der geringen
Da.chpegrunung von Verlegetiefe und
T§|lﬂachen der Ge- des Schutzbediirf-
baude nisses einer que-
renden Erdgas-
Hochdruckleitung
verzichtet werden.
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seln durch Neuversiegelung
und sommerliche Aufhei-
zung

Minimierung von
Aufheizeffekten
durch Uberschir-
mung (Beschattung)
von PKW-
Stellplatzen durch
Laubb&ume und
Verzicht auf Asphal-
tierung und Betonie-
rung (versickerungs-
fahiger Aufbau)

Nutzung von Solar-
energie durch be-
triebseigene PV-
Freiflachenanlage

Konflikt Beschreibung des Eingriffs Umfang des | Weitere Beschreibung der MaR- | Beschreibung der | Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der Aus-
Nr./Schutz- | bzw. der betroffenen Funkti- | Verlustes Angaben | Vermeidung nah- Mafnahmen Mafnahmen nahme, zeitli- | gleichbarkeit/der Ersetz-
gut onen men cher Verlauf barkeit; verbleibende De-
Nr. der Umset- fizite
zung

K3/ Uberbauung, damit einher- | Gewerbe- Hohe der | Erhalt von Gehdlz- Bodenaufwertung - 39.771m?2 | - Keine sensiblen Flachen,
Klima / gehender Verlust von Fla- gebiet Ver- | Gebaude | /Waldbestanden siehe Schutzgut 247.116 m2 Eingriff ausgeglichen
Lufthygiene chen mit hoher Frisch-/ Kalt- | siegelung bis zu 32 | durch die Bestands- Boden

qutprqduktivitét, va. .foen- maximal m sif:herung von Wald- Biotopaufwertung -

landflachen / Ackerflachen 120.778 m? flachen siehe Schutzgute

Verlust der Klima- und Im- Landes- Begriinung der nicht Biotope

missionsschutzfunktion des strae Neu- lberbauten Flachen

Waldes (570 m?). versiege- gem. § 8. BbgBO

Veranderungen kleinklimati- | lung: 1.365 und textlichen Fest-

scher Strukturen m? setzungen

Ausbildung von Warmein- Dachbegriinung

empfehlenswert
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Tab. 10: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Biotope

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. MaRnahmen MaRnahmen | nahme, zeitli- | Ausgleichbar-
tionen cher Verlauf keit/der Ersetzbar-
der Umset- keit; verbleibende
zung Defizite
K4/ Dauerhafter Verlust von In- | 188.968 m* | Totalver- Begrenzung der Begriinung der nicht 74.725 m? Im Geltungs- ausgeglichen
Biotope tensivacker (Arten- und in- lust, dau- | GRZ Uberbauten Flachen im bereich
dividuenarmstes Habitat erhaft, an- Gewerbegebiet (20 %
im Geltungsbereich) lagebe- planungsrechtli- des Gewerbegebiets)
dingt che Sicherung inkl. Anlage von Feld-
von Griin- und hecken, Bliihstreifen,
Waldflachen Anlage Gewasserrand-
streifen;
und Begriinung der
PV-Freiflachenanlage,
Begriinung des Larm-
schutzwalls
Extensivierung von In- | 247.116 m? Flachen im
tensivgrinland Flachenpool
JKremmener
Luch* der Fla-
chenagentur
Brandenburg
GmbH
Dauerhafter Verlust von 570 m? Totalver- Neuanlage eines 2.153 m? Im Geltungs- | ausgeglichen
07120 Waldmantel bzw. lust, dau- Waldsaums bereich
08190 Alte bodensaure Ei- erhaft, an-
chenwélder auf Sandbé- lagebe-
den mit Stieleiche (LRT dingt
9190)
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Tab. 11: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Baume/Wald

Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. Mafinahmen Mafnahmen | nahme, zeitli- | Ausgleichbar-
tionen cher Verlauf keit/der Ersetzbar-
der Umset- keit; verbleibende
zung Defizite
K4/ Dauerhafter Verlust von 570 m? Totalver- Neuanlage eines 2153 m? Im Geltungs- ausgeglichen
Baumbe- Wald lust, dau- Waldsaums bereich
stand/Wald erhaft, an-
lagebe-
dingt
Verlust einzelner Baume 12 Stiick Totalver- Pflanzung von B&u- 70 Stiick Im Geltungs- ausgeglichen
im Bereich der Graben lust men im Bereich der bereich
durch Herstellung der Zu- PKW-Stellplatze
fahrt und Uberfahrten
Verlust einer Eiche im Be- Neuanlage eines ausgeglichen
reich des umzuwandeln- Waldsaums inkl. Integ-
den Waldes rierung der zu fallen-
den Eiche als liegen-
des Totholz

Gemal Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 ¢cm als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Als Ersatz sind Baume in bestimmter Anzahl, Art
und Grdfe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fiir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitat.

Fir jeden aus rechtlichen und tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Hohe dem ortsiiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansonsten
die Ersatzpflanzung hétte erfolgen missen. Mit diesem konnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fiir Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fiir die Pflanzung
oder Pflege von Baumen zu verwenden.

Die kommunale Baumschutzsatzung gilt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans. Vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel die zustandige Genehmigungs-
behdrde.

Die Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG unterliegen nicht den Bestimmungen der Baumschutzsatzung.
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Tab. 12: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Fauna

Ausfiihrliche MaBnahmebeschreibung siehe Kap 6.5.3

Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. MaRnahmen MaRnahmen | nahme, zeitli- | Ausgleichbar-
tionen cher Verlauf keit/der Ersetzbar-
der Umset- keit; verbleibende
zung Defizite
K5/ Brutvigel — Verbotstatbe- | v.a. Verlust | - V01 Bauzeiten- | CEFO01 Anbringen von Nist- 2 Ersatz- Im Geltungs- ausgeglichen
Fauna stande nach § 44 von Lebens- regelung késten und Nisthilfen quartiere fiir | bereich
BNatSchG statten und V02 Kontinuierli- an Baumen die Bach-
Stérung che Fortfiihrung stelze
der BaumaR-
nahme CEF03 Ausgleich Feldlerchen | 5bis6 ha Flachen im
V03 Schutz von extensiv be- | Flachenpool
Vogelniststatten wirtschafte- | ,Kremmener
und Fledermaus- tes Griinland | Luch® der Fla-
quartieren in ohne Bewei- | chenagentur
(potenziellen) dung Brandenburg
Habitatbdumen GmbH
und sonstigen FCSO01 Begrlinung im Plange-
Vegetations- biet GemaR TF Im Geltungs-
strukturen FCS02 Ersatz von Baumver- bereich
V06 Anpassung lusten GemaR TF Im Geltungs-
von Beleuchtung | FCS03 Anlage eines neuen bereich
V07 Vermeidung Waldsaums 2.153 m? Im Geltungs-
von Vogelschlag bereich
bei Glasfassade
V09 Schutz Bo-
denbriiter
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Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. Mafinahmen Mafnahmen | nahme, zeitli- | Ausgleichbar-
tionen cher Verlauf keit/der Ersetzbar-
der Umset- keit; verbleibende
zung Defizite
Reptilien — Verbotstatbe- V04 Schutzvon | CEF04 Anlage von Zau- - In Geltungsbe- | ausgeglichen
stande nach § 44 Lebensstatten neidechsenstrukturen reich im Siiden
BNatSchG von Reptilien des neu anzu-
legenden
Waldsaums
(GroRe Wald-
saum 2.153
m?);
rd. 3.000 m* | Extern auf Fla-
chen des an-
grenzenden
Bebauungs-
plans Nr. 83
Flederméuse — Verbotstat- V01 Bauzeiten- | CEF02 Anbringen von Fleder- | Verhéaltnis Im Geltungs- | ausgeglichen
bestande nach § 44 regelung mauskasten an Bau- 1:1; Zur Er- | bereich
BNatSchG V02 Kontinuierli- men mittlung der
che Fortfiihrung Anzahl des
der BaumaR- zu leisten-
nahme den Ersat-
V03 Schutz von zes sind die
Vogelniststatten zu fallenden
und Fledermaus- Baume kurz
quartieren in vor Féllung
(potenziellen) auf Fleder-
Habitatbdumen maus-quar-
und sonstigen tiere zu un-
Vegetations- tersuchen
strukturen
V06 Anpassung
von Beleuchtung
Ameisen V05 Umsetzung Im Geltungs- ausgeglichen
Ameisenvolk bereich
(bei Bedarf)
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Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. Mafinahmen Mafnahmen | nahme, zeitli- | Ausgleichbar-
tionen cher Verlauf keit/der Ersetzbar-
der Umset- keit; verbleibende
zung Defizite
Sonstige Arten V02 Kontinuierli- | FCS01 Begrlinung im Plange- Im Geltungs-
che Fortfiihrung biet bereich
der BaumaR-
nahme
V06 Anpassung Im Geltungs-
von Beleuchtung bereich
V08 Abzaunung Im Geltungs-
Wald bereich
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Tab. 13: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Vertragliche Rege-
lung zur zurtickhal-
tenden Gestaltung
der Fassade des
Logistikzentrums
sowie dem Aus-
schluss von Wer-
betiirmen

Anlage eines flachig
mit Stréauchern begriin-
ten L&rm- und Sicht-
schutzwalls inkl. auf-
gesetzter LA&rmschutz-
wand (6 m Hohe)

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang | Weitere Anga- | Beschreibung der | MaBnah- | Beschreibung der Umfang der Ort der Einschétzung der Aus-
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | des Ver- | ben Vermeidung men Nr. Mafinahmen Mafinahmen MaR- gleichbarkeit/der Er-
tionen lustes nahme, setzbarkeit; verblei-
zeitlicher bende Defizite
Verlauf der
Umset-
zung
K6/ Beeintrachtigungen des Begriinung der
Orts- und Orts- und Landschaftsbil- nicht tiberbauten
Landschafts- | des durch groBmafstabli- Flachen:
bild che bauliche Anlagen und .
Versiegelungen. ‘ Erhalt von Gehdlz- Neuanlage von Feld- | Flache Hecken | Geltungs- | Landschaftsbild wird
/Waldbestanden hecken (heimische Ar- | und Blihstrei- | bereich landschaftsgerecht
durch die Be- ten) und Bliihstreifen | fen: 6.677 m? neu gestaltet
standssicherung entlang der Geltungs- | Fliche Neuan-
von Waldflachen bereichsgrenze lage Wald:
Festsetzung von positive Wirkung auch | 2.153 m?
Hohenbegrenzun- auf Artenvorkommen | Begriinter
gen fur bauliche im Bereich der Aus- Larmschutz-
Anlagen gleichspflanzung wall: 8.444 m?

Bepflanzungsmafnahmen an Stralen kénnen im begrenzten Umfang auf die Kompensation fiir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes angerechnet werden. Voraussetzung ist, dass sie
der landschaftsgerechten Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes gemaf den Zielen der Landschaftsplanung dienen. Gleiches gilt fiir die landschaftsarchitektonische Gestal-
tung von Flachen im Bereich von Parkplatzen, Zufahrten oder Zugangsbereichen von Gebauden sowie Dach- und Fassadenbegriinungen

Die Wiederherstellung und Neupflanzung von Alleen entspricht den landesweiten Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und kann vollsténdig als Kompensation fir Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie von Baumverlusten angerechnet werden
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6.4 Waldrechtliche Belange

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sowie stidlich angrenzend befinden sich
Flachen, die als Wald nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) einzustufen sind. Zustéandige Oberforsterei
des Reviers Oberkramer ist die Oberforsterei Neuendorf als untere Forstbehorde.

Wald ist unter anderem wegen seiner Bedeutung als Lebens- und Bildungsraum, dem Landschaftsbild
und der Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftli-
chen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern (§ 1 Abs. 1 LWaldG).

Die Waldflache wird im Waldverzeichnis der unteren Forstbehdrde unter der Forstabteilung ,2627 g*
gefuhrt. Fir die Waldflache im Plangebiet wurde die Waldfunktion 7710 ,Wald mit hoher 6kologischer
Bedeutung® festgesetzt (Geoportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg, Abruf am 09.01.2022).
Demnach besitzt der im Plangebiet gelegene Gehdlzbestand eine hohe dkologische Wertigkeit, die ihn
deutlich von seiner Umgebung unterscheidet. Er bietet aufgrund seiner besonderen Auspragung in Ver-
bindung mit standértlichen Bedingungen die Voraussetzung, dass besonders seltene und schitzens-
werte Waldstrukturen oder Pflanzenarten vorhanden sind. Grundsatzlich handelt es sich um naturnahe
Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten. Die hohe 6kologische Bedeutung
ergibt sich aufgrund der naturnahen Baumartenzusammenstellung und des hohen Alters mindestens
einer der vorkommenden Baumarten (MLUL 2019).

Die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen sind ebenfalls Waldflachen mit hoher dkolo-
gischer Bedeutung sowie geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG. Die Be-
wirtschaftung der Flachen wird geférdert nach der Richtlinie Vertragsnaturschutz Wald - Férderung von
Totholz (21 m?®) sowie Anlage/Pflege Krautsaum (Geoportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg,
Abruf am 09.01.2022).

Fir rund 570 m? Waldrandflachen der im Geltungsbereich gelegenen Waldflache ist im Zuge der Um-
setzung der Planung eine dauerhafte Umwandlung in eine andere Nutzungsart erforderlich. Die Flachen
sind im Bebauungsplan zur Festsetzung als Gewerbegebiet vorgesehen. Die in diesem Bereich vorhan-
denen Altbdume wurden eingemessen und sind Bestandteil der Planunterlage. Eine Eiche befindet sich
auf der in Anspruch genommenen Walflache und muss dementsprechend gefallt werden.

Die dauerhafte Waldumwandlung darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde erfolgen. Dieser
Genehmigung steht gemaR § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan die hierfur erforderliche naturschutz- und forstrechtliche Kompensation zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

Im Ergebnis der Abstimmung mit der Forstbehdrde vom 24.05.2022 wird die Genehmigung zur Um-
wandlung von rund 570 m? Wald in eine andere Nutzungsart unter den folgenden Voraussetzungen in
Aussicht gestellt:

e zur forstrechtlichen Kompensation erfolgt die Erstaufforstung einer 2.071 m? umfassenden
Landwirtschaftsflache (MaRnahmen zur Entwicklung siehe Kapitel 6.5.3)

e der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® ist auf Grundlage von
§ 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG forstrechtlich zu qualifizieren

e Die im raumlichen Geltungsbereich gelegenen und von der zustandigen Forstbehdérde festge-
stellten Waldflachen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® als
-Wald“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festzusetzen
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e zur Durchfiihrung und Sicherung der forstrechtlichen Kompensationsmaflinahmen sind vertrag-
liche Regelungen zwischen dem Vorhabentragern und der unteren Forstbehdrde abzuschlie-
Ren

Zum Ausgleich der Waldinanspruchnahme wird somit eine Erstaufforstung direkt anschlieRend an den
bestehenden Wald vorgenommen. In diesem neuen Waldbereich wird die Pflanzung von Eichen und
die Herstellung von Saumstrukturen vorgenommen. Siehe dazu Kapitel 6.3.1.

6.5 Artenschutzrechtliche Belange

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1 BNatSchG (hier: Aufstellung eines Bebauungsplans) folgende besonders und streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten zu beriicksichtigen:

¢ Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

e Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG), d.h. alle in Europa naturlich
vorkommenden Vogelarten sowie

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind (sog.
~verantwortungsarten®)

Alle anderen, besonders oder streng geschutzten Arten (gemal BArtSchV) sind im Rahmen der Ein-
griffsermittlung nach § 1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieRenden
Abwagung, z.B. im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoéren (Tétungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren (Lebensstattenschutz; § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG),

o wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Umstande, unter denen keine VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen:
Toétungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

e Gemal § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG liegen VerstéRe gegen Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigungen durch den Eingriff das Totungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebo-
tenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann.
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Weiterhin liegt nach § 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kein Verstol3 gegen Abs. 1 Nr. 1 beim Nach-
stellen und Fangen und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung tierischer Entwicklungs-
formen vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachti-
gungen unvermeidbar sind.

Storungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Ein Verstol gegen Abs. 1 Nr. 2 nach § 44 BNatSchG liegt nur dann vor, wenn die verursachten
Storungen zur Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen und sie sich als erheblich
erweisen, d. h. den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung
die GroRe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig ver-
ringert.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) ist relevant, wenn sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer streng geschitzten Art des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen
Funktionen kann gegebenenfalls auch mit der Durchfiihrung von Mallnahmen zur Sicherung
des Erhaltungszustandes (CEF-Maflinahmen) gewahrleistet werden. Nach einem Urteil des Eu-
ropaischen Gerichtshofes (EuGH) vom 04.03.2021 (EuGH C-473/19 und C-474/19 - ,Skogen-
Urteil“) ist das Abstellen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population fur Arten der FFH-
Richtlinie unzulassig, hier ist ein individuenbezogener Malstab anzulegen. Bis dieses Urteil in
deutsches Recht aufgenommen wurde, gilt das BNatSchG in seiner aktuellen Fassung. Es wird
empfohlen, betroffene FFH-Arten trotzdem bereits auf Individuenniveau zu beachten.

Lebensstattenschutz; § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Ein Verstol3 gegen Abs. 1 Nr. 3 liegt nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Ein Erhalt der 6kologischen Funk-
tionen kann gegebenenfalls mit der Durchfiihrung von MaRnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes (CEF-MalRnahmen) gewahrleistet werden. Entsprechende Mallhahmen mis-
sen vor der Beeintrachtigung betroffener Fortpflanzung- und Ruhestatten umgesetzt werden
und missen nachweislich ihre Funktion erfullen.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vo-
gelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind der
Abwagung nicht zuganglich.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestandes durch
entsprechende MalRnahmen, ist die Moglichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prufen.
Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustdndige Naturschutzbehérde. Eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nur mdglich, wenn nachfolgende Kriterien erfillt werden:

zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses liegen vor,
zumutbare Alternativen zu der Planung / dem Standort sind nicht gegeben und
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e der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die Nichtbeachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung kann zur Vollzugsunfahigkeit und damit Unwirksamkeit eines Be-
bauungsplans fihren. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche
Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist
dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
zu gewahrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschliel’en. Die Gemeinde muss
also vorausschauend prifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vor-
liegt (vgl. BVerwG-Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97).

Zur Beurteilung, ob VerstdRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsre-
levanten Tierartengruppen zu erfassen.

6.5.1 Relevanzpriifung der im Plangebiet vorkommenden Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie

Die Relevanzpriifung dient der Ermittlung derjenigen Arten, die im Plangebiet mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht vorkommen und somit eine vorhabenbedingte Verletzung der Zugriffsgebote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Dabei handelt es ich um Arten,

e die in Brandenburg gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

e die gemaR amtlichen Verbreitungskarten im Untersuchungsraum bzw. Naturraum/ Messtisch-
blatt (hier: 3243-SO — Kremmen-Flatow) nicht vorkommen

e deren Lebensraume / Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen,

e deren Empfindlichkeit gegenlber den vorhabenbedingten Wirkungen so gering ist, dass sich
relevante Beeintrachtigungen / Gefadhrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlief3en las-
sen.

Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschitzten Arten ist im Plangebiet nicht zu
erwarten. Daher sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierungen
erfolgt.

Bei der Prufung der Anforderungen an Habitate und Biotopstrukturen wurden u.a. die Artenportraits des
Bundesamtes fir Naturschutz verwendet (BfN 2022).

Tab. 14: Relevanzpriifung zum Vorkommen europaisch geschitzter Saugetiere und Brutvogel

Art / Artengruppe Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Biber (Castor fiber) Erfassung ist nicht notwendig.

Biber bevorzugen naturnahe Flussabschnitte, kommen aufgrund ihrer gro-
Ren Anpassungsfahigkeit auch in Graben vor.

Im Untersuchungsgebiet findet sich kein geeigneter Lebensraum.
Im Messtischblatt aufgefihrt.

Feldhamster (Circetus | Erfassung ist nicht notwendig.

cricetus) Der Feldhamster lebt in Feldlandschaften mit Léss- und Lehmbdden

(Schichtdicke mind. 1m) sowie einem niedrigen Grundwasserspiegel (max.
1,20m).
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Art /| Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Im Untersuchungsgebiet findet sich kein geeigneter Lebensraum.
Im Messtischblatt aufgefihrt.

Fischotter (Lutra lutra)

Erfassung ist nicht notwendig.

Die Art bevorzugt naturnahe Gewasser mit abwechslungsreichen Ufer-
und Gewasserstrukturen, Sand und Kiesbanken.

Im Untersuchungsgebiet findet sich kein geeigneter Lebensraum.
Im Messtischblatt aufgefuhrt.

Flederméuse
(Microchiroptera)

Erfassung erforderlich.

Das Plangebiet beinhaltet eine mit Wald bestandenen Flache und grenzt
an weitere Waldflachen an. Die Waldflachen bieten grundsatzlich das Po-
tenzial fir Fledermausquartiere.

Vogel

Erfassung erforderlich.

Niststatten und Reviere sind aufgrund bestehender Biotopstrukturen wahr-
scheinlich.

Wolf (Canis lupus)

Erfassung ist nicht notwendig.

Vorkommen in Brandenburg vor allem in groBen zusammenhangenden,
wildreichen und wenig oder nicht zerschnittenen stérungsarmen Waldge-
bieten, besonders mit eingelagerten Mooren und Gewassern. Auf Grund
der Siedlungsnahe ist nicht von einem Vorkommen im Plangebiet auszu-
gehen, ggf. ist im Einzelfall ein Durchzug mdglich. Bodenstandige Vorkom-
men des Wolfes sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Im Untersuchungsgebiet findet sich kein geeigneter Lebensraum.
Im Messtischblatt nicht aufgefiihrt.

Tab. 15: Relevanzpriifung zum Vorkommen europaisch geschiitzter und im Messtischblatt vorkommender Kriech-

tiere (Reptilien)

Art / Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Europaische Sumpf-
schildkrote (Emys orbi-
cularis)

Erfassung ist nicht notwendig

Die europaische Sumpfschildkréte siedelt sich naturlicherweise in Seen-
und Bruchlandschaften an. Charakteristisch fur ihren Lebensraum sind:
verkrautete, schlammige, gelegentlich langsam flieRende Gewasser, mit
sonnenexponierten Flachwasserzonen. Zur Eiablage bendtigt die Art 1i-
ckig bewachsene und zum eingraben geeignete Bdden in mittelbarer Ent-
fernung zum Gewasser. Im Geltungsbereich befinden sich keine geeigne-
ten Habitate.

Schlingnatter
(Coronella austriaca)

Die Schlingnatter besiedelt vor allem Lebensrdume mit offenem und halb-
offenem Charakter, die sich aus Versteck- und Sonnenplatzen zusammen-
setzen. In den nérdlichen Verbreitungsgebieten stellen sandige Heidege-
biete sowie Randbereiche von Mooren bzw. degenerierte Hochmoorkom-
plexe die wichtigsten Lebensraume fiir die Schlingnatter dar. In Branden-
burg ist sie haufig an warmen trockenen Standorten, z.B. lichte Kiefernwal-
der und Blockschutthalden zu finden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine geeigneten Habitate.
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Art | Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Smaragdeidechse (La-
certa viridis)

Erfassung ist nicht notwendig.

Die Art bevorzugt sonnige halboffene Biotope, wie Halbtrockenrasen mit
Steinhaufen und kleinen Gehélzstrukturen. Entsprechende Strukturen be-
stehen auf der Flache nicht.

Zauneidechse (La-
certa agilis)

Erfassung erforderlich.

Im Untersuchungsgebiet sowie in angrenzenden Flachen finden sich an
mehreren Biotopstrukturen, wie verbuschtes Gelande mit trockenen Ru-
deralfluren und unbewachsene ,warme* Flachen, die als Lebensraum fur
Zauneidechsen potenziell geeignet sind.

Im Messtischblatt aufgefiihrt.

Tab. 16: Relevanzpriifung zum Vorkommen europaisch geschutzter Lurche (Amphibien)

Art / Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Kammmolch (Triturus
cristatus)

Erfassung ist nicht notwendig.

Der Kammmolch bevorzugt grofiere Feuchtgriinlandbestande im Wechsel
mit Hecken, Feldgehdlzen und Waldern mit stehenden, teilweise besonn-
ten Gewassern, die einen reiche Unterwasserbewuchs aufweisen. In sei-
nem Landlebensraum ist der Kammmolch auf Versteckmdglichkeiten be-
stehend aus Holz- und Steinhaufen, Wurzeltellern oder Kleinsaugerbauten
angewiesen, die sich unmittelbarer Nahe zum Laichgewasser befinden.

Im Plangebiet sind keine entsprechenden feuchten Strukturen vorhanden.
Im Messtischblatt nicht aufgefihrt.

Kleiner Wasserfrosch
(Rana lessonae)

Erfassung ist nicht notwendig.

Bendtigt als Laichgewasser kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel
und Graben.

Im Plangebiet sind keine entsprechenden Strukturen vorhanden.
Im Messtischblatt nicht aufgefuhrt.

Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus)

Erfassung ist nicht notwendig.

Die Art bevorzugt stehende bzw. trage flieRende Gewasser in sandigen
Landschaften (z. B. sandige Heiden, Magerrasen, Binnendiinen).

Im Plangebiet ist kein entsprechendes Habitat vorhanden.
Im Messtischblatt nicht aufgefuhrt.

Kreuzkréte (Bufo cala-
mita)

Erfassung ist nicht notwendig.

Pionierart trockenwarmer Lebensrdume in Gebieten mit lockeren und san-
digen Bdden und Laichplatze in weitgehend vegetationsfreien Gewassern.
Keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden.

Im Messtischblatt aufgefihrt.

Laubfrosch (Hyla arbo-
rea)

Erfassung ist nicht notwendig.

Bevorzugt als Fortpflanzungsgewasser fischfreie, besonnte, vegetations-
freie Kleingewasser, die im Untersuchungsgebiet nicht bestehen.

Moorfrosch (Rana ar-
valis)

Erfassung ist nicht notwendig.
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Besiedelt bevorzugt Lebensraume mit hohem Grundwasserstand, wie
Bruchwalder, Niedermoore oder sumpfiges Extensivgrinland groflerer
Flisse, die im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind.

Im Messtischblatt aufgefihrt.

Rotbauchunke (Bom- Erfassung ist nicht notwendig.

bina bombina) Die Rotbauchunke bevorzugt besonnte, kleine, vegetationsreiche, fisch-
freie Gewasser mit starker jahreszeitlicher Wasserstandsdynamik (z.B.
Sdlle). Im Untersuchungsraum ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Springfrosch (Rana Erfassung ist nicht notwendig.

dalmatica) Bevorzugt lichte und gewésserreiche Laubmischwélder mit teilweise be-
sonnten Gewassern, die viele Wasserpflanzen enthalten und starken Was-
serschwankungen unterliegen. Gewasser mit Fischbesatz werden gemie-
den. Das Offenland der Umgebung wird auch besiedelt, solange dieses
Uber Gebischreihen mit dem Wald vernetzt ist. Im Untersuchungsraum ist
kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Wechselkréte (Bufo Erfassung ist nicht notwendig.

viridis) Bevorzugt offene, sonnenexponierte, trockenwarme Habitate mit grabfahi-
gen Boden und teilweise fehlender, liickiger Gras- und Krautvegetation.
Kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Tab. 17: Relevanzpriifung zum Vorkommen europaisch geschitzter Fische und Wirbelloser

Art / Artengruppe Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Fische - keine Anhang IV-Arten in Bbg.

Bauchige Windelschne- | Als Lebensraum werden Feuchtgebiete mit Réhrichten und Grofiseggen-
cke (Vertigo moulinsi- rieden, oder seltener feuchte bis nasse nahrstoffarme Wiesenbiotope ge-
ana) nutzt.

Im Geltungsbereich ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden. Im Mess-
tischblatt nicht aufgefihrt.

Schmale Windelschne- Die Art lebt in der Streuschicht vor allem in Lebensraumen des Feucht-
cke (Vertigo angustior) grunlandes.

Im Plangebiet ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden. Im Messtisch-
blatt nicht aufgefihrt.

Zierliche Tellerschnecke | Lebensraum sind pflanzenreiche, meist kalkreiche, klare Stillgewasser

(Anisus vorticulus) und Graben. Aufgrund der Austrocknung sind derzeit keine geeigneten
Lebensraume im Plangebiet vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufge-
flhrt.

Tab. 18: Relevanzprifung zum Vorkommen europdisch geschutzter Kafer

Art / Artengruppe Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Holzbewohnende Ka- | Erfassung erforderlich.

fer: Auf Grund des Alters der Bestandsbaume ist Vorkommen nicht von Vorn-

Heldbock (Cerambyx | herein auszuschlieen.
cerdo)
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Art | Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Eremit (Osmoderma
eremita)

Breitrandkafer (Dytis-
cus latissimus)

Erfassung ist nicht notwendig.

Die Art lebt ausschlieBlich in groRen (>1ha) dauerhaft wasserfiihrenden
Seen und Teichen mit dichtem Pflanzenbewuchs an den Ufern und in der
Flachwasserzone mit besonnten Uferabschnitten. Im Plangebiet befinden
sich keine geeigneten Habitatstrukturen

Schmalbindiger Breit-
fligel Tauchkafer (Gra-
phoderus bilineatus)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art Bendtigt grofRere nahrstoffarme Stillgewasser mit ausgedehnten
besonnten Flachwasserbereichen. Geeignete Lebensraumstrukturen
kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Tab. 19: Relevanzpriifung zum Vorkommen europaisch geschutzter Libellen und Schmetterlinge

Art / Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Groler Feuerfalter (Ly-
caena dispar)

Erfassung nicht notwendig.

Der Lebensraum des GrofRRen Feuerfalters besteht aus ampferreichen
Nass- und Feuchtwiesen, Réhrichten und Hochstaudensdumen sowie bli-
tenreiche Wiesen und Brachen, z. B. frische bis feuchtes Wirtschaftsgrun-
land (relativ nahrstoffreich) oder auch bewirtschaftete Niederungsmoore.
Kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Im Messtischblatt aufgefihrt.

Dunkler Wiesenknopf
Ameisenblauling (Ma-
culinea nausithous)

Erfassung nicht notwendig.

Lebensrdume dieser Art sind vorrangig wechselfeuchte, ein- bis zweischi-
rige magere Wiesen in Fluss- und Bachtdlern sowie deren jungere Bra-
chestadien mit Vorkommen des GrofRen Wiesenknopfes und Bauten der
Rotgelben Knotenameise. Alternativ besiedelt die Art auch kleinrdumige,
trockenere Saumbiotope wie Boschungen oder Sdume entlang von Wegen
und Graben.

Kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Heller Wiesenknopf
Ameisenblauling (Ma-
culinea teleius)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art siedelt sich typischerweise auf wechselfeuchten Wiesen (z.B. Glatt-
und Goldhaferwiesen) an. Das Nutzungsspektrum der Art umfasst ein- bis
zweischirige Wiesen und junge nicht verfilzte Brachestadien und zum Teil
auch schwach beweidete Flachen. Essenziell fir das Vorkommen der Art
an einem Standort sind der Grofser Wiesenkopf und als Wirt geeignete
Knotenameisen.

Kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proser-
pina)

Erfassung nicht notwendig.

Die Raupen der Art sind oft an Wiesengraben, Bach- und Flussufern sowie
auf jingeren Feuchtbrachen zu finden, die durch mehrjahrige, hochwa-
schende krautige Pflanzen charakterisiert werden (z.B. Flussufer- und Un-
krautgesellschaften, niedrigwiichsige Rohrichte und Feuchtkies- und
Feuchtschuttfluren, zudem missen die Wiesenstandorte gut besonnt sein,
um das Warmebedirfnis der Raupen zu decken. Sekundéar sind auch Le-
bensraume wie Gartenteiche, naturnahe Weidenréschen-Bestande in we-
niger feuchten bis trockenen Ruderalfluren mit spontan aufkommender
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Vegetation, z.B. Industriebrachen oder Bahn- und Hochwasserdammen,
fur die Art geeignet.

Kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Asiatische Keiljungfer Erfassung nicht notwendig.

(Gomphus flavipes) Lebensraum dieser Art sind strémungsberuhigte, Abschnitte und Zonen

von naturnahen FlieRgewassern mit Ablagerung von feinem Bodenmate-
rial in das sich die Art (Larve) zum Schutz und zur Nahrungssuche ein-
grabt. Adulte Tiere brauchen blitenreiche Lebensrdume wie Brachen,
Uferréhrichte, Waldrander- und Lichtungen in Gewassernahe zur Nah-
rungsaufnahme. Geeignete Habitate sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden.

Grolde Moosjungfer Erfassung nicht notwendig.
(Leucorrhinia pectora-

Iis) Die GroRRe Moosjungfer bevorzugt Gewasser mit einer Uppigen Ausstat-
i

tung unterschiedlicher aber nicht zu dicht stehender Pflanzenbestande.
Die Art besiedelt vorrangig Gewasser die von starker Sonneneinstrahlung
gepragt sind und einen durch Torf und Huminstoffe dunkel gefarbten und
dadurch mit einer héheren Warmegunst versehenen Wasserkdrper aus-
weisen. Besiedelt werden zudem Gewasser mit einem mittleren Nahrstoff-
gehalt, z.B. Moorschlenken, Torfstiche und Weiher. Geeignete Habitate
sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Grune Keiljungfer (O- Erfassung nicht notwendig.

phiogomphus cecilia) Die Art Griine Keiljungfer lebt an kiihlen, maRig rasch flieRenden Bichen

und Flissen mit einer gleichmaRigen Stromung. An diesen bevorzugt die
Art geschutzt liegende Bereiche (z. B. in Waldlichtungen oder mit hdherer
Ufervegetation). Glinstig sind gehdlzarme Gewasser, eine Verschattung
wird bis zu einem Drittel toleriert. Die ideale Gewassertiefe betragt 30-40
cm, weiterhin beansprucht die Art eine sandige Gewassersohle, die zum
Teil Uber den Wasserspeiegel reicht, zur Eiablage. Geeignete Habitate
sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Grune Mosaikjungfer Erfassung nicht notwendig

(Aeshna viridis) Die Art besiedelt Krebsscherenbestande an stehenden bis langsam durch-

stromten Gewassern wie Altarme, windgeschutzte flache Seebuchten und
Flachseen, Weiher, Tumpel, Teich und Graben. Die Gewasser haben ide-
alerweise eine mittlere Nahrstoffversorgung und trocknen nie vollstandig
aus. Die Krebsschere wird durch die Art zur Eiablage genutzt und bildet
den Lebensraum der Larven. Geeignete Habitate sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.

Ostliche Moosjungfer Erfassung nicht notwendig.

(Leucorrhinia albifrons) | piese Art besiedelt nahrstoffarme Stillgewésser mit einer reichen Unter-

wasserpflanzenwelt (Moose, Armleuchteralgen, Riede aus Seggen und
Binsen). Geeignete Habitate sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den.

Sibirische Winterlibelle | Erfassung nicht notwendig.

(Sympecma paedisca) | pie Art besiedelt flache, meist vollsténdig besonnte Gewasser (Seen, Tei-

che und Moorgewasser) mit Roéhricht- oder Riedpflanzenbestanden, z. B.
aus Seggenarten oder Rohrglanzgras und offenen Wasserflachen. Geeig-
nete Habitate sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
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Art | Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Zierliche Moosjungfer
(Leucorrhinia caudalis)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art besiedelt flache Gewasser mit dichten untergetauchten Pflanzen-
bestanden an sonnenbeglnstigten Standorten. Die von der Art bevorzug-
ten Gewasser verfugen dabei Uber einen mafigen Nahrstoffgehalt, einen
relativ klaren Wasserkdrper und sind meist von Wald umgeben. Die Ge-
wasser weisen in der Regel eine typische Abfolge von Pflanzengemein-
schaften aus Rohrichten, Schwingriedern, Schwimmblattrasen und Unter-
wasserpflanzen auf. Geeignete Habitate sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Tab. 20: Relevanzprifung zum Vorkommen europaisch Héherer Pflanzen, Flechten und Moose

Art / Artengruppe

Priifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten ist im Plangebiet nicht
zu erwarten, Daher sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierun-

gen erfolgt.

Frauenschuh (Cypripe-
dium calceolus)

Erfassung nicht notwendig.

Vorkommenden in lichten Waldern auf kalkhaltigen, basenreichen Lehm-,
Ton- und Rohbdden. Als Halbschattenpflanze bevorzugt die Art auch
Standorte in Gebuschen und in Sdumen von Kiefernmischwaldern, hier ist
sie vorkommend zusammen mit anderen Orchideenarten (Micken-Han-
delwurz, Rotes Waldvdglein).

Kriechender Sellerie
(Apium repens)

Erfassung nicht notwendig.

Fir die eher konkurrenzschwache Art sind offene Bodenstellen oder ein
niedriger Pflanzenbewuchs notwendig sowie ein feuchter bis zeitweise
nasser Untergrund. Die Art ist an Ufern unterschiedlicher Gewasser, im
Grinland, auf Scherrasen (Park-, Tritt- und Sportrasen) oder auch an Weg-
randern zu finden.

Sand-Silberscharte (Ju-
rinea cyanoides)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art wachst auf nahrstoffarmen, extrem trockenen, offenen und basen-
reichen Sandbdden, auf denen sie nicht von anderen Pflanzenarten tber-
wachsen oder Uberschattet wird. Als typische Sandpflanze wéchst die Art
besonders in sonnigen, mageren Dinenrasen oder Kiefernwaldlichtungen.

Schwimmendes
Froschkraut (Luronium
natans)

Erfassung nicht notwendig.

Das schwimmende Froschkraut wachst in flach Uberschwemmten, zeit-
weise trockenliegenden Uferbereichen von nahrstoffarmen bis maRig
nahrstoffreichen, stehenden oder langsam flieRenden Gewassern. Die Art
besiedelt vorrangig wenig bewachsene und sonnig bis halbschattig gele-
gene Gewasserrandbereiche, als Untergrund toleriert sie schlammig-tonig,
kiesigen aber auch sandigen Boden.

Sumpf- Engelwurz (An-
gelica palustris)

Erfassung nicht notwendig.

Der Sumpf-Engelwurz benétigt vor allem im Friihjahr nasse Bodenbedin-
gungen. Ideal sind wechselfeuchte Standorte wie Feuchtwiesen, die im
Frdhjahr sehr nass sind und im Laufe des Sommers etwas trockenfallen.

Sumpf-Glanzkraut (Lip-
aris loeselii)

Erfassung nicht notwendig.
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Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten ist im Plangebiet nicht
zu erwarten, Daher sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierun-
gen erfolgt.

Das Sumpf-Glanzkraut besiedelt ganzjahrig nasse, unbewaldete, basen-
arme und nahrstoffarme bis nahrstoffreiche Flach- und Zwischenmoore.
Als Ersatzlebensraume kénnen Sand- und Kiesgruben fungieren, sofern
sie Uber eine basenarmen Grundwasserstrom verfiigen.

Vorblattloses Vermein- | Erfassung nicht notwendig.

kraut (Thesium ebrac- Die Art bedingt einen kleinrdumigen Wechsel trockener und wechselfeuch-

teatum) ter Standorte mit Sandtrockenrasen, trockenwarmen Saumen und Frag-
menten von Pfeifengraswiesen. Weiterhin bedingt sie eine geringe Eutro-
phierung, einen ausreichend stabilen Wasserhaushalt und offene bis halb-
offene Vegetationsstrukturen.

Wasserfalle (Aldro- Erfassung nicht notwendig.

vanda vesiculosa) Die Art besiedelt geschiitzte Buchten von Stillgewassern oder Schlenken

von Flach- und Zwischenmooren. Der umliegende Bewuchs muss offen
sein, da die Art eine Beschattung bzw. Uberschattung nicht vertragt.

Flechten keine Anhang IV-Arten in Bbg

Moose keine Anhang IV-Arten in Bbg

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurden im Untersuchungsgebiet folgende Arten bzw. Artengruppen
erfasst:

e Brutvogel,

e Rastvogel,

e Fledermause,

e Ameisen und

e Zauneidechsen.

Alle im Plangebiet vorkommenden europaischen Vogelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung
mit Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den besonders geschutzten Tierarten. Die erfassten Fleder-
mause sowie die Zauneidechsen zahlen als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu den streng
geschutzten Tierarten. Die im Plangebiet kartierten Ameisen gehdren nach § 1 Bundesartenschutzver-
ordnung (hiigelbauende Waldameisen) zu den besonders geschiitzten Tierarten.

In nachfolgender artenschutzrechtlicher Priifung werden Zauneidechsen, Brutvogel, Fledermause und
Ameisen im Hinblick auf die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift.

6.5.2 Wirkprozesse und -komplexe des Vorhabens

Im Folgenden werden die von der geplanten Entwicklung der Flache ausgehenden mdglichen direkten
und indirekten Auswirkungen auf die untersuchten Arten / Artengruppen dargestellt.

Zu berlcksichtigen sind Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbotstatbestanden des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG bewirken kénnen.
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Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrachtigungen und damit Funk-
tionsveranderungen hervorrufen. Diese konnen sowohl baubedingt (vorrangig in Verbindung mit der
Bauphase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den kinftigen Bauwerken stehend) als auch be-
triebsbedingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Bau-
stellen, den Baustelleneinrichtungsflachen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Bau-
geschehens auf. Indirekte baubedingte Wirkungen sind weitreichender und kénnen sich Uber den Luft-
bzw. Wasserweg ausbreiten.

Die baubedingten Wirkungen hangen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich
zusammen aus:

e Emissionen und / oder Immissionen von Larm, Stduben und Schadstoffen Gber Luft bzw. Was-
ser, Erschitterungen sowie optische Stérungen,

e Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstell-
flachen) einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflachen fiir Baumaschi-
nen, Baufahrzeuge und private Kfz, sowie

o die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Existenz
des Vorhabens zu ihnen zahlen z.B.:

e Flacheninanspruchnahme/-verluste (Versieglung, Teilversieglung, Bodenauf- / -abtrag),
e Trenn- und Barriereeffekt,

e gelandeklimatische Veranderungen,

e Beeintrachtigung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes,

e Veranderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der normalen, zweckdienlichen Nutzung der Gewerbeanlagen
aus. Dabei kann es zu Beeintrachtigungen von Arten vor allem durch Verkehr, Licht und Larm kommen.

Wirkgrofien, welche aul3erhalb der besiedelten Habitate einwirken und unter Umstéanden aber indirekt
auf die Population bzw. das Individuum Einfluss nehmen sind ebenfalls zu berlcksichtigen. Verluste
von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedel-
bare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Mit Umsetzung der Planung wird das Plangebiet groRtenteils als Logistikstandort mit zugehdériger Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage entwickelt. Ein Teil des Plangebietes wird als Wald festgesetzt. Die beste-
hende Landesstralle muss zur Sicherstellung der Zufahrt zum Gewerbegebiet baulich angepasst wer-
den. Insgesamt werden die aktuellen Habitatstrukturen grof3flachig verandert bzw. Uberbaut.

Tabelle 21: Wirkfaktoren des Vorhabens

. baube- | anlage- | betriebs-
Wirkfaktor dingt bediggt bedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme einschlielRlich Bodenversie- | x X -
gelungen
Gehdlzfallungen (Verkehrssicherungspflicht) - - X
Gehdlzfallungen (Baufeldfreimachung) X - -
verandertes Orts-/ Landschaftsbild - X X
(Zer-)Stérung von Tierlebensrdumen X X X
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. baube- | anlage- | betriebs-
ol dingt bedingt | bedingt
Zerschneidung der Lebensraume / Barrierewirkung X X X
Bewegungen durch Maschinen und Fahrzeuge X - X
Erhdhtes Stérungspotenzial (optische Stérungen, Larmentwick- | x X X
lung, Erschitterungen, Licht)

6.5.3 MaBBnahmen zu Minimierung und Vermeidung sowie Biotopaufwertung
und Kompensation

Nachfolgend werden die mit Umsetzung der Planung erforderlichen MalRnahmen fir die Fauna zusam-
menfassend dargestellt.

Die Artenschutzmaflnahmen sollten durch eine Umweltbaubegleitung (Schwerpunkt Artenschutz) oder
einen Artenschutzsachverstandigen begleitet werden. Die MalRnahmen sind im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung und Bauvorbereitung ggf. noch zu konkretisieren und mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

6.5.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung

V01 Bauzeitenregelung

Um baubedingte Tétungen oder Verletzungen zu vermeiden, sind jegliche Gehdlzfallungen und -riick-
schnitte ausschlieBlich aul3erhalb der Fortpflanzungszeiten der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten
auszufuhren. Nach § 39 Abs. 5 BNatSchG ist das der Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September jeden
Jahres.

Im Plangebiet wurden 13 Vogelarten nachgewiesen, die einen langeren Brutzeitraum haben (Amsel,
Buntspecht, Eichelhdher, Grinspecht, Hohltaube, Mausebussard, Mittelspecht, Nebelkrdhe, Ringel-
taube, Schwarzkehlchen, Schwarzspecht, Star, Waldkauz). Die Beseitigung von Gehdlzen sowie die
bauvorbereitenden MalRnahmen sollten im Falle von Brutvorkommen dieser Arten aul3erhalb dieser l1an-
geren artspezifischen Brutzeitrdume liegen: Brutzeit von Januar bis November (vgl. Tab. 23).

Im Falle der Umsetzung von Baumalinahmen innerhalb des Brutzeitraums ist der Bereich von einem
Ornithologen zu begutachten und freizugeben.

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung oder Verletzung von Zauneidechsen ist die Herstellung der
Uberfahrten (iber den Graben im Mai direkt nach dem Ausbuddeln der Zauneidechsen vorzunehmen.
Durch die dabei entstehende Beunruhigung werden die Zauneidechsen zudem vergramt und es wird
eine Eiablage im Bereich der Uberfahrten verhindert.

Weiterhin sind Baumafinahmen wahrend der Abend- und Nachtstunden zu vermeiden, um Beeintrach-
tigung durch Larm und Licht zu reduzieren.

V02 Kontinuierliche Fortflihrung der BaumaRnahme

Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von Entwick-
lungsformen (Auskuhlung von Eiern) - infolge der etwaigen baubedingten Vergramung der Altvogel - ist
der Baubeginn auflerhalb der Brutzeit zu legen und der Baubetrieb kontinuierlich ohne langere Bauun-
terbrechung (ca. 10-14 Tage) bis Anfang Mai aufrechtzuhalten. Durch die Ausbildung eines kontinuier-
lichen Stérungsbandes vor und wahrend der Brutzeit wird eine Revierbesetzung sowie Brutgeschehen
unterbunden. Sollten im Nahbereich zum Baufeld britende Vogel festgestellt werden, ist zum Schutz
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der Tiere vor Bauaufnahme die Beendigung des Brutgeschehens abzuwarten. Sollte dies nicht méglich
sein, ist dafiir Sorge zu tragen, dass mechanische Einwirkungen von Baufahrzeugen und Baukranen
unterbleiben, sodass Zerstdérungen von Eiern / Gelegen sowie Verletzungen und Tétungen von Jung-
tieren im Nest ausgeschlossen werden. Diese besonderen VorsorgemalRnhahmen sind damit begriindet,
dass das Totungsverbot in § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuen- und nicht populationsbezogen ist.

V03 Schutz von Vogelniststatten und Fledermausquartieren in (potenziellen) Habitatbdumen und sons-
tigen Vegetationsstrukturen

Die bestehenden Gehdlze sollten nach Moglichkeit im Plangebiet erhalten bleiben. Ist eine Beseitigung
erforderlich, ist vor den Fallungen der Baume auf Brutvdgel und Quartiervorkommen von Fledermausen
erforderlich. Diese MaRnahme ist ganzjahrig im Vorfeld von Baumfallungen durchzufihren, da einige
Fledermausarten Baumhohlen auch im Winterhalbjahr besiedeln.

Die Fallung der Eiche am Rand des Bestandswaldes ist vor der Fallung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen. Mdglicherweise ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich (naturschutzrechtli-
che Genehmigung).

Voégel: Im Falle einer Vogelbrut ist das Ende der Brut und Jungenaufzucht abzuwarten. Die Niststatten
einiger Arten (siehe Kapitel 6.5.4.1) sind ganzjahrig geschitzt. Sollte das Verlegen der Malnahmen auf
das Ende der Fortpflanzungszeit nicht verschoben werden kénnen, ist das Vorgehen mit der Natur-
schutzbehoérde abzustimmen, da dann ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG nicht auszuschlie-
Ren ist. Die Beseitigung gesetzlich geschitzter Niststatten ist mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen und es ist eine Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Fledermause: Bei Auffinden einer aktuellen Besiedelung ist der Quartierwechsel der Fledermause ab-
zuwarten, bevor gefallt werden kann. Insbesondere bei Wochenstuben (Fortpflanzungsstatten) und
Winterquartieren (Ruhestatten) ist die Fallung/Entfernung nicht gestattet, solange sich Fledermause in
den genannten Quartieren aufhalten. Bei anderen Quartiertypen (zum Beispiel Paarungsquartiere,
Mannchenquartiere) kann das Quartier nach dem abendlichen Ausflug ggf. verschlossen werden, um
eine zeitnahe Fallung zu gewahrleisten. Die Beseitigung gesetzlich geschitzter Niststatten ist mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und es ist eine Ausnahmegenehmigung einzuholen.

V04 Schutz von Lebensstatten von Reptilien
Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung und Verletzung von Zauneidechsen ist bauzeitlich ein Zaun
zwischen Gewasserrandstreifen und Baufeld zu errichten.

Ein weiterer Schutzzaun ist bauzeitlich sudlich der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten, um die
Zauneidechsen sudlich des Plangebietes zu schitzen und ein Einwandern wahrend der Bauphase zu
verhindern.

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung und Verletzung von Zauneidechsen ist der Wald mit Bau-
beginn Richtung des Logistikzentrums und der Parkplatze abzuzaunen (V08).

V05 Umsetzung Ameisenvolk (bei Bedarf)

Im Plangebiet und im Randbereich befinden sich einige Higelnester von Waldameisen. Sollte eine Zer-
stérung nicht vermeidbar sein, muss eine Umsetzung der betroffenen Neststandorte vorgenommen wer-
den. Besonders das zeitige Frihjahr bietet gute Chancen fur eine erfolgreiche Umsiedlung. Die Umset-
zung hat durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen der Brandenburgischen Ameisen-
schutzwarte zu erfolgen. Fur Umsiedlungen im Zeitraum zwischen dem 01.03. bis einschlief3lich 31.05.
eines jeden Jahres liegt fir Artenschutzsachverstandige der Brandenburgischen Ameisenschutzwarte
eine Ausnahmegenehmigung der Oberen Naturschutzbehérde vor, sodass die Notwendigkeit einer Ge-
nehmigung durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel entféllt. Anderenfalls ist
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fur Umsiedlungen ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 BNatSchG bei der unteren Naturschutz-
behdrde zu beantragen.

Die Auswahl der Ersatzstandorte sollte méglichst im Zuge von BaumalRnahmen neu entstehende Wald-
rander einbeziehen (Moller 2011). Hier kénnte sich der geplante neue Wald mit Waldsaum anbieten,
wenn er sich zum Zeitpunkt der Umsetzung bereits in einem geeigneten Zustand befindet. Die Umset-
zung geschieht in aller Regel durch geschultes und fachlich versiertes Personal, zumeist handelt es
sich hierbei um entomologisch sachkundige Forster oder Mitarbeiter der Ameisenschutzwarten der Bun-
deslander.

Dabei sind unter anderem folgende Punkte zu beachten:

e Bei der Umsiedlung muss die Kdénigin bzw. missen die Kéniginnen unversehrt erfasst werden,
ansonsten stirbt das Ameisenvolk ab,

¢ Umsiedlungen sollten grundséatzlich im Zeitraum der Sonnung (Zeitraum der ersten sonnigen
warmeren Frihjahrswochen Februar/Marz/April) und in den friihen Morgenstunden stattfinden,

e der neue Neststandort muss mindestens 200 Meter vom urspriinglichen Neststandort entfernt
sein, ahnliche Standortbedingungen aufweisen und tiber ausreichend Nahrungsgrundlagen ver-
fugen,

e am neuen Neststandort erfolgt nach der Umsiedlung eine Startfiitterung, anschlieBend regel-
mafige Kontrollen des umgesiedelten Volkes.

V06 Anpassung von Beleuchtung

Beim Beleuchtungskonzept sind die aktuellen Erkenntnisse des Artenschutzes zu berlcksichtigen. Je-
der Leuchtkdrper lockt Insekten an, irritiert Vogel und Fledermause. Weitgehende Vermeidung von Licht
(insbesondere in Gewasserndhe und Grunbereichen) ist daher die umweltfreundlichste Losung. Bei je-
dem Leuchtkorper ist zu prifen, ob auf ihn verzichtet werden kann.

Generell gilt fiir den Einsatz von kinstlichem Licht im Au3enraum:

e Sparsame Verwendung nur in dem benétigten Zeitraum und nur an Orten, an denen es notwen-
dig ist: Anzahl der Lampen mdglichst gering halten, Einbau von Zeitschaltuhren, Da&mmerungs-
schaltern und Bewegungsmeldern

e nur in der erforderlichen Intensitat: gelbe und warmweif3e Lichtfarben locken weniger Insekten
an, moglichst kurzwellige Lichtanteile vermeiden; Lampen mit geringem UV-Anteil im Spektrum

e bei Anstrahlungen, Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt

e horizontal strahlendes Licht vermeiden, keine Abstrahlung nach oben, Blindelung des Lichts
auf die gewunschten Objekte

e vorzugsweise Beleuchtung von oben und so niedrig wie moéglich (Reduzierung der Lichtpunkt-
héhe zur Verminderung der Fernwirkung auf Insekten)

e abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause verwenden

o Oberflachentemperatur der Leuchten unter 60 °C

(siehe auch Licht-Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz und Schmid
etal. 2012)

Aufenbeleuchtung sollte als LED gewahlt und kaltweilRes Licht vermieden werden. Die Farbtemperatur
sollte maximal 3.000 Kelvin (K), bestenfalls maximal 2.400 K aufweisen, um fir Insekten weniger an-
ziehend zu sein. Da sich das Plangebiet in der Nahe von geschiitzten Biotopen sowie naturschutzfach-
lich wertvollen Gebieten befindet, sind folgende Leuchtmittel empfehlenswert: Natriumdampf-Nieder-
drucklampen, Natrium-dampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstarkeregulierung und LED mit
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mdglichst geringem Blaulichtanteil, wie beispielsweise schmalbandige Amber oder PC Amber LED
(Schroer et al. 2019).

Empfohlen wird es, staubdichte, vollstandig geschlossene Leuchten zu verwenden, da diese keine Falle
fur Insekten darstellen (Licht-Leitlinie MLUK 2021).

Die Flachen sollten prazise ausgeleuchtet und auf das notwendigste konzentriert werden. Wenn tber-
haupt, so sind Baume/Busche und Grasflachen sowie Fassaden nur mit geringster Helligkeit zu be-
leuchten.

Bei der Planung der Beleuchtung im Geltungsbereich sind diese Mallnahmen zu beriicksichtigen. Sie
gelten nicht nur fir die spatere Flachennutzung, sondern sind auch wahrend der BaumalRnahmen um-
zusetzen. BaumaRnahmen in den Abend- und Nachstunden sind nach Méglichkeit zu vermeiden (VO01).

V07 Vermeidung von Vogelschlag bei Glasfassaden

Zur Vermeidung eines signifikant erhdhten Risikos von Vogelkollisionen sind groRe Glasflachen, Ge-
baudedurchsichten und freistehende Glaselemente zu vermeiden. Der Verwendung alternativer licht-
durchlassiger, nicht-transparenter Materialien ist der Vorzug zu geben. Im Falle der Unvermeidbarkeit
sind vogelgefahrdende, transparente und spiegelnde Glasflachen mittels hoch wirksamer Markierungen
fur Végel wahrnehmbar zu machen.

e Durchsichten durch das Gebaude oder Gebaudeteile sind zu vermeiden bzw. mit Vermeidungs-
malnahmen zu versehen.

e Gebaudekannten (bis zu 2 m von der Gebaudeecke) mit Durchsichten und Reflektionen sind
immer durch hoch wirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen.

e Transparente Absturzsicherungen und transparente Einfassungen von (Dach-)Terrassen und
ahnliche Randstrukturen sind immer durch hochwirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen.

o Reflektionen sind zu brechen, insbesondere, wenn sich Vegetation darin spiegelt (wirksame
Markierungen s.u.). Reflektionen des freien Himmels in Glasflachen sind fallabhangig zu be-
trachten und VermeidungsmafRnahmen mindestens bei nachgewiesenen Anfligen oder in Vo-
gelzugverdichtungsrdumen erforderlich.

e Fassaden mit zusammenhangenden Glasflachen > 6 m? oder 75 % Glasanteil oberhalb der
Vegetation sind nur dann als weniger problematisch zu bewerten, wenn ihnen im Nahbereich <
20 m eine Fassade gegeniber steht und somit kein freier Anflug gegeben ist.

e Bei Planungen sollte der Anteil der freien Scheiben so weit wie méglich reduziert werden.

e Stark vogelgefahrdende Glasflachen sind durch hochwirksame Markierungen fur VAgel sichtbar
zu machen. Anforderungen an diese sind:

e Bei Punktrastern Bedeckungsgrad mind. 25 % bei kleinen Punkten, mind. 15 % bei Punkten ab
einem Durchmesser von 30 mm

e Vertikal angeordnete Streifen mind. 5 mm breit, max. Abstand 10 cm,

e Waagerechte Markierungen mind. 3 mm breit bei 3 cm Abstand, mind. 5 mm bei max. 5 cm
Abstand,

e Werte gelten bei guten Kontrasten (schwarze Markierungen vor hellem Hintergrund, wei3e Mar-
kierungen vor dunklem Hintergrund), sonst Markierungsbreite erhéhen,

e Markierungen missen in der Regel opak sein (keine Transluzenz; Ausnahmen: sandgestrahlte
oder geatzte Flachen, auch andere Sonderfalle).

e Gegen Reflexionen missen Markierungen grundsatzlich auflen (auf Ebene 1 der Verglasung)
angebracht werden

(siehe auch Schmid et al. 2012).
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V08 Abzdunung Wald

Zum Schutz des Waldes und der darin lebenden Tierarten ist entlang des bestehenden Waldes wahrend
der Bauphase und wahrend des Betriebs ein fester Zaun zu errichten. Dadurch wird ein Betreten und
Vermillen aus Richtung des neuen Betriebsgeldnders verhindert. Der Zaun ist wahrend der Bauphase
mit einem winddurchlassigen Sichtschutz zu versehen, um die Beunruhigung zu reduzieren.

Des Weiteren ist zum Schutz des neuen Waldsaums wahrend der gesamten Entwicklungsphase ein
Zaun um den neuen Waldsaum zu errichten. Dieser soll Verbiss durch Rehwild verhindern. Der Zaun
schitzt zudem die neu errichteten Zauneidechsenstrukturen (CEF04) und das potentiell in diesen Be-
reich umgesetzte Ameisenvolk (V05) vor Stérungen.

V09 Schutz Bodenbriter

Um eine Totung oder Verletzung von eventuell kiinftig vorkommender Bodenbriitern zu vermeiden, ist
die Mahd der Solarflachen nicht vor dem 15.07. durchzufiihren. Die Mahhdhe sollte — zum Schutz der
Bodenfauna — nicht unter 15 Zentimeter liegen. Dabei ist ein Balkenmaher zu verwenden.

6.5.3.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind wirksam, wenn:
e die neu geschaffenen Lebensstatten mit allen notwendigen Habitatstrukturen und -elementen
mindestens die gleiche Ausdehnung und eine gleiche oder bessere Qualitat haben und
e die zeitnahe Besiedlung der neu geschaffenen Lebensstatte nach aktuellen oder wissenschaft-
lichen Erkenntnissen eine hohe Prognosesicherheit aufweist oder
e wenn die betreffende Art die Lebensstatte nachweisliche angenommen hat.

CEFO01 Anbringen von Nistkédsten und Nisthilfen an Baumen

Fur die nachgewiesenen Nischen- und Hohlenbriter ist bei entsprechendem Verlust von Niststatten das
Anbringen von Nistkasten bzw. Nisthilfen als vorgezogene Ausgleichsmafinahme vorzusehen. Dies be-
trifft ggf. folgende 15 Arten:

Bachstelze, Grauschnapper, Kleinspecht, Tannenmeise,
Blaumeise, Grunspecht, Kohlmeise, Waldbaumlaufer,
Buntspecht, Hohltaube, Mausebussard, Waldkauz.
Gartenbaumlaufer, Kleiber, Star

Derzeit ist bei keiner der Arten bis auf die Bachstelze von einem Verlust an Niststatten auszugehen.

Die Bachstelze wurde mit 2 Brut-/Revierpaaren kartiert. Fur die Bachstelze ist im Verhaltnis 1:1 Ersatz
vorzusehen. Demzufolge sind als Ausgleich 2 Ersatzquartiere zu schaffen. Zu verwenden ist die rau-
bersichere Halbhdhle 2HW von Schwegler (oder vergleichbare Ersatzquartiere). Die Nistkdsten sind an
geeigneten Baumen am Waldrand im Umfeld des Plangebietes in Richtung Osten oder Norden anzu-
bringen.

Die mdglicherweise erforderlichen Ersatz-Niststatten der anderen Arten sind am Baumbestand im Plan-
gebiet oder auf angrenzenden Flachen, im funktionalen Zusammenhang anzubringen. Der mdglicher-
weise erforderliche Ersatz ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen und im Verhaltnis 1:1 oder 1:2
(je nach betroffener Art und Bestandstrend) vorzunehmen.

Die im Rahmen der Waldumwandlung zu fallende Eiche ist nach Ende der Brutperiode auf Baumhohlen
hin zu untersuchen (Endoskopie). Die Eiche bietet Potenzial fir Lebensstatten fur Végel (Nischen- und
Hoéhlenbriter). Eine Baumhohle wurde bereits festgestellt. Die Baumhohlen missen nach der
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Untersuchung einseitig verschlossen werden, so dass ein Herausfliegen von mdglicherweise noch darin
befindlichen Tieren mdglich ist. Fiir den Verlust der Eiche sollten im Verhaltnis 1:1 oder 1:2 Nisthilfen
am Baumbestand in der unmittelbaren Umgebung angebracht werden. Vor Fallung der Eiche muss der
Baum auf das Vorkommen von Baumhohlen und -nischen untersucht werden. Daraufhin kann die ge-
naue Anzahl an Ersatzkasten ermittelt werden. Kann bei der Endoskopierung die Brutvogelart festge-
stellt werden, die die Baumhohle bzw. Baumhdhlen genutzt hat, so sind entsprechende Nistkasten die-
ser Art/Arten zu verwenden. Kann die Art nicht festgestellt werden, sind Nisthéhlen anzubringen, die
von mehreren Brutvogelarten und auch von Fledermausen genutzt werden kénnen (z.B. Schwegler
Nisthohle 1B 32 mm). Die Fallung ist mit der Naturschutzbehérde abzustimmen und ggf. ist eine Aus-
nahmegenehmigung einzuholen.

Sollten weitere Baume gefallt werden miissen, sind diese ebenfalls vorab auf das Vorkommen von Nist-
statten zu untersuchen und die Fallung mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ggf. ist eine Aus-
nahmegenehmigung einzuholen. Sollten Niststatten betroffen sein, ist Art und Umfang des zu leistenden
Ersatzes zu ermitteln und mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Insgesamt sind die artgerechten Niststatten im Plangebiet oder auf angrenzenden Flachen, im funktio-
nalen Zusammenhang anzubringen. Die Nisthilfen sind nach Mdéglichkeit Richtung Siid-Osten auszu-
richten. Dies bietet einen ausreichenden Witterungsschutz (Wind, Regen, Sonne). Die Anbringung sollte
in mindestens 2,50 m Hohe erfolgen. Die Niststatten sind dauerhaft (Mindestens 25 Jahre) zu erhalten,
jahrlich zu kontrollieren, zu reinigen (soweit nicht selbstreinigend) und bei Beschadigung zu reparieren
oder zu ersetzen.

CEFO02 Anbringen von Fledermauskasten an Baumen

Fir den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren sollen Fledermausquartiere im Verhaltnis 1:1
am Baumbestand in der unmittelbaren Umgebung angebracht werden. Zur Ermittlung der Anzahl des
zu leistenden Ersatzes sind die zu fallenden Baume kurz vor Fallung auf Fledermausquartiere zu unter-
suchen. Art und Umfang der Ersatzquartiere sind im Ergebnis der dann durchgefihrten aktuellen Kar-
tierungen zu ermitteln und mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abzustimmen. Die Baumfallung
selbst ist ebenfalls mit der Naturschutzbehérde abzustimmen und ggf. ist eine Ausnahmegenehmigung
einzuholen.

CEFO03 Ausgleich Feldlerchen

Fir den Ausgleich der 5 bis 6 verloren gehenden Reviere der Feldlerche ist extensiv bewirtschaftetes
Grunland ohne Beweidung in einem Umfang von 1 ha je Revier herzustellen, d.h. insgesamt 5 bis 6 ha.
Die Flachen mussen einen Abstand von mindestens 90 m zu umgebenden Geholzstrukturen aufweisen
und sind dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Im Plangebiet bestehen keine adaquaten Ausgleichsfla-
chen, daher muss der Ausgleich auf externen Flachen umgesetzt werden. Die Ersatzflache muss im
selben Naturraum wie die Eingriffsflache liegen. Die Mahd darf nicht vor dem 01.08. erfolgen, um den
Schutz der Brut zu gewahrleisten. Die Flachen mussen durch eine Grundbuchsicherung der Ersatz-
flache dauerhaft fur die Feldlerche gesichert werden.

Als Ausgleichsflachen sind Flachen im Flachenpool der Flachenagentur Brandenburg GmbH vorgese-
hen. Diese sind im Vertrag vom xxx gesichert.

CEF04 Anlage von Zauneidechsenstrukturen

Zum Ausgleich fur die Inanspruchnahme von Zauneidechsenhabitat im Bereich des Grabens sind zwei
neue Lebensraumstrukturen fir Zauneidechsen im Stiden des neu anzulegenden Waldsaums zu schaf-
fen. Die Strukturen sind in Form von Totholzhaufen herzustellen. Totholzhaufen dienen den
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Zauneidechsen als Versteckmoglichkeit sowie als Platz zum Sonnenbaden und Aufwarmen. Des Wei-
teren finden sich hier oftmals Insekten, die den Zauneidechsen als Nahrung dienen.

Die Totholzhaufen werden aus Baumstubben und Reisig hergestellt. Hierbei werden je mind. 2,5 m?
Reisig und 3 Baumstubben verwendet. Die Stuben missen ca. 50 cm tief in eine auszuhebende Erd-
mulde eingebaut werden. Die Reisighaufen (3m x 1m, Hohe 50cm) werden dartiber aufgeschichtet.

Zum Ausgleich des Teil-Zauneidechsenhabitats im Graben 6stlich der L 170, erfolgt ein Gesamtaus-
gleich des Habitates, der mit dem bauzeitlich mit den UmbaumafRnahmen der Landesstralle einhergeht
auf Flachen des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 83. Dazu erfolgen entsprechende vertragli-
che Regelungen.

Dafur ist der Graben samt festgesetztem 5 m breitem Gewasserrandstreifen (rd. 3.000 m?) zu verwen-
den, der sich im Geltungsbereich hauptsachlich innerhalb der geplanten Streuobstwiese befindet.

Da die oberste Bodenschicht im Geltungsbereich aus Sand besteht, ist die Méglichkeit zum Graben fir
die Eiablage gegeben. Daher ist es nicht notwendig, Eiablageplatze einzurichten. Im Gewasserrand-
streifen sind jedoch verschiedene Strukturen anzulegen, um die Flache fiir die Zauneidechsen aufzu-
werten und bewohnbar zu machen:

¢ Totholzhaufen, die die Zauneidechsen als Versteckmoglichkeit vor Pradatoren sowie als Platz
zum Sonnenbaden und Aufwarmen nutzen. Zudem finden sich in den Totholzhaufen haufig
Insekten, die als Nahrung flir die Zauneidechsen dienen. Insgesamt sind im Gewasserrand-
streifen zwei Totholzhaufen anzulegen.

¢ Lesesteinhaufen werden von den Zauneidechsen als Versteckmdglichkeit und zum Sonnen-
baden und Aufwarmen genutzt. Im Gewasserrandstreifen soll ein Lesesteinhaufen angelegt
werden.

Vor Baubeginn der LandesstralRe ist der Graben, der sich parallel zur L 170 befindet, mit einem Reptili-
enschutzzaun abzuzdunen und die Zauneidechsen sind schonend mittels Eimerfangen oder Handfan-
gen zu fangen und in die vorbereitete Ersatzflache umzusiedeln. Bei der Verwendung von Fangeimern
sind diese in einem Abstand von 10 bis 15 m aufzustellen. Die Eimer mussen taglich am frihen Morgen
kontrolliert werden und die gefunden Zauneidechsen anschlieRend in das Ersatzhabitat umgesetzt wer-
den. Durch die sehr friihe tagliche Kontrolle wird die Todesrate bei den Beifangen, z.B. Spitzmause und
Maulwurfe, stark reduziert. Die Fangeimer missen mit einem aufgestédnderten Deckel als Pradatoren-,
Sonnen- und Regenschutz versehen werden. Der Boden der Eimer muss Loécher enthalten, die ein
Anstauen von Regenwasser im Eimer verhindern. Die Lécher durfen nur max. 6mm Durchmesser ha-
ben, da sonst hineingefallene Schlupflinge unter den Eimerboden kriechen kénnen. Das Abfangen er-
streckt sich Uber eine Aktionsphase der Zauneidechsen in Abhangigkeit der Witterung von ca. Anfang
April bis ca. Mitte Oktober. Wenn 14 Tage am Stlck keine Zauneidechsen gesichtet wurden, kann das
Abfangen abgeschlossen werden.

Das Einwandern der Zauneidechsen aus der Ersatzflache wird durch den um das gesamte Gewerbe-
gebiet zu errichtenden Amphibienschutzzaun verhindert (siehe Vermeidungsmaflinahmen).

Vorgaben zu den Schutzzaunen: es ist ein glatter, freistehender Amphibienleitzaun aus undurchsichti-
gem, witterungsbestandigem Polyestergewebe zu verwenden. Die Oberkante muss als zusatzlicher
Uberkletterungsschutz umgebogen werden. Der Zaun wird an der Bodenseite eingegraben und ist re-
gelmafig von Uberrankender Vegetation freizuhalten und die Bodenseite ist auf Undichtigkeiten (z.B.
Nagergange) hin zu kontrollieren und ggf. abzudichten.

Die Umsetzung der Malinahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen zu erfolgen
und ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Oberhavel abzustimmen. Das
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Abfangen und die Umsiedlung bzw. Umsetzung der Zauneidechsen bedarf gegebenenfalls einer Aus-
nahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

6.5.3.3 FCS-MaBRnahmen

FCS-MaBnahmen (FCS-Mafinahmen [engl. favourable conservation status) dienen der Sicherung eines
gunstigen Erhaltungszustands.

FCS01 Begrinung im Plangebiet
Die nicht Uberbauten Flachen im Plangebiet sind gem. § 8 BbgBO und entsprechend der textlichen
Festsetzungen zu begrinen.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu
bepflanzen, um Strukturen fiir die im Plangebiet vorkommenden boden- und freibritenden Arten zu
schaffen. Durch die Anlage von Gehdlzstrukturen (Hecken, Straucher, Baume) einheimischer Arten ver-
mehrt sich das Angebot an Nahrung, Quartieren und Niststatten.

Im Bereich der dstlichen Larmschutzwand und 6stlich der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist wegen der
Abstandsflachen zu der Hochdruck-Erdgasleitung in einigen Bereichen nicht ausreichend Platz fiir die
Anlage einer Feldhecke vorhanden. In diesem Bereich ist ein Bluhstreifen zur Férderung der Insekten-
fauna anzulegen. Es ist eine artenreiche Blumenwiese zu entwickeln. Die Wiesenmischung muss ca.
50 % Blumen und 50 % Graser enthalten. Zu verwenden sind einheimische, standortgerechte Arten mit
Ursprung der Samen aus dem Ostdeutschen Tiefland. Vorzusehen ist eine ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr mit Abrdumen des Mahdguts, um eine hohe Artenvielfalt zu erhalten. Die Ansaatstarke belauft
sich auf ca. 3 g/m2.

Des Weiteren ist je 5 PKW-Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und die festgesetzten
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
.,Gewasserrandstreifen” sind mit Raseneinsaat zu begriinen bzw. stdlich des Grabens 3/2.7 zur Be-
schattung des Gewassers zusatzlich mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen zu be-
pflanzen.

Der Larmschutzwall ist zu begriinen: Dazu ist der Larmschutzwall in Richtung Ortslage Staffelde (der
dem Betriebsgeldnde abgewandten Seite) flachig mit gebietsheimischen und standorttypischen Strau-
chern (je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch) zu bepflanzen.

FCS02 Ersatz von Baumverlusten

Fir alle Bdume im Geltungsbereich, mit Ausnahme von Wald nach Landeswaldgesetz, die nicht sicher
erhalten werden koénnen, ist eine geeignete Kompensation gemal® HVE vorzusehen. Demnach sind
Baume ab 60 cm Stammumfang (in 130 cm Hohe) kompensationspflichtig. Dies betrifft im Geltungsbe-
reich 11 Baume. Fir die ersten 60 cm StU in 130 cm Hbhe sind zwei Ersatzbaume zu pflanzen, darlber
pro angefangene 15 cm je ein Baum, Dementsprechend sind fiir den Verlust der Baume im Plangebiet
50 Baume zu pflanzen. Folgende Pflanzqualitat ist zu beachten: Ballenware, 2x verpflanzt, Stammum-
fang 10-12 bzw. 12-14 cm.

Tabelle 22: Ersatz von Baumverlusten

Baumnr Art Stammumfang Stammumfang fiir | Erforderliche
’ [em] Ersatz [cm] Anzahl Ersatz

26 Laubbaum 63 63 3

27 Laubbaum 60 60 2
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Baumnr. Art Stammumfang Stammumfang fiir | Erforderliche
[em] Ersatz [cm] Anzahl Ersatz

28 Laubbaum 90 90 5

29 Laubbaum 75;60;60 195 16

30 Laubbaum 63,60 123 9

31 Laubbaum 60 60 2

96 Eiche 60 60 2

97 Eiche 60 60 2

98 Eiche 60 60 2

99 Eiche 60 60 2

100 Kiefer 90 90 5

Summe 50

Durch die Anlage einer Feldhecke mit Baumen im Randbereich des Plangebietes sowie die Pflanzung
von 70 Baumen im Bereich der PKW-Stellplatze wird der Ersatz vollstandig geleistet.

Sollte es zu weiteren Verlusten kommen, die sich erste spater ergeben, sind diese stets mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen, ein entsprechender Ausgleich ist dann zu ermitteln und zu erbrin-
gen.

FCS03 Anlage eines neuen Waldsaums

Im Rahmen der Anlage des neuen Waldsaums ist ein strukturell vielseitig gestalteter Waldrand samt
Strauchschicht zu entwickeln mit einer Entwicklung hin zum Wald. Als Orientierung dient der bereits
bestehende angrenzende Wald mit dem LRT 9190. Es wird eine Entwicklung des neuen Waldbereichs
in Richtung des LRT 9190 angestrebt.

Als Pflanzzeitpunkt ist der Herbst vorzuziehen, da die Eichen bei der Herbstpflanzung auf Grund der
Winterfeuchte bessere Startbedingungen als bei einer Frihjahrspflanzung haben. Bei Anlage von Wald-
randern durch Neupflanzung sollte sich die Auswahl der Baum- und Straucharten z.B. an vorhandenen,
umliegenden Waldrandern orientieren. Zu verwenden sind ein- oder zweijahrige Pflanzen, und zwar
standortgerechte, gebietsheimische Baume und Straucher der Pflanzliste 1, die sich am vorhandenen
Wald mit LRT 9190 orientiert. Dabei sind autochthone Gehdlze zu verwenden, da anderes Saatgut eine
Gefahrdung fur den LRT darstellt. Pflanzen sind dann ,autochthon®, wenn sie aus dem Samen wild-
wachsender Stammpflanzen vermehrt wurden. Diese Stammpflanzen mussen sich nachweislich ohne
menschliche Hilfe in der freien Landschaft angesiedelt haben. Alle auf diese Weise erzeugten Pflanzen
gelten in der Folge fiir die Herkunftsregion und innerhalb des angestammten Verbreitungsgebietes (aus
dem die Samen stammen) als ,autochthon®.

Pflanzliste 1: neuer Waldsaum

Baumschicht

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus petraea Traubeneiche
Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus minor Feld-Ulme

Strauchschicht

Cornus mas Kornelkirsche
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Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weif3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Empfohlen wird die Pflanzung in Dreiecksverbanden. Bei linearem Pflanzverband sollte dieser durch
gruppen- und truppenweise Pflanzung unterbrochen werden.

Die Pflanzzahl ist so zu wahlen, dass der Standraum nicht unterschritten wird:

e Straducher:ca.2-3 m?
e Grofstraucher und Baume Il. Ordnung: ca. 5- 10 m?
e Baume |. Ordnung in der Ubergangszone: 20 - 50m?

Der Krautsaum stellt sich von selbst ein.

Die Jungbestandspflege ist nur aulerhalb der Hauptvogelbrutzeit (Marz bis Juli), idealerweise nur zwi-
schen Oktober und Februar, vorzunehmen. Das Bewassern ist bei Bedarf ganzjahrig vorzunehmen. Im
Frihjahr nach der Pflanzung sollten die Baume auf jeden Fall gewassert werden. Alt- und Totholz sowie
Habitat- bzw. Biotopbaume sind in der neuen Walflache zu belassen und die Waldwirtschaft ist extensiv
zu betreiben.

Die Pflege ist fur 25 Jahre vorzusehen. Dabei ist in der Entwicklungsphase eine intensive Pflege not-
wendig, voraussichtlich auch eine Bewasserung der jungen gepflanzten Bdume. In der Jungbestands-
und Bestandspflege ist eine Bedrangungsentnahme vorzunehmen. Mit zunehmendem Alter des Wald-
randes ist das Ziel der Pflegemallinahmen die Verjingung und Dauerhaftigkeit. In der Erhaltungsphase
wird ein Formschnitt empfohlen, um férdernd auf das Wachstum der Pflanzen zu wirken. Besondere
Sorgfalt gilt der Pflege des vorhandenen Krautsaums: Krautsdume von Sukzessionswaldrandern bzw.
zwischen Waldrandbereich und landwirtschaftlich genutztem Offenland missen durch regelmafige
Mahd erhalten werden. Je nach Randfunktion ist dieser vor Verbuschung zu schitzen und einmal jahr-
lich im Herbst (nicht vor August/September) zu mahen oder zu beweiden. Zum Schutz von Tieren sollte
nur mit schneidenden Geraten wie Balkenmaher oder Sense gemaht oder aber beweidet werden. Die
Mahd sollte idealerweise abschnittsweise in periodischem Wechsel durchgefiihrt werden.

Eine Kulturpflege der Pflanzung (Freimahen) ist entsprechend der Witterung vorzunehmen.

Die im Bestandswald im Nordosten zu fallende Eiche (Baum Nr. 114) ist als Totholz in den Bereich des
neuen Waldsaums zu legen. Der Oberboden des Bestandswaldes ist im Rahmen der Umwandlung
gesondert zu lagern und im Bereich des neu herzustellenden Waldes einzubringen. Der neue Wald ist
zum Schutz vor Wildverbiss zu umzaunen (mit forstlichem Knotengeflecht). Zudem wird dadurch mit
Baubeginn ein Betreten / Vermdillen etc. durch die Baustelle vermindert.

Des Weiteren sollte die Ansitzjagd von Greifvogeln und Eulen geférdert werden. Zu diesem Zweck sind
bei Bedarf am Waldrand ein bis zwei Sitzkriicken fur Greifvogel zu errichten.

Zudem sind die geplanten Totholzhaufen fiir die Zauneidechsen (Mallnahme CEF04) und das umzu-
setzende Ameisenvolk (MalRnahme V05) in den neuen Waldbereich zu integrieren.
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Die Anlage des Waldsaums muss vor Beginn der BaumalRnahme erfolgt sein (Ausbringung Oberboden,
Ablage der gefallten Eiche, Pflanzung der Baume und Straucher), damit die Herstellung der Zau-
neidechsenstrukturen und die Umsetzung des Ameisenvolkes bereits vor Beginn der Baumal3nahme
erfolgen kann. Vor Beginn der Baumalinahme muss der Waldsaum somit angelegt, aber noch nicht als
vollfunktionsfahiger Waldsaum entwickelt sein.

Weitere Rahmenbedingungen:

e Die Aufforstung ist als Laubholzbestand mit Waldrandgestaltung anzulegen. Vor Umsetzung
der Pflanzungen ist ein Pflanzplan zu erstellen und mit der zustandigen Forstbehérde abzustim-
men. Die Aufforstung ist so anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln, dass nach Ablauf von
maximal 10 Jahren ab begonnener Waldumwandlung, die Aufforstung das Stadium einer gesi-
cherten Kultur auf der gesamten Flache erreicht hat. Sofern das Zielstadium einer gesicherten
Kultur nicht innerhalb von 10 Jahren ab begonnener Waldumwandlung erreicht wurde, kann
von Seiten der unteren Forstbehdrde fiir jedes Folgejahr in Entsprechung zu § 8 Abs. 4 LWaldG
ein Ausgleich der nachteiligen Wirkungen aus dem eingetretenen Wiederbewaldungsverzug in
Form eines zusatzlich zu zahlenden 10%-Anteils der errechenbaren Walderhaltungsabgabe
gem. WaldErhV bis zur Zielerreichung (Endabnahme der Ausgleichsmalinahme) erhoben wer-
den.

e Die Aufforstung muss so geplant, ausgefiihrt und gepflegt werden, dass die Entwicklung einer
standortgerechten, naturnahen Waldgesellschaft gewahrleistet wird (in Anlehnung an den LRT
9190).

FCS04 Waldrandentwicklung Bestandswald

Im Bereich der Waldumwandlungsflache ist der dort entstehende Waldrand zu entwickeln. Ziel ist die
Entwicklung eines naturnahen Waldrands, der eine stabilisierende Wirkung flr das angrenzende
Walddkosystem bietet. Trotz des limitierten Raumangebotes ist dies anzustreben, da der Wald eine
besondere 6kologische Funktion aufweist. Vorhandene Licken und Buchten im Waldrand sind zu er-
halten und ein Krautsaum ist anzustreben. Die Uberfiihrung des alten Waldrandes in einen strukturrei-
cheren, naturnahen Waldrand ist jedoch erst im Rahmen der Verjingung mdglich. Auflichtungen im
Altbestand zur Einleitung oder Vorbereitung der Bestandsverjingung schaffen dazu die notwendigen
Lichtverhaltnisse (siehe auch Forst Brandenburg 2020).

6.5.4 Vorkommen und Betroffenheit nach Verbotstatbestanden europaisch ge-
schiitzter Arten

6.5.4.1 Brutvogel

Die Brutvogelerfassung durch Mathiak (2021) erfolgte am 15. und 16. April, 9., 10., 24. und 30. Mai, 14.
Juni und 2. Juli 2021, tagsUber bei guten bis sehr guten duleren Bedingungen sowie am 16. April in
den friihen Abendstunden bzw. in der ersten Nachthalfte. Die Revierkartierung erfolgte nach dem Me-
thodenstandard Sudbeck et al. (2005). Untersuchungsgebiet waren der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans (Plangebiet) einschlielich des stidlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbereichs. Im
Ergebnis wurden 51 Vogelarten mit brut- oder revieranzeigendem Verhalten erfasst, die ausnahmslos
nach § 7 des BNatSchG besonders geschiitzt sind. Die Arten kdnnen folgenden Habitatkategorien zu-
geordnet werden:

a) offene Ackerflachen,
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b) lineare Strukturen bestehend aus Baum- und Strauchhecken, Graben und Saumen
c) Wald im Westen

Arten- und individuenarmstes Habitat war das Ackerland. Dort wurden lediglich 2 Arten erfasst: die Feld-
lerche (Alauda arvensis) mit 8 Brut-/Revierpaaren und die Heidelerche (Lullula arborea) mit 3 Brut-/Re-
vierpaaren. Diese beiden Offenland-Arten wurden ausschlief3lich im Ackerland festgestellt.

In den linearen Strukturen, mit ihrer verhaltnismaRig geringen Flachenausdehnung, wurden 18 Arten
mit 26 Brut-/Revierpaaren registriert. 12 der 18 Arten wurden ausnahmslos dort festgestellt. Es handelte
sich hierbei mit Ausnahme einer Gewasser- bzw. Schilfart (Drosselrohrsénger) um typische Bewohner
der halboffenen Agrar- und Feldlandschaft: Bachstelze, Bluthanfling, Dorngrasmucke, Fasan Grauam-
mer, Grinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Stieglitz, Sumpfrohrsanger und Schwarzkehichen.
Charakteristische Art dieser linearen Strukturen war die Goldammer mit insgesamt 5 Brut-/Revierpaa-
ren.

Die mit groRem Abstand hdchste Arten- und Individuenzahl sowie gréfte Arten- und Individuendichte
weist der Wald im Westen des Untersuchungsgebietes auf, da er ein umfassendes Struktur- und Ni-
schenangebot hat. Dieses besteht insbesondere aufgrund des vorliegenden hohen Baum- bzw. Geholz-
alters. Im Untersuchungsgebiet gelegenen Waldbereich wurden insgesamt 37 Arten mit 75 Brut-/Re-
vierpaaren gezahlt. Bei 31 Arten handelt es sich um die typischen Wald- und Baumarten. Am haufigsten
kamen Star (7 Brut-/Revierpaare) und Buchfink (6 Brut-/Revierpaare) vor. Im Rahmen der Nachtbege-
hung am 16. April 2021 wurde im Bereich des Waldes ein auf die Klangattrappe reagierender Waldkauz
nachgewiesen.

In der Waldflache sldlich des Plangebietes wurden zusatzlich zwei weitere Arten nachgewiesen:
Schwarzspecht und Mittelspecht mit jeweils einem Brutpaar.

Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich groRtenteils um haufige Vogelarten im Land
Brandenburg, die nicht in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste des Landes Brandenburg aufge-
fuhrt sind. 12 der insgesamt 51 nachgewiesenen Brutvogelarten sind jedoch entweder nach der EU-
Vogelschutzrichtline bzw. der BArtSchV und dem BNatSchG streng geschuitzt oder stehen auf den Ro-
ten Listen fur Deutschland bzw. Brandenburg in der Kategorie 3 (gefahrdet)
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Wertgebende Brutvogelarten
- EUVRL-Arten, streng geschiitzt
¥ EUVRL-Arten, nicht streng geschiitzt

% streng geschiitzte Arten (ohne EUVRL)
* Rote Liste 3 (D und/oder BB)
Rote Liste ¥ (D und /oder BB)

BP |Baumpieper GA | Grauammer KB |Kernbeilker NT |Neuntéter

HA |Bluthanfling GR | Gartenrotschwanz | KS |Kleinspecht P |Pirol

DG |Dorngrasmiicke GS | Grauschnapper KU |Kuckuck SSP | Schwarzspecht
DRS |Drosselrohrsénger |GU | Griinspecht MB |Mausebussard | S |Star

FL |Feldlerche HL | Heidelerche MSP | Mittelspecht WZ |Waldkauz

G | Goldammer

Abb. 14: Wertgebende Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet bzw. im Randbereich (Mathiak 2021)
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Tab. 23: Nachgewiesene Brutvogelarten und im Untersuchungsgebiet siidlich Staffelde mit Schutzstatus

Legende siehe unten

Deutscher Name Wissenschaftlicher |EU- Gesetz- |Rote |Rote | Brut/Re- | Haufig- Trend BB | Nistokolo- | Schutz i.d.R. er- Schutz der | Brutzeit
Name Vogel- |licher |Liste |Liste |vier- keits- (2004- gie Fortpflan- | neute Nut- | Fortpflan-
schutz- | Schutz |D BB | paare klasse 2016) zungsstatte | zung Fort- | zungsstatte
RL 2021 2019 pf!_anzungs- erlischt
statte

Amsel Turdus merula § 5 h Zunahme N, F 1 1 A02-EO08
Bachstelze Motacilla alba § 2 h Rickgang | N, H, B 2a X 3 A 04 —MO08
Baumpieper Anthus trivialis § V V 3 h Zunahme B 1 1 A 04 -E 07
Blaumeise Parus caeruleus § 3 h Zunahme H 2a X 3 M 03 -AO08
Bluthanfling Carduelis cannabina § 3 3 1 h Riickgang | F 1 1 A04-A09
Buchfink Fringilla coelebs § 6 h Zunahme F 1 1 A 04 —E08
Buntspecht Dendrocopos major § 2 h Zunahme H 2a 3 E02-AO08
Dorngrasmucke Sylvia communis § \V; 2 h Riickgang | F, B 1 1 E04-AO08
Drosselrohrsanger ':gggflip halus arund- 8§ 1 h Zunahme F 1 1 M 04 —E 08
Eichelhdher Garrulus glandarius § 1 h Zunahme F 1 1 E02—AO09
Fasan Phasianus colchicus § 1 mh Neozon B, NF 1 1 E03—-AO08
Feldlerche Alauda arvensis § 3 3 8 h stabil B 1 1 A03—M 08
Fitislaubsanger Phylloscopus trochilus § 3 h Zunahme B 1 1 AO04 —EO08
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla § 2 h stabil N 2a X 3 E 03—AO08
Gartengrasmiicke | Sylvia borin § 1 h Rickgang | F 1 1 E 04 —E 08
Gartenrotschwanz Z’f;oenicurus phoenict- § 2 h Zunahme H, N 1 1 M 04 —E 08
Goldammer Emberiza citrinella § 7 h stabil B, F 1 1 E 03—E 08
Grauammer Miliaria calandra §§ Vv 1 h Riickgang | B 1 1 AO03—EO08
Grauschnépper Muscicapa striata § \Y; v 2 h Riickgang | N 2a X 3 E 04 —MO08
Grunfink Carduelis chloris § 1 h stabil F 1 1 A 04 — M 09
Griinspecht Picus viridis 8§ 1 mh stabil H 2a X 3 E02-A08
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Deutscher Name | Wissenschaftlicher |EU- Gesetz- |Rote |Rote | Brut/Re-| Haufig- |Trend BB | Nistokolo- | Schutz i.d.R. er- Schutz der | Brutzeit
Name Vogel- |licher |Liste |Liste |vier- keits- (2004- gie Fortpflan- | neute Nut- | Fortpflan-
schutz-| Schutz |D BB |paare |klasse |2016) zungsstatte | zung Fort- | zungsstatte
RL 2021 2019 pf!_anzungs- erlischt
statte
Heckenbraunelle Prunella modularis § 1 Rickgang | F 1 1 A04—A Q9
Heidelerche Lullula arborea EUV §§ Y/ \Y/ 3 Riickgang | B 1 1 M 03 — E 08
Hohltaube Columba oenas § 1 mh Zunahme H 2 X 3 M 03 —A 10
Kernbeiler Sopcothraustes coo- 5 v 1 |h stabil f 1 1 A04-A09
Klappergrasmucke | Sylvia curruca § 1 h Riickgang | F 1 1 M 04 — M 08
Kleiber Sitta europaea § 2 h Zunahme | H 2a X 3 A03—A08
Kleinspecht Dendrocopos minor § 3 1 mh stabil H 2a 3 A03—AO08
Kohimeise Parus major § 4 h Zunahme | H 2a X 3 M 03 —A08
Kuckuck Cuculus canorus § 3 1 mh Riickgang | F, N 1 1 E 04— M 08
Mausebussard Buteo buteo §§ \% 1 mh Riickgang | F 2 X 3, W2 E 02— M08
Moénchsgrasmlcke | Sylvia atricapilla § 4 h Zunahme F 1 1 E03—AQ09
Nachtigall Luscinia megarhynchos § 2 h stabil B, F 1 1 M 04 — M 08
Nebelkrahe Corvus corone cornix § 1 h stabil F 1 1 M 02 — E 08
Neuntoter Lanius collurio EUV § 3 2 h Rickgang | F 1 1 E04—MO8
Pirol Oriolus oriolus § v 1 h Zunahme | F 1 1 E 04 —E 08
Ringeltaube Columba palumbus § 2 h Zunahme F 1 1 E02-E 11
Rotkehlchen Erithacus rubecula § 3 h Zunahme B, N 1 1 E03—AQ09
Schwarzkehlchen | Saxicola torquata § 1 mh Zunahme B 1 1 AO3—E 10
Singdrossel Turdus philomelos § 1 h stabil F 1 1 M 03 — A 09
Sommergoldhahn- Regulus ignicapillus
chen § 1 h Zunahme | F 1 1 A 04 —E 08
Star Sturnus vulgaris § 3 7 h Riickgang | H 2a X 3 E02-A08
Stieglitz Carduelis carduelis § 1 h Riickgang | F 1 1 A 04 —A 09
Sumpfmeise Parus palustris § 1 h Zunahme H 1 1 A04—AO08
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Deutscher Name | Wissenschaftlicher |EU- Gesetz- |Rote |Rote | Brut/Re-| Haufig- |Trend BB | Nistokolo- | Schutz i.d.R. er- Schutz der | Brutzeit
Name Vogel- |licher |Liste |Liste |vier- keits- (2004- gie Fortpflan- | neute Nut- | Fortpflan-
schutz- | Schutz |D BB |paare |klasse 2016) zungsstatte | zung Fort- | zungsstatte
RL 2021 2019 pflanzungs- | erlischt
statte
Sumpfrohrsdnger | Acrocephalus palustris § 1 Zunahme F 1 A05—A 09
Tannenmeise Parus ater § 1 Riickgang | H 2a A 04 —A 08
Waldbaumlaufer Certhia familiaris § 2 stabil N 2a 3 A 04 —AO08
Waldkauz Strix aluco §§ 1 mh stabil H 2 3, W2 A01-MO7
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix § 2 h Zunahme B 1 E 04—AO08
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § 3 Zunahme F,N 1 1 EO03—AO08
Zilpzalp Phylloscopus collybita § 2 stabil B 1 1 A 04 —M 08

Rote Listen: Rote Liste Brandenburg (BB): Ryslavy et al. (2019); Rote Liste Deutschland (D): Nationales Gremium Rote Liste Brutvdgel (2021),_

V: Vorwarnliste, 3: geféhrdet, 2: stark gefahrdet

Gesetzlicher Schutz nach BNatSchG und BArtSchV: §: besonders geschitzt, §§: (zusatzlich) streng geschutzt
EU-Vogelschutzrichtlinie: In Anhang | (Stand 2009) aufgefuhrt

Haufigkeitsklasse und Trend: Ryslavy et al. (2019)

h — haufig (>8.000); mh — mittelhaufig (800-8.000 Brutpaare); s — selten (80-800 Brutpaare)
Nistokologie: MLUL (2018): B — Bodenbriiter, N — Nischenbriter: H — Hohlenbriiter, F — Freibriter, NF — Nestfllichter, K — Koloniebriter
Schutz der Fortpflanzungsstatte: als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt (MLUL 2018):

1 = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz,

2 =i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte,
2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflan-

zungsstatte

Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt (MLUL 2018):

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 = mit der Aufgabe des Reviers

Wx = Schutz von ungenutzten Wechselnestern bzw.-horsten in besetzten Revieren erlischt nach natiirlichem Zerfall des Nestes/Horstes; spatestens nach x Jahren ununterbrochener Nichtnutzung
Brutzeit/Fortpflanzungsperiode (MLUL 2018): A=1, M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1. - 10, 11.- 20. u. 21. — 30/31. eines Monats)
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Alle europaischen Vogelarten (im Sinne der Vogelschutzrichtlinie) gehéren gemall § 7 Abs. 13
BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten. Grundsatzlich stellt die Umsetzung der Planung fir
die Artengruppe eine starke Veranderung ihres bisherigen Lebensraums dar. Die Struktur der Flachen
verandert sich vollstandig. Zudem ist von einer Beunruhigung angrenzender Bereiche, im Vergleich zur
derzeitigen Bestandssituation, auszugehen.

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Arten besiedeln vor allem die Feldgehoélze und Waldberei-
che. Zwei Arten nutzen die Ackerflachen als Brutrevier. Beziiglich der Brutplatzwahl waren unter den
beobachteten Arten die Freibriter am haufigsten vertreten, gefolgt von Hoéhlen- bzw. Nischenbrutern
und Bodenbritern. Als Brutschmarotzer war der Kuckuck vertreten.

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Bau- und betriebsbedingt kann insbesondere durch den Fahrzeugverkehr ein Risiko der Verletzung/T6-
tung von Individuen bestehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es das allgemeine Lebensrisiko
dadurch nicht bzw. nicht deutlich tbersteigt. Gemal Begriindung zum Gesetzentwurf der Bundesregie-
rung zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 erfiillen sozialadaquate Risiken wie unabwendbare
Tierkollisionen im Verkehr nicht die Tatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Zur Vermeidung einer Totung und Verletzung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von Ent-
wicklungsformen (Eier) ist die Bauzeitenregelung (Mallnahme V01) sowohl bei Geholzfallungen als
auch bauvorbereitenden Malinahmen einzuhalten. Sollte der Baubeginn erst zu Beginn der Brutzeit der
Vogel erfolgen, so ist vor Baubeginn im relevanten Bauumfeld eine fachgutachterliche Begehung und
Freigabe erforderlich, um briitende Végel auszuschliefien bzw. das tatsachliche Brutvorkommen fest-
zustellen (Umweltbaubegleitung). Zudem ist die Mahd der Solarflachen nicht vor dem 01.08. vorzuneh-
men (Mallnahme V09).

Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvoégeln oder Zerstérung von Entwick-
lungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge der baubedingten Vergramung der Altvégel, auch im un-
mittelbaren Bauumfeld, ist eine kontinuierliche Umsetzung der BaumaRnahmen wichtig (Mallnahme
V02). Unter Einhaltung der genannten Vorgaben ist ein vorhabenbedingtes signifikant erhéhtes Risiko
der Tétung und Verletzung von Jungvdgeln oder der Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) nicht zu
konstatieren. Sollten im Nahbereich zum Baufeld britende Vdgel festgestellt werden, soll zum Schutz
der Tiere vor Bauaufnahme die Beendigung des Brutgeschehens abgewartet werden. Sollte dies nicht
mdglich sein, ist daflr Sorge zu tragen, dass mechanische Einwirkungen von Baufahrzeugen und Bau-
kréanen unterbleiben, sodass Zerstérungen von Eiern / Gelegen sowie Verletzungen und Tétungen von
Jungtieren im Nest ausgeschlossen werden. Diese besonderen VorsorgemalRhahmen sind damit be-
grindet, dass das Totungsverbot in § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuen- und nicht populationsbe-
zogen ist.

Anlagebedingt ist nicht von einem erhéhten Risiko der Tétung / Verletzung von Individuen auszugehen.
Denkbar ware eine mdgliche Kollision von Végeln an gréReren zusammenhangenden Glasflachen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass die Gebdude gré3ere zusammen-
hangende Glasflachen erhalten. Sollten dennoch gréRere Glasflachen vorkommen, sind diese mittels
hoch wirksamer Markierungen fur Végel wahrnehmbar zu machen (Malinahme V07).

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MalRnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG damit nicht erfillt.
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Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Storungen stellen nur dann eine Verletzung des Zugriffsverbots dar, wenn diese zur Fortpflanzungs-,
Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen und sie sich als erheblich erweisen, d.h. den Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtern. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer dann an-
zunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die GrolRe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Po-
pulation signifikant und nachhaltig verringert. Die Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit umfasst den Zeit-
raum von der Balz/Paarbildung bis zum Ausfliegen der Jungtiere.

Grundsatzlich gilt, dass bei einem ungunstigen Erhaltungszustand auch eine geringfiigige Beeintrach-
tigung zu einer signifikanten Verschlechterung desselben flihren kann, wahrend bei einem glinstigen
Erhaltungszustand (intakte, individuenreiche lokale Population) die ,Erheblichkeitsschwelle* héher an-
zusetzen ist. Trotz einer Beeintrachtigung von Individuen durch die genannten Wirkfaktoren und den
voraussichtlichen Lebensraumverlust (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) ist fur die im Plangebiet erfassten und als Brut- / Reviervogel klassifizierten Arten aufgrund
der Uberwiegend stabilen Populationen (haufiges bis sehr haufiges Vorkommen in Brandenburg) der
vorkommenden Arten nicht von einer bau- und betriebsbedingten Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes auszugehen. Zwar wird es zu Stérungen wie Beunruhigung durch Bewegung, Larm und Licht
wahrend der Bauarbeiten und der Nutzungszeit kommen, jedoch kdnnen die Tiere in angrenzende st6-
rungsfreie Habitate ausweichen. Zudem kann es zu einer Gewdhnung der Tiere an die Larmbelastung
und somit Weiter- bzw. Wiedernutzung der Reviere kommen, da der betriebsbedingte Verkehr zu allen
Tages- und Nachtzeiten stattfindet.

Als grober Anhaltspunkt, ab welcher Entfernung bei den Tieren Fluchtreaktionen ausgeldst werden kén-
nen, wird die planerisch zu beriicksichtigende Fluchtdistanz pro Art hinzugezogen (Gassner et al. 2010,
S.192ff). Bei langandauernder Stérung kénnen Arten mit groRerer Fluchtdistanz ihr Revier aufgeben.

Tab. 24: Fluchtdistanzen der Brutvdgel im Plangebiet

Informationen zu Fluchtdistanzen aus Gassner et al. 2010

Deutscher Name Fluchtdistanz in m
Nebelkrahe 120
Hohltaube

Mausebussard 100
Griinspecht 60
Grauammer

Pirol 40

Schwarzkehlchen
Drosselrohrsénger
Kleinspecht 30
Neuntoter
Buchfink
Buntspecht
Feldlerche
Gartenrotschwanz
Grauschnapper
Heidelerche
Ringeltaube
Waldkauz
Goldammer
Grinfink
Singdrossel 15
Star
Stieglitz

20
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Deutscher Name Fluchtdistanz in m

Waldlaubsénger
Amsel

Bachstelze
Bluthanfling
Dorngrasmucke
Gartenbaumlaufer
Heckenbraunelle 10
Kleiber
Nachtigall
Sumpfmeise
Tannenmeise
Waldbaumlaufer
Baumpieper
Blaumeise
Kohlmeise 5
Rotkehlchen
Sommergoldhdhnchen

(keine Angaben flr Eichelhaher, Fasan, Fitislaubsanger, Gartengrasmuicke, KernbeilRer, Klappergrasmiicke, Kuckuck, Ménchsgrasmiicke, Sumpf-
rohrsanger, Zaunkonig, Zilpzalp)

Die Arten mit den gréRten Fluchtdistanzen (100 m und mehr, vgl. Gassner et al. 2010) im Plangebiet
sind Mausebussard, Hohltaube und Nebelkrahe. Das Revier- / Brutpaar des Mausebussards wurde
westlich im Wald kartiert. Die Entfernung zum (zukinftigen) Waldrand betragt mehr als 100 m, so dass
der Mausebussard sein Nest weiterhin ungestért nutzen kann.

Das Revier der Nebelkrahe wurde nicht in der Karte verzeichnet. Die Nester von Nebelkrahen liegen
haufig in hdheren Baumlagen, was fir einen Nistplatz im Waldbereich spricht. Trotz der hohen Flucht-
distanz ist auch bei einer moglichen Stérung des einen nachgewiesen Brut-/Revierpaares nicht von
einer Verschlechterung der lokalen Population auszugehen. Gleiches gilt fur die Hohltaube, die Baum-
hoéhlen als Brutplatz nutzt.

Fir neun Brutreviere von Goldammer, Grauammer, Dorngrasmiicke, Neuntéter, Drosselrohrsanger und
Bluthanfling im Bereich der grabenbegleitenden Saum- und Gehdlzstrukturen ist nicht zwingend ein
dauerhafter Verlust der Brutreviere aufgrund von Stérungen zu erwarten. Der Grabenlauf bleibt weitge-
hend erhalten und es werden gemal Festsetzung im Bebauungsplan beidseitig 5 m breite Gewasser-
randstreifen entwickelt, die in Abhangigkeit von der Fluchtdistanz und Stérempfindlichkeit der einzelnen
Brutvogelarten weiterhin als Brutreviere genutzt werden kénnen. Die geringste Fluchtdistanz weist mit
10 m der Bluthanfling auf, jedoch befindet sich das Revier in der Nahe der zukiinftigen Zufahrt und somit
in einem Bereich, in dem sehr viel Verkehr herrschen wird. Die anderen Arten, die im Grabenbereich
briten, haben héhere Fluchtdistanzen von bis zu 40 m (Grauammer). Daher werden voraussichtlich alle
Brut-/Revierpaare des Grabenbereichs ihre Reviere aufgeben. Mdglicherweise kdnnen diese die Re-
viere wieder beziehen, wenn eine Gewdhnung an den Betrieb einsetzt. Da die Geholzstrukturen im
Grabenbereich grofdtenteils erhalten bleiben, steht einer erneuten Nutzung der Reviere aus dieser Rich-
tung nichts entgegen.

Das Brutpaar der Goldammer am nérdlichen Grabenabschnitt entlang der L 170 wird baubedingt sein
Revier voraussichtlich aufgeben, vor allem wahrend des Baus der La&rmschutzwand. Ist diese erst ein-
mal errichtet, bietet sie jedoch einen Schutz zwischen Logistikzentrum und den Gehdlzstrukturen im
Grabenbereich und das Revier kann wieder von der Goldammer genutzt werden. Die beiden Brutreviere
von Goldammer und Baumpieper im Bereich der Gehdlzstrukturen beim Graben am Wirtschaftsweg der
Autobahnmeisterei werden nur wahrend der Bauphase der Photovoltaik-Anlage beeintrachtigt. Unter
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Einhaltung der Bauzeitenregelung ist hier kein negativer Effekt zu erwarten. Gleiches gilt fir die Brutvo-
gel in den Gehdlzstrukturen siidlich des Geltungsbereichs. Die Reviere dieser Vogel werden durch den
Betrieb der Photovoltaik-Anlage nicht mehr beeintrachtigt als durch die derzeitige Ackernutzung.

Kinstliche Lichtquellen kdnnen eine Gefahr fir viele Tierarten darstellen. Beispielsweise wird eine Viel-
zahl von nachtaktiven Insekten von kinstlichen Lichtquellen angelockt. Der Kontakt mit der Lichtquelle
kann u.a. zum Verbrennen der Insekten fuhren. Auch Vdgel sind in unterschiedlicher Weise von Be-
leuchtungsanlagen betroffen. Sowohl fiir den Lebensrhythmus als auch fir die Orientierung spielen
Lichtquellen fir Vogel eine grof3e Rolle. Zum Schutz von Insekten, Végeln und Fledermdusen sind die
Flachen prazise auszuleuchten und die Beleuchtung ist auf das Notwendigste zu konzentrieren. Dies
gilt fur die Beleuchtung sowohl wahrend der Bauphase als wahrend der spateren Flachennutzung (Mal3-
nahme V06).

Anlagebedingt kann durch die Hohe der Gebaude von teilweise Giber 30 m zu einer Stérung von Indivi-
duen fihren. Eine Stérung der Végel auf Populationsebene ist jedoch nicht zu erwarten.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MaRnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG damit nicht erfillt.

Lebensstittenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch den Lebensraumverlust mit Umsetzung der Planung kénnen die Verbotstatbestéande des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG betroffen sein. Hier ist der Schutzstatus der jeweiligen Fort-pflanzungs- und
Ruhestatte und der Status der Arten im Hinblick auf ihre Population zu prifen.

1) Arten mit ganzjahrig geschitzten Lebensstatten

Zu den ganzjahrig geschutzten Niststatten gehdren solche, die Uber mehrere Jahre genutzt werden, wie
Greifvogelhorste, Baumhdhlen und Héhlen sowie Nischen an Gebauden. Das betrifft im Plangebiet ins-
gesamt 32 Brut-/Revierpaare der folgenden 15 Arten (vgl. Tab. 23):

Bachstelze, Grauschnapper, Kleinspecht, Tannenmeise,
Blaumeise, Grlnspecht, Kohlmeise, Waldbaumlaufer,
Buntspecht, Hohltaube, Mausebussard, Waldkauz.
Gartenbaumlaufer, Kleiber, Star

Die Brutplatze (Baumhdhlen) sind als dauerhaft geschitzt zu bewerten und bei Verlust zu ersetzen.
Mindestens bei der zu fallenden Eiche am Waldrand ist von einem Verlust von besetzten Baumhoéhlen
auszugehen.

Bis auf die 2 Reviere der Bachstelze, die vor Baubeginn auszugleichen sind (MalRnahme CEF01), wur-
den die Reviere der Arten mit ganzjahrig geschuitzten Niststatten innerhalb des Plangebietes aus-
schliellich in der Waldflache im westlichen Bereich des Plangebietes kartiert. Die meisten Arten nutzen
ein System aus i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzten Nestern. Die Beeintrachtigung eines oder meh-
rerer Einzelnester au3erhalb der Brutzeit fiihrt in der Regel nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflan-
zungsstatten. Um einer Beeintrachtigung vorzubeugen, ist (im Falle einer Beseitigung dieser Brutre-
viere) vor Baubeginn das Anbringen von Hoéhlen- und Nischenbriterkasten erforderlich (MalRnahme
CEFO01). So bleibt auch bei einem Verlust einzelner Brutplatze die 6kologische Funktion der Habitate im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt.
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In den Wald wird im nérdlichen Randbereich in einem Umfang von ca. 600 m? eingegriffen. Die restli-
chen Waldbereiche unterliegen keiner Veranderung. Zudem wird ein neuer Waldbereich angrenzend
an den bestehenden Wald in einem Umfang von ca. 2.000 m? hergestellt, der neben der Bereitstellung
neuer Habitate auch als Puffer zum angrenzenden geplanten Parkplatz und Logistikzentrum fungiert.

Im Rahmen der bau- und anlagebedingten werden einige Baume gefallt. Zur Vermeidung eines Versto-
Res gegen den Verbotstatbestand des § 44 Abs.1 Nr. 3 miussen die Badume auf Niststatten untersucht
und eventuell vorkommende Niststatten im Plangebiet oder in angrenzenden Flachen ersetzt werden
(MaRnahme CEFO01).

Betriebsbedingt ist nicht von einer Zerstérung von ganzjahrig geschitzten Niststatten auszugehen.

Trotz einer Beeintrachtigung von Individuen durch die genannten Wirkfaktoren und den voraussichtli-
chen Lebensraumverlust (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs.1 Nr. 3
BNatSchG) ist fur die im Plangebiet erfassten Arten mit ganzjahrig geschitzten Niststatten aufgrund der
Uberwiegend stabilen lokalen Populationen der vorkommenden Arten, der Sicherung der 6kologischen
Funktion im raumlichen Zusammenhang (§ 44 Abs. 5) sowie der Vermeidungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes auszugehen.

Fiir die Beseitigung ganzjdhrig geschiitzter Lebensstatten ist grundsatzlich eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Das
Vorgehen ist durch einen Artenschutzsachverstindigen zu begleiten und mit der unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.

2) Arten ohne ganzjahrig geschutzte Niststatten

Der Schutz der Fortpflanzungsstatten der folgenden 36 Arten erlischt mit dem Ende der jeweiligen Brut-
saison:

Amsel Heidelerche Sumpfrohrsanger
Baumpieper Kernbeiller Waldlaubsanger
Bluthanfling Klappergrasmicke Zaunkdnig
Buchfink Kuckuck Zilpzalp
Dorngrasmicke Moénchsgrasmiicke

Drosselrohrsanger Nachtigall

Eichelhaher Nebelkrahe

Fasan Neuntoter

Feldlerche Pirol

Fitislaubsanger Ringeltaube

Gartengrasmicke Rotkehlchen

Gartenrotschwanz Schwarzkehichen

Goldammer Singdrossel

Grauammer Sommergoldhahnchen

Griunfink Stieglitz

Heckenbraunelle Sumpfmeise
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Bei diesen Arten ohne ganzjahrigen Niststattenschutz handelt es sich um Frei- und Bodenbriter und
beim Gartenrotschwanz um einen Hoéhlen- bzw. Nischenbriiter. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte
dieser Arten erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die Flachen, auf denen die Gebaude, Stral’en, Parkplatze etc. errichtet werden, gehen bau- und anla-
gebedingt vollstandig fur die Vogel verloren. Im Bereich des nérdlichen Waldrandes und der geplanten
Uberfahrten iiber den Graben werden einige Gehélze und Strukturen entfernt. Jedoch werden die Fort-
pflanzungsstatten der o0.g. 15 Arten in der Regel in der nachsten Brutperiode nicht noch einmal genutzt.
So dass mit Beachtung der Bauzeitenregelung eine Zerstérung von Niststatten vermieden werden kann
(MaBnahme VO01). Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zer-
stérung von Entwicklungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge der baubedingten Vergramung der Alt-
vogel, auch im unmittelbaren Bauumfeld, ist eine kontinuierliche Umsetzung der BaumafRnahmen wich-
tig (MaRnahme V02). Durch die Bepflanzung der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen in Form einer Feldhecke und der Pflanzung neuer Bdume werden neue
Habitate fur Brutvdgel hergestellt und kénnen Lebensraumfunktionen erfiillen (Maflnahmen FCSO01,
FCS02). Mit der Anlage des Waldsaums kann in diesem Bereich die Lebensraumfunktion fir die Vogel-
welt aufgewertet werden (Mallhahme FCS03).

Nur die beiden bodenbritenden Arten Feldlerche und Heidelerche nutzen die Ackerflachen als Brut-
revier, auf denen die baulichen Anlagen des Logistikzentrums sowie der Photovoltaik-Freiflachenanlage
errichtet werden sollen. Im Folgenden werden die beiden Arten Heide- und Feldlerche noch einmal
gesondert betrachtet.

Die nach EU-Vogelschutz-Richtlinie (Anhang |) geschitzte Heidelerche wurde im Plangebiet
mit drei Brutrevieren kartiert. Fir die Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutz-Richtlinie sind
besondere SchutzmalRnahmen hinsichtlich ihrer Lebensraume anzuwenden, um ihr Uberleben
und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen. Die Heidelerche nutzt halb-
offenen Landschaften als Bruthabitat, besonders warme, trockene Sandbdden und sonnige
Hanglagen. Wichtig sind dabei aufgelichtete Waldbestande (vor allem Kiefern) mit niedriger
Kraut- und Strauchschicht sowie Singwarten (z.B. Bdume, Zaune) und vegetationsfreien Stellen
zur Nahrungssuche. Bevorzugt werden u.a. Lichtungen, Heiden und Waldrander sowie ver-
buschte Trockenrasen. Sie meidet geschlossene Walder und ausgerdumte Ackerlandschaften.
Wichtig ist Insektenreichtum. Die Fluchtdistanz der Heidelerche ist mit unter 10 bis 20 m als
vergleichsweise sehr gering zu bewerten.

Eins der im Geltungsbereich kartierten Reviere befindet sich am sudlichen Waldrand aul3erhalb
des Eingriffsbereichs. Ein Brutrevier liegt am nérdlichen Waldrand in dem Bereich, der im Rah-
men der Umsetzung umgewandelt wird. Das dritte Brutrevier befindet sich am sudlichen Rand
der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Am nordlichen Waldrand werden bau- und anlagebedingt gut 600 m? Wald iberbaut, an dessen
Rand ein Brutrevier der Heidelerche kartiert wurde. Durch Einhaltung der Bauzeitenregelung
kann der Eintritt von Schadigungstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden. Eine Nutzung des Habitats nach Beginn der BaumalRhahmen wird durch
eine kontinuierliche Fortfihrung (Unterbrechung max. 10 bis 14 Tage) der Baumaflinahmen und
der damit einhergehenden Vergramung unterbunden. Bei notwendigen Abweichungen von der
Bauzeitenregelung ist die Bauflache vor der Durchflihrung von Malnahmen von einem Ornitho-
logen zu begutachten und freizugeben. Angrenzend zum Geltungsbereich befinden sich geeig-
nete Strukturen, die die Heidelerche als Bruthabitat nutzen kann.
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Des Weiteren werden etwa 30.000 m? der bislang als Ackerflaiche genutzten Flachen im Bereich
der Photovoltaik-Freiflachenanlage in Form von Wiese erhalten. Dadurch verandern sich die
Lebensraumstrukturen in diesem Bereich nicht erheblich. Dadurch, dass zeitweilig Altgras und
Hochstauden auf der Solarflache insbesondere unter den Solarmodulen stehen gelassen wer-
den, werden auf der mit Solarmodulen bebauten Flache neue Lebensrdume geschaffen. Es
wurde nachgewiesen, dass Heidelerchen innerhalb von Solarparks briiten, wenn auch in gerin-
gerer Dichte als in solarfreien Referenzflachen. Die Module wurden zudem als Sitz- und Sing-
warte genutzt (Tréltzsch & Neuling 2013). Das Umzaunen der Anlage bietet Bodenbritern einen
Schutz vor gréReren Pradatoren.

Der Verlust von Lebensraumstrukturen kann durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen
im Geltungsbereich (MalRnahme CEFO01, Anlage von Feldhecken) ausgeglichen werden.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten Maflnahmen ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur die Heidelerche nicht erfullt.

Auch die zu Feldlerche gehdrt zu den Bodenbritern. Sie zahlt zu den gefahrdeten Arten und
wurde innerhalb des Plangebietes mit 8 Brutrevieren erfasst. Davon befinden sich 2 Reviere
innerhalb der zukiinftigen Photovoltaik-Flachen und 6 Reviere im Bereich des geplanten Lo-
gistikzentrums. Da die Feldlerche ein Bodenbruter ist, sind bestehende Nester somit von den
BaumaRnahmen direkt betroffen. Ein Tétungstatbestand wird prinzipiell erfillt. Der Schutz der
Fortpflanzungsstatte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Aufgrund der Revier-
treue ist jedoch davon auszugehen, dass auch im Jahr des Baubeginns Feldlerchen auf der
Flache nisten und somit 6 Reviere dauerhaft und 2 Reviere zumindest wahrend der Bauzeit
verloren gehen werden. Da sich die Reviere mitten auf der Untersuchungsflache befinden, ist
hier eine Bauzeitenregelung einzuhalten, die Bauarbeiten bzw. den Beginn der Bauarbeiten im
Zeitraum von ca. Anfang Marz bis Mitte August ausschlie3t. Bei notwendigen Abweichungen
von der Bauzeitenregelung ist die Bauflache vor der Durchfiihrung von Ma3nahmen von einem
Ornithologen zu begutachten und freizugeben. Fur die Feldlerche sind aufgrund der bau- und
anlagebedingten Zerstérung der bestehenden Lebensrdume im Rahmen der Entwicklung des
Logistikzentrums auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen neue Lebensraumstrukturen zu
schaffen. Zu diesem Zweck wird auf externen Grinlandflachen eine Nutzungsextensivierung
vorgenommen, um die Brutmdglichkeiten der Lerchen im Naturraum zu verbessern (MalRhahme
CEF03). Die Nutzungsextensivierung wird in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen und
die Flache langfristig fur die Feldlerchen gesichert. Zudem werden im Randbereich des Gel-
tungsbereichs PflanzmaRnahmen mit Gehodlzen durchgefiihrt, die die Lebensraumfunktionen
fur die Feldlerche indirekt durch die Schaffung von verbesserten randlichen Nahrungsangebo-
ten starken. Im Bereich der Photovoltaik-Anlagen gehen die Flachen nur wahrend der Bauzeit
verloren und kdnnen nach Installation der Module wieder von der Feldlerche fir die Brut genutzt
werden. Es wurde beobachtet, dass Feldlerchen das Gelande von Photovoltaik-Anlagen regel-
maRig zum Bruten nutzen (GFN 2007, Plétzsch & Neuling 2013). Damit die Feldlerchen die
Brutplatze weiterhin nutzen kénnen, sind ist die Photovoltaik-Freiflachenanlage extensiv zu pfle-
gen. Dunge- und Pflanzenschutzmitteln sind in diesem Bereich nicht zu verwenden.

Unter Berucksichtigung der MaRnahmen kdnnen VerstéRe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG fiir die Feldlerche nicht vollstandig vermieden werden. Es sind ausgleichende
CEF-Malnahmen vorzunehmen (s.o.), die die Kontinuitat der dkologischen Funktion sicherstel-
len.
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Fazit: Mit Umsetzung der Planung kommt es bau- und anlagebedingt zum Verlust von verschiedenen
Niststatten baum-, gebusch-, nischen-, boden- und héhlenbritender Vogelarten, darunter auch ganz-
jahrig geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans ver-
bundenen Verluste von Habitatstrukturen und Fortpflanzungsstatten werden durch die vorgenannten
MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kompensiert, so dass
mit Umsetzung der Planung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt wird.

6.5.4.2 Zug- und Rastvogel

Zur Erfassung der Zug- und Rastvogelbestande wurde das Untersuchungsgebiet (Plangebiet inkl. 1.000
m Radius) im Zeitraum von Oktober 2021 bis Marz 2022 insgesamt 18-mal (4 x Oktober, 3 x November,
2 x Dezember, 2 x Januar, 4 x Februar, 3 x Marz) kontrolliert (GFN Umweltpartner 2022). Die Kartierun-
gen erfolgten in Form von Kurzkontrollen, d.h. das Gebiet wurde pro Tag zweimalig im Abstand von
mehreren Stunden begangen und auf Rast- und Zugvogelbesténde kontrolliert. Im Ergebnis wurden bei
neun von 18 Kontrollen insgesamt 21 Beobachtungen erbracht. Eine weitere Beobachtung erfolgte au-
Rerhalb der regularen Kontrolldurchgange am 22.10.2021. An neun Kontrolldurchgangen wurden keine
Beobachtungen erbracht. Der tUberwiegende Teil der Beobachtungen verteilte sich auf die Monate Ok-
tober und November. Mit insgesamt 17 Beobachtungen ist der Kranich die mit Abstand am haufigsten
nachgewiesene Art. In 15 Fallen wurden die Kraniche als rastende oder Nahrung suchende Trupps von
ein bis 20 Individuen beobachtet. Uberwiegend wurden ein bis acht Individuen beobachtet. In zwei Fal-
len wurden uberfliegende Kraniche (insgesamt 51 Individuen) beobachtet. Die meisten rastenden / Nah-
rung suchenden Kraniche wurden auf Maisstoppel-Ackern westlich der L 170 beobachtet. Der GroRteil
dieser Beobachtung lag Richtung Norden auferhalb des Plangebietes bis hin zur Ortslage Staffelde.
Neben den Maisackern zahlten Griindingung (Senf), Wintergetreide, Brachen und Schwarzacker zu
den Rast- und Nahrungshabitaten der beobachteten Kraniche. Diese Rast- und Nahrungshabitate be-
finden sich ausnahmslos auRerhalb des Plangebietes.

Weitere nachgewiesene Arten, die das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche aufsuchten (v.a.
Such- und Jagdflug), waren Mausebussard (Buteo buteo, 1x), Raubwirger (Lanius excubitor, 1x), Rot-
milan (Milvus milvus, 1x) und Turmfalke (Falco tinnunculus, 2x). Weitere Rast- und Zugvogelarten wur-
den nicht nachgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden 2 Kranichbeobachtungen gemacht: Am 08.10.21 wurden 15
Kraniche bei der Nahrungssuche beobachtet und am 22.10.21 wurden 20 rastende Kraniche gezahlt.
Die beobachteten Kranichbestadnde waren gering und traten lediglich im Herbst in gewisser Regelma-
Rigkeit auf. Nur zwei Beobachtungen befanden sich im eigentlichen Plangebiet.

Vor allem Maisstoppelacker sind bevorzugte Rast- und Nahrungshabitate flir Rast- und Zugvogel, ins-
besondere fur Kraniche und Ganse. Im Untersuchungszeitraum waren solche Schldge nur in geringer
Zahl westlich der LandesstralRe vorhanden. Die entsprechenden Flachen waren vergleichsweise klein
und lagen zudem in Waldnahe bzw. waren von Wald umgeben. Solche Flachen werden von Kranichen
und Gansen in der Regel gemieden.

In Jahren mit vermehrtem Maisanbau, insbesondere Ostlich der Landesstrale, sind auch gréRere Rast-
und Zugvogelbestande anzunehmen. Andere Flachen im Untersuchungsgebiet, v.a. im Norden und Os-
ten, sind aufgrund der geringen Flachengrofe und/ oder Nutzung (Koppel, Heidelbeerplantage, Spar-
gelanbau unter Folie etc.) grundséatzlich wenig attraktiv fur Rast- und Zugvégel.

Insgesamt wird die Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Rast- und Nahrungshabitat fiir Rast- und
Zugvogelarten als gering eingeschatzt. Mit Umsetzung der Planung gehen nur wenige Rast- und Nah-
rungsflachen, in erster Linie des Kranichs, verloren.
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Abb. 15: Beobachtung rastender / Nahrung suchender Kraniche von Oktober 2021 bis Marz 2022 (GFN Umwelt-

partner 2022)

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):

Bau- und anlagebedingte Tétungen von Individuen kénnen vermieden werden, indem die Bauzeitenre-
gelungen eingehalten werden (MalRnahme VO01).

Von betriebsbedingten Verstéen gegen diesen Verbotstatbestand ist nicht auszugehen. Eine erhdhte
Kollision mit Fahrzeugen ist nicht zu erwarten. Auf dem Betriebsgelande werden die Fahrzeuge aller
Voraussicht nach mit geringer Geschwindigkeit fahren.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MaRnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfilllt.
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Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Baubedingt kann es zu Stérungen wie Beunruhigung durch Bewegung, Larm und Licht kommen. Es
besteht die Mdglichkeit fiir die Zug- und Rastvogel, in angrenzende stérungsfreie Habitate auszuwei-
chen.

Es ist anzunehmen, dass anlage- und betriebsbedingt durch (v.a. optische) Scheuchwirkungen durch
das Gebaude und das Befahren, Be- und Entladen der LKW etc. im laufenden Betrieb weitere potenzi-
elle Rast- und Nahrungshabitate im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets entwertet oder aber vollstan-
dig verloren gehen. Insgesamt werden Auswirkungen jedoch als nicht erheblich erachtet, da nur geringe
Rastvogelbestédnde und ausreichend Ausweichhabitate im weiteren Umfeld vorhanden sind (GFN Um-
weltpartner 2022).

Mit Umsetzung der Planung ist ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erflllt.
Lebensstittenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Reine Nahrungs- oder Jagdhabitate sowie Flugrouten oder Wanderkorridore sind in der Regel keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG. Das Plangebiet stellt im Bereich der
Ackerflachen kein essenzielles Nahrungshabitat fiir Kraniche dar, durch dessen Wegfall erhebliche Aus-
wirkungen auf die Population zu erwarten sind.

Mit Umsetzung der Planung ist ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfilllt.

6.5.4.3 Amphibien

Amphibienvorkommen wurden im Jahr 2021 nicht festgestellt. Eine Nutzung des Gelandes als Winter-
quartier ist in Ausnahmefallen denkbar, zumal der lockere Sandboden pradestiniert ist und Kroten teil-
weise mehrere Hundert Meter vom Laichgewasser entfernt Uberwintern. Fir starker frequentierte Am-
phibienwanderrouten liegen keine Hinweise vor (Mathiak 2021). Das nachst gelegene Gewasser befin-
det sich Gber 600 m vom Plangebiet entfernt auf dem Acker 6stlich der L 170. Eine Wanderung der
mdglicherweise in diesem Gewasser vorkommenden Amphibien in das Plangebiet kann ausgeschlos-
sen werden.

Im Rahmen der faunistischen Kartierung fiir den dstlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 83 wurden im
Jahr 2022 im Graben 3/2.7, innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 79 zwei Teichmolche (Lissotriton vulgaris) gefunden. Der Teichmolch ist nach dem BNatSchG und
BArtSchVVO besonders geschitzt.

Tab. 25: Nachgewiesene Amphibienarten im Plangebiet

IV = Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie und streng geschutzt
Rote Liste Deutschland (D): Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020); Rote Liste Brandenburg (BB): Schneeweil et al. (2004)

1 — vom Aussterben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; R — extrem selten; V — Art der Vorwarnliste; G — Gefahrdung zunehmend aber
Status unbekannt; * bzw. ** ungefahrdet

. . RLD RL BB
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 2020 2004 FFH-Art
Teichmolch Lissotriton vulgaris * ok -
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Abb. 16: Amphibiennachweis (alnus GbR Linge Hoffmann 2022)

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Fir den Teichmolch besteht weder bau-, noch anlage- oder betriebsbedingt das Risiko, durch das Vor-
haben getttet oder verletzt zu werden. Somit ist mit Umsetzung der Planung ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfilllt.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Der Teichmolch wird weder bau-, noch anlage- oder betriebsbedingt durch das Vorhaben gestdrt. Somit
ist mit Umsetzung der Planung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfullt.

Lebensstiattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Lebensstatten des Teichmolchs werden weder bau-, noch anlage- oder betriebsbedingt zerstort. Somit
ist mit Umsetzung der Planung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfllt.
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6.5.4.4 Reptilien

Es wurde innerhalb des Geltungsbereichs, am Rand des Waldes im Westen an der Grabenbéschung,
ein Vorkommen von Zauneidechsen kartiert, und zwar. Zauneidechsen sind im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt und streng geschitzt. Die Strukturen im Graben selbst sind nicht so glinstig wie im
Waldbereich. Daher wurde im Kartierbericht der Graben eher als Ausbreitungskorridor interpretiert. Der
Waldrand stellt ein Vorzugshabitat dar, da hier insbesondere die Sonnenexposition, die Versteckmog-
lichkeiten, die Eiablageplatze und die Nahrungsverfiigbarkeit sowie die Anbindung an und die Erreich-
barkeit von potenziellen Winterquartieren besonders ginstig beieinanderliegen. Die randliche Béschung
mit ihrer fir die Zauneidechsen ginstigen Struktur, Qualitat und Ausgestaltung sollte unbedingt erhalten
bleiben. Die fiir die Zauneidechsen glinstige Béschungskante am Graben am Wald wird erhalten blei-
ben, da an dieser Stelle der Graben nicht verandert wird. Einige Zauneidechsen wurden auch am 6stli-
chen Waldrand noérdlich des Grabens kartiert. In diesem Bereich wird im Rahmen der Ausgleichsmal}-
nahme fir den Waldverlust ein neuer Waldbereich samt Saumstruktur hergestellt. Der vorhandene
Waldsaum wird in diesem Bereich nicht verandert. Im Saumbereich des neu anzulegenden Waldes ist
der Wald licht zu gestalten und es sind Strukturen fir Zauneidechsen herzustellen.

Der Graben, der mitten durch das Plangebiet fiihrt, verfligt Giber keine nennenswerte Zauneidechsen-
population. Das Vorhandensein von festen Revieren adulter Zauneidechsen wurde an dieser Stelle fir
unwahrscheinlich erachtet. Hier wurden nur einzelne Tiere kartiert.

Des Weiteren ist die Waldeidechse (Zootoca vivipara) auf der Flache sporadisch vertreten. Die Blind-
schleiche (Anguis fragilis) wurde zwar nicht nachgewiesen, von deren Vorkommen ist jedoch auszuge-
hen, da die Art in warmebegunstigten Gehdlzen und deren Saumstrukturen nicht selten ist. Beide Arten
werden in der Roten Liste Brandenburg als gefahrdet eingestuft.

Gemal faunistischem Bericht handelt es sich nur bei der Zauneidechse um eine maf3gebliche Reptili-
enart.

Zudem wurden bei der faunistischen Kartierung des 6stlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 83 Zau-
neidechsen im Grabenbereich 6stlich der L 170 kartiert. Dabei wurden an 4 Begehungen im Jahr 2022
(12.4., 26.4., 25.5. und 6.6.) insgesamt 16 Individuen nachgewiesen, die sich in den Gras- und Stau-
denfluren am Boschungsbereich des stralRenbegleitenden Grabens aufhielten. Die Habitatstrukturen
bieten Zauneidechsen u.a. Sonnenplatze, grabbaren offenen Sandboden, Versteckmdglichkeiten und
ein reichhaltiges Nahrungsangebot (alnus GbR Linge Hoffmann 2022). Ein kleiner Bereich des Zau-
neidechsenhabitats ragt in den Geltungsbereich hinein. Der Grofteil des Zauneidechsenhabitats befin-
det sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83.

Tab. 26: Nachgewiesene und potentielle Reptilienarten im Plangebiet und angrenzenden Strukturen

Hinweis: Die Blindschleiche wurde nicht nachgewiesen, ein Vorkommen ist aufgrund der Habitatbedingungen jedoch nicht auszuschlieRen.

IV = Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie und streng geschiitzt
Rote Liste Deutschland (D): Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020); Rote Liste Brandenburg (BB): Schneeweil} et al. (2004)

1 — vom Aussterben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; R — extrem selten; V — Art der Vorwarnliste; G — Gefahrdung zunehmend aber
Status unbekannt; * bzw. ** ungefahrdet
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 2R(I)-2(? ZR(I)'MBB FFH-Art
Blindschleiche Anguis fragilis * * -
Waldeidechse Zootoca vivipara vV G -
Zauneidechse Lacerta agilis Y, 3 \Y;

. lntersurhungsgehist

b e

Abb. 17: Zauneidechsennachweise (Mathiak 2021)

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung und Verletzung von Zauneidechsen ist der Wald mit Bau-
beginn Richtung des Logistikzentrums und der Parkplatze abzuzdunen (Malnahme V08). Zudem sind
die Bauzeitenregelungen einzuhalten (MalRnahme V01): Gehdélzentnahmen (Wald und Grabenbereich)
sind nur im Winter durchzufiihren und die Baumaflinahmen zur Herstellung der Grabenquerungen sind
direkt nach dem Ausbuddeln der Zauneidechsen im Frihjahr (Mai) vorzunehmen. Durch die Nutzung
von Baugerat wird es zu einer Vergramung der Zauneidechsen kommen und eine Eiablage im Bereich
der Grabenquerungen vermieden werden. Zudem ist der Gaben zwischen Gewasserrandstreifen und
Baustelle zum Schutz der Zauneidechsen bauzeitlich mit einem Zaun zu versehen (MalRnahme V04).

Die Zauneidechsen sudlich des Plangebietes werden nicht direkt beeintrachtigt. Zu ihrem Schutz ist
wahrend der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen ein Zaun an der sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze zu errichten (MalRnahme V04).
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Anlagebedingt ist nicht von einer Tétung oder Verletzung von Zauneidechsen, Waldeidechsen oder der
madglicherweise vorkommenden Blindschleiche auszugehen.

Betriebsbedingte Tétungen sind nicht zu erwarten, da die Zauneidechsen die Grabenflachen und den
sudlichen Waldrand nutzen. Beide Bereiche werden durch den Logistikbetrieb nicht direkt berthrt. Auf
dem Betriebsgelande und dem Parkplatz ist von einer verringerten Fahrgeschwindigkeit auszugehen.
Daher ist ein erhohtes Lebensrisiko nicht zu erwarten, auch wenn die Reptilien Fahrbahnbereiche oder
Parkplatze zum Sonnen nutzen sollten, da sie durch die Bodenvibrationen rechtzeitig vor sich nahern-
den Fahrzeugen gewarnt werden.

Bei Bericksichtigung und Umsetzung der angefiihrten Ma3nahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG weder fiir die Zauneidechsen noch fir die
Waldeidechse und die méglicherweise vorkommende Blindschleiche erfillt.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Baubedingte Storungen wahrend der Fortpflanzungszeit konnen ebenfalls durch die o.g. Errichtung von
Zaunen und das Einhalten der Bauzeitenregelung vermeiden werden (Malihahmen V01, V04, V08). Der
Graben kann weiterhin als Wanderkorridor genutzt werden. Die neu verrohrten Abschnitte kénnen Gber
den Parkplatz umgangen oder es kdnnen die Rohre selbst genutzt werden.

Anlagebedingt sind keine Stérungen zu erwarten, da die baulichen Anlagen auf3erhalb der Zauneidech-
sen-Habitate errichtet werden.

Betriebsbedingte Stérungen kénnen durch den fest errichteten Zaun zwischen nérdlicher Waldkante
und Betriebsgelande vermieden werden (Ma3hahme V08). Der von den Zauneidechsen genutzte Gra-
ben wird durch den Betrieb nicht beeintrachtigt. Eine Nutzung des Grabens als Wanderkorridor tiber die
Rohre oder auch die Parkplatze ist moglich. Die Zauneidechsen im Waldrandbereich und der dortigen
Grabenboéschung sowie im neue Waldsaum werden durch den Parkplatzbetrieb nicht erheblich gestort,
zumal eine Gewdhnung einsetzen wird.

Bei Berucksichtigung und Umsetzung der angefihrten Malhahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erflllt.

Lebensstattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Reine Nahrungs- oder Jagdhabitate oder Wanderkorridore sind in der Regel keine Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Baubedingte Zerstérungen von Lebensstatten werden durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung ver-
mieden. Im Bereich des 6stlichen Waldrandes findet durch die Schaffung eines neuen Waldes eine
Veranderung der dort kartierten Zauneidechsenreviere statt. Durch die Schaffung von zwei Zau-
neidechsenstrukturen Richtung Siden (MalRnahme CEF04) und die lichte Gestaltung im Bereich des
neuen Waldsaums (MalRnahme FCS03) kann dies ausgeglichen werden. Wahrend der Herstellung des
Waldes konnen die Zauneidechsen in die angrenzenden Strukturen ausweichen.

Auch fur die Waldeidechse und die moéglicherweise vorkommende Blindschleiche werden durch die
oben aufgefiihrten MaRhahmen baubedingte Zerstérungen von Lebensstatten vermieden.

Anlagebedingt ist nicht von einer Zerstérung von Lebensstatten auszugehen, da die Zauneidechsenha-
bitate aulRerhalb der Baubereiche liegen.
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Betriebsbedingt ist ebenfalls nicht von einer Zerstérung von Lebensstatten auszugehen. Der Wald Rich-
tung Betriebsgelande wird durch einen Zaun abgegrenzt (MalRnahme V08) und der Fahrzeugverkehr,
das Be- und Entladen der LKW etc. findet nicht im Bereich von Zauneidechsenhabitaten statt.

Bei Bericksichtigung und Umsetzung der angefiihrten Ma3nahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfilllt.

6.5.4.5 Fledermause

Am 14. Juni und 2. Juli 2021 wurde das Gebiet auf potenzielle Fledermausvorkommen hin untersucht.
Das Untersuchungsgebiet gliedert sich in seiner Bedeutung fir Fledermause in zwei Bereiche: Die
Ackerflachen mit dem trocken gefallenen Graben und den Kiefern-Baumreihen an der L 170 haben nur
eine geringe Bedeutung fur Fledermause. Die Waldbereiche im Westen des Plangebietes sowie stdlich
aulerhalb des Geltungsbereiches haben eine zentrale Bedeutung als Fledermaushabitat. Die alten
Baumbestande mit Nischen und Héhlen bieten gute Quartiereigenschaften. Die Randbereiche der
Waldflachen haben mit ihren abwechslungsreichen Strukturen und dem Insektenreichtum eine erhéhte
Bedeutung als Jagdrevier.

Fledermaushabitate

@ Habitatbiume mit sehr guten Quartiereigenschaften

[ Gehdlze mit insgesamt guten Quartiereigenschaften
potenzielle Jagdreviere

. UG_Staffelde

Abb. 18: Fur Fledermause relevante Strukturen (Biotopbdume wurden lediglich im Bereich des westlichen Feldge-
holzes kartiert, zudem wurden nur die Jagdkorridore dargestellt, die in einem Bezug zum Untersuchungs-
gebiet stehen) (Mathiak 2021)

Im Bereich einzelner Biotop- bzw. Habitatbdume (mehrere Stieleichen, Bergahorn) mit besonderen
Strukturen fur Fledermause konnte vereinzelt frischer Fledermauskot gefunden werden. Dies spricht fur
die Nutzung als Sommeraufenthalts- bzw. Zwischenquartier.
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Fir eine genauere Spezifizierung der vorkommenden Fledermausarten und der Nutzung des Gelandes
ware eine eigene Fledermausuntersuchung erforderlich gewesen, die im Rahmen dieser Untersuchung
zeitlich und technisch nicht realisierbar war. Stattdessen wurden die Habitatqualitaten und die Raum-
nutzungspotenziale fir Fledermause in einer Potenzialbetrachtung fiir das Untersuchungsgebiet darge-
stellt. Dabei werden explizit die waldbewohnenden Fledermausarten Grofer Abendsegler (Nyctalus
noctula), Rauhaut- (Pipistrellus nathusii) und Fransenfledermaus (Myotis nattereri) sowie Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus) genannt, die potentiell die Waldbereiche fiir die Reproduktion nutzen.

Im Rahmen der faunistischen Kartierung wurde die Bedeutung des Waldes im westlichen Bereich des
Plangebietes wegen seinen Hohlen- und Nischenreichtums, des Baumalters sowie der guten Exposition
einiger Baume mit ,mittel* (Winterquartier) bis ,erhéht” (Sommer- und Reproduktionsquartier) bewertet,
sowie die Waldrandbereiche mit erhohter Bedeutung als Jagdrevier. Vorkommende Arten sind Groler
Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus), Braunes Langohr (Plecotus auritus) und Fransenfledermaus (Myotis nattereri). Es wur-
den zudem Habitatbdume mit sehr guten Quartiereigenschaften kartiert, die sich auf3erhalb der Flachen
des Logistikzentrums befinden; der Grof3teil der Habitabdume befindet sich am Sidrand des Waldes.
Die aufgrund der MaRnahme zu fallenden Baume wurden nicht als Biotopbaume kartiert.

Durch die notwendige Beleuchtung flir den Logistikbetrieb wird es zu einem Riickgang von Insekten als
Nahrungsgrundlage von Flederm&usen kommen. Es gehen zudem durch Uberbauung des Ackers Fla-
chen verloren, die jedoch ein vergleichsweise geringes Potenzial fur Insekten- und Nachtfalterarten und
damit als Jagdgebiet fir Fledermause haben. Der Wald stellt ein wesentlich wichtigeres Habitat fiir Fle-
dermduse dar. In diesen Bereich wird nur geringfugig eingegriffen.

Durch die Anlage von blitenreichen Wiesen entlang der éstlichen Geltungsbereichsgrenze auf Hohe
der Larmschutzwand kann die Insektenfauna geférdert werden.

Alle bei uns heimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt und nach § 7
BNatSchG streng geschutzt.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):

Bau- und anlagebedingte Tétungen von Individuen kénnen vermieden werden, indem die Bauzeitenre-
gelungen eingehalten werden (MalRnahme V01). Héhlenbdume sollten nach Méglichkeit bestehen blei-
ben. Ist dies nicht mdglich, sind die Baume unmittelbar vor der Fallung durch einen Artenschutzfachgut-
achter auf das Vorkommen von Fledermdusen zu Uberprifen. Sollte dabei festgestellt werden, dass
Fledermause in Baumhdohlen schlafen, dirfen die Baume erst nach Freigabe gefallt werden (MalRnahme
V03).

Von betriebsbedingten Verstéflen gegen diesen Verbotstatbestand ist nicht auszugehen. Eine erhdhte
Kollision mit Fahrzeugen ist nicht zu erwarten. Auf dem Betriebsgelande werden die Fahrzeuge aller
Voraussicht nach mit geringer Geschwindigkeit fahren.

Bei Berucksichtigung und Umsetzung der angefihrten MaRhahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erflillt.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Bau- und anlagebedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit kdnnen ebenfalls durch Einhalten
der Bauzeitenregelung und das Uberpriifen der Baume unmittelbar vor der Fallung durch einen Arten-
schutzfachgutachter auf das Vorkommen von Fledermdusen (MalRnahmen V01, V03). Sollte dabei
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festgestellt werden, dass Fledermduse in Baumhohlen schlafen, durfen die Bdume erst nach Freigabe
gefallt werden (MalRnahme V03). Weiterhin sind Baumalinahmen wahrend der Abend- und Nachtstun-
den zu vermeiden und eine insektenfreundliche Baustellenbeleuchtung zu bertcksichtigen (MaRnahme
V06), damit Stérungen vermieden werden kénnen. Durch das Aufstellen eines Bauzauns mit Sicht-
schutz wahrend der Bauzeit, kann die Beunruhigung der Waldbereiche durch die Baumalinahme redu-
ziert werden (MalRnahme V08).

Betriebsbedingte Verstofle gegen den Verbotstatbestand konnen indirekt durch kiinstliche Lichtquellen
hervorgerufen werden, die einen negativen Einfluss auf die Insektenfauna haben. Der negative Effekt
kann vermindert werden, wenn entsprechende Mal3nahmen der Licht-Leitlinie umgesetzt werden (Mal}-
nahme V06).

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MaRnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG damit nicht erfillt.

Lebensstittenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Reine Nahrungs- oder Jagdhabitate sowie Flugrouten oder Wanderkorridore sind in der Regel keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG. Das Plangebiet stellt im Bereich der
Ackerflachen kein essenzielles Jagdgebiet fiir Fledermause dar, durch dessen Wegfall erhebliche Aus-
wirkungen auf die Population zu erwarten sind. Der Wald selbst wurde als potentielles Jagdrevier kar-
tiert. Durch die Waldfestsetzung bleibt dieses Jagdrevier erhalten.

Fledermausquartiere stellen ganzjahrig geschitzte Lebensstatten im Sinne des § 44 Ab. 1 Nr. 3
BNatSchG dar. Daher sind die zum Tétungsverbot genannten MalBnahmen zur Vermeidung der Erfiil-
lung eines Verbotstatbestandes einzuhalten (MaRnahmen V01, V03).

Die Begriinung im Plangebiet tragt zur Minimierung des Eingriffs bei (MaRnahme FCS01). Aufgrund des
Erhalts des Waldes, der ein Jagdgebiet der Fledermause darstellt, ist festzustellen, dass die die 6kolo-
gische Funktion der von den Eingriffen méglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der Fledermause im raumlichen Zusammenhang § 44 Abs. 5 Nr. 3BNatSchG erhalten bleibt.

Der Verlust von potentiellen Fledermausquartieren in geeigneten Baumstrukturen (Hohlen, Spalten etc.)
ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen, vor allem durch die Anbringung von Fledermauskasten
am Baum- bzw. am Gebaudebestand auszugleichen (Malkhahme CEF02). Damit wird es den Wochen-
stubenkolonien des planerischen Umfeldes ermdglicht, die Flachen im Plangebiet weiterhin effizient zu
nutzen. Die selbst in der der Zeit der Jungenaufzucht obligatorische Wechsel zwischen mehreren Quar-
tieren waren dann innerhalb des Plangebietes mdglich.

Fur die Beseitigung ganzjidhrig geschitzter Lebensstiatten ist grundsatzlich eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Das
Vorgehen ist durch einen Artenschutzsachverstéindigen zu begleiten und mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Betriebsbedingte Zerstérungen von Fortpflanzung- und Ruhestatten von Fledermausen sind nicht zu
erwarten.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angeflihrten MaRnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt.
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6.5.4.6 Sonstige Tierarten

Im Untersuchungsgebiet wurden sechs Waldameisenvolker (Formica spec.) kartiert. Um welche Art es
sich dabei genau handelt, wurde nicht bestimmt. Jedoch kann die einzige nicht geschitzte Art, die blut-
rote Raubameise (Formica sanguinea), eher ausgeschlossen werden. Ein Ameisenbau befindet sich
am Rande des Grabens beim Wirtschaftsweg der Autobahnmeisterei. Die Ubrigen finf Ameisenvdlker
befinden sich im westlichen Wald, ausnahmslos im sonnen- und warmebeginstigten, lichten Suidteil
des Geholzes.

Ameisenvorkommen
@ Rote Waldameise

| Untersuchungsgebiet

=

. Ty
ec.) (Quelle: Mathiak 2021)

Abb. 19: Vorkommen der Roten Waldameise (Formica sp

Die Nester stellen geschutzte Lebensstatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar. Der Grof3teil
der Ameisenvdlker befindet sich am Sitidrand des Waldes aul3erhalb der Eingriffsflachen und ist von der
Umsetzung der Planung nicht betroffen. Das Ameisenvolk an der sudostlichen Geltungsbereichsgrenze
hat eine sehr exponierte Lage. Sollte das Volk beeintrachtigt werden, kann nur eine Umsiedlung den
Fortbestand gewahrleisten. Sollte es zu einer Beeintrachtigung kommen, kann mit Umsiedlung des
Ameisenvolkes (Mallnahme V05) ein bau-, anlagen- und betriebsbedingter Verstol gegen die Verbots-
tatbestande der Totung, Storung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BNatSchG) vermieden werden.

Die Bdume wurden im Hinblick auf eventuelle Vorkommen von Eremit (Osmoderma eremita) und Held-
bock (Cerambyx cerdo) untersucht. Es wurden keine Kafervorkommen nachgewiesen, wenngleich die
Baume grundsatzlich eine gute Basis und Eignung fir ein Vorkommen aufweisen. Derzeit fehlen den
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Eichen noch die entsprechend ausgepragten Mulmkérpervolumina“. Die Larve eines Eremiten benétigt
etwa 1 kg Mulm. Perspektivisch ist eine Ansiedlung der beiden Kaferarten jedoch denkbar. Vor allem
der Siidrand des Waldes mit den teilweise solitar stehenden, sonnenexponierten, alten Stieleichen bie-
tet fir Eremit und Heldbock grundsatzlich gute Bedingungen. Derzeit erreichen die Baume einen BHD
(Brusthéhendurchmesser) von bis zu 80 cm. Vom Heldbock werden Stieleichen vorrangig in einer
Starke ab 80 und bis 120 cm BHD besiedelt. Diese GroRenklasse erreichen die Baume jedoch erst in
den kommenden Jahren. Eine Betrachtung hinsichtlich der Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
besténde ist daher nicht erforderlich.

Bei der Begehung im Mai zur Abstimmung mit den Forsten konnte ein Fuchsjunges (Vulpes vulpes)
beobachtet werden. Bei Berlcksichtigung der Bauzeitregelung (Ma3nahme V01) sind keine Verstofie
gegen die Verbotstatbestande der Tétung, Stérung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG) zu erwarten.

6.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen werden im Siden des Ortsteils
Staffelde zwei Gewerbestandorte ausgewiesen, da zusatzliche Gewerbeflachen fur die Neuansiedlung
und bedarfsgerechte Erweiterung von Unternehmen im Stadtgebiet Kremmen bendtigt werden. Im Orts-
teil Staffelde bestehen Uberdurchschnittlich positive Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grof3fla-
chigen Gewerbestandortes silidlich der Ortslage. Die positiven Entwicklungsaussichten erklaren sich
insbesondere in der Lagegunst Staffeldes mit seiner unmittelbaren Nahe zu der Autobahn A 24.

Gemal Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzu-
schlieBen. Gemal Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR sind fiir Gewerbe- und Industrieflachen Ausnahmen zulassig,
wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelba-
res Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlielRen.

Diese besonderen Erfordernisse des Immissionsschutzes sind wegen der betriebsbedingten Immissio-
nen des Logistikstandortes insbesondere wahrend der Nachtzeiten gegeben. Ein unmittelbares Angren-
zen an vorhandene Siedlungsgebiete wird damit ausgeschlossen. Des Weiteren schlief3t sich ein un-
mittelbares Angrenzen an vorhandene Siedlungsgebiete dadurch aus, dass der Logistikstandort eine
hohe Verkehrsbelastung mit sich bringt. Durch die Lage der Flachen abseits der vorhandenen Sied-
lungsgebiete und in unmittelbarer Nachbarschaft zur Autobahnanschlussstelle werden Verkehrsbelas-
tungen innerhalb von Ortsdurchfahrten im Umfeld des Logistikstandortes vermieden und der vorhaben-
induzierte Schwerlastverkehr direkt auf die Bundesautobahn bzw. Bundesstralle als Gberértliche Haupt-
verkehrsstrafen gelenkt.

Insgesamt flihren die verkehrlichen Standortanforderungen und die betriebsbedingten Immissionen des
Logistikstandortes dazu, dass der Standort entfernt von der Ortslage Staffelde und gleichzeitig gut an
die Autobahn angebunden sein muss.

Diese Bedingungen werden in Staffelde nur am vorliegenden Standort erfillt.

Innerhalb des Bebauungsplans ware eine Planungsalternative, den Larmschutzwall mit aufgesetzter
Larmschutzwand durch eine Larmschutzwand in der vollen Hohe zu ersetzen. Dies wirde es ermdgli-
chen, den gesamten Gebaudekomplex um einige Meter nach Nordosten zu verschieben und damit den
Eingriff in den Wald zu verhindern. Gegen diese Alternative spricht vor allem die Verringerung des Ein-
griffs in das Schutzgut Landschaftsbild. Ein mit einer flachigen Strauchpflanzung begrinter

4 Mulm = Lockersediment aus organischem Material; im Wald aus Holzspédnen und dem Kot von Totholzinsekten
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Larmschutzwall verringert die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild deutlich: Durch den be-
grinten Wall kann ein Teil des Logistikzentrums von der Ortslage Staffelde her verdeckt und die neuen
Gebaude besser in die Landschaft integriert werden. Eine gleich hohe Mauer ohne Wall erflillt diese
positiven Eigenschaften nicht.

Eine Verringerung des Eingriffs in den Wald wurde u.a. dadurch erreicht, dass die Abbiegeflache der
LKW an der stidwestlichen Ecke des Baufensters des Logistikzentrums verringert wurde. In der Folge
missen nur noch 570 m? Wald umgewandelt werden (zuvor 714 m?3).

Durch die Nutzung der bereits bestehenden Zufahrt zur Flache kdnnen auch an dieser Stelle die Ein-
griffe verringert werden. Zwar werden dennoch einige Baumfallungen in diesem Bereich notwendig,
eine Einrichtung der Einfahrt an einer anderen Stelle des Geltungsbereichs wiirde jedoch zu deutlich
gréReren Eingriffen fihren und u.a. eine Grabenverrohrung und ggf. Baumfallungen nach sich ziehen.
Auch wird auf die Einrichtung einer zweiten Zufahrt zum Gewerbegebiet verzichtet.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr den Bau eines Logistikzentrums im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen geschaffen
werden. Die Grole des zurzeit hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten Plangebietes betragt
22,80 ha. Darin werden ein Gewerbegebiet samt Photovoltaik-Freiflachenanlage (18,78 ha), Flachen
fir Wald (2,80 ha), Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (Graben) (0,37 ha), die nachrichtlich
ubernommene Landesstrae 170 (0,72 ha) sowie 6ffentliche Stralenverkehrsflachen (0,07 ha), eine
private Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) samt Begleitgrin (0,06 ha) und Flachen mit Grabenoffnungen
(0,01 ha) festgesetzt. Zudem werden im Gewerbegebiet das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie einer Wieseneinsaat festgesetzt, um die grinordnerischen und umweltschitzenden Belange an-
gemessen zu berticksichtigen. Vorhandener Baumbestand wird soweit wie mdglich erhalten. Die nicht
Uberbauten Flachen sind zu begriinen. Darliber hinaus gehende Regelungen wie z.B. zum Schutz von
Zauneidechsen werden in einem Durchfuhrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt
Kremmen gesichert.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden
ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Im Ergebnis verbleiben mit Umsetzung der Planung und der Durchfiihrung der erforderlichen Vermei-
dungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB aufgefuihrten Schutzguter. Im Einzelnen kommt die Umweltprifung zu folgenden Ergebnissen:

Durch die geplante Bebauung wird im Bereich des neuen Gewerbegebiets eine maximale Neuversie-
gelung von rund 15,02 ha unversiegelter Flache vorbereitet (bei Anrechnung geringerer Versiegelungs-
grade im Bereich der PKW-Stellplatze und der Photovoltaik-Freiflachenanlage betragt die kompensati-
onspflichtige Neuversiegelung nur noch 11,22 ha). Versiegelungen sollen nach Méglichkeit durch Ent-
siegelungsmaflnahmen kompensiert werden. Daflir stehen jedoch keine entsprechenden Mallnahmen
zur Verfuigung. Daher wird die Kompensation fir das Schutzgut Boden sichergestellt, indem zum einen
innerhalb des Geltungsbereichs Gehoélzanpflanzungen und Begriinungsmalnahmen durchgefiihrt und
zum anderen aullerhalb des Geltungsbereichs Intensivgrinlandflachen extensiviert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig im Plangebiet versickert bzw. im Bereich der Lan-
desstralie weiterhin in die bestehenden Graben geleitet. Durch Festsetzung zum wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau der PKW-Stellplatze und der begriinten nicht Uberbauten Flachen verbleibt das

Stand: 13.03.2023



188 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum* OT Staffelde, Begriindung (Entwurf)

Regenwasser in diesen Bereichen an Ort und Stelle. Im Bereich der Gebaude- und Verkehrsflachen
anfallendes Regenwasser wird auf der Flache der Photovoltaik-Freiflachenanlage versickert. Somit wer-
den der oértliche Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt. Nachteilige Aus-
wirkungen auf das Grundwasser sowie die Wassergewinnung des nahegelegenen Wasserschutzgebie-
tes werden ausgeschlossen.

Fir das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der 6értlichen Kili-
maverhaltnisse durch Bebauung und Nutzung zu erwarten. Die Begrinung der nicht Gberbauten Fla-
chen und die Anpflanzung von schattenwerfenden Baumen und Strauchern tragen dazu bei, nachteilige
sommerliche Aufheizungseffekte kleinrdumig zu mindern und auszugleichen. Durch diese MaRnahmen
werden auch ggf. auftretende bioklimatische Beeintrachtigungen fur Menschen vermieden bzw. verrin-
gert. Hierzu tragt auch die geplante Regenwasserversickerung an Ort und Stelle bei.

Aufgrund des verhaltnismalig geringen Verkehrsaufkommens und der Lage am Stadtrand ist zu erwar-
ten, dass die Werte fiir die relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid/Stickoxid (NO2/NOx), Ozon (O3)
und Feinstaub (PM10) die Jahresgrenzwerte zum Gesundheitsschutz (gemal EU-Richtlinie
1999/30/EG bzw. 2008/50/EG) sowie die Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit (gemaR Anlage 11 der 39. Bundesimmissionsschutz-Verordnung) unterschritten werden.

Fir die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind zur Vermeidung und Kompensation
von Beeintrachtigungen schutzgutspezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmallinahmen vorgesehen.
Dies sind u.a. der Erhalt eines Teils des Baumbestandes und des Waldes, die Begriinung der nicht
Uberbauten Flachen, Baum und Strauchanpflanzungen sowie die Anlage von Blihstreifen. Weiterhin
wird auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Flachen im Flachenpool der Fla-
chenagentur Brandenburg mbH Intensivgrinland extensiviert. Dies dient neben dem Ausgleich der Ver-
siegelung auch der Habitatverbesserung fir Feldlerchen und somit dem Ausgleich fur die 5 bis 6 verlo-
rengehenden Feldlerchenreviere im Plangebiet. Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf
die Zauneidechsen u.a. durch die Verrohrung des Grabens werden zwei Zauneidechsenstrukturen im
neuen Waldsaumbereich geschaffen. Die betroffenen Grabenbereiche werden bereits vor Baubeginn
abgezaunt und die darin befindlichen Zauneidechsen in den neuen Waldsaumbereich umgesetzt.

Eingriffe in die Lebensraumstrukturen von Végeln und Fledermdusen werden kompensiert, indem die
nicht Gberbauten Fldchen begrint und mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden, so dass diese als
Habitate von der Tierwelt genutzt werden kénnen. Des Weiteren tragen die anzulegenden Bluhstreifen
dazu bei, die Insektenpopulationen zu férdern, die den Fledermdusen und Végeln als Nahrung dienen.

Fur die Bachstelze sind als Ausgleich 2 Nistkdsten an geeigneten Baumen am Waldrand im Umfeld des
Plangebietes anzubringen. Art und Umfang der Ersatzquartiere sind im Ergebnis der dann durchgefiihr-
ten aktuellen Kartierungen zu ermitteln und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die
Baumfallung selbst ist ebenfalls mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Gegebenenfalls ist
eine Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Zu fallende Baume sind vor der Fallung von einem Sachverstandigen auf das Vorhandensein von Baum-
hoéhlen zu untersuchen. Sollten Baumhdéhlen vorliegen, die von Vogeln oder Fledermausen genutzt wer-
den, sind an Baumen innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereichs Ersatz-Nistkasten anzubringen.
Art und Umfang der Ersatzquartiere sind im Ergebnis der dann durchgefiihrten aktuellen Kartierungen
zu ermitteln und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Baumfallung selbst ist ebenfalls
mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine Ausnahmegenehmigung
einzuholen.

Das Landschafts- und Ortsbild wird mit Realisierung der Planung verschlechtert, jedoch werden Mal}-
nahmen ergriffen, um die negativen Auswirkungen zu minimieren. Dazu gehoéren vor allem die Anlage
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eines Larmschutzwalls, der flachig mit Strduchern bepflanzt wird, und die Eingriinung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage mit einer umgebenden Heckenpflanzung.

Fir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind mit Umsetzung des Bebauungsplans keine er-
heblichen negativen Auswirkungen verbunden, da MaRnahmen getroffen werden, um die Emission von
Licht und Larm mdglichst gering zu halten. Dazu gehéren neben der Anwendung der Licht-Leitlinie vor
allem die Anlage von Larmschutzwanden und einem Larmschutzwall samt aufgesetzter Larmschutz-
wand. Die Erhaltung von Wald und Anpflanzung von Baumen und Strauchern tragen ihrerseits zur Ab-
schirmung des Gewerbegebietes und Minimierung der negativen Wirkung bei. Des Weiteren sorgt die
verkehrsglinstige Lage des Logistikzentrums dafiir, dass mit der Umsetzung der Planung verbundenen
zunehmende Verkehre nicht durch die Ortschaft geleitet werden, sondern vor allem aus und in Richtung
Autobahn unterwegs sein werden.

Die verkehrsbedingten Emissionen werden voraussichtlich zunehmen, stellen jedoch keine erhebliche
Beeintrachtigung dar, da aufgrund der Lage ist, dass sich die Luftglite nicht wesentlich nachteilig ver-
andern wird. Hierzu tragen beglnstigend auch die klimatischen Bedingungen wie die offene Landschaft
und teils bewaldete weitere Umgebung des Plangebiets bei, wodurch fiir eine Frischluftzufuhr und
Durchmischung der Luft gesorgt wird.

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiiter sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
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7 Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit Umsetzung der Planung ist ein Verlust von intensiv genutzten Landwirtschaftsflaichen mit ver-
gleichsweise hohem Ertragspotential in einem Umfang von rund 19 ha verbunden. Die im Ortsteil Staf-
felde sowie im Stadtgebiet bestehenden Mdglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf einer be-
reits baulich gepragten bzw. versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaf § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld der Auf-
stellung des Bebauungsplans geprift. Unter Berlcksichtigung des Flachenbedarfs eines Logistikzent-
rums, der verkehrlichen Lagegunst des gewahlten Standortes, durch den keine Zunahme innerértlicher
Verkehrsstrome zu erwarten ist und der immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstandsflachen zu
umliegenden Wohnsiedlungsflachen konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und
entwicklungsfahigen Brachflachen ermittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der In-
nenentwicklung realisieren lasst. Unter Berlicksichtigung des Standortvorteils mit direkter Anbindung an
die Landesstralle 170 und der unmittelbar stidlich gelegenen Anschlussstelle ,Kremmen* an die Auto-
bahn 24 werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegeniiber der mit Ansiedlung
eines Logistikzentrums verbundenen Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze von Seiten der Stadt Krem-
men im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommunalen Gremien zuriickgestellt.

Die im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorhandenen Waldfla-
chen bleiben weitestgehend erhalten. Durch die angepasste ErschlieBungskonzeption wird der mit Um-
setzung der Planung einhergehende Verlust von Waldflachen gegeniiber der Vorentwurfsfassung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans um rund 144 m? reduziert und umfasst damit eine Flache von
rund 570 m2. Als Kompensation fur die anlage- und betriebsbedingt unvermeidbare Inanspruchnahme
von Wald ist im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (im &stlichen
und nérdlichen Anschluss an die vorhandenen Waldflachen) die Neuanlage von Wald im Umfang von
2.153 m? vorgesehen. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sollen als strukturell
vielseitiger Waldsaum entwickelt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden.

Der vorhandene landwirtschaftliche Meliorationsgraben bleibt erhalten, wird jedoch in zwei Teilab-
schnitten verrohrt. Ein bislang verrohrter Grabenabschnitt kann mit Umsetzung der Planung geéffnet
werden.

Die Zufahrt zu einem sudlich des Plangebiets gelegenen Betriebsgelandes (Sendemast und weitere
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen im ndérdlichen Anschluss an die Bundesautobahn 24) wird
durch die Festsetzung eines rund 3,5 m breiten Wirtschaftsweges planungsrechtlich gesichert. Der der-
zeit bereits bestehende Wirtschaftsweg wurde in der Entwurfsplanung zur Anbindung des Knoten-
punkts an die klassifizierte Strallenverkehrsflache (Ingenieurbiiro Weiland) berlcksichtigt und in die
Ubergeordnete ErschlieBungskonzeption zur Anbindung des Standortes integriert. Die erforderlichen
Um- und Ausbaumafinahmen im Bereich des Knotenpunktes erfordern jedoch eine partielle Verlegung,
bzw. Anpassung seines derzeitigen Verlaufs.

7.2 Verkehr

Aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung ist eine ErschlieRung / Befahrung des
Plangebiets durch den motorisierten Individualverkehr derzeit nicht méglich. Mit Umsetzung der
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Planung ist von einer deutlichen Erh6hung des motorisierten Verkehrsaufkommens, insbesondere
aufgrund des anlagen- und betriebsbedingt notwendigen Schwerlastverkehrs auszugehen. Die Landes-
stral’e sowie insbesondere die Anschlussstelle an die A 24 werden in ihrer Funktion gestarkt.

Gemal Betriebsbeschreibung zum Logistikzentrum findet der Schwerlastverkehr zum Grofteil zwi-
schen ca. 01:00 Uhr morgens bis 22:00 Uhr abends statt. Eine Verdichtung dieses Fahrverkehrs erfolgt
zeitweise zwischen 06:00 Uhr und 07:00 Uhr und zwischen 13:00 Uhr und 14:00. Grundsatzlich verteilen
sich die anliefernden Fahrzeuge den ganzen Tag von Uberwiegend 05:00 Uhr bis 19:00 Uhr. Ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen ist durch die Privat-Kfz der Beschéaftigten, insbesondere zum Anfang
und Ende der Arbeits- bzw. Schichtzeiten zu erwarten. Mit Umsetzung der Planung ist insgesamt von
einer Erhéhung des Anteiles des Schwerverkehrs auf den Faktor 2 bis 2,5 auszugehen.

Neben der Anbindung des Logistikstandortes westlich der LandesstraRe (raumlicher Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79) beabsichtigt die Stadt Kremmen mit Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 83 auch eine Flachenkulisse dstlich der Landesstralle an die Verkehrsanlage an-
zubinden und gewerblich zu entwickeln. Zur Nutzung von Synergieeffekten wird die Anbindung beider
Knotenpunkte zur ErschlieBung der zwei Gewerbestandorte (Betriebskilometer 1,2 - 0,7, Abschnitt
080) in einer gemeinsamen Entwurfsplanung, erarbeitet durch das Ingenieurbiiro Weiland, behan-
delt. Im Lageplan wurde sowohl Ausbauanfang und Ausbauende fiur die Haupttrasse der Landes-
stralle, als auch die Leistungsgrenze zwischen den beiden Knotenpunkten (zur Kostentrennung fir
beide Vorhabentragerinnen) definiert.

Die, im Rahmen der ErschlieRungsplanung angefertigte, Untersuchung zur verkehrstechnischen Er-
schlieBung, erarbeitet durch das Ingenieurbliro fiir Verkehrstechnik — Miiller und Lange GmbH, kam
zu dem Fazit, dass sowohl! die vorhandenen Kreisverkehrsplétze an der Anschlussstelle Kremmen als
auch die Zufahrten zu den Plangebieten in ihrer geplanten Form fiir den vorhandenen und den, aus den
beiden Plangebieten, zu erwartenden zusétzlichen Verkehr leistungsfahig sind. Es sind keine wesentli-
chen Stérungen im Verkehrsablauf zu erwarten.

Erheblichen Auswirkungen auf die verkehrliche Situation in der nérdlich gelegenen Ortslage Staffelde
sind aufgrund der Nahe des Plangebiets zu der Bundesautobahn 24 ebenfalls nicht zu erwarten.

7.3 Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein grund-
hafter Ausbau bzw. eine Erweiterung des Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich. Die im Stadt-
gebiet vertretenen und moglicherweise von der Planung beruhrten Versorgungstrager wurden im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fruhzeitig an der Planung beteiligt. Die erforderlichen technischen Planungen fiir die Ver-
sorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwasser sowie die Abwasserentsorgung werden im Rah-
men der Fachplanungen entwickelt und in den Ausfliihrungsplanungen zur internen ErschlieRung detail-
liert.

7.4 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchgefiihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange
des Umweltschutzes gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
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beschrieben und bewertet werden. Zum Umweltbericht wird auch eine Eingriffsermittiung geman § 13
i.V.m. § 18 BNatSchG durchgefiihrt.

Der Umweltbericht enthalt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zu-
sammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Mit Umsetzung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

Zum Ausbau des Knotenpunktes der Landesstral’e 170 werden Teilflachen der Flurstiicke 3 / 4 (mit
rund 100 m?); 9/ 8 (mit rund 11 m); 9/9 (mit rund 195 m?) und 22 (mit rund 129 m?) der Flur 16 in der
Gemarkung Staffelde in Anspruch genommen. Die insgesamt 435 m? grol3e Flachenkulisse entspricht
hinsichtlich ihrer Lage und Dimensionierung der Entwurfsplanung zur Anbindung des Knotenpunktes an
die Landesstralte 170 (Ingenieurbiiro Weiland, Stand 22.11.2022). Das Flurstlick 22 befindet sich im
Eigentum der Vorhabentragerin. Die Flurstliicke 3/ 4; 9/ 8 und 9 / 9 befinden sich in Privateigentum.
Die in Anspruch genommenen Flurstiicke werden im Planvollzug der LandesstraBe zugeordnet. Nach
Fertigstellung wird die Flachenkulisse gemal § 2 BbgStrG dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet (6ffent-
liche StraBe), sodass ihr Gebrauch jedermann innerhalb der verkehrsiblichen Grenzen gestattet ist
(Gemeingebrauch nach § 14 BbgStrG).

Zum Anschluss des kiinftigen Logistikstandortes an den Knotenpunkt wird zusatzlich eine rund
221 m? umfassende Teilflache des Flurstiicks 22, Flur 16, Gemarkung Staffelde (im Eigentum der
Vorhabentragerin) in Anspruch genommen. Die Flache wird im nachgelagerten Widmungsverfahren als
Sonstige 6ffentliche Strale ,Eigentimerweg® im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BbgStrG gewidmet. Die
Vorhabentragerin ist als Flacheneigentiimerin zugleich Tragerin der Strallenbaulast. Sdmtliche Kosten
in Bezug auf die Verkehrsflache (beispielsweise durch die Planung, Errichtung und Unterhaltung) wer-
den von der Vorhabentrdgerin Ubernommen. Entsprechende Regelungen sind Bestandteil des Durch-
fuhrungsvertrags.

Zur Anbindung eines bestehenden Wirtschaftsweges sudlich des Knotenpunktes erfolgt die teilweise
Inanspruchnahme der Flurstiicke 3 / 4 (mit rund 12 m?) und 9 /9 (mit rund 109 m) der Flur 16 in der
Gemarkung Staffelde. Die insgesamt 121 m? umfassenden Flachenkulisse wird als 3,5 Meter breite
private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg* festgesetzt.

7.6  Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fur die Herstellung der Erschlieung des Plangebietes werden
auf der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag vom
Vorhabentrager ibernommen.

Hinsichtlich der Kosten fiir die ErschlieBung gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuchs sowie der
gemeindlichen Satzungen lber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen und Uber die Erhebung von
Anschlussbeitragen fir Abwasser.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 17.06.2021 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde gefasst. Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses bildet der Antrag des Grundstiickseigentiimers und Vorhabentragers vom
07.04.2021. Der Beschluss wurde durch Aushang vom 22.02.2022 bis zum 11.04.2022 ortsublich be-
kannt gemacht.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat auf ihrer Sitzung am 17.02.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen als vorha-
benbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) gemaf § 12 BauGB beschlossen.

Zugleich wurde die Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79, Logistikzent-
rum“ vom Dezember 2021 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 15.12.2021 gebilligt und zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Vorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® in der Fassung vom Januar 2022 und des zugehdrigen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans (Stand 15.12.2021) in der Zeit vom 10. Marz 2022 bis einschlieB3lich 11.
April 2022 im Rathaus der Stadt Kremmen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt
der Auslage wurde ortstuiblich bekanntgemacht.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal}
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemalf § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
21. Februar 2022.

Auslegungsbeschluss zur formlichen Beteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat auf ihrer Sitzungam ................... die Ent-
wurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum® vom Februar 2023 mit
Vorhaben- und Erschlielungsplan vom .......... gebilligt. Gleichzeitig wurde die Durchfihrung der férm-
lichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. /21, Nr. 5)
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10 Anhang
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Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.

In dem Gewerbegebiet GE "Logistikzentrum" sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflich-
tet.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB

2. Die in der Planzeichnung fir das Gewerbegebiet "Logistikzentrum" festgesetzte maximal zuldssige
Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hoéhe der Landesstralte 170 im Bereich
der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet mit der Bezugshohe 45,48 m Gber NHN im DHHN2016.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Anpflanzgebote

3. Die im Gewerbegebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen in Form einer
freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m? Flache zum Anpflanzen mindestens ein Laub-
baum mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und
40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.
Das Anpflanzgebot gilt nicht innerhalb des Schutzstreifens um die Erdgas - Hochdruckleitung. Die-
ser ist mit Wieseneinsaat zu begriinen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Der innerhalb der ,Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung L 2 zu
errichtende begrinte Larmschutzwall ist auf der vom Betriebsgeldande abgewandten Seite flachig
mit gebietsheimischen und standorttypischen Strauchern, je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100
oder 100/150 hoch, zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

PKW-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 PKW-
Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18 / 20
zu pflanzen. Die Mindestgrofie der Flache zum Anpflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 x 5
Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Bei Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 7 sind ausschlie3lich Arten
der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur
Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019
(ABI. /20, [Nr. 9], S.203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlz-
arten zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB
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MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

7. Die festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,Gewasserrandstreifen” sind durch eine Wieseneinsaat zu begriinen. Die Ge-
wasserrandstreifen siidlich des Grabens 3 / 2.7 sind zur Beschattung des Gewassers zusatzlich mit
gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

8. Die festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,Waldsaum® sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen un-
ter Verwendung von Arten aus der Pflanzliste ,gebietsheimische und standorttypische Gehdlze
Waldsaum® zu bepflanzen und als strukturell vielseitiger Waldsaum zu entwickeln, zu pflegen sowie
dauerhaft zu erhalten.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

9. Die festgesetzten ,Flachen fir Wald® sind als Eichenmischwald bodensaurer Standorte (Biotoptyp
08190 gemal Biotopkartierung Brandenburg; FFH-Lebensraumtyp 9190) zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a Abs. 3 BauGB

10. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

11. PKW-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Immissionsschutz

12. Auf der ,Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® mit der Bezeichnung L 1 ist eine Larm-
schutzeinrichtung im Sinne einer Larmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend Dia = 8 dB) mit
einer Schallddmmung von mindestens Dir = 25 dB zu errichten. Die Hohe (Oberkante) der Larm-
schutzwand hat mindestens 4,0 Meter Uber der Erdgeschoss — FulRbodenhdéhe (Bezugspunkt) des
zukinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

13. Auf der ,Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® mit der Bezeichnung L 2 ist eine Larm-
schutzeinrichtung im Sinne einer Kombination aus einem mindestens 4 m hohen, begriinten Larm-
schutzwall und einer aufgesetzten Larmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend DLa = 8 dB) mit
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14.

einer Schallddmmung von mindestens Dir 2 25 dB zu errichten. Die Hohe (Oberkante) der Larm-
schutzeinrichtung hat insgesamt mindestens 4,0 Meter Uber der Erdgeschoss — Fultbodenhdhe
(Bezugspunkt) des zukinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der ,Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® mit der Bezeichnung L 3 ist eine Larm-
schutzeinrichtung im Sinne einer Larmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend Dia = 8 dB) mit
einer Schallddmmung von mindestens Dir 2 25 dB zu errichten. Die Hohe (Oberkante) der Larm-
schutzwand hat mindestens 2,0 Meter Gber der Erdgeschoss — FuRbodenhdhe (Bezugspunkt) des
zukunftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Sonstige Festsetzungen

15.

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum"
tritt die Satzung der Stadt Kremmen (ber die Herstellung und Abldse notwendiger Stellplatze (Stell-
platzsatzung) vom 06.02.2019 auf3er Kraft. Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Inhalten
des Durchfiuihrungsvertrags zu diesem Bebauungsplan.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 4 und Abs. 9 BbgBO
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