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Beratung und Beschluss: Abwdagungsbeschluss und Billigung der Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen
BebauungsplansNr. 79 "Logistikzentrum" vom Februar 2023 im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom
13.02.2023 zur Durchfuihrung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowei
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

1. nacherfolgter Abwagung der Hinweise und Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen
Betelligungder Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméal? 8 4 Abs. 1
BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen
BebauungsplanNr. 79 | Logistikzentrunt‘ vom Dezember 2021 mit Vorhaben- und
Erschliefungsplanvom 15.12.2021 vorgebracht wurden, die in den Beschlussempfehlungen
dargelegte Berticksichtigung und Nichtberlicksichtigung der Hinweise und Anregungen
gemald der Anlage (siehe Anlage 1).

2. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen billigt die Entwurfsfassung des
vorhabenbezogenen BebauungsplansNr. 79 ,.L ogistikzentrunt* in der Fassung vom Februar
2023 mit Begriindung und Umweltbericht sowie den zugehdrigen Vorhaben- und Er-
schlief3ungsplan.

3. DieOffentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind
gema3g 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB zur Entwurfsfassung des
vorhabenbezogenen BebauungsplansNr. 79 ,.L ogistikzentrunt* in der Fassung vom Februar
2023 mit Begrindung und Umweltbericht sowie zum zugehdrigen Vorhaben- und
Erschlief3ungsplan zu beteiligen.
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Problembeschreibung/Begr iindung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 17. Juni 2021 die Aufstellung des

BebauungsplansNr. 79 ,Logistikzentruri‘ im Ortsteil Staffelde beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
erfolgteauf Grundlage eines Antrages der Netto Marken-Discount Stiftung & Co.KG as
Grundstiickseigentimerin und Vorhabentrégerin vom 17. Mai 2021.

Am10.02.2022 hat die Stadtverordnetenversasmmliung der Stadt Kremmen beschlossen eine

Verfahrensumstel lungdurchzufiihren und die bereits sehr konkrete Planungsabsicht durch die Aufstellung
eines ,,vorhabenbezogenenBebauungsplans “zu legitimieren. Planungsziel ist die Schaffung der

planungsrechtlichenVoraussetzungen fir die Ansiedlung und den Betrieb eines Logistikzentrums. Im
sudlichenTeil des Plangebiets wird zudem die Errichtung einer Photovoltaik - Freiflachenanlage zur
Versorgung des Gebietes mit Strom aus erneuerbaren Energien angestrebt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 werden im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb
Stral3enwesen Brandenburg als zustandigen Stral3enbaulasttrdger die planungs-rechtlichen V oraussetzungen
fur die ansiedlungsbedingt notwendigen Um- und Ausbaumal3nahmen des betreffenden Abschnittes 080 der
Landesstra3e 170 geschaffen und damit eine Planfeststellung ersetzt. Die hierzu erforderliche verkehrliche
Entwurfsplanungwurde durch ein von der Vorhabentrégerin separat beauftragtes Fachplanungsbiiro

erarbeitet und vom Landesbetrieb Stral3enwesen Brandenburg bereits bestétigt.

Zur fachlichen Einschdtzung der mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Larmsituation wurde fir den
geplanten Gewerbestandort eine schalltechnische Untersuchung vom Fachplanungsbiro ,,abConsultants
GmbH*“ erarbeitet. Mit dem Fachgutachten wurden die zu erwartenden Larmimmissionen ermittelt, die
schallschutztechnischeVertraglichkeit mit den umliegenden schiitzenswerten Nutzungen untersucht und
bewertet sowie geeignete Festsetzungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erarbeitet. Der Bericht
wurde zwischenzeitlichfortgeschrieben und beinhal tet angepasste Festsetzungs-V orschldgefir die vorliegende
Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Neben den zur Umsetzung der Planung
immissionsschutzrechtlicherforderlichen  aktiven  Schallschutzmal3nahmen (begrinter Larm-  und
Sichtschutzwall und hochabsorbierende Léarmschutzwand) im Norden und Osten des zukinftigen
Betriebsgelandes(in Richtung Staffelde) wurde eine, von den politischen Entscheidungstrégern der Stadt
Kremmengewilnschte, jedoch immissionsschutz-rechtlich nicht erforderliche Larmschutzeinrichtung im
Westen des zukiinftigen Betriebsgel éndes (in Richtung Flatow) berlicksichtigt.

Mit dem vorhabenbezogenenBebauungsplan gemai3 § 12 BauGB verpflichtet sich die Vorhabentragerin auf
der Grundlage eines Durchfiihrungsvertrages und einer mit der Stadt abgestimmten Plankonzeption
(Vorhaben-und Erschliefungsplan) zur Durchfihrung des Vorhabens und der zugehtrigen
Erschlieffungsmal3nahmeninnerhalb eines bestimmten Zeitraumes. Die entstehenden Planungs- und
Erschlieflungskostenwerden vollsténdig von der Vorhabentrégerin getragen. Die Voraussetzungen zur
Aufstellungeines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach 8§ 12 BauGB liegen vor bzw. missen vor
Satzungsbeschluss geméal3 § 10 Abs. 1 BauGB vorliegen.

DieVorentwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Logistikzentrurric vom Dezember 2021
mit dem Vorhaben- und Erschliefdungsplan wurde von der Stadtverordnetenversasmmliungam 10. Februar
2022 gehilligt und zur frihzeitigen Beteiligungder Offentlichkeitgema § 3 Abs. 1 BauGB sowie der durch
diePlanung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 1 BauGB
bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. Februar 2022 wurden die durch die Planung beriihrten Behtrdenund sonstigen Trager
offentlicher Belangefriihzeitig an der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahmeaufgefordert. Die
Behordenund sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit der frihzeitigen Beteiligung auch zur
AuRerungim Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Uber Informationen verfiigen, die fir die Ermittlung und Bewertung
des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie gebeten, diese Informationen der Gemeinde zur



Verfligungzu stellen. GeméR § 4a Abs. 2 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
nach§ 3 Abs. 1 BauGB parallel durch die offentliche Auslegung des Vorentwurfs mit Begrindung
einschliefdlichUmweltberichtund des Vorhaben- und Erschlief3ungsplansim Rathaus der Stadt Kremmen. Die
auszulegendenUnterlagen wurden zusétzlich auf der Homepage der Stadt und auf das Landesportal
eingestellt.

DiePlanzeichnung und die Begriindung inklusive Umweltbericht zum Entwurf des vorhaben-bezogenen
BebauungsplansNr. 79 ,.Logistikzentrurmi® einschliefdlichdes zugehdrigen V orhaben- und Erschlieffungsplans
dienender férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belangegemal? 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB. Aus dem Entwurf des Durchfihrungsvertrageswerdenin
der Begriindung die Hauptbestandteile des V orhabens dargel egt, zu deren Umsetzung sich der V orhabentréager
im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Anlagen:

(@ PlaninhaltlicheAnderungenim Entwurf vom Méarz 2023 gegeniiber dem Vorentwurf vom September
2022 des V orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79,,L ogi stikzentrurd

) Abwagungsvorschlagezu den vorgebrachten Stellungnahmender Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Tréger offentlicher Belangeim Rahmen des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrensgemald
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

(3 V orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79,,L ogistikzentrurri® (Entwurf Februar 2023)

4 Begrindungmit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen BP Nr. 79  Logistikzentruni® (Entwurf
Februar 2023)

5) Vorhaben- und Erschlief3ungsplan

(6) Bestandskarte zum Umweltbericht

(7 Entwurfsplanung Erschlief3ung (Stand 22.11.2022) und VTU

(8 Fauni stische Untersuchungen zum vorhabenbezogenen BP Nr. 79,L ogistikzentrunt*
9 Rast- und Zugvogelkartierung und SPA-V orprifung

(10)  Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen BP Nr. 79 L ogistikzentrunt*

gez. Artymiak

Leiter Bauamt



