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1 Einfuhrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 22. September 2022 in ¢ffentlicher Sit-
zung die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld* im Ortsteil Beetz beschlossen.

Die Vorentwurfsfassung zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ mit dem Stand Oktober 2022
wurde von der Stadtverordnetenversammliung in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 8. Dezember 2022
(Drucksache Nr. 01-220-2022) gebilligt und zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der durch die Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. Mit Schreiben vom 17. Januar 2023 wurden die durch die
Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange frihzeitig an der Planung be-
teiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20. Februar 2023 aufgefordert. Gemaf § 4a Abs. 2
BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB parallel vom 25.
Januar bis zum 25. Februar 2023 durch die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs mit Begrindung
einschliellich Umweltbericht im Rathaus der Stadt Kremmen. Die auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich auf der Homepage der Stadt Kremmen und auf das Landesportal eingestellt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme abgegeben. Die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden in die vorliegende Entwurfsfassung zum Bebauungs-
plan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ eingearbeitet. Es ist beabsichtigt, die Entwurfsfassung (Stand Marz
2023) von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 27.04.2023 (Drucksache-
Nr. xxxx) billigen und zur formellen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB bestimmen zu lassen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit der friihzeitigen Beteiligung auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Uber Informationen verfigen, die fur die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie gebeten, diese Informationen der
Gemeinde zur Verfigung zu stellen. Es erfolgten Hinweise zur Umweltprifung.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage. Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses ist in der Stadt Kremmen eine um-
fangreiche Diskussion unter Beteiligung der Kremmener Einwohner tber die Ausweisung neuer Flachen
zur Entwicklung der solaren Energienutzung gefiihrt worden. Dabei sind verschiedene Flachen gepriift
und offentlich vorgestellt und diskutiert worden. GroRRere Teile der fur die Entwicklung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ausgewdhlten Flachen sind im Eigentum der Stadt Kremmen und lokaler Landwirt-
schaftsbetriebe. Eine Kombination aus Flachen, die eine Férderung nach dem Erneuerbare Energien
Gesetz (EEG) erhalten kénnen, und Flachen, deren erzeugte Energie zu Marktpreisen verwertet werden
soll, soll eine wirtschaftliche Errichtung und Betriebsfihrung absichern. Im Rahmen des Diskurses mit
Einwohnern, Verwaltung und Politik ist im Juli 2022 eine Befragung der Einwohner der Stadt Kremmen
durchgefuhrt worden, in der Uber die Strategie und die darin geplanten Flachen fur die Umsetzung ab-
gestimmt worden ist. Im Ergebnis hat die Strategie in der Gesamtstadt Kremmen eine Zustimmung mit
60,23 % der Stimmen erhalten. Im Ortsteil Beetz lag die Zustimmung bei 57,51 %.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nach aktueller Beschlussfassung mit der Lage entlang
einer aktiven Bahnlinie im Rahmen des § 37 Abs. 1 Nr. 2c EEG 2023 férderfahig (bis zu einer Entfernung
von 500 m zum &uflleren Rand des Schienenweges) und somit als vom Gesetzgeber bevorzugter
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Bereich fur solche Anlagen festgelegt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine bebaubare Flache von ca. 28,7 ha fur den Aufstellbereich der Solarmodule ausge-
wiesen werden. Bestehende Strukturen sollen erhalten bleiben (Wege, Windschutzstreifen, Gehdlze,
Graben). Geplant ist, im Aufstellbereich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca.
30 bis 35 MWp zu errichten. Auch soll die Mdglichkeit festgesetzt werden, Anlagen zur Speicherung
von Strom zu errichten und zu betreiben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes ist tiber die Beetzer Dorfstrale und die daran anbindende
GemeindestralRe in Richtung Wall, gewahrleistet.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen sind die Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen muss daher zur Gewahrleistung der gemaf3
§ 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als
vorbereitendem Bauleitplan gedndert werden. Die Anderung soll im Parallelverfahren erfolgen.

Die Planzeichnung und die Begriindung inklusive Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
84 ,Solarpark Wall* dienen der formlichen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kon-
nen, geman § 3 Abs. 21 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Stand: 30.03.2023
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1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Die ndrdliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang der Verlangerung der Beetzer Dorfstralie
Richtung Wall. Im Suden wird der Geltungsbereich von der Bahnlinie Kremmen — Wittstock (Dosse)
begrenzt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 238, 243, 245,246, 250, 251, 254, 255, 258, 259 der
Flur 2 in der Gemarkung Beetz mit einer GréR3e von insgesamt rund 33,8 ha. Die Flachen befinden sich
in privatem Eigentum.

Mit Ausnahme des bestehenden Gehdlzes als Windschutz sowie des siidwestlich angrenzenden Gra-
bens werden die Flachen tberwiegend zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.

T . -
Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“im OT Beetz (Planunterlage:
Lageplan, erstellt durch den o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech vom 09.03.2023)

Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich auch die Stral3enbegrenzungslinie der in Richtung
Wall fortgefuihrten Beetzer Dorfstral3e, die als kommunale Stral3e klassifiziert ist. Damit ist die Erschlie-
Bung des Geltungsbereichs gesichert.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wall-
feld” ist Abbildung 1 zu entnehmen.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die verlangerte Beetzer DorfstralRe in Richtung Wall;
e im Westen und Osten durch landwirtschaftliche Nutzungen;
e im Suden durch die Bahntrasse Kremmen — Wittstock (Dosse) sowie einen Entwésserungsgraben.

Stand: 30.03.2023
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Insgesamt umfasst die GroR3e des Plangebietes rund 33,8 ha. Die Flachenausdehnung betrégt im Nor-
den rund 685 m entlang der Verlangerung der Beetzer Dorfstraf3e, im Osten rund 530 m, im Stiden rund
740 m entlang der Ruppiner Eisenbahn und im Westen rund 370 m.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich des Ortsteils Beetz der Stadt Kremmen (vgl. Kap. 3).

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die gemeindliche Entwicklungsabsicht zum weiteren
Ausbau der Erzeugung klimafreundlicher erneuerbarer Elektroenergie. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 84 der Stadt Kremmen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan 2040 der Stadt Kremmen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Parallelverfahren
befindet sich die 1. Anderung derzeit im Verfahrensstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB.

Durch die Lage des Plangebietes an der Bahnstrecke der Ruppiner Eisenbahn erflllt die Flache die
Voraussetzung des 8§ 37 Absatz 1 Nr. 2c des Gesetzes fir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG)
von 2021 und der bereits fiir das EEG 2023 ab 1.1.2023 beschlossenen Anderungen (Bundesgesetz-
blatt Jahrgang 2022 Teil | Nr. 28, ausgegeben zu Bonn am 28. Juli 2022).

Die geplante Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt unter Inanspruchnahme einer
derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachenkulisse sidlich der Beetzer DorfstralRe nach
Wall. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wird die Vereinbarkeit zwischen der geplanten Ent-
wicklung und den Schutzansprichen bestehender etwa 550 m entfernter Wohnnutzungen im Bereich
der Ortslage Beetz sowie 6kologischen Belangen sichergestellt.

Die im Ortsteil Beetz sowie im Stadtgebiet bestehenden Mdéglichkeiten zur Umsetzung der Planungs-
ziele auf einer bereits baulich geprégten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaf 8§ 1la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld
der Aufstellung des Bebauungsplans gepriift. Unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfs einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage und der Lagegunst gemal} § 37 EEG des gewahlten Standortes konnten im
Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und entwicklungsfahigen Brachflachen ermittelt wer-
den, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisieren lasst. Die Belange des
Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegeniber eines, mit der Errichtung der Freiflachen-Photovol-
taikanlage verbundenen, positiven Beitrages der Stadt Kremmen zum Ausbau der Erzeugung erneuer-
barer Energien und einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung lokal ansassiger Betriebe werden von
Seiten der Stadt Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommunalen Gremien zu-
riickgestellt. Die Entscheidung der Gremien wird gestitzt durch § 2 EEG (2023), der das Uberragende
offentliche Interesse an der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien gesetzlich festschreibt und diese als vorrangigen Belang in der jeweils durchzufihrenden Schutz-
guterabwagung definiert.

§ 1 Abs. 2 EEG fordert bis 2030 einen Anteil von 80 % erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch
der Bundesrepublik Deutschland. Um dieses Ziel zu erreichen ist ein Mix aus verschiedenen Formen
der Energieerzeugung notwendig, der sowohl Photovoltaikanlagen auf Gebauden als auch grof3flachige
Freiflachen-Photovoltaikanlagen beinhaltet.

Stand: 30.03.2023
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Auf Grund der geringen Bodenversiegelungen und der im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energie-
formen geringen visuellen Fernwirkung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen kann im Umweltbericht ge-
zeigt werden, dass mit dieser Nutzung eine schonende Inanspruchnahme von Boden, Natur und Land-
schaft erreicht werden kann.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen entlang von Schienenwegen mit einem Hauptgleis
gehort weiterhin nicht zu den privilegierten Vorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die beab-
sichtigte Nutzung der Flache fir die Errichtung von Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien
dienen, erfordert es, die stéadtebauliche Entwicklung im Rahmen des Plangebotes des § 1 BauGB vor-
zubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche Bauplanungsrecht und setzt ei-
nen nutzungsstrukturellen und gestalterischen Rahmen fur die angestrebte stadtebauliche Ordnung.

1.3 Alternativenprufung

Im Vorfeld der Planaufstellung ist das Stadtgebiet von Kremmen auf die Eignung fur die Entwicklung
weiterer Photovoltaik-Freiflachenanlagen gepriift worden, um dem lUbergeordneten Interesse an der re-
gionalen und dezentralen Energieversorgung nachzukommen.

Dafir wurden Potenzialflachen und Ausschlussflachen identifiziert und miteinander tberlagert. Poten-
zialflachen wurden zunachst vor allem nach den Kriterien der EEG-Forderung identifiziert. Das bedeu-
tet, dass Flachen entlang von Autobahnen und Bahnlinien, auf Deponien und Konversionsflachen, auf
versiegelten Flachen, im Bereich von beschlossenen Bebauungsplanen oder im Eigentum des Bundes
oder der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben als potenziell geeignet gelten.

Dem Gegenuber fur den Ausschluss von Flachen européaische oder nationale Schutzgebiete des Na-
turschutzrechts, geschiitzte Biotope, Waldflachen, Gewéasser, Flachen des Freiraumverbundes der Lan-
desplanung, Vorranggebiete ,Freiraum* aus der Regionalplanung sowie Siedlungsgebiete als Tabufla-
chen.

Eine besondere Lagegunst haben zudem Flachen, die sich in rAumlicher Nahe zu einem Einspeise-
punkt, insbesondere zu einem bestehenden Umspannwerk, befinden.

Die Flache des Geltungsbereichs zeichnet sich in hohem MaRe durch die Erfullung der Kriterien (Lage
an einer Bahnlinie, Ndhe zum Umspannwerk Beetz, keine Tabuflache) aus. Ein weiterer wichtiger As-
pekt hinsichtlich der Umsetzung der Planung ist die Bereitschaft der Eigentimer zum Abschluss von
Pachtvertragen, die eine Nutzung der Flachen als Photovoltaikanlage zulassen, bzw. zur eigenstandi-
gen Umsetzung der Planung.

Hinsichtlich ermittelter Solarflichenpotenziale auf den Dachflachen in der Stadt Kremmen ist festzustel-
len, dass hier bei einer @hnlichen Energiemenge, wie sie mit der vorliegenden Planung angestrebt wird,
eine Vielzahl an kleiner Flachen mit einer Vielzahl unterschiedlicher Eigentimer aktiviert werden
musste. Entgegen der national hervorgehobenen Dringlichkeit der Umstellung der Energieproduktion
auf dezentrale, erneuerbare Energiequellen kann mit einer Freiflache in der GréR3e von 30 ha in wesent-
lich kurrzerer Zeit ein Beitrag zur Erreichung des Ziels der Energiewende geleistet werden.

Geeignete versiegelte Flachen oder Konversionsflachen, die dann auch eine Verschattungsfreiheit und
eine entsprechende GroRRe bendtigen wirden, sind nur noch eingeschrankt vorhanden im Stadtgebiet
von Kremmen.

Es gibt zwar weitere, @hnlich geeignete Flachen im Stadtgebiet von Kremmen. Jedoch sind auch auf
diesen Flachen bestehende — zumeist landwirtschaftlichen — Nutzungen vorhanden und auch die Ein-
griffe in Natur und Landschaft waren dort vergleichbar oder sogar auch starker.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat sich in der Prifung der Flachen als geeignet fur die Ent-
wicklung herausgestellt und steht fiir die beabsichtigte Nutzung auch zur Verfligung.

Stand: 30.03.2023
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2 Ausgangssituation

2.1  Stadtrdumliche Einbindung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ befindet sich rund 350
m westlich des Randes der Ortslage Beetz mit Stallgebduden am Beetzer Luch zwischen der Ruppiner
Eisenbahn und der nach Wall filhrenden Beetzer Dorfstral3e. Die nachstgelegene Wohnbebauung ist
mindestens 550 m entfernt. Er wird derzeit mit Ausnahme der inkludierten Baumreihe im westlichen Teil
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist dem offenen, freien Landschaftsraum zwi-
schen den Ortslagen Beetz (im Osten) und Wall (Gemeinde Fehrbellin) im Westen zuzuordnen.

335.089,33 m?
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Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtgebiet von Kremmen (WebAtlasDE: © GeoBasis-DE/LGB 2021,
dl-dy/by-2-0, Daten verandert)

Ausgangspunkt der Orts- und Siedlungsentwicklung im Bereich des heutigen Kremmener Ortsteils
Beetz bildete eine dauerhafte Ansiedlung von Wenden (Slawen im deutschsprachigen Raum), die ihren
Lebensunterhalt vorwiegend durch die Fischerei in den Gewéassern des Rhinluchs bestritten. Die Na-
mensgebung der Siedlung ist auf den vormals auf3erhalb der Ortslage gelegenen Beetzer See zuriick-
zufihren. Anhand arch@ologischer Grabungen kann die historische Entwicklung der Ortslage durch
Nachweise einer Siedlung der Urgeschichte, eines Graberfeldes der Bronzezeit, einer Siedlung der ro-
mischen Kaiserzeit und einer mittelalterlichen Burg vergleichsweise exakt rekonstruiert werden. Der
ehemals zentral gelegene Dorfanger, mit seiner 1704 errichteten Fachwerkkirche sowie die typische
Siedlungsstruktur mit dem historischen Dorfkern im Bereich des Angers, der stral3endorfartigen Erwei-
terung und den umliegenden Obstgarten ist noch bis in die heutige Zeit erkennbar.

Das Ortsbild wird aktuell vor allem von einer landlich gepragten, ein- bis zweigeschossigen Wohnbe-
bauung entlang der StraRenverkehrsflachen mit rickwartig gelegenen Grin- und Wirtschaftsflachen
gepragt. Nebengebdude wie Scheunen und Stallungen befinden sich vorwiegend in hinteren
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Grundstuicksbereichen. Im Laufe der Zeit wurde der kompakte Ortskern durch eine Siedlungsentwick-
lung sowohl in Ost-West Richtung (entlang der Beetzer Dorfstral3e) als auch in Nord-Sid-Richtung (ent-
lang der Chausseestral3e) erweitert. Typologisch Giberwiegt im Ortsteil Beetz eine kleinteilige Wohnbe-
bauung. Das Siedlungsgefiige wird punktuell durch gemeindliche Einrichtungen wie die Schule und den
Kindergarten, Gastronomie sowie landwirtschaftliche Betriebs- und weitere untergeordnete Gewerbe-
flachen erganzt.

Die Verlangerung der Beetzer Dorfstraf3e in Richtung Wall erschlie3t den Geltungsbereich und verbin-
det die Ortslage von Beetz und Wall. Es handelt sich um eine kommunale Stral3e.

Die Flachen im weiteren Umfeld des Plangebiets sind, neben den beschriebenen Ortslagen, vorwiegend
mit einer landwirtschaftlichen Nutzung belegt.

2.2 Bebauung und Nutzung, Geldndehdhen

Die zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehenen Flachen sind derzeit komplett
unbebaut und werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei den Flachen handelt es sich um
Ackerflachen, die Uber eine Bewasserungsanlage verfiigen. Die flachige Ausdehnung des Plangebiets
betragt rund 33,8 ha, wobei die vorhandene Baumreihe im westlichen Teil eine Flache von ca. 0,27 ha
einnimmt. Topografisch sind die Flachen eben mit 38 bis 39 m tiber NHN im Norden und 37 bis 38 m
Uber NHN im Siuiden des Geltungsbereichs und entsprechen dem umliegenden Gelandeniveau.

Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen haben Bodenzahlen zwischen 15 und 39 und
liegen im Schnitt bei etwa 25-30. Sie zeigen somit ein im Brandenburger Mal3stab durchschnittliches
und verbreitet auch unterdurchschnittliches landwirtschaftliches Ertragspotential auf. Die Flachen wer-
den aufgrund ihrer langjahrigen, intensiven Bewirtschaftung entsprechend gepragt.

gemessen:
335.089,33 m?

Abb. 3: Digitales Orthophoto des Planungsgebietes, Datum der Befliegung: 04.05.2018 (DOP20c: © GeoBasis-
DE/LGB 2021, dI-dy/by-2-0)
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2.3  Verkehrliche Erschliel3ung

Bundes-, Landes- oder Kreisstralen sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen und grenzen an des-
sen Geltungsbereich nicht an. Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans sind tiber drei bestehende Zufahrten von der Beetzer DorfstralRe an
das klassifizierte Strafenverkehrsnetz angebunden. Aufgrund ihrer derzeitigen landwirtschatftlichen
Nutzung ist ein inneres ErschlieRungssystem zur vollstandigen Befahrung der geplanten Photovoltaik-
flachen nicht vorhanden.

Ein mit veranderter Nutzung des Areals einhergehendes erhdhtes Verkehrsaufkommen im Umfeld des
Bebauungsplans ist nicht zu erwarten, da wahrend des reguléren Betriebs der Anlage lediglich spora-
disch (ca. 1-mal wdchentlich) Wartungsfahrzeuge zu der Anlage fahren werden.

Gegen das Vorhaben bestehen aus stral3enverkehrsbehérdlicher Sicht gemafl Stellungnahme des
Landkreises Oberhavel vom 20. Februar 2023 keine Bedenken. Aufgrund anderer Vorschriften beste-
hende Verpflichtungen zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbhe-
sondere auf Grundlage der StralRenverkehrsordnung (StVO), bleiben unberuhrt.

Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner Giberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung derzeit nicht
in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingebunden. Die Notwendigkeit zusétzli-
cher MaRnahmen beziiglich des OPNV wird auf Grund der beabsichtigten Nutzung nicht gesehen.

2.4  Ver-und Entsorgung

Die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist in ihrem reguléren Betrieb
mit geringem Personalaufwand vor Ort durchfiihrbar. Eine, mit standigem Personaleinsatz verbundene,
Errichtung von Aufenthaltsrdumen, fur die auch eine Anbindung an die 6ffentliche Wasser- und Abwas-
serversorgung notwendig ware, ist somit nicht relevant. Da die Anlage emissionslos funktioniert und
keine Abfallprodukte entstehen, ist auch eine regelméafige Abfallentsorgung obsolet. Lediglich ein An-
schluss der Solar-Freiflachenanlage an das Stromnetz des regionalen Energieversorgers ist fir den
Betrieb der Anlage existenziell. Neu errichtete Photovoltaik-Module werden mit im Gestell verlaufenden
bzw. unterirdischen Kabeln verbunden. Diese leiten den erzeugten Gleichstrom zu den Wechselrichtern,
in denen der Gleichstrom in Wechselstrom umgewandelt wird. Uber weitere Kabelverbindungen wird
umgewandelter Wechselstrom den Trafo- und Ubergabestationen zugefihrt, von wo aus die Einspei-
sung des erzeugten Stroms in das Stromnetz des Netzbetreibers erfolgt. Fir die Funktionalitéat der An-
lage bendtigte Kabeltrassen und andere technische Einrichtungen fir die Netzeinspeisung auf3erhalb
des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des B-Plans.

Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und
Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband
Kremmen.
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Eine ErschlieRung mit Trinkwasser ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaf Mitteilung
der OWA vom 14. Februar 2023 nicht gegeben. Ebenfalls nicht vorhanden sind Anlagen zur Entsorgung
von Abwasser.

Die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist in ihrem regularen Betrieb
nahezu ohne Personalaufwand vor Ort durchfiihrbar. Eine mit standigem Personaleinsatz verbundene
Errichtung von AufenthaltsrAumen, fur die auch eine Anbindung an die 6ffentliche Wasser- und Abwas-
serversorgung notwendig ware, ist somit nicht relevant.

Loschwasser

Mit Bezug zu § 14 BbgBO ist die grundsétzliche Vorhaltung von Loschwasserentnahmestellen in einer
maximalen Entfernung von 300 m zu potentiellen Einsatzstellen bereits in der Planung zu thematisieren,
da eine Loschwasserentnahme aus dem TW-Netz ausgeschlossen werden kann.

Konkrete Vorgaben zur Hohe der erforderlichen Loschwassermenge unter Beruicksichtigung von Zu-
géanglichkeiten und Umfang der baulichen Anlagen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage
der Ausfuhrungsplanung.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaf3 den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Die Untere Wasserbehdérde des Landkreises Oberhavel hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB den Hinweis gegeben,
dass Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ein versickerungsfahiger Boden und ein Min-
destabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grund-
wasserstand ist. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbar-grundstiicke ist dauerhaft zu
verhindern. Sdmtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und geféhrdet werden.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Giber das Netz der E.DIS AG. Etwas 1,5 km
entfernt in dstlicher Richtung befindet sich das Umspannwerk Beetz. Nach Auskunft der E.DIS Netz
GmbH vom 19. Januar 2023 befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Leitungen
und Anlagen des Unternehmens. Auch Leitungen oder Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH sind
nicht im Geltungsbereich vorhanden.

Der Netzanschluss der geplanten Photovoltaikanlagen wird im Zuge der Errichtung der Anlage abschlie-
Rend geklart.

Anlagen oder Leitungen fur Erdgas sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich vorhanden. Eine Versor-
gung mit Erdgas ist fUr die beabsichtigten Nutzungen nicht erforderlich.

Telekommunikationsanlagen
Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgesttitzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs.1 BauGB mitgeteilt, dass sich im
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Planungsbereich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom befinden. Die TK-Linien be-
finden sich im o6ffentlichen StraRenland, in der Beetzer DorfstralBe bis Abzweig Die GroRRe Trift. Die
Telekom weist darauf hin, dass keine Verpflichtung besteht, die Photovoltaikanlagen an das 6ffentliche
Telekommunikationsnetz anzuschlief3en.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung tber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in der Fassung der 3.
Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Zustandiger offentlich-rechtlicher
Entsorgungstréager fur das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH. Gemé&aR Stel-
lungnahme vom 20. Februar 2023 ist die AWU Oberhavel GmbH im Vorfeld zu informieren, sofern bei
der Realisierung des Vorhabens Einschréankungen des StralRenverkehrs und insbesondere der ord-
nungsgemalfen Abfallentsorgung im betroffenen Bereich auftreten und es sind entsprechende Entsor-
gungsmdglichkeiten abzustimmen.

Die bei der Malinahme anfallenden Abfalle sind gemanR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Abfélle an, die gemaf § 48
KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grol3beerenstralle 231 in 14480 Pots-
dam anzudienen.

Brandschutz

Nach Auskunft der zustandigen Brandschutzdienststelle geméaf VVBbgBO und BbgBKG muss mit Be-
zug zu 814 BbgBO die Freiflachenanlage fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr auch aus Grinden des
Umgebungsschutzes mit einer Umfahrt versehen werden, welche nach den Kriterien der ,Muster-Richt-
linien Gber Flachen fir die Feuerwehr* (10-2009) (siehe Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Bau-
bestimmungen (MVV TB) (04-2020)) in der Planung zu bericksichtigen ist. Die Erschlie3ung innerhalb
der Freiflachenanlage muss im Baugenehmigungsverfahren mit VVorlage der Ausfihrungsplanung bewer-
tet werden.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Der Naturraum ist im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld* eis-
zeitlich gepragt. Die ebenen Talniederungen werden zudem von nacheiszeitlichen Moorbildungen tber-
zogen. Gemalf naturrdumlicher Gliederung (nach Scholz) befindet sich das Plangebiet im Oberen Rhin-
luch, welches mit einer Flache von rund 23.000 ha eine Haupteinheit des Luchlandes darstellt. Als
Rhinluch wird die vom namensgebenden Fluss Rhin durchflossene Niedermoorlandschaft im Norden
des Landes Brandenburg bezeichnet. Sie erstreckt sich im Wesentlichen zwischen den Gemeinden
Fehrbellin und Herzberg (Mark) im Landkreis Ostprignitz-Ruppin und der Stadt Kremmen im Landkreis
Oberhavel.

Der Geltungsbereich liegt gemalR der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Oberhavel im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange vom 20. Februar 2023 auf3erhalb von Schutzgebieten nach den 8§88 23 bis 28 BNatSchG sowie
auBBerhalb von Natura 2000-Gebieten. Sidlich der Bahnlinie der Ruppiner Eisenbahn grenzt das
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Vogelschutzgebiet (SPA) Rhin-Havelluch (Natura 2000-Nummer DE 3242-421, SPA-Gebietsnummer
7019) an den Geltungsbereich an. Bei dem rund 56.000 ha grol3en SPA-Gebiet handelt es sich um ein
ausgedehntes Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie des Havellandischen Lu-
ches. Es ist im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Eine flr den Schutzge-
genstand dieses SPA-Gebietes durchgefuhrte FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutzgebietes
~-Rhin—Havelluch“ durch das Vorhaben ausgeschlossen werden (GFN Umweltpartner, 2022). Eine wei-
tergehende Beschreibung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsvorpriifung befindet sich im Umweltbericht
(Kap. 6).

Etwa 800 m suidostlich des Geltungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet Kremmener Luch (DE 3244-
301). Es ist identisch mit den Grenzen des Naturschutzgebietes (NSG) Kremmener Luch.

Gemal Landschaftsplan fir den heutigen Ortsteil Beetz ist das Biotop - Potenzial der Flachen im Plan-
gebiet von geringer Bedeutung. Zur vollstdndigen Erfassung aller im Plangebiet vorkommenden Bio-
toptypen wurde 2022 eine flachendeckende Biotopkartierung des Plangebietes durchgefuhrt. Die Zu-
ordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der Liste der Biotoptypen von 2011.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit zum Grof3teil von intensiv genutzten
Ackerflachen (Biotopcode 09130) gepragt. Im westlichen Bereich ist die Ackerflache durch eine Baum-
reihe (Biotopcode 0714212) gegliedert. Nordlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft eine
Stral3e (Biotopcode 12612), die von einer Baumreihe (Biotopcode 0714213) gesaumt wird, und im Si-
den wird der Geltungsbereich von einer Bahntrasse (12661) begrenzt, entlang derer ein Wiesensaum
(Biotopcode 051422) verlauft. Im Sudosten verlauft an der Grenze des Geltungsbereichs ein Graben
(Biotopcode 011332). Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den.Néahere Ausfihrungen zu den im Plangebiet gelegenen Biotopen sind dem Umweltbericht (Kapitel
6.2.6) und der Bestandskarte zum Umweltbericht zu entnehmen.

Auf Grund der Nahe zum Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) Rhin-Havelluch wurden die derzeit Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flachen auf ihre Bedeutung als Rastgebiet fiir Zugvdgel untersucht.
Erfassungen erfolgten nach einer ersten Begehung im Marz 2021 im Zeitraum von Oktober 2021 bis
Mérz 2022 durch den Artenschutzsachverstéandigen André Staar (GFN Umweltpartner). Es wurden ins-
gesamt 92 Beobachtungen mit direktem Bezug zum Untersuchungsgebiet (1000 m-Radius um den Gel-
tungsbereich) dokumentiert, davon 21 Beobachtungen von Hdckerschwénen und 19 Beobachtungen
des Kranichs.

Eine Untersuchung der Brutvogel wurde 2021 durch Dipl.-Biol. Gerd Mathiak durchgefuihrt. Dabei ist die
Feldlerche die dominierende Art mit 8 nachgewiesenen Brutpaaren innerhalb der Schnittmenge von
Geltungsbereich und faunistischem Untersuchungsbereich. Am stidlichen Rand des Untersuchungsbe-
reichs sind zudem 3 Brutpaare der Grauammer nachgewiesen worden. Auf der Ackerflache wurde ein
Brutpaar der Wachtel kartiert, in der Pappelreihe je ein Brutpaar des Feldsperlings und des Gartenrot-
schwanzes sowie ein Horst des Mausebussards.

AuRerhalb des Geltungsbereichs vorkommende Brutvogel sind Neuntdter, Goldammer, Dorngrasm-
cke, Braunkehlchen und Bluthanfling entlang der Bahntrasse und zum Teil am kleinen Grabenabschnitt
stdostlich des Geltungsbereichs.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fir besonders geschiitzte Tierarten kénnen unter Berick-
sichtigung der derzeitigen Nutzungsstruktur fur die Artengruppen Flederméause, Reptilien (insbeson-
dere Zauneidechsen) und Amphibien Vorkommen in den Randstrukturen (Gehélzreihe, Wiesensaum
an der Bahntrasse, Graben sudostlich des Geltungsbereichs) nicht ausgeschlossen werden. Diese po-
tenziellen Lebensraumebleiben erhalten und kénnen damit auch von potenziell vorkommenden Arten
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als Lebensraum weiterhin genutzt werden. Lediglich die intensiv genutzten Ackerflachen, die fur diese
Artengruppen kein Potenzial bieten, werden durch die Planung in Anspruch genommen. Zudem stellt
die Errichtung der Photovoltaikanlage auf der bislang intensiv genutzten Ackerflache eine Verbesserung
des Lebensraumpotenzials fur diese Artengruppen dar. Gemalf Hinweis der unteren Naturschutzbe-
horde vom 20. Februar 2023 sollte der Solarpark auf3erhalb der Brutsaison, d. h. in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar, gebaut werden, um ein Beriihren der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Fur die auf der Flache vorkommenden Brutvégel, v. a. Feldlerche, sind artspezifische
ErsatzmaflRnahmen zu entwickeln. Des Weiteren sollten attraktive Ersatznahrungshabitate im rAumlich
funktionalen Zusammenhang geschaffen werden. Alternativ ware auch die Aufwertung der festgelegten
Grunflachen (,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft®) durch z. B. Insektenhotels denkbar. Die Insekten kdnnten das zukiinftig extensive Griinland
bzw. die Wildkrauter und Straucher als Nahrungsquelle nutzen und bestéuben, gleichzeitig wirden die
Insekten den Vogeln und Fledermausen als Nahrung dienen.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind Kapitel 6.2 zu entnehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld* wird nicht im Altlasten-
kataster des Landkreises Oberhavel als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher
Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt, dass beim Auftreten ungewoéhnlicher Verfarbungen oder Geriiche bei den Erdarbeiten
die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen ist.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften Bo-
denveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemali-
nahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Anfallender Bodenaushub ist bis zum 31.07.2023 nach den Regelungen der LAGA-TR zu untersuchen
und entsprechend Schadstoffgehalt zu verwerten oder zu entsorgen. Ab dem 01.08.2023 sind die Re-
gelungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu beachten.

Die Rechtsgrundlagen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-
stoffV) sind zu beachten.

Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Zentraldienst der Polizei Branden-
burg vom 25. Januar 2023 bestehen zur Beplanung des Geltungsbereichs keine grundsatzlichen Ein-
wande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung bei-
zubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.
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2.7

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf den Umgebungs-
schutz zu beachtender Umgebung befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich gemal Stellungnahme des Bran-
denburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum vom 23. Marz
2023 ein neu entdecktes Bodendenkmal mit der Nr. 70633, eine Siedlung sowie ein Hortfund der Bron-
zezeit, dessen Ausdehnung nachrichtlich in die Planzeichnung Gilbernommen worden ist. Hierzu ergeht
durch die zustandige Behorde der Hinweis, dass die folgenden MalRhahmen zu berticksichtigen sind:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. Erdeingriffe im Zuge der Errichtung von So-
larmodulen und sonstigen baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, die
Verlegung von Leitungen, Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben usw. sind im Be-
reich des Bodendenkmals auf das absolut notwendige Minimum zu begrenzen bzw. im humo-
sen Oberbodenbereich zu realisieren und bedirfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgD-
SchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG). Zur Erlaubnisféahigkeit gehért auch, dass sichergestellt
wird, dass im Areal des Solarparks keine chemischen Substanzen zur Niedrighaltung des Be-
wuchses von Pflanzen eingesetzt werden, da diese Auswirkungen auf die Erhaltung der Boden-
denkmalsubstanz haben.

Erweisen sich die erforderlichen Bodeneingriffe im Bodendenkmalbereich als erlaubnisféahig, so
sind sie in jedem Falle dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe
missen also archdologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht
werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche
Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein Archéo-
loge bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten flr die archaologischen MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archaologische
Baubegleitungen, Ausgrabungen o0.4. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind
einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.a. entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber
diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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2.8 Landwirtschaft

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ enthalt gemal Stellungnahme des Land-
kreises Oberhavel vom 20.02.2023 ausschlie3lich Flachen, die im landwirtschaftlichen Feldblockkatas-
ter als Ackerland registriert sind. Nach derzeitigem Kenntnisstand missen die Flachen, welche als So-
larpark genutzt werden, aus dem landwirtschaftlichen Feldblockkataster entfernt werden und stehen
somit der férderfahigen Primarproduktion nicht mehr zur Verfligung. Es ergeht der Hinweis, dass even-
tuell bestehende langfristige Nutzungsvertrage mit landwirtschaftlichen Unternehmen bericksichtigt
werden sollten. Nach derzeitiger Rechtsauffassung andert sich nach Ablauf der Nutzungsdauer die
Hauptbodennutzung von Ackerland zu Griinland, da mehr als 5 Jahre kein Umbruch stattfand und eine
etablierte Grasnarbe vorherrscht. Ein méglicher (Verkaufs)wert oder eine entsprechende Pacht wére
aus heutiger Sicht deutlich geringer.

Ein Verlust an Flachen zur Primarproduktion von ca. 34 ha sollte entsprechend der Stellungnahme vom
20.02.2023 von der Gemeinde hinsichtlich der regionalen Ernahrungssicherung im Interesse der Birger
sorgfaltig diskutiert werden.

Eine entsprechende Abwagung der Nutzungsinteressen ist im Rahmen der vor dem Beschluss Uber die
Aufstellung des Bebauungsplans durchgefuhrten éffentlichen Vorstellungen des Vorhabens erfolgt.

2.9 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich Gberwiegend im privaten Eigentum. Mit den Eigentiimern sind grof3tenteils
Pachtvertrage uber die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage geschlossen worden.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld® befindet sich im pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich der Ortslage Beetz. Im AulRenbereich richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB. Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen gehdrt geméaR Absatz 1 Nr. 8 nur unter bestimmten Voraussetzungen zu den privilegierten
Vorhaben im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Entlang von Schienenwegen sind Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen nur privilegiert, wenn diese Uber mindestens zwei Hauptgleise verfiigen. Das ist bei der
Bahnstrecke Kremmen — Wittstock (Dosse) nicht der Fall. Zur Schaffung des erforderlichen Baupla-
nungsrechts fur die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt daher die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes.

Der am 14.11.2022 genehmigte und am 20.12.2022 in Kraft getretene Flachennutzungsplan 2040 der
Stadt Kremmen stellt die Flachenkulisse im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans entspre-
chend ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Stdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend verlauft die nachrichtlich ibernommene Bahnanlage, an welche wiederum
sudlich das nachrichtlich Gbernommene SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch“ angrenzt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen muss daher zur Gewéhrleistung der geméaR § 8 Abs. 2
BauGB erforderlichen Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorberei-
tendem Bauleitplan gedndert werden. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren und befindet sich im
Verfahrensstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.

3.2 Landes-und Regionalplanung

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Pla-
nungsanzeige, zugleich Anfrage an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung nach einer Vereinbar-
keit der Planung mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung erfolgte
mit Schreiben vom 17.01.2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB.

Mit Schreiben vom 17.02.2023 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Stadt Kremmen
die zu beachtenden Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung mit. Fur den Be-
bauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungs-
gesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.
Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35). Nach den
Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Kremmen und somit auch ihr Ortsteil Beetz kein Zentraler Ort
und hat nach der Festlegungskarte 1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung“. Die Stadt
gehdrt damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in der
Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt gemaR Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung fiir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen. Dem Vorhaben stehen keine
Ziele der Raumordnung entgegen.
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Aus Sicht der Stadt Kremmen sind fur die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbe-
sondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

§ 2 Abs. 3 LEPro 2007: In den landlichen Raumen sollen in Ergédnzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Der Grundsatz der Erschlieung und Weiterentwicklung neuer Wirtschaftsfelder in den landlichen Rau-
men findet durch die Planungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage Beriicksichtigung.
Durch die Neuausrichtung der Landwirtschafts- und Energiepolitik wird die Bedeutung der landlich ge-
pragten Raume uber die Primérproduktion von Nahrungsmitteln hinaus um die Erzeugung regenerativer
Energien wie der Solarenergie und den Anbau nachwachsender Rohstoffe oder die Landschaftspflege
erweitert. Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsféahiger Wirtschaftsfelder tréagt zur Diversifi-
zierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung von Arbeitsplatzen auch auf3erhalb der Land-
wirtschaft bei.

§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. Die Inanspruchnahme und die
Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von groRraumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen ver-
mieden werden.

Mit Umsetzung der Planung zur Nutzung von Solarenergie wird den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung getragen. Die Versiegelung von Boden liegt bei Photovoltaik-Freiflachenanlage bei unter 1
% der Flachen. Durch die Entwicklung extensiv gepflegter Wiesenflachen unter den Solarmodulen und
die Entwicklung von Saumstrukturen wird gegeniiber der derzeitigen Ackernutzung die Vielfalt der Pflan-
zen und Tierwelt und die Funktion der Flachen fur den Biotopverbund gestarkt.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multifunktionalitat;
Bei Planungen und Mafl3hahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Boden-
nutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizu-
messen.

Die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegeniber eines, mit der Errichtung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage verbundenen, positiven Beitrages der Stadt Kremmen zum Ausbau der Er-
zeugung erneuerbarer Energien und einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung lokal anséssiger Be-
triebe werden von Seiten der Stadt Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommu-
nalen Gremien zuriickgestellt. Die Entscheidung der Gremien wird gestitzt durch 8 2 EEG (2023), der
das uberragende offentliche Interesse an der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien gesetzlich festschreibt und diese als vorrangigen Belang in der jeweils durchzu-
fuhrenden Schutzgiterabwéagung definiert.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfordernis-
sen der Raumordnung gemal Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsi-
cherung/Windenergienutzung“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und
der Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Wind-
energie“ (ReP FW) vom 21. November 2018. Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 nur teilweise
genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der
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raumbedeutsamen Windenergienutzung. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den historisch be-
deutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg
hat noch zu erfolgen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum REP FW festgelegten Vorrangge-
biete ,Freiraum” oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft* gemag Ziel 1.1
bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am 8. Okto-
ber 2020 den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte® als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 19. November 2020 wurde der sachliche Teilplan
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung genehmigt und ist durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt fir Brandenburg am 23. Dezember 2020 in Kraft getreten / wirksam. Mit dem Sachlichen Teil-
plan "Grundfunktionale Schwerpunkte” wurde unter anderem die Kernstadt Kremmen als Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt und gesichert. Mit der Festlegung von Grundfunktionalen Schwer-
punkten setzte die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel einen entsprechenden Hand-
lungsauftrag des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Ziel 3.3 LEP HR) um.

Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht des Plangebers keine Widerspriiche zu den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung erkennbar.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in ihrer Stellung-
nahme vom 21.02.2023 festgestellt, dass die mit dem Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld* be-
absichtigte Planung mit den Belangen der Regionalplanung vereinbar ist.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fur die Regional- und
Landesplanung.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zentraldrtliche
Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Siedlungs- und Einwoh-
nerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein, die Einwohnerzahlen dieser
Gemeinden bzw. Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen au-
Rerhalb der gewachsenen Ortslagen sollen durch gezielte Mal3ihahmen der Wohnbauverdichtung in den
Gemeinden unter Berlcksichtigung vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen
eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt werden.*

Die historisch gewachsenen stadtischen Siedlungsstrukturen sind gemaf Kapitel 2.2. als pragende re-
gional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich verandernden Nut-
zungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inanspruchnahme
von Landschaftsrdumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den Erfordernissen
des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Mal? reduziert werden. Die Umnutzung bereits bebau-
ter Flachen und die SchlieBung innerértlicher Licken sollten dariber hinaus [...] Vorrang vor der Neu-
ausweisung von Baugebieten genielden.”

Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht des Plangebers keine Widerspriche zu den Zielen
der Kreisentwicklung erkennbar.
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3.3  Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen in der Fassung zum Feststellungsbeschluss vom Juli
2022 sind die Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Kremmen muss daher zur Gewdhrleistung der gemaR 8 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan gedndert werden.
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist derzeit in der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 Abs. 1 BauGB und stellt die Flache als "Sonstiges Sondergebiet" (SO 11) mit der Zweck-
bestimmung "Photovoltaikanlage" gemaR § 11 BauNVO dar. Randlich und im Bereich der bestehen-
den Geholzreihe erfolgt zuséatzlich die Darstellung "Privater Grinflachen" gemaflR §5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Teil-Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen

3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan Beetz von 1997 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans in seinem Ent-
wicklungskonzept als Ackerflache dar. Die vorhandene Baumreihe im Westen des Geltungsbereichs
soll erhalten und gepflegt werden. Erganzend sieht der Landschaftsplan etwas weiter stlich die Anlage
und Pflege von Hecken bzw. Ackerrandstreifen und darin im Norden eingebunden ein Feldgehdlz vor.

Im Stiden des Geltungsbereichs ist entlang der Bahntrasse ebenfalls ein Ackerrandstreifen als Entwick-
lungsziel dargestellt. Fir den angrenzenden Graben sieht der Landschaftsplan die Entwicklung eines
Gewasserrandstreifens mit einseitiger Geholzentwicklung vor.
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Die StralRe nach Wall ist als Wander- und Radweg dargestellt und soll als Allee entwickelt werden.

—

Abb. 5: Ausschnitt aus der Karte 5 Entwicklungskonzept des Landschaftsplans Beetz von Oktober 1997

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen von Griunstrukturen entsprechen den Ent-
wicklungszielen des Landschaftsplans weitgehend, wenngleich der Ackerrandstreifen mit Feldgehdlz
nach den Festsetzungen an die Rander des Geltungsbereichs verschoben wird, werden auch auf der
Anlage selbst durch die Begriinung zwischen und unter den Modulreihen quasi ,Ackerrandstreifen” ent-
stehen, die dem Artenreichtum dienen.

3.5 Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ grenzen keine weiteren Be-
bauungsplane an.
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3.6 Fachplanungen

3.6.1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)

Sidlich des Plangebiets befindet sich die in Betrieb befindliche Bahnstrecke 6504. Eine ErschlieBung
des geplanten Solarparks tber die Bahnflache ist nicht beabsichtigt.

Durch Bauleitplane dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nicht geandert werden. Sie
ersetzen mangels Konzentrationswirkung kein Zulassungsverfahren nach § 18 AEG. Ergibt sich im Zu-
sammenhang mit einem Bebauungsplan die Notwendigkeit der Anderung einer Betriebsanlage, bedarf
es eines gesonderten Zulassungsverfahrens nach §18 AEG.

Das fur die Betriebsanlagen der Eisenbahnen zustandige Eisenbahn-Bundesamt sowie die DB Netz AG
als Flacheneigentimerin haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
am 24.02.2023 eine Stellungnahme abgegeben und darauf hingewiesen, dass es sich bei den angren-
zenden Flachen der DB Netz AG um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachpla-
nungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. In den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind keine Grundstiicke der DB AG mit einbezogen. Es wird aber auf die Sorgfaltspflicht
des Bauherrn und auf die Verkehrssicherungspflicht (8§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin-
gewiesen.

Zu den infrastrukturellen Belangen ergeht der Hinweis, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstéaube etc.) entstehen, die zu Immissionen fihren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls geeignete Schutzmal3hahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Bestehende Zugénge und Zufahrten zu den Bahnbetriebsanlagen sind fur die Instandhaltungs- und
Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, auch wéahrend der Bauzeit, uneingeschrankt zu ge-
wahrleisten. Flucht- bzw. Rettungswege sind freizuhalten, um die Sicherheitspflichten nach § 4 AEG
erfullen zu kénnen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen
in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und
wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu beschadigen oder
zu verunreinigen, Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere betriebsstdrende sowie be-
triebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Photovoltaikan-
lage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen (z.B.
Sichteinschréankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen).

Das Eisenbahn-Bundesamt fordert in seiner Stellungnahme vom 23.01.2023 Aussagen zur Blendwir-
kung der Solaranlagen auf den Betrieb der Bahnanlage und ggf. die Umsetzung von Minderungsmalf3-
nahmen.

Stand: 30.03.2023



Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ OT Beetz, Begriindung (E) 27

Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Bahnei-
gene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Einer
Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden
muss. Insbesondere im Grenzbereich sind bahneigene Kabel bei der Bauausfiihrung zu beachten. Die
genaue Lage ist ggf. durch Suchschlitze zu ermitteln. Kabel der DB AG diirfen durch Baumaflnahmen
nicht beeintrachtigt und nicht beschadigt werden. Auf Strafbarkeit nach StGB 88 315, 316 b) und 317
bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Beschadigung von Kabeln wird ausdrtcklich hingewiesen.

Auch das Eisenbahn-Bundesamt fordert, dass bei der Umsetzung der Planungen und fur die Zukunft
gewahrleistet wird, dass keinerlei Beeintrachtigungen und/oder Geféhrdungen fur die Betriebsanlagen
der Bahn und des Eisenbahnbetriebes eintreten. Erforderlichenfalls sind entsprechende Vorkehrungen
zum Schutz der Betriebsanlagen zu treffen. Dies betrifft insbesondere die Phase der Bauarbeiten in der
Néahe der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Klnftige Aus- und Umbaumal3nahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Un-
terhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrankungen zu gewahren. In diesem Zusammenhang wird auf das Projekt i2030 ver-
wiesen. Im Rahmen des Projektes soll mit dem Ausbau des Prignitz Express ein 30 Minuten Takt zwi-
schen Hennigsdorf und Neuruppin eingefihrt werden. Verschiedene Malihahmen (z.B. Oberbau, Bahn-
steigverlangerung, Anpassung der Leit- und Sicherungstechnik etc.) werden voraussichtlich im Jahr
2025 beginnen. Diese Vorhaben dirfen durch die o. g. Planungen nicht beeintrachtigt werden.

Ebenfalls wird das Vorhaben der Vollelektrifizierung der Strecke verfolgt. Die Planung dafir befindet
sich aktuell in der Grundlagenermittlung. Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche
aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des geplanten Vorhabens abgeleitet werden
kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn
ergeben.

Das Eisenbahn-Bundesamt weist zudem darauf hin, dass ein entsprechender Instandhaltungsstreifen
entlang der Bahnanlagen frei zu halten ist.

3.6.2 Luftverkehrsgesetz (LuftvG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld" liegt ca. 7,8 km nordwestlich des
Sonderlandeplatzes (SLP) Kremmen Hohenbruch. Dieser SLP wird auf Grundlage einer gultigen luft-
rechtlichen Genehmigung gern. § 6 LuftVG fur die Durchfiihrung von Fligen im Sichtflugverfahren am
Tag betrieben. Ein Bauschutzbereich i.S.d 88 12, 17 LuftVG wurde nicht festgesetzt. Zur Beurteilung
von Luftfahrthindernissen sind die ,Gemeinsamen Grundsatze des Bundes und der Lander fur die An-
lage und den Betrieb von Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb" in den Nachrichten fur Luftfah-
rer (NfL) | 92/13 zu beachten.

Die geplante Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Frei-
flachenanlage ist gemafR Stellungnahme der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Branden-
burg vom 23.02.2023 auf Grund der Entfernung zum SLP Kremmen Hohenbruch nicht geeignet, die
Belange des SLP Kremmen Hohenbruch zu beeintréchtigen.
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Das Planungsgebiet befindet sich damit auRerhalb von Bauschutzbereichen gern. 88 12, 17 LuftvVG
ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschrauber-Sonderlandeplatzen) sowie Segel- und Modell-
fluggelanden.

Es bestehen demnach keine Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Weitere Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ berthren
koénnen, sind nicht bekannt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die vorliegende Planung beruhrt werden kann, werden an der Planung beteiligt und darum
gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes
zu geben sowie Mitteilungen Uber beabsichtigte eigene Planungen und MalRBhahmen zu machen.
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4 Planungskonzept

4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ dient der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeugung von
Solarenergie.

Geplant ist, im Aufstellbereich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 30 his 35
MWp zu errichten. Auch soll die Mdglichkeit festgesetzt werden, Anlagen zur Speicherung von Strom
zu errichten und zu betreiben.

Festgesetzt werden soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®
mit einer GRZ von 0,6, so dass im Ubrigen Bereich nicht von Solarmodulen Gberdachte arten- und bli-
tenreiche Wiesenbereiche entwickelt werden kénnen. Die Entwicklung extensiv bewirtschafteter, arten-
reicher Wiesenflachen ist auch unterhalb der Solarmodule angestrebt. Auch sollen weitere Kriterien zur
naturnahen Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen in die Planung einfliel3en, u.a. ein Kleintier-
durchlass im Zaun von durchschnittlich 15 cm, ein Reihenabstand von mindestens 3,00 m und jede
zehnte Modulreihe mit einem Reihenabstand von mindestens 6 m. Die Pflege der Flachen soll durch
eine moglichst spate Mahd bzw. Beweidung der Flache die Belange von Bodenbritern berticksichtigen.
Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf diesen Fléachen sollen ausgeschlossen werden.

Der Aufstellbereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll im ndrdlichen Bereich einen Abstand von
ca. 22 m zur StraRe nach Wall aufweisen. Dabei soll die bestehende Baumreihe an der Stral3e aus
Okologischen und Sichtschutzgriinden verdichtet und als Baum-Strauch-Hecke weiterentwickelt wer-
den. Zudem soll stidlich der Hecke ein ca. 12 m breiter, unbebauter Wiesenstreifen angelegt werden,
nicht zuletzt um den Abstand der baulichen Anlagen zur Stral3e zu vergré3ern.

Der bestehende Windschutz-Gehdlzstreifen im Plangebiet ist zu erhalten und unter 6kologischen Krite-
rien zu entwickeln. Hierbei sollen mit entsprechender Entwicklungszeit wertigere Geholzstrukturen die
dominierenden Pappeln ersetzen. Im westlichen Bereich Richtung Wall soll aus 6kologischen Griinden
ein Wiesenstreifen entwickelt werden. Auf eine Sichtschutzpflanzung wird auf Grund der Nahe zum
vorhandenen Windschutzstreifen und einer méglichst einfachen Riickgabe der Flachen nach der So-
larnutzung an landwirtschaftliche Nutzungen verzichtet werden. Im 6stlichen Bereich Richtung Beetz
bieten die bestehenden Hecken und der hohe Windschutzstreifen dstlich des Geltungsbereichs einen
hinreichenden Sichtschutz. Hier soll daher nur ein Wiesenstreifen zur Abgrenzung angelegt werden,
auch um spater, nach einem Rickbau der Solaranlage, die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht
einzuschranken. Auch entlang der Bahntrasse wird zur Gewahrleistung erforderlicher Abstands- und
Schutzstreifen fir die Instandhaltung der Bahnanlagen ein 15 m breiter freier Wiesenbereich entstehen.
An der sudostlichen Grenze des Geltungsbereichs ist der Zaun der geplanten Photovoltaikanlage blick-
dicht auszufiihren, um ggf. selten auftretende Reflexionen abzuschirmen. Zudem sollen in diesem Be-
reich Gehdlzpflanzungen angelegt werden, um die mittelfristig die Funktion des Sichtschutzes zu erful-
len.

Der nérdliche Teil des Flurstiicks 259 wird als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt um den Belan-
gen der Selbstversorgung des Eigentimers gerecht zu werden.

Obwohl die durchschnittliche H6he der aufgestanderten Solarmodule je nach Bauweise nur bei ca. 2,50-
3,30 m liegen wird, soll eine maximale Héhe der Solarmodule mit 4 m festgesetzt werden, um bei Un-
ebenheiten im Relief mit den durchlaufenden Modultischen nicht mit den Festsetzungen zu kollidieren
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bzw. Nivellierungen und Eingriffe in den Boden zu vermeiden. Die Modulunterkante soll entsprechend
auf eine durchschnittliche Héhe von 0,8 m oder héher festgesetzt werden und ein Minimum von 0,6 m
nicht unterschreiten durfen.

Die ErschlieBung der Flache soll Gber die Beetzer Dorfstra3e nach Wall erfolgen und nach Mdglichkeit
bereits vorhandene Zufahrten zu den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen verwenden, sofern
nicht durch eine Verlegung dieser Zufahrten eine Reduzierung von Wegen der inneren ErschlieBung
erreicht werden kann. Bestehende Gehdlzstrukturen dirfen durch die Zufahrten nicht beeintrachtigt
werden. Eine weitere Zufahrt zur Brandbekdmpfung im Bedarfsfall kann im Siiden an einer bestehenden
Uberfahrt (iber den Graben vorgesehen werden. Diese wird jedoch nicht ausgebaut, sondern ist nur
Uber bestehende Fahrspuren der Landwirtschaft und der Gewéasserunterhaltung des im Sudosten an
den Geltungsbereich angrenzenden Grabens erreichbar.

Anlagen zur Entwasserung des Grundstiicks sind nicht erforderlich. Im Bereich der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage fallt nur unbelastetes Niederschlagswasser an. Dieses kann aufgrund des geringen An-
teils versiegelter Flachen Uber die belebt bewachsene Bodenzone direkt als Flachenversickerung dem
Untergrund zugefihrt werden.

Auf der gesamten Flache ist nach der Umsetzung der Planung eine extensive Weide- oder Wiesennut-
zung moglich. Die Flachen stehen damit weiterhin fir eine landwirtschaftliche Nutzung in Form der
Landschaftspflege zur Verfigung, werden jedoch von Acker- in Griinland umgewandelt.

4.2  Anderung des Flachennutzungsplans Kremmen

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen, der am 14.11.2022 genehmigt worden und am
20.12.2022 in Kraft getreten ist, sind die Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen muss daher zur Gewdahrleistung der gemanR § 8 Abs. 2 BauGB
erforderlichen Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem
Bauleitplan geandert werden. Die Anderung erfolgt Parallelverfahren und befindet sich derzeit im Ver-
fahrensstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Die im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Kremmen gelegenen Flachen werden entsprechend der Planungsziele des vorliegenden Bebauungs-
plans Uberwiegend als "Sonstige Sondergebiete” nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Pho-
tovoltaikanlage" dargestellt. Am nérdlichen und siidlichen Rand des Anderungsbereiches sowie im Be-
reich des Windschutz-Geholzes erfolgt die Darstellung einer ,Privaten Grinflache“ gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 5 BauGB.
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5 Planinhalt (Abwagung und Begriundung)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

In den folgenden Kapiteln der Begriindung werden die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die
tragenden Elemente der Abwéagung dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung (vgl. Kap. 6).

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Artder Nutzung

Die fur die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage bestimmten Flachen werden gemar
§ 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
festgesetzt. Das Baugebiet unterscheidet sich wesentlich von den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 10
der Baunutzungsverordnung. GemafR § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO kommen als sonstige Sondergebiete
insbesondere Gebiete flr Anlagen in Betracht, die der Nutzung erneuerbarer Energien, wie der Son-
nenenergie, dienen. Die Voraussetzung fir die Festsetzung der fur die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage bestimmten Flachen als sonstiges Sondergebiet gemafd § 11 BauNVO sind somit
gegeben.

Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” dient der Nutzung
von Sonnenenergie in Form einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Zuléssig sind gemalf textlicher Fest-
setzung Nr. 1 (TF Nr. 1) bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie inklusive anschlie-
Render Speicherung und die dazu erforderlichen technischen Nebenanlagen, die der Stromerzeugung
und -speicherung dienen, wie Wechselrichterstationen, Transformatoren, Speichercontainer und Uber-
gabestation, ggf. ein Container zu Wartungszwecken sowie unterirdische Leitungen und betriebsnot-
wendige Wege.

Die Speicherung der erzeugten elektrischen Energie soll mittels Batteriespeicher ermdglicht werden,
um eine effektivere Nutzung der Energie und eine Optimierung der Auslastung des Stromnetzes zu
erreichen. Nicht gewollt sind andere Formen der Speicherung von Energie wie z.B. die Erzeugung und
Lagerung von Wasserstoff. Zur Klarstellung bestimmt die TF Nr. 1, dass die Erzeugung und Speiche-
rung mittels Power-to-Gas-Technologien nicht zuldssig ist. Hierflr wirde eine Genehmigungsbedurftig-
keit nach BImSchG bestehen. Eine entsprechende Genehmigung soll hier nicht angestrebt werden.

Bei den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung handelt es sich um freistehende Photovoltaik-Module,
die auf reihig angeordneten Modultischen befestigt sind. Die von den Solarmodulen Uberschirmte Fla-
che betrégt etwa 50%-60% der eigentlichen Aufstellflache. Zwischen den Modulreihen werden Ab-
stédnde eingehalten, die eine gegenseitige Beschattung der Module auch bei niedrigem Sonnenstand
vermeiden und dariber hinaus die Biodiversitat auf der Flache fordern.

Die Kabelgraben werden mit Bodensubstrat verfillt und durch Wieseneinsaat oder Sukzession dauer-
haft begriint. Auch die zur Wartung der Photovoltaik-Freiflachenanlage betriebsnotwendigen Wege sind
in der Regel nicht weiter befestigt und ebenfalls begriint. Zur Gewahrleistung eines wasser- und luft-
durchlassigen Aufbaus wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass im Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” eine Befestigung von betriebsnotwendigen Flachen, Zufahr-
ten und Wegen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen ist.
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5.1.2 Mal der Nutzung

Das im Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ zulassige Mal} der bauli-
chen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bestimmt. Die fur das
Sondergebiet festgesetzte Grundflachenzahl beriicksichtigt, dass die von den Modultischen tiberschirm-
ten Flachen bauordnungsrechtlich ebenfalls als Uberbaute Flachen zahlen. Hinzu kommen die Grund-
flachen der betriebsnotwendigen Nebenanlagen, Wege und Leitungen.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO u. a. durch Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, regelméaRig um bis zu 50 % Uberschritten werden. Eine
davon abweichende Regelung ist nicht vorgesehen.

Regelungen zur zulassigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgen als Gestaltungsfestsetzungen zur ma-
ximalen Oberkante OK der baulichen Anlagen (vgl. Kap. Gestaltungsfestsetzungen). Die maximale
Hohe der Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Modultische) betragt danach 4,0 m, die ma-
ximale Hohe fiir technische Nebenanlagen (Wechselrichterstationen, Transformatoren, Speicher, Uber-
gabestationen, Container fur Wartungszwecke) 4,0 m, die maximale Héhe von Einfriedungen 2,00 m.
Ausgenommen sind technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem Betrieb der Nebenanlagen.

Die maximalen Hohen der Anlagen sollen sicherstellen, dass eine visuelle Fernwirkung ausgeschlossen
wird und eine Eingriinung mit Baumen und Strauchern zu einer wirksamen Abschirmung der Anlagen
von seiner Umgebung fuhrt.

5.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geméaR § 23 BauNVO in Form einer flachenhaften Aus-
weisung eines Baufensters durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache sind deckungsgleich zu den Grenzen des Sondergebiets und ermdglichen somit eine ma-
ximale Flexibilitat fir das Aufstellen der Solar-Module.

Die Errichtung von Einfriedungen und die Anlage von Wegen ist bauordnungsrechtlich auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiucksflache mdglich. Durch Nutzung des Grof3teils der Gberbaubaren Grund-
stucksflache fir die Errichtung der Solarmodule kann eine bessere Ausnutzung der zur Verfligung ste-
henden Flachen zur Gewinnung von Solarenergie erfolgen.

Festsetzungen zur Bauweise erfolgen aufgrund der anlagenspezifischen Besonderheiten der im Son-
dergebiet zulassigen baulichen Anlagen als Gestaltungsfestsetzungen (vgl. Kap. Gestaltungsfestset-
zungen).

5.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des geplanten Sondergebietes erfolgt tiber die Beetzer Dorfstrale nach Wall. Die
nordliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld” ist zugleich auch
die StralRenbegrenzungslinie der StraRe nach Wall. Damit ist sichergestellt, dass der Geltungsbereich
direkt an die bestehende offentliche Gemeindestral3e angrenzt.

Stand: 30.03.2023



34 Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ OT Beetz, Begriindung (E)

5.2.1 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Um den Anschluss des geplanten Sondergebietes an die offentliche Stral3e planungsrechtlich zu si-
chern, wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® festgesetzt.
Die Festsetzung ist erforderlich, weil entlang der gesamten Lange der GemeindestralRe innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine private Grinflache festgesetzt ist, die der Eingriinung der
Anlage und dem Sichtschutz zur freien Landschaft dient.

Die Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ macht deutlich, dass es sich nicht um eine o6ffentliche Ver-
kehrsflache handelt, sondern um eine Verkehrsflache mit dem konkreten Zweck der wirtschaftlichen
Andienung der geplanten Solarparkflache. Die Verkehrsflache dient der Anbindung fur Wartungsfahr-
zeuge, Flachenpflege, Reparatur sowie als Zufahrt wahrend der Bauzeit.

Die Lage und Dimensionierung der geplanten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung orien-
tiert sich an der bestehenden Zufahrt fir die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung der Flachen.

5.3 Flachen fir die Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage im planungsrechtlichen Aul3enbereich der Ortslage Beetz geschaffen wer-
den. Auf dem Flurstiick 259 der Flur 2 in der Gemarkung Beetz ist neben der Nutzung zur Erzeugung
von Solarenergie auch eine landwirtschaftliche Nutzung beabsichtigt. Durch die Festsetzung eines etwa
50 %igen Anteils des Flurstiicks als Flache fur die Landwirtschaft kann die bestehende landwirtschaft-
liche Nutzung beibehalten werden und wird planungsrechtlich abgesichert.

54 Grunflachen

Zur Sicherung der Eingriinung des geplanten Sondergebietes und des Erhalts vorhandener Gehdlzbe-
stande werden um das Sondergebiet umlaufend sowie auf einem 30 m breiten Streifen im Bereich der
vorhandenen Windschutz-Baumreihe Grunflachen festgesetzt.

Die Flache im Norden des Geltungsbereichs an der Beetzer DorfstraRe nach Wall wird zugleich als
Flache fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Die Griunflache mit der Windschutz-Baumreihe ist zugleich eine Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Grunflachen an den westlichen, sidlichen und 6stlichen Grenzen des Geltungsbereichs dienen der
Sicherung eines unbebauten Streifens angrenzend zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen 6stlich und
westlich des Geltungsbereichs sowie zur stidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bahnanlage.
Hier sollen zum einen Biotopentwicklungen im Sinnen von Krautsaumen und Ackerrandstreifen ermég-
licht werden als auch eine behutsame Eingrinung der Solaranlage durch aufwachsende Wiesen- und
Staudenfluren erreicht werden. Eine Eingrinung durch Gehdlzpflanzungen ist hier explizit nicht vorge-
sehen, da weiter Ostlich bereits Gehdlzbestande fir einen wirksamen Sichtschutz zur Ortslage von
Beetz und weiter westlich an den Hofstellen am 6stlichen Siedlungsrand von Wall sowie entlang des
Konigsgrabens vorhandene Gehélzbestinde einen wirksamen Sichtschutz zur Ortslage von Wall ge-
wahrleisten. Zur freien Landschaft nach Siden bietet der vorhandene Bahndamm einen entsprechen-
den Sichtschutz.
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Zudem soll gewéhrleistet sein, dass spéter, bei einem Riickbau der Solaranlage, eine erneute landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung nicht eingeschrankt wird.

5.4.1 Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplans befindet sich aktuell entlang der StraRe eine Baumreihe mit
einem Uberwiegend jungen Baumbestand, der teilweise mit Strduchern unterpflanzt ist. Daran sudlich
angrenzend schlief3t sich die landwirtschaftlich genutzte Flache an. Der Erhalt der Baumreihe entspricht
den Zielen des Landschaftsplans der Gemeinde Beetz von 1997 und wird mittels der Erhaltungsfestset-
zung gesichert. Erganzend erfolgt mit der Anpflanzbindung eine Erganzung durch die Pflanzung von
Strauchern als Heckenstruktur (TF Nr. 9), so dass ein wirksamer Sichtschutz zur Stral3e nach Wall und
der nordlich daran angrenzenden freien Landschaft entsteht.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Beetz von 1997 ist die Stral’e nach Wall zudem als Wander- und
Radweg dargestellt. Die besondere Bedeutung der touristischen Funktion dieser Wegeverbindung er-
fordert daher eine besondere Sorgfalt bei der Einbindung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage
in die Landschaft. Damit die Solarmodule nicht unmittelbar hinter der zu entwickelnden Hecke mit einer
Breite von mindestens 6 m errichtet werden, soll zwischen der Hecke und der zu tiberbauenden Son-
dergebietsflache ein mindestens 12 m breiter Wiesensaum entwickelt werden. Insgesamt stehen fur
den Grunstreifen 22 m Breite zur Verfigung, so dass die Mindestbreiten auch tberschritten werden
konnen. Durch diesen wird die geplante Bebauung deutlich von der Strae nach Wall abgeriickt und
verliert so auch bei unbelaubtem Zustand der Hecke ihre unmittelbare Dominanz. Daruber hinaus bietet
der herzustellende Wiesensaum ein Nahrungshabitat fur die in der Hecke lebenden Brutvégel und for-
dert die Entwicklung von Insekten und anderen Kleinlebewesen auf der Flache.

Die Fertigstellung der Pflanzung muss spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-
Freiflache erfolgen und hat sich in ihrer Art an der Pflanzliste ,Feldhecke® zu orientieren. Die Anpflan-
zungen sind dariiber hinaus fur die gesamte Nutzungszeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu pfle-
gen und zu erhalten.

Um den vorhandenen Vegetationsbestand auf der Griinflache maglichst vollumfanglich zu schitzen und
zu erhalten, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 eine textliche Festsetzung (TF Nr. 8) getroffen. Bei Abgang
von Baumen und Strauchern, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an glei-
cher Stelle gleichartiger Ersatz nach folgenden Vorgaben zu pflanzen: Baumarten der in der Anlage 1
zum Erlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseige-
ner Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) in
Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten mit einem Stammumfang
von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe; Straucher nach Pflanzliste "Feldhecke" in der Min-
destqualitat 60/80.

Um eine Zufahrt zur Freiflachen-Photovoltaikanlage mdglichst flexibel zu ermdglichen, sind in den Grin-
flachen insgesamt 3 Zufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 6 m zuléassig. Die Zufahrten sollen
insbesondere dort hergestellt werden, wo keine bestehende Gehélzstrukturen vorhanden sind. Die An-
pflanzverpflichtungen gelten fir diese Zufahrten nicht (TF Nr. 6). Durch diese Festsetzung sollen nach
Mdglichkeit ErschlieBungswege innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlage minimiert und somit im
Plangebiet die Versiegelung auf ein Minimum reduziert werden.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich des durch
die Planung entstandenen Eingriffs im Plangebiet auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung festgesetzt. Nadhere Angaben zum Ausgleich des, durch die Planung verursachten, Eingriffs in
die Natur und Landschaft inklusive einer detaillierten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden im Um-
weltbericht (Kap. 6.3) dargestellt.

5.4.2 Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe
in Umwelt, Natur und Landschaft und zur Sicherung des Erhalts der Freiraumfunktionen setzt der Be-
bauungsplan MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft fest:

Zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Versiegelung und Uberbauung von Flé-
chen erfolgt die Festsetzung eines Anpflanzgebotes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Die nicht uber-
bauten Freiflachen des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” so-
wie die von den Modultischen Uberschirmten Flachen sind mit einer Wieseneinsaat oder durch Auf-
wuchs aus im Boden vorhandenen Saatgut dauerhaft zu begriinen und als extensive Wiesen zu entwi-
ckeln, zu erhalten und zu pflegen. Eine Mahd oder Beweidung darf nicht vor dem 1. Juni eines Jahres
erfolgen. Dadurch soll erreicht werden, dass aufkommende Pflanzen blihen und aussamen kénnen und
so die Entwicklung naturlicher Grinstrukturen geférdert wird. Durch die Bliten werden zudem Nektar
verzehrende Insekten angezogen, so dass dadurch der Artenreichtum und damit auch das Nahrungs-
angebot fur weitere Arten erhéht werden. Zudem soll aus Grinden des Artenschutzes und der Bioto-
pentwicklung maximal zweimal jahrlich geméht werden, sofern nicht technische Notwendigkeiten (z.B.
schneller Aufwuchs, der an die Modulunterkanten driickt und damit eine Brandgeféahrdung erhoht) eine
haufigere Mahd zwingend erfordern.

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen ganzjéahrig mit einer Beweidungsdichte von maximal 1,4
RVGE/ha*a (Rauhfutter verzehrende Grol3vieheinheiten pro Hektar und Jahr) zuléassig. Das Ausbringen
von Dinger, Gille oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt (TF Nr. 7). Die Festsetzung dient einer dau-
erhaften Begrinung der Freiflachen im Sondergebiet einschlielich der Flachen unterhalb der aufge-
standerten Modultische. Auf den nicht Uberbauten Sondergebietsflachen kénnen zuséatzlich wertvolle
Saumstrukturen mit einer hohen Bedeutung fir den Biotopverbund entwickelt werden.

Zur Gewabhrleistung eines sachgerechten Ausgleichs mit dkologischer Wertigkeit der Flachen als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere wird die Verwendung einer autochthonen Saatgutmischung zur Ent-
wicklung einer artenreichen Extensivwiese geregelt. Es ist einheimisches Saatgut zu verwenden. Alter-
nativ kann sich die Wiese auch durch Aufwuchs aus dem im Boden vorhandenen Saatgut erfolgen.

Die Regelungen zur Mahd oder Beweidung dienen der Extensivierung der Flachennutzung und damit
dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Entwicklung hochwertiger Biotopflachen
sowie der Berlcksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes. Die genannten Pflegemal3-
nahmen sind fir die dauerhafte Sicherung der zu erhaltenden und zu entwickelnden Ausgleichsfunktion
zwingend erforderlich. Daher erfolgt die gemaf Urteil des OVG Munster vom 30. Juni 1999 (Az 7a D
144/97.NE) zuldssige Festsetzung von PflegemalRnahmen. Durch die Festsetzung der frihestmdgli-
chen Mahd wird sichergestellt, dass im Gebiet vorkommende Vogelarten wie die Feldlerche ihre Erstbrut
zu Ende fuhren kénnen und damit die Reproduktion gesichert ist.

Stand: 30.03.2023



Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ OT Beetz, Begriindung (E) 37

Im westlichen Bereich des Plangebiets (Windschutz-Baumstreifen) wird durch die textliche Festsetzung
TF Nr. 10 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (SPE 1) festgesetzt. Da auf der Flache mit der Pappelreihe teilweise Vegetation
vorhanden ist, diese allerdings 6kologische Mangel aufweist, wird der Bestand durch zusatzliche An-
pflanzungen ergénzt. Es wird der Vegetationsbestand durch das Anlegen einer durchgéngigen zweirei-
higen Heckenstruktur mit einer Pflanzdichte von mindestens zwei Pflanzen pro laufendem Meter als
Saumstruktur bis spéatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freiflachenanlage er-
ganzt. Bei Pflanzungen ist ebenfalls eine Orientierung an der Pflanzliste ,Feldhecke” festgeschrieben.
Die ubrigen Bereiche der Flache sind entsprechend der Festsetzungen flr die vorherigen Bereiche als
Krautsaum zu entwickeln und zu bewirtschaften. Abgéngige Baume sind durch die Neupflanzung von
Baumarten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fuir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019
(ABL./20, [Nr. 9], S.203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten
Zu ersetzen.

Zum weiteren, vollstandigen Ausgleich der, mit Umsetzung der Planung verbundenen, Versiegelung
und Uberbauung von Flachen erfolgt die Festsetzung einer groRziigigen, das Plangebiet umlaufenden,
Grunflache, die im Westen, Siden und Osten des Geltungsbereichs zugleich als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind und durch die Aus-
weisung einzelner Teilflachen differenziert werden (SPE 2 und SPE 3). Da der Sichtschutz zu den Orts-
lagen Beetz und Wall bereits durch vorhandene Gehdlzstrukturen auRerhalb des Geltungsbereichs wirk-
sam gewabhrleistet ist, soll umlaufend um die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Wiesen- und
Staudenflur durch Aufwuchs aus dem im Boden vorhandenen Saatgut oder durch Ansaat mit autoch-
thonem Saatgut entwickelt werden (SPE 2, TF Nr. 11). Diese so geschaffenen Randstrukturen zwischen
den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen und der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage dienen
der Sicherung und dem Erhalt von Artenreichtum und als Lebensraum fiur Tierarten. Damit eine Verbu-
schung durch aufkommende Gehdlze vermieden und der Charakter der offenen Randstreifen erhalten
bleibt, soll die Flache spatestens alle 3 Jahre einmal geméaht werden. Die Mahd darf zum Schutz von
Bodenbritern nicht vor dem 1. Juni eines Jahres durchgefihrt werden.

Durch die Anlage der Wiesen- und Staudenfluren wird ein Entwicklungsziel fur die Flache aus dem
Landschaftsplan der Gemeinde Beetz von 1997 umgesetzt.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE 3
im Stdosten des Geltungsbereichs sollen neben der Wiesenentwicklung zudem Gehdlze als eine dichte
Heckenstruktur gepflanzt werden. Diese Pflanzung soll ggf. selten auftretende Blendwirkungen in Rich-
tung des Schienenweges abschirmen. Damit eine schnelle Wirksamkeit erzielt wird, sind Pflanzen mit
einer Grof3e von 1 m bis 1,5 m in dichter Pflanzung mit 4 Pflanzen je laufendem Meter zu pflanzen (TF
Nr. 12). Im Hinblick auf den auf3erhalb des Geltungsbereichs angrenzenden Verlauf des Grabens 4/8,
der ein Gewasser II. Ordnung ist, sind in einem Abstand von bis zu 5 m von der Boschungsoberkante
des Ufers keine Geholzpflanzungen zuldssig, so dass die Unterhaltung des Grabens gewéhrleistet
bleibt. Dieser Gewasserrandstreifen ist als Wiesen- und Krautsaum zu entwickeln.

Zum Schutz des Naturhaushaltes erfolgen Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik-Freiflachenanlage® sind betriebsnotwendige Flachen, Zufahrten und Wege nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
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Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig (TF
Nr. 13). Die Regelungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von ErschlieBungsflachen dienen
neben dem Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemafl § 1a Abs. 3
BauGB einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftshildes.

Festsetzungen zur Versickerung des auf den Solarmodulflachen anfallenden Niederschlagswassers
werden nicht getroffen. Das Niederschlagswasser lauft von den in Schragstellung befindlichen Modulen
ab und versickert vor Ort. Durch die Abstéande von 1-2 cm zwischen den einzelnen Modulen kann das
Niederschlagswasser auch unter die Modultische abtropfen und versickern. Fir die Versickerung gelten
die Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG). Eine entsprechende Festset-
zung ist daher nicht erforderlich.

Auch zwei gestalterische Festsetzungen dienen einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bio-
topverbundes und des Landschaftsbhildes sowie der Gewahrleistung einer Begriinung der mit Solarmo-
dulen Uberschirmten Flachen:

Um Beeintrachtigungen von Wanderungsbewegungen wildlebender Tierarten zu minimieren bzw. zu
vermeiden wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass Einfriedungen einen Mindestbodenabstand
von 15 cm einzuhalten haben. Die Verwendung von Sockelmauern ist unzulassig (TF Nr. 4). Dadurch
ist die Durchlassigkeit der Einfriedungen und damit der gesamten Anlagenflache fir Kleinsaugetiere
und andere Kleinlebewesen gewahrleistet. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes wird die Verwendung blickdurchlassiger Zaune in Form von offenen Metallzdunen ein-
schlieBlich Maschendrahtzaunen geregelt. Eine Ausnahme wird in der textlichen Festsetzung Nr. 4 fur
den sudlichen Teil des Geltungsbereichs bis zu einem Abstand von 30 m von den Bahngleisen geregelt.
Hier durfen die Zaune bis zum Wirksamwerden der in der TF Nr. 12 geregelten Heckenpflanzung als
Blendschutz fur den Schienenweg temporar blickdicht ausgefiihrt werden. Dadurch soll bereits vom
Zeitpunkt der Errichtung des Solarparks an sichergestellt werden, dass ggf. sehr selten vorkommende
Blendungen bei tiefen Sonnenstanden ausgeschlossen werden. Sobald die zum Sichtschutz in der Fla-
che SPE 3 zu pflanzende Vegetation die Funktion des Sichtschutzes erflillt, miissen die Verblendungen
an der Zaunanlage entfernt werden.

Fur die temporar zulassigen Verblendungen wird zum Schutz des Landschaftsbildes in Materialitat und
Farbe eine zurlckhaltende Gestaltung vorgeschrieben. Jegliche Aufdrucke von Bildern, Symbolen,
Worten oder Buchstaben sind unzulassig, damit die Sichtverblendung nicht als Werbeflache genutzt
werden kann.

Zur Gewabhrleistung einer Bauweise der Solarmodule, die eine Begrinung der von den Solarmodulen
Uberschirmten Flachen zulasst, wird durch textliche Festsetzung eine aufgestanderte Bauweise gere-
gelt. Der Abstand der Modulunterkanten vom Boden betragt betriebsbedingt zur Vermeidung einer Ver-
schattung der Module durch aufkommende Vegetation mindestens 0,60 m.

5.5 Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden ortliche Vorschriften zur Gestaltung von baulichen Anla-
gen getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen dienen neben den oben ausgefiihrten Regelungen zum
Erhalt des Biotopverbundes und zur Bauweise der Solarmodule, der Regelung der zulassigen Hohe von
baulichen Anlagen und einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshbildes.

Die Solarmodule sind in aufgestanderter Bauweise herzustellen. Die maximale Héhe der Oberkante der
Solar-Modultische betragt 4,00 m. Die maximale Hohe der Oberkante der technischen Nebenanlagen
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(Wechselrichterstationen, Transformatoren, Ubergabestation, Container zu Wartungszwecken) betragt
ebenfalls 4,00 m. Ausgenommen sind technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Nebenanlagen. Bezugspunkt der Héhenfestsetzung fir die baulichen Anlagen ist das jeweils néchstge-
legene in der Planunterlage eingetragene Héhenmald der Gelandeoberflache. (TF Nr. 2). Die vorge-
nommenen Hohenbegrenzungen stellen sicher, dass eine Fernwirkung der Anlage mit Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden wird.

Die Festsetzung des Mindestabstandes der Solarmodule zur Gelandeoberflache soll sicherstellen, dass
unterhalb der Modultische eine ausreichende Belichtung flir eine Vegetationsentwicklung ermdglicht
wird und zugleich die aufwachsende Vegetation nicht friihzeitig so hoch wachst, dass die Module vers-
chattet und damit in ihrer Leistung beeintréchtigt werden.

Der Abstand zwischen den Modulreihen der PV-Freiflachenanlage (Reihenabstand) hat mindestens 3
m zu betragen. Je angefangene zehn Modulreihen ist ein Reihenabstand von mindestens sechs Metern
vorzuhalten (TF Nr. 3). Durch die Festsetzung zum Reihenabstand soll gewéhrleistet werden, dass zwi-
schen den Modulreihen eine ausreichende Belichtung und Besonnung erreicht wird und sich die Vege-
tation zwischen und unter den Module artenreich entwickeln kann. Zudem sollen Vogelarten des Offen-
landes, insbesondere die Feldlerche, einen geeigneten Lebensraum finden kénnen. Dieser Effekt soll
durch die etwas breiteren Abstande nach jeweils 10 Modulreihen noch verbessert werden und zudem
die verbesserte Moglichkeit der Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen fir die Nahrungssuche
von Greifvdgeln bieten. Auf Grund des Vorkommens eines Reviers des Mausebussards ist diese Maf3-
nahme vorgesehen worden.

Als Einfriedungen sind nur offene Metallzdune einschliel3lich Maschendrahtzdune mit einer Hohe von
maximal 2,00 m zuléssig. Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm haben. So-
ckelmauern sind unzuléssig (TF Nr. 4).

5.6 Hinweise

Bodendenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Solarpark Wallfeld" befindet sich das Bodendenkmal 70633,
eine Siedlung sowie einen Hortfund der Bronzezeit. Das Bodendenkmal wird auf Grundlage der Stel-
lungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmu-
seum vom 23. Marz 2023 nachrichtlich ibernommen.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Erdeingriffe im Zuge der Errichtung von Solar-
modulen und sonstigen baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, die Verlegungen
von Leitungen, Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben usw. sind im Bereich des Bodendenk-
mals auf das absolut notwendige Minimum zu begrenzen bzw. im humosen Oberbodenbereich zu rea-
lisieren und bedirfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehorde des Kreises Oberhavel zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG). Zur Erlaubnis-
fahigkeit gehoért auch, dass sichergestellt wird, dass im Areal des Solarparks keine chemischen Sub-
stanzen zur Niedrighaltung des Bewuchses von Pflanzen eingesetzt werden, da diese Auswirkungen
auf die Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz haben.

Erweisen sich die erforderlichen Bodeneingriffe im Bodendenkmalbereich als erlaubnisféahig, so sind sie
in jedem Falle dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe mussen also
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archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier er-
forderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde jeweils Néheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma
zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologische
Landesmuseum zustimmen muss.

Besonderer Artenschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen artenschutzrechtlich relevante Brutvo-
gel der européischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor. Fur diese Tier-
arten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Sicherstellung der weiteren Verfiigbarkeit des Lebensraumens fir diese Arten ist die Flache unter-
halb der Solarmodule zu begriinen und es werden Mindestabsténde zwischen den Modulreihen festge-
setzt, die mindestens 3 m betragen und je angefangene 10 Modulreihen eine Reihe mit einem Abstand
von mindestens 6 m festlegen.

Zur Vermeidung von Versté3en gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote ist die Baufeldfreimachung
einschliel3lich von MaBhahmen zur Vegetationsbeseitigung auf3erhalb der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtzeiten, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren.

Sollten im Vorfeld von Baumalinahmen einschlie3lich von MaRhahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumalihahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die Baumal3nah-
men ergeben oder die Durchfuhrung vorgezogener Ausgleichsmafnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 84 "Solarpark Wallfeld", OT Beetz gelten im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen. Die
Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der Stadt Kremmen. An-
trage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Stadtverwaltung zu richten.
Einem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufligen, in dem mindes-
tens die auf dem betreffenden Grundstuiicksteil befindlichen geschiutzten Baume unter Angabe von
Baumart und Stammumfang eingetragen sind. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschitzten
Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbun-
den.

Brandschutz / L6schwasserversorgung

Mit Bezug zu 8§14 BbgBO ist die grundsatzliche Vorhaltung von Léschwasserentnahmestellen in einer
maximalen Entfernung von 300 m zu potentiellen Einsatzstellen bereits in der Planung zu thematisieren,
da eine Loschwasserentnahme aus dem TW-Netz ausgeschlossen werden kann.
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Konkrete Vorgaben zur Hohe der erforderlichen Loschwassermenge unter Berticksichtigung von Zu-
ganglichkeiten und Umfang der baulichen Anlagen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage
der Ausfuhrungsplanung.

Mit Bezug zu §14 BbgBO muss die Freiflachenanlage fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr auch aus
Grinden des Umgebungsschutzes mit einer Umfahrt versehen werden, welche nach den Kriterien der
-Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr® (10-2009) (siehe Muster-Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (MVV TB) (04-2020)) in der Planung zu beriicksichtigen ist.

Bahnlinie Kremmen — Wittstock (Dosse)

Bei der stidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Flache handelt es sich um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Es wird auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und auf die Verkehrssicherungspflicht
(88 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hingewiesen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube etc.), die zu Immissionen
fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bestehende Zugange und Zufahrten zu den Bahnbetriebsanlagen sind fur die Instandhaltungs- und
Entstdérungsdienste der Unternehmen der DB AG, auch wahrend der Bauzeit, uneingeschrankt zu ge-
wabhrleisten. Flucht- bzw. Rettungswege sind freizuhalten, um die Sicherheitspflichten nach § 4 AEG
erfullen zu kénnen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen
in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und
wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Es wird hiermit auf § 64 EBO hin-
gewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu beschéadigen oder zu verunreinigen, Sicherungs-
einrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere betriebsstérende sowie betriebsgeféahrdende Handlun-
gen vorzunehmen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist je-
derzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Photovoltaikanlage kei-
nerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen (z.B. Sicht-
einschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen).

Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Bahnei-
gene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften ist jederzeit mit dem Vorhandensein betriebs-
notwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen zu rechnen. Die genaue Lage ist ggf. durch Such-
schlitze zu ermitteln. Kabel der DB AG durfen durch Baumafl3nahmen nicht beeintrachtigt und nicht be-
schéadigt werden. Auf Strafbarkeit nach StGB 8§ 315, 316 b) und 317 bei vorsatzlicher oder fahrlassiger

Beschadigung von Kabeln wird ausdricklich hingewiesen.
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Kinftige Aus- und Umbaumal3nahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Un-
terhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrankungen zu gewéhren.

In diesem Zusammenhang wird auf das Projekt i2030 verwiesen. Im Rahmen des Projektes soll mit dem
Ausbau des Prignitz Express ein 30 Minuten Takt zwischen Hennigsdorf und Neuruppin eingefihrt wer-
den. Verschiedene MalRnahmen (z.B. Oberbau, Bahnsteigverlangerung, Anpassung der Leit- und Si-
cherungstechnik etc.) werden voraussichtlich im Jahr 2025 beginnen. Diese Vorhaben dirfen durch die
0. g. Planungen nicht beeintrachtigt werden. Ebenfalls wird das Vorhaben der Vollelektrifizierung der
Strecke verfolgt.

Gewasser Il. Ordnung (Graben 4/8, Plangebietsgrenze im Siidosten)

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 "Solarpark Wallfeld" verlauft der Gra-
ben 4/8 als Gewasser Il. Ordnung. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Was-
serhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901) in Verbindung mit den Bestimmun-
gen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL.I/17, [Nr. 28]).

Die Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung ist stets zu gewahrleiten. Geman § 38 Abs. 1 und 2 WHG
dient das Ufer und der Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes an-
grenzt (Gewasserrandstreifen) der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdi-
scher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Gemaf § 38 Abs. 3 und 4 WHG sind Gewéasserrandstreifen
funf Meter breit und sollen von Eigentimern und Nutzungsberechtigten im Hinblick auf ihre Funktionen
erhalten werden. Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, die Neuanpflanzung
von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
sowie die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortge-
schwemmt werden kénnen, ist innerhalb von Gewasserrandstreifen verboten.

5.7 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2022213-L1 vom 09.03.2023, erstellt vom 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Gerhard Schech, LehnitzstralRe 21, 16515 Oranienburg mit dem Stand der Ka-
tasterunterlagen vom 19.12.2022und der ortlichen Aufnahme vom 22.02.2023.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016
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5.8 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroRRe
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik- 28,67 ha
Freiflachenanlage*

Flache fur die Landwirtschaft 1,03 ha
Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) 0,02 ha
Grunflache 4,07 ha
davon

- SPE-Fléache 2,67 ha

- Flachen zum Anpflanzen 1,40 ha
Plangebiet gesamt 33,79 ha

Stand: 30.03.2023




44 Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ OT Beetz, Begriindung (E)

6 Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt. In der Umweltprifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Durch die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ im Ortsteil
Beetz der Stadt Kremmen sollen die Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage geschaffen werden. Der Standort liegt am westlichen Rand der Gemarkung des Ortsteils Beetz,
sudlich angrenzend verlauft die Bahnstrecke Kremmen-Wittstock (Dosse). Die ndrdliche Begrenzung
bildet die Beetzer Dorfstral3e, westlich und 6stlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Das
Plangebiet umfasst die Flurstlicke 238, 243, 245,246, 250, 251, 254, 255, 258, 259 der Flur 2 in der
Gemarkung Beetz mit einer Gré3e von insgesamt rund 33,8 ha.

Die Stadt Kremmen legt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung soll sich auf
das beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden so-
wie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessenerweise verlangt werden kann.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ bilden
die fachgesetzlichen Ziele und Pléane.

Der Umweltbericht mit einer schutzgutbezogenen Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes sowie einer schutzgutbezogenen Prognose zur Entwicklung Umweltzustandes bei
Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario) wird in diesem Kapitel vorgelegt.

Zur Vorentwurfsfassung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern von
den Beho6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrelevante Hinweise gegeben wurde,
wurden diese in der Entwurfsfassung dargestellt und der Bewertung der Umweltwirkungen zu Grunde
gelegt.

Geman den Vorschriften zur Durchfuhrung einer Umweltprifung ergeben sich Beschrankungen im Hin-
blick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu prifen sind, die die
genannten Schutzgiiter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete (SPA-Gebiet Rhin-Ha-
velluch sidlich der angrenzenden Bahnlinie) wurden in einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung geprift.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewadltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine
vollstandige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist auf der Grundlage der Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans erfolgt.

6.1 Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ bildet die Grundlage fur die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf einer Gesamtflache von 33,8
ha. Davon werden 28,7 ha als Sonderbauflache fur die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage
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und 0,02 ha als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wartungsweg"“ festgesetzt. Die verbleiben-
den 4,07 ha sind Grinflachen, die dem Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen bzw. der Entwicklung von
Hecken sowie Wiesen- und Krautsdumen gewidmet sind. Fur die gesamte Bauflache gelten Gestal-
tungsfestsetzungen zur Aufstdnderung der Module und zu Mindestabstanden zwischen den Modulrei-
hen, die eine wirksame Begriinung der Photovoltaikanlage und Nutzung durch verschiedenen Tierarten,
insbesondere auch Brutvdgeln des Offenlandes, ermdglichen. Zulassig ist die Einfriedung der Anlage
mit einem bis zu 2 m hohen Zaun, der zur Gewahrleistung der Durchgéngigkeit fur Kleintiere einen
Mindestbodenabstand von 15 cm aufweisen muss.

Eine ausfiihrliche Darstellung zu Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht, grenzt jedoch
im Suden hinter der Bahnlinie an das Natura 2000-Gebiet Rhin-Havelluch an (SPA). Das FFH-Gebiet
Kremmener Luch liegt in etwa 1 km Entfernung in suddstlicher Richtung. Stdwestlich befindet sich ca.
4 km entfernt das FFH-Gebiet Oberes Rhinluch. Zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf
das angrenzende SPA-Gebiet Rhin-Havelluch ist eine FFH-Vertraglichkeitsprufung druchgefiihrt wor-
den (GFN Umweltpartner: Rast- und Zugvogelkartierung und SPA-Vorprifung im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 84 fiir einen geplanten Solarpark bei Beetz, Endfassung, Oktober 2022).
Beeintrachtigungen der beiden weiter entfernten FFH-Gebiete sind auf Grund der Entfernung und der
geringen rAumlichen Fernwirkung der beabsichtigten Photovoltaikanlage nicht zu erwarten.

Die Gesamtflache des Vogelschutzgebiets betragt 56.122 ha. Eine Liste der wertbestimmenden Vogel-
arten und die Erhaltungsziele fir das Européische Vogelschutzgebiet sind im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir das Land Brandenburg Teil | - Nr. 3 vom 01.02.2013, S. 39-40 verdffentlicht. Diese werden hier
nur in den Auszigen wiedergegeben, die fir die zu erwartenden Arten und die im Untersuchungsraum
vorhandenen Biotoptypen gelten. Demnach ist die Betroffenheit folgender Arten und Erhaltungsziele zu
Uberprufen:

Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie:

Blaukehlchen, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler, Flussseeschwalbe, Goldregenpfeifer, Heideler-
che, Kampflaufer, Kleines Sumpfhuhn, Kornweihe, Kranich, Mittelspecht, Neuntéter, Ortolan, Rohrdom-
mel, Rohrweihe, Rothalsgans, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sil-
berreiher, Singschwan, Sperbergrasmicke, Sumpfohreule, Trauerseeschwalbe, Tupfelsumpfhuhn,
Wachtelkdnig, Weil3storch, WeiBwangengans, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergrohrdommel,
Zwergmowe, Zwergschwan

RegelmaRig vorkommende Zugvogelarten, die nicht in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefiihrt
sind:

Alpenstrandlaufer, Bekassine, Blassgans, Blasshuhn, Dunkelwasserlaufer, Flussregenpfeifer, Fluss-
uferlaufer, Gansesager, Graugans, Graureiher, Grof3er Brachvogel, Grinschenkel, Kiebitz, Knékente,
Kolbenente, Krickente, Lachmowe, Loffelente, Pfeifente, Reiherente, Rothalstaucher, Schnatterente,
Schwarzhalstaucher, Spiel3ente, Stockente, Tafelente, Tundrasaatgans, Waldwasserlaufer, Zwergtau-
cher
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Erhaltungsziele

Erhaltung und Wiederherstellung einer weitraumigen, tberwiegend offenen Luchlandschaft als Lebens-
raum (Brut-, Mauser-, Ruhe-, Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der oben genannten Vogel-
arten, insbesondere

e eines fur Niedermoore typischen Wasserhaushaltes mit winterlich und ganzjahrig tiberflute-
ten Flachen und ganzjahrig hohen Grundwasserstanden (vor allem winterlich Gberfluteten,
im spaten Frihjahr blankenreiche, extensiv genutzte Feucht- und Nasswiesen in enger raum-
licher Verzahnung mit Brach- und Réhrichtflachen und —sdumen),

e von storungsarmen, stehenden Gewassern mit Flachwasserbereichen sowie grol¥flachigen
Verlandungszonen und Rohrichtmooren auf winterlich oder ganzjahrig iberflutetem Grund,
einschlieRlich der Linumer Teiche und der Nauener Klarteiche,

e von Mooren, Stimpfen, Torfstichen, Tonstichen und Kleingewdssern mit naturnaher Wasser-
standsdynamik, mit Schwimmblattgesellschaften und ganzjahrig Gberfluteter, ausgedehnter
Verlandungs- und Réhrichtvegetation,

e von storungsarmen Schlaf-, Vorsammel- und Mauserplatzen unter besonderer Beachtung der
Funktion als derzeit bedeutendster binnenlandischer Kranichsammel- und —rastplatz in Mit-
teleuropa mit den Erfordernissen von Gewdassern mit Flachwasserbereichen und Sichtschutz
bietender Ufervegetation, flach iberflutenden Griinlandbereichen mit umgebenden kurzrasi-
gen Wiesengeldande und einem stérungsarmen Luftraum im Bereich der Linumer Teiche, der
Nauener Klarteiche und des Kremmener Luchs,

e von reich strukturierten, naturnahen Laub- und Mischwaldern mit hohem Altholzanteil, alten
Einzelbdumen, Uberhéltern, und mit hohen Vorriten an stehendem und liegendem Totholz,

e von Eichenalleen und strukturierten Waldrandern mit Eichenanteil auf mineralischen Acker-
standorten,

e sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbellosen, insbe-
sondere GroRlinsekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsangebot.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Europaische Vogelschutzgebiet ,Rhin-Havelluch® an. Eine
direkte Betroffenheit von Flachen z.B. durch stoffliche Eintrage wahrend der Bau- oder Betriebsphase
ist bei derartigen Bauvorhaben jedoch nicht anzunehmen. Durch die unmittelbare Nahe des Plangebiets
zum SPA sind Beeintrachtigungen durch Larm, optische Scheuchwirkungen oder andere Stérungen
inshesondere in der Bauphase nicht auszuschliel3en. Die Auswirkungen werden aber als nicht erheblich
eingestuft, da die vorhabenbedingten Stérungen kaum groRRer sein dirften, als die bisher schon durch
Auto- und Bahnverkehr sowie Personen (v.a. Spazierganger, Fahrradfahrer) hervorgerufenen Stérun-

gen. Somit sind keine Auswirkungen fir moégliche Vorkommen wertbestimmender Brutvogelarten zu
erwarten und erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich moglicher Vorkommen wertbestimmender Rast- und Zugvogelarten werden keine erhebli-
chen Auswirkungen durch das Vorhaben erwartet. Aufgrund der unmittelbaren Néhe des Plangebiets
zum SPA sind zwar vor allem optische Scheuchwirkungen nicht auszuschlie3en. Die Beeintrachtigun-
gen werden aber als nicht erheblich erachtet, da im ndheren Umfeld des Plangebiets keine bekannten
Schlaf- und Vorsammelplatze vorhanden sind. Das 2021 erfasste Rastvogelvorkommen in dem Teil des
SPA, der sich im nédheren Umfeld des Plangebiets befindet, war zudem sehr gering. Die anlagenbeding-
ten Storungen werden im Vergleich zu den bereits vorhanden Stérungen (u.a. Auto- und Bahnverkehr,
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Personen) als gering eingeschétzt. Auswirkungen auf bestehende Flug- und Zugrouten sind durch das
Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten (vgl. HERDEN et al. 2009).

Daher kénnen erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutz-
gebiets ,Rhin-Havelluch® durch das beschriebene Vorhaben ausgeschlossen werden.

6.2.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen zu
schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (8 1 Abs. 1 BBodSchG).

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich nach Scholz (1962) in der naturrdaumlichen GroReinheit des Luchlandes
und in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Unteres Rhinluch, Oberes Rhinluch und Havellandisches
Luch®. Es kann dem Niederungsgebiet des Oberen Rhinluchs zugeordnet werden. Diese Region ist
gepragt von einer flachigen Moorbedeckung und einer entsprechenden historischen Nutzung zur Torf-
gewinnung, mit einer nachhaltigen Beeinflussung der vorhandenen Wasser- und Bodenverhéltnisse.
Die Boden des Oberen Rhinluchs bestehen aus anmoorigen Sanden mit Streifen geringmachtiger san-
diger Moorerden im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Niederungen. Die natiirliche Vegetation,
bestehend aus Schilfsimpfen mit Weidengebiischen und kleinen Erlenbriichen, ist nur kleinteilig an den
jungen Verlandungsgurteln von Seen und Uferzonen des Rhin erhalten (Scholz 1962).

GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie, und Rohstoffe
Brandenburg (2022) liegen im Plangebiet meist lessivierte Braunerden und jeweils gering verbreitet
Fahlerde-Braunerden aus Lehmsand, lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden sowie Brauner-
den-Fahlerden und Fahlerden aus Sand iUiber Lehmsand vor. Selten sind danach auch pseudovergleyte
Braunerden aus Sand Uber Lehmsand vorhanden.

In den Schmettauschen Karten (1767-1787) wird das Gebiet Uberwiegend als Landwirtschaftsflache
dargestellt, mit einzelnen Forstanteilen. In den Karten des Deutschen Reichs (1902-1948) stellen sich
die Flachen, wie auch gegenwartig, bereits ausschliel3lich als Agrarflachen dar (LGB 2022).

Das Plangebiet ist im gegenwartigen Zustand vollstéandig unversiegelt und weist damit einen Versiege-
lungsgrad von 0 % auf. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung einschlie3lich Bodenbe-
arbeitung und Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist dennoch von einer Einschréankung der
Bodenfunktion auszugehen. Die Flachen haben Bodenzahlen zwischen 15 und 39 und liegen im Schnitt
bei etwa 25-30. Sie zeigen somit ein im Brandenburger Maf3stab durchschnittliches und verbreitet auch
unterdurchschnittliches landwirtschaftliches Ertragspotential auf und entsprechen den Kriterien der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel zur Einbeziehung von Flachen in die Suchraumer-
mittlung far Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Auf Grund der geringen Verkehrsstarken auf der Dorfstral3e von Beetz nach Wall ist auch im nérdlichen,
an die Stral3e grenzenden Rand des Geltungsbereichs nur von geringen bis zu vernachlassigenden
linienhaften Schadstoffeintrdgen auszugehen.
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Ein Altlastenverdacht oder eine Kampfmittelbelastung sind derzeit nicht bekannt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kann von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
ausgegangen werden. Eine unmittelbare Verschlechterung des Umweltzustandes ist dadurch nicht zu
erwarten, jedoch wirden die intensiv genutzten Ackerflachen sowie die angrenzenden Gehdlze weiter-
hin durch Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln beeintréchtigt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen und eine Befestigung der erforderlichen
ErschlieBungsflachen. Auf den als Sondergebiet festgesetzten Flachen fiir die Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage werden durch die Rammprofile fir die Grindung der Modulgestelle und die
Errichtung der erforderlichen Nebenanlagen insgesamt weniger als 1 % der derzeitigen Ackerflachen
dauerhaft versiegelt. Nach einem zuklnftig moglichen Rickbau der Anlage kénnen die Rammprofile
und Kabel nahezu riickstandsfrei wieder aus dem Boden entfernt werden.

Die betriebsnotwendigen Wege sind in der Regel nur verdichtet und nicht weiter befestigt. In Abhéngig-
keit von den drtlichen Bodenverhaltnissen erfolgt der Einbau einer ungebundenen Deckschicht. Diese
ist als Bodenverdichtung mit einem Versiegelungsanteil von 50 % zu bewerten.

Die Leitungstrassen der Kabelgraben bleiben unversiegelt, werden mit Sand bzw. Bodensubstrat verftillt
und anschlieBend als Wiese begriint.

Wirkfaktoren der mit der Uberschirmung von Flachen verbundenen Bodeniiberdeckung sind die Be-
schattung sowie die oberflachliche Austrocknung des Bodens durch Reduzierung des Niederschlags-
wassers unter den Modulen. Die Grof3e der dauerhaft oder teilweise beschatteten Flachen wechselt mit
dem Stand der Sonne. Bei einer fest installierten Anlage werden die Flachen unter den Modulen ganz-
jahrig beschattet. Das gleiche gilt fur kleinere Flachen ndérdlich hinter den Modulen. Bedingt durch die
einzuhaltende Mindesthéhe der Module von 0,60 m tber dem Gelédnde sowie Abstanden von 1-2 cm
zwischen den Modulen werden diese Flachen jedoch mit Streulicht versorgt.

Entlang der Unterkante fest installierter Modultische und unterhalb der Zwischenabstéande zwischen den
Modulen kdnnen sich durch den dort konzentrierten Ablauf von Niederschlagen geringe Abtropfrillen
bilden. Unter Berticksichtigung der vorgesehenen dauerhaften Begrinung der Flachen, der im Plange-
biet anstehenden Bodenarten und der geringen Neigung des Gelandes ist eine Wassererosionsgefahr-
dung nicht vorhanden.

Wahrend der Bauphase ist durch die Befahrung des Bodens stellenweise mit einer Verdichtung zu rech-
nen. Schweres Gerat kommt vor allem bei der Anlieferung zu den Baustelleneinrichtungs- und -lager-
flachen sowie den Stationsgeb&duden zum Einsatz. Zum Schutz des Bodens ist wahrend der Bauphase
ein geeignetes Baustellenmanagement anzuwenden. Durch die unmittelbare Lage der Flachen an der
Beetzer Dorfstral3e bleibt die Anlage von Baustra3en und Aufstellflachen auf ein Minimum beschrankt.
Die Anlage von dauerhaften Wartungswegen soll auf ein Minimum beschrankt werden.

Der Eintrag von Dungemitteln und Bioziden in den Boden wird mit Herausnahme der derzeitig acker-
baulich genutzten Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung eingestellt. Die vorgesehene dauerhafte
Begrinung sowie einer bodenschonenden Bewirtschaftung durch extensive Pflege oder Beweidung
ohne Dingung ermdglicht eine Regeneration des Bodens. Der in einem mafig bis starken Umfang
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bestehenden Winderosionsgefahrdung des Bodens wird vorgebeugt. Das fluhrt zu einer Aufwertung der
Bodenfunktionen.

Die mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundene maximal zu erwartende Neuversie-
gelung von Boden ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Diese bertcksichtigt, dass die mit den
Solarmodulen tberbauten Flachen aufgrund ihrer Punktgrindungen nur zu einem sehr geringen Anteil
versiegelt sind. Bauordnungsrechtlich gelten die von den Modultischen tberschirmten Flachen als tber-
baute Flachen. In die Eingriffshilanzierung zum vorliegenden Bebauungsplan einzustellen ist daher nicht
eine zuldssige Versiegelung entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,6, sondern die mit der Errich-
tung der Photovoltaik-Freiflachenanlage maximal zu erwartende Neuversiegelung von Flachen.

Tab. 1: Maximal zu erwartende dauerhafte Neuversiegelung im festgesetzten Sondergebiet ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage*

Flachenart Flachen- Versiegelungs- Anzurechnende
grofe* grad Versiegelung
Sondergebiet (GRZ 0,6) 286.700 m2
Gesamtflache
e Grindungen der Modulti- <50 m?2 100 % 50 m?2
sche
¢ Nebenanlagen (Wechsel- <500 m? 100 % 500 m2
richter, Transformatoren,
Ubergabestation)
e Fundamente der Einfrie- <500 m? 100 % 500 m?
dungen
e Betriebsnotwendige 4.000 m? 50 % 2.000 m2

Wege (Zufahrten)

Neuversiegelung 3.050 m2
*Die Werte in der Tabelle sind geschatzt bzw. gerundet

Hinzu kommt die Teil-Versiegelung des festgesetzten Wirtschaftsweges mit ca. 220 mz, die jedoch im
Bestand bereits teilweise versiegelt bzw. verdichtet ist. Zulassig sind nach der textlichen Festsetzung
Nr. 6 insgesamt drei weitere Zufahrten mit einer Breite von bis zu 6 m, was bei einer ErschlieRungsléange
von 20 m insgesamt eine Flache von 360 m2 ausmacht, die ggf. durch eine wasser- und luftdurchlassige
Befestigung teilversiegelt werden dirfen. Insgesamt kommt es demnach zu einer zusétzlichen (Teil-
)Versiegelung 3.630 m2 Boden mit allgemeiner Bedeutung

Dem steht die Aufwertung des Bodens durch die Herausnahme der Flache aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und die Entwicklung zu einer extensiv gepflegten Wiese zwischen und
unterhalb der Module sowie auf den festgesetzten Griinflachen entgegen. Insgesamt werden 327.965
mz2 Boden aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung mit Bodenbearbeitung, Diingung und Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln herausgenommen.
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Bodenversiegelungen sieht die textliche Festsetzung Nr. 13 vor, dass die betriebs-
und anlagenbedingt notwendigen Befestigungen, wie Aufstellflachen, Zufahrten und Wege nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Die Festsetzung der GRZ 0,6 begrenzt die mit Solarmodulen tUberbaubare Flache. Die textliche Fest-
setzung Nr. 3 regelt zudem die Abstande zwischen den Modulreihen und regelt damit auch auf der
festgesetzten Bauflache freizuhaltende Flachen.

Trotz dieser VermeidungsmafRhahmen kommt es zu einer zusétzlichen (Teil-)Versiegelung 3.630 m?
Bdden mit allgemeiner Bedeutung.

Diese kann durch die Umwandlung von Acker in Extensivgrinland auf 327.965 m2 ausgeglichen wer-
den. Gemal Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) von 2009 kann
die Versiegelung von Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung im Verhdltnis 1 : 2 durch die Um-
wandlung von Acker in Extensivgriinland ausgeglichen werden. Zum Ausgleich der (Teil-)Versiegelung
von 3.630 m2 waren demnach 7.260 m2 Acker in Extensivgrinland umzuwandeln, um den Eingriff in das
Schutzgut Boden auszugleichen. Diese Flache wird Ubererfillt, so dass kein Eingriff in das Schutzgut
Boden verbleibt.

6.2.3 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewésser und Grundwasser betrachtet. Gewasser
sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie Lebensgrundlage
des Menschen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten und entsprechend § 74 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) aul3erhalb eines Gebietes, in dem ein Hochwasser mit einem Wieder-
kehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

Gemal den schutzgutbezogenen Zielen des Landschaftsprogramms Brandenburg liegt das Plangebiet
innerhalb von einem Niederungsgebiet mit besonderer Bedeutung fur den Wasserhaushalt. Zur Siche-
rung der Retentionsfunktion soll in diesen Gebieten die Wasserriickhaltung optimiert werden, bei gleich-
zeitiger Extensivierung der Flachennutzung zur Vermeidung von Stoffeintragen in Oberflachen- und
Grundwasser.

Nach Ende der Torfgewinnung wurde die Region des Oberen Rhin grof3flachig melioriert (Scholz 1962).
Der Geltungsbereich ist gemafl Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands Rhin-Havelluch im
Ostlichen Teil draniert. Im Plangebiet befinden sich jedoch keine Entwasserungsgraben bzw. sonstige
kunstliche oder natirliche Oberflachengewéasser. Am suddstlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft
mit dem Graben 4/8 ein Gewasser Il. Ordnung.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Rhin. GemalR Steckbrief fur den Grundwas-
serkorper ,Rhin“ (HAV_RH_1) ist dieser der Flussgebietseinheit ,Elbe“ und dem unterirdischen Einzugs-
gebiet ,Rhin bis Wustrau® (5837) zugeordnet. Der Grundwasserkdrper weist eine Gré3e von 1.921 km?
auf. Es sind signifikante Belastungen des chemischen Zu-stands infolge von punktuellen und diffusen
landwirtschaftlichen und sonstigen Quellen verzeichnet (LfU 2021).
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Die Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet bei 5-7,5 m, mit einem Grundwasserstand zwischen
36 und 37 m UNN. (Stand: 2015). Das Erreichen der Umweltziele 2027 wird im Steckbrief fiir den Grund-
wasserkorper ,Rhin“ mit ,gefahrdet” bewertet (LfU 2013).

Das auf den landwirtschaftlichen Flachen und sonstigen vegetationsbestandenen Flachen anfallende
Regenwasser versickert bzw. verdunstet vor Ort. Die Flache ist an kein Entwasserungssystem ange-
bunden.

Die Flachen sind an ein landwirtschaftliches Bewéasserungssystem angeschlossen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich bedingten che-
mischen Belastungen des Grundwasserkorpers durch Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
bestehen bleiben und unter Umstanden zu einer weiteren Verschlechterung des chemischen Zustandes
fuhren wirden.

Die Bewasserung der Flachen wirde weiterhin erfolgen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Versiegelung von Boden ist grundsatzlich eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der
Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfal-
lenden Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchléassiger Schichtaufbauten, Materia-
lien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden bzw. minimiert werden.

Das auf den Solarmodulen sowie den technischen Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird
vor Ort flachig zwischen den Modulreihen und zwischen den einzelnen Modulen unter den Modultischen
Uber den natirlich gewachsenen Boden versickert. Eine Anlage von Mulden ist nicht erforderlich, da die
Flachengrolien eine flachenhafte Versickerung ermdglichen. Auch fir die betriebsnotwendigen Wege
kann durch den Verzicht auf eine Versiegelung und den Einbau einer ungebundenen Deckschicht bzw.
den Verzicht auf eine Wegebefestigung eine flachenhafte Versickerung erfolgen.

Es erfolgt somit keine Beeintrachtigung der Flachen in ihrer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
und den Wasserhaushalt. Der Eintrag von Dingemitteln und Bioziden in den Boden und damit auch in
das Grundwasser wird mit der Herausnahme von Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung verringert.

Die Kabelkeller der Trafostationen werden entsprechend den Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes oldicht ausgefiihrt. Temporare Beeintrachtigungen durch die Baumaflinahmen kénnen durch die
Beachtung der einschlagigen Vorschriften vermieden werden.

Oberflachengewdasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Der Graben 4/8, der sich stidostlich
an der Grenze des Geltungsbereichs befindet, grenzt an eine im Plan festgesetzte Grinflache. Der
Abstand zum geplanten Sondergebiet betrédgt mindestens als 10 m.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen Ein-
griff in das Schutzgut Wasser dar. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung auf den Flachen, eine
Stdérung der Grundwasserverhéltnisse oder eine Veranderung der Grundwasserstrémungsverhaltnisse
ist bei der vorliegenden Planung jedoch auszuschlie3en.

Unter Berlcksichtigung des geringen Versiegelungsgrades im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage und der im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zum luft- und wasserdurchlassigen Aufbau
von ErschlieRungsflachen sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
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das Schutzgut Wasser verbunden. Die mit Umsetzung der Planung verbundene Einstellung des Ein-
trags von Dingemitteln und Bioziden hat positive Wirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung resultieren
aus dem Vorhaben nicht, da eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der gesamten Flache
erfolgen kann. Von den Solarmodulen, die den Boden Uberschirmen, kann das Niederschlagswasser
abtropfen und direkt vor Ort versickern.

Die Qualitat des Grundwassers kann sich durch die Umsetzung der Planung ggf. verbessern, da die
Eintrdge aus Dungung und Pflanzenschutzmitteln entfallen.

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, die auszugleichen waren.

6.2.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima sind die lokalklimatischen
Funktionen der Flache sowie bestehende oder zu erwartende Abweichungen von der kleinklimatischen
Situation in der Umgebung zu betrachten. Im Hinblick auf die durch den Klimawandel zu erwartenden
Veranderungen ist die Planung dahingehend zu beurteilen, ob kiinftige Extremsituationen durch die
Planung begunstigt oder abgemildert werden. Die in Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des Blm-
SchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien fir die
Beurteilung der Luftqualitat sind fur bestimmte Schadstoffe wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstof-
foxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon durch Grenzwerte festgelegt. Es sind die 39. BImSchV (Ver-
ordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdochstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg stellt die Umgebung des Plangebiets als gro3raumig gut
durchliftete Region dar. Das Plangebiet selbst ist dartiber hinaus Schwerpunktraum zur Sicherung der
Luftqualitat aufgrund der Durchliftungsverhéaltnisse. Demnach sind Nutzungsanderungen in Siedlungen
oder Wald unter klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen (MLUR 2001B).

Bedingt durch die Lage des Plangebietes an der Beelitzer DorfstraRe und der Bahnstrecke Kremmen-
Wittstock (Dosse) sind Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe zu nicht auszuschlie3en, bezo-
gen auf den geringen Verkehr auf der DorfstralRe jedoch auch nicht zu erwarten.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet werden durch eine Beregnungsanlage je nach An-
baufrucht und Witterung bewassert, mit entsprechender kithlender Wirkung auf das Mikroklima. Die in
nordsudlicher Richtung verlaufende Baumreihe im westlichen Teil des Plangebiets ist als Windschutz-
hecke angelegt worden und tragt durch Schattenwurf zu einem gewissen Grad zu einer sommerlichen
Abkuhlung der angrenzenden Flachen bei.

Gemal Larmkartierung des Landes fur Umwelt Brandenburg (2022) befindet sich das Plangebiet au-
Rerhalb l[armintensiver Bereiche. Der larmbelastete Bereich der Bundesautobahn A24 beginnt ca. 8 km
sudwestlich und hat keinen Einfluss auf das Plangebiet. Die sudlich angrenzende Regionalbahnstrecke
fuhrt temporar zu Larmentwicklung, die Larmbelastung ist durch die geringe Befahrung jedoch als gering
bis mittel einzuschéatzen.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Der Zustand der Schutzguts Klima und Lufthygiene wirde sich bei Nicht-Durchfihrung der Planung
grundsatzlich nicht wesentlich verandern. Aufgrund des Alters der bestehenden Feldgehdlze ist mittel-
fristig eine Reduktion der positiven Wirkung auf das Mikroklima zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden durch die Uberbauung von Teilflachen des Plangebietes ver-
andert. Durch die Uberschirmung von Teilflachen ergibt sich eine Differenzierung beschatteter und be-
sonnter Flachen. Unter Beriicksichtigung des geringen Versiegelungsgrades im Bereich der Photovol-
taik-Freiflachenanlage und der Aufstadnderung der Solarmodule mit einem Mindestabstand von 0,6 m
zur Gelandeoberflache sind erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlielen. Hinzu kommen Flachen fur
Wechselrichter, Ubergabestationen und fir einen Container fiir die Wartung der Anlage. Die (ibrigen
Flachen des im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietes sind in ihrer Funktion als Kaltluftentste-
hungsflachen nicht eingeschrankt. Eine Beeinflussung des tberdrtlichen Klimas ist durch die Bebauung
ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erheblichen Luftverunreinigungen wahrend der Bau-
phase.

Einer temporaren Luftverunreinigung durch eine erhdhte Staubentwicklung wird mit Nutzungsanderung
der derzeitig ackerbaulich genutzten Flachen entgegengewirkt. Der in einem mafig bis starken Umfang
bestehenden Winderosionsgefahrdung des Bodens wird durch die vorgesehene dauerhafte Begrinung
der Freiflachen vorgebeugt.

Mit der geplanten Anlage werden nach aktuellem Stand rund 30.000 MWh pro Jahr (30.000.000 kWh
pro Jahr) erzeugt. Bei einem durchschnittlichen Wert von ca. 800 kg CO2-Emission je 1000 kWh lassen
sich mit der Umsetzung der Planung im Stadtgebiet von Kremmen jahrlich rund 24.000 t CO2 einsparen.

Bei einem Verbrauch eines durchschnittlichen Haushalts von 3.500 kWh pro Jahr kénnen rund 8.500
Haushalte durch den geplanten Solarpark mit Strom versorgt werden.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen Ein-
griff in das Schutzgut Klima und Luft dar. Eine negative Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse,
eine Beeintrachtigung des Luftaustausches oder Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schad-
stoffeintrag sind bei der vorliegenden Planung jedoch durch den sehr geringen Versieglungsgrad und
dem entgegenstehende positive Auswirkungen auszuschlieRen.

Mit Umsetzung der Planung sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima
und Luft verbunden. Die Planung fuhrt durch die Einsparung von CO2-Emissionen an anderer Stelle
und die dauerhafte Entwicklung einer klimawirksamen Vegetationsdecke zu einer positiven Wirkung fur
das Schutzgut Klima und Luft.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft, die auszugleichen
waren.
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6.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Im Folgenden
werden die im Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefiihrt, sowie der Baumbestand analysiert und
das Potential der Tiervorkommen beschrieben.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens ist eine Brutvogelkartierung erfolgt, deren vorlaufige Ergeb-
nisse im Folgenden dargestellt werden. Eine Vor-Ort-Erfassung der Biotope ist im Herbst 2022 durch-
gefihrt worden.

Biotope:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nahezu vollstandig dem Biotoptyp ,intensiv genutzte
Acker* (Biotop-Code 09130) zuzuordnen. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich eine
Baumreihe Uberwiegend aus Pappeln, die mehr oder weniger geschlossen und in gutem Zustand ist
und aus Baumen mittleren Alters besteht (Biotop-Code 0714212). Im Norden an der Stral3e nach Wall
befindet sich ein kleines Laubgebisch frischer Standorte (Biotop-Code 071021). Im Siden verlauft ent-
lang der Bahnstrecke ein schmaler Streifen mit Staudenfluren und -saumen verarmter bzw. ruderalisier-
ter Auspragung (Biotop-Code 051422).Es handelt sich dabei um Biotope von allgemeinem Wert fiir den
Naturhaushalt. Geschutzte Biotope befinden sich nicht im Geltungsbereich. Die entlang der Beetzer
Dorfstralle vorhandenen Baumpflanzungen und Geholzentwicklungen (Biotop-Code 0714213) sowie
der Graben (Biotop-Code 011332) sudostlich des Geltungsbereichs sind ebenfalls keine geschitzten
Biotope. Die FlachengréRen der Biotope innerhalb des Geltungsbereichs werden in der nachfolgenden
Tabelle aufgefihrt.

Biotop-Code Biotop Flache in m2

051422 Staudenfluren und -sdume, verarmte oder ruderalisierte Aus- 2.814
pragung

071021 Laubgebische frischer Standorte, Gberwiegend heimische Ar- 129
ten

0714212 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in gutem Zu- 5.091
stand, Uberwiegend heimische Baumarten, uberwiegend mittle-
res Alter

09310 Intensiv genutzte Acker 329.846

Summe 337.880

Die Bestandskarte zum Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Biotopkartierung dar.

Baume:

Da sich die Flachen derzeit im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB befinden, liegt die
Zustandigkeit fur den Baumbestand im rdumlichen Geltungsbereich vor Inkrafttreten des Bebauungs-
plans bei der Unteren Naturschutzbehdrde.

Nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den
Schutz von Baumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung, 2010). Geschitzt sind danach Baume
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mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm sowie B&ume mit einem geringeren Stammumfang,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlie3lich der Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen geman
den 8812 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gemaf der
Baumschutzverordnung oder gemall § 5 Abs. 4 oder 5 der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen
gepflanzt wurden. Der Stammumfang ist in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen.

Die im Plangebiet befindliche Baumreihe erflillt die 0.g. Kriterien und ist somit als geschitzter Baumbe-
stand zu bewerten. Die Baumreihe entlang der Strae nach Wall und die Geholze am Graben 4/8 im
Sudosten liegen aufRerhalb des Geltungsbereichs.

Tiere:

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fiir Tiere hat der gesamte Landschaftsraum eine Bedeutung als
Rast- und Nahrungsplatz fiir die Avifauna. Der Planungsbereich wurde daher von dem Sachverstandi-
genbiro GFN Umweltpartner hinsichtlich der Vorkommen von Rast- und Zugvégeln untersucht.

Fur die Erfassung wurde ein Untersuchungsgebiet festgelegt, welches das Plangebiet zzgl. eines 1000
m breiten Puffers umfasst. Im Zeitraum Marz 2021 — Méarz 2022 wurden zehn Begehungen durchgefihrt
und am Boden rastende und Nahrung suchende Rast- und Zugvogel dokumentiert. Es wurden insge-
samt 206 Beobachtungen erbracht, wovon 92 einen unmittelbaren Bezug zum Untersuchungsgebiet
aufwiesen. Dies waren Beobachtungen von im Untersuchungsgebiet auffliegenden und/oder landenden
Végeln, rastenden und Nahrung suchenden Végeln sowie Végeln, die Revierverhalten zeigten.

Die meisten Nachweise wurden fiir die Gruppe der Schwéne erbracht (Hockerschwéne: 21 Beobach-
tungen mit 432 Individuen; Singschwéane: 5 Beobachtungen mit 96 Individuen). Finf dieser Beobach-
tungen erfolgten innerhalb der Grenzen des Plangebietes. Der Kranich war mit insgesamt 19 Beobach-
tungen, zwei davon innerhalb des Plangebietes, die zweithaufigste Art (714 Individuen). Dartiber hinaus
wurden im Untersuchungsgebiet weitere Arten wie Kiebitz, Graureiher und verschiedene Greifvogelar-
ten (u.a. Rotmilan, Mausebussard, Turmfalke) beobachtet.

Das Plangebiet selbst wurde vergleichsweise selten von Rast- und Zugvogelarten aufgesucht. Insge-
samt liegen nur sieben Beobachtungen rastender bzw. Nahrung suchender Schwane (Hécker- und
Singschwaéne) und Kraniche innerhalb des Plangebiets. Daneben wurden die Arten Graureiher, Kiebitz,
Kornweihe, Mausebussard, Raufu3bussard, Rotmilan, Schwarzmilan, Sperber und Turmfalke erfasst,
wobei es sich in der Regel um Einzelbeobachtungen handelte. Allein die Arten Mausebussard, Rauful3-
bussard, Rotmilan und Turmfalke nutzten das Untersuchungsgebiet regelméaRig zur Nahrungssuche.

Eine Untersuchung der Brutvdgel wurde 2021 durch Dipl.-Biol. Gerd Mathiak durchgefiihrt. Seither hat
sich der Flachenumgriff des Geltungsbereichs allerdings veréndert.

Auf Grund der homogenen Struktur der Flache des Geltungsbereichs kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass das vorkommende Artenspektrum bereits vollstandig erfasst ist und hinsichtlich der An-
zahl der betroffenen Individuen eine Hochrechnung zu einem hinreichenden Ergebnis fiihrt.

Dabei ist die Feldlerche die dominierende Art mit 8 nachgewiesenen Brutpaaren innerhalb der Schnitt-
menge von Geltungsbereich und faunistischem Untersuchungsbereich. Am sidlichen Rand des Unter-
suchungsbereichs sind zudem 3 Brutpaare der Grauammer nachgewiesen worden. Auf der Ackerflache
wurde ein Brutpaar der Wachtel kartiert, in der Pappelreihe je ein Brutpaar des Feldsperling und des
Gartenrotschwanz sowie ein Horst des Mausebussard.
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AuRerhalb des Geltungsbereichs vorkommende Brutvigel sind Neuntdter, Goldammer, Dorngrasmu-
cke, Braunkehlchen und Bluthanfling entlang der Bahntrasse und zum Teil am kleinen Grabenabschnitt
sudostlich des Geltungsbereichs.

%  RoteListe 3 (D und/oder 88)
 RoteListe V (D und/oder BB)

e

| i e — ™ =
Abb. 6: Brutvdgel auf der Untersuchungsflache von 2021
Da die Randstrukturen sowie die Gehdlze im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan als Griunflachen
und mit Erhaltungsfestsetzungen gesichert werden, sind vor allem die in der Offenlandflache vorkom-
menden Brutvdgel zu betrachten. Fir die anderen Arten sind vor allem temporére bauzeitliche Auswir-
kungen relevant.

Es ist also in der Hochrechnung von 15 Brutpaaren der Feldlerche und von 2 Brutpaaren der Wachtel
auszugehen, deren Lebensstatten von einer Veranderung betroffen sind. Die im Untersuchungsgebiet
und angrenzend vorkommenden Brutvogel-Reviere sind in der Bestandskarte zum Umweltbericht dar-
gestellt.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ist auf Grund der derzeitigen Nutzungsstruktur und
fehlender Feucht- und Gewasserflachen nicht flichendeckend mit einem Vorkommen der Artengruppe
Amphibien zu rechnen. Im Bereich des Grabens sudostlich des Geltungsbereichs kann ein Vorkommen
jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Reptilien kann insbesondere entlang der Bahntrasse sowie an den Gehdélzstruk-
turen vermutet werden. Aufgrund der bisherigen intensiven Bewirtschaftung der Sondergebietsflache
kann davon ausgegangen werden, dass diese fir Reptilien nicht relevant sind.

Ein Vorkommen von Quartieren von Fledermausen kann im Bereich der Pappelreihe nicht ausgeschlos-
sen werden. Zudem ist davon auszugehen, dass die Flache als Jagdhabitat genutzt wird.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind bei Fortfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
potenzielle Beeintrachtigungen der Flora und Fauna durch das Einbringen von Dinger und Pflanzen-
schutzmitteln sowie regelmafRige Bodenbearbeitung nicht auszuschlie3en. Die im westlichen Bereich
des Plangebiets gelegene Pappelreihe (Feldgeholze) wiirde sich bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
weiterentwickeln. Aufgrund des Alters der Pappeln ist mittelfristig bei Ausbleiben erforderlicher Pflege-
bzw. PflanzmalRnahmen von einem teilweisen Verlust der Baumreihe auszugehen.

Die auf der Flache festzustellenden Zug- und Rastvdgel werden sich je nach angebauten Feldfriichten
verandern, da diese inshesondere Flachen aufsuchen, auf denen das Nahrungsangebot glnstig ist.
Das ist insbesondere beim Anbau von Mais der Fall.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Biotope:

Mit Umsetzung der Planung werden knapp 99 % der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage dauerhaft als extensive Wiese bzw. in den Randbereichen
teilweise durch Gehdlzentwicklungen begrint. Dadurch verandern sich die Lebensraumstrukturen im
Plangebiet von intensiv genutzten Ackerflachen zu extensiv gepflegtem, artenreichem Grinland mit er-
ganzten Gehdlzstreifen. Der sich entwickelnde Biotoptyp auf der Photovoltaikflache wird eine ruderale
Frischwiese sein (Biotop-Code 05113). Damit verbunden ist eine Verdnderung der Artenzusammenset-
zung der Flora und Fauna im Plangebiet. Damit werden die Ziele des Landschaftsprogramms Branden-
burg, die innerhalb des Plangebietes den Erhalt und die Entwicklung des Dauergriinlandes sowie den
Erhalt und die Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden landwirtschaftlichen Nutzung um-
fassen, nicht beeintrachtigt. Die nordlich der StraRe nach Wall und sudlich der Bahntrasse bestehenden
Ackernutzungen bleiben voraussichtlich erhalten, so dass sich im gréReren Umgriff um den Geltungs-
bereich ein vielfaltigeres Bild entwickeln wird, welches Ackerflachen und Griinland beinhalten wird.

Baume:

Durch die Festsetzungen von Grinflachen mit Erhaltungs- und Anpflanzbindung entlang der Stral3e
nach Wall sowie mit der Funktion als Flache zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Boden,
Natur und Landschaft im Bereich der bestehenden Pappelreihe wird der Erhalt der Baume im Geltungs-
bereich sichergestellt. Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flache gibt es keine Baume. Zu-
fahrten sind so zu gestalten, dass vorhandene Baume nicht beeintrachtigt werden. Damit gehen durch
das Vorhaben keine geschitzten Baume oder sonstige Gehdélzstrukturen verloren.

Tiere:

Das Institut fir Wirtschaftsokologie (Marquardt, Dornstadt / Bad Blankenburg) hat in einer Studie Gber
die Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Grinland unter Solarmodulen eine Verzehnfa-
chung der Artenzahl festgestellt. In einer langfristigen Studie zur Veranderung von Lebensraum durch
Freiflachen-Photovoltaikanlagen heif3t es, dass besonders Arten wie Heuschrecken, Schmetterlinge,
Amphibien und Reptilien neuen bzw. erweiterten Lebensraum unter den Solarmodulen finden konnten.
Ein grol3er Teil der bodenbritenden Vogelarten kann sich nach der Fertigstellung der Anlage auf dem
Gelande ansiedeln. Vogelarten mit einem Bedarf grof3erer offener Flachen werden auf der mit den So-
larmodulen zu bebauenden Flache keinen Lebensraum mehr finden, kdnnen aber auf die umliegenden
Ackerflachen ausweichen.

Ein wesentlicher Faktor fir die Artenvielfalt ist dabei die biodiversitatsfordernde Ausgestaltung des So-
larparks. Dabei ist insbesondere der Reihenabstand zwischen den Modulen von Bedeutung, da er die
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im Sommerhalbjahr besonnten Streifen zwischen den Modulen definiert (vgl. Peschel & Peschel 2022
~Photovoltaik und Biodiversitat — Integration statt Segregation!” in Naturschutz und Landschaftsplanung
02/2023). Anzustreben ist ein besonnter Streifen von mind. 2,5 m, der bei einem 1,5-fachen Reihenab-
stand im Vergleich zur Hohe der Modultische erreicht werden kann.

Bei der vorliegenden Planung ist eine maximale Héhe der Modultische von 4 m zulassig, was dem
Umstand geschuldet ist, dass auf Grund von Unebenheiten des Bodens stellenweise groRere Hohen
erreicht werden als die Ublicherweise erreichten 2,5 bis 3 m in vergleichbaren Solarparks. Bei einem
zulassigen Reihenabstand von mindestens 3 m kann also vom einfachen Reihenabstand in Bezug zur
Hoéhe ausgegangen werden. Dartiber hinaus soll jede zehnte Modulreihe mit einem Reihenabstand von
6 m geplant werden. Hier werden demnach breitere besonnte Streifen erreicht.

Gemal dem ,Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen® kdnnen zahlreiche Vogelarten die Zwischenrdume und Randbereiche von PV-
Freiflachenanlagen als Jagd-, Nahrungs-, und Brutgebiet nutzen. Einige Arten wie Hausrotschwanz,
Bachstelze und Wacholderdrossel briiten an den Gestellen von Unterkonstruktionen, Arten wie Feldler-
che oder Rebhuhn konnten auf Freiflachen zwischen den Modulen als Brutvégel beobachtet werden.
Insbesondere fir die Feldlerche werden die breiteren Abstande zwischen den Modulreihen bei jeder
zehnten Modulreihe festgesetzt. Neben den britenden Arten sind es vor allem Singvogel aus benach-
barten Gehdlzbiotopen, die zur Nahrungsaufnahme die Anlagenflachen aufsuchen. Im Herbst und Win-
ter halten sich auch gréRere Singvogeltrupps (Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf den Flachen
auf. Auch werden die Anlagen von kleineren Zugvogelarten als Nahrungsplatz genutzt. Die schneefreien
Bereiche unter den Modulen werden im Winter bevorzugt als Nahrungsbiotope aufgesucht. Fur die im
Siuden des Geltungsbereichs an der Bahntrasse sowie an der Pappelreihe erfassten Arten Goldammer,
Bluthanfling und Feldsperling bietet die Flache demnach auch mit der Nutzung durch die Photovoltaik-
anlage weiterhin einen geeigneten Lebensraum.

Arten wie Mausebussard oder Turmfalke konnten jagend innerhalb von Anlagen beobachtet werden.
Die PV-Module stellen fur Greifvogel keine Jagdhindernisse dar. Die extensiv genutzten Anlageflachen
mit ihren regengeschiitzten Bereichen weisen vermutlich ein gegentiber der Umgebung attraktives An-
gebot an Kleinsaugern auf. Die Solarmodule selber werden, wie Verhaltensbeobachtungen zeigen, re-
gelmaRig als Ansitz- oder Singwarte genutzt. Hinweise auf eine Stérung der Végel durch Lichtreflexe
oder Blendwirkungen liegen nicht vor. Der im Gebiet mit einem Horst auf einer der Pappeln der Pappel-
reihe erfasste Mausebussard findet demnach weiterhin ein geeignetes Jagdhabitat auf der Photovolta-
ikanlage vor. Damit ausreichend Raum fir die Nahrungssuche besteht, sind die Reihenabsténde auf 3
m bzw, 6 m nach jeder zehnten Modulreihe festgesetzt worden.

Die Beobachtungen erlauben den Riickschluss, dass PV-Freiflachenanlagen fiir eine Reihe von Vogel-
arten durchaus positive Auswirkungen haben. Insbesondere in ansonsten intensiv genutzten Agrarland-
schaften kénnen sich die in der Regel extensiv genutzten PV-Anlagen zu wertvollen avifaunistischen
Lebensrdumen z.B. fur Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und vermutlich auch fir Wachtel, Ortolan und
Grauammer entwickeln. Méglicherweise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine grof3en Offen-
landbereiche bendtigen (z.B. Wiesenpieper oder Braunkehlchen).

Vielfach wird die Vermutung geéuf3ert, Wasser- oder Watvdgel konnten infolge von Reflexionen (= ver-
andertes Lichtspektrum und Polarisation) die Solarmodule fir Wasserflachen halten und versuchen auf
diesen zu landen. Dieses Phanomen ist z.B. von regennassen Fahrbahnen oder Parkplatzen bekannt.
Bei Arten wie den Tauchern wére dies besonders problematisch, da diese nur schwer vom Boden aus
wieder auffliegen kénnen. Die Untersuchung einer gro3flachigen PV-Freiflachenanlage in unmittelbarer
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Nachbarschaft zum Main-Donau-Kanal bzw. eines sehr groRen Wasserspeichers, der nahezu ganzjah-
rig von Wasservogeln besiedelt wird, konnte jedoch keine Hinweise auf eine derartige Verwechslungs-
gefahr erbringen. Wasservigel wie Stockente, Gansesager, Graureiher, Lachméwe oder Kormoran
konnten beim Uberfliegen der PV-Anlage beobachtet werden. Eine Flugrichtungsénderung, die als Irri-
tations- oder Attraktionswirkung interpretiert werden kénnte, war hingegen nicht zu beobachten. Végel
durften die fur Menschen aus der Entfernung wie eine einheitlich erscheinende ,Wasserflache* wirken-
den Solaranlagen schon aus grof3erer Entfernung in ihre einzelnen Bestandteile auflésen kdnnen (im
Gegensatz zu Stral3en, die auch bei Annéherung eine zusammenhangende Flache darstellen).

Dunnschichtmodule weisen ein vergleichsweise starkes Spiegelungsvermdgen auf. Durch die Ausrich-
tung der Module zur Sonne (i. d. R. 30°) sind jedoch Widerspiegelungen von Habitatelementen (Gebu-
schen, Baumen etc.), die Vogel zum Anflug motivieren kdnnten, kaum mdglich. Das diesbezugliche
Risiko ist daher sehr gering. Zudem werden Duinnschichtmodule in Freiflache-Photovoltaikanlagen auf-
grund der geringen Wirkungsgrade heute jedoch i.d.R. nicht mehr verwendet. Es wurden die Glasober-
flachen weiterentwickelt, die das Licht besser brechen und damit einfangen, um den Wirkungsgrad zu
erhohen, so dass es bei heute lblicherweise verwendeten Modulen nur noch in einem sehr geringen
Ein- und Ausfallswinkel zu Blendwirkungen kommen kann.

Die Bedeutung des Plangebiets und dessen nahen Umfelds fiir Rast- und Zugvégel wird seitens GFN
Umweltpartner als gering bis méRig einschatzt. Durch das Planvorhaben wirden nur wenige, selten
genutzte Rast- und Nahrungsflachen, in erster Linie des Hockerschwans und des Kranichs, verloren
gehen. Die Auswirkungen der von dem Solarpark ausgehenden (v.a. optischen) Scheuchwirkungen
werden als nicht erheblich erachtet, da Baumreihen im Norden und Westen sowie der Bahndamm im
Siuden des Plangebiets eine gewisse optische Abschirmung bewirken. Eine Nutzung der umliegenden
Acker- und Griunlandflachen durch Rast- und Zugvédgel ist daher auch nach dem Bau des Solarparks im
Plangebiet wahrscheinlich. Zudem werden die anlagenbedingten Stérungen als wesentlich geringer im
Vergleich zu den durch Auto- und Bahnverkehr sowie Personen hervorgerufen Stérungen eingestuft.
Auch sind ausreichend Ausweichhabitate im weiteren Umfeld vorhanden.

Der ggf. fir Zauneidechsen geeignete Lebensraum entlang der Bahnlinie wird durch die Festsetzung
einer 15 m breiten Grinflache mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung einer Wiesen- und Stauden-
flur wird erhalten, so dass Beeintrachtigungen der Zauneidechsen nicht zu erwarten sind. Eine Besie-
delung der intensiv genutzten Ackerflachen kann ausgeschlossen werden.

Entlang des Grabens sudostlich des Geltungsbereichs wird ebenfalls eine 10 m breite Griunflache fest-
gesetzt, so dass ggf. darin vorkommende Amphibien ebenfalls ihren Lebensraum behalten. Durch die
Umwandlung von Intensivacker in extensiv genutzte Wiesen bei gleichzeitigem Fortbestand der
Ackernutzungen auf der anderen Seite des Grabens erhoht sich die Vielfalt der Lebensrdume im Umfeld
des Grabens fur die Artengruppe der Amphibien.

Die derzeitig genutzten Ackerflachen, die im Rahmen der Planung in extensive Grinflachen umgewan-
delt werden, kdénnen als Freiflachen vor allem fur Insektenarten mit mehr Raumbedarf dienen. Diese
Freiflachen sind fur die Tiere gut erreichbar.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen rund um das festgesetzte Sondergebiet kon-
nen sich mit Umsetzung der Planung Gras- und Staudenfluren entwickeln, die insbesondere in Verbin-
dung mit der zur Eingriinung der Anlage teilweise vorgesehenen Feldhecke ein wichtiges Strukturele-
ment fur den Biotopverbund darstellen.

Beeintrachtigungen des Biotopverbundes oder eine Zerschneidung von Lebensraumen und funktiona-
len Beziehungen durch die erforderliche Einfriedung der Anlagenflachen kénnen durch die Verwendung
durchlassiger Metallzdune wie z.B. Maschendrahtzdune und der Berlcksichtigung eines
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Mindestbodenabstandes von durchschnittlich 15 cm weitgehend vermieden werden. Die Bedeutung der
Flachen als Asungsflache fiir groReres Wild geht mit Einfriedung der Flachen verloren, wobei aufgrund
sich bildender Mulden bei Wildwechseln oder sonstigen Bodenunebenheiten mit der Zeit regelmaRig
auch gréRRere Tiere, z.B. Flichse und Rehe, in Solaranlagen vorzufinden sind (sofern diese Durchlasse
nicht z.B. fur eine Beweidung regelmafig geschlossen werden). Auch die Bedeutung der Flachen als
Nahrungsflache fiir Zug- und Rastvogel wird aufgrund der Uberbauung von rund einem Drittel der Fl&-
chen mit Solarmodulen und der dauerhaften Begrinung der Flachen weitgehend eingeschrankt. Nur
kleinere Arten, die in umgrenzende Hecken Schutz finden, sind nach dem Bau haufiger auf den Flachen
auch in groBeren Gruppen als Nahrungsgaste zu finden. Fir die gréReren Tierarten stehen mit den
angrenzenden Ackerflachen jedoch geeignete Ausweichflachen zur Verfugung.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Inanspruchnahme von Lebensraum mit Bedeutung ins-
besondere als Jagd- und Nahrungshabitat fir einzelne Arten stellt diesbeziglich einen Eingriff in das
Schutzgut Arten und Biotope dar. Ein Ausgleich fir diesen Verlust kann durch die Schaffung héherwer-
tiger Biotope mit einer gleichwertigen Bedeutung als Jagd- und Nahrungshabitat und dartiber hinaus als
Bruthabitat innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan
festgesetzten dauerhaften Begriinung der Freiflichen der Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlieRlich
der von Solarmodulen tberschirmten Flachen, Durchlasse im Zaun sowie erganzende MalRnahmen im
Plangebiet und der damit verbundenen erheblichen Aufwertung von Lebensraumfunktionen sind mit
Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und Biotope
verbunden.

Es ergibt sich eine Aufwertung der Lebensraumstrukturen im Bereich der derzeitigen Ackerflache.
Grundsatzlich kann das Herausnehmen der Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel vom 20.02.2023
bereits als Aufwertung betrachtet und als Kompensationsmaflinahme angerechnet werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf Grund der Aufwertung der Photovoltaikflache durch die Umwandlung von intensiv genutztem Acker
in ein extensiv genutztes Grinland verbleiben auf der Bauflache keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Biotopen. Auch der Erhalt sémtlicher im Geltungsbereich vorkommenden Gehdlze ist durch die
Festsetzungen gesichert.

Durch die Uberbauung der Flache mit Solarmodulen werden jedoch Lebensraume fiir Brutvogelarten
sowie Zug- und Rastvigel verandert. Zur Gewahrleistung der kiinftigen Nutzbarkeit der Flachen durch
bodenbritende Vogelarten, insbesondere durch die Feldlerche, die im Geltungsbereich mit hochgerech-
net 15 Brutpaaren am haufigsten vertreten ist, sowie die Wachtel mit zwei Brutpaaren, werden Reihen-
abstande von 3 m zwischen den Modulreihen und nach jeder zehnten Modulreihe von 6 m festgesetzt.
Erfahrungen aus Monitorings der Feldlerchen auf bestehenden Solarparks zeigen, dass bei diesen Ab-
sténden und einer extensiven Wiesennutzung Feldlerchen mit einer Revierdichte von 4,3 bis 5,1 Revie-
ren/ 10 ha (Alnus GbR Linge & Hoffmann: Monitoring der Avifauna gemaf der Ergdnzungsvereinbarung
zum Stéadtebaulichen Vertrag fiir das Solarkraftwerk Brandenburg-Briest 2016) erreicht werden. Bei ei-
nem Geltungsbereich von 33,8 ha kdnnen so 17 Brutpaare der Feldlerche erwartet werden. Das sind 2
Brutpaare mehr, als fir den Bestand ermittelt worden sind. Fur die Wachtel und die in den Randberei-
chen vorkommenden Vogelarten wird davon ausgegangen, dass diese den Lebensraum weiterhin nut-
zen werden. Fir den Mausebussard gewahrleisten die Abstandsfestsetzungen zwischen den Modulrei-
hen den Fortbestand der Funktion der Flachen als Jagdhabitat.
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Zur Vermeidung von Verstol3en gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind die Baumafl3nahmen
einschliel3lich des Freimachens des Baufeldes und die Einrichtung der Baustelle auf3erhalb der Brutsai-
son, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu beginnen und, sofern die Bauzeit tiber den
28. Februar hinaus andauert, unterbrechungsfrei bis zur Fertigstellung fortzufihren. Alternativ dazu sind
unter Hinzuziehung einer ornithologischen Baubegleitung die Flachen auf Freiheit von briitenden Vo-
gelarten zu prifen.

Sollten im Vorfeld von BaumaRBnahmen einschliellich von MaRBnahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschuitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumalnahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fiir die Baumaflnah-
men ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmafRnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Des Weiteren soll eine Aufwertung der festgelegten Griinflachen (,Flachen fir Mallinahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft®) durch Insektenhotels erreicht werden. Die An-
bringung der Insektenhotels kann am Zaun oder an bestehenden oder zu pflanzenden Gehdlzen erfol-
gen. Insgesamt soll je laufende 50 m Grinflache ein Insektenhotel aufgestellt oder aufgehéngt werden.
Die Insekten konnten das zukiinftig das extensive Grinland bzw. die Wildkrauter und Straucher als
Nahrungsquelle nutzen und bestauben, gleichzeitig wiirden die Insekten den Végeln und Fledermausen
als Nahrung dienen.

Mit diesen MalRnahmen verbleiben keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere / Pflanzen / Bio-
tope und VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG kénnen abgewendet
werden.

6.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Ein-
driicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schonheit betrachtet. Des Weiteren sind die Kriterien
Erlebnisqualitét und Auspragung von ldentifikationspunkten von Bedeutung.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Ortslagen Wall und Beetz, eingegliedert in einer weitestge-
hend intensiv landwirtschaftlich gepragten Umgebung, und ist laut Landschaftsprogramm Brandenburg
(MLUR 2001) dem Subtyp Rhinkanal zugeordnet. Nach Osten hin steigt das Relief in Richtung Beetz
von ca. 38 m UNN auf ca. 43 m UNN leicht an.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Beetzer Dorfstralle und im Siden durch die Bahnstrecke
Kremmen-Wittstock(Dosse) begrenzt und optisch von den umgebenden Agrarflachen abgegrenzt. Ein-
zelne landschaftspragende Elemente wie Baumreihen und Entwéasserungsgraben sind im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer N&he vorhanden und tragen zu einer gewissen Strukturierung des Landschafts-
bildes bei. Die 6stlich des Plangebiets gelegene und von Nordwesten nach Sudosten verlaufende
Baumreihe schirmt das Plangebiet optisch weitreichend gegeniber der weiter dstlich gelegenen Ort-
schaft Beetz ab. Gegenuiber den Wohnlagen in Wall ist die Sichtbeziehung durch Baumreihen und Ge-
hdlze ebenfalls weitgehend abgeschirmt.
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Beetz ist urspriinglich als Angerdorf angelegt worden und weist einen teilweise noch erhaltenen histori-
schen Ortskern auf. Insbesondere die Dorfkirche mit den angrenzenden regionaltypischen Bauernhéfen
und das Gutshaus mit den umgebenden Griinstrukturen pragen das Ortshild. Der am Ortsrand gelegene
Beetzer See tragt nur bedingt zum Orts- und Landschaftsbild bei. Nérdlich von Beetz gehen die Sied-
lungs- und Landwirtschaftsflachen in den weitlaufigen Beetzer Gutsforst Uber.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Die im Plangebiet und dessen naheren Umgebung vorhandenen landschaftsbildprdgenden Baumreihen
wirden bei ausbleibender Pflege mittelfristig ausgediinnt und langsam verloren gehen. Abgesehen da-
von bliebe das Landschaftsbild bei Nicht-Durchfuhrung der Planung im Wesentlichen unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Geltungsbereichs verliert mit Umsetzung der Planung ihren Charakter als Ackerflache
und wird durch die Aufstellung der Module und der technischen Nebenanlagen baulich-technisch ge-
pragt. Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf maximal 4 m begrenzt und kann somit keine Fernwirkung
erzielen.

Die nordlich verlaufende StraRe nach Wall ist gemafR? Landschaftsplan der Gemeinde Beetz von 1997
zugleich auch Wander- und Radweg und hat damit eine Funktion fiir die Naherholung. Auf Grund der
Sudausrichtung der Solarmodule wird der Blick von der Stral3e aus auf die Rick- bzw. Unterseiten der
Modulreihen gelenkt. Sichtbar ist daher nur die erste Modulreihe mit einer maximalen Bauhdhe von 4
m. Vorgelagert wird noch ein Zaun zur Einfriedung der Anlage errichtet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen eine Eingrinung der Flache entlang der Stral3e nach
Wall sowie ein Abriicken der baulichen Anlagen von der Stral3e um mindestens 22 m vor. Zur westlichen
und dstlichen Seite, und damit zu den Wohngebauden der Ortslagen von Beetz und Wall, die sich in
einer Entfernung von ca. 500 m vom Rand der Photovoltaikanlage befinden, befinden sich bereits Ge-
hélzstrukturen, die einen wirksamen Sichtschutz bieten.

Von Siden kann die Photovoltaikanlage vor allem von der Bahn aus wahrgenommen werden. Hier sind
Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedung vorgenommen worden. Aus der freien Landschaft stidlich
der Bahnlinie wird die Photovoltaikanlage nur eingeschrankt sichtbar sein, da die Bahntrasse geringfu-
gig erhdht in Dammlage verlauft und damit den Blick auf die Anlage versperrt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Baumalinahme stellt eine erhebliche Veranderung der Gestalt der Landschaft im Geltungsbereich
dar. Zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen wird eine Eingriinung der Photovoltaikanlage vorge-
nommen, die insbesondere in dem nordlichen Teil des Geltungsbereichs, der an die StralRe nach Wall
angrenzt auf einer insgesamt 22 m breiten Grinflache die Ergdnzung der vorhandenen Baumreihe

6.2.7 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen Gesundheit,
etwa vor Larmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung. Auf3erdem sind die Aus-
wirkungen der Planung auf die Erholungseignung und die Aufenthaltsqualitéat der angrenzenden Fla-
chen zu prifen.
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Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Wallfeld“ wird gemaR Landschaftsplan der Stadt
Kremmen (1999) mit einer mittleren bis geringen Erholungseignung und einem geringen Erholungswert
bewertet.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Beetz aus dem Jahr 1999 werden fur die landwirtschaftlichen Fla-
chen des Gemeindegebietes die Erlebnisqualitat auf- und abwertende Landschaftselemente beschrie-
ben. Zu den sogenannten Mangelfaktoren (abwertende Landschaftselemente) mit Bezug zum Plange-
biet gehéren danach ,ausgerdumte”, monotone Landschaften mit grofien Ackerschlagen sowie ein ge-
ringer Anteil an gliedernden Elementen bzw. eine geringe Reliefenergie.

Gemal den Larmkarten des Jahres 2022 liegt das Plangebiet auRerhalb relevanter Immissionsbelas-
tungen (s. Kapitel 2.4). Fur die Beetzer DorfstralRe ist von geringfigigen La&rmemissionen auszugehen.
Aufgrund der relativ geringen Taktung der Bahnverbindung Kremmen-Wittstock (Dosse) resultieren aus
dem Bahnbetrieb keine nennenswerten Beeintrachtigungen des Erholungswertes durch Larm- oder
Schadstoffemissionen.

Die nachstgelegene schutzwirdige Wohnbebauung befindet sich mit den Wohngrundstiicken am west-
lichen Rand der Ortslage Beetz etwa 500 m entfernt sowie in etwa gleicher Entfernung nach Westen im
Ortsteil Wall mit zwei Gehdoften und sind durch vorhandene Gehdlzstrukturen vor visuellen Beeintrach-
tigungen geschitzt.
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6.2.8 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiter

Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem Wert sind oder
die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder
vom Menschen geschaffene Glter zu verstehen. Dies kdnnen bauliche Anlagen, aber auch wirtschaft-
lich genutzte oder nattirlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Bdden sein.

Ausgangssituation (Basisszenario)
Im Geltungsbereich befinden weder Baudenkmale noch Gartendenkmale.

Innerhalb der geplanten Sondergebietsflache befindet sich das Bodendenkmal Nr. 70633, eine Siedlung
sowie einen Hortfund der Bronzezeit. Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Erdeingriffe
im Zuge der Errichtung von Solarmodulen und sonstigen baulichen Anlagen, die Anlage oder Befesti-
gung von Wegen, die Verlegungen von Leitungen, Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben
usw. sind im Bereich des Bodendenkmals auf das absolut notwendige Minimum zu begrenzen bzw. im
humosen Oberbodenbereich zu realisieren und bedirfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Oberhavel zu beantragen (§
19 Abs. 1 BbgDSchG).

Zur Erlaubnisfahigkeit gehort auch, dass sichergestellt wird, dass im Areal des Solarparks keine chemi-
schen Substanzen zur Niedrighaltung des Bewuchses von Pflanzen eingesetzt werden, da diese Aus-
wirkungen auf die Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz haben.

Erweisen sich die erforderlichen Bodeneingriffe im Bodendenkmalbereich als erlaubnisféhig, so sind sie
in jedem Falle dokumentationspflichtig (8§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen also
archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier er-
forderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehorde jeweils Néheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma
zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologische
Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten fir die arch&ologischen Malinahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlas-
ser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archéaologische Baubegleitungen,
Ausgrabungen o.&. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bo-
dendenkmalbereiche beplant werden.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Graberfeld aus der Bronzezeit (Boden-
denkmalnummer 70060) und etwa 500 m &stlich gelegen der alte Dorfkern von Beetz, der als Boden-
denkmal des Mittelalters bzw. der Neuzeit verzeichnet ist (BLDAM 2020, 2022).

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen. Diese wei-
sen mit Ackerzahlen von vorwiegend um die 30 und damit eine fir den Landkreis Oberhavel durch-
schnittliche Ertragsfahigkeit auf. Die Ackerflachen verfligen Gber ein Bewasserungssystem.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung ist keine Verschlechterung des Schutzgutes Kultur- und andere
Sachgdter in Hinblick auf den Denkmalschutz zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB und wird als intensive Ackerflache genutzt. Bei
Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans ware die heutige landwirtschaftliche Nutzung mit einem poten-
ziellen Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln weiterhin moglich.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei der Durchfiihrung der Planung erfolgen keine Pflanzungen in dem Bereich des Bodendenkmals. Die
Photovoltaikmodule werden auf Rammprofilen, die in die Erde gerammt werden, montiert. Die Ramm-
profile kbnnen geeignet sein, Schaden am Bodendenkmal zu verursachen. Ebenfalls kénnen die Erd-
verlegung von Kabeln und die Herstellung der Griindungen fir technische Nebenanlagen wie Trafocon-
tainer einen Eingriff in das Bodendenkmal hervorrufen.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache und damit auch die Nutzung des vorhandenen Bewasse-
rungssystems gehen mit der Umsetzung der Planung verloren.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodendenkmals sind im Rahmen des Bauantrages geeig-
nete MalRnahmen vorzusehen. Hier stehen verschiedene Mdglichkeiten zur Verfugung, die im Vorfeld
des Bauantrages mit dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Lan-
desmuseum abzustimmen sind. Hierzu zéhlen zum Beispiel der Verzicht auf Tiefgrindungen und Erd-
verlegung von Kabeln oder die archdologische Begleitung der Erdarbeiten.

6.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

6.2.9.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern zu berticksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden dabei die in der Um-
welt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszu-
sammenhang. Zum Beispiel fuhrt die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden auch zu einem
Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache vermindert die Verduns-
tung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensraumanderungen fur die Tierwelt. Diese Wirkungs-
geflige sind bei der Umweltprifung und der Beurteilung mdglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern mit Relevanz fiir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die Wirkungen einer Uber-
bauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen
sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut Mensch.

Im Plangebiet sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu einer
Summationswirkung hinsichtlich der Umweltauswirkungen fuhren kdnnen, derzeit nicht erkennbar.
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6.2.9.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine weiteren Flachen mit Vorhaben, die

die Wirkungen der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Entwicklungen verstarken oder zu kumulie-

renden Effekten fuhren kénnen.

7 Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld“ enthalt ausschlief3lich Flachen, die im
landwirtschaftlichen Feldblockkataster als Ackerland registriert sind. Nach derzeitigem Kenntnisstand
missen die Flachen, welche als Solarpark genutzt werden, aus dem landwirtschaftlichen Feldblockka-
taster entfernt werden und stehen somit der férderfahigen Primarproduktion nicht mehr zur Verfiigung.
Eventuell bestehende langfristige Nutzungsvertrage mit landwirtschaftlichen Unternehmen sollten be-
ricksichtigt werden. Nach derzeitiger Rechtsauffassung andert sich nach Ablauf der Nutzungsdauer die
Hauptbodennutzung von Ackerland zu Griinland, da mehr als 5 Jahre kein Umbruch stattfand und eine
etablierte Grasnarbe vorherrscht. Ein méglicher (Verkaufs)wert oder eine entsprechende Pacht wére
aus heutiger Sicht deutlich geringer.

Mit der Umsetzung der Planung gehen 33,8 ha Flachen fur die Priméarproduktion verloren.

7.2 Verkehr

Mit der Umsetzung der Planung werden sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Verkehr ergeben.
Die durch Wartung und Sicherung der Funktionsféhigkeit entstehenden vermehrten Verkehrsbewegun-
gen werden sich in einem quantitativ kaum relevanten Rahmen bewegen.

7.3  Ver-und Entsorgung

Eine Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des Plangebiets ist fir die beabsichtigte Nut-
zung nicht erforderlich. Auch die Versorgung mit Gas und Wéarme sowie die Entsorgung von Abfall wer-
den nicht bendétigt. Bestehende Leitungen sind durch die Planung nicht betroffen.

Den Anschluss an das Netz zur Versorgung mit elektrischer Energie beantragt der kiinftige Vorhaben-
trager bzw. Betreiber der Photovoltaikanlage. Dieser ist auch fur die Planung und Errichtung des Netz-
anschlusses verantwortlich und finanziert diesen.

7.4 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zum Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld* eine Umwelt-
prufung durchgefiihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die
Belange des Umweltschutzes gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem
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Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zum Umweltbericht wird auch eine Eingriffsermittlung
gemaR § 13i.V.m. § 18 BNatSchG durchgefiihrt.

Der Umweltbericht enthalt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zu-
sammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fur die Herstellung der ErschlieBung des Plangebietes werden
Uber einen noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag durch den Vorhabentrager ibernommen.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 22.09.2022 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld* im Ortsteil Beetz gefasst.

Der Beschluss wurde durch Aushang vom ....... 2022 bis zum ....... 2022 ortsublich bekannt gemacht.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 08.12.2022 die Vorentwurfsfassung zum
Bebauungsplan Nr. 84 ,Solarpark Wallfeld* im Ortsteil Beetz vom Oktober 2022 gebilligt und zur Durch-
fihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird der Vorentwurf mit Begriindung vom 25.01.2023 bis
25.02.2023 fir die Dauer eines Monats gemafR § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt
der Auslage wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Nach 8 4a Abs. 2 BauGB wird die Auslegung nach 8 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 17.01.2023 nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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