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Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 
2022082_L1-08.08.2022 vom 16.06.2022, erstellt vom 
öffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard 
Schech, Lehnitzstraße 21 in 16515 Oranienburg mit 
dem Stand der Katasterunterlagen vom 25.04.2022 
sowie örtlichen Aufnahmen zwischen 17.05.2022 - 
08.08.2022.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Höhensystem: DHHN 2016

Legende zur Planunterlage

31.92

610

4

KD 39.83

Grundstücks- oder
Flurstücksgrenze mit Grenzpunkt

Flurstücksnummer

Geländehöhe in m NHN im DHHN
2016

Laubbaum mit fortlaufender
Nummerierung

Nadelbaum mit fortlaufender
Nummerierung

Zaun

Hecke

Nutzungsartengrenze

Poller

Kanalabdeckung

unterirdische Gasleitung

unterirdische Telekomleitung

unterirdische E - Leitung

topographische Abgrenzung

Böschung

Anschlussschacht

T

GAS

Textliche Festsetzungen
Art und Maß der baulichen Nutzung

1. Im Gewerbegebiet GE „Logistikzentrum" sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die 
Güter vor Ort auch an Endverbraucher verkaufen, Beherbergungsbetriebe, Tankstellen (mit Ausnahme von 
Betriebstankstellen), Anlagen für sportliche Zwecke, Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit- 
liche Zwecke sowie Vergnügungsstätten unzulässig.

Ausnahmsweise zugelassen werden können Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für 
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche 
und Baumasse untergeordnet sind.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO

2. Die in der Planzeichnung für das Gewerbegebiet GE „Logistikzentrum" festgesetzte maximal zulässige Ober- 
kante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Höhe von 45,25 m über NHN im DHHN 2016 (Fahr - 
bahnhöhe der Landesstraße 170 auf Höhe der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet).

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Anpflanzgebote

3. Die im Gewerbegebiet GE „Logistikzentrum“ festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern 
und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehölzen in Form einer frei- 
wachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m² Fläche zum Anpflanzen mindestens ein Laubbaum I. 
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, zwei Laubbäume II. Ordnung mit einem Stamm- 
umfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Sträucher je 
nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

4. Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flächen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stellplätze ist min- 
destens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18 / 20 zu pflanzen. Die Mindest- 
größe der Fläche zum Anpflanzen der Bäume (Baumscheibe) beträgt 2 x 5 Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5. Die festgesetzten Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft „Streuobstwiese“ sind wie folgt als Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten: Je ange- 
fangene 100 m² Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft „Streuobstwiese“ ist mindestens ein großkroniger Obstbaumhochstamm der Sortierung 8 / 10 in 
regionalen, alten Sorten (insgesamt mindestens 253 Obstbäume) anzupflanzen. Die Flächen sind durch die 
Einsaat einer blütenreichen Gras- / Kräutermischung zu begrünen und extensiv zu pflegen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

6. Die festgesetzten Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft „Gewässerrandstreifen“ sind durch eine Wieseneinsaat zu begrünen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

7. Die festgesetzten Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft „Extensivwiese“ sind durch die Einsaat einer blütenreichen Gras- / Kräutermischung zu begrünen, 
extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

8. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstücken, auf denen es anfällt, zu versickern.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

9. Pkw-Stellplätze sind nur in wasser- und luftdurchlässigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luft- 
durchlässigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und 
Betonierungen sind unzulässig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Immissionsschutz

10. Innerhalb der Gewerbegebietsflächen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulässig, deren Geräusche die 
nachfolgend aufgeführten Emissionskontingente nach DIN 45691 „Geräuschkontingentierung“ von tagsüber 
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht überschreiten.

         Fläche    LEK, Tag LEK, Nacht

  GE 1        60    44

  GE 2        60    41

Zusatzkontingente:

Für die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis C erhöhen sich die Emissionskontingente 
LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,ZUS,k:

  Abgrenzung Sektor   Zusatzkontingent

  Bezugspunkte UTM32 (EPSG:25832)          LEK,ZUS,k    LEK,ZUS,k

   Anfang    Ende       Tag in dB Nacht in dB

   RW           HW   RW       HW

 Bezugspunkt       363888,20  5843172,61

 A         364009,09  5843205,00       363718,22 5843169,64   0        0

B         363718,22  5843169,64       363961,56 5843236,51   0       19

C         363961,56  5843236,51       364009,09 5843205,00   0        9

RW: Rechtswert HW: Hochwert Zählrichtung im Uhrzeigersinn

Die Prüfung der planungsrechtlichen Zulässigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, 
wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm für die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten 
Richtungssektoren LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist 
zu beachten.

Erstreckt sich die Betriebsfläche eines Vorhabens über mehrere Teilflächen, so ist dieses Vorhaben dann zu- 
lässig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht größer ist als die Summe der sich aus den Emiss- 
ionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Anwendung der Gleichung (7) aus DIN 
45691:2006-12 (Summation) ist damit explizit nicht ausgeschlossen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach örtlichen Bauvorschriften

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fassaden ruhig und zurückhaltend zu gestalten. Die farbliche 
Gestaltung hat in gedeckten, aufeinander abgestimmten, natürlichen Farbtönen zu erfolgen. Die Verwendung 
stark reflektierender Materialien und Farben mit Signalwirkung (grell leuchtende Farben einschließlich rein- 
weiß) ist unzulässig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbetürme unzulässig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben sowie mit wech- 
selndem, bewegtem oder laufendem Licht einschließlich Himmelsstrahler und Himmelsscheinwerfer 
("Skybeamer") unzulässig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

14. An Gebäudefassaden angebrachte Werbeanlagen dürfen die Oberkante Attika (bei Flachdächern) bzw. die 
Traufe (bei geneigten Dächern) nicht überragen. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dach- 
gesims ist unzulässig. Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenfläche nicht 
überschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Sonstige Festsetzungen

15. Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flächen im fünf Meter Abstand zu beiden Seiten des verrohrten Teil- 
abschnittes des Grabens 3 / 2.7.3 ist die Errichtung von Gebäuden unzulässig. Die Errichtung von Anlagen 
jeglicher Art bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehörde des Landkreises 
Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zuständigen Wasser- und Bodenverbandes 
„Rhin-Havelluch“. Die Zugänglichkeit der Fläche für den für die Gewässerunterhaltung zuständigen Wasser- 
und Bodenverband ist jederzeit zu gewährleisten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und § 38 WHG

Hinweise
Geschützte Allee gemäß § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG

Im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilfläche Ost" befindet sich eine 
nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17 BbgNatSchAG geschützte Allee. Alleen sind gemäß § 17 
BbgNatSchAG gesetzlich geschützte Teile von Natur und Landschaft und dürfen nicht beseitigt, zerstört, 
beschädigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeinträchtigt werden.

Die im räumlichen Geltungsbereich gelegenen Alleebäume befinden sich beiderseits der Landesstraße 170 auf den 
Flurstücken 1, 57 und 59 der Flur 15, Gemarkung Staffelde. Gemäß der Entwurfsplanung zur Anbindung der 
Gewerbeflächen an die Landesstraße (Ingenieurbüro Weiland, Stand 02.11.2022) sind die gesetzlich geschützten 
Alleebäume im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans - unter Berücksichtigung bauzeitlicher Schutz- 
maßnahmen - von den erforderlichen Um- und Ausbaumaßnahmen nicht betroffen.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung über die Schmutzwasserbeseitigung des 
Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Übersichtslageplan (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0)

Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Bebauungsplan Nr. 83
„Logistikzentrum - Teilfläche Ost“, OT Staffelde

Entwurf zur Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behörden und der sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB
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Art der baulichen Nutzung

Planzeichenerklärung
Festsetzungen

Maß der baulichen Nutzung

Füllschema der Nutzungsschablonen

Baugrenze gemäß § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflächen

GRZ 0,8 Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVOz.B.

OK 16,0 m
Höhe baulicher Anlagen als Höchstmaß (Oberkante) in m über Höhenbezugspunkt (TF 2)
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOz.B.

Flächen für die Landwirtschaft und für Wald

Flächen für die Landwirtschaft
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

hier: An 1 - freiwachsende Feldhecke

abweichende Bauweise gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO
a = 225 m; abweichende Bauweise; maximale Gebäudelänge 225 ma = 225 mz.B.

Bauweise, Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung Grundflächenzahl (Höchstmaß)

abweichende Bauweise Höhe baulicher Anlagen (Oberkante)
in m über Höhenbezugspunkt (TF 2)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flächen zur Regelung des Wasserabflusses gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB,

hier: Graben 3/2.7.3

Graben 3/2.7.4

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

hier: Extensivwiese

Gewässerrandstreifen (Breite 5 m)

Streuobstwiese

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs gemäß § 9 Abs. 7 BauGB

Weitere Planzeichen

Bemaßung der Länge in Meter15,4 m

Flächen für Wald
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

räumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungspläne

277

277

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

hier: Kontigentierung der Lärmemissionen entsprechend des Verfahrens DIN 45691:2006-12 zur Festlegung der maximal

zulässigen Lärmemissionen im Gewerbegebiet GE "Logistikzentrum"

Umgrenzung der Flächen die von der Bebauung freizuhalten sind

gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

hier: 5 m breiter Bereich der von einer Bebauung freizuhalten ist beiderseits des verrohrten Teilabschnittes vom Graben 3/2.7.3

GE 1z.B.

Richtungssektoren A bis C mit Referenzpunkt zur Darstellung der Erhöhung von Emissions- kontigenten (LEK) im Gewerbegebiet GE 
"Logistikzentrum" um Zusatzkontigente (LEK,ZUS,k) gemäß Schalltechnischer Untersuchung 2287_0 des Ingenieurbüros 
abConsultants GmbH

A

z.B.

Maßstab 1 : 500
0 5 10 30 m

Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 
2022082_L1-08.08.2022 vom 16.06.2022, erstellt 
vom öffentlich bestellten Vermessungsingenieur 
Gerhard Schech, Lehnitzstraße 21 in 16515 
Oranienburg mit dem Stand der Katasterunterlagen 
vom 25.04.2022 sowie örtlichen Aufnahmen 
zwischen 17.05.2022 - 08.08.2022.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Höhensystem: DHHN 2016
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Straßennebenflächen
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Planung
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Rückbau Zaun

Geltungsbereich der
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Inhalte des Bebauungsplans

Anpassung

Profilierung Graben mit

Grabenwasser

Wirtschaftsweg

Sperrfläche

RW-Leitung (unterirdisch)

Geltungsbereichsgrenze

des Bebauungsplans

Öffentliche Straßenverkehrsfläche
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Nebenzeichnung gemäß § 9 Abs. 3 BauGB:
verrohrter Teilabschnitt des Grabens 3 / 2.7.3 (Fläche zur Regelung des Wasserabflusses 
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) unterhalb der Geländeoberfläche.

Gewerbegebiete gemäß § 8 BauNVO

hier: GE "Logistikzentrum"

GE
Logistikzentrum

Licht-Leitlinie

Es gelten die Bestimmungen der Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg (Leitlinie des Ministeriums für Umwelt, 
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)) vom 16. 
April 2014 (ABl./14, [Nr. 21], S. 691), zuletzt geändert durch Erlass des Ministeriums für Landwirtschaft, Umwelt und 
Klimaschutz vom 17. September 2021 (ABl./21, [Nr. 40], S. 779).

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom ............................... 
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist 
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Übertragbarkeit der neuzubildenden 
Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

............................, ............................ .......................................................................

Hersteller der Planunterlage

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ......................................... die Abwägung der 
vorgebrachten Stellungnahmen der Öffentlichkeit sowie der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
geprüft, den Bebauungsplan gemäß § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begründung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen, ...........................................                              ..................................................................................

Bürgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer während der 
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und über dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom 
......................... bis einschließlich zum ......................... ortsüblich durch Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und  Formvorschriften und von 
Mängeln bei der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und 
Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kremmen, ...........................................                              ..................................................................................

Bürgermeister

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I 3634), zuletzt ge- 
ändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBl. I Nr. 6)

Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung – BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 
4. Januar 2023 (BGBl. I Nr. 6)

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- 
ordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes 
vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt 
geändert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. I/21, Nr. 5)

T T

Besonderer Artenschutz gemäß § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilfläche Ost" sind artenschutz- 
rechtlich relevante Vorkommen von Brutvögeln der europäischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der 
FFH-Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt. Zudem sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen weiterer Arten 
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien) möglich. Für diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Störungs- 
verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestände des § 44 Abs. 1 
BNatSchG die nachfolgend benannten Maßnahmen erforderlich:

1. Zur Vermeidung von Störungen von Brutvögeln während der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie zum 
Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstätten sind die Baufeldfreimachung ein- 
schließlich von Maßnahmen zur Vegetationsbeseitigung außerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten 
der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (1. März - 31. Oktober eines Jahres), das heißt im 
Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines Jahres durchzuführen (Bauzeitenregelung).

2. Zur Vermeidung einer indirekten Tötung von nesthockenden Jungvögeln oder einer Zerstörung ihrer Entwick- 
lungsformen (Auskühlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergrämungen der Altvögel ist der Bau- 
betrieb kontinuierlich, das heißt ohne längere Unterbrechung (maximal 10 Tage) durchzuführen und bis 
Anfang Mai aufrechtzuhalten.

3. Als funktionaler Ersatz für den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der Feldlerche 
(4 Brutreviere) ist extensiv bewirtschaftetes Grünland ohne Beweidung in einem Umfang von 1 ha je Revier 
herzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. August eines jeden Jahres erfolgen, um den Schutz der Brut zu 
gewährleisten. Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgrünland in Extensivgrünland auf einer mindestens 
4 ha umfassenden Fläche im Flächenpool „Kremmener Luch“ der Flächenagentur Brandenburg GmbH (Ver- 
trag zwischen der Flächenagentur Brandenburg und der Vorhabenträgerin vom ……….…).

4. Zur Vermeidung einer baubedingten Tötung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von Baumaßnahmen im 
östlichen Straßenraum der L 170, einschließlich von Maßnahmen zur Vegetationsbeseitigung und Baufeldfrei- 
machung, die Vegetationsflächen zwischen Fahrbahnkante und Radweg (Zauneidechsenlebensraum) mit 
einem Reptilienschutzzaun abzuzäunen, die vorkommenden Zauneidechsen mittels Eimerfängen oder 
Handfängen im Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte Oktober abzufangen und in einen vorbereiteten 
Ersatzlebensraum umzusetzen. Als (bauzeitlicher) Ersatzlebensraum im Geltungsbereich des Bebauungs- 
plans ist der Gewässerrandstreifen des Grabenabschnitts im Bereich der festgesetzten Fläche für Maß- 
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft „Streuobstwiese“ 
geeignet. Der (bauzeitliche) Ersatzlebensraum ist vor Umsetzung der Zauneidechsen durch Schaffung zu- 
sätzlicher Lebensraumstrukturen wie folgt aufzuwerten:

- Anlage von zwei Totholzhaufen

- Anlage eines Lesesteinhaufens

Die Umsetzung der Maßnahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsachverständigen zu erfolgen und 
ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehörde des Landkreises Oberhavel abzustimmen. Das Abfangen 
und die Umsiedlung bzw. Umsetzung der Zauneidechsen bedarf gegebenenfalls einer Ausnahmegenehmig- 
ung der unteren Naturschutzbehörde nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Zur Vermeidung des Einwanderns von Zauneidechsen aus dem (bauzeitlichen) Ersatzlebensraum in die Bau- 
flächen des Gewerbegebietes sind die Bauflächen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegenüber den Flächen 
der Streuobstwiese durch einen Reptilienschutzzaun abzuzäunen.

5. Zur Vermeidung einer baubedingten Tötung von Amphibien in ihrem Wanderungskorridoren sind die Bau- 
flächen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegenüber den angrenzenden Flächen durch einen Amphibien- 
schutzzaun abzuzäunen.

Sollten im Vorfeld von Baumaßnahmen einschließlich von Maßnahmen zur Vegetationsbeseitigung weitere Fort- 
pflanzungs- und Ruhestätten der besonders geschützten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Ent- 
nahme, Beschädigung oder Zerstörung) zur Realisierung der Baumaßnahmen unabdingbar sein, sind diese vor 
Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehörde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu 
geben. Hieraus können sich Restriktionen für die Baumaßnahmen ergeben oder die Durchführung vorgezogener 
Ausgleichsmaßnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 
BNatSchG) erforderlich werden.

Gewässer II. Ordnung (Graben 3.2.7, Graben 3 / 2.7.3 und Graben 3 / 2.7.4)
Im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teilabschnitte des beiderseits und parallel zur 
Landesstraße 170 verlaufenden Grabens 3/2.7 sowie der in östliche Richtung anschließenden Gräben 3/2.7.3 und 
3/2.7.4 als Gewässer 2. Ordnung. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des 
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt geändert durch 
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBl. I S. 3901) in Verbindung mit den Bestimmungen des 
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. März 2012 
(GVBl.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBl.I/17, [Nr. 28]).

Die Unterhaltung von Gewässern II. Ordnung ist stets zu gewährleiten. Gemäß § 38 Abs. 1 und 2 WHG dient das 
Ufer und der Bereich, der an das Gewässer landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt (Gewässerrand- 
streifen) der Erhaltung und Verbesserung der ökologischen Funktionen oberirdischer Gewässer, der Wasser- 
speicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeinträgen aus diffusen Quellen. 
Gemäß § 38 Abs. 3 und 4 WHG sind Gewässerrandstreifen fünf Meter breit und sollen von Eigentümern und 
Nutzungsberechtigten im Hinblick auf ihre Funktionen erhalten werden. Das Entfernen von standortgerechten 
Bäumen und Sträuchern, die Neuanpflanzung von nicht standortgerechten Bäumen und Sträuchern, der Umgang 
mit wassergefährdenden Stoffen, sowie die Ablagerung von Gegenständen die den Wasserabfluss behindern 
können oder die fortgeschwemmt werden können ist innerhalb von Gewässerrandstreifen verboten.

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewässerrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Bereich zu 
beiden Seiten verrohrter Gräben bedürfen einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere 
Wasserbehörde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zuständigen Wasser- und 
Bodenverbandes "Rhin-/Havelluch". Die untere Wasserbehörde und der Wasser- und Bodenverband werden im 
Rahmen der förmlichen Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 
BauGB erneut an der Planung beteiligt.

Unterirdische Telekommunikationsleitung

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 „Logistikzentrum - Teilfläche Ost“ wird 
randlich von einer westlich und überwiegend parallel zur Landesstraße 170 verlaufenden, unterir- 
dischen Telekommunikationsleitung (TK - Linie der Deutschen Telekom) gequert. Die unterir- 
dische Telekommunikationsleitung ist Bestandteil der Planunterlage.

Gemäß Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 8. November 2022 im Rahmen der frühzeitigen 
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind Änderungen oder Errichtungen von 
TK-Linien bis zum Beginn der Baumaßnahmen möglich. Daher ist es im Vorfeld von Tiefbauarbeiten über oder in 
unmittelbarer Nähe von TK-Linien erforderlich, dass sich die Bauausführenden in die genaue Lage dieser Anlagen 
einweisen lassen. Die „Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten 
Anderer (Kabelschutzanweisung)" ist immer zu beachten.

Unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen (Elektroenergie)
Im räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 „Logistikzentrum - Teilfläche Ost“ verläuft 
östlich und überwiegend parallel zur Landesstraße 170 (zwischen Fahrbahn und dem östlichen verlau- 
fenden Abschnitt des Grabens 3 / 2.7) eine unterirdische Strom - Mittelspannungsleitung (Strom- 
MS der E.DIS Netz GmbH). Westlich parallel zur Landesstraße 170 und somit außerhalb des räum- 
lichen Geltungsbereiches verläuft zusätzlich eine unterirdische Strom - Niederspannungsleitung (Strom-
NS der E.DIS Netz GmbH).  Die unterirdischen Leitungen sind Bestandteil der Planunterlage.

Gemäß Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 16. November 2022 im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bestehen keine Einwendungen 
gegen die Planung. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Anlagenbestand des Unternehmens bei der 
weiteren Planung zu berücksichtigen ist und eventuell notwendige Anpassungen / Umverlegungen von Anlagen, 
insbesondere im Bereich der geplanten Straßenbaumaßnahmen für die Landesstraße, rechtzeitig mit dem 
Unternehmen abzustimmen sind.

Zusätzlich wird darauf hingewiesen, dass für die Erschließung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie in jedem 
Fall eine großräumige Verstärkung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich ist. Art und Umfang des 
Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen verbindlicher Leistungsanmeldungen ermittelt werden.

Autobahn 24, Anschlussstelle Kremmen

Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilfläche Ost" befindet sich rund 
330 m nördlich des äußeren Randes der befestigten Fahrbahn der Anschlussstelle (AS) Kremmen zur Bundes- 
autobahn 24. Es gelten die straßenrechtlichen Festlegungen des Bundesfernstraßengesetzes (FStrG) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBl. IS. 1206), zuletzt geändert durch Artikel 2a des Gesetzes 
vom 3. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694).

Die Planung und Errichtung von Anlagen für die Außenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn 24 
oder den Verbindungsrampen der AS Kremmen ansprechen (sollen oder dazu geeignet sind) stehen den Interessen 
einer hohen Verkehrssicherheit entgegen und sind daher grundsätzlich unzulässig. Ausnahmen sind, unter der 
Voraussetzung einer mit der Straßenverkehrsbehörde der Autobahn abgestimmten Gestaltung, ausschließlich am 
Ort der Leistung zulässig und bedürfen in jedem Einzelfall der Zustimmung aus straßenrechtlicher (FStrG) sowie 
verkehrsbehördlicher (§ 33 Abs. 1 Straßenverkehrsordnung) Sicht durch das Fernstraßen-Bundesamt (FBA).

Lärmkontigentierung
Das Plangebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Lärmimmissionskontingente gegliedert. Im 
Gebiet gibt es ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten die bei typisierender Betrachtung ausreichend hoch sind, 
um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulässigen und nicht nach § 1 Abs, 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen 
Nutzungsarten zu verwirklichen. Dabei beruft sich die Stadt Kremmen auf das Urteil des 4. Senats des BVerwG 4 
CN 8.19 vom 29 Juni 2021.

Bei der Neuerrichtung sowie Änderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag auf 
Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung der zulässigen 
Emissionskontingente LEK ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der 
Bauaufsichtsbehörde in Verbindung mit der Unteren Immissionsschutzbehörde auf die Erstellung bzw. die Vorlage 
eines schalltechnischen Nachweises verzichtet werden.

Für die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zulässigen und nicht ausgeschlossenen Nutzungen ist mit 
dem Bauantrag nachzuweisen, dass deren Schutzwürdigkeit zu keinen Einschränkungen der zulässigen 
Immissionen von benachbarten Gewerbebetrieben führt. Es ist deshalb bei einem Antrag auf Baugenehmigung bzw. 
Genehmigungsfreistellung für derartige Nutzungen eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, welche die 
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Lärm nachweist.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte DIN 45691:2006-12 „Geräuschkontingentierung“ kann  
zusammen mit diesem Bebauungsplan während der üblichen Öffnungszeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, 
Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen werden. Die Regelwerke sind auch beim Deutschen 
Patentamt archivmäßig hinterlegt.

Die relevanten Immissionsorte sind der schalltechnischen Untersuchung 2287_0 des Ingenieurbüros abConsultants 
GmbH zu entnehmen. Das Gutachten kann zusammen mit diesem Bebauungsplan während der üblichen Öffnungs- 
zeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen werden.

Öffentliche Straßenverkehrsfläche
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

hier: Ausbau Knotenpunkt Landesstraße 170, planfeststellungsersetzend gemäß § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG

Straßenbegrenzungslinie
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planzeichnung Teil B - Details Straßenplanung
(zum planfeststellungsersetzenden Inhalt des Bebauungsplans)

Planzeichnung Teil A - Bebauungsplan
(bezüglich Landesstraße 170 in Teilen planfeststellungsersetzend)

Landesstraße 170
Der räumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 „Logistikzentrum Teilfläche Ost“ umfasst eine Teilfläche der planfestge- 

stellten Landesstraße 170 (Flurstücke 1 teilweise, 57 und 59 teilweise, Flur 16, Gemarkung Staffelde).

Gemäß § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG ist entlang von Landesstraßen die Errichtung von Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 

20 m (gemessen vom äußeren Rand der für den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art, 

die über Zufahrten an Landesstraßen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen nicht gestattet (Anbauverbotszone). 

Die Errichtung, Änderung oder veränderte Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m entlang von 

Landesstraßen ist zudem zustimmungspflichtig (Anbaubeschränkungszone).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilfläche Ost" werden im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb Straßenwesen 

Brandenburg (zuständiger Träger der Straßenbaulast) die planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Errichtung eines 

Knotenpunktes im Sinne einer bedarfsgerecht konzipierten Zufahrt zur Anbindung des Plangebietes an die Landesstraße 170 

geschaffen. Die von den geplanten Um- und Ausbaumaßnahmen an der Verkehrsanlage nicht betroffenen Teilflächen der 
planfestgestellten Landesstraße werden nachrichtlich in den räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans übernommen.

Die planungsrechtliche Sicherung der zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die Landesstraße 170 erforder- 
lichen Um- und Ausbaumaßnahmen im betreffenden Abschnitt 080 der Landesstraße erfolgt gemäß § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG 

mit dem Bebauungsplan Nr. 83 „Logistikzentrum – Teilfläche Ost“ als planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan.

Nachrichtliche Übernahme
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