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Planzeichnung Teil B - Details StraBenplanung ) Planzeichnung Teil A - Bebauungsplan / Textliche Festsetzungen Besonderer Artenschutz gemali § 44 Abs. 11.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSch@ Licht-Leitlinte
g . . Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" sind artenschutz- Es gelten die Bestimmungen der Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg (Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt,
(zum planfeststellungsersetzenden Inhalt des Bebauungsplans) : (bezuglich LandesstraBe 170 in Teilen planfeststellungsersetzend) ¢ . . X o n9sP oo oS dgeren. 0 . g (Leitinie o
Fiva Art und MaR der baulichen Nutzung rechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der européischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)) vom 16.
5059 / /& 1 Im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum" sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die FFH-Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt. Zudem sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen weiterer Arten April 2014 (ABI./14, [Nr. 21], S. 691), zuletzt gedndert durch Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
f Guter vor Ort auch an Endverbraucher verkaufen, Beherbergungsbetriebe, Tankstellen (mit Ausnahme von des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien) moglich. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Storungs- Klimaschutz vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], 8. 779).
/ ’ b
// ” Betriebstankstellen), Anlagen fiir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit- verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
// / . liche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten unzulassig. Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1
/4 / / & y Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir BNatSchG die nachfolgend benannten Mafinahmen erforderlich:
// /« Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache 1 Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvégeln wihrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie zum
/ .
FI r 5 // A /// und Baumasse untergeordnet sind. Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten sind die Baufeldfreimachung ein- Katastervermerk
u /. 7/ / Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO schlieBlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung auRerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
7 /a / der im Unt h k den Brut larten (1. Marz - 31. Oktober ei Jahres), das heil3t i , ; . ,
5060 A 3 / o . fil G et G . N ; sssige O e.r im Lnfersuchungsraum v?r ommenden .ru vogelarten ( a.r'z ° .er eines Jahres), das heifit im Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom ..............cccccooooil
// L 46, // . 2. Die in der Planzeichnung fir das Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum" festgesetzte maximal zuldssige Ober- Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines Jahres durchzufilhren (Bauzeitenregelung). g <t die ol | ten baulichen Anf o Stral W d Plét Istindi h Sie ist
/ / kante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Héhe von 45,25 m tiber NHN im DHHN 2016 (Fahr - _ o ) ) _ o _ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowle siralben, Yvege und Halze volisiandig nach. i€ 1S
// X // bahnhdhe der LandesstraRe 170 auf Hohe der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet) 2. Zur Vermeidung einer indirekten Totung von nesthockenden Jungvdgeln oder einer Zerstérung ihrer Entwick- hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
// Y, ¢/ - _ ' lungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergramungen der Altvogel ist der Bau- Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
/ L § % /s Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO betrieb kontinuierlich, das heift ohne langere Unterbrechung (maximal 10 Tage) durchzufiihren und bis
// S - Anfang Mai aufrechtzuhalten.
// X 0 C‘é Anpflanzgebote
/ // -5} Q o _ o ) ) 3 ) 3. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der Feldlerche
/ / LER 3. Dieim Gewerbegeblet GE ,Logistikzentrum" festgesatzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem (4 Brutreviere) ist extensiv bewirtschaftetes Grinland ohne Beweidung in einem Umfang von 1 ha je Revier | e e
- 46 // o s g und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen in Form einer frei- herzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. August eines jeden Jahres erfolgen, um den Schutz der Brut zu Hersteller der Planunterlage
: ] I . ;
) / wachsenden Feldhecke zu bepflanzen: .Je 100 m* Fliche zum Anpflanzen mindestens ein Laubbaum |. gewahrleisten. Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland auf einer mindestens
/// 46.1 Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, zwei Laubbaume II. Ordnung mit einem" Stamm- 4 ha umfassenden Flache im Flachenpool ,Kremmener Luch® der Flachenagentur Brandenburg GmbH (Ver-
16.08 y X umfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je trag zwischen der Flachenagentur Brandenburg und der Vorhabentragerin vom ............. ).
,/ & nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.
° 4577 // (\7 /16 ) 4. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von BaumafRnahmen im
\ 46 // 46.08 Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB I.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB ostlichen Strallenraum der L 170, einschlieRlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung und Baufeldfrei- Ve rfahre nsvermerke
19 . / 4555 _ i _ _ _ ) _ _ machung, die Vegetationsflichen zwischen Fahrbahnkante und Radweg (Zauneidechsenlebensraum) mit
// // - 4. Pkw—SteII;?IatzanIagen sind durch Fla.chén zu gliedern, die zu bepfla.nzen sind. Je 5 Pkw-SteIIpIat.ze |§t min- einem Reptilienschutzzaun abzuziunen, die vorkommenden Zauneidechsen mittels Eimerfangen oder
. // // _ destens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18 /20 zu pflanzen. Die Mindest- Handfangen im Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte Oktober abzufangen und in einen vorbereiteten Ausfertigung
4585 /// /// & s Flur 14 grofe der Flache zum Anpflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 x 5 Meter. Ersatzlebensraum umzusetzen. Als (bauzeitlicher) Ersatzlebensraum im Geltungsbereich des Bebauungs- Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ........cccoceeeieieevenennnn. die Abwagung der
78 / . " Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB plans ist der Gewasserrandstreifen des Grabenabschnitts im Bereich der festgesetzten Flache fir MaR- vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
/ 6 .00 45.54 nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Streuobstwiese gepriift, den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
S 3 ii i eeignet. Der (bauzeitliche) Ersatzlebensraum ist vor Umsetzung der Zauneidechsen durch Schaffung zu-
45.95 y MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 9" 9 ( ) . . g g Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
/ s * 4563 Landschaft satzlicher Lebensraumstrukturen wie folgt aufzuwerten:
7 7 4. . i
/ 4 " 4556 Nebenzeichnung gemag § 9 Abs. 3 BauGB: Streuobstwiese 5.  Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und - Anlage von zwei Totholzhaufen
° / ,/ \/\ H [T H H . - i i
45.63 7 g /514 verrohrter Teilabschnitt des Grabens 3/2.7.3 (Flache zur Regelung des Wasserabflusses Landschaft ,Streuobstwiese“ sind wie folgt als Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten: Je ange- Anlage eines Lesesteinhaufens
y ; Vi geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) unterhalb der Geléndeoberflidche. fangene 100 m? Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Umsetzung der MalRnahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsachversténdigen zu erfolgen und
/ // / /V Landschaft ,Streuobstwiese® ist mindestens ein groRkroniger Obstbaumhochstamm der Sortierung 8 /10 in ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel abzustimmen. Das Abfangen KI@MMEN, (oo s
) // y // 7 ° 45.03 ‘a2 “e // regionalen, alten Sorten (insgesamt mindestens 253 Obstbdume) anzupflanzen. Die Flachen sind durch die und die Umsiedlung bzw. Umsetzung der Zauneidechsen bedarf gegebenenfalls einer Ausnahmegenehmig- Blirgermeister
4573 /// : / /"'@ 4395 o 1 7/ Einsaat einer blutenreichen Gras- / Krautermischung zu begriinen und extensiv zu pflegen. ung der unteren Naturschutzbehdrde nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.
/ / WA Rt snaprschens Urizaon s e
// ./ // : // 219 FI ur 1 5 ' o P / Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB Zur Vermeidung des Einwanderns von Zauneidechsen aus dem (bauzeitlichen) Ersatzlebensraum in die Bau-
// / // / ° 45,31 S an e vy e o0 o flachen des Gewerbegebietes sind die Bauflachen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegenuber den Flachen
21 { 7 das 66 / /, // 6.  Die festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und der Streuobstwiese durch einen Reptilienschutzzaun abzuzaunen.
o / // " . @ . . . -
7 / ) SIS A Landschaft ,Gewasserrandstreifen” sind durch eine Wieseneinsaat zu begriinen. 5. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Amphibien in ihrem Wanderungskorridoren sind die Bau-
/ e /' / // N Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB flachen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegeniiber den angrenzenden Flachen durch einen Amphibien- Bekanntmachung
/‘ // /~ / 45 ° 44.66 schutzzaun abzuzaunen. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
: / 7 /% . . . .. C
/& /// ¥ 0 . // /, N 7. Die festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Sollten im Vorfeld von Baumafnahmen einschlieRlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung weitere Fort- Dienststunden vo.n Jejderm?ann. eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom
/ // ./ // // Landschaft ,Extensivwiese® sind durch die Einsaat einer bliitenreichen Gras- / Krautermischung zu begriinen, pflanzungs- und Ruhesttten der besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Ent- |+ bis einschliellich zum ........................ ortsublich durch Aushang bekannt gemacht worden.
/ // . / // ,'/‘ A 226 ® 4460 extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. nahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumaRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
: / i . e . . . . . . Jr .
/~ Ve /45~4 / / Dea S H-3/2 Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
a /// ' 22 /. // 4~I ) geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fiir die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
/ /. / // 8. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern. AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Zogr;;/:ghlass £ | //‘ // * 1405 Rocht i 9 Abs. 4 BauGB iV 54 Abs. 4 BbaWG BNatSchG) erforderlich werden.
' Ve echtgrundlage: s. 4 BauGB i.V.m. S.
UK 4241m (// / // N (¢ ge: § § g
P 4 5 // ./
/ 46 ./ /A "Z . 9. Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luft- Gewasser Il. Ordnung (Graben 3.2.7, Graben 3/ 2.7.3 und Graben 3/ 2.7.4) K
. o y . ) ) ) , , =100 4= o TP SRR
// ; i 5/?'4. / 420 g, durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teilabschnitte des beiderseits und parallel zur
T ’/48/ - /A / //// QQ Betonierungen sind unzulassig. Landesstrae 170 verlaufenden Grabens 3/2.7 sowie der in dstliche Richtung anschlieRenden Graben 3/2.7.3 und Birgermeister
\\\\\ / /// Q R - . .
)/ A S L & 43.95 Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB 3/2.7.4 als Gewdsser 2. Ordnung. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
[/ ﬂogrSdur S SR 4440 Q0 Eintrag Lage zur Bohrung Nr: Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
/ /& UK AT _./4;/4 ;’ ° 44.05 @ Xfpm;\ﬁaa”bleezg’fChend Immissionsschutz Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) in Verbindung mit den Bestimmungen des
« & // Z W = Q’V Rechts:3363827.0 Hoch 5843273.0 Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
] ) / g : ) ) K2 ,\0) (or Ortwurde an dieser Stel 10.  Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geréausche die (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBLI/17, [Nr. 28]).
442 y /‘ / g vren ¥ @Q‘\f? nichts vorgefunden) nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung“ von tagsiiber RQChtsg ru ndlagen
g £ y “ QQQ“’ (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht iiberschreiten. Die Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung ist stets zu gewahrleiten. Gemal § 38 Abs. 1 und 2 WHG dient das
/ / / \0 X R Ufer und der Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt (Gewasserrand- )
/ ; @ Q N . i . . . R Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt ge-
, « L. 7 ) . S ‘,? ° 4416 Flache LEK, Tag LEK, Nacht streifen) der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasser- dert durch Artikel 2 des G 4 2023 (BGBL. | Nr. 6
/ 7 ol . . . . s . 3 i . . .
/ 47 4.84 4 // 2 VS speicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrégen aus diffusen Quellen. andert durch Artike es Gesetzes vom anuar ( r-6)
y 80 / . 210 9 GE 1 60 44
Flur 16 4455/ / // /. 7 ars GE 2 60 41 GemalR § 38 Abs. 3 und 4 WHG sind Gewasserrandstreifen fiinf Meter breit und sollen von Eigentimern und Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
29 J/ « 2. /// /,/ ) Nutzungsberechtigten im Hinblick auf ihre Funktionen erhalten werden. Das Entfernen von standortgerechten der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
/ / // 6 " 4 Zusatzkontingente: Baumen und Strauchern, die Neuanpflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
/ . /AN . .
/ / 7 "/ 209 ° TR . . . - . . oo - mit wassergefahrdenden Stoffen, sowie die Ablagerung von Gegenstdnden die den Wasserabfluss behindern
, / . Y o " /4 44.25 Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente ) 9 ' i ' 9_ 9 9 ) ] Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
/ 5 (7 A . Lex um folaende Zusatzkontingente Lek zUs k: kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen ist innerhalb von Gewésserrandstreifen verboten. ) ]
/ / // 83 f wr_ g g U ordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
// /& // 3 . 7 Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Bereich zu vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
/ . . 80. $ &y #4.39 - beiden Seiten verrohrter Graben bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere
/ ; g ey = /208 Bezugspunkte UTM32 (EPSG:25832) LEKzusk LEKZUsk ) . L . ] Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018 (GVBI. /18, Nr. 39), zuletzt
| / / s Ry Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandigen Wasser- und )
" /// /& // Ny 4499 Legende zur Planunterlage Anfang Ende Tagin dB Nacht in dB Bodenverbandes "Rhin-/Havelluch". Die untere Wasserbehdrde und der Wasser- und Bodenverband werden im geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. /21, Nr. 5)
// . / QY —o— Grundstiicks- oder RwW HW RwW HW Rahmen der formlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
// / // " \;\;/\ 207 * 4aso Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt Bezugspunkt 363888,20 5843172,61 BauGB erneut an der Planung beteiligt.
/ A . N : .
// / A 44.6 S/ 448 5‘};‘0 Flurstiicksnummer A 364009,09 5843205,00 | 363718,22 5843169,64 0 0
/ R / g _— I .
Ay Ay §$  aas3 oqg  Gelandehdhe inm NHN im DHHN B 363718,22 | 5843169,64 | 36396156 | 5843236,51 0 19 Unterirdische Telekommunikationsleitung
// /& (\Q // 4343 > o / Zeichenerklérung 2016 C 363961,56 5843236,51 364009,09 5843205,00 0 9 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflaiche Ost* wird
/ 44.97 - ) T —1— . . . .. . .
, Y / v // © sise {/@\\ Laubbaum mit fortlaufender RW- Rechtswert HW: Hochwert Zéhirichtung im Uhrzeigersinn refndllch von einer wes.tllch. und Ejber\Nlegend !:)a.rallel zur Landesstralte 170 verlaufenden', unterlnr
/ / // Planun \_&  Nummerierung _ ) _ o _ dischen Telekommunikationsleitung (TK - Linie der Deutschen Telekom) gequert. Die unterir-
/ / Bi,%,;,,-,,tg.k (?44’72 9 N _ Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, dische Telekommunikationsleitung ist Bestandteil der Planunterlage.
/ s w0/ /) o miriastironr ‘ ( g\  Nadelbaum mit fortiaufender wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fiir die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten
/ . ) 904 Fahrbahn mit Achse \ 2N Nummerierung . ] ) o
/ by /) "/ und Fahrstreifenaufteilung = Richtungssektoren Lek, durch Lek,i + LEk.zusk zu ersetzen ist. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist Gemaf Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 8. November 2022 im Rahmen der frihzeitigen
/ // 4521 Bankett - Zaun zU beachten. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind Anderungen oder Errichtungen von
' 4 TK-Linien bi Beginn der B Rnah oglich. Daher ist es im Vorfeld Tiefb beiten Uber oder i
/ 7 o .. o6 Hecke Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tUber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zu- .|n|en 'S zu"m eginn er .auma na r.nen meg IC_ a_l eristes Irn orie i vo.n etbauarbel er.l vber oderin
: // A, 44.82 StraBennebenfldchen L . . i . ) i ) . unmittelbarer Nahe von TK-Linien erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden in die genaue Lage dieser Anlagen
/ 7 A 205 Iassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grof3er ist als die Summe der sich aus den Emiss- i ) ) ) o . ;
% 7 —  Nutzungsartengrenze : , o | , . einweisen lassen. Die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten
| % Radweg ionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Anwendung der Gleichung (7) aus DIN . L
! / 7 ° 44.96 o . L Anderer (Kabelschutzanweisung)" ist immer zu beachten.
- : 7 : B ohbohnteiler / Insel Poller 45691:2006-12 (Summation) ist damit explizit nicht ausgeschlossen.
/ / 45.29
4.
Lo . Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
/ (¢] age: § S
/ 4 2/ 203 Wirtschaftsweg “ Kanalabdeckung Unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen (Elektroenergie)
4.94 / Q
4 g, L 7;5\ T Anpassung ol ——oas— unterirdische Gasleitung Gestalterische Festsetzungen nach értlichen Bauvorschriten | [ ] Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost* verlauft
(e 4516 ° * 428 erirdische Telokomieit Ostlich und Uberwiegend parallel zur LandesstralRe 170 (zwischen Fahrbahn und dem &stlichen verlau-
o . o - T n r-r A m . n . . . . . .
0* 79 } [ )03) 44.80 e Cren it unterirdische Telekomleitung 11. Im Geltungsber.elch des Bebauungsplans sind F?ssaden ruh.llg .und zuruck.haltend zu gestalter.\. Die farbliche fenden Abschnitt des Grabens 3 /2.7) eine unterirdische Strom - Mittelspannungsleitung (Strom-
‘ 6’7) ,9, ' fo02 @ Gr@benwasgser 2 unterirdische E - Leitung Gestaltung hat in gedeckten, aufeinander abgestimmten, natlrlichen Farbtonen zu erfolgen. Die Verwendung MS der E.DIS Netz GmbH). Westlich parallel zur Landesstralte 170 und somit auerhalb des raum- Totyts 2
/ /¢ * 4497 t - sta.rk reflektler?nd.er Materialien und Farben mit Signalwirkung (grell leuchtende Farben einschlief3lich rein lichen Geltungsbereiches verlauft zusatzlich eine unterirdische Strom - Niederspannungsleitung (Strom- S \;;\
// (S ) RW—Leitung (unterirdisch) opographisehe Abgrenziing weil) ist unzulgssig. NS der E.DIS Netz GmbH). Die unterirdischen Leitungen sind Bestandteil der Planunterlage. .6 o7 S Kopoelgraen,
/ T O - [ ¥ g 5 .
y e o1 . Y ) + Boschung Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO GemaR Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 16. November 2022 im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der &
\ . o X
/ y 74 k Sperrfldche 801 \ Anschlussschacht _ . ) L Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bestehen keine Einwendungen ':?f’_{ > :
453 — _ 12.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbetlirme unzulassig. gegen die Planung. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der Anlagenbestand des Unternehmens bei der /
0 ° 4476 Hinweis zur Planunterlage . Hinweis zur Planunterlage Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO weiteren Planung zu beriicksichtigen ist und eventuell notwendige Anpassungen / Umverlegungen von Anlagen, ] [Park
7 B fall ) '
/ G Als Planunterlage dient der Lageplan Nr aumiaiung Als  Planunterlage dient der Lageplan Nr. insbesondere im Bereich der geplanten Stralenbaumafnahmen fur die LandesstralRe, rechtzeitig mit dem Lange Stiicken o2 A .
R X : - . . i § 4 R/
9 200 . igizoiisz_eﬂl-igﬁ.08t;§gt2ezllte\r/10mVelg.gséigf}iingiﬁfﬂ: f-,?fﬁﬁﬁﬁﬁ—ﬂ;ﬁﬁﬁfo\f;rvfe”s‘;u?{ggfgoj,ﬁ;jﬁ“gi‘r,ﬁ;’rﬂ 13.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben sowie mit wech- Unternehmen abzustimmen sind. ch : _\\gr‘- '-’rs.@’@
00 Gerhard Schech, Lehnitzstrae 21 in 16515 Rickbau Zaun Schech, Lehnitzstrale 21 in 16515 Oranienburg mit selndem, bewegtem oder laufendem Licht einschlieRlich Himmelsstrahler und Himmelsscheinwerfer Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass fir die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie in jedem (LR %
Oranienburg mit dem Stand der Katasterunterlagen dem Stand der Katasterunterlagen vom 25.04.2022 — . .. . C i :
T vom 25042022 sowie értlichen Aufnahmen Celt ereich d sowie &rtlichen Aufnahmen zwischen 17.05.2022 - ("Skybeamer") unzulassig. Fall eine groRraumige Verstirkung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich ist. Art und Umfang des N
- Rohrdurchiass ischen 17.05.2022 - 08.08.2022. eltungsbereicn der 08.08.2022. . . o . :
43. NS ‘Z,f’fg”’gg zwischen olanfeststellungsersetzenden Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen verbindlicher Leistungsanmeldungen ermittelt werden.
O .55 m ; . Amtliches Bezugssystem: ETRS89
45.27 / 9 ) ﬁ?ggﬁgﬁ;ﬁﬁ“gﬁ?ﬁtgg}6ETR889 Inhalte des Bebauungsplans Hohensystem: DHHN 2016
/ A ‘¢ non 44.84 Mafistab 1 - 1.000 14.  An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen diirfen die Oberkante Attika (bei Flachdachern) bzw. die Autobahn 24, Anschlussstelle Kremmen
2 45.5 30"/ /2! X MaRstab 1 : 500 . alssta 1. . . . . .. . . )
Wi N 0 5 10 30m E::E Sj;ug egbs sue Cen‘; 2; \%rnegmze 0 10 20 60m Trat,jfe (Pel gene!.gte.n Dachern) nicht u.berragen.. Die Anbringung von Werbeanlagin auf dem Dach o__der Da.Ch Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" befindet sich rund
g LSS SN 45.03 [ I T | / — — — gesims I8! unzulassig. Jo Fassadensefle darf die Summe der Werbeaniagen 10 % der Fassadenflache nich 330 m nordlich des duRReren Randes der befestigten Fahrbahn der Anschlussstelle (AS) Kremmen zur Bundes-
231 \ 48 01 ’ Dy L M . . . . .
berschreiten. autobahn 24. Es gelten die stralRenrechtlichen Festlegungen des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) in der
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. IS. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 2a des Gesetzes ,
Planzeichenerklaru ng Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Weitere Planzeichen vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694). g
Offentliche Strafenverkehrsflache Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft Sonstige Festsetzungen Die Planung und Errichtung von Anlagen fiir die AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn 24 emmsq / OIS tng
estsetzu ge gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zB.. . Bemallung der Lange in Meter raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane 15. Auf den. von Bebauung frelzuhalten?len !:Iach?n im funf Meter :Abstand zu .l?elc.jen S.elten. des verrohrten Teil o.der den Verbmdungsrémpen fjer AS Kremmen énsprechen (sollen"oder dazu ge:elgnet sind) stehen d.en Interessen i Kietzberg
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abschnittes des Grabens 3 / 2.7.3 ist die Errichtung von Gebauden unzulassig. Die Errichtung von Anlagen einer hohen Verkehrssicherheit entgegen und sind daher grundsatzlich unzulassig. Ausnahmen sind, unter der '
Art der baulichen NUtzung jeglicher Art bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Voraussetzung einer mit der StralBenverkehrsbehorde der Autobahn abgestimmten Gestaltung, ausschlieRlich am ; -
" . N hier: Extensivwiese . ; . i i, . . . . . N ; ; - . . . . . . \ )
Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO Of-feljthche StralRenverkehrsflache ) - . /ﬂ ?lchFuhgssektore;n A bis C mit Refe.renzpunkt zur DarsteIIuTg der Erhéhung -von Emissions- kontigenten (Lek) im Gewerbeg.eblet"GE Obe.rhavel, ver“bun.den rrut .elne.r Stellu“ngnah‘lnfne def z.ustandlfgen Wasser- und .I._%oc!enverbandes Ort der Lelstfmg zuldssig und bedirfen in jedem Einzelfall d.er Zustimmung aus straRenrechtlicher (FStrG) sowie Obersichtslageplan (Kartengrundiage: © GeoBasis-DE/LGB (2020), di-de/by-2-0)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Gewisserrandstreifen (Breite 5 m) ,/ Izl Logistikzentrum" um Zusatzkontigente (Lexzusk) gemaR Schalltechnischer Untersuchung 2287 0 des Ingenieurbiiros ,Rhin-Havelluch*. Die Zuganglichkeit der Flache fiir den fiir die Gewasserunterhaltung zustandigen Wasser- verkehrsbehordlicher (§ 33 Abs. 1 StraRenverkehrsordnung) Sicht durch das FernstraBen-Bundesamt (FBA).
hier: GE "Logistikzentrum" hier: Ausbau Knotenpunkt Landesstrale 170, planfeststellungsersetzend geméaR § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG Streuobstwiese @ ----»  abConsultants GmbH und Bodenverband ist jederzeit zu gewahrleisten.
Stadt Kremmen
SAsasisiste Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und § 38 WHG Larmkontigentierung .
. o d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o _ o _ _ Landkreis Oberhavel
MaR der baulichen Nutzung StraRenbegrenzungslinie %ooooc gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ] ] . Das Plangebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Larmimmissionskontingente gegliedert. Im
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ' ' Nachrichtliche Ubernahme Gebiet gibt es ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten die bei typisierender Betrachtung ausreichend hoch sind,
z8. GRZ 0,8 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO hier:  An 1 - freiwachsende Feldhecke um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen und nicht nach § 1 Abs, 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen
LandesstraRe 170 Hinweise Nutzungsarten zu verwirklichen. Dabei beruft sich die Stadt Kremmen auf das Urteil des 4. Senats des BVerwG 4
28. OK 16,0 m H('jh(-j:. baulicher Anlagen als Hbclhstmaﬁ (Oberkante) in m Uber Héhenbezugspunkt (TF 2) Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum Teilflache Ost* umfasst eine Teilflache der planfestge- CN 8.19 vom 29 Juni 2021. )
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO d die R | d W bl Sonstige Planzeichen stellten LandesstralRe 170 (Flurstiicke 1 teilweise, 57 und 59 teilweise, Flur 16, Gemarkung Staffelde). Geschiitzte Allee gemaB § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag auf Bebauu ngsplan N r 83
un 1e kRegelung des vvasserabriusses . . . . : . .
PR . TP~ e " . . : Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung der zulassigen
s ; ; : ; T ; Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" befindet sich eine . . . .
Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG ist entlang von Landesstrafen die Errichtung von Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu . ; ; . . . . : : - 13
B H B Flachen zur Regelung des Wasserabflusses gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB e Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 20 m (gemessen vom auleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art nach §29 BNatSchG in Verbindung mit §17 BbgNatSchAG geschitzte Allee. Alleen sind gemals § 17 EmISSIOF.ISkontIng.ente. = elr-] SCha”te-ChnISCher NaChwel-s V.OI'ZU|egen- Im--EmzeIfa”-kann " Abstlmmurrg it der ” LOQIStIkzentrum TellﬂaChe OSt ’ OT Staffelde
auweilse, baugrenzen ' 28.£ GE 1 e fee Bundes.mmise, o ) e oo Zur oesstran obar od o N ) | o ottt (AnD o ’ BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft und diirfen nicht beseitigt, zerstért, Bauaufsichtsbehorde in Verbindung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage
b 3 im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . i i i i
Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO hier: Graben 3/2.7.3 } 9 e Hber ~uia e.r.w an Landesstraften unmittelbar oder mitielbar angeschlossen werden sollen nicht gestattet (Anbauverbotszone) beschédigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. eines schalltechnischen Nachweises verzichtet werden.
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m entlang von . . — . . .
Graben 3/2.7.4 _ _ o i Die im raumlichen Gelt bereich qel Alleeb3 befind ich beid its der Landesstrale 170 auf d Fir die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen und nicht ausgeschlossenen Nutzungen ist mit .
abweichende Bauweise gemaf& § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO o g ; ; = feai . ; Landesstralen ist zudem Zustlmmungspfllchtlg (AnbaneSChrankungszone)' 1€ im raumiichen Leltungsbereich gelegenen eebaume betinden sic elderseits der Landesstrai>e aut den dem Bauantrag nachzuweisen, dass deren Schutzwurd|gke|t Zzu keinen Einschrénkungen der Zu|éssigen EntWUl'f Zur Bete'llgung del' OffentllChke|t gemaB § 3 AbS 2 BaUGB sowie der
szB.a=225m o5 bweichende B _ male GebAudels s hier:  Kontigentierung der Larmemissionen entsprechend des Verfahrens DIN 45691:2006-12 zur Festlegung der maximal Flurstiicken 1, 57 und 59 der Flur 15, Gemarkung Staffelde. GemaR der Entwurfsplanung zur Anbindung der ,
a= m; abweichende Bauweise; maximale Gebaudelange m . . o , , o . ) ) ) ] ’ ' : icai ; 5 i i o i = ; 2 = ; 2
9 zulassigen Larmemissionen im Gewerbegebiet GE "Logistikzentrum" Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" werden im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb Strallenwesen Gewerbeflachen an die Landesstrae (Ingenieurbiiro Weiland, Stand 02.11.2022) sind die gesetzlich geschiitzten Immissionen von benachbarten Gewerbebetrieben flhrt. Es ist deshalb bei einem Antrag auf Baugenehmigung bzw. Behorden und der sonstlgen Trager offentlicher Belange gemaﬁ‘ § 4 Abs. 2 BauGB
Flachen fir die Landwirtschaft und fur Wald . .. . . . . . . . . . . i L o Genehmigungsfreistellung fir derartige Nutzungen eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen, welche die
| Brandenburg (zustandiger Trager der Stral’enbaulast) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Alleebdume im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans - unter Bericksichtigung bauzeitlicher Schutz- Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachweist
Fiillschema der Nutzungsschablonen Flichen fiir die Landwirtschaft m Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind Knotenpunktes im Sinne einer bedarfsgerecht konzipierten Zufahrt zur Anbindung des Plangebietes an die Landesstrae 170 mafnahmen - von den erforderlichen Um- und AusbaumaBnahmen nicht betroffen. .
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB geschaffen. Die von den geplanten Um- und AusbaumaRnahmen an der Verkehrsanlage nicht betroffenen Teilflichen der Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte D”ff 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” kann Planverfasserin:
TR . ; .. zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der ublichen Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Dr. Szamatolski Schrickel Planunasgesellschaft mbH
Art der baulichen Nut Grundflach hl (Héchstmaf P : ; ; ; ; ; : ; ; planfestgestellten LandesstraBe werden nachrichtlich in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans iibernommen. . - gsg
er baulichen Nutzung ‘ rundflachenzahl (Héchstmall) hier: 5 m breiter Bereich der von einer Bebauung freizuhalten ist beiderseits des verrohrten Teilabschnittes vom Graben 3/2.7.3 Schmutzwasserbeseitigungssatzung Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen werden. Die Regelwerke sind auch beim Deutschen S Z S Gustav-Meyer-Allee 25 (Haus 26A) in 13355 Berlin
abweichende Bauweise Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) - Flachen fur Wald Die planungsrechtliche Sicherung der zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die LandesstraBe 170 erforder- Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung iiber die Schmutzwasserbeseitigung des Patentamt archivmaRig hinterlegt. = Tel.. +49(0)30/86 47390 E-Mail: buero@szsp.de
i U 0 emal § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB . . . N s
in m tber Hohenbezugspunkt (TF 2) g § E::E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaf § 9 Abs. 7 BauGB lichen Um- und AusbaumaBnahmen im betreffenden Abschnitt 080 der LandesstraRe erfolgt gemaR § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung). Die relevanten Immissionsorte sind der schalltechnischen Untersuchung 2287 0 des Ingenieurbiiros abConsultants
mit dem Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost" als planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan. GmbH zu entnehmen. Das Gutachten kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der iblichen Offnungs- . ..
L . _ Malstab: 1:1.000 Stand Marz 2023
zeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen werden.
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