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Beratungund Beschluss: Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 90 " Solarpark Fennpfuhl /
Steinberg" im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen und der 4. Anderung des Flachennutzungsplans im
Par allelverfahren

Beschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kremmen beschliefl3t gemald § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.90 ,,Solarpark
Fennpfuhl / Steinberd® im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen.

Das Plangebiet umfasst zwei Tellflachen einer Grole von insgesamt
rund 35 ha, davon die westliche Tellfldche im Bereich Groler Fennpfuhl
mit den Flurstiicken 5 tlw., 6 tlw., 7 tlw., 8, 9/12, 17, 11/7 tlw., 15 und
9/9 der Flur 16 sowie Flurstiick 744 tlw. der Flur 8 in der Gemarkung
Staffelde auf ca. 19,7 haund

die ostliche Teilflache am Vordersten Steinberg mit den Flurstiicken 6
tlw., 7 tlw., 18 tlw., 19 tlw., 20 tlw., 94, 63 und 64 der Flur 15 in der
Gemarkung Staffelde auf ca. 15,3 ha

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichenV oraussetzungen
fUr die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschliefst fir die
Flachenim Geltungsbereich des Bebauungsplans die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans

Beratungsergebnis:

| Gremium: Stadtverordnetenversammlung Sitzung am:27.04.2023 TOP: 15. |
|Anz. Mitgl. : 19 dav. anwesend: 19 Ja 13 Nein: 2 Enthalt.: 4 |
|Laut Besch.vorlage :3@ Abweichender Beschl..O0 |

Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung



Problembeschreibung/Begr iindung

Der Stadt Kremmen liegt fur die 0.g. Flurstiicke ein Antrag der Vorhabentragerin zur
Aufstellungeines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplans im

Parallelverfahrenvor. Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen

Voraussetzungen fUr die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Gemal3 Antrag soll innerhalb des Geltungsberei ches eine bebaubare Fléche von ca. 30
hafir den Aufstellbereich der Solarmodule ausgewiesen werden. Bestehende

Strukturen sollen weitestgehend erhalten bleiben (Wald, Wege, Geholze, Grében).

Die Flachen befinden sich tGberwiegend in privatem Eigentum.

Die verkehrliche Erschliefung des Standortes ist durch die Alte Poststral3e fir die
Flachewestlich der L 170 und Uber einen vorhandenen Weg (Flurstiick 64) fir die
Flache ostlich der L 170 gewahrleistet.

Die Flachen befinden sich planungsrechtlich im Auf3enbereich. Im Aul3enbereich

richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des 8§ 35

Baugesetzbuch (BauGB). Die Errichtung von Photovoltaik-Freifl&chenanlagen gehort
— aul3er bis zu einem Abstand von 200 m vom &uf3eren Rand der Fahrbahn der stidlich
des Geltungsbereichs verlaufenden Autobahn (neuer 8 35 Abs. 1 Nr. 8 Bst. b BauGB)
- nicht zu den privilegierten Vorhaben im Aul3enbereich nach § 35 BauGB. Daher ist
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer

Photovoltaik-Freiflachenanlageauf der geplanten Gesamtfléche die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Die Flachen befinden sich aul3erhalb der Gebietskulisse des ,,Freiraumverbundes
gemdBLEP HR und aul3erhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Es
liegenauch ansonsten keine Kenntnisse zu dem Vorhaben entgegenstehenden um-
weltrechtlichen Festsetzungen entgegen. Fur die Féachen sind faunistische

Untersuchungenim Jahr 2023 beabsichtigt. Erste Begehungen haben bereits

stattgefunden.

Die Flachen haben Bodenzahlen zwischen 14 und 43 und liegen im Schnitt bei etwas
Uber 20. Sie zeigen somit ein im Brandenburger Mal3stab durchschnittliches und
verbreitet auch unterdurchschnittliches landwirtschaftliches Ertragspotential auf und
entsprechen den Kriterien der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
zur Einbeziehung von Flachen in die Suchraumermittlung fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Zudem liegen die Fl&chen in einem Abstand von bis zu 500 m zu
einer Autobahn und sind somit forderfahig im Sinne des Erneuerbaren-Energien-
Gesetzes.

Mit Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal? § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflachenanlagé’ sollen die

planungsrechtlichenV oraussetzungen fir die Errichtung der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlageund der erforderlichen Erschlief3ungsflachen geschaffen werden.

Der Einspeisepunkt soll im Bereich des Umspannwerks Beetz oder an der

Hochspannungsleitung in Barenklau liegen.



Geplant ist, in den beiden Aufstellbereichen eine Photovoltaik-Freifl&chenanlage mit
einer Leistung von ca. 27 MWp zu errichten. Auch soll die Moglichkeit festgesetzt
werden, Anlagen zur Speicherung von Strom zu errichten und zu betreiben.

Festgesetzt werden soll eine GRZ von 0,6 im Sondergebiet, so dass im ubrigen
Bereich nicht von Solarmodulen Uberdachte arten- und bl ttenreiche Wiesenbereiche
entwickelt werden konnen. Die Entwicklung extensiv bewirtschafteter, artenreicher
Wiesenflachenist auch unterhalb der Solarmodule angestrebt. Auch sollen welitere
Kriterienzur naturnahen Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen in die
Planung einflief}en, u.a. ein Klentierdurchlass im Zaun von durchschnittlich 15 cm
und eine moglichst spéte Mahd bzw. Beweidung der Fl&che. Dingung und Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln auf diesen Flachen soll ausgeschlossen werden.

Die ¢stliche Tellflache am Vordersten Steinberg soll aus 6kologischen und Sicht-
schutzgrinden durch einen Heckenstreifen nach Norden und teillweise nach Stiden im
nicht bereits durch Baume verdeckten Sichtfeld der Autobahn eingegriint werden. Die
westliche Teilflache im Bereich Groler Fennpfuhl ist durch bestehende Wald- und
Geholzstrukturen bereits mit einem hinreichenden Sichtschutz eingegrint. Hier soll
daher nur ein Wiesenstreifen zur Abgrenzung angelegt werden, auch um spéter, nach
einemRickbau der Solaranlage, die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht

einzuschranken.

Auf Grund der Topografie (Erhebung des Steinbergs) und vorhandener Waldflachen)
sind die geplanten Photovoltaikanlagen vom mindestens 600 m entfernten Rand der
Ortslage Staffelde nicht sichtbar.

Obwohl die durchschnittliche Hohe der aufgestanderten Solarmodule je nach
Bauweisenur bei ca. 2,50-3,30 m liegen wird, soll eine maximale Hohe der
Solarmodulemit 4 m festgesetzt werden, um bei Unebenheiten im Relief mit den
durchlaufendenModultischen nicht mit den Festsetzungen zu kollidieren bzw.
Nivellierungenund Eingriffe in den Boden zu vermeiden. Die Modulunterkante soll
entsprechend auf eine durchschnittliche Hohe von 0,8 m oder hoher festgesetzt
werden und ein Mini-mum von 0,6 m nicht unterschreiten dirfen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im reguléaren Verfahren einschliefdich
Umweltberichtgem. 8 1 Abs. 3 und 8 2 Abs. 1 BauGB erfolgen. Die Erforderlichkeit
einer Umweltprifung ergibt sich aus den Bestimmungen des 8 2 Abs. 4 BauGB,
wonach fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren ist,
inder die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen sind die Flachen als Flachen fir die
L andwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen muss daher
zur Gewdhrleistung der gemald 8 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung des
Bebauungsplansaus dem Flachennutzungsplan as vorbereitendem Bauleitplan
geandert werden. Die Anderung soll im Parallelverfahren erfolgen.



Die Kosten fir die Erarbeitung der Planungsunterlagen fir den Bebauungsplan sowie
die mit der Erschlief3ung des Bebauungspl angebi etes entstehenden K osten werden von
der Vorhabentrégerin getragen, so dass sich hieraus fur die Stadt Kremmen keine
finanziellenBelastungen ergeben. Zur Kostenibernahme erfolgen Regelungen in

einem stadtebaulichen Vertrag.

Anlage:

Ubersichtslageplanmit  Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des

Bebauungsplansin

a Liegenschaftskartemit Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

b. Luftbild mit Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

c. Ausschnittaus dem Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

d. Entwurf Nutzungskonzept (vorlaufig)

gez. Artymiak
Leiter Bauamt der Stad Kremmen



