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Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans "Kremmen 2040" ist die Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an die
Planungsziele der nachfolgend benannten und sich derzeit in Aufstellung befindlichen verbindlichen Bauleitplanungen

) AOASrLbQQ%\ '(7%& . i . Bebauungsplan Nr. 84 "Solarpark Wallfeld" im Ortsteil Beetz (Anderungsbereich 1),
. Bebauungsplan Nr. 85 "Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion" im Ortsteil Kremmen (Anderungsbereich 2)
und
. Bebauungsplan Nr. 86 "Solarpark siidlich Kremmener Sandberge" im Ortsteil Kremmen (Anderungsbereich 3).

Mit Aufstellung der Bebauungsplane sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflaichenanlagen zur Erzeugung von lokal produziertem Strom aus regenerativen Energiequellen geschaffen
werden. Zur Vermeidung unverhaltnismafRiger Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und zur Gewahrleistung
eines natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs werden die Photovoltaik-Freiflachenanlagen (randlich) eingegriint. Die
Aufstellungsbeschlisse fiir die Bebauungsplane wurden von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen auf ihrer
Sitzung am 22. September 2022 gefasst.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird der Grofteil der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen
im raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 84, Nr. 85 und Nr. 86 als "Sonstiges Sondergebiet" mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage” gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Die randliche Eingriinung der
Standorte gegenuber dem freien Landschaftsraum wird durch die Festsetzung von privaten Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB gewabhrleistet. Die innerhalb der privaten Griinflachen bereits bestehenden Vegetations- und Geholzstrukturen
werden durch die (Uberlagernde) Festsetzung von Erhaltungsbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert. Zur
vollstandigen landschaftlichen Einbindung und Eingriinung der Anlagenstandorte erfolgt zusatzlich eine Festsetzung von
Anpflanzgeboten zur Anlage von Sichtschutzhecken nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB. Die ErschlieBung der
Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist durch die Anbindung der rdumlichen Geltungsbereiche der Bebauungspldne an das
offentliche StralRenverkehrsnetz gesichert.
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Die von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen am 22. September 2022 festgestellte Fassung des
Flachennutzungsplans "Kremmen 2040" (Stand Juli 2022) wurde mit Verfugung der héheren Verwaltungsbehdrde (Aktenzeichen
521010-06090/2022/vs) vom 14.11.2022 genehmigt und ist mit Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung am
05.12.2022 gemal § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan "Kremmen 2040" stellt die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches 1 (Bebauungsplan Nr. 84
\ ; /’ "Solarpark Wallfeld" im Ortsteil Beetz) und des Anderungsbereiches 3 (Bebauungsplan Nr. 86 "Solarpark siidlich Kremmener
- ) (™ P S ) Vo N Y. ﬁ; X s/ . ’ ) ; \/\\d//(_:/u\ - , N ‘ \ oS 2 AN N - /Le T S ) ‘ ‘ . 7 = LRSS ° 4 Sandberge" im Ortsteil Kremmen) entsprechend ihrer aktuellen__Nutzung vollsténdig als "Flachen fir die Landwirtschaft" geman
<;> - ; . R [ - ; 2 / 75/ ' T—- E o ‘ ) N - / ; ’ Nl o - ‘ - N s N pHL @ § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dar. Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches 2 (Bebauungsplan Nr. 85 ,Solarpark und
cetzer / o S ] T s - o ) \ ;o _ ’ Erweiterung Gewerbegebiet Orion“ im Ortsteil Kremmen) sind vollstandig als gewerbliche Bauflachen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1

A D \\pfeﬂguch\\B\ s e IRy s ., ure \ 2 <\ S ‘ ’ SN ) ‘ \ . : : sa BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.
: Gr\()rSen F;e,L\c:‘e;fff\\i AR T e S TS Die gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erforderliche Entwicklung der Bebauungsplane Nr. 84, Nr. 85 und Nr. 86 aus dem
. /= rechtswirksamen Flachennutzungsplan "Kremmen 2040" ist derzeit nicht moglich. Daher wird der Flachennutzungsplan

JKremmen 2040 im Rahmen der Anderung geman § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB wie folgt geéndert:

Die Anderungsbereiche Nr. 1, 2 und 3 werden entsprechend der Planungsziele der Bebauungsplane Nr. 84, Nr. 85 und Nr. 86
Uberwiegend als "Sonstige Sondergebiete” (SO 11) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage"
dargestellt. Innerhalb der Anderungsbereiche Nr. 1 und Nr. 3 erfolgt randlich zusatzlich die Darstellung "Privater Griinflichen"
gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. Der im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches Nr. 3 verlaufende Flatower Feldgraben wird
als berichtspflichtiges Gewasser laut europaischer Wasserrahmenrichtlinie unverandert nachrichtlich iibernommen.
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Ubersichtslageplan mit Darstellung von dem Anderungsbereich 1 im Stadtgebiet Kremmen Ubersichtslageplan mit Darstellung von den Anderungsbereichen 2 und 3 im Stadtgebiet Kremmen Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat auf ihrer Sitzung am ...,
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Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans "Kremmen 2040" wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungs-

behdrde vom ............... (AZ: e, ) erteilt.
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. ‘ / p N ==\ | ; ; Es wird bestatigt, dass die am ................ (AZ.: i, ) seitens der héheren Verwaltungsbehdrde genehmigte Anderung
A des Flachennutzungsplans "Kremmen 2040" mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
e N . S T & N B\ SR U VS conu i D et N A . NI\ S N can i R e U G, e e RN E e i O T 1 T v G, SR gl o e/ ) O . (O I IR tibereinstimmt. Die Anderung des Flachennutzungsplans "Kremmen 2040", bestehend aus dem Anderungsblatt
in den Mafstaben 1 : 15.000 (Blatt 1 - Stadtgebiet nordlicher Teil und Blatt 2 - Stadtgebiet stidlicher Teil) und 1 : 5.000 (Ortslage
Orion) sowie der Begriindung mit Umweltbericht in Fassung vom ............cccccceiiennen. wird hiermit ausgefertigt.
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Ubersichtslageplan (Kartengrundlage: WebAtlasDE © GeoBasis-DE/LGB (2023), dl-de/by-2-0)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Anlagen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken Bahnanlagen (mit Haltepunkt)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und 2b und Abs. 4 BauGB) [HP]
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Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz gem. BbgDSchG
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
IEI Einzeldenkmal (Bau-/ Gartendenkmal) D Gesamtanlage (Ensemble), das dem Denkmal-

schutz unterliegt

oberirdisch unterirdisch

Bodendenkmal
(Stand der Daten: 2021)
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Wasserschutzgebiet gem. Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) Wasserwerk Flatow

Flachennutzungsplan "Kremmen 2040"

Offentliche Griinflache Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Flatow (Schutzzone Ill) gemaR Anlage 2 der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Flatow vom 8. Januar 2020, in Kraft

¥ Friedhof T T] judischer Friedhof Spielplatz [CO)] seortplatz getreten am 15. Januar 2020

Anderung, Stand Februar 2023

im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung der folgenden Bebauungsplane:

- Bebauungsplan Nr. 84 "Solarpark Wallfeld" im Ortsteil Beetz,

- Bebauungsplan Nr. 85 "Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion" im Ortsteil Kremmen,
- Bebauungsplan Nr. 86 "Solarpark sudlich Kremmener Sandberge" im Ortsteil Kremmen

Sonstige Planzeichen

Private Griinflache (Gartenland, Obstgarten, Grabeland)

EEH Dauerkleingarten Gutspark/ Pferdesport Staffelde [::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (Gemeindegrenze)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB) Kennzeichnung von neu dargestellten Bauflachen nach Ortsteilen
Wasserfiache B. Beschriftung (Kiirzel Ortsteil + laufende Nr. - e o = ; ; = ;
zB. [K1] Beschriftung (Kirzel Ortstel + laufende Nr) Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Fléchennutzungsplans "Kremmen 2040" ‘ = (MaRstab 1 : 15.000) und der Planzeichnung fiir die einzelnen Ortsteile in sieben Blattern (MaRstab
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