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Grundstticks- oder Flurstiicksgrenze

264/2

135 Flurstiicksnummer

Flur- und Gemarkungsgrenze

Berliner StraBe Einschrieb

Hinweis zur Planunterlage

Stadtverwaltung Kremmen am 08.09.2021.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89

Legende zur Planunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug des amtlichen Liegenschaftskatasters, zur Verfigung gestellt von der

Gebaude (Wohn-, Wochenend- und Ferien-
hausgebaude) inklusive Hausnummer

0 E

offentliche Gebaude

sonstige Gebaude und bauliche Anlagen

Mafstab 1:2.000

0 10 20 40 80 120 m

Legende zur Planzeichnung

Klarstellung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kremmen -
Satzungsbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Klarstellung - raumlicher Geltungsbereich (Satzungsumgriff) des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils Kremmen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Grundlage:

Satzung der Stadt Kremmen liber die Festlegung und Abrundung der im Zusamm-
enhang bebauten Ortslage, genehmigt vom Brandenburgischen Landesamt flir Bauen,
Bautechnik und Wohnen mit Bescheid vom 11.01.1996 unter Einbezug angrenzender
Verkehrsflachen

Anpassung an die baulichen Gegebenheiten im Sinne bereits erfolgter (Siedlungs-)
Entwicklungen in der Ortslage Kremmen

z.B.

Beschriftung mit fortlaufender Nummerierung

Entwicklungssatzung - Festlegung von Bereichen als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Bebaute Areale im planungsrechtlichen Auf3enbereich, die im Flachennutzungsplan "Kremmen
2040" als "Bauflachen" dargestellt werden

z.B.

Beschriftung mit fortlaufender Nummerierung

Erganzungssatzung - Einbezug einzelner AuBenbereichsflachen in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Einbezug einzelner AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, sofern
diese durch die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche bereits entsprechend gepragt sind

z.B.

Beschriftung mit fortlaufender Nummerierung

Nachrichtliche Ubernahme verbindlicher Bauleitplanungen (Bebauungsplidne, Vorhaben-
und ErschlieBungsplane) der Stadt Kremmen

raumlicher Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspliane / Vorhaben- und ErschlieBungs-
plane der Stadt Kremmen mit Relevanz fir den Satzungsumgriff

raumlicher Geltungsbereich von in der Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen / Vorhaben-
und ErschlieBungsplanen der Stadt Kremmen mit Relevanz fur den Satzungsumgriff

Festsetzungen gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB

offentliche Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: Parkanlage

Schutzgebietskulisse der Stadt Kremmen

% Natura 2000 Schutzgebiete - SPA-Gebiet Rhin-Havelluch (DE 3242-421)

Die Schutzgebietsgrenze des SPA-Gebietes ,Rhin-Havelluch® (DE 3242-421) wurde aus dem
Fachinformationssystem Naturschutz des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg (LfU) ibernommen
und entsprechend den értlichen Gegebenheiten an die Flurstiicksgrenzen des amtlichen
Liegenschaftskatsters, zur Verfiigung gestellt von der Stadtverwaltung Kremmen, angepasst.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG) gemal Biotopkartierung
Brandenburg (BBK) des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg (Stand der Daten: 2021)

Die gesetzlich geschiitzten Biotope wurden auf Grundlage der Biotopkartierung Brandenburg (BBK)
des Landesamtes fiir Umwelt mit dem Stand der Daten von 2021 als Planungsgrundlage
aufgenommen. Nachgelagert erfolgte eine Uberpriifung der im Datensatz enthalten Biotope auf
Aktualitdt und Plausibilitdt. Fir den als gesetzlich geschliitztes Kleingewésser Kartierten
Regenwasserriickhalteteich auf dem Geldnde des Spargelhofs erfolgte eine Uberpriifung des
Schutzstatus im Rahmen des zugehérigen Bebauungsplanverfahrens. Im Ergebnis ist der naturfern
ausgebildete Teich nicht als geschiitzes Biotop einzustufen. Er wurde somit nicht in die
Planzeichnung libernommen.

Fischotterschongebiet Kremmener Luch, festgesetzt mit Beschluss des Rates des Kreises
H fl  Oranienburg vom 7. September 1988 (Beschluss-Nr. 0380). GemaR § 78 BbgNatSchG gilt das
ordnungsgemal ausgewiesene Schongebiet fort. Mit dem Brandenburgischen Naturschutzaus-
flihrungsgesetz wurde erneut eine Uberleitungsvorschrift erlassen (§ 42 BbgNatSchAG).

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz gemaf
BbgDSchG (§ 5 Abs. 4 BauGB)

D]

o e Gesamtanlage (Ensemble) das dem Denkmalschutz unterliegt (ID-Nummer 09165272) gemaf
I H  Satzung zum Schutz des Denkmalbereiches Altstadt Kremmen, verdffentlicht durch Aushang vom
16.09.2003 - 01.10.2003

Einzeldenkmal (Bau-/ Gartendenkmal)

Bodendenkmal (Stand der Daten: 2021)

50 m Sicherheitsabstand (Schutzradius)
bediirftige Anlage (Flissiggasverteillager)

um immissionsschutzrechtlich genehmigungs-

\ /
/

Hinweise
Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der euro-
paischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (u.a. Fledermause, Zauneidechsen,
Amphibien) mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).

Zur Vermeidung von Stérungen der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten,
zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstéatte sowie zur Vermeidung
einer Zerstérung potentieller Sommerquartiere von Fledermausen sind die Baufeldfreimachung einschlieBlich
von MaBRnahmen zur Vegetationsbeseitigung sowie MaBnahmen zur Gebaudeinstandhaltung und Gebaude-
sanierung ausschlieBlich im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis zum letzten Tag des Monats Februar eines
jeden Jahres durchzufihren (Bauzeitenregelung).

Gemal Anforderung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel sind auf Baugenehmigungs-
ebene bzw. im Vorfeld baugenehmigungsfreier Abrissarbeiten und BaumaRnahmen sowie von MaBRnahmen
zur Vegetations- / Geholzbeseitigung im Geltungsbereich der Satzung grundsatzlich Kontrollen auf ein Vorhan-
densein besonders geschutzter Arten sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch einen Artenschutzsach-
verstandigen durchzuflhren. In der Folge sind der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Unterlagen zu den vor-
handenen Lebensraumstrukturen und Lebensstatten sowie deren Betroffenheit durch die jeweiligen Baumal-
nahmen zur Prufung und Bewertung der Belange des besonderen Artenschutzes vorzulegen. Hieraus kdénnen sich
Restriktionen fiir die Baumaflinahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen bzw.
die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich
werden.

Bodendenkmal nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen befindet sich das Bodendenkmal 70252 (Altstadt deutsches Mittelalter, Burg
deutsches Mittelalter, Altstadt Neustadt, Graberfeld slawisches Mittelalter, Befestigung Mittelalter, Friedhof Neuzeit,
Siedlung slawisches Mittelalter).

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage oder Befes-
tigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen usw. bedirfen im
Bereich von Bodendenkmalen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Beneh-
men mit unserer Behoérde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Mallnahmen in der Regel dokument-
ationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen also archaologisch begleitet und entdeckte
Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fur die erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der Regel
ein Archaologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landes-
amt fir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum zustimmen muss. Kosten fir archdologische Maf3-
nahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen. Die durch archaologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o0.3. entstehenden Mehrkosten und Bauver-
zdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallge-
genstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs.
3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu lber-
geben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Denkmalbereich ,,Altstadt Kremmen*

Der Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kremmen umfasst Flachen des durch Satzung geschitzten Denkmalbereichs
JAltstadt Kremmen®. Gemal Anforderung der Denkmalfachbehérde ist sicherzustellen, dass die Denkmale und ihre
Umgebung durch das Vorhaben in ihrer Wirkung und Substanz nicht beeintrachtigt werden. Bauliche Eingriffe im
direkten Umfeld von Denkmalen unterliegen dem Umgebungsschutz. Es besteht die Moglichkeit, dass Aufbauten,
Beschilderung, Materialitat, Farbigkeit etc. von Neubauten denkmalgeschiitzte Gebaude in ihrem Erscheinungsbild
beeintrachtigen kénnen. Es ist daher erforderlich, im Zuge von Planungen eine frihzeitige Abstimmung mit den
Denkmalbehdrden zu fihren.

Einzeldenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen befinden sich diverse Einzeldenkmale. Denkmale sind in ihrer Substanz und ihrem
Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen der baulichen
Substanz oder des Erscheinungsbildes des Denkmals, seiner Nutzung sowie seiner Umgebung unterliegen der
denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Bauliche Eingriffe im direkten Umfeld von Denkmalen unterliegen dem Umgebungsschutz. Es besteht die Mdglich-
keit, dass Aufbauten, Beschilderung, Materialitdt, Farbigkeit etc. von Neubauten denkmalgeschiitzte Gebaude in
ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigen kénnen. Es ist daher erforderlich, im Zuge von Planungen eine frihzeitige
Abstimmung mit den Denkmalbehérden zu fuhren.

Erhaltungssatzung fiir die historische Altstadt

Der Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kremmen umfasst Flachen im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung fir die
historische Altstadt vom 28.11.2002. Im Geltungsbereich der Satzung bedarf die Errichtung, der Rickbau, die
Anderung und die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht fir innere Umbauten
und Anderungen, die das duRere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern.

Eisenbahnbetriebsanlagen

Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen befinden sich gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die unter Bestandsschutz
stehen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen dem Genehmigungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA).

Bei der Umsetzung der Planungen ist sicherzustellen und auch fiir die Zukunft zu gewahrleisten, dass keinerlei
Beeintrachtigungen und / oder Gefahrdungen fiir die Betriebsanlagen der Bahn und des Eisenbahnbe-
triebes eintreten. Erforderlichenfalls sind entsprechende Vorkehrungen zum Schutz der Betriebsanlagen zu treffen.
Dies betrifft insbesondere die Phase der Bauausfiihrungen (Bauzeit).

Der Bestandsschutz fur die Betriebsanlagen der Bahn beinhaltet insbesondere, dass kinftige Anwohner / Nutzer an
der bestehenden Betriebsanlage den Verkehrslarm und weitere Immissionen (wie z. B. Schall und Erschiitter-
ungen) die sich aus dem bestimmungsgeméaRen Gebrauch der Anlagen ergeben zu dulden haben.

Neben dem unmittelbaren Gleisbereich unterliegt auch der jeweils angrenzende Grundstiickstreifen einer bahnbe-
triebsbezogenen Nutzung im Zusammenhang mit der Instandhaltung der Bahnanlagen. Die 6&ffentlich-rechtliche
Verantwortung fur die Sicherheit und Aufrechterhaltung des Betriebes der Bahnanlagen liegt gemaf § 4 Abs. 3
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) bei der DB Netz AG und der DB Station & Service AG, die daher im
Baugenehmigungsverfahren zwingend zu beteiligen sind. Den Eisenbahninfrastrukturbetreibern obliegt die Prifung,
ob bzw. inwieweit die Belange des Eisenbahnbetriebs, einschlieBlich der Instandhaltung der Bahnanlagen, mit dem
konkreten (Bau-) Vorhaben kollidieren. Forderungen der Eisenbahninfrastrukturunternehmen, die aus deren
offentlich - rechtlichen Betreiberverantwortung erwachsen, sind im Baugenehmigungsverfahren zu beriick-
sichtigen.

Immissionsschutz

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal}-
nahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG kénnen durch die Emissionen ausgehender Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht
und ahnliche Erscheinungen hervorgerufen werden.

Die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungsflachen im raumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die
Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kremmen befinden sich zum Teil im un-
mittelbaren Einwirkungsbereich von Bahnlinien oder StraBen. Fir kiinftige Nutzungen kénnen sich Anforder-
ungen an den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zum Schutz der Innenwohnbereiche und zum
Schutz der AuBenwohnbereiche ergeben, die im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu ermitteln sind.

Zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte zwischen Bestandsnutzungen und kiinftigen Nutz-
ungen innerhalb der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungsflachen ist im Rahmen nachgelagerter Bauan-
trags- / Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass durch die Umsetzung des konkreten Vorhabens keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte hervorgerufen werden. Hierzu ist bei vorliegenden Detailkenntnissen zur
kinftigen Nutzung der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungsflachen sowie der genauen Lage der Gebaude
und technischen Anlagen der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen inklusive der gegebenenfalls notwen-
digen MalRnahmen der Minderung darzulegen.

Das Landesamt fir Umwelt als zustandige Immissionsschutzbehérde ist im Rahmen der nachgelagerten Bauan-
trags- / Baugenehmigungsverfahren fiir Vorhaben innerhalb der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungs-
flachen erneut zu beteiligen.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen (ber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen gilt die Satzung Ulber die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes Kremmen
(Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kremmen.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..........cccoccceiviiiiinniienn
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort Datum Katasterbehorde Landkreis Oberhavel
Verfahrensvermerke
Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am die Satzung der Stadt Kremmen
Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kremmen gemall § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt. Die Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Kremmen wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen,

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zu der Satzung der Stadt Kremmen Uber die Festlegung und Abgrenzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kremmen sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§
214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden.

Die Satzung der Stadt Kremmen (ber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kremmen ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kremmen,

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 19] S.
286), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6)
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Ubersichtslageplan (Kartengrundlage: WebAtlasDE © GeoBasis-DE/LGB (2022), di-de/by-2-0)

Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Satzung der Stadt Kremmen

uber die Festlegung und Abgrenzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kremmen

Blatt 2 - Stadtgebiet suidlicher Teil
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