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1 Einfuhrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 22. September 2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® OT Grof3-Ziethen beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage. Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses ist in der Stadt Kremmen eine um-
fangreiche Diskussion unter Beteiligung der Kremmener Einwohner tiber die Ausweisung neuer Fléchen
zur Entwicklung der solaren Energienutzung geftihrt worden. Dabei sind verschiedene Flachen geprift
und &ffentlich vorgestellt und diskutiert worden. Im Ergebnis wurden Flachen ausgewahlt, die zum Teil
im Eigentum lokaler Landwirtschaftsbetriebe und der Stadt Kremmen sind. Eine Kombination aus Fla-
chen, die eine Férderung nach dem Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) erhalten kénnen, und Flachen,
deren erzeugte Energie zu Marktpreisen verwertet werden soll, soll eine wirtschaftliche Errichtung und
Betriebsflihrung absichern. Im Rahmen des Diskurses mit Einwohnern, Verwaltung und Politik ist im Juli
2022 eine Befragung der Einwohner der Stadt Kremmen durchgefuhrt worden, in der Uber die Strategie
und die darin geplanten Flachen flur die Umsetzung abgestimmt worden ist. Im Ergebnis hat die Strate-
gie in der Gesamtstadt Kremmen eine Zustimmung mit 60,23 % der Stimmen erhalten. Im Ortsteil Grof3-
Ziethen gab es mit einer Mehrheit von 64,52 % eine Ablehnung des Konzepts. In weiteren Abstimmun-
gen sollten mit den Grol3-Ziethener Biirgern Varianten diskutiert werden, die eine Zustimmung dennoch
erreichen. Derzeit sind in der Abstimmung mit den Einwohnern drei Varianten im Gesprach, die eine
Zustimmung ermdglichen kdnnen und dazu gefuhrt haben, dass der Ortsbeirat Gro3-Ziethen, der Bau-
ausschuss und die Stadtverordnetenversammlung einem Aufstellungsbeschluss zugestimmt haben.

Aus diesem Grund geht auch der nun vorliegende Vorentwurf von drei Varianten aus, die Gegenstand
der Offentlichkeitsbeteiligung sind. Eine Planzeichnung fiir den Bebauungsplan liegt demzufolge noch
nicht vor, sondern es sind Konzeptskizzen, aus der die kiinftige Vorzugsvariante die Grundlage fiir die
Erstellung einer Planzeichnung werden soll. Dabei wird von den folgenden Planungspramissen ausge-
gangen:

- Geltungsbereich 58 ha

- Sondergebiet ca. 45 ha

- Baufelder maximal 42 ha

- Freiflaiche am westlichen Rand mindestens 40 m breit zuzlglich des Weges (Kirschweg und

Verlangerung)

- moglichst grofRer Abstand zum nordlichen Siedlungsrand der Ortslage Grol3-Ziethen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit seiner Lage in einem benachteiligten Gebiet im Rah-
men des EEG forderfahig und somit als vom Gesetzgeber bevorzugter Bereich fir solche Anlagen fest-
gelegt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll innerhalb des Geltungsbereiches eine bebaubare
Flache von ca. 42 ha fir den Aufstellbereich der Solarmodule ausgewiesen werden. Bestehende Struk-
turen sollen erhalten bleiben (Wege, Gehdlze, Graben). Geplant ist, im Aufstellbereich eine Photovol-

taik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 55 MWp zu errichten. Auch soll die Moglichkeit fest-
gesetzt werden, Anlagen zur Speicherung von Strom zu errichten und zu betreiben.

Die verkehrliche ErschlieRung des Standortes ist Uber den am 6stlichen Rand des geplanten Geltungs-
bereichs verlaufenden Grol3-Ziethener Weg im Norden und Kremmener Weg im Suden gewéhrleistet.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen sind die Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen muss daher zur Gewahrleistung der gemaf
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§ 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als
vorbereitendem Bauleitplan gedndert werden. Die Anderung soll im Parallelverfahren erfolgen.

Die Konzeptskizzen zur Planzeichnung in Varianten und die Begriindung inklusive Umweltbericht zum
Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde dienen der frihzeitigen Un-
terrichtung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berthrt werden kénnen, geméaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden mit der friihzeitigen Beteiligung auch zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Uber Informationen verflgen, die fir die Ermittlung und Be-
wertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, werden sie gebeten, diese Informationen zur Ver-
fligung zu stellen.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Die nordliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang der Gemarkungsgrenze zwischen den Ge-
markungen Grol3-Ziethen und Kremmen zwischen dem verlangerten Kirschweg und dem Grof3-Ziethe-
ner Weg und grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 86 ,Solarpark stdlich Kremmener Sandberge® im OT Kremmen. Im Westen wird der Geltungs-
bereich durch den Kirschweg und seine Verlangerung nach Norden einschlief3lich der begleitenden He-
ckenstruktur und im Osten durch den Kremmener Weg bis hin zum Grol3-Ziethener Weg begrenzt. Im
Siden im Nordwesten entlang des Waldrandes und weiter Richtung Osten entlang des Flatower Feld-
grabens. Im Siden wird der Geltungsbereich von der Grenze der Gemarkung Kremmen begrenzt. Im
Suden verlauft die Grenze des Geltungsbereichs etwa 300 m nérdlich der nérdlichen Grundstiicksgren-
zen der Wohnbebauung am Neuen Weg. Der Abstand der Photovoltaikanlage zur Wohnbebauung wird
innerhalb des Geltungsbereichs Uber die Festsetzung einer Grinflache noch vergrélert.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 208 tlw., 209 tlw., 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 266 der Flur
1 in der Gemarkung GroRR-Ziethen mit einer Grof3e von insgesamt rund 58 ha. Die Flachen befinden
sich tberwiegend in privatem Eigentum. Mit den Eigentimern werden Pachtvertrage geschlossen bzw.
werden diese in die Strukturen zu Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage eingebunden.

Mit Ausnahme der bestehenden Gehdlze am westlichen und dstlichen Rand des Geltungsbereichs wer-
den die Flachen zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.

Stand: 16.11.2022
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® im OT GroR3-
Ziethen (Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans (WebAtlasDE © GeoBasis-DE/LGB 2022, dl-de/by-2-0))

Im Osten grenzt der Geltungsbereich an den Kremmener Weg, der als kommunale StralRe klassifiziert
ist. Damit ist die ErschlieBung des Geltungsbereichs gesichert.

Die genaue Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereichs zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hu-
fen zum Mittelfelde® ist Abbildung 1 zu enthehmen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich des Ortsteils Gro3-Ziethen der Stadt Kremmen (vgl. Kap. 3).

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 der Stadt Kremmen sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Die Flache
ist in dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan (Stand Einreichung zur Genehmigung) als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung im Parallelverfahren soll erfolgen.

Durch die Lage des Plangebietes zum Zeitpunkt des Beschlusses uber die Aufstellung des Bebauungs-
plans auf einer Ackerflache und in einem benachteiligten Gebiet erfullt die Flache die Voraussetzung
des § 37 Absatz 1 Nr. 2h des Gesetzes fir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG) von 2021 und der
bereits fiir das EEG 2023 ab 1.1.2023 beschlossenen Anderungen (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2022
Teil I Nr. 28, ausgegeben zu Bonn am 28. Juli 2022).

Die geplante, grof3flachige Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt unter Inanspruch-
nahme einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachenkulisse nérdlich der Ortslage von Grof3-
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Ziethen. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan soll eine Vereinbarkeit zwischen der geplanten
Entwicklung und den Belangen der Wohnnutzungen und 6kologischen Belangen geschaffen werden.

Die im Stadtgebiet bestehenden Mdglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf einer bereits bau-
lich gepragten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen wurde gemaf § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld der Aufstellung des Be-
bauungsplans gepruft. Unter Berticksichtigung des Flachenbedarfs einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage und der Lagegunst gemal? § 37 EEG des gewahlten Standortes konnten im Stadtgebiet keine
entsprechend dimensionierten und entwicklungsféhigen Brachflachen ermittelt werden, deren Inan-
spruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisieren lasst. Die Belange des Erhalts landwirt-
schaftlicher Nutzflachen gegenuber eines, mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ver-
bundenen, positiven Beitrages der Stadt Kremmen zum Ausbau der Erzeugung erneuerbarer Energien
und einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung lokal anséssiger Betriebe werden von Seiten der Stadt
Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommunalen Gremien zurtickgestellt. In den
vergangenen Jahren wurden auf den Flachen tUberwiegend Pflanzen zur Energiegewinnung aus Bio-
masse angebaut, so dass die Nahrungsmittelproduktion hier bereits eine untergeordnete Rolle gespielt
hat.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen gehért nicht zu den privilegierten Vorhaben im Au-
Renbereich nach § 35 BauGB. Die beabsichtigte Nutzung der Fléache fur die Errichtung von Anlagen,
die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, erfordert es, die stadtebauliche Entwicklung im Rahmen
des Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforder-
liche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstrukturellen und gestalterischen Rahmen fur die an-
gestrebte stadtebauliche Ordnung.

2 Ausgangssituation

2.1  Stadtraumliche Einbindung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde” befindet
sich rund 300 m ndérdlich des Randes der Ortslage Grof3-Ziethen und ca. 450 m 6stlich der Siedlung
Charlottenau jenseits der L 170. Er wird derzeit mit Ausnahme der inkludierten Gehdlze am verlangerten
Kirschweg und am Kremmener Weg landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist dem offenen, freien
Landschaftsraum nordlich der Ortslage GroR3-Ziethen zuzuordnen.

Stand: 16.11.2022
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Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtgebiet von Kremmen (WebAtlasDE: © GeoBasis-DE/LGB 2021,
dl-dy/by-2-0, Daten verandert)

Das Ortsbild der in der Nahe befindlichen Siedlungsteile wird aktuell vor allem von einer landlich ge-
pragten, ein- bis zweigeschossigen Wohnbebauung entlang der Stral3enverkehrsflachen mit riickwartig
gelegenen Griin- und Wirtschaftsflachen gepragt. Ostlich befindet sich eine Hofstelle mit Nebengeb&u-
den am Kremmener Weg.

Der Kremmener Weg erschliel3t den Geltungsbereich und verbindet die Ortslagen von Grof3-Ziethen
und Kremmen. Es handelt sich um eine kommunale Stral3e.

Die Flachen im weiteren Umfeld des Plangebiets sind, neben der beschriebenen Ortslage, vorwiegend
mit einer landwirtschaftlichen Nutzung belegt.

2.2 Bebauung und Nutzung, Geldndehdhen

Die zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehenen Flachen sind derzeit komplett
unbebaut und werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei den Flachen handelt es sich um
Ackerflachen, auf denen zuletzt Pflanzen zur Erzeugung von Biomasse fur die Energiegewinnung an-
gebaut worden sind. Die flachige Ausdehnung des Plangebiets betragt rund 58 ha. Topografisch sind
die Flachen relativ eben und entsprechen dem umliegenden Geldndeniveau.

Die Flachen haben Bodenzahlen zwischen 23 und 48 und liegen im Schnitt bei etwas ber 35. Sie
zeigen somit im Brandenburger Maf3stab ein durchschnittliches und verbreitet auch unterdurchschnittli-
ches landwirtschaftliches Ertragspotential und entsprechen den Kriterien der Regionalen Planungsge-
meinschaft Prignitz-Oberhavel zur Einbeziehung von Flachen in die Suchraumermittlung fur Photovol-
taik-Freiflachenanlagen.

Stand: 16.11.2022
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(Grol3}ZiethenerHufen]

Grof3 Ziethener Hufen

GroB-Ziethen
123630f

Abb. 3: Digitales Orthophoto des Planungsgebietes, Datum der Befliegung: 04.05.2018 (DOP20c: © GeoBasis-
DE/LGB 2021, dI-dy/by-2-0)

Die naturlichen Gelandehthen im Plangebiet liegen derzeit zwischen etwas ber 45 m tGber NHN im
Hohensystem DHHN 2016 im Siden des Geltungsbereichs und 47,5 m Giber NHN im Nordwesten bzw.
48,6 m Uber NHN im Osten auf dem Kremmener Weg. Das Gelandeniveau im Plangebiet ist eben.

2.3  Verkehrliche Erschliel3ung

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind Uber den Kremmener Weg sowie die Verlangerung des Kirschweges, der an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze als Feldweg ausgepragt ist, an das klassifizierte Stral3enverkehrsnetz angebun-
den. Die Hecke und Baumreihe, die den Kremmener Weg entlang verlauft, verfugt tiber einige Offnun-
gen und Durchlasse, die als Zufahrt fur landwirtschaftliche Fahrzeuge zu den Flachen dienen. Aufgrund
ihrer derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung ist ein inneres ErschlieBungssystem zur vollstandigen
Befahrung geplanten Photovoltaikflachen nicht vorhanden.

Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner Giberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung derzeit nicht
in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingebunden.

Stand: 16.11.2022
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2.4  Ver-und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und
Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband
Kremmen.

Die im Stadtgebiet tatigen Ver- und Entsorgungstrager werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB am Planverfahren
beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme bezlglich ihres Zustandigkeitsbereichs gebeten.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemal den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt und um Auskunft hinsichtlich beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung
gebeten.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der E.DIS AG. Etwas 1,5 km
entfernt in dstlicher Richtung befindet sich das Umspannwerk Beetz.

Der Versorgungstrager wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um néhere Informationen
zu den Voraussetzungen fir die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie, bzw. zum &rtlichen
Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.

Versorgungstrager fir die lokale Versorgung mit Erdgas ist die Erdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB).
Der Versorgungstrager wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um néhere Informationen
zu den Voraussetzungen fur die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas, bzw. zum &rtlichen Anlagen-
und Leitungsbestand gebeten.

Telekommunikationsanlagen
Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgesttitzt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um néhere
Informationen zu den Voraussetzungen fur die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikations-
diensten, bzw. zum 6rtlichen Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.
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Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung tber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in der Fassung der 3.
Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Zustandiger 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager fir das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH.

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt
und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist in ihrem reguléren Betrieb
mit geringem Personalaufwand vor Ort durchfiihrbar. Eine, mit standigem Personaleinsatz verbundene,
Errichtung von Aufenthaltsrdumen, fur die auch eine Anbindung an die 6ffentliche Wasser- und Abwas-
serversorgung notwendig ware, ist somit nicht relevant. Da die Anlage vollkommen emissionslos funk-
tioniert und keine Abfallprodukte entstehen, ist auch eine regelméRige Abfallentsorgung obsolet. Ledig-
lich ein Anschluss der Solar-Freiflachenanlage an das Stromnetz des regionalen Energieversorgers ist
fur den Betrieb der Anlage existenziell. Neu errichtete Photovoltaik-Module werden mit im Gestell ver-
laufenden bzw. unterirdischen Kabeln verbunden. Diese leiten den erzeugten Gleichstrom zu den auf-
zustellenden Wechselrichtern, in denen der Gleichstrom in Wechselstrom umgewandelt wird. Uber wei-
tere Kabelverbindungen wird umgewandelter Wechselstrom den Trafo- und Ubergabestationen zuge-
fuhrt, von wo aus die Einspeisung des erzeugten Stroms in das Stromnetz des Netzbetreibers erfolgt.
Fur die Funktionalitdt der Anlage bendétigte Kabeltrassen und andere technische Einrichtungen fir die
Netzeinspeisung auRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des B-
Plans

Brandschutz

Im Hinblick auf die, aus dem 6&ffentlichen Versorgungsnetz zu gewéhrleistende, Léschwasserversor-
gung wird der zustandige Trinkwasser- und Abwasserzweckverband im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Auskunft gebeten.

Die zustandige Brandschutzdienststelle gemal VVBbgBO und BbgBKG wird im Rahmen der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ebenfalls friihzeitig an der Planung betei-
ligt und um Auskunft zu den spezifischen Anforderungen beziglich des Brandschutzes gebeten.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist gemaR der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs nach Scholz (1962) Bestand-
teil der Grol3einheit des Luchlandes. Es liegt innerhalb der aufragenden Moranen der Landchen Bellin
und Glin und somit au3erhalb der Niederungen des Luchlandes. Das Gelanderelief ist relativ eben und
fallt in dstliche Richtung leicht ab.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
der europaischen Schutzgebietskulisse Natura-2000. In einer Entfernung von rund 500 m in westli-
cher Richtung befindet sich das Vogelschutzgebiet (SPA) Rhin-Havelluch (Natura 2000-Nummer DE
3242-421, SPA-Gebietsnummer 7019). Es ist Gegenstand einer derzeit in Bearbeitung befindlichen
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FFH-Vertraglichkeitsvorprifung. Bei dem rund 56.000 ha groBen SPA-Gebiet handelt es sich um ein
ausgedehntes Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie des Havellandischen Lu-
ches. Es ist im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung geprégt.

Gemal Landschaftsplan fir den heutigen Ortsteil Kremmen ist das Biotop - Potenzial der Flachen im
Plangebiet von geringer Bedeutung. Zur vollstandigen Erfassung aller im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen werden flachendeckende Begehungen des Plangebietes durchgefiihrt. Zusatzlich erfolgte
eine Luftbildauswertung. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der Biotopkartierung Bran-
denburg 2007 sowie der Liste der Biotoptypen von 2011.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit zum Grof3teil von intensiv genutzten
Ackerflachen (Biotopcode 09130) gepragt. Im westlichen und 6stlichen Bereich ist die Ackerflache durch
Baumreihen (Biotopcode 07142) mit vorgelagerter ruderaler Pionier-, Gras- und Staudenflur (Biotop-
code 032001) begrenzt. Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vor-
handen.

Nahere Ausfiihrungen zu den im Plangebiet gelegenen Biotopen sind dem Umweltbericht (Kapitel 6.2.6)
zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich im erweiterten Umfeld des Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) Rhin-Ha-
velluch, sodass die derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen auf ihre Bedeutung als
Rastgebiet fur Zugvdgel untersucht wurden. Entsprechende Erfassungen erfolgen im Zeitraum von Ok-
tober 2021 bis Marz 2022 durch den Artenschutzsachverstandigen André Staar (GFN Umweltpartner).
Es wurden insgesamt 187 Beobachtungen mit direktem Bezug zum Untersuchungsgebiet (1000 m-Ra-
dius um den Geltungsbereich) dokumentiert, davon entfielen die meisten Beobachtungen auf den Kra-
nich, von denen 3 Beobachtungen innerhalb des Geltungsbereichs registriert wurden. Die zweith&u-
figste Artengruppe waren Ganse mit 19 Beobachtungen. Darlber hinaus wurden im Untersuchungsge-
biet weitere Arten wie Kiebitz, Graureiher und verschiedene Greifvogelarten (u.a. Rotmilan, Mausebus-
sard, Turmfalke) beobachtet.

Eine Untersuchung der vorkommenden Brutvégel wurde bisher nicht durchgefuhrt und wird im weiteren
Verfahren erganzt.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fur besonders geschiitzte Tierarten sollen Potentialabschét-
zungen unter Bertcksichtigung der derzeitigen Nutzungsstruktur fur die Artengruppen Flederméuse,
Reptilien (insbesondere Zauneidechsen) und Amphibien erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass
potenzielle Lebensrdume, wie die Baumreihen im Westen und Osten des Geltungsbereichs erhalten
bleiben und damit auch potenziell vorkommende Arten ihren Lebensraum weiterhin nutzen kénnen. Zu-
dem stellt die Errichtung der Photovoltaikanlage auf der bislang intensiv genutzten Ackerflache eine
Verbesserung des Lebensraumpotenzials fur diese Artengruppen dar.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind Kapitel 6.4 zu entnehmen.

2.6  Altlasten, Kampfmittelbelastung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde* befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen.

Derzeit sind keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Flache
des Bebauungsplans vorhanden. Der Landkreis Oberhavel als untere Bodenschutzbehdrde sowie der
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Kampfmittelbeseitigungsdienst werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf den Umgebungs-
schutz zu beachtender Umgebung befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
auch nicht im Bereich eines bekannten Bodendenkmals. Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.a. entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch darliber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&aologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber
diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Der Landkreis Oberhavel als untere Denkmalschutzbehérde sowie die Denkmalfachbehdrde werden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und um Mitteilungen zu Belangen des Denkmalschutzes so-
wie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gebeten.
Fur Baumalinahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

2.8  Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich tberwiegend in privatem Eigentum. Mit den Eigentiimern sind gréf3tenteils
Pachtvertrdge Uber die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage geschlossen worden oder diese
werden auf eine andere Art in die Entwicklung eingebunden.

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde* befindet
sich im planungsrechtlichen AulRenbereich der Ortslage Kremmen. Im Aul3enbereich richtet sich
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die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB. Die Errichtung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen gehdrt nicht zu den privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.
Zur Schaffung des erforderlichen Bauplanungsrechts fur die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Der am 30.09.1999 genehmigte und am 7.10.1999 in Kraft getretene Teil-Flachennutzungsplan fiir den
Ortsteil Gro3-Ziethen stellt die Flachenkulisse im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-
sprechend ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen in der Fassung zum Feststellungsbeschluss vom Juli
2022 sind die Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Kremmen muss daher zur Gewahrleistung der gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan gedndert werden.
Die Anderung soll im Parallelverfahren erfolgen.

3.2 Landes-und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. 1l Nr. 35).
Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Kremmen kein Zentraler Ort und hat nach der Fest-
legungskarte 1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung®. Die Stadt gehort damit nicht zu den
festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind flr die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbe-
sondere folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung relevant:

§ 2 Abs. 3 LEPro 2007: In den landlichen Raumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

Der Grundsatz der Erschlieung und Weiterentwicklung neuer Wirtschaftsfelder in den landlichen Rau-
men findet durch die Planungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage Berlcksichtigung.
Durch die Neuausrichtung der Landwirtschafts- und Energiepolitik wird die Bedeutung der landlich ge-
pragten Raume uber die Primérproduktion von Nahrungsmitteln hinaus um die Erzeugung regenerativer
Energien wie der Solarenergie und den Anbau nachwachsender Rohstoffe oder die Landschaftspflege
erweitert. Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder tragt zur Diversifi-
zierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung von Arbeitsplatzen auch auf3erhalb der Land-
wirtschaft bei.

8§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. Die Inanspruchnahme und die
Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von groRraumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen ver-
mieden werden.
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Mit Umsetzung der Planung zur Nutzung von Solarenergie wird den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung getragen. Die Versiegelung von Boden liegt bei Photovoltaik-Freiflachenanlage bei unter 1
% der Flachen. Durch die Entwicklung extensiv gepflegter Wiesenflachen unter den Solarmodulen und
die Entwicklung von Saumstrukturen wird gegeniber der derzeitigen Ackernutzung die Vielfalt der Pflan-
zen und Tierwelt und die Funktion der Flachen fir den Biotopverbund gestarkt.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multifunktionalitat;
besonderes Gewicht fur landwirtschaftliche Bodennutzung bei der Abwégung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspriichen

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfordernis-
sen der Raumordnung gemaf Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsi-
cherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und der Satzung Uber den
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie“ (ReP FW) vom
21. November 2018. Die Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Frei-
raum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 nur teilweise genehmigt. Von der Ge-
nehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windenergie-
nutzung. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wur-
den genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum REP FW festgelegten Vorrangge-
biete ,Freiraum” oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft* gemag Ziel 1.1
bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am 8. Okto-
ber 2020 den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 19. November 2020 wurde der sachliche Teilplan
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung genehmigt und ist durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt fir Brandenburg am 23. Dezember 2020 in Kraft getreten / wirksam. Mit dem Sachlichen Teil-
plan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde unter anderem die Kernstadt Kremmen als Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt und gesichert. Mit der Festlegung von Grundfunktionalen Schwer-
punkten setzte die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel einen entsprechenden Hand-
lungsauftrag des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Ziel 3.3 LEP HR) um.

Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht des Plangebers keine Widerspriiche zu den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung erkennbar.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fiir die Regional- und
Landesplanung.
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Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zentralortliche
Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Siedlungs- und Einwoh-
nerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein, die Einwohnerzahlen dieser
Gemeinden bzw. Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen au-
Rerhalb der gewachsenen Ortslagen sollen durch gezielte Malinahmen der Wohnbauverdichtung in den
Gemeinden unter Berlicksichtigung vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen
eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt werden.*

Die historisch gewachsenen stéadtischen Siedlungsstrukturen sind geman Kapitel 2.2. als pragende re-
gional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich verandernden Nut-
zungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inanspruchnahme
von Landschaftsraumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den Erfordernissen
des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Maf3 reduziert werden. Die Umnutzung bereits bebau-
ter Flachen und die SchlieBung innerértlicher Liicken sollten darlber hinaus [...] Vorrang vor der Neu-
ausweisung von Baugebieten genielden.”

Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht des Plangebers keine Widerspriiche zu den Zielen
der Kreisentwicklung erkennbar.

Der Landkreis Oberhavel wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

3.3  Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen in der Fassung zum Feststellungsbeschluss vom Juli
2022 sind die Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Kremmen muss daher zur Gewahrleistung der gemaf} § 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan geédndert werden.
Die Anderung soll im Parallelverfahren erfolgen.
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Hufen zum

GroRen Felde

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Teil-Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen

3.4 Landschaftsplanung

Die Auswertung der Ziele des Landschaftsplans erfolgt im weiteren Verfahren.

3.5 Bebauungsplane

Unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des eben-
falls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 86 ,Solarpark stidlich Kremmener Sandberge®, der
ebenfalls ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® festsetzt und
damit eine Giber den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 hinausgehende, zusammenhangende
Solarparkflache planerisch ermdglicht.

Die Darstellung der Festsetzungen weiterer Bebauungspléne in der Ortslage GroR3-Ziethen erfolgt im
weiteren Verfahren.
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3.6 Fachplanungen

Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde“ be-
rihren kénnen, sind nicht bekannt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die vorliegende Planung beriihrt werden kann, werden an der Planung beteiligt und
darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Aufstellung des Bebauungs-
planes zu geben sowie Mitteilungen lber beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen zu machen.

4 Planungskonzept

4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde” dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeu-
gung von Solarenergie.

Geplant ist, im Aufstellbereich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 55 MWp
zu errichten. Auch soll die Mdéglichkeit festgesetzt werden, Anlagen zur Speicherung von Strom zu er-
richten und zu betreiben.

Festgesetzt werden soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage*®
mit einer GRZ von 0,6, so dass im Ubrigen Bereich nicht von Solarmodulen tGiberdachte arten- und bli-
tenreiche Wiesenbereiche entwickelt werden kénnen. Die Entwicklung extensiv bewirtschafteter, arten-
reicher Wiesenflachen ist auch unterhalb der Solarmodule angestrebt. Auch sollen weitere Kriterien zur
naturnahen Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen in die Planung einflieB3en, u.a. ein Kleintier-
durchlass im Zaun von durchschnittlich 15 cm, ein Reihenabstand von mindestens 3,00 m, eine mog-
lichst spate Mahd bzw. Beweidung der Flache. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf
diesen Flachen soll ausgeschlossen werden.

Auf Grund der GrolRe der Flache soll eine Gliederung durch Grinzéasuren erfolgen, die als offene Wie-
senflachen ausgeprégt sind. Diese sollen auch als Lebensrdume fur geschutzte Tierarten und als Bio-
topverbundstrukturen entwickelt werden.

Der Aufstellbereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll im ¢stlichen Bereich einen Abstand von ca.
20 bis 30 m zum Kremmener Weg aufweisen. Der vorhandene Kremmener Weg soll erhalten und pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Die Baumreihe am Grol3-Ziethener Weg soll erhalten und entwickelt
werden. Am westlichen Rand verbleibt je nach Variante ein etwa 30 bis 125 m breiter Streifen als Grin-
flache, der die vorhandene Baumreihe mit Hecke sowie einen vorhandenen Feldweg in der Verlange-
rung des aus der Ortslage Grol3-Ziethen herausfiihrenden Kirschweges, und einen zu entwickelnden
Gehdlz- und Wiesenstreifen zur geplanten Solaranlage beinhaltet. Dabei soll die bestehende Hecke am
verlangerten Kirschweg aus 6kologischen und Sichtschutzgriinden verdichtet und weiterentwickelt wer-
den. Der zu entwickelnde Grinstreifen soll im ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 86 ,Solarpark
sudlich Kremmener Sandberge” fortgefiihrt werden.

Obwohl die durchschnittliche H6he der aufgestéanderten Solarmodule je nach Bauweise nur bei ca. 2,50-
3,30 m liegen wird, soll eine maximale Héhe der Solarmodule mit 4 m festgesetzt werden, um bei Un-
ebenheiten im Relief mit den durchlaufenden Modultischen nicht mit den Festsetzungen zu kollidieren
bzw. Nivellierungen und Eingriffe in den Boden zu vermeiden. Die Modulunterkante soll entsprechend
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auf eine durchschnittliche Hohe von 0,8 m oder hoher festgesetzt werden und ein Minimum von 0,6 m
nicht unterschreiten durfen.

Die ErschlieBung der Flache soll Giber den Kremmener Weg erfolgen und damit bereits vorhandene
Zufahrten zu den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen verwenden.

Die Grunflachen am sudlichen und westlichen Rand sollen je nach Variante als Geholzstreifen bzw.
Sichtschutzpflanzungen, Bluhstreifen bzw. Blihwiesen oder Magerrasen sowie mit einem nicht voll ver-
siegelten Weg entwickelt werden. Randliche Bereiche solle je nach Variante auch den angrenzenden
Ackerflachen zugeordnet werden. Die konkrete Ausfiihrung und Dimensionierung der Griinflachen wird
im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geklart.

Anlagen zur Entwasserung des Grundstiicks sind nicht erforderlich. Im Bereich der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage fallt nur unbelastetes Niederschlagswasser an. Dieses kann aufgrund des geringen An-
teils versiegelter Flachen uber die belebt bewachsene Bodenzone dem Untergrund zugefiihrt werden.

Auf der gesamten Flache ist kiinftig eine extensive Weide- oder Wiesennutzung maoglich. Die Flachen
stehen damit weiterhin fur eine landwirtschaftliche Nutzung in Form der Landschaftspflege zur Verfu-

gung.

4.2  Anderung des Flachennutzungsplans Kremmen

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen flr das gesamte Stadtgebiet in der
Neuaufstellung. Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen in der Fassung zum Feststellungs-
beschluss vom Juli 2022 sind die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Kremmen muss daher zur Gewdhrleistung der gemaf § 8 Abs. 2 BauGB erfor-
derlichen Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleit-
plan geandert werden. Die Anderung soll im Parallelverfahren erfolgen.

5 Planinhalt (Abwagung und Begrindung)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

In den folgenden Kapiteln der Begriindung werden die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die
tragenden Elemente der Abwéagung dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung (vgl. Kap. 6).

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der Nutzung

Die firr die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage bestimmten Flachen werden gemaf
§ 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
festgesetzt. Das Baugebiet unterscheidet sich wesentlich von den Baugebieten nach den 8§ 2 bis 10
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der Baunutzungsverordnung. Gemaf § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO kommen als sonstige Sondergebiete
insbesondere Gebiete fur Anlagen in Betracht, die der Nutzung erneuerbarer Energien, wie der Son-
nenenergie, dienen. Die Voraussetzung fir die Festsetzung der fir die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage bestimmten Flachen als sonstiges Sondergebiet gemaRl § 11 BauNVO sind somit
gegeben.

Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® dient der Nutzung
von Sonnenenergie in Form einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Zuldssig sind bauliche Anlagen zur
Stromerzeugung aus Solarenergie inklusive anschlieBender Speicherung und die dazu erforderlichen
technischen Nebenanlagen, die der Stromerzeugung und -speicherung dienen, wie Wechselrichtersta-
tionen, Transformatoren, Speichercontainer und Ubergabestation, ggf. ein Container zu Wartungszwe-
cken sowie unterirdische Leitungen und betriebsnotwendige Wege. Das soll in einer textlichen Festset-
zung geregelt werden.

Bei den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung handelt es sich um freistehende Photovoltaik-Module,
die auf reihig angeordneten Modultischen befestigt sind. Die von den Solarmodulen Gberschirmte Fla-
che betragt etwa 50%-60% der eigentlichen Aufstellfliche. Zwischen den Modulreihen werden Ab-
stande eingehalten, die eine gegenseitige Beschattung der Module auch bei niedrigem Sonnenstand
vermeiden. Zudem sollen Z&suren mit linienhaften offenen Wiesenstrukturen die Flache gliedern.

Die Kabelgréaben werden mit Bodensubstrat verfillt und durch Wieseneinsaat oder Sukzession dauer-
haft begriint. Auch die zur Wartung der Photovoltaik-Freiflachenanlage betriebsnotwendigen Wege sind
in der Regel nicht weiter befestigt und ebenfalls begrunt. Zur Gewahrleistung eines wasser- und luft-
durchlassigen Aufbaus wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass im Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen in
einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen ist.

5.1.2 Mal} der Nutzung

Das im Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® zulassige Mal} der bauli-
chen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bestimmt. Die fir das
Sondergebiet festgesetzte Grundflachenzahl beriicksichtigt, dass die von den Modultischen tGberschirm-
ten Flachen bauordnungsrechtlich ebenfalls als Uberbaute Flachen zahlen. Hinzu kommen die Grund-
flachen der betriebsnotwendigen Nebenanlagen, Wege und Leitungen.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf gemafi 8 19 Abs. 4 BauNVO u. a. durch Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
die Baugrundstlicke lediglich unterbaut werden, regelmafig um bis zu 50 % Uberschritten werden. Eine
davon abweichende Regelung ist nicht vorgesehen.

Regelungen zur zulassigen Hohe der baulichen Anlagen erfolgen als Gestaltungsfestsetzungen zur ma-
ximalen Oberkante OK der baulichen Anlagen (vgl. Kap. Gestaltungsfestsetzungen). Die maximale
Hohe der Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Modultische) betrégt danach 4,0 m, die ma-
ximale Hohe fiir technische Nebenanlagen (Wechselrichterstationen, Transformatoren, Speicher, Uber-
gabestationen, Container fur Wartungszwecke) 4,0 m, die maximale Hohe von Einfriedungen 2,00 m.
Ausgenommen sind technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem Betrieb der Nebenanlagen.
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5.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaf § 23 BauNVO in Form einer flachenhaften Aus-
weisung eines Baufensters durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen werden im weiteren Verfahren
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit definiert und sollen zugleich aber eine maxi-
male Flexibilitat fir das Aufstellen der Solar-Module erméglichen. An der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze wird keine Baugrenze festgesetzt, da hier eine ununterbrochene Bebauung in den direkt angren-
zenden Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 86 ,Solarpark sitidlich Kremmener Sandberge® er-
moglicht werden soll. Beabsichtigt ist, die Baugrenzen in diesem Bebauungsplan direkt anschlieend
weiterzufihren.

Die Errichtung von Einfriedungen und die Anlage von Wegen ist bauordnungsrechtlich auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache mdglich. Durch Nutzung des Grof3teils der tiberbaubaren Grund-
stucksflache fur die Errichtung der Solarmodule kann eine bessere Ausnutzung der zur Verfiigung ste-
henden Flachen zur Gewinnung von Solarenergie erfolgen.

Festsetzungen zur Bauweise erfolgen aufgrund der anlagenspezifischen Besonderheiten der im Son-
dergebiet zuldssigen baulichen Anlagen als Gestaltungsfestsetzungen (vgl. Kap. Gestaltungsfestset-
zungen).

5.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des geplanten Sondergebietes erfolgt Gber den Kremmener Weg. Im weiteren Ver-
fahren wird festgelegt, ob lediglich die westliche Stralenbegrenzungslinie auf der Grenze des Geltungs-
bereichs nachrichtlich tbernommen wird oder die gesamte Stral3e in die Planzeichnung aufgenommen
wird. Diese wiirde dann als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt werden und damit den Be-
stand sichern.

Neben den fir die ErschlieBung der geplanten Sondergebietsflachen notwendigen Festsetzungen von
Verkehrsflachen wird im Westen der vorhandene Weg in der Verlangerung des Kirschweges als Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wartungsweg"“ festgesetzt. Der bestehende Weg
soll auch weiterhin fur die ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen sowie zum Wandern, Reiten und
Radfahren zur Verfigung stehen. Der Weg soll mit der Grundstlickssituation neu geordnet werden. Der
Griinzug ist derzeit noch Gegenstand von Variantendiskussionen, die mit den GroRR-Ziethener Blirgern
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum
Mittelfelde* gefiihrt werden. Entsprechend wird sich der konkrete Wegeverlauf in diesem Bereich im
weiteren Verfahren noch an die Ergebnisse der Abstimmungen anpassen.

53 Grunflachen

Zur Sicherung der Eingriinung des geplanten Sondergebietes und des Erhalts vorhandener Gehdlzbe-
sténde werden um das Sondergebiet umlaufend mit Ausnahme der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
Grunflachen festgesetzt.

Die geplante Grunflache im Suden des Geltungsbereichs soll zugleich als Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Ein Weg soll als Ful3-, Rad und
Reitweg sowie ggf. als Wartungsweg fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge festgesetzt werden. Die Griin-
flache soll mit einer Hecke als Sichtschutz mit einem vorgelagerten Wiesensaum entwickelt werden. Die
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konkrete Ausgestaltung der Hecke und entsprechende Festsetzungen von Pflanzdichten, Arten und
Qualitaten erfolgt im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit. Hieraus ergibt sich auch die Breite und
Dimensionierung der Flache. Sofern eine vorgelagerte landwirtschaftliche Nutzung préferiert wird, ist
die vorgelagerte Flache als Flache fiir die Landwirtschaft festzusetzen.

Die Griinflache am Kremmener Weg mit einer Breite von ca. 20 bis 30 m soll die vorhandene Baumreihe
sichern und ist zu diesem Zweck zugleich auch eine Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Abgangige Baume oder Straucher
sind dort nachzupflanzen.

Die Grunflache am westlichen Rand des Geltungsbereichs, westlich der festzusetzenden Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wartungsweg®, dient ebenfalls dem Erhalt und der dauer-
haften Sicherung einer vorhandenen Gehdlzstruktur. Die hier bestehende dichte Baumreihe mit He-
ckenstruktur dient als Sicht- und Windschutzstreifen und pragt maf3geblich das Landschaftsbild in der
ansonsten recht ausgerdumten Feldflur. Auch hier sind abgangige Baume und Straucher nachzupflan-
zen.

Ostlich des Weges setzt der Bebauungsplan ebenfalls eine Griinflache fest, die hier tiberlagert sein wird
mit einer Bindung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen. Zusammen
mit dem Wartungsweg und der Grinflache mit der Erhaltungsbindung ergibt sich so je nach Lage und
Variante ein bis zu 125 m breiter Griin- und Ackerstreifen. Zwischen dem Weg und der geplanten Pho-
tovoltaikanlage soll auf einem etwa 20 m breiten Streifen eine zweireihige Hecke mit einem vorgelager-
ten Wiesensaum entwickelt werden. In diesen Grunflachen sind aber auch Zufahrten zuléssig, um War-
tungsfahrzeugen eine Zufahrt zur Solaranlage zu ermdglichen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete Mal3nahmen zum Ausgleich des durch
die Planung entstandenen Eingriffs im Plangebiet auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung festgesetzt. Ndhere Angaben zum Ausgleich des, durch die Planung verursachten, Eingriffs in
die Natur und Landschaft inklusive einer detaillierten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden im Um-
weltbericht (Kap. 6.3) im weiteren Verfahren dargestellt.

5.3.1 Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Zur Minderung und zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Umwelt,
Natur und Landschaft und zur Sicherung des Erhalts der Freiraumfunktionen setzt der Bebauungsplan
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest:

Zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Versiegelung und Uberbauung von Fla-
chen erfolgt die Festsetzung eines Anpflanzgebotes gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Die nicht tber-
bauten Freiflachen des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflichenanlage® so-
wie die von den Modultischen Uberschirmten Flachen sind mit einer Wieseneinsaat oder durch Auf-
wuchs aus im Boden vorhandenen Saatgut dauerhaft zu begriinen und als extensive Wiesen zu entwi-
ckeln, zu erhalten und zu pflegen. Eine Mahd oder Beweidung darf nicht vor dem 1. Juni eines Jahres
erfolgen. Zudem soll aus Griinden des Artenschutzes und der Biotopentwicklung maximal zweimal jahr-
lich geméaht werden, sofern nicht technische Notwendigkeiten (z.B. schneller Aufwuchs, der an die Mo-
dulunterkanten driickt und damit eine Brandgeféhrdung erhoht) eine haufigere Mahd zwingend erfor-
dern.
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Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen ganzjahrig mit einer Beweidungsdichte von maximal 1,4
RVGE/ha*a (Rauhfutter verzehrende GroRvieheinheiten pro Hektar und Jahr) zulassig. Das Ausbringen
von Dunger, Gille oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die Festsetzung dient einer dauerhaften
Begrinung der Freiflachen im Sondergebiet einschliel3lich der Flachen unterhalb der aufgestanderten
Modultische. Auf den nicht Gberbauten Sondergebietsflachen kdnnen zusétzlich wertvolle Saumstruk-
turen mit einer hohen Bedeutung flir den Biotopverbund entwickelt werden.

Zur Gewabhrleistung eines sachgerechten Ausgleichs mit dkologischer Wertigkeit der Flachen als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere wird die Verwendung einer autochthonen Saatgutmischung zur Ent-
wicklung einer artenreichen Extensivwiese geregelt. Es ist einheimisches Saatgut zu verwenden.

Die Regelungen zur Mahd oder Beweidung dienen der Extensivierung der Flachennutzung und damit
dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Entwicklung hochwertiger Biotopflachen
sowie der Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes. Die genannten Pflegemal3-
nahmen sind fur die dauerhafte Sicherung der zu erhaltenden und zu entwickelnden Ausgleichsfunktion
zwingend erforderlich. Daher erfolgt die gemaf Urteil des OVG Minster vom 30. Juni 1999 (Az 7a D
144/97.NE) zulassige Festsetzung von PflegemalRhahmen. Durch die Festsetzung der frihestmdogli-
chen Mahd wird sichergestellt, dass im Gebiet vorkommende Vogelarten wie die Feldlerche ihre Erstbrut
zu Ende fihren kénnen und damit die Reproduktion gesichert ist.

Zum weiteren, vollstdndigen Ausgleich der, mit Umsetzung der Planung verbundenen, Versiegelung
und Uberbauung von Flachen erfolgt die Festsetzung einer groRRziigigen, das Plangebiet umlaufenden,
Grunflache, die Uberlagernd mit spezifischen Pflanz- bzw. Erhaltungsgeboten belegt und somit durch
die Ausweisung einzelner Teilflachen differenziert wird. Aktuell bereits vorhandene Gehdlzen werden
durch den Bebauungsplan dauerhaft planungsrechtlich gesichert.

Zum Schutz des Naturhaushaltes erfolgen Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik-Freiflachenanlage® sind Stellplatze, Zufahrten und Wege nur in wasser- und luftdurchlédssigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Die Regelungen zum
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von ErschlieBungsflachen dienen neben dem Erhalt der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB einer Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Festsetzungen zur Versickerung des auf den Solarmodulflachen anfallenden Niederschlagswassers
werden nicht getroffen. Das Niederschlagswasser lauft von den in Schragstellung befindlichen Modulen
ab und versickert vor Ort. Fur die Versickerung gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Was-
sergesetzes (BbgWG). Eine entsprechende Festsetzung ist daher nicht erforderlich.

Auch zwei gestalterische Festsetzungen dienen einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bio-
topverbundes und des Landschaftsbildes sowie der Gewahrleistung einer Begriinung der mit Solarmo-
dulen Uberschirmten Flachen:

Um Beeintrachtigungen von Wanderungsbewegungen wildlebender Tierarten zu minimieren bzw. zu
vermeiden wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass Einfriedungen einen Mindestbodenabstand
von 15 cm einzuhalten haben. Die Verwendung von Sockelmauern ist unzuldssig. Dadurch ist die
Durchlassigkeit der Einfriedungen und damit der gesamten Anlagenflache fir Kleinsaugetiere und an-
dere Kleinlebewesen gewahrleistet. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes wird die Verwendung blickdurchléassiger Zaune in Form von offenen Metallzaunen einschlieflich
Maschendrahtzaunen geregelt.
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Zur Gewabhrleistung einer Bauweise der Solarmodule, die eine Begriinung der von den Solarmodulen
Uberschirmten Flachen zulasst, wird durch textliche Festsetzung eine aufgestanderte Bauweise gere-
gelt. Der Abstand der Modulunterkanten vom Boden betragt betriebsbedingt zur Vermeidung einer Ver-
schattung der Module durch aufkommende Vegetation mindestens 0,60 m. Ein diesbezliglicher Rege-
lungsbedarf ist daher nicht gegeben.

5.4  Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden ortliche Vorschriften zur Gestaltung von baulichen Anla-
gen getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen dienen neben den oben ausgefuhrten Regelungen zum
Erhalt des Biotopverbundes und zur Bauweise der Solarmodule, der Regelung der zulassigen Hohe von
baulichen Anlagen und einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes.

Die Solarmodule sind in aufgestanderter Bauweise herzustellen. Die maximale Hohe der Oberkante der
Solar-Modultische betragt 4,00 m. Die maximale Hohe der Oberkante der technischen Nebenanlagen
(Wechselrichterstationen, Transformatoren, Ubergabestation, Container zu Wartungszwecken) betragt
ebenfalls 4,00 m. Ausgenommen sind technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Nebenanlagen. Bezugspunkt der Héhenfestsetzung fiir die baulichen Anlagen ist die, im weiteren Ver-
lauf des Verfahrens einzumessende, reale Gelandehthe. Die vorgenommenen H6henbegrenzungen
stellen sicher, dass eine Fernwirkung der Anlage mit Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des vermieden wird.

Als Einfriedungen sind nur offene Metallzaune einschlief3lich Maschendrahtzdune mit einer Hohe von
maximal 2,00 m zulassig. Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 15 cm haben. So-
ckelmauern sind unzulassig.

55 Hinweise

Besonderer Artenschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 "Solarpark Hufen zum Mittelfelde" sind ar-
tenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der européischen Vogelarten und von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt. Zudem sind artenschutzrechtlich re-
levante Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien, Zauneidech-
sen) maoglich. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie
zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstétte sind die Baufeldfreima-
chung einschlieBlich von MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung auferhalb der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeiten (Anfang Méarz — Ende Oktober eines Jahres), das heifdt im Zeitraum vom
1. November bis 28. Februar eines Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung).

Sollten im Vorfeld von BaumafRnhahmen einschliellich von MaRhahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der besonders geschutzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung) zur Realisierung der Baumalinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus konnen sich Restriktionen fur die
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BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen bzw. die Ertei-
lung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich
werden.

5.6 Planunterlage

Als Planunterlage dient die Liegenschaftskarte der Stadt Kremmen mit dem Stand 11/2017.
Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016

5.7 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengrofRe

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik- Ca. 45 ha

Freiflachenanlage*

Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) Innerhalb der Grunfla-
chen

Grunflache Ca. 13 ha

Plangebiet gesamt 58 ha

Die konkrete Flachenbilanz kann erst nach der Abstimmung der weiter zu verfolgenden Vorzugsvariante
erstellt werden.
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6 Umweltbericht

GeméaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt. In der Umweltprifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Durch die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittel-
felde” im Ortsteil GroRR-Ziethen der Stadt Kremmen sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden. Der Standort umfasst die Lagebezeichnung ,Hufen
zum Mittelfelde” und liegt am ndérdlichen Rand der Gemarkung des Ortsteils Grof3-Ziethen, zwischen
dem Kremmener Weg im Osten und einer von Nordwesten nach Sidosten verlaufenden Windschutz-
hecke im Westen (entlang des Kirschweges). Im Siiden endet das Plangebiet ca. 300 m nérdlich des
Siedlungsgebietes ,Neuer Weg“ im Ortsteil Gro3-Ziethen etwas sudlich der Ferngasleitung der Ontras
Gastransport GmbH. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 208 tlw., 209 tiw., 211, 212, 213, 214, 215,
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236, 237, 266 der Flur 1 in der Gemarkung Grol3-Ziethen mit einer GréR3e von insgesamt rund 58 ha.

Im Plangebiet sollen Flachen mit einer Gréf3e von insgesamt 42 ha als von Baugrenzen umfasster Auf-
stellbereich fur Solarmodule ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich wurde weiter gefasst, um land-
schaftsplanerische sowie Erhaltungs-, Ersatz und Ausgleichmal3hahmen ausweisen zu kénnen.

Im Folgenden werden auf Grundlage des aktuellen Planstandes die Belange des Umweltschutzes un-
tersucht. Vordergriindig wird der gegenwartige Zustand der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario) be-
schrieben. Im weiteren Verfahren werden die Auswirkungen der Planung erganzt sowie eine Eingriffs-
beurteilung und Ausgleichsentscheidung gemaf § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB durchge-
fuhrt.

6.1 Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® bildet die Grundlage fir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage. Mit dem Aufstel-
lungsbeschluss der Stadt Kremmen vom 22.09.2022 sollen die entsprechenden Planungsziele festge-
legt werden

Eine ausfihrliche Darstellung zu Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Das Natura
2000-Gebiet Rhin-Havelluch (SPA) befindet sich in ca. 500 m Entfernung in westlicher Richtung. Das
FFH-Gebiet Kremmener Luch und das gleichnamige Naturschutzgebiet liegen etwa 3 km nérdlich des
Plangebietes.
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Zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf das angrenzende SPA-Gebiet Rhin-Havelluch
erfolgt derzeit eine FFH-Vertraglichkeitsprifung. Beeintrachtigungen des weiter entfernten FFH-Gebiets
sind auf Grund der Entfernung und der geringen rdumlichen Fernwirkung der beabsichtigten Photovol-
taikanlage nicht zu erwarten. Die Ergebnisse der Vertraglichkeitsprifung werden im weiteren Verfahren
erganzt.

6.2.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbhesondere als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen zu
schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (8 1 Abs. 1 BBodSchG).

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt nach Scholz (1962) in der naturrAumlichen Grof3einheit des Luchlandes und in der
naturraumlichen Haupteinheit ,Bellin und Glin“. Es befindet sich am nérdlichen Rand des Landchens
Glin, einer anndhernd kreisformigen Platte mit einer Ausdehnung von 12-15 km. Scholz (1962) be-
schreibt diese Region als eine hinsichtlich Oberflachenformen und Bodenmaterial ungleichmaliige
Grundmoranenlandschaft, mit zumeist sandigen Lehmen und lehmigen Sanden, auf denen sich méaRig
bis stark gebleichte braune Waldbdden (Braunerden) entwickelt haben, deren natirliche Waldgesell-
schaft urspriinglich ein Kiefern-Traubeneichenwald war.

GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg (2022) liegen im Plangebiet Giberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden und gering
verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand Uber Lehmvor. Gering verbreitet sind
auch Braunerden vorhanden, meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand uber Schmelzwassersand. Sel-
ten kommen Kolluvisole aus Kolluviallehmsand tber Lehm vor.

In den Schmettauschen Karten (1767-1787) wird das Gebiet bereits Uberwiegend als Landwirtschafts-
flache dargestellt, mit einzelnen Forstanteilen. In den Karten des Deutschen Reichs (1902-1948) sind
die als westliche Begrenzung des Plangebietes fungierende Baumreihe sowie der Kremmener Weg
schon dargestellt (LGB 2022).

Das Plangebiet ist im gegenwartigen Zustand vollstandig unversiegelt und weist damit einen Versiege-
lungsgrad von 0 % auf. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung einschliel3lich Bodenbe-
arbeitung und Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist dennoch von einer Einschrankung der
Bodenfunktion auszugehen. Die Flachen haben gemal Geodateninfrastruktur des Landes Brandenburg
Bodenzahlen tuberwiegend zwischen 30 und 50, verbreitet Bodenzahlen unter 30. Damit entspricht die
Flache den Kriterien der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel zur Einbeziehung von
Flachen in die Suchraumermittlung fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Regionale Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel 2021).

Auf Grund der Entfernung zur ca. 500 m westlich gelegenen Landesstral3e L170 und der geringen Ver-
kehrsstarken des Kremmener Weges zwischen Kremmen und Grof3-Ziethen ist nur von geringen bis zu
vernachlassigenden linienhaften Schadstoffeintrdgen auszugehen.
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Ein Altlastenverdacht oder eine Kampfmittelbelastung sind derzeit nicht bekannt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kann von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
ausgegangen werden. Eine unmittelbare Verschlechterung des Umweltzustandes ist dadurch nicht zu
erwarten, jedoch wirden die intensiv genutzten Ackerflachen sowie die angrenzenden Geholze weiter-
hin durch Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln beeintréchtigt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen und eine Befestigung der erforderlichen
ErschlieBungsflachen. Auf den als Sondergebiet festgesetzten Flachen fiir die Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage werden durch die Rammprofile fir die Grindung der Modulgestelle und die
Errichtung der erforderlichen Nebenanlagen insgesamt weniger als 1 % der derzeitigen Ackerflachen
dauerhaft versiegelt.

Die betriebsnotwendigen Wege werden nach Mdglichkeit nur verdichtet und nicht weiter befestigt. In
Abhangigkeit von den ortlichen Bodenverhaltnissen erfolgt der Einbau einer ungebundenen Deck-
schicht. Diese ist als Bodenverdichtung mit einem Versiegelungsanteil von 50 % zu bewerten.

Die Leitungstrassen der Kabelgrében bleiben unversiegelt, werden mit Sand bzw. Bodensubstrat verfullt
und anschlieBend als Wiese begrint.

Wirkfaktoren der mit der Uberschirmung von Flachen verbundenen Bodeniiberdeckung sind die Be-
schattung sowie die oberflachliche Austrocknung des Bodens durch Reduzierung des Niederschlags-
wassers unter den Modulen. Die Gro3e der dauerhaft oder teilweise beschatteten Flachen wechselt mit
dem Stand der Sonne. Bei einer fest installierten Anlage werden die Flachen unter den Modulen ganz-
jahrig beschattet. Das gleiche gilt fur kleinere Flachen noérdlich hinter den Modulen. Bedingt durch die
einzuhaltende Mindesthéhe der Module von 0,60 m Uber dem Gelande sowie Abstdnden von 1-2cm
zwischen den Modulen werden diese Flachen jedoch mit Streulicht versorgt.

Entlang der Unterkante fest installierter Modultische und unterhalb der Zwischenabstande zwischen den
Modulen kénnen sich durch den dort konzentrierten Ablauf von Niederschlagen geringe Abtropfrillen
bilden. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen dauerhaften Begrinung der Flachen, der im Plange-
biet anstehenden Bodenarten und der geringen Neigung des Gelandes ist eine Wassererosionsgefahr-
dung nicht vorhanden.

Waéhrend der Bauphase ist durch die Befahrung des Bodens stellenweise mit einer Verdichtung zu rech-
nen. Schweres Gerat kommt vor allem bei der Anlieferung zu den Baustelleneinrichtungs- und -lager-
flachen sowie den Stationsgebduden zum Einsatz. Zum Schutz des Bodens ist wahrend der Bauphase
ein geeignetes Baustellenmanagement anzuwenden. Durch die unmittelbare Lage der Flachen am
Kremmener Weg und dem nach Norden verlangerten Kirschweg bleibt die Anlage von BaustralRen so-
wie Lager- und Aufstellflachen auf ein Minimum beschrénkt. Die Anlage von dauerhaften Wartungswe-
gen soll auf ein Minimum beschrankt werden.

Der Eintrag von Dungemitteln und Bioziden in den Boden wird mit Herausnahme der derzeitig acker-
baulich genutzten Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung eingestellt. Die vorgesehene dauerhafte
Begriinung sowie einer bodenschonenden Bewirtschaftung durch extensive Pflege oder Beweidung und
Aushagerung ermdglicht eine Regeneration des Bodens. Der in einem maRig bis starken Umfang
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bestehenden Winderosionsgefahrdung des Bodens wird vorgebeugt. Das flihrt zu einer Aufwertung der
Bodenfunktionen.

Fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage sind verschiedene Umsetzungsvarianten entwickelt
worden. In Abhangigkeit von der jeweils angesetzten Gesamtflache der Anlage variiert die zu erwar-
tende Versiegelung des Plangebietes. Nach Konkretisierung der Planung und Auswabhl einer Vorzugs-
variante wird die Ermittlung die mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundene maximal
zu erwartende Neuversiegelung von Boden im weiteren Verfahren erganzt. Dabei wird berlicksichtigt,
dass die mit den Solarmodulen tGiberbauten Flachen aufgrund ihrer Punktgriindungen nur zu einem sehr
geringen Anteil versiegelt sind. Bauordnungsrechtlich gelten die von den Modultischen tberschirmten
Flachen als uUberbaute Flachen. In die Eingriffsbilanzierung zum vorliegenden Bebauungsplan einzu-
stellen ist daher nicht eine zuldssige Versiegelung entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,6, son-
dern die mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage maximal zu erwartende Neuversiegelung
von Flachen.

Tab. 1: Maximal zu erwartende dauerhafte Neuversiegelung im festgesetzten Sondergebiet ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage*

Flachenart Flachen- Versiegelungs- Anzurechnende
grofie* grad Versiegelung
Sondergebiet (GRZ 0,6) 420.000 m2
Gesamtflache
e Grindungen der Modulti- <750 m? 100 % 750 m2
sche
e Nebenanlagen (Wechsel- <750 m? 100 % 750 m2
richter, Transformatoren,
Ubergabestation)
e Fundamente der Einfrie- <750 m? 100 % 750 m?
dungen
e Betriebsnotwendige 5.000 m? 50 % 2.500 m2

Wege (Zufahrten)

Neuversiegelung 4.750 m2
*Die Werte in der Tabelle sind geschatzt bzw. gerundet

Dem steht die Aufwertung des Bodens durch die Herausnahme der Flache aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und die Entwicklung zu einer extensiv gepflegten Wiese zwischen und
unterhalb der Module entgegen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt
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6.2.3 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewasser und Grundwasser betrachtet. Gewésser
sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie Lebensgrundlage
des Menschen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten und entsprechend § 74 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) aul3erhalb eines Gebietes, in dem ein Hochwasser mit einem Wieder-
kehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

Gemal den schutzgutbezogenen Zielen des Landschaftsprogramms Brandenburg liegt das Plangebiet
innerhalb eines Gebietes mit Uberdurchschnittlicher Grundwasserneubildungsrate. Zur Sicherung der
Grundwasserneubildung und Schutz des Grundwassers gegentber flachenhaften Stoffeintragen soll
die landwirtschaftliche Nutzung beibehalten und Flacheninanspruchnahmen vermieden werden, die zu
einer Verminderung der Grundwasserneubildung fihren kénnten.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Westlich des Plangebietes befinden sich
gemal Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg ein ca. 1.300 m2 gro3es und ein ca. 250
m? groRes temporares Feldsoll. Stdoéstlich liegt in ca. 350 m ein weiteres Kleingewéasser. Etwa 200 m
nordlich des Plangebietes verlauft der Flatower Felgraben, ein etwa 10 km langer Entwésserungsgra-
ben, der von Linum zum Knoddelshof bei Kremmen fiuhrt (bfg 0.J.).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Rhin. Gemaf Steckbrief fur den Grundwas-
serkorper ,Rhin“ (HAV_RH_1) ist dieser der Flussgebietseinheit ,Elbe“ und dem unterirdischen Einzugs-
gebiet ,Rhin bis Wustrau® (5837) zugeordnet. Der Grundwasserkorper weist eine Grof3e von 1.921 km?2
auf. Es sind signifikante Belastungen des chemischen Zustands infolge von punktuellen und diffusen
landwirtschaftlichen und sonstigen Quellen verzeichnet (LfU 2021).

Die Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet bei 7,5-15 m, mit einem Grundwasserstand von ca.
36 m UNN. (Stand: 2015). Das Erreichen der Umweltziele 2027 wird im Steckbrief fir den Grundwas-
serkorper ,Rhin“ mit ,gefahrdet‘ bewertet (LfU 2013).

Das auf den landwirtschaftlichen Flachen und sonstigen vegetationsbestandenen Flachen an-fallende
Regenwasser versickert bzw. verdunstet weitestgehend vor Ort. Entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes abschnittsweise ein Entwésserungsgraben, der einen Teil des auf der Flache anfallenden
Niederschlagswassers aufnimmt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich bedingten che-
mischen Belastungen des Grundwasserkorpers durch Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
bestehen bleiben und unter Umsténden zu einer weiteren Verschlechterung des chemischen Zustandes
fuhren wirden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Versiegelung von Boden ist grundsétzlich eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der
Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfal-
lenden Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materia-
lien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden bzw. minimiert werden.
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Das auf den Solarmodulen sowie den technischen Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird
vor Ort flachig zwischen den Modulreihen und zwischen den einzelnen Modulen unter den Modultischen
Uber den natirlich gewachsenen Boden versickert. Eine Anlage von Mulden ist nicht erforderlich, da die
Flachengrol3en eine flachenhafte Versickerung ermdglichen. Auch fir die betriebsnotwendigen Wege
kann durch den Verzicht auf eine Versiegelung und den Einbau einer ungebundenen Deckschicht bzw.
den Verzicht auf eine Wegebefestigung eine flichenhafte Versickerung erfolgen.

Es erfolgt somit keine Beeintrachtigung der Flachen in ihrer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
und den Wasserhaushalt. Der Eintrag von Dungemitteln und Bioziden in den Boden und damit auch in
das Grundwasser wird mit der Herausnahme von Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung verringert.

Die Kabelkeller der Trafostationen werden entsprechend den Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes oldicht ausgefuhrt. Temporéare Beeintrachtigungen durch die Baumaflinahmen kénnen durch die
Beachtung der einschlagigen Vorschriften vermieden werden.

Oberflachengewdasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Der Graben, der sich stidostlich an
der Grenze des Geltungsbereichs befindet, grenzt an eine im Plan festgesetzte Grinflache. Der Abstand
zum geplanten Sondergebiet betragt mindestens als 10 m.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen Ein-
griff in das Schutzgut Wasser dar. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung auf den Flachen, eine
Stoérung der Grundwasserverhéltnisse oder eine Veranderung der Grundwasserstrémungsverhéltnisse
ist bei der vorliegenden Planung jedoch auszuschliel3en.

Unter Bertcksichtigung des geringen Versiegelungsgrades im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage und der im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zum luft- und wasserdurchlassigen Aufbau
von ErschlieBungsflachen sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Wasser verbunden. Die mit Umsetzung der Planung verbundene Einstellung des Ein-
trags von Dungemitteln und Bioziden hat positive Wirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

6.2.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima sind die lokalklimatischen
Funktionen der Flache sowie bestehende oder zu erwartende Abweichungen von der kleinklimatischen
Situation in der Umgebung zu betrachten. Im Hinblick auf die durch den Klimawandel zu erwartenden
Veranderungen ist die Planung dahingehend zu beurteilen, ob kiinftige Extremsituationen durch die
Planung beginstigt oder abgemildert werden. Die in Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BIm-
SchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien fir die
Beurteilung der Luftqualitat sind fiir bestimmte Schadstoffe wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstof-
foxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon durch Grenzwerte festgelegt. Es sind die 39. BImSchV (Ver-
ordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.
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Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg stellt die Umgebung des Plangebiets aufgrund der Durchliif-
tungsverhaltnisse als Schwerpunktraum zur Sicherung der Luftqualitét dar. Demnach sind Nutzungsén-
derungen in Siedlungen oder Wald unter klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen (MLUR
2001b).

Bedingt durch die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur LandesstraRe L170 und zum Krem-
mener Weg sind Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe nicht auszuschlieRen, aufgrund der
relativ groBen Entfernung zur L170 bzw. des geringen Verkehrsaufkommens des Kremmener Weges
jedoch nicht zu erwarten.

Die am westlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufende Windschutzhecke sowie die Allee entlang
des Kremmener Weges tragen in beschrénktem Umfang zu einer Verschattung und einer sommerlichen
Abkihlung der angrenzenden Flachen bei.

Gemal} Larmkartierung des Landes fur Umwelt Brandenburg (2022) befindet sich das Plangebiet au-
Rerhalb larmintensiver Bereiche. Der larmbelastete Bereich der Bundesautobahn A24 beginnt ca. 2,5
km sidlich und hat keinen Einfluss auf das Plangebiet.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Der Zustand der Schutzguts Klima und Lufthygiene wirde sich bei Nicht-Durchfihrung der Planung
grundsatzlich nicht wesentlich verandern. Aufgrund des Alters der bestehenden Feldgehdlze ist mittel-
fristig eine Reduktion der positiven Wirkung auf das Mikroklima zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden durch die Uberbauung von Teilflachen des Plangebietes ver-
andert. Durch die Uberschirmung von Teilflachen ergibt sich eine Differenzierung beschatteter und be-
sonnter Flachen. Unter Bericksichtigung des geringen Versiegelungsgrades im Bereich der Photovol-
taik-Freiflachenanlage und der Aufstdnderung der Solarmodule mit einem Mindestabstand von 0,6 m
zur Gelandeoberflache sind erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieRen. Hinzu kommen Flachen fur
Wechselrichter, Ubergabestationen und fiir einen Container fiir die Wartung der Anlage. Die iibrigen
Flachen des im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietes sind in ihrer Funktion als Kaltluftentste-
hungsflachen nicht eingeschrankt. Eine Beeinflussung des tberdrtlichen Klimas ist durch die Bebauung
ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erheblichen Luftverunreinigungen wéahrend der Bau-
phase.

Einer temporaren Luftverunreinigung durch eine erhdhte Staubentwicklung wird mit Nutzungséanderung
der derzeitig ackerbaulich genutzten Flachen entgegengewirkt. Der in einem mafiig bis starken Umfang
bestehenden Winderosionsgefahrdung des Bodens wird durch die vorgesehene dauerhafte Begriinung
der Freiflachen vorgebeugt.

Je nach Ausfiihrung der geplanten Anlage kénnen, abhéngig von der gewahlten Variante, nach aktuel-
lem Stand rund 55.000 MWh pro Jahr (55.000.000 kWh pro Jahr) erzeugt. Bei einem durchschnittlichen
Wert von ca. 800 kg CO2-Emission je 1000 kWh lassen sich mit der Umsetzung der Planung im Stadt-
gebiet von Kremmen jahrlich rund 44.000 t CO: einsparen.

Bei einem Verbrauch eines durchschnittlichen Haushalts von 3.500 kwWh pro Jahr kénnen rund 15.700
Haushalte durch den geplanten Solarpark mit Strom versorgt werden.
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Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen Ein-
griffin das Schutzgut Klima und Luft dar. Eine negative Veranderung der lokalklimatischen Verhéltnisse,
eine Beeintrachtigung des Luftaustausches oder Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schad-
stoffeintrag sind bei der vorliegenden Planung jedoch durch den sehr geringen Versieglungsgrad und
dem entgegenstehende positive Auswirkungen auszuschlieRen.

Mit Umsetzung der Planung sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima
und Luft verbunden. Die Planung fiihrt durch die Einsparung von CO2z-Emissionen an anderer Stelle und
die dauerhafte Entwicklung einer klimawirksamen Vegetationsdecke zu einer positiven Wirkung fur das
Schutzgut Klima und Luft.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

6.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Im Folgenden
werden die im Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefuhrt, sowie der Baumbestand analysiert und
das Potential der Tiervorkommen beschrieben.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens eine Erfassung der Zug- und Rastvégel erfolgt, deren vorlau-
fige Ergebnisse im Folgenden dargestellt werden. Ein Vor-Ort-Erfassung der Biotope und der vorkom-
menden Brutvégel ist bisher nicht erfolgt und wird im weiteren Verfahren erganzt. Da das Sondergebiet
und damit der Aufstellbereich der Solaranlage jedoch ausschlie3lich auf bisher intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen ausgewiesen ist, wird hier nicht von unerwarteten Auswirkungen auf Basis der Kartie-
rungsergebnisse ausgegangen.

Biotope:

Nach der flachendeckenden Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg (BTLN) ist
das Plangebiet vollstandig dem Biotoptyp ,intensiv genutzte Acker* (09130) zuzuordnen (LfU 2022).
Etwa 100 m und 500 m westlich des Plangebietes befinden sich zwei als geschitzte Biotope erfasste
perennierende Kleingewasser (Biotoptyp 02121). Zwei weitere geschiitzte perennierende Kleingewas-
ser liegt studostlich und dstlich des Plangebietes in ca. 350 m bzw. 300 m Entfernung. Darlber hinaus
sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets keine geschiitzten Biotope vorhanden. Die entlang
des Kremmener Weges vorhandenen Baumpflanzungen und die Windschutzhecke an der westlichen
Grenze des Geltungsbereichs sind in der BTLN zwar als Baumreihen gekennzeichnet, jedoch nicht
auskartiert. Sie werden in der weiteren Planung berucksichtigt. Eine Bestandskarte zum Umweltbericht
mit den Ergebnissen der noch durchzufiihrenden Biotopkartierung wird im weiteren Verfahren erganzt.

Baume:

Da sich die Flachen derzeit im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden, liegt die
Zustandigkeit fur den Baumbestand im rdumlichen Geltungsbereich vor Inkrafttreten des Bebauungs-
plans bei der Unteren Naturschutzbehdrde.
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Nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans gilt die Satzung uber die Erhaltung, die Pflege und den
Schutz von Baumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung, 2010). Geschiitzt sind danach Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm sowie Baume mit einem geringeren Stammumfang,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlie3lich der Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen geman
den 8812 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gemaf der
Baumschutzverordnung oder gemal § 5 Abs. 4 oder 5 der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen
gepflanzt wurden. Der Stammumfang ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Baumreihen erfullen die o.g. Kriterien iberwiegend und sind somit
als geschitzter Baumbestand zu bewerten.

Tiere:

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fir Tiere hat das Plangebiet insbesondere eine Be-deutung als
Rast- und Nahrungsplatz fiir die Avifauna. Der Planungsbereich wurde daher von dem Sachverstandi-
genbiro GFN Umweltplaner hinsichtlich der Vorkommen von Rast- und Zugvdgeln untersucht. Die Un-
tersuchung erfolgte gemeinsam fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen
zum Mittelfelde” sowie die nérdlich bzw. nordwestlich gelegenen Plangebiete der Bebauungsplane Nr.
85 ,Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion“ und Nr. 86 ,Solarpark stidliche Kremmener Sand-
berge® im Ortsteil Kremmen.

Fur die Erfassung wurde ein Untersuchungsgebiet festgelegt, welches alle drei Plangebiete zzgl. eines
1000 m breiten Puffers umfasst. Im Zeitraum Marz 2021 — Marz 2022 wurden zehn Begehungen a sechs
Stunden sowie neun Kurzkontrollen durchgefiihrt und am Boden rastende und Nahrung suchende Rast-
und Zugvoégel dokumentiert. Es wurden insgesamt 503 Beobachtungen erbracht, wovon 187 einen un-
mittelbaren Bezug zum Untersuchungsgebiet aufwiesen. Dies waren Beobachtungen von im Untersu-
chungsgebiet auffliegenden und/oder landenden Voégeln, rastenden und Nahrung suchenden Végeln
sowie Vogeln, die Revierverhalten zeigten.

Die meisten Nachweise wurden fiir den Kranich erbracht (7.703 Individuen). EIf dieser Beobachtungen
erfolgten innerhalb der Grenzen des Plangebietes. Ganse waren mit insgesamt 19 Beobachtungen die
zweithaufigste Artengruppe (Bléssgans: funf Beobachtungen mit 714 Individuen, Graugans: acht Be-
obachtungen mit 74 Individuen, Nordische Gans: vier Beobachtungen mit 182 Individuen, (Thundra)-
Saatgans: zwei Beobachtungen mit 125 Individuen). Je eine Beobachtung der Blassgans und der nor-
dischen Gans konnten dabei dem Plangebiet zugeordnet werden. Dariiber hinaus wurden im Untersu-
chungsgebiet weitere Arten wie Kiebitz, Graureiher und verschiedene Greifvogelarten (u.a. Rotmilan,
Mausebussard, Turmfalke) beobachtet.

Der Endbericht der Rast- und Zugvogelkartierung liegt noch nicht vor. Tiefergehende Erkenntnisse wer-
den im weiteren Verfahren ergénzt.

Eine Untersuchung der vorkommenden Brutvégel wurde bisher nicht durchgefuhrt und wird im weiteren
Verfahren erganzt.

Im Plangebiet auf Grund der derzeitigen Nutzungsstruktur und fehlender Feucht- und Gewasserflachen
nicht mit einem Vorkommen der Artengruppe Amphibien zu rechnen. In unmittelbarer Ndhe zum Plan-
gebiet befinden sich insgesamt vier Kleingewéasser mit teilweise dauerhafter Wasserfiihrung. Ein Am-
phibienvorkommen kann in diesen Bereichen nicht ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Reptilien kann insbesondere entlang der Gehdlzstrukturen vermutet werden. Auf-
grund der bisherigen intensiven Bewirtschaftung der Sondergebietsflache kann davon ausgegangen
werden, dass diese fir Reptilien nicht relevant sind.
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Ein Vorkommen von Quartieren von Fledermausen kann im Bereich des Windschutzstreifens und der
ostlich verlaufenden Baumreihe nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist davon auszugehen, dass die
Flache als Jagdhabitat genutzt wird.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind bei Fortfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
potenzielle Beeintrachtigungen der Flora und Fauna durch das Einbringen von Dinger und Pflanzen-
schutzmitteln sowie regelmafige Bodenbearbeitung nicht auszuschlieRen.

Die auf der Flache festzustellenden Zug- und Rastvogel werden sich je nach angebauten Feldfriichten
verandern, da diese insbesondere Flachen aufsuchen, auf denen das Nahrungsangebot gunstig ist.
Das ist insbesondere beim Anbau von Mais der Fall.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung werden rund 99 % der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Be-
reich der Photovoltaik-Freiflachenanlage dauerhaft als extensive Wiese begrint bzw. in den Randbe-
reichen teilweise durch Geholzentwicklungen begrunt. Dadurch verandern sich die Lebensraumstruktu-
ren im Plangebiet von intensiv genutzten Ackerflachen zu extensiv gepflegtem, artenreichem Grinland
mit erganzten Gehdlzstreifen. Damit verbunden ist eine Veranderung der Artenzusammensetzung der
Flora und Fauna im Plangebiet. Damit werden die Ziele des Landschaftsprogramms Brandenburg, die
innerhalb des Plangebietes den Erhalt und die Entwicklung des Dauergriinlandes sowie den Erhalt und
die Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden landwirtschaftlichen Nutzung umfassen, nicht
beeintrachtigt.

Das Institut fur Wirtschaftsékologie (Marquardt, Dornstadt / Bad Blankenburg) hat in einer Studie Uber
die Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Grinland unter Solarmodulen eine Verzehnfa-
chung der Artenzahl festgestellt. In einer langfristigen Studie zur Veranderung von Lebensraum durch
Freiflachen-Photovoltaikanlagen heildt es, dass besonders Arten wie Heuschrecken, Schmetterlinge,
Amphibien und Reptilien neuen bzw. erweiterten Lebensraum unter den Solarmodulen finden konnten.
Ein grofRer Teil der bodenbritenden Vogelarten kann sich nach der Fertigstellung der Anlage auf dem
Gelande ansiedeln. Vogelarten mit einem Bedarf grof3erer offener Flachen werden auf der mit den So-
larmodulen zu bebauenden Flache keinen Lebensraum mehr finden, konnen aber auf die umliegenden
Ackerflachen ausweichen.

Gemal dem ,Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen® kdnnen zahlreiche Vogelarten die Zwischenrdume und Randbereiche von PV-
Freiflachenanlagen als Jagd-, Nahrungs-, und Brutgebiet nutzen. Einige Arten wie Hausrotschwanz,
Bachstelze und Wacholderdrossel briiten an den Gestellen von Unterkonstruktionen, Arten wie Feldler-
che oder Rebhuhn konnten auf Freiflachen zwischen den Modulen als Brutvégel beobachtet werden.
Neben den brutenden Arten sind es vor allem Singvogel aus benachbarten Gehdélzbiotopen, die zur
Nahrungsaufnahme die Anlagenflachen aufsuchen. Im Herbst und Winter halten sich auch gréRere
Singvogeltrupps (Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf den Flachen auf. Auch werden die Anla-
gen von kleineren Zugvogelarten als Nahrungsplatz genutzt. Die schneefreien Bereiche unter den Mo-
dulen werden im Winter bevorzugt als Nahrungsbiotope aufgesucht.

Arten wie Mausebussard oder Turmfalke konnten jagend innerhalb von Anlagen beobachtet werden.
Die PV-Module stellen fur Greifvogel keine Jagdhindernisse dar. Die extensiv genutzten Anlageflachen
mit ihren regengeschitzten Bereichen weisen vermutlich ein gegeniber der Umgebung attraktives
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Angebot an Kleinsaugern auf. Die Solarmodule selber werden, wie Verhaltensbeobachtungen zeigen,
regelmaRig als Ansitz- oder Singwarte genutzt. Hinweise auf eine Stérung der Vdgel durch Lichtreflexe
oder Blendwirkungen liegen nicht vor.

Die Beobachtungen erlauben den Rickschluss, dass PV-Freiflachenanlagen fiir eine Reihe von Vogel-
arten durchaus positive Auswirkungen haben. Insbesondere in ansonsten intensiv genutzten Agrarland-
schaften kénnen sich die in der Regel extensiv genutzten PV-Anlagen zu wertvollen avifaunistischen
Lebensrdumen z.B. fir Feldlerche, Rebhuhn, Schaf-stelze und vermutlich auch fir Wachtel, Ortolan
und Grauammer entwickeln. Méglicherweise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine grof3en Of-
fenlandbereiche bendtigen (z.B. Wiesenpieper oder Braunkehlchen).

Vielfach wird die Vermutung gedul3ert, Wasser- oder Watvdgel kénnten infolge von Reflexionen (= ver-
andertes Lichtspektrum und Polarisation) die Solarmodule fir Wasserflachen halten und versuchen auf
diesen zu landen. Dieses Phanomen ist z.B. von regennassen Fahrbahnen oder Parkplatzen bekannt.
Bei Arten wie den Tauchern ware dies besonders problematisch, da diese nur schwer vom Boden aus
wieder auffliegen kdnnen. Die Untersuchung einer grof3flachigen PV-Freiflachenanlage in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Main-Donau-Kanal bzw. eines sehr groRen Wasserspeichers, der nahezu ganzjah-
rig von Wasservogeln besiedelt wird, konnte jedoch keine Hinweise auf eine derartige Verwechslungs-
gefahr erbringen. Wasservogel wie Stockente, Gansesager, Graureiher, Lachméwe oder Kormoran
konnten beim Uberfliegen der PV-Anlage beobachtet werden. Eine Flugrichtungsénderung, die als Irri-
tations- oder Attraktionswirkung interpretiert werden koénnte, war hingegen nicht zu beobachten. Végel
dirften die fir Menschen aus der Entfernung wie eine einheitlich erscheinende ,Wasserflache” wirken-
den Solaranlagen schon aus gro3erer Entfernung in ihre einzelnen Bestandteile auflésen kénnen (im
Gegensatz zu Stral3en, die auch bei Annaherung eine zusammenhéngende Flache darstellen).

Dinnschichtmodule weisen ein vergleichsweise starkes Spiegelungsvermdgen auf. Durch die Ausrich-
tung der Module zur Sonne (i. d. R. 30°) sind jedoch Widerspiegelungen von Habitatelementen (Ge-
blschen, Baumen etc.), die Vogel zum Anflug motivieren kdnnten, kaum méglich. Das diesbezligliche
Risiko ist daher sehr gering. Zudem werden Dinnschichtmodule in Freiflache-Photovoltaikanlagen auf-
grund der geringen Wirkungsgrade heute jedoch i.d.R. nicht mehr verwendet. Es wurden die Glasober-
flachen weiterentwickelt, die das Licht besser brechen und damit einfangen, um den Wirkungsgrad zu
erhohen, so dass es bei heute Ublicherweise verwendeten Modulen nur noch in einem sehr geringen
Ein- und Ausfallswinkel zu Blendwirkungen kommen kann.

Die derzeitig genutzten Ackerflachen, die im Rahmen der Planung in extensive Grinflachen umgewan-
delt werden, kénnen als Freiflachen vor allem fur Insektenarten mit mehr Raumbedarf dienen. Diese
Freiflachen sind fur die Tiere gut erreichbar.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen rund um das festgesetzte Sondergebiet kon-
nen sich mit Umsetzung der Planung Gras- und Staudenfluren entwickeln, die insbesondere in Verbin-
dung mit der zur Eingrinung der Anlage teilweise vorgesehenen Feldhecke ein wichtiges Strukturele-
ment flr den Biotopverbund darstellen.

Beeintrachtigungen des Biotopverbundes oder eine Zerschneidung von Lebensraumen und funktiona-
len Beziehungen durch die erforderliche Einfriedung der Anlagenflachen kénnen durch die Verwendung
durchlassiger Metallzdune wie z.B. Maschendrahtzaune und der Berticksichtigung eines Mindestboden-
abstandes von durchschnittlich 15 cm weitgehend vermieden werden. Die Bedeutung der Flachen als
Asungsflache fir groReres Wild geht mit Einfriedung der Flachen verloren, wobei aufgrund sich bilden-
der Mulden bei Wildwechseln oder sonstigen Bodenunebenheiten mit der Zeit regelméRig auch gréRere
Tiere, z.B. Fichse und Rehe, in Solaranlagen vorzufinden sind (sofern diese Durchlasse nicht z.B. fir
eine Beweidung regelmafig geschlossen werden). Auch die Bedeutung der Flachen als Nahrungsflache
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fiir Zug- und Rastvogel wird aufgrund der Uberbauung von rund einem Drittel der FlAchen mit Solarmo-
dulen und der dauerhaften Begrinung der Flachen weitgehend eingeschrankt. Nur kleinere Arten, die
in umgrenzende Hecken Schutz finden, sind nach dem Bau haufiger auf den Flachen auch in groReren
Gruppen als Nahrungsgaste zu finden. Fir die gro3eren Tierarten stehen mit den angrenzenden Acker-
flachen jedoch geeignete Ausweichflachen zur Verfligung.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Inanspruchnahme von Lebensraum mit Bedeutung ins-
besondere als Jagd- und Nahrungshabitat fiir einzelne Arten stellt diesbezuglich einen Eingriff in das
Schutzgut Arten und Biotope dar. Ein Ausgleich fur diesen Verlust kann durch die Schaffung héherwer-
tiger Biotope mit einer gleichwertigen Bedeutung als Jagd- und Nahrungshabitat und dartiber hinaus als
Bruthabitat innerhalb des Plangebietes realisiert werden.

Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten dauerhaften Begriinung der Freiflachen
der Photovoltaik-Freiflachenanlage einschliel3lich der von Solarmodulen Gberschirmten Flachen, Durch-
lasse im Zaun sowie erganzende Malinahmen im Plangebiet und der damit verbundenen erheblichen
Aufwertung von Lebensraumfunktionen sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut Arten und Biotope verbunden.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

6.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Ein-
driicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schonheit betrachtet. Des Weiteren sind die Kriterien
Erlebnisqualitéat und Auspragung von ldentifikationspunkten von Bedeutung.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Siedlungsgebietes ,Neuer Weg* im Ortsteil Grol3-Ziethen,
eingegliedert in einer weitestgehend intensiv landwirtschaftlich gepragten Umgebung, und ist laut Land-
schaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2001) dem Subtyp Schwante zugeordnet. Die Region wird als
schwach reliefiertes Platten- und Higelland beschrieben.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Gemarkungsgrenze Kremmen/GroR3-Ziethen und im Stden
durch unterirdisch verlaufende Ferngasleitung begrenzt, mit einer eher geringen strukturierenden Wir-
kung auf das Landschaftsbild. Durch die am westlichen Rand des Plangebiets gelegene Windschutz-
hecke und den am dstlichen Rand verlaufenden, von einer Baumreihe begleiteten Kremmener Weg wird
das Plangebiet optisch von den umgebenden Agrarflachen abgegrenzt. Im Siden schlief3t sich in etwa
300 m Entfernung die Wohnbebauung von GroR3-Ziethen. Auf der Flache des Plangebietes selbst sind
keine landschaftsbhildpragenden Elemente vorhanden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild blieb bei Nicht-Durchfihrung der Planung im Wesentlichen unverandert.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

6.2.7 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen Gesundheit,
etwa vor Larmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung. Auf3erdem sind die Aus-
wirkungen der Planung auf die Erholungseignung und die Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Fla-
chen zu prifen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde* wird gemaR Land-
schaftsplan der Stadt Kremmen (1999) mit einer mittleren bis geringen Erholungseignung und einem
geringen Erholungswert eingestuft.

Gemal den Larmkarten des Jahres 2022 liegt das Plangebiet auRerhalb relevanter Immissionsbelas-
tungen (s. Kapitel 2.4). Fur die Verkehrswege Kremmener Weg und Landstrafl3e L170 ist aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens bzw. der Entfernung von geringen Larmemissionen auszugehen.

Im Landschaftsprogramm Brandenburg wird die Erlebniswirksamkeit des Gebietes mit ,mittel“ bewertet.
Am westlichen Rand verlauft entlang der Plangebietsgrenze der Kirschweg, eine sandige Fahrspur, die
auch von FuRgangern und Reitern genutzt wird. Insgesamt ist der Erholungswert des Plangebietes und
dessen Erlebbarkeit aufgrund des gleichférmigen Charakters und grof3en Ausdehnung der Agrarflachen
als gering bis mittel zu bewerten. Die noérdlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen der Kremmener
Sandberge mit einem teilweise ausgepragten Waldsaum erhéhen den Erholungswert der Umgebung.

Die nachstgelegene schutzwiirdige Wohnbebauung befindet sich mit den Wohngrundstiicken des Orts-
teils GroR3-Ziethen sudlich des Plangebietes in etwa 300 m Entfernung. Westlich liegt in etwa 500 m
Entfernung Charlottenau, nordéstlich befindet sich etwa 400 m vom Plangebiet entfernt der Knédelshof.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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6.3 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Kulturgiter sind Gebéude, Gebaudeteile, géartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem Wert sind oder
die Kulturlandschaft prégen. Unter Sachgitern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder
vom Menschen geschaffene Giter zu verstehen. Dies kénnen bauliche Anlagen, aber auch wirtschaft-
lich genutzte oder natirlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Boden sein.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmale noch Bodendenkmale, auch Gartendenkmale
sind nicht vorhanden. Der etwa 1 km sudlich gelegene Dorfkern von Grof3-Ziethen ist als Baudenkmal
,Dorfkern, Burg, Schloss der Neuzeit bzw. des deutschen Mittelalters* Denkmalliste des Landes Bran-
denburg unter der Bodendenkmalnummer 70139 verzeichnet (BLDAM 2020, 2022).

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen. Diese wei-
sen Ackerzahlen von vorwiegend Kleiner als 30 und damit eine fur den Landkreis Oberhavel durch-
schnittliche Ertragsfahigkeit auf.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung ist keine Verschlechterung des Schutzgutes Kultur- und andere
Sachguter in Hinblick auf den Denkmalschutz zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB und wird als intensive Ackerflache genutzt. Bei
Nichtdurchfuhrung des Bebauungsplans wére die heutige landwirtschaftliche Nutzung mit einem poten-
ziellen Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln weiterhin moglich.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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7 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 22.09.2022 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® im Ortsteil GroRR-Ziethen
gefasst.

Der Beschluss wurde durch Aushang vom ....... 2022 bis zum ....... 2022 ortsublich bekannt gemacht.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hatam ....... 2022 die Vorentwurfsfassung zum
Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde” im Ortsteil Grof3-Ziethen vom November 2022
gebilligt und zur Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird der Vorentwurf mit Begriindung vom .............. bis
................ fur die Dauer eines Monats gemaf § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt
der Auslage wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB wird die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. /21, Nr. 5),

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG): Brandenburgisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBL.I/13 [Nr. 21])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG): Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnde-
rungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Kremmen
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG): Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Landschaftsplan (LaPla) der Gemeinde Grof3-Ziethen (1999)

Landesentwicklungsprogramm (LEPro) (2007): Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin
und Brandenburg tiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung
des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

Landesentwicklungsplan (LEP-HR) (2019): Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
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