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Beratung und Beschluss: Aufstellungsbeschlussfur den Bebauungsplan Nr. 88 " Gewer begebiet Orion —
Erweiterung Ost" im Ortsteil Kremmen der Stadt Kremmen

Beschluss zur Vorlage

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t gemal3 8 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 , Gewerbegebiet Orion —
Erweiterung Ost “im  Ortsteil Kremmen der Stadt Kremmen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 83, Flur 8 und 184 tlw. und 240 tlw. der Flur
9in der Gemarkung Kremmen mit einer Grofde von insgesamt rund 2 ha

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
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Problembeschreibung/Begriindung

Der Stadt Kremmen liegt fur die o.g. Flurstiicke ein Antrag der Vorhabentragerin
vor, zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Planungsziel ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von nicht erheblich

bel &stigenden Gewerbebetrieben auf gemald Flachennutzungsplan zur gewerblichen
Nutzung vorgesehenen Tellflachen des Flurstiicks 240 dstlich der StraRe ,,Am
Elsholz (K 5). Der Eigentiimer der Flache stimmt der Planung zu.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen zwischen dem Grinstreifen an der Stral3e
, AMElIsholz “im Westen und des bereits errichteten Larmschutzwalls im Osten
Gewerbeflachen mit einer Grofde von etwas Uber 1 ha ausgewiesen werden. Dieses
Planverfahren soll die Planung im westlichen Bereich ergénzen und bauplanerische
Regelungslticken fur bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflachen
schliefZen.

Die verkehrliche Erschlief3ung des Standortes ist durch die Neuruppiner Stral3e (L
162), die daran anbindende Stral3e ,,Am Elsholz* und die auf Flurstick 184 mit in
das Plangebiet verlaufende Stichstral3e zur Nauener Stral3e gewéhrleistet.

Die Flachen befinden sich planungsrechtlich im AufRenbereich. Im Aulenbereich
richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des 8 35
Baugesetzbuch (BauGB). Gewerbebetriebe gehtren regelméldig nicht zu den
privilegierten Vorhaben im Aullenbereich nach 8§ 35 BauGB. Daher ist zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Flachen befinden sich aufferhalb der Gebietskulisse des |, Freiraums mit
besonderem Schutzanspruch “ geméal? LEP HR und aufRerhalb von Schutzgebieten
nach dem Naturschutzrecht. Es liegen auch ansonsten keine Kenntnisse zu dem
V orhaben entgegenstehenden umweltrechtlichen Festsetzungen entgegen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im reguldren Verfahren einschliefdlich
Umweltberichtgem. 8 1 Abs. 3 und 8 2 Abs. 1 BauGB efolgen. Die
Erforderlichkeit einer Umweltprifung ergibt sich aus den Bestimmungen des § 2
Abs. 4 BauGB, wonach fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufihrenist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen sind die Flachen als Gewerbliche
Bauflachen dargestellt (K 5). Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen muss



daher zur Gewéahrleistung der gemal? 8 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan
nicht geéndert werden.

DieKosten fir die Erarbeitung der Planungsunterlagen fir den Bebauungsplan
sowiedazu erforderliche naturschutzrechtliche Gutachten werden von der
Vorhabentrégerin getragen, so dass sich hieraus fur die Stadt Kremmen keine
finanziellen Belastungen ergeben. Gegebenenfalls anfallende Kosten fir sonstige
Gutachten (z.B. Lamgutachten), die Erschliefung sowie natur- und

artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen werden vom Eigentlimer
getragen. Zur Kostenlbernahme erfolgen Regelungen in einem stédtebaulichen
Vertrag.

Anlagen:

Ubersichtslageplan mit Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Liegenschaftskarte mit Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Luftbild mit  Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Entwurf Nutzungskonzept (vorlaufig)
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes



