Stadt Kremmen

TOP: 10

Beschlussvorlage

Offentlich :Ja
Amt/Geschéftszeichen Datum Drucksache-Nr.:01-70-2022
FederfihrendesAmt :Bauamt 13.06.2022
Beratungsfolge
Gremium/Ausschuss Termin Genehmigung Stimmverhaltnis J N E

Stadtverordnetenversammlung 30.06.2022

Betreff:

Beratung und Beschluss: Einstellung des Bebauungsplanverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 75" Neue
Kietzstralle/ Schwedengasse” der Stadt Kremmen

Beschlussvorlage

1.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

Die Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75
,,Neue Kietzstral3e / Schwedengasse® im OT Kremmen. Das Plangebiet umfasst
die Flurstiicke 5061; 5062; 5063; 5064 und 5065 der Flur 29 sowie eine
Teilflache des angrenzenden Stral3enflurstiicks 35/2 der Flur 28 in der
Gemarkung Kremmen.

Die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 24. Oktober 2019 (Beschl-Nr.
01-99-2019).

Die Einstellung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75
,,Neue Kietzstral3e / Schwedengasse “im OT Kremmen ist gemal3 81 Abs. 8
BauGB i.V.m. 8 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg - GL 5 — und
der Landkreis Oberhavel sind Uber die Einstellung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,,Neue Kietzstral3e / Schwedengasse™ im
OT Kremmen zu informieren.
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Problembeschreibung/Begriindung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 24. Oktober 2019 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,,Neue Kietzstral3e/Schwedengasse™ im
Ortsteil Kremmen der Stadt Kremmen beschlossen. Mit dem Bebauungsplan sollten
die planungsrechtlichen V oraussetzungen fr die Bebauung eines rund 4.200 m?
umfassenden Grundsttickes mit Einfamilienhausern in Form von Einzel- oder
Doppel hdusern mit maximal zwei Geschossen im Rahmen der Nachverdichtung
geschaffen werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Stiden und Osten
unmittelbar an den Geltungsbereich der rechtsgiltigen Innenberei chssatzung der
Stadt Kremmen. Unter Anwendung des § 13b BauGB n.F. 2017 zur Einbeziehung
von Aulenbereichsfléachen in das beschleunigte Verfahren nutzte die Stadt
Kremmen das zeitlich befristet zur Verfligung stehende Planungsinstrument zur
stadtebaulichen Entwicklung der in Rede stehenden Flachen im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 31.08.2020 gemal? 8 4 Abs. 2 BauGB an der
Planung Beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch offentliche
Auslegung der Entwurfsfassung des Bebauungsplans im Zeitraum vom 15.10.2020
bis einschliefdlich 16.11.2020.

Die verkehrliche Erschlief3ung des Plangebietes erfolgt aus stidwestlicher Richtung
Uber einen, an die Neue Kietzstral’e in Verlangerung der Schwedengasse
anbindenden und rund 3,50 m breiten Stichweg, der auch der riickwartigen
Erschlief3ung der Grundstiicke Neue Kietzstral3e 4 — 18 dient. Der Stichweg ist bis
auf Hohe des Grundstticks Neue Kietzstral3e 4 (Flurstiick 233) Bestandteil des
Offentlichen Stral3enflurstlicks 35/ 2 der Flur 28, das die gesamte
Stral3enverkehrsflache der Neuen Kietzstral3e zwischen Mihlenstral3e im Westen
und Ruppiner Stral3e im Osten einschliefdlich der Stichstral3e in Verlangerung der
Schwedengasse umfasst.

Zur gesicherten Erschlief3ung und bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist
mit Umsetzung der Planung ein Ausbau bzw. eine Erweiterung des offentlichen
Stral3enverkehrs- und V ersorgungsnetzes erforderlich. Insbesondere zur
Gewdhrleistung einer ordnungsgemal3en Abfallentsorgung und der Anlage von
Versickerungsmulden fir die Stral3enentwasserung erfolgte im Bebauungsplan die
Festsetzung einer sechs Meter breiten und somit ausreichend dimensionierten
offentlichen StralRenverkehrsflache. Die Verkehrsflache wurde tGber das bestehende
Stral3enflursttick 35/ 2 hinaus in 6stliche Richtung verlangert und endet mit einer
Aufweitung zur Errichtung einer Wendeanlage fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug



(nach RASt 2006). Mit dem geplanten Stral3enausbau wurde grundsétzlich auch die
Zufahrt fur Ldschfahrzeuge gewéhrleistet.

Die fir die Stral3enerweiterung / den Stral3enausbau erforderlichen Flachen sollten
der Stadt Kremmen von Seiten der Grundsttickseigentiimer und V orhabentréger
entschéadigungslos tbertragen werden. Die Durchfiihrung der erforderlichen
Erschliefl3ungsmal3nahmen auf Kosten der Grundstiicksei gentiimer und
Vorhabentrager stellt eine Grundvoraussetzung fur die Umsetzung des
Bebauungsplans dar und sollte daher vor Satzungsbeschlussin einem
stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden.

Auf Grundlage einer zwischenzeitlich angefertigten Kostenschétzung stellte sich der
finanzielle Aufwand fur die Herstellung der (zur Umsetzung der Planung
notwendigen) Erschliefdungsflachen in Relation zu der Grof3e des Baugebietes als
unwirtschaftlich heraus. Daher teilten die Grundstlicksei genttimer und
Vorhabentrager der Stadt Kremmen mit Schreiben vom 28.09.2021 mit, dass eine
Fortfuhrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,,Neue
Kietzstral3e/Schwedengasse™ im Ortsteil Kremmen nicht beabsichtigt ist. Das
Bebauungsplanverfahren ist somit einzustellen. Die Moglichkeit einer spéteren
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes wird hierdurch nicht beridhrt.

Anlagen:

- Ubersichtskarte mit Kennzeichnung des raumlichen Geltungsbereichesim
Siedlungsgebiet
- Lageplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

gez. Wieliner
Leiter Bauamt

Finanzielle Auswirkung

keine



