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Betreff:

Beratung und Empfehlung: Erstellung einer Infrastrukturfolgekostenrichtlinie der Stadt Kremmen

Inhalt

Der Bau-, Wirtschafts- und Umweltausschuss der Stadt Kremmen empfiehlt beschlief3t
die Stadtische Richtlinie (textliche Fassung) zum Abschluss stadtebaulicher Vertrage bei
der Baulandentwicklung in der Stadt Kremmen.
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Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung




Problembeschreibung/Begriindung

Durch die kommunale Bauleitplanung werden im Regelfall neue Baurechte geschaffen,
mit denen  erhebliche  Bodenwertsteigerungen einhergehen kénnen. Dieser

Wertsteigerung stehen aber auch Kosten gegenuber, die sich aus der

Baulandentwicklung ergeben. Dazu gehdren namentlich ErschlieBungskosten, Kosten
umweltbezogener KompensationsmalRnahmen und Ausgaben fir soziale Infrastruktur.

Ohne den Einsatz zuséatzlicher Instrumente muissten diese Kosten von der Allgemeinheit
getragen werden, wahrend die Bodenwertsteigerung in der Regel allein den

Planungsbeguinstigten (in der Regel den Grundstiuckseigentimern) zusteht. Ohne

zusatzlichen stadtebaulichen Vertrag gibt es Ausnahmen von der hier beschriebenen
Regel nur dort, wo sie im Gesetz vorgesehen sind.

Im Baugesetzbuch ist als Aufgabe der Bauleitplanung in 8 1 Abs. 5 eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Daraus wird das
Ziel abgeleitet, Gewinne und Lasten, die bei der Baulandentwicklung entstehen,
sozialgerecht zwischen dem Eigentimer des Grundsticks und der Allgemeinheit zu
verteilen. Der Gesetzgeber hat mit dem stadtebaulichen Vertrag, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem ErschlieBungsvertrag Instrumente entwickelt, die eine
Verteilung der Wertsteigerung und der Kosten einer Baulandentwicklung erméglichen.

Durch die positive Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Kremmen in den letzten Jahren

gibt es nur wenige freie Platze in Kindertageseinrichtungen und Schulen. Damit missen,
einhergehend mit der Entwicklung neuer Baugebiete, im Regelfall neue Kinderbetreuungs-
, Hort- und Grundschulplatze errichtet werden. Diese Errichtung ist mit erheblichen

Kosten verbunden, die bislang durch Direktinvestitionen der Kommune bzw. indirekt Gber
Kostenbeitrage aus dem stadtischen Haushalt sowie Elternbeitrage gedeckt werden.

Die Richtlinie regelt die Beteiligung der Planungsbeglnstigten an den Kosten bei der
Baulandentwicklung fur soziale Infrastrukturmafnahmen.

Instrumente zur Umsetzung der Richtlinie sind der stadtebauliche Vertrag (8 11 BauGB),
der Vorhaben- und ErschlielBungsplan (8§ 12 BauGB) sowie der ErschlieBungsvertrag (8
124 BauGB).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat durch Beschluss vom 17. Juni
2021 die Verwaltung damit beauftragt, eine Folgekostenrichtlinie zu erarbeiten.

Soweit der Beschluss vom 17. Juni 2021 die Prifung der Mdglichkeit einer rechtssicheren
Satzung beinhaltete, soll dieser Weg nicht gegangen werden. Zum einen unterliegt eine
solche Infrastrukturfolgekostensatzung einem Genehmigungsvorbehalt durch das

Ministerium des Innern im Einvernehmen mit dem Ministerium der Finanzen, da es im
Ergebnis eine Infrastrukturfolgekosten steuer ist. Zum anderen werden durch die
Kommunen im Land Brandenburg solche Infrastrukturfolgekostensteuern nicht mehr
erhoben, seitdem das Verwaltungsgericht Potsdam im Jahr 1993 eine solche Satzung
nicht als genehmigungsfahig angesehen hatte. Die Ziele, welche die Stadt Kremmen
verfolgt, sind durch eine Folgekostenrichtlinie erreichbar, sodass es keiner

Folgekostensteuer bedarf.




Anlagen:

o Stadtische Richtlinie zum Abschluss stadtebaulicher Vertrage bei der
Baulandentwicklung in der Stadt Kremmen (in Rot die Anderungen zur Beratung
vom 30.05.2022)

gez. Enrico Wiel3ner
Leiter Bauamt

Finanzielle Auswirkungen
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