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Beratung und Empfehlung: Billigung der Entwurfsfassung der Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Ergédnzungssatzung gemaf § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB vom 16. Mai 2022 fiir den im
Zusammenhang bebauten Bereich im Ortsteil Kremmen zur Durchfiihrung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Inhalt

Der Ortsbeirat Kremmen der Stadt Kremmen empfiehlt,

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen billigt den Entwurf der
Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung gemalf § 34 Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 bis 3 BauGB flir den im Zusammenhang bebauten Bereich im Ortsteil
Kremmen vom 16. Mai 2022 zur Durchfiihrung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemal § 34 Absatz 6 BauGB.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird durch Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB
durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
wird nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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Vorsitzende der Stadtverordnetenversammliung



Problembeschreibung/Begriindung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 19.08.2021 die

Neuaufstellung einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gemaf 8 34 Absatz 4
BauGB fir den im Zusammenhang bebauten Bereich im Ortsteil Kremmen beschlossen.

Im Zuge der Erarbeitung der Entwurfsfassung der Satzung erfolgte eine Differenzierung
und Zuordnung der einbezogenen Flachen nach Klarstellungsflachen gemaf 8§ 34 Absatz
4 Satz 1 Nummer 1 BauGB, Entwicklungsflachen gemal} § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
BauGB und Erganzungsflachen gemal? § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB. Gemaf}
§ 34 Absatz 4 Satz 2 BauGB kodnnen die Satzungen miteinander verbunden werden.

Die Entwurfsfassung mit Arbeitsstand vom 18.01.2022 wurde dem Ortsbeirat Kremmen
zur Beratung vorgelegt. Im Ergebnis der Beratungen wurden Flachen westlich und sudlich
des Burgweges sowie die Flachen im bisherigen Geltungsbereich des eingestellten
Bebauungsplans Nr. 75 ,Neue Kietzstrale/Schwedengassen® als Erganzungsflachen in
den Geltungsbereich einbezogen.

In Entwicklungs- und Erganzungssatzungen kénnen gemaf} 8§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB
einzelne Festsetzungen getroffen werden. Fir die Erganzungsflachen sind gemal § 34
Absatz 5 Satz 4 BauGB Ausgleichsmal3nahmen fir Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
vorzusehen.

Fur die Entwicklungs- und Erganzungsflachen sind Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung (GRZ 0,3) sowie zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von
ErschlieBungsflachen und zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorgesehen. Fir die Erganzungsflachen sind zusatzlich Festsetzungen zum Ausgleich fur
die Bodenversiegelung und den dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen vorgesehen.

Die gewerblich gepragten Flachen zwischen Bahntrasse und Berliner Chaussee werden
entsprechend den Festlegungen in der Ortsabrundungssatzung Kremmen vom Juni 1995
als Klarstellungsflachen in den Geltungsbereich einbezogen. Daher sind fir diese
Flachen keine Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung oder zu
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen maglich.

Der Ergénzungssatzung ist gemaf 8 34 Absatz 5 Satz 4 BauGB eine Begriindung
beizufugen. Diese wird zum Beteiligungsverfahren vorgelegt.

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung einer Entwicklungs- oder
Erganzungssatzung die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB anzuwenden.
Vorgesehen ist danach ein einstufiges Beteiligungsverfahren. Der betroffenen
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu gegen. Wahlweise
kann auch eine Auslegung nach 8§ 3 Absatz 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4
Absatz 2 BauGB durchgefuihrt werden.



Bei der vorliegenden Planung soll die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen, da
eine Eingrenzung auf die ,betroffene Offentlichkeit” unter Beriicksichtigung der beriihrten
Anzahl von Grundstiicken sowie der sonstigen offentlichen Belange nicht abschliel3end
moglich ist. Die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen sind zu prufen; das Ergebnis
ist mitzuteilen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange soll nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgen. In den Stellungnahmen sollen sich die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch
Aufschluss Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige Malinahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein konnen. Verfligen
sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfigung zu
stellen.

Anlagen:

o Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung fur den im Zuammenhang
bebauten Ortsteil Kremmen — Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000 in zwei Blattern
(Entwurf 16.05.2022)

» Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung fur den im Zuammenhang
bebauten Ortsteil Kremmen — Satzung und textliche Festsetzungen (Entwurf
16.05.2022)

gez. Enrico Wiel3ner
Leiter Bauamt

Finanzielle Auswirkungen

haushaltsmaRige Beriihrung: ja keine haushaltsmaRige
Beruhrung

Mittel stehen zur Mittel stehen
Verfiigung nur zur

Verfugung in
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Ergebnishaushalt:
51101.54310000
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