Satzung der Stadt Kremmen

Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils Kremmen gemal § 34 Abs. 4 BauGB

Auf Grundlage des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung
und Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. I/ 21, [Nr. 21]) und des & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
und Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen auf ihrer Offentlichen Sitzung am
................................ folgende Satzung Uber die Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kremmen beschlossen:

g1 Raumlicher Geltungshereich

(1) Der rdumliche Geltungsbereich der Klarstellung-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung im
Ortsteil Kremmen der Stadt Kremmen wird auf dem beigefligten Lageplan im Mal3stab
1: 1.000 dargestellt und festgelegt. Der Lageplan ist als Planzeichnung Bestandteil dieser
Satzung.

(2) Die in der Planzeichnung als "Entwicklungsflachen™ mit Schraffur gekennzeichneten Flachen
bilden den festgelegten Entwicklungsbereich geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Es han-
delt sich mit Katasterstand vom 08.09.2021 um die nachfolgenden Flurstiicke in der Gemar-
kung Kremmen:

()

3) Die in der Planzeichnung als "Erganzungsflachen” mit Schraffur gekennzeichneten Flachen
bilden den einbezogenen Ergédnzungsbereich gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Es
handelt sich mit Katasterstand vom 08.09.2021 um die nachfolgenden Flurstiicke in der Ge-
markung Kremmen:

()

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB festgelegten Entwicklungs- und
Erganzungsflachen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach den Festsetzungen des § 3 dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34 Abs. 1,
Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 3a BauGB.

§3 MaR der baulichen Nutzung
(2) Grundflachenzahl

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fur die festgelegten
Entwicklungs- und Ergéanzungsflachen im Geltungsbereich der Klarstellung-, Entwicklungs-
und Erganzungssatzung eine zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die
zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird um bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.
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(@)

§4

(1)

(@)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse

GemalR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse innerhalb der festgelegten Entwicklungs- und Ergénzungsflachen auf zwei Voll-
geschosse als Hochstmal festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Gemal 8§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden innerhalb der fest-
gelegten Entwicklungs- und Ergénzungsflachen folgende Maf3nahmen zur Minimierung und
zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes durch Bodenversiegelungen festgesetzt:

1. Innerhalb der festgelegten Entwicklungs- und Erganzungsflachen ist eine Befestigung von
Stellplatzen und deren Zufahrten sowie der Zufahrten von Garagen (einschlieBlich ,Car-
ports®) nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

2. Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf
denen es anfallt, zu versickern.

Der Ausgleich fur Bodenversiegelungen innerhalb der festgelegten Erganzungsflachen ist
durch die Neuanpflanzung von Geholzen zu erbringen.

1. Je Baugrundstiick sind flachige Geholzpflanzungen im Umfang von mindestens 15 % der
jeweiligen Grundsticksflache anzulegen. Hierzu ist auf dem jeweiligen Baugrundsttick
oder auf Flachen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 dieser Satzung je angefangene 10 m2 Giberbau-
ter Grundflache eine 20 m2 umfassende, mindestens dreireihige und 5 m breite Hecken-
pflanzung aus freiwachsenden gebietsheimischen und standortgerechten Strauchern un-
ter Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 anzulegen. Die Mindestflache fur eine zusam-
menhangende Gehdlzpflanzung betrdgt 100 m2. Es ist eine Pflanzqualitat von 60/100 cm
und eine Pflanzdichte von mindestens 1 Strauch pro 2 m2 einzuhalten.

2. Zusatzlich zu den Mindestanforderungen fur PflanzmaBnahmen, die sich aus § 4 Abs. 2
Nr. 1 dieser Satzung ergeben ist auf dem jeweiligen Baugrundstick oder auf Flachen ge-
mar § 4 Abs. 2 Nr. 3 dieser Satzung je angefangene 25 mz2 iiberbauter Grundflache auch
die Pflanzung von einem gebietsheimischen und standortgerechten Laubbaum gemaf
Pflanzliste 1 der Qualitat Ballenware, 2x verpflanzt mit einem Stammumfang von 15-18 cm
zulassig.

3. Sind die Pflanzmaflnahmen, die aus § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 dieser Satzung fur die jeweili-
gen Baugrundstiicke innerhalb der festgelegten Entwicklungs- und Ergénzungsflachen re-
sultieren, nicht innerhalb des Satzungsgebietes realisierbar, kann der Eingriffsverursacher
alternativ die Pflanzungen auf einer angrenzenden Flache, auch auRerhalb des Satzungs-
umgriffes, aber im raumlichen Zusammenhang, anlegen. In diesem Fall ist die Verfligbar-
keit der Flachen vom Planungstrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
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nachzuweisen; Gemarkung, Flur und Flurstiicke sowie die Tragerschaft der Malinahme
sind anzugeben. Die Flachen, auf denen Kompensationsmaf3nahmen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs der Entwicklungs- und Ergéanzungssatzung geplant werden, sind durch Ein-
tragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern.

4. Die Pflanzungen sind durch den Eingriffsverursacher spatestens 1 Jahr nach Baubeginn
des Hochbaus vorzunehmen. Der zustandigen Genehmigungsbehérde ist ein Nachweis
Uber die erfolgten Pflanzungen in geeigneter Form (Fotodokumentation, Kauf-, Rech-
nungsbelege Pflanzwaren 0.4.) zu erbringen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Bei Gehdlzverlust ist dieser zu ersetzen.

Pflanzliste 1: standortgerechte Laubbdume Pflanzliste 2: standortgerechte Gehélze

Betula pendula Hange-Birke Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Malus domestica Kultur-Apfel Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weil3dorn
Prunus avium SuRkirsche Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Prunus communis Kultur-Birne Crataegus - Hybriden  Wei3dorn

Prunus domestica
Quercus robur

Quercus petrea

Kultur-Pflaume
Stiel-Eiche

Trauben-Eiche

Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Prunus padus

Europaisches Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche

Gewohnliche Traubenkirsche

Salix alba Silber-Weide Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hunds-Rose

Sorbus torminalis Elsbeere Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Tilia cordata Winter-Linde Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

GroRRkronige Obstb&ume in alten Sorten Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
8§5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise
Besonderer Artenschutz gemani § 44 BNatSchG

Im Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung sind artenschutzrecht-
lich relevante Vorkommen von Brutvdgeln der européaischen Vogelarten und von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie (u.a. Fledermause, Zauneidechsen, Amphibien) mdglich. Fir diese Tier-
arten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Vermeidung von Verstd3en gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote ist die Baufeldfreimachung
einschlieRlich von Malinahmen zur Vegetationsbeseitigung auf3erhalb der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtzeiten durchzufihren.

Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen einschlief3lich von Malinahmen zur Vegetationsbeseitigung,
zum Gebaudeabriss und zur Gebaudesanierung Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders
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geschutzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung) zur Realisierung der Baumaflinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten
zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben.
Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die Baumanahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezoge-
ner AusgleichsmafRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Ar-
tenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Gemal Anforderung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel sind der unteren
Naturschutzbehérde auf Baugenehmigungsebene sowie bei baugenehmigungsfreien Abrissarbeiten
und BaumaRnahmen geeignete Unterlagen zu den vorhandenen Lebensraumstrukturen und Lebens-
statten sowie deren Betroffenheit durch die Baumaflinahmen vorab zur Prifung und Bewertung der
Belange des Artenschutzes vorzulegen.

Bodendenkmal nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Krem-
men befindet sich das Bodendenkmal 70252 (Altstadt deutsches Mittelalter, Burg deutsches Mittelal-
ter, Altstadt Neustadt, Graberfeld slawisches Mittelalter, Befestigung Mittelalter, Friedhof Neuzeit,
Siedlung slawisches Mittelalter).

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage
oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzun-
gen usw. bedurfen im Bereich von Bodendenkmalen einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie
ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Oberhavel zu beantragen (8§ 19
Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (8 19 Abs. 3 BbgDSchG). Fer-
ner sind diese MalRnahmen in der Regel dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die
Erdeingriffe missen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht unter-
sucht werden. Fur die erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaub-
nis der Unteren Denkmalschutz-behérde jeweils Naheres festlegen wird, ist in der Regel ein Archéo-
loge bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum zustimmen muss. Kosten fiir archéo-
logische MalRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch arché@ologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.&.
entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalberei-
che beplant werden.

Bei Erdarbeiten daruber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein-
und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Ver-
langen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dariber hinaus, in unveréandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmu-
seum zu ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Denkmalbereich ,,Altstadt Kremmen*

Der Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung fir den Ortsteil Krem-
men umfasst Flachen des durch Satzung geschitzten Denkmalbereichs ,Altstadt Kremmen®. Gemal
Anforderung der Denkmalfachbehdrde ist sicherzustellen, dass die Denkmale und ihre Umgebung
durch das Vorhaben in ihrer Wirkung und Substanz nicht beeintrachtigt werden. Bauliche Eingriffe im
direkten Umfeld von Denkmalen unterliegen dem Umgebungsschutz. Es besteht die Mdglichkeit, dass
Aufbauten, Beschilderung, Materialitat, Farbigkeit etc. von Neubauten denkmalgeschiitzte Geb&ude in
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ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigen kénnen. Es ist daher erforderlich, im Zuge von Planungen
eine friihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehdrden zu fihren.

Einzeldenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung fir den Ortsteil Krem-
men befinden sich diverse Einzeldenkmale. Denkmale sind in ihrer Substanz und ihrem Erscheinungs-
bild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (8 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen der baulichen
Substanz oder des Erscheinungsbildes des Denkmals, seiner Nutzung sowie seiner Umgebung unter-
liegen der denkmalrechtlichen Erlaubnispflicht (§ 3 Abs. 1 BbgDSchG).

Bauliche Eingriffe im direkten Umfeld von Denkmalen unterliegen dem Umgebungsschutz. Es besteht
die Moglichkeit, dass Aufbauten, Beschilderung, Materialitat, Farbigkeit etc. von Neubauten denkmal-
geschutzte Gebaude in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigen kdnnen. Es ist daher erforderlich, im
Zuge von Planungen eine frilhzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehdrden zu fuhren.

Erhaltungssatzung fur die historische Altstadt

Der Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung fur den Ortsteil Krem-
men umfasst Flachen im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung fur die historische Altstadt vom
28.11.2002. Im Geltungsbereich der Satzung bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung und
die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung. Dies gilt nicht fiir innere Umbauten
und Anderungen, die das auRRere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergénzungssatzung fir den Ortsteil Krem-
men gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Krem-
men gilt die Satzung Uber die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes Kremmen (Schmutz-
wasserbeseitigungssatzung).

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich der Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Krem-
men gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kremmen.
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