Anlage

Aufhebung Bebauungsplan Nr. 2 Wohnhof ,,Am Schlosspark®, OT Staffelde
Beteiligungsverfahren gemaf § 3 und § 4 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 20. August 2020 die Einleitung eines
Aufhebungsverfahrens zur ersatzlosen Aufhebung des am 26. August 1997 von der seinerzeit amts-
angehdrigen Gemeinde Staffelde als Satzung beschlossenen und am 14. Oktober 1997 in Kraft getre-
tenen Bebauungsplans Nr. 2 Wohnhof ,Am Schlosspark® im heutigen Ortsteil Staffelde der Stadt
Kremmen beschlossen.

Am 19. August 2021 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen den Entwurf der Sat-
zung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 Wohnhof ,Am Schlosspark® gebilligt und zur Ausle-
gung beschlossen. Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens kann fiir die Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. 2 Wohnhof ,Am Schlosspark” das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a Abs. 4 BauGB

n. F. 2021 nicht herangezogen werden. Das Aufhebungsverfahren erfolgt daher wie urspriinglich vor-
gesehen im zweistufigen Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch.

Mit Schreiben vom 23.08.2021 erfolgte eine Beteiligung der von der Aufhebung bertihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die Nachbargemeinden sind von der Aufhebung des Be-
bauungsplans nicht berihrt.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

9 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.08.2021 zur Stel-
lungnahme zu den geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohnhof ,Am Schlosspark® im
Ortsteil Staffelde aufgefordert mit Beteiligungsfrist bis zum 24.09.2020.

Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange aufRerten sich nicht:

Nr. 7 Landesamt fUr l&ndliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung - LELF
Nr. 8.1 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dezernat Bodendenkmalpflege (BLDAM)

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind gemal ihrer Stellungnahme in ih-
ren Belangen von der Planung nicht berihrt:

Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dezernat Baudenkmalpflege
Nr. 18 OWA GmbH

Folgende Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben Hinweise oder Anrequngen zur
Planung wie folgt:

Nr.1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr.2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
Nr. 3  Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesamt fur Umwelt (LfU)

Mit Schreiben vom 23.11.2021 erfolgte - unter Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung vom August 2021 - eine Beteiligung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung, der
Regionalplanung sowie die Landkreises Oberhavel mit Beteiligungsfrist bis zum 23.12.2021.

Die Zahlung bezieht sich auf die im Bauamt der Stadt Kremmen gefiihrte und fortlaufend aktualisierte
Gesamtliste der fur das Stadtgebiet relevanten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und wird mit der im konkreten Beteiligungsverfahren getroffenen Auswahl nicht verandert.

Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Er-

fassbarkeit zum Teil neu geordnet und gekurzt. Die Originalstellungnahmen kénnen in der Bauverwal-
tung eingesehen werden.

Stand: 04.11.2021
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 Wohnhof ,,Am Schloss-
park® im Rahmen des Beteiligungsverfahrens

Stand: 21.02.2022

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

1. Gemeinsame | Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Die landesplanerische Beurteilung wird zur
Landespla- Raumordnung angepasst. Kenntnis genommen.
lrzjunr;]gsabtel Gegentuber der Aufhebung des Bebauungs- | Die fir die Planung relevanten Grundséatze

plans bestehen keine landesplanerischen und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
02.09.2021 Bedenken. nung und ihre Berlcksichtigung im Bauleit-

Gemal § 1 Abs, 4 BauGB sind Bauleitpléne glj\rnverfahren werden in der Begrtindung

- gelegt.

den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Ziele der Raumordnung sind der Abwagung | Redaktionelle Ergénzung der Begrin-

nicht zugéanglich. dung.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze

und sonstigen Erfordernisse der Raumord-

nung sind von der Kommune eigensténdig

zu ermitteln und im Rahmen der Abwégung

angemessen zu berlcksichtigen.

Die Stellungnahme gilt, solange die Grund-

lagen, die zur Beurteilung der Planung ge-

fuhrt haben, nicht wesentlich geéndert wur-

den. Die Erfordernisse aus weiteren

Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mit-

teilung unberihrt.
Gemeinsame | Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Die landesplanerische Beurteilung wird zur
Landespla- Raumordnung angepasst. Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen in
nungsabtei- der Begriindung werden entsprechend er-
lung ganzt.
02.12.2021 Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-

dung.

2. Regionale Der Entwurf der Aufthebung des Bebau- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Planungsge- | ungsplanes Nr. 2 ,Am Schlosspark" der men. Die Ausfuhrungen in der Begriindung
meinschaft Stadt Kremmen (Stand: Juni 2021) ist mit werden entsprechend ergénzt.

Prignitz- den Belangen der Regionalen Planungs- . . .
Oberhavel gemeinschaft Prignitz-Oberhavel verein- gjggktlonelle Erganzung der Begriin-
06.00.2021 | 3"

Innerhalb der Stadt Kremmen tbernimmt

der Ortsteil Kremmen die Funktion eines

grundfunktionalen Schwerpunktes (vgl. Z 1

ReP GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte

sind weitere Schwerpunkte der Wohnsied-

lungsentwicklung. Sie dienen der raumli-

chen Buindelung von Einrichtungen der

Uberdrtlichen Daseinsvorsorge. Die Biinde-

lungsfunktion der Grundfunktionalen

Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und

entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die

zusétzlichen Wohnbauflachen sollen dem

Versorgungskern raumlich zugeordnet wer-

den. Die Aufthebung des Bebauungsplans




Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
wird unter Beriicksichtigung der FNP darge-
stellten weiteren Wohnbauflachen begrift.
Von den regionalplanerischen Zielen gehen
eine Anpassungspflicht gemaf § 1 Absatz 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht geman §
4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen.
Durch die regionalplanerische Stellung- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor- men.
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligun-
gen oder Zustimmungen unberihrt
Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens | Die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
bitten wir um Information Uber den Pla- cher Belange deren Aufgabenbereich ge-
nungsfortgang. Insbesondere bitten wir um | mag ihrer Stellungnahme durch die Pla-
Zusendung des Abwéagungsergebnisses so- | nung berihrt wird, werden nach Abschluss
wie der genehmigten Satzung. des Planverfahrens iiber das Abwéagungser-
gebnis informiert.
Die Regionale Planungsgemeinschaft er-
halt nach Abschluss des Planverfahrens
die in Kraft getretene Satzung in digitaler
Fassung.
Regionale Der Entwurf der Aufthebung des Bebau- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Planungsge- | ungsplanes Nr. 2 ,Am Schlosspark" der men. Die Ausfuhrungen in der Begriindung
meinschaft Stadt Kremmen (Stand: November 2021) ist | werden entsprechend ergéanzt.
Prignitz- mit den Belangen der Regionalen Pla- Redaktionelle Eraanzuna der Beqriin-
Oberhavel nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel ver- dung 9 9 9
02122021 | ©nbar
3. Landkreis Zum Entwurf der Satzung zur Aufhebung Die Hinweise des Landkreises werden zur
Oberhavel des Bebauungsplans werden folgende Hin- | Kenntnis genommen und wie folgt in die
weise gegeben. Es wird gebeten, diese in Abwagung einbezogen:
13.09.2021 den Abwagungsprozess einzubeziehen.
Die formellen und materiellen Regelungsin-
halte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von
der Stellungnahme unberiihrt.
3.1 | Bereich Pla- | Laut Begriindungstext wurde die Flache des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
nung rechtskraftigen Bebauungsplans bislang men. Die Ausfuhrungen in der Begriindung

weder bebaut noch erschlossen. Die in § 42
BauGB benannte Frist von 7 Jahren fir Ent-
schadigung bei Aufhebung einer zuléssigen
Nutzung ist abgelaufen.

Planungsrechtliche Bedenken bestehen ge-
gen die Aufhebung des Bebauungsplans
nicht.

werden entsprechend ergénzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

Stand: 21.02.2022




Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
In der Begriindung wird flir das vorliegende | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Aufhebungsverfahren die Anwendbarkeit i . .
des Paragraphen 13a Abs. 4 BauGB in der Gemag Komm_entlerung erf?SSt der Begriff
Fassung der Anderung durch Artikel 1 des der Innenentwicklung anknupfend an§1
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. Abs. 6 Nr. 4 BauGB und die Bodenschutz-
1802) festgestell. klausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB
grundsatzlich auch Bebauungsplane, die
Unberucksichtigt bleibt bei der erfolgten Ab- | MaRnahmen zur Fortentwicklung, Anpas-
leitung, dass sich der Absatz 4 des § 13a sung und den Umbau vorhandener Ortsteile
BauGB ausschlieBlich auf Bebauungspléane | festsetzen. Dies ist bei der Aufhebung des
im Sinne des Absatzes 1 des § 13a BauGB, | Bebauungsplans zugunsten anderen Fla-
demzufolge auf Bebauungspléne der Innen- | chen im Ortsteil Staffelde der Fall.
E?Fgﬁbtﬁ?&?ffg’szﬁ[Oigg:?klﬂ'ﬁ?ﬂzr}m Aufgrund der mit dem BauGB 2021 neu ein-
Regelverfahren durchgefiihrt und am 26. gefiihrten Regelung und der dgzu bislang
August 1997 als Satzung beschlossen. Die fehlenden Rechtssprechur}g wird das Auf-
Anwendbarkeit der erweiterten Regelung hebungs_verfahr_en aus Gr”f‘de.” der
des § 13a Abs. 4 BauGB, nun auch fiir die Rechtssmhe_rhelt_Wle urspringlich vorgese-
Aufhebung von Bebauungsplanen der In- hen im zweistufigen Regelverfahr?n
nenentwicklung, kann somit nicht fir den nach dem Baugesetzbuch fortgefuhrt.
Bebauungsplan Nr. 2 herangezogen wer- Da fiir den 1997 in Kraft getretenen Bebau-
den, da dieser vor Einfiihrung des § 13 a ungsplan auf der Grundlage des seinerzeit
BauGB (BauGB Novelle 2007) bereits in geltenden Baugesetzbuches keine Umwelt-
1997 in Kraft getreten ist und auch inhaltlich | priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und kein
nicht den Kriterien eines solchen Bebau- Umweltbericht nach & 2a BauGB erforder-
ungsplanes entsprechen kann oder wiirde. | |ich war, ist auch fir dessen Aufhebung
. e keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Fur den Bebauungsplan Nr. 2 greift insofern . ;
vollumfanglich die Regelung des § 1 Abs. 8 | B2UGB und kein Umweltbericht nach § 2a
BauGB, wonach die Vorschriften dieses Ge- BauGB erforderlich.
setzbuches (ber die Aufstellung von Bau- | Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt
leitplénen, auch fur ihre Anderung, Ergan- | Kremmen in der Fassung der Neuaufstel-
zung und Aufhebung gelten. lung vom November 2021 werden die Fla-
Zu beachten ist in diesem Kontext, dass der chen als Private Grinflachen dargestellt.
FNP infolge dessen parallel zu andern ist. Der Flachennutzungsplan 2040 der Stadt
Die verfahrensrechtlichen und inhaltlichen Kremmen soll im Dezember 2021 durch die
Aspekte sind umfassend zu prifen und das \?Itea:zz’r?r&:g”ﬁﬁ“;ﬁﬁﬂgﬂ:ﬂg g:rsncrg’nsjen
Verfahren entsprechend zu korrigieren kreis Oberhavel als hohere Verwaltungsbe-
hérde zur Genehmigung vorgelegt. Mit Ge-
nehmigung des Flachennutzungsplans
kann die Aufhebung des Bebauungsplans
in Kraft gesetzt werden.
Landkreis Zum Entwurf der Satzung zur Aufhebung Die Hinweise des Landkreises werden zur
Oberhavel des Bebauungsplans vom November 2021 | Kenntnis genommen und wie folgt in die
08.12.2021 werden folgende Hinweise gegeben. Es Abwé&gung einbezogen:

wird gebeten, diese in den Abwagungspro-
zess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsin-
halte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von
der Stellungnahme unberiihrt.

Stand: 21.02.2022




Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Bereich Pla- | Planungsrechtliche Bedenken bestehen ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
nung gen die Aufhebung des Bebauungsplans men. Die Ausfuhrungen in der Begriindung

nicht.

werden entsprechend ergénzt.

Redaktionelle Erganzung der Begriin-
dung.

In der Begrundung wird angefihrt, dass ,zur
Sicherung der Planung, die Stadtverwaltung
aufgefordert wurde geman 8§15 Abs. 1
BauGB bei der Baugenehmigungsbehorde
einen Antrag zu stellen, wonach die Ent-
scheidung Uber die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben im Geltungsbereich des BPL fiir
einen Zeitraum von 12 Monaten auszuset-
zen ist." ,Inhaltlich erfasst § 15 BauGB Vor-
haben, Uber die im Baugenehmigungsver-
fahren zu entscheiden ist oder die nach an-
deren Verfahren zugelassen werden. Ein
Baugesuch kann nach § 15 nur zuriickge-
stellt werden, wenn die Voraussetzungen
fur den Erlass einer Veranderungssperre
vorliegen (BauGB Kommentar Bat-
tis/Krautzberger/Lohr, 8 15; Rn. 1 und 2).
Zu beachten ist, dass die Anwendung des
8§ 15 BauGB eine Zurilckstellungsmdglich-
keit bei Vorhandensein de entsprechenden
Tatbesténde fur Vorhaben im Einzelfall re-
gelt. ,Der - vorhabenbezogen (im Einzelfall)
und nicht generaliter zu stellende - Antrag
ist Rechtmafigkeitsvoraussetzung fur die
Zurlckstellung (vgl. aber § 45 Abs. 1 Nr. 1
VwVfG),und liegt grds. im pflichtgeméaRem
Ermessen der Gemeinde (Kommentar
BauGB Briigelmann, § 15, Rn. 30)". Eine
pauschale ,Antragstellung fiir die Zulassig-
keit von Vorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches des BPL", wie vorliegend formu-
liert, ist nicht méglich. Der Begriindungstext
ist zu Uberarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die Ausfiihrungen in der Begriindung
zur Sicherung der Bauleitplanung werden
gestrichen. Mit Satzungsbeschluss und in
Kraft treten der Satzung Uber die Aufhe-
bung des Bebauungsplans eribrigt sich die
bislang vorgesehene Zuriickstellung von
Baugesuchen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

Die unter Pkt. 4. ,Entschadigungsanspri-
che" getroffene Aussage, dass ,Einschran-
kungen der ausgeibten Nutzung durch die
Aufhebung des BPL und daraus resultie-
rende Entschadigungsanspriiche nach der-
zeitigem Stand nicht erkennbar sind", ge-
niigt gegebenenfalls nicht umfassend. Der-
zeit wird die Flache landwirtschaftlich als
Weide- bzw. Auslaufflache genutzt. Der im
Verfahren befindliche FNP 2040 der Stadt
Kremmen stellt den Bereich jedoch kiinftig
als ,private Griinflache" dar. Gegebenen-
falls kdnnten sich hieraus etwaige Nut-
zungseinschrankungen fir die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung der Flache zu
einem spéteren Zeitpunkt fir den, diese

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die im Flachennutzungsplan 2040 der
Stadt Kremmen in der Fassung der Neuauf-
stellung erfolgte Darstellung der Flachen als
Private Grinflachen erlaubt gegebenenfalls
auch eine intensivere Nutzung der Flachen
im Rahmen der Pferdehaltung wie z.B. als
Paddock (Pferdeauslauf), die im Rahmen
einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu-
lassig ware. Etwaige Nutzungseinschran-
kungen fir eine landwirtschaftliche Nutzung
durch die im Flachennutzungsplan ge-
troffene Darstellung als Private Griinflachen
sind nicht erkennbar und entsprechen auch
nicht den der Darstellung zugrunde liegen-
den Planungszielen.

Stand: 21.02.2022




Nr.

Behdrde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwagung/Beschlussempfehlung

Flache gegebenenfalls nutzenden, landwirt-
schaftlichen Betrieb ergeben. Der Sachver-
halt ist zu prufen. Es sollten hierzu Aussa-
gen erganzt werden.

Die Ausfuihrungen in der Begriindung wer-
den entsprechend erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
dung.

Landesamt
far Umwelt
Brandenburg

10.09.2021

Die Unterlagen wurden von den Fachabtei-

lungen Naturschutz, Immissionsschutz und

Wasserwirtschaft des Landesamtes fur Um-
welt zur Kenntnis genommen und gepriift.

Im Ergebnis dieser Priifung werden fir die
weitere Bearbeitung der Planungsunterla-
gen sowie deren Umsetzung beiliegende
Anregungen und Hinweise der Fachabtei-
lung Immissionsschutz ubergeben.

Die Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt
keine Betroffenheit an.

Die Belange zum Naturschutz obliegen der
unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Oberhavel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Immissions-
schutz

Zum Entwurf bestehen aus Sicht des Im-
missionsschutzes keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Begrindung aufgenommen.

Redaktionelle Anderung der Begriin-
dung.

Stand: 21.02.2022
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung zur
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohnhof ,Am Schlosspark® vom Juni 2021 im Zeitraum vom
08.09.2021 bis einschlie3lich 12.10.2021 im Rathaus der Stadt Kremmen. Zugleich waren die Unterla-
gen auf der Internetseite der Stadt Kremmen einsehbar.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen zur Planung abgegeben.

Im Zeitraum vom 10.01.2022 bis einschlieRlich 10.02.2022 erfolgte eine zweite Beteiligung der Offent-
lichkeit durch Auslegung der Unterlagen im Rathaus der Stadt Kremmen. Zugleich waren die Unterla-
gen auf der Internetseite der Stadt Kremmen einsehbar.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen zur Planung abgegeben.

Stand: 21.02.2022



