PLANZEICHENERKLARUNG

Zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen; Geh- und Fahrrechte

:3§a3 rﬁjl;-; gsrvl rd;erzianl;ges:lt‘sz\l;gh)es -BaUGB- und §§ 1 bis 11 der (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 und Nr. 21 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

PLANZEICHNUNG
_ gy 7L

StraRenverkehrsflache

E StraRenbegrenzungslinie

—r——= Mit Geh- und Fahrrechten
0,3 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmanR z.B. 0,3 =2 | zu belastende Flachen z.B. GF2

Sonstige Planzeichen
I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR z.B. Il

Art der baulichen
Nutzung

Grund- Voll .
tachonzah| schosse Erlauterung der Nutzungsschablone

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

0 Offene Bauweise === Raumlicher Geltungsbereich

Darstellungen der Planunterlage

A Einzelhduser

Baugrenze (gem. §23 Abs.3 BauNVO) Furs Flurgrenze und Nummer (ALK)
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
. 9 .
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft G Flurstiicksnummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
L L1, Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, ’ 5 «
B - ;
= I zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft w7 Gebaudebestand Hauptgebéude
TTT F (§9Abs.1Nr.20und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen X Gebaudeabriss
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassemn.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) <
N Gelandebdschung
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Private Griinflachen

Ubersichtsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . |
Art der baulichen Nutzung MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Natur und Landschaft :
1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 gemaR3 § 4 BauNVO sind zuléssig: 1.3 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 ist eine Befestigung von Stellplitzen und deren Zufahrten sowie der :
- Wohngebaude, _ . o o i . Zufahrten von Garagen (einschlieBlich ,Carports®) nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und _— === '~-q\
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind acane : e
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG).
- E-Auto Ladestationen zur Versorgung der Anwohnenden. " . . "
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: l4  Das von den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern.(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § Be ba uu ng S pla n N I 74 Rh I nga rte n VO e ntWU rf
- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs dienen, sowie kleine Betriebe des 54 Abs.4 BbgWG) .
Beherbergungsgewerbes Gemeinde Kremmen
Nicht zuléssig sind: 15 Auf der Flache a zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, ist das vorhandene gem. § 30 BNatSchG gesetzlich Planarundiage: o
- Gartenbaubetriebe, geschiitzte Uferbiotop in seinem Bestand zu erhalten. Jegliche MalBnahmen, die zu einer Beeintrdchtigung oder negativen Verdnderungen . gd o ? ' Hohenbezug: DHHN 16
- Tankstellen. fiihren kénnen, sind unzuléssig. " gf:;:;ebe:n:e"p " aseniy | FTRSOS oo
. gezeichnet am: 21 :07:2021
Stellpatze, Garagen und Carports 1.6 Aufder Fléche b zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatt, ist das vorhandene gem. § 30 BNatSchG gesetzlich gemessen am: 2072021
geschiitzte Biotop, Graben L120, in seinem Bestand zu erhalten. Jegliche Malinahmen, die zu einer Beeintrachtigung oder negativen Standort:  Die Heiningswiese / Rhingérten Flur: 19
1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen Stellplétze, Verénderungen fiihren kbnnen, sind unzuléssig. s oommen Flurstlicke: 118, 11971, 11912, 153, 154
Garagen und Carports unzuldssig. . )
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen Vorentwurf
1.6 Die Flachen GF1, GF 2 und GF 3 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes "Schnelle Havel" 0 10 20 30 40 50m
Liebenwalde zu belasten. - s ..
. TO POS MaRstab: 1:1.000 (im Original A2)
Datum: 16.03.2022
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