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1 Planerfordernis und Plangebiet

1.1 Anlass und Zielsetzung

Aufgrund der Lage im direkten Einzugsbereich von Berlin verzeichnet die Stadt Kremmen einen zunehmenden
Bevolkerungszuwachs. Um zur Deckung des hoheren Bedarfs an Wohnbauflache beizutragen, soll das Siedlungs-
gebiet um einen Stadtbaustein erweitert werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung der zurzeit noch innerstadtischen Landwirtschaftsflache zu einem neuen
Wohnquartier beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen am 19. Mai 2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 74 ,Rhingéarten* fiir ein ca. 3,3 ha groRes Gebiet mit ca. 44 Einfamilienhdusern der Firma
Bonava.

1.2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die Stadt Kremmen liegt im nérdlichen Ballungsraum von Berlin und im stidwestlichen Teil des Landkreises Ober-
havel. Im Osten grenzt sie an die Stadt Oranienburg, im Stiden an die Stadt Nauen und die Gemeinde Oberkramer,
im Westen an die Gemeinde Fehrbellin und im Norden an die Stadt Lindow (Mark) und die Gemeinde Léwenburger

Land. Sie befindet sich im Stdwesten des Landkreises Oberhavel in Brandenburg (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ubérfégionale Einordnung Stadt Kremmen

Der rdumliche Geltungsbereich besteht aus einer zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flache, die im Siedlungsge-

biet, norddstlich des Ortskerns von Kremmen liegt und wie in Abbildung 2Abbildung 3 dargestellt begrenzt wird:
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= im Norden durch die Bebauung des Wiesenwegs,
= im Osten durch eine zurzeit landwirtschaftlich genutzte Flache und die Bahnlinie nach Wittstock/Dosse,
= im Siden durch die Bebauung der Wolfsgasse,
= im Westen durch die Stralle der Einheit.
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Abbildung 2: Lage des raumlichen Geltungsbereichs in der Stadt Kremmen

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 119/1, 119/2 und 153 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 118 der
Flur 19 der Gemarkung 123649 Kremmen mit einer Flache von ca. 3,3 ha. Die Flursticksnummern entsprechen

dem Auszug der Liegenschaftskarte vom Mai 2021.
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Abbildung 3: Flurstiicke des raumllchen Geltungsberemhs des Bebauungsplans
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1.3  Stadtebauliche Ausgangssituation

1.3.1  Nutzung und Bebauung

Die Stadt Kremmen wird gepragt durch den historischen Ortskern. Von dort nach Nordosten, entlang der Strafle
der Einheit, erstreckt sich eine Siedlungserweiterung mit Ein- und Doppelfamilienh&usern, Kleingérten und grollen
infrastrukturellen Einrichtungen (Sportplatz, Feuerwehr, Schule). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt
an die Siedlungserweiterung an und wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt (vgl. Abbildung 4). Der
Geltungsbereich wird im Norden und Westen durch die von Ein- und Doppelfamilienhdusern gepragte Bebauung
des Wiesenrings und der Stralle der Einheit begrenzt. Im Stden befindet sich dagegen kleinteiligere Bebauung
mit Einfamilienh&usern, Doppelhduser sowie Wochenendhéusern entlang der Wolfsgasse und 6stlich angrenzend
erstreckt sich eine landwirtschaftlich genutzte Freifliche, die weiter westlich von der Bahnlinie nach

Wittstock/Dosse begrenzt ist.
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& ‘k\ “"h g b Quelle: Geoportal Brandenburg
Abbildung 4: Lage des Geltungsbereichs im Luftbild
1.3.2  Verkehrliche ErschlieBung

Das geplante Wohngebiet soll in Zukunft durch die westlich liegende Strale der Einheit erschlossen werden. Das
westlichste Flurstlick des rdumlichen Geltungsbereichs (Flurstlick 153) grenzt an die Strale der Einheit und dient
zurzeit als nicht ausgebaute Zufahrt fiir die landwirtschaftliche Nutzflache. In Zukunft soll Gber das Flurstlick die
ErschlieBung des neuen Wohngebiets und der Zugang zur weiter westlich gelegenen Nutzflache gesichert werden.
Die einzige Anbindung besteht somit Uber die Strale der Einheit. Als Uberértliche Verbindung dient die L19, die
im Verlauf durch Kremmen auch als Ruppiner Chaussee bekannt ist.

In néherer Umgebung befinden sich die Bushaltestellen Schule (260 m), welche von der OVG (Oberhavel Ver-
kehrsgesellschaft) stiindlich mit der Linie 801 nach Oranienburg und der Linie 800 weniger als stiindlich nach
Oranienburg und Flatow bedient wird. Der ndchste Bahnhof (Bahnhof Kremmen) liegt ca. 1,5 km entfernt und wird
vom RE 6 und RB 55 Uberregional bis nach Berlin und Wittenberge bedient.

Die Anzahl erforderlicher Stellplatze regelt die Stellplatzsatzung der Stadt Kremmen, beschlossen am 07.02.2019.
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1.3.3  Technische Infrastruktur

Alle zu erschlielende Flurstiicke mlssen an das bestehende offentliche Versorgungsnetz (Ver- und Entsorgungs-
leitungen fir Wasser, Abwasser und Strom) angeschlossen werden. Der Anschluss soll (iber das westlichste Flur-
stuck Nr. 1563 an der Strafle der Einheit erfolgen.

1.3.4  Eigentumsverhaltnisse
FUr alle Flurstlcke im Geltungsbereich sind im Grundbuch Auflassungsvormerkungen fiir die Bonava Wohnbau
GmbH eingetragen. Die Flurstlicke sollen verschmolzen, geteilt und spater an privat Eigentlimer veraufiert werden.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen an das éffentliche Eigentum der Stadt Kremmen {ibergeben werden.

1.3.5 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bekannt.

1.3.6  Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Baudenkmale und auch keine Bodendenkmale bekannt.
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2 Planbindungen

21 Ziele der Raumordnung

Bauleitpléne sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 ROG an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Dabei sind gemaf § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung als verbindliche Vorgaben zu beachten und Grunds-
atze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Rahmen der Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung anzupassen, ist in Artikel 12 des Landesplanungsvertrags gere-
gelt, dass bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zu Beginn eines Bauleitplanverfahrens unter allgemei-
ner Angabe der Planungsabsichten die Ziele der Raumordnung fiir den entsprechenden Planbereich anzufragen
sind. Einzelheiten zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung regelt fiir das Land Branden-

burg der Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung vom 10. August 2005.
2.2 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ' besteht aus textlichen und zeich-
nerischen Festlegungen zu raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen Malinahmen, durch die Raum
in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird.

Die Festlegungen des Landesentwicklungsplanes unterscheiden sich in Ziele und Grundsatze der Raumordnung.
Ziele der Raumordnung sind beachtenspflichtig und als verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren letztabgewogenen Festlegungen einer Uberwindung im Rahmen der Abwagung
nicht mehr zuganglich. Grundsatze der Raumordnung sind beriicksichtigungspflichtig und als allgemeine Aussa-
gen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes Vorgaben fiir nachfolgende Abwéagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen.

Die Stadt Kremmen zahlt laut Ziel 1.1 des LEP HR strukturraumlich zum weiteren Metropolenraum. Dieses Ziel
verdeutlicht, dass die Stadt Kremmen nach dem LEP HR nicht vorrangig behandelt wird, da die Stadt nicht direkt
mit Berlin verflochten ist. Jedoch haben die sich zumeist aus Berlin speisenden Wanderungsgewinne des Berliner
Umlands einen direkten Einfluss auf die Wohnungsbautéatigkeit im Umland, sowie auch auf die Pendelverflechtun-
gen. Aufgrund der hier stattfindenden dynamischen Entwicklung ist dieser Raum u. a. durch eine weiter zuneh-

mende Verdichtung, ein wachsendes Verkehrsaufkommen und zunehmende Raumnutzungskonflikte gekenn-

1 Der Senat von Berlin / Die Landesregierung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (in Kraft getreten am 13.05.2019)
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zeichnet. Um eine nachhaltige Siedlungs- und Freiraumstruktur mit den erforderlichen Infrastrukturen zu ermdgli-
chen, ist es erforderlich, ein landesplanerisches Steuerungsregime zu entwickeln, das den besonderen Anforde-
rungen gerecht wird und Potenziale optimal nutzt.2
In der Festlegungskarte des LEP HR ist der rdumliche Geltungsbereich weder dem Gestaltungsraum Siedlung
noch einem Freiraumverbund zugeordnet. Die Gemeinde erfillt zudem keine Funktion im Rahmen der Zentrale-
Orte Hierarchie. Daraus ergibt sich flir die Stadt Kremmen zunachst nur die begrenzte Mdglichkeit zur Nachver-
dichtung im Rahmen der Innenentwicklung und durch die in Ziel 5.5 des LEP HR festgelegte zusatzliche Eigen-
entwicklungsoption, bei der Wohnsiedlungsflachen von 1 ha / 1000 Einwohner*innen ausgewiesen werden kon-
nen. Am Stichtag (31.12.2018) belief sich die Bevdlkerung im Stadtgebiet Kremmens auf 7.677 Personen, wodurch
eine Ausweisung von ca. 7,7 ha Wohnsiedlungsflache im Verlauf der nachsten 10 Jahre méglich ist. Darlber
hinaus werden jedoch im Ziel 3.3 des LEP HR Grundfunktionale Schwerpunkte beschrieben, die sich auflerhalb
von zentralen Orten in den funktionsstarken Ortsteilen einer Gemeinde befinden. In den am besten ausgestatteten
Ortsteilen einer Region soll eine bedarfsorientierte Konzentration von Wohnangeboten und Angeboten der Da-
seinsvorsorge, Uber die drtliche Nahversorgung hinaus, gesichert werden. Die Gemeinden kdnnen nach Ziel 5.7
des LEP HR daflir zusétzliche, aber quantitativ begrenzte, Wohnungsbaureserven erhalten. Diese werden in der
weiterfuhrenden Regionalplanung festgelegt und gemall dem Regionalplan Prignitz-Oberhavel kann die Stadt
Kremmen diese zusatzlichen Wohnungsbaureserven erhalten. 3
Das Ziel 5.2. des LEP HR fordert zudem, dass neue Siedlungsflachen an das vorhandene Siedlungsgebiet anzu-
schlieBen sind, dies ist beim Geltungsbereich des Bebauungsplans der Fall.# Durch die Entwicklung im Zusam-
menhang mit dem bestehenden Siedlungsgebiet wird Zersiedlung vermieden.
Da es sich beim Geltungsbereich um einen Freiraum handelt, sind einige Ziele und Grundsatze der Landesplanung
fur die Abwégung von besonderer Relevanz. Nach Grundsatz 6.1. Abs. 1 des LEP HR ist bei Manahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen, dem Freiraumerhalt und den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeu-
tung zuzumessen. Dabei soll die Bedeutung des Freiraums als natrliche Lebensgrundlage und ékologische Aus-
gleichsflache bertcksichtigt werden und die Inanspruchnahme der Fldche minimiert werden.
Nach Abfrage bei der zustandigen Gemeinsamen Landesplanungsabteilung steht die Planungsabsicht des Be-

bauungsplans nicht im Widerspruch zu den Zielen der Landesplanung.

2 Der Senat von Berlin / Die Landesregierung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg, 2019, S. 15
3 Der Senat von Berlin / Die Landesregierung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg, 2019, S. 23, 26 f., 49
4 Der Senat von Berlin / Die Landesregierung des Landes Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg, 2019, S. 26.
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Regionalplan Prignitz-Oberhavel

Die einzelnen Regionalplane fiir die Teilrdume Brandenburgs konkretisieren die Vorgaben der Landesplanung und
koordinieren die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche an den Raum, in dem sie bestimmten Nutzungen Vorrang
einraumen (Vorranggebiet), ihnen ein besonderes Gewicht verleihen (Vorbehaltsgebiet) oder sie ausschlielen
(Eignungsgebiet). Zu diesem Zweck werden zeichnerische und textliche Festlegungen getroffen, die bei Planun-
gen zu bertcksichtigen oder zu beachten sind.

Fur die Stadt Kremmen liegt der Entwurf ,Regionalplan Prignitz-Oberhavel der Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel* mit Planungsstand September 2020 vor. Bislang wurden flir die Region nur Teilplane zu den Themen
,Freiraum und Windenergie” (Satzungsbeschluss 21.11.2018) sowie ,Grundfunktionale Schwerpunkte® (in Kraft
getreten am 23.12.2020) festgelegt.

Der Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® legt fiir die Stadt Kremmen einen grundfunktionalen Schwerpunkt
unterhalb eines Mittelzentrums fest. Dementsprechend steht fiir den Ortsteil zusatzlich zur Eigenentwicklung nach
LEP HR Z 5.5 eine Wachstumsreserve von bis zu 2 ha / 1000 Einwohner*innen fiir zusatzliche Wohnsiedlungsfla-
chen bereit. Zum Stichtag (31.12.2018) belief sich die Bevélkerung der Kernstadt Kremmen auf 3.314 Personen.
Dadurch kann die Stadt Kremmen eine zusatzliche Wachstumsreserve von ca. 6,6 ha in den nachsten 10 Jahren
in Anspruch nehmen. Die Gebiete, die gemal G 2 ReP GSP dem Versorgungskern raumlich zugeordnet werden,

soll im Flachennutzungsplan 2040 genauer ausgewiesen werden.
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2.3 Flachennutzungsplan

[ Wohnbauflache
private Griinflache
(Gartenland, Obstgar-
ten, Grabeland

¥ Flachen fiir beson-
dere Vorkehrungen
zum Schutz gegen
Larmimmissionen

Quelle: Stadt Kremmen

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Teil-Flachennutzungsplan 2001 fir die Stadt Kremmen mit Kennzeichnung des
raumlichen Geltunasbereichs in schwarz

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtswirksamen Teil-Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil Kremmen
5 zum grolten Teil als Wohnbauflache dargestellt. Nur eine kleine Teilflache ist als Griinfliche (z.B. Gartenland,
Obstgarten, Grabeland) gekennzeichnet und verlauft parallel zur Strafte der Einheit und schneidet das Flurstlick
153 in einem kleinen Bereich. Die parallel verlaufende Fléche zwischen der Bestandsbebauung der Stralle der
Einheit und den dstlich gelegenen, neu ausgewiesenen Wohnbauflachen soll der Freihaltung einer griingepragten
Gartenzone zwischen den Wohnbauflachen dienen. Auf eine Festsetzung des Bereichs als Griinflache wird ver-
zichtet, da der Bereich fiir die ErschlieRung notwendig ist und von Bebauung freizuhalten ist.

Neben der Freihaltung betreffender Bereiche kénnen zeichnerische Festsetzungen Baufenster auRerhalb der als
Griinflache bezeichneten Bereichs dargestellt werden. Die Wohnbauflachen des rdumlichen Geltungsbereichs be-

5 Stadt Kremmen, Amt Kremmen, Landkreis Oberhavel: Teil-Flachennutzungsplan Stadt Kremmen (in Kraft getreten im
Marz 2001)
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finden sich im Gstlichen Teil in einem Bereich der flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz gemal § 5 Abs. 2 Nr. 6 gekennzeichnet ist. Um dies zu
beachten werden im Rahmen des Bauleitplanverfahren Untersuchungen zum verkehrlichen Aufkommen des Stra-
Ren- und Schienenverkehrs angestellt, deren Auswirkungen flirimmissionsschutzrechtliche Vorkehrungen im Gel-

tungsbereich im weiteren Verlauf ausgewertet werden sollen. Der Bebauungsplan kann gemaf § 8 Abs. 2 BauGB

aus dem Teil-Fl&chennutzungsplan von 2001 entwickelt werden.

[ Wohnbaufléche
private Griinflache
(Gartenland, Obstgar-

ten, Grabeland

Quelle: Stadt Kremmen

Abbildung 6: Geltungsbereichs im Ausschnitt aus dem Entwurf fir den Flachennutzungsplan 2040 fir die Stadt Kremmen

Derzeit befindet sich der neue Flachennutzungsplan 2040 ¢ in der Aufstellung (siehe Abbildung 6). Die &ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte im Mai 2021.

Der Plan wurde an die aktuellen Ziele und Grundsétze der Raumordnung gemal LEP HR (2019) und demRegio-
nalplanentwurf Oberhavel-Prignitz (2020) angepasst und reduziert dementsprechend die Wohnbausiedlungsfla-
chen aullerhalb der Innenentwicklung. Im Gegensatz zum Teil-Fl&chennutzungsplan von 2001 ist nun nur noch
der raumliche Geltungsbereich (in gelb), entsprechend der Vorgaben des LEP HR Z 5.5 und des Regionalplans

,Grundfunktionale Schwerpunkte® als neue Wohnbauflachenausweisung unter Inanspruchnahme der zusatzlichen

6 Stadt Kremmen, Amt Kremmen, Landkreis Oberhavel: Flachennutzungsplan 2040 Ausschnitt Ortsteil Kremmen Entwurf
November 2020
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Wachstumsreserve dargestellt. Alle umliegenden Flachen sind nicht mehr als Wohnbauflachen sondern als private
Grinflache dargestellt. Zudem wird anders als im Teil-Flachennutzungsplan von 2001, lediglich eine Griinflache
an den riickwartigen Grundstlicken der Strale der Einheit gekennzeichnet. Im Geltungsbereich befindet sich keine
Griinflache mehr. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig als Wohnbauflache mit einer
GRZ von 0,3 gekennzeichnet. Die beabsichtigten Festsetzungen des B-Planes sind aus den beabsichtigten Dar-

stellungen des FNP entwickelbar.

2.4 Landschaftsplan

[ ] Wohnbaufldche
private Griinflache
(Gartenland, Obstgar-

ten, Grabeland

Quelle: Stadt Kremmen

-

L BT
Abbildung 7: Landschaftsplan 2001 Stadt Kremmen (in Kraft getreten im Februar 1998)

Der Landschaftsplan von 2001 fiir die Stadt Kremmen 7 trifft Aussagen zu Naturschutz und Landschaftspflege fur

das Gemeindegebiet. Er definiert als Zielstellungen unter anderem gemaR Innenentwicklungsgrundsatz
§ 1 Abs. 5 BauGB den Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme neuer Flachen im AuRenbereich.
Deshalb wird der Siedlungsbereich Kremmen als Vorranggebiet fir Siedlung und siedlungsnahe Erholung darge-
stellt. Dartiber hinaus soll mit der Ausweisung der Flachenfunktionen neben dem Schutz, Erhalt sowie der Ent-
wicklung und Vernetzung der Naturlandschaften auch eine ékologisch tragfahige Entwicklung des Erholungs-

schwerpunktes und eine vertragliche Siedlungsentwicklung gewéhrleistet werden. 8

7 Stadt Kremmen, Amt Kremmen, Landkreis Oberhavel: Landschaftsplan (in Kraft getreten im Februar 1998)
8 Stadt Kremmen, Amt Kremmen, Landkreis Oberhavel: Landschaftsplan, 1998, S. 91
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In seinem Entwicklungskonzept stellt der Landschaftsplan Wohngebietsflachen flir den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes dar. Genau wie im Teil-Flachennutzungsplan wird dariiber hinaus eine Freiflache als
griingepragte Gartenzone freigehalten um eine Pufferzone zwischen den beiden ausgewiesenen Wohnbauflachen
zu erhalten. Im Rahmen der Ausweisung der Wohnbauflachen wurden diese auf ihre Eingriffsauswirkungen unter-
sucht und bewertet. Die untersuchte Wohnbebauung ,Eisenbahnsiedlung®, beinhaltet die Flache des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans und wird als vertretbar eingestuft und als Angebotsflache deklariert, da die
Eingriffsfolgen, die durch die Planung entstehen, gering und ausgleichbar sind. Im Rahmen der Einschatzung
wurden auferdem Empfehlungen fir Vermeidungs- Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen getroffen.
Es wird empfohlen, die Versiegelung so gering wie moglich zu halten, einen Mindestgriinanteil und Mindest-
baumanteil festzulegen, den Siedlungsrand mit standorttypischen Gehdlzen einzugriinen und die Parkplatzflachen
am Sportplatz im Eingangsbereich des Geltungsbereichs gegebenenfalls zu entsiegeln. ¢ Die Empfehlungen wer-

den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.

2.5 Benachbarte Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 61 ,StraRe der Einheit / Wolfsgasse” (in Kraft getreten am 14.12.2017)

Sudwestlich an die Grenze des Geltungsbereichs anschliefend, befindet sich der Bebauungsplan Nr. 61 ,Stralke
der Einheit / Wolfsgasse®. Planungsziel ist die geordnete Nachverdichtung eines bereits teilweise mit (Wohn-)
Gebauden bebauten Grundstiicks. Der Bebauungsplan setzt zur Gewahrleistung der Anbindung des zweiten riick-
wartigen Baufensters an die dffentlichen Verkehrsflachen, im Falle einer Grundstlicksteilung 0.3., eine Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fest. Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit zum Errichten einer Wendeanlage,

damit die Abfallentsorgung im Falle einer Grundsttickstrennung gewahrleistet ist.

2.6 Weitere Satzungen der Stadt Kremmen

Satzung der Stadt Kremmen uiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
(in Kraft getreten am 07.12.2019)

Die Satzung der Stadt Kremmen (iber die Herstellung und Abldse notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)'? gibt
die notwendige Anzahl an Stellplatzen bei der Errichtung baulicher Anlagen vor. Nach Anlage 1, Ziffer 1.1. sind
demnach fir Wohnungen tber 100 m? Nutzflache zwei Stellplatze bereitzustellen.

Die Stellplatzsatzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

9 Stadt Kremmen, Amt Kremmen, Landkreis Oberhavel: Landschaftsplan, 1998, S. 99 ff.
10 Satzung der Stadt Kremmen Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in Kraft getreten am
07.02.2019
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Satzung der Stadt Kremmen zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nach-
pflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) (in Kraft getreten am 09.12.2010)

Die Satzung zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen fiir die Stadt
Kremmen "' regelt fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, welche Baume und Straucher erhal-
tenswert sind. Dabei werden Baume ab einem Stammumfang von 60 cm geschiitzt. Ein zusétzlicher Schutzstatus
fur Baumarten mit einem geringeren Stammumfang gilt, wenn sie als Ersatzpflanzung, aus landeskulturellen Griin-
den oder gemaR §12 oder §14 BbgNatSchG gepflanzt worden sind.

Alle gemaf Gehdlzschutzsatzung geschiitzten Baume oder Landschaftsbestandteile sind zu erhalten und zu pfle-
gen. Schadigende Einwirkungen sind zu unterlassen. Weiterhin sind Personen, die im Besitz der Baume bzw.
Nutzungsberechtigte von Grundstiicken dazu verpflichtet, die von Gehdlzen ausgehende Gefahren fiir die Offent-
lichkeit abzuwenden. 2

Die Satzung der Stadt Kremmen zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflan-

zungen gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans in der jeweils glltigen Fassung.

1 Satzung der Stadt Kremmen zum Schutz von Bdumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Ge-
hélzschutzsatzung), in Kraft getreten am 09.12.2010

12 Satzung der Stadt Kremmen zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Ge-
hélzschutzsatzung), in Kraft getreten am 09.12.2010, S. 1ff§ 1 und § 4 Abs. 1, 2,3
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3 Planinhalt und Planfestsetzungen

3.1 Ziele und Zwecke der Planung

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung ei-
nes Wohngebiets mit ca. 45 Einfamilienhdusern. Des Weiteren wird im Zuge der Bebauungsplanerstellung die
verkehrliche und technische ErschlieBung gesichert sowie die Einhaltung des Immissionsschutzes fur den Gel-
tungsbereich und umliegende schutzwiirdigen Nutzungen sichergestellt.

Zusammengefasst sind die Ziele und Zwecke der Planung:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebauden

= Sicherung der ErschlieBung mit éffentlichen Verkehrsflachen

= |mmissionsschutzrechtliche Sicherung des Geltungsbereichs und der umliegenden schiitzenswiirdigen
Nutzungen

= Schutz der Natur (Belange des Baum- und Artenschutzes)

= Schaffung von Ausgleichsflachen geméaR den entstandenen Eingriffen

3.2 Begriindung der Festsetzungen

3.21  Art der baulichen Nutzung

1.1 In den reinen Wohngebieten WR 1, WR 2, WR 3, WR 4 und WR & geméal3 § 4 BauNVO sind zuléssig:

- Wohngebéude

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen

- E-Auto Ladestationen zur Versorgung der Anwohnenden

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Lé&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Réaume fiir freie Berufe oder Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, geméalt § 13
BauNVO

Zur Sicherung der Entwicklung eines Einfamilienhausgebiets erfolgt die Festsetzung eines reinen Wohngebiets.
Die zukinftige Wohnbebauung soll das 6rtliche Wohnangebot ergénzen und die Nachfrage nach Einfamilienhaus-
wohnungen decken. Das Bebauungskonzept und seine homogenen 44 Einzelbebauungen wurde in seinen Grund-
zligen fiir eine Wohnnutzung geplant. Es sieht im Entwurfskonzept auch keine baulich differenzierten Anlagen fiir

anderweitige Nutzungen vor und entspricht deshalb in seiner stadtebaulichen Eigenart einem reinen Wohngebiet.
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Deshalb sind, wie es § 3 BauNVO vorsieht, nur Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung zuléssig. Aus-
nahmsweise zuldssig sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
dienen. Da das Wohngebiet viele Menschen beherbergen wird und sich perspektivisch (iber die dstliche Grenze
hinaus vergroflern kann sind diese Nutzungen ausnahmsweise zuldssig, da sie die Bevolkerung im Sinne der
,otadt der kurzen Wege* versorgen. Auf diese Weise kann ein Angebot geschaffen werden, das es den Anwoh-
nenden ermdglicht sich auch bei verénderten Lebensbedingungen fuBl&ufig oder mit dem Fahrrad zu versorgen.
AuBerdem konnen diese Einrichtungen als Treffpunkt im Wohngebiet dienen und den sozialen Zusammenhalt
starken. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausnahmsweise moglich, wenn die Nutzung auf ein-
zelne Raume beschrankt ist und sich der Hauptnutzung des Wohnens raumlich und funktional deutlich unterordnet.
In diesem Fall wird der Gebietscharakter des reinen Wohnens nicht beeintrachtigt. Ausnahmsweise zulassig sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Bevélkerung dienen und
lhr einen Mehrwert erbringen. Durch die Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass
alle zukunftig zuldssigen Einrichtungen gering dimensioniert werden und sich so wohnvertraglich in das vorhan-
dene Umfeld einfigen. GemalRk § 13 BauNVO sind auch R&ume fir freie Berufe oder Gewerbetreibende, die ihren
Beruf in &hnlicher Art ausiben, zuldssig. So kénnen Ortsansassige die Mdglichkeit bekommen lhrer Beschaftigung

oder ihrem Gewerbe vom Wohnort aus nachzugehen.

3.2.2  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Zur Einbindung in das umliegende Stadtbild ist entsprechend der Vorga-
ben des Flachennutzungsplans 2040 fiir das stadtebauliche Konzept eine GRZ von 0,3 mit bis zu zwei Vollge-
schossen festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 unterschreitet die gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte Obergrenze fiir Allge-
meine Wohngebiete. Die geplante Dichte passt sich damit an die angrenzende Einfamilienhausbebauung der
Siedlungserweiterung der Stralle der Einheit an. Die Festsetzungen zu Anzahl der Vollgeschosse orientieren sich
ebenfalls am benachbarten Gebaudebestand der iberwiegend die gleiche Vollgeschosszahl aufweist. Ziel ist es,
die bauliche Dichte auf ein vertragliches MaB zu reduzieren um somit ausreichend Freiraum innerhalb des Gebiets
zu erhalten und die Bodenversiegelung so gering wie méglich zu halten. Damit kann eine ibermaRige Inanspruch-
nahme von Ausgleichsflachen von vornherein verhindert werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfldchen von Garagen, Stellplatzen und Carports mit ihren Zufahrten
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Somit ist rechnerisch eine

h6here sogenannte ,GRZ II fir das allgemeine Wohngebiet von 0,45 zulassig.
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3.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaiche

Fir die reinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt, um durch ausreichende Geb&udezwischen-
raume den durchgriinten und lockeren Charakter der Siedlungsstruktur der Stadt Kremmen in der Siedlungserwei-
terung der Strale der Einheit zu bewahren und die Besonnung der privaten Grundstlicksflachen zu verbessemn.
Es werden lediglich Einzelhduser im Bebauungsplan zugelassen. Hausgruppen sollen im Baugebiet nicht entste-
hen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen im WR 1, WR 2, WR 3, WR 4 und WR 5 werden durch Baufenster festge-
setzt die entsprechend dem stadtebaulichen Konzept einen groRtmaoglichen Gestaltungsspielraum zur Gebaude-

disposition bieten.
3.24  Stellplatzen, Garagen und Carports

1.2 In den reinen Wohngebieten WR 1, WR 2, WR 3, WR 4 und WR 5 sind auf den nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen Stellplétze, Garagen und unzuldssig.

Um ein einheitliches Ortsbild zu erreichen und den Versiegelungsgrad zu minimieren, istim WR 1, WR 2, WR 3;

WR 4 und WR 5 die Errichtung von Garagen und Carports nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.
3.25 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.3 In den reinen Wohngebieten WR 1, WR 2, WR 3, WR 4 und WR 5 ist eine Befestigung von Stellplétzen und
deren Zufahrten sowie der Zufahrtenvon Garagen (einschlielSlich ,Carports®) nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Befestigte Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zu befestigen, um die

Bodenversieglung entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige MaR zu begrenzen und somit die Be-

eintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu minimieren.

1.4 Das von den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versi-
ckern. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt unter der Ber(icksichtigung dezentraler Lésungen zur

Regenwasserentwasserung die Festsetzung zur Versickerung.

Fur den Vorentwurf des Bebauungsplans wurde ein Grundkonzept zur Regenwasserentwasserung'® im Februar

2022 erstellt. Das Konzept weist in zwei Varianten die vollstandige Entwésserung ohne eine Einleitung in das

13 Grundkonzept zur Regenwasserbewirtschaftung, Voigt Ingenieure 08.02.2022
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Gewasserbiotop nach. Aufgrund der Entwurfsanpassung wird das Konzept zur Regenwasserentwasserung aktu-

ell konkretisiert.

Dadurch wird nachgewiesen, wie und wo das Regenwasser im Gebiet versickert werden kann. Sich daraus erge-

bene zusatzlichen Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergénzt. Die konkrete Umsetzung der Nieder-

schlagsentwasserung wird in der Ausfuhrungsplanung geregelt.

1.5 Auf der Flache a zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, ist das vorhandene
gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Uferbiotop in seinem Bestand zu erhalten. Jegliche Malnah-

men, die zu einer Beeintrdchtigung oder negativen Verénderungen fiihren kbnnen, sind unzuléssig.

1.6 Auf der Fldche b zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, ist das vorhandene
gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop, Graben L120, in seinem Bestand zu erhalten. Jegliche

Malinahmen, die zu einer Begintrdchtigung oder negativen Veranderungen fiihren kénnen, sind unzuléssig.

Im Plangebiet befindet sich der der Graben L 120, der ein Gewasser II. Ordnung darstellt und das Uferbiotop.
Um die 6kologische Funktionsfahigkeit zu schltzen und zu erhalten sind jegliche MalRnahmen die zu einer Be-

eintrachtigung filhren verboten.

3.3 Verkehrsflaichen

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt durch den Anschluss einer neuen Ringstrafle in Ost-West-Richtung an
die BestandsstralRe ,Strale der Einheit’. Durch diese Netzkonzeption ist die ErschlieBung aller Gebdude gesichert.
Im Sperr- bzw. Havariefall kann unter Einbeziehung des Gehwegs der HaupterschlieBungsstralie eine Behelfs-
fahrbahn eingerichtet werden.'

Die HaupterschlieRungsstraBe ins Gebiet weist im Eingangsbereich, abzweigend von der Strale der Einheit, eine
Breite von 14,5 m auf und beinhaltet zweiseitige Parkbuchten mit Baumen und Mulden sowie beidseitige Gehwege.
Ab dem ersten Abzweig verringert sich die Strallenbreite auf 12,5 m. Die nach Norden abzweigende Ringstralte
ist als Mischverkehrsflache ausgebildet und hat eine Breite von 8 m.

Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Flachen festgesetzt. Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Offentliche Parkplatz sind nur innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléche
zu verorten.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken selbst hergestellt.

14 Verkehrstechnische Untersuchung, LK Argus 07.10.2021
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3.4 Flachen fiir Geh- und Fahrrechte

1.7 Die Fldachen GF 1, GF 2 und GF 3 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser- und Boden-
verbandes ,Schnelle Havel” Liebenwalde zu belasten.

Das Geh und Fahrrecht dient der Sicherung der Zugénglichkeit zur notwendigen Pflege und Instandhaltung des

geschitzten Biotops fiir die Verfligungsberechtigten des Wasser- und Bodenverbandes.
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4 Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplénen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Er-
gebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Neben der Umweltpriifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der Grundlage weiterer ge-
setzlicher Anforderungen erdrtert (z.B. Eingriffsregelegung gemal § 1a Abs. 3 BauGB). Diese Themenbereiche

sind mit dem Symbol > gesondert gekennzeichnet.

41 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans erfolgt entsprechend Anlage 1
Nr. 1a BauGB.

4.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Kremmen verzeichnet aufgrund der Lage im direkten Einzugsbereich von Berlin einen zunehmenden
Bevolkerungszuwachs.

Ziel dieses zu entwickelnden Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Wohngebiets. Dabei sollen die verkehrliche und technische ErschlieBung gesichert und insbe-
sondere die Vorgaben des Immissionsschutzes eingehalten werden.

Der Bebauungsplan umfasst ein ca. 3,3 ha groRes Wohnquartier mit ca. 45 Wohneinheiten in Form von Einfamili-
enhdusern. Der vorhandene Graben, der von Nordwest nach Nordost durch den Geltungsbereich fliet, bleibt
erhalten. Im nordéstlichen Bereich wird eine Griinflache ausgewiesen.

Das bestehende Siedlungsgefiige wird mit der geplanten Wohnsiedlung um einen zusatzlichen Stadtbaustein er-
ganzt. Das Vorhaben leistet Uber die innerortlichen Verdichtungspotenziale hinausgehend einen Beitrag zur De-
ckung des Bedarfs an Wohnbauflachen.

Mit der Festsetzung von Wohngebieten sowie der erforderlichen Stralenverkehrsflachen zur inneren Erschlie-
Rung, sollen die angestrebte Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets ermdglicht und eine sich in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligende, gering verdichtete Bebauung mit Einfamilienhdusern planungsrechtlich gesichert

werden.
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41.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt in der Stadt Kremmen im Landkreis Oberhavel in Brandenburg. Kremmen befindet sich groR-
raumig gesehen nordlich von Berlin sowie westlich von Oranienburg (vgl. Abbildung 8Fehler! Verweisquelle

konnte nicht gefunden werden.).

Fehrbellin
Kremmen*
A24 3 Oramenbprg
AL0
il Velten
A10
Henningsdorf
Legende
Nauen I 7 G " Y Geltungsbereich
Briesel « S &
,,,,,,,, Lt a’“?;,z OpenStreetMap
~ Falkensee -
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,,,,,,,, g 58 0 5 10 km
Coiv = _:

Abbildung 8: GroRraumige Lage des Geltungsbereiches

Kleinrdumig gesehen befindet sich der Geltungsbereich norddstlich des Kremmener Stadtzentrums an der Strale
der Einheit (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Die Flache des Geltungsbereiches
wird durch eine grolte Wiesenflache geprégt. Im nérdlichen Bereich verlauft ein Graben mit standorttypischer ge-
wasserbegleitender Vegetation von West nach Ost durch das Plangebiet. Das gesamte Plangebiet ist aktuell un-

versiegelt.

Der Geltungsbereich grenzt im Westen und Norden an bestehende Wohnbebauung. Hierbei handelt es sich
hauptséchlich um eine zusammenhangende Siedlungsflache mit Einfamilienhdusern und angrenzenden Garten.
Der siidliche Bereich des Plangebietes grenzt an Gartenland. Ostlich befindet sich weitere Wiesen bzw. Griin-
landfldchen sowie Lagerflachen. Weiterhin verlauft dstlich des Vorhabengebietes die Bahnstrecke Wittenberge —

Berlin Gesundbrunnen.
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Abbildung 9: Kleinrdumige Lage des Geltungsbereichs

41.3  Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Fur die geplanten Baugebiete ist der in Tabelle 1 angegebene Flachenbedarf vorgesehen.

Geplante Nutzungen und FlachengréRen

Tabelle 1

Geplante Nutzung Flachen- davon be- max. zuldassige | Gesamte,
groRe baubar ge- Uberschreitung maximal
(m?) maf der  GRI/GRZ | iiberbaubare

GR/GRZ (m?) (m?) Flache (m?

Wohnnutzung

Stralen

Griinflachen

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt.
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4.2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

planen

Die Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen erfolgt
entsprechend Anlage 1 Nr. 1b BauGB.

421 Fachgesetze

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,die Belange des Umweltschutzes,
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt* zu beriicksichtigen.

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umweltschutzes, die darin formu-

lierten Ziele und deren Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:

Tabelle 2 Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Berlicksichtigung im Bebauungsplan
Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura [Flache [Wasser [Klima [Tiere |(Orts-, Land- [Mensch [Kultur-,
2000- jund Bo- und schafts-bild Sach-
Gebiete |den Pflan- igiiter

Zzen

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 a Abs. 2
BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und 0 X X X X X 0 0

Boden

BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Schutzgilter,
die im Rahmen der Umweltpriifung zu be- X X X X X X X X
trachten sind

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

§ 18: Vermeidung, Ausgleich und Ersatz im

0 X X X X X 0 0
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung
BnatSchG § 30: gesetzlicher Biotopschutz 0 0 0 0 X 0 0 0
BnatSchG §§ 34 u. 36: Schutz von Natura

X 0 0 0 0 0 0 0
2000- Gebieten
BnatSchG § 44: Schutz fiir die besonders und
streng geschitzten Arten aus nationalen und 0 0 0 0 X 0 0 0

europaischen Verordnungen und Richtlinien

(Europaische Artenschutzverordnung, Fauna-
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Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura [Flache Wasser [Klima [Tiere (Orts-, Land- Mensch [Kultur-,
2000- jund Bo- und schafts-bild Sach-
Gebiete |den Pflan- igiiter

zen

Flora-Habitat-Richtlinie, Européische Vogel-

schutz-Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) §

1: Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-

. . 0 X X X X 0 0 0

lung der Bodenfunktionen, Vermeidung von

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1: Schutz der Gewasser als Bestandteil des 0 X X X X 0 0 0

Naturhaushalts

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Bim-

SchG) § 1: Schutz von Menschen, Tieren und
Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie 0 X X X X 0 X X
Kultur- und sonstigen Sachgltern vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen

Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG) § 17 und § 18: 0 0 0 0 X 0 0 0

Alleen und Schutz bestimmter Biotope

Verordnung zu den gesetzlich geschitzten
Biotopen (Biotopschutzverordnung) Bran-
denburg § 1: Umschreibung der Biotope,
Festlegung der geschuitzten Auspragung

Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG) §§ 14 - 16a: X 0 0 0 0 0 0 0
Netz ,Natura 2000“

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) § 54: Versickerung von nicht verun- 0 0 X 0 0 0 0 0

reinigtem Niederschlagswasser

Satzung iiber die Erhaltung, die Pflege und
den Schutz von Badumen der Stadt Krem-

men (Baumschutzsatzung) § 1: Anwen- 0 0 0 X X X X 0
dungsbereich (Schutz bestimmter Baume in

Abhangigkeit von Stammumfang und Art)
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Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura [Flache Wasser [Klima [Tiere (Orts-, Land- Mensch [Kultur-,
2000- jund Bo- und schafts-bild Sach-
Gebiete |den Pflan- igiiter
zen
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) § 11: Funde sind bei der Denk-
0 0 0 0 0 0 0 X
malschutzbehdrde anzuzeigen; Erhalt/ Schutz
von Fund und Fundstelle

X = Berlicksichtigung mit Relevanz fiir das jeweilige Schutzgut

422 Fachplane

Nachfolgend werden die fiir die Planung relevanten Fachpléne, die darin formulierten umweltrelevanten Ziele und

deren Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt:

Tabelle 3 Relevante Fachpléne und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Fachpléine und Ziele Natura [Flaiche |Wasser [Klima |[Tiere [Orts-und |Mensch [Kultur-,
2000-Ge-und Bo- und Landschafts- Sachgiiter
biete  [den Pflanzen bild
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) Grundsatz G8.3: An- 0 0 0 X X 0 X 0
passung an den Klimawandel
Landschaftsprogramm (LaPro): Verhinderung
weiterer Zersiedelung/ Schaffung klarer Raumgren- 0 0 0 0 0 X 0 0
zen zur offenen Landschaft
LaPro Karte 3.3 Schutzgutbezogene Ziele — Was-
ser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in
0 0 X 0 0 0 0 0
Gebieten mit vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten
LaPro Karte 3.3 Schutzgutbezogene Ziele — Was- 0 0 X 0 0 0 0 0
ser: Sicherung der Retentionsfunktion gréRerer Nie-
derungsgebiete
Regionalplan Prignitz-Oberhavelland (RP): Z5.7 0 0 0 0 0 0 X 0
LEP HR: Weitere Schwerpunkte der Wohnsied-
lungsflachenentwicklung
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Natura [Flaiche |Wasser [Klima ([Tiere [Orts-und  |Mensch [Kultur-,
2000-Ge-und Bo- und Landschafts- ISachgiiter
biete  |den Pflanzen bild

Fachpléne und Ziele

Flachennutzungsplan (FNP) Kremmen, Darstel- 0 0 0 0 0 0 X 0
lung als neue Wohnbauflachenausweisung fiir den
ortlichen Bedarf unter Inanspruchnahme der zu-
satzlichen Entwicklungsoption/ Wachstumsreserve
gemal LEP HR

Landschaftsrahmenplan Leitlinie: Vermeidung X X X X X X X X
bzw. Verminderung kiinftiger Raumnutzungskon-
flikte durch Entwicklung und Anwendung der land-
schaftlich vertraglichsten Losungen (Planungsalter-

nativen)

Landschaftsrahmenplan Leitlinie: Beriicksichti- 0 X X X X X 0 0
gung der natrlichen Lebensgrundlagen Boden,
Wasser, Luft, Klima, Pflanzen und Tiere sowie das
Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und
Entscheidungsfaktoren bei der Planung rdumlicher

landesweiter, regionaler und lokaler Entwicklungen

Landschaftsplan (LP) Ziel Schutzgut Boden: Ver- 0 X 0 0 0 0 0 0
meidung von Schadstoffeintragen; Minimierung der
Bodenverluste durch Uberbauung und Versiege-

lung

LP, Ziel Schutzgut Wasser: Erhalt und Entwicklung 0 0 X 0 0 0 0 0
von natirlichen oder naturnahen Gewassern, ins-

besondere Kleingewassern

LP, Ziel Schutzgut Arten und Biotope: Uberpriifung 0 0 0 0 X 0 0 0
aller umweltrelevanter Bauvorhaben auf inre Um-
weltrelevanz; Schaffung neuer Biotope als Aus-
gleich fir durch Bauvorhaben beeintrachtigte oder

zerstorte Lebensraume

LP, Ziel Schutzgut Landschaftsbild (Erholung): Er- 01 01 010 0 X 0 0

halt/ Ergénzung vorhandener Ubergangsbereiche
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Natura [Flaiche |Wasser [Klima ([Tiere [Orts-und  |Mensch [Kultur-,
2000-Ge-und Bo- und Landschafts- ISachgiiter
biete  |den Pflanzen bild

Fachpléne und Ziele

zwischen Siedlung und Feldflur mit ihren charakte-

ristischen Garten und Obstgehdlzbestanden

X = Berlicksichtigung mit Relevanz fiir das jeweilige Schutzgut

4.3 Datengrundlagen der Umweltpriifung

Neben den Daten aus den in Kapitel 4.2.2 aufgeflihrten Fachplanen liegen dem Umweltbericht folgende Daten

zugrunde, die in der Anlage beigeflgt sind:

= Biotopkartierung (TOPOS 2021, Anlage 1)

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (wird im weiteren Planverfahren erganzt)

= Eingriffsbewertung (wird im weiteren Planverfahren erganzt)

= Geotechnischer Bericht (BOLAB Analytik 2019, Anlage 2)

= Verkehrsuntersuchung (LK Argus 2021, Anlage 3)

= Schalltechnische Untersuchung (Larmkontor 2021, Anlage 4)

= Grundkonzept zur Regenwasserbewirtschaftung, (Voigt Ingenieure 2022; Anlage 5 wird im weiteren Plan-

verfahren konkretisiert)

4.4 Methodik der Umweltpriifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend Anlage 1 zum BauGB
zunachst eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),
einschlieBlich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, durchgefiihrt. Dazu wird das komplexe
Themengeflecht ,Umwelt* nach den einzelnen Schutzglitern untergliedert und unter Beriicksichtigung schutzgut-
spezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert.

Weiterhin wird eine Ubersicht (ber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung gegeben.

Hieran schlielt sich eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung an.
Hierzu werden die mdglichen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch ein-
schlieBlich indirekter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den auf-
gefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als Beurtei-
lungsmaRstabe fiir die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-

weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine
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Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten mit Angabe der wesentlichen

Griinde fiir die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzelnen Umweltauswirkungen in

Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Ein-

griffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.

5 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

5.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

5.1.1  Schutzgebiete, Natura 2000 - Gebiete

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Naturparks, Landschaftsschutzgebieten (LSG), Naturschutzge-
bieten (NSG) und Nationalparks.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH-Gebiet) sowie Vogel-
schutzgebieten (SPA-Gebiet), welche gemeinsam zum Netzwerk der Natura 2000-Gebiete gehdren.

Es befinden sich nachfolgende Schutzgebiete geméaR BnatSchG in der ndheren Umgebung des Vorhabengebietes
(vgl. Abbildung 10):

= in ca. 0,27 km Entfernung nordwestlicher Richtung das SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch® (Gebietsnr.:
DE 3242-421)

= in ca. 1,11 km Entfernung nordwestlicher Richtung das FFH-Gebiet ,Kremmener Luch* (Gebietsnr.:
DE 3244-301)

* inca. 1,11 km Entfernung nordwestlicher Richtung das NSG ,Kremmener Luch* (Gebietsnr.: 3243-502)

= in ca.3,58 km Entfernung sidlicher Richtung das LSG ,Nauen-Brieselang-Kramer“ (Gebietsnr.:
3343-602)

= inca. 6,70 km Entfernung 6stlicher Richtung das FFH-Gebiet ,Behrensbriick) (Gebietsnr.:DE 3244-303)

M TOPOS 33



Stadt Kremmen Bebauungsplan Nr. 74 ,Rhingarten Kremmen* VORENTWURF BEGRUNDUNG
15.03.2022

.........

7

Behrensbriick

Legende
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
[+ vogelschutzgebiet

[] Landschaftsschutzgebiet
[ naturschutzgebiet

[] Geltungsbereich

OpenStreetMap
0 1 2 km
[ I

Abbildung 10: Lage des Geltungsbereichs zu den néchstgelegenen Schutzgebieten (LfU 2021c)

5.1.2 Flache und Boden

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet in der Region Rhin-Havelland (LGB 2021a). Die Geologische Karte
beschreibt im Vorhabengebiet das Vorkommen von Moor- und Wiesenmergel (Kalkausfallungsbildungen) Gber der
Kalkausfallungsbildung von Wiesenkalk (LBGR 2021a). Im &stlichen Bereich des Plangebietes konnen Nieder-
moorbildungen mit Ausfallungen von Wiesenkalk auftreten (LBGR 2021a). Die BodenUbersichtskarte weist die im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Bdden Uberwiegend als Kalkhumusgleye und Kalkgleye aus carbonati-
schem Flusssand uber Kalkmudde (LBGR 2021b).

Die bodenkundlichen Untersuchungen auf der Vorhabenflache das Vorkommen von schwach organischen bis or-
ganischen Sanden uber gewachsenen, vorwiegend enggestuften, teilweise schwach schluffigen Sanden (BOLAB
Analytik 2019). Das Vorkommen von organischen Boden in kleineren Bererichen im Geltungsbereich kann jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen (BOLAB Analytik 2019). Die Sande weisen iberwiegend bis in eine Tiefe von ca.
1,20 m eine lockere und darunter eine mitteldichte bis z. T. dichte Lagerung auf (BOLAB Analytik 2019). Das Plan-
gebiet ist unversiegelt und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Die Speicher- und Filterfunktion des
Bodens fir Niederschlagswasser ist also aktuell nicht durch Versiegelung eingeschrankt. Weiterhin verlauft im
nérdlichen Bereich des Plangebiets von West nach Ost ein kiinstlich angelegter Graben. Informationen ber
Kampfmittel und Altlasten sind aktuell nicht bekannt.
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51.3 Wasser

Grundwasser
Das Untersuchungsgebiet liegt auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Die nachstgelegenen Wasserschutz-
gebiete (LGB 2021b) befinden sich in nachstehenden Entfernungen vom Planungsgebiet entfernt (vgl. Fehler!

Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.):

= Slidwestlich ca. 4,3 km: WSG Flatow (ID: 7445), Zone llI
= Siidostlich ca. 9,0 km: WSG Hennigsdorf/Marwitz (ID: 3013), Zone IlI
= Ostlich ca. 13,6 km: WSG Oranienburg-Sachsenhausen (ID: 7400), Zone Ill B

4,3 km

Legende

D Geltungsbereich
Wasserschutzgebiete im

Land Brandenburg

Schutzzone

» Zonel

Zone ll
Zone Il
Zone Il &

e Zone Il B

OpenStreetMap

0 1 2km
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Abbildung 11: Entfernung der néchstgelegenen Wasserschutzgebiete zum Geltungsbereich (LfU 2021d)

Fir den 2. Bewirtschaftungsplan (BWP) der européischen Wasserrrahmenrichtlinie (WRRL) wurden die Branden-
burger Grundwasserkdrper (GWK) hinsichtlich ihres chemischen und mengenméaRigen Zustands untersucht und
bewertet. Das Landesamt flir Umwelt Brandenburg hat die wichtigsten Ergebnisse dieser Bewertungen fur jeden
GWK in einem Steckbrief zusammengefasst. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des GWK ,HAV_RH_1*.
Dem zugehérigen Steckbrief ist zu entnehmen, dass signifikante Belastungen des mengenméRigen Zustandes
ausgeschlossen werden kdnnen. Auch signifikante Belastungen des mengenmé&Rigen Zustandes liegen nicht vor.

Der chemische und mengenméRige Zustand des GWK wird als ,gut” bezeichnet (LFU 2015).
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Gemal hydrogeologischer Karte liegt die Grundwassergleichen zwischen 35 und 36 m . NHN (LBGR 2021c). Im

Zuge der Baugrunduntersuchung wurden der Grundwasserstand an den Probeentnahmepunkten gemessen. Da-

bei wurden Grundwasserhéhen zwischen 35,0 - 35,7 m (. NHN gemessen, was einem Grundwasserstand von

1,50 - 2,00 m u. GOK entspricht (BOLAB ANALYTIK 2019).

Das Grundwasser ist aufgrund des sandigen Bodensubstrats mit einer hohen Versickerungsrate und geringem

Filtervermdgen gegeniber Schadstoffeintrégen wenig geschiitzt (LBGR 2021C).

Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet ,Horstegraben” (LFU 2021A).

Mit Ausnahme eines namenlosen, kiinstlich angelegten Grabens, welcher im nérdlichen Bereich durch das Plan-
gebiet verlauft, befinden sich im Anderungsbereich keine Oberflachengewasser.

Der Graben ist unverbaut, verlauft von West nach Ost und ist nicht permanent wasserfiihrend. Uferbegleitend hat
sich eine standorttypische Vegetation mit Weidengebiischen sowie Schilf-Réhricht und Rohrglanzgras-Réhricht
entwickelt (vgl. Kapitel 5.1.5).

Die nachstgelegenen Oberflachengewasser sowie weitere Grabenstrukturen, befinden sich ostlich des Vorhaben-
gebietes in ca. 280 m Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Hochwasserrisikogebieten (LFU 20218; STADT KREMMEN 1998):

Abwasser

Das Plangebiet ist aktuell nicht an die offentliche bestehende Schmutz- oder Regenwasserkanalisation ange-

schlossen.
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5.1.4  Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Das Plangebiet liegt in einem Ubergangsklima zwischen ,feucht-sommerkiihl und relativ wintermild (maritim)* so-
wie ,trocken-sommerwarm und relativ winterkalt (kontinental)* (STADT KREMMEN 1998). Im Jahresmittel von 1991
bis 2020 lag die durchschnittliche Lufttemperatur bei 9,9°C (DWD 20218) und die Niederschlagshohe bei 578 mm
(DWD 2021A).

Die generelle lufthygienische Situation wird durch die relative Randlage des Untersuchungsgebietes bestimmt.
Landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Grinflachen haben eine Kaltluftentstehungsfunktion. Stérkere nachtliche
Abkuhlungen flhren zur Kaltluftbildung. Das landliche Kremmener Gebiet stellt groRraumig betrachtet einen luft-
hygienischen Entlastungsraum dar (STADT KREMMEN 1998). Neben der norddstlich vom Plangebiet gelegenen
Ackerflache befinden sich des Weiteren westlich aulerhalb des Plangebiets (Stadtpark und Sportplatz) und sudlich
auBerhalb des Plangebietes (Kleingarten) lufthygienisch relevante Flachen.

Entsprechend des Landschaftsplans der Stadt Kremmen von 1998 liegt das Plangebiet in einem klimatisch maRig
belasteten Ubergangsbereich. Das Plangebiet sowie dessen nihere Umgebung zeichnen sich durch einen gerin-
gen Versiegelungsgrad aus. Die geringe Flachenversiegelung filhrt dazu, dass das Plangebiet sich im Sommer
weniger aufheizt als der westlich angrenzende, dichter besiedelte Bereich Kremmens.

Die Hauptemissionen im Umfeld des Plangebietes stammen aus den Bereichen Verkehr und Landwirtschaft
(STADT KREMMEN 1998). Die dstlich des Geltungsbereichs gelegene Eisenbahnstrecke wird im Landschaftsplan
der Stadt Kremmen als Verkehrsemission mit geringer Intensitat ausgewiesen. Die nachstgroRere Stralie, von der
erhdhte Emissionen ausgehen kénnen, ist die westlich des Geltungsbereichs gelegene StralRe der Einheit. In wei-
terer Entfernung befindet sich die Ruppiner Chaussee (L19), von der ebenfalls erhdhte, verkehrsbedingte Emissi-
onen zu erwarten sind.

Im ,Mobilitatskonzept 2040“ wurden fiir den Landkreis Oberhavel (LK OHV 2020) Manahmen zur Emissionsre-
duktion entwickelt. Dazu gehért u.a. die Entwicklung und der Ausbau von Elektromobilitat sowie der Ausbau von
Radwegen.

Als relevante Schallquelle im Umfeld des Plangebietes kann neben den Stralen die éstlich in ca. 148 m entfernte
Bahnstrecke (Wittenberge — Berlin Gesundbrunnen) angesehen werden. Weiteren Nutzungen, von denen beson-
dere Licht-, Strahlungs- oder Schallemissionen ausgehen kdnnen, befinden sich derzeit nicht im Anderungsgebiet

oder dessen naherer Umgebung.

5.1.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotoptypen
Im September 2021 wurde durch das Biro TOPOS eine Biotoptypenkartierung auf Grundlage der Biotopkartier-

anleitung des Landes Brandenburg (Stand 2011) im Geltungsbereich des Plangebietes durchgefiihrt. Die Biotopty-
penkarte ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Im Untersuchungsgebiet wurden dabei nachfolgende Biotoptypen kartiert:
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Tabelle 4: Liste der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen
Biotopcode | Buchstabencode | Biotoptyp Schutzstatus
01131 FGU Naturnahe, unbeschattete Graben (8)
01132 FGB Naturnahe, beschattete Graben (8)
012111 FRGP Schilf-Réhricht §
012114 FRGZ Rohrglanzgras-Réhricht §
03210 RSC Landreitgrasfluren n.g.
03244 RSBS Solidago canadensis-Bestande auf ruderalen Standorten n.g.
03249 RSBX Sonstige ruderale Staudenfluren n.g.
05112 GMF Frischwiese n.g.
05142 GSM Staudenfluren (S&ume) frischer, ndhrstoffreicher Standorte n.g.
051422 GSMA Staudenfluren (Sdume) frischer, néhrstoffreicher Standorte ver- n.g.
armte oder ruderalisierte Auspragung
05162 GZA Artenarme Zier-/ Parkrasen n.g.
071013 BLFG Weidengebiische gestorter, anthropogener Standorte (§)
071021 BLMH Laubgebiische frischer Standorte, liberwiegend heimische Arten n.g.
071022 BLMN Laubgebiische frischer Standorte, (iberwiegend nicht heimische n.g.
Arten
071511 BESH Markanter Solitdrbaum, heimische Baumarten n.g.
0715111 BESHA Markanter Solitdrbaum, heimische Baumarten, (iberwiegend n.g.
Altbdume
071512 BESF Markanter Solitdrbaum, nicht heimische Baumarten n.g.
0715121 BESFA Markanter Solitdrbaum, nicht heimische Baumarten, (berwie- n.g.
gend Altbdume
071522 BEAXM Sonstige Solitarbdume, iiberwiegend mittleres Alter (>10 Jahre) n.g.
07153 BEG Einschichtige oder kleine Baumgruppen n.g.
0715321 BEGFA Einschichtige o. kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumar- n.g.
ten, Uberwiegend Altbdume
071531 BEGH Einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten n.g.
12261 OSRZ Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten n.g.
12651 ovWo Unbefestigter Weg n.g.
12652 ovWw Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung n.g.
12740 OAL Lagerflachen n.g.
12830 OKS Sonstige Bauwerke n.g.
Schutz:

§  Geschutzter Biotop nach § 18 BbgNatSchAG

*

geméaR § 1 Biotopschutzverordnung erst ab einer GrolRe von mehr als 100 m? geschutzt
(§) in bestimmten Ausbildungen oder Teilbereiche nach § 18 BbgNatSchAG geschiitzt

n.g. nicht geschiitzt

Der im Nordosten des Untersuchungsgebietes gelegene Graben ist das einzige Gewasserbiotop im Planbereich.
Er ist unverbaut und aufgrund der Vegetation als naturnah einzustufen. Im Bereich der uferbegleitenden Gehélze
ist der Graben als naturnaher, beschatteter Graben (FGU) und in den ubrigen Bereichen als naturnaher, unbe-
schatteter Graben (FGB) einzustufen. In den unbeschatteten Grabenabschnitten kommen kleinflachig Schilf-Réh-
richte (FRGP) und Rohrglanzgras-Réhrichte (FRGZ) vor, die teilweise von Goldrutenbestanden unterwandert wer-
den. Zum Zeitpunkt der Kartierung (September) war der Graben wasserfihrend.

Weiterhin kommen im Untersuchungsgebiet Biotoptypen der ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren vor.

Diese Biotoptypen sind im Untersuchungsgebiete als Landreitgrasfluren (RSC), Solidago canadensis-Bestande
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(RSBS) und als sonstige ruderale Staudenfluren (RSBX) ausgebildet. Die Goldruten-Bestande nehmen einen
GroRteil der Flache ein und sind haufig von Topinambur-Bestanden durchsetzt. Ruderale Staudenfluren befindet
sich hauptséchlich in den gestérten Randzonen der Wiesenflache zu den Garten der benachbarten Grundstiicke
hin sowie entlang des Grabens. Nérdlich des Grabens befindet sich die grofte Flache des Biotoptyps der ,sonsti-
gen ruderalen Staudenflur®. Dieser Bestand ist offensichtlich aus der Nutzungsauflassung einer Wiesenbrache
hervorgegangen. Aufgrund des starken ruderalen Bewuchses wurde keine Zuordnung zu einer Grinlandbrache
vorgenommen. Teilweise ist bereits ein Gehdlzaufwuchs von Holunder und Stiel-Eiche auf der Flache zu verzeich-
nen. Zur nordlich angrenzenden Bebauung hin wachsen weiterhin bereits vereinzelt Laubgeblsche sowie neu
gepflanzte Zierkoniferen.
Der groRte Teil des Plangebietes wird von Frischwiesen (GMF) eingenommen, die eine Tendenz zur verarmten
Auspragung haben. Hier dominieren Glatthafer (Arrhenatherum elatiius), Quecke (Elytrigia repens), Knaul-Gras
(Dactylis glomerata), Weidel-Gras (Lolium perenne) sowie Scharfer Hahnenfuly (Ranunculus acris), Léwenzahn
(Taraxacum officinale) und Wiesen-Klee (Trifolium pratense) sowie z. T. auch Spitz-Wegerich (Plantago lanceo-
lata) und Weilles Labkraut (Galium album). Tendenziell ist die Frischwiese auch als Fettwiese einzustufen. Ru-
deralisierungen des Bestandes sind erkenntlich durch das Vorkommen von Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),
Goldrute (Solidago canadensis), Kanadisches Berufkraut (Conyza candensis) und Brennnesseln (Urtica dioica).
Die Wiesenflachen scheinen nur partiell gemaht zu werden. Insbesondere die Randzonen werden mittlerweile
durch ruderale Stérzeiger und nitrophile Sdume gepragt.
Dabei handelt es sich um Staufenfluren nitrophiler Standorte (GSM), die tendenziell eine verarmte oder ruderali-
sierte Auspragung aufweisen. Dies sind vor allem Brennnessel-Fluren entlang der Grundstlicksgrenzen, die sich
auch infolge von Kompostablagerungen entwickeln konnten. Ein groRer Teil kommt ebenfalls an der stidlichen
Grabenbdschung vor, welche augenscheinlich einen langeren Zeitraum bereits nicht mehr gemaht wurde.
Die Biotoptypen artenarme Scherrasen (GZA) und Trittrasen (GL) kommen ausschlieflich beidseits entlang des
Schotterweges im Westen bzw. auch seitlich und mittig des unbefestigten Weges im Norden des Untersuchungs-
gebietes vor.
Bei den im Plangebiet vorkommenden Geblischen handelt es sich iberwiegend um Laubgeblische frischer Stand-
orte (BLMH), welche hauptsachlich entlang der Gartengrundstiicksgrenzen sowie des Grabens verlaufen. Weiter-
hin kommen zu einem kleinen Teil WeidengebUsche gestorter Standorte (BLFG) tiberwiegend mit Kiblerweide
(Salix smithiana) vor, welche zu den Geblschen nasser Standorte z&hlen. Es kommen sowohl Laubgeblische
frischer Standorte mit heimischen Arten (BLMH) entlang des Grabens, als auch Laubgebusche frischer Standorte
mit nichtheimischen Arten (BLMN) vor. Letztere sind zumeist den Gartenz&unen vorgelagert und entstammen
vorwiegend den auslaufertreibenden Ziergehélzen der Gérten.
Neben den Gebiischen kommen Solitarbaume und Baumgruppen auf der Flache des Untersuchungsgebietes vor.
Diese sind vor allem als alte bzw. Exemplare mittleren Alters entlang des Grabens und der Gartengrenzen ver-
breitet. In der Mehrzahl handelt es sich um nicht heimische Arten wie Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), RoR-
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Kastanie (Aesculus hippocastanum), Walnuss (Juglansregia), Sanddorn (Hippophae rhamnoides) und Silber-Pap-
pel (Populus alba). Weiterhin kommen mehrere kleinere Pflanzungen von Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie
eine bereits abgestorbene Larchenbaumreihe vor.
Entlang des Grabens wachsen mit Rétel-Weide (Salix x rubens), Silber-Weide (Salix alba), Hange-Birke (Betula
pendula) und Berg-Ahorn (Acer pesudoplatanoides) vorwiegend heimische Solitdrbdume und Baumgruppen
(BESH u. BEGH).
Im Nordosten ragen Ziergarten (OSRZ) auf einer kleinen Flache in das Untersuchungsgebiet. Die Wege im Gebiet
sind entweder mit wasserdurchlassiger Befestigung (OVWW) oder unbefestigt (OVWO) ausgebildet. An der stid-
lichen Grenze des Untersuchungsgebietes befindliche Holzlager mit Bahnschwellen sowie vereinzelte Lagerungen
von Gartenabfallen wurden als Lagerflachen (OAL) eingestuft. Neben den Bahnschwellenlagern befinden sich
auch einzelne Schuppen, die als sonstige Bauwerke (OKS) kartiert wurden.
Wie der Tabelle 4 zu entnehmen ist, werden nach der Liste der Biotoptypen Brandenburgs im Untersuchungsgebiet
der naturnahe Graben, sowohl in beschatteter als in unbeschatteter Auspragung mit den dazugehérigen Vegeta-
tionsbestanden als geschiitzt eingestuft. Dazu z&hlen im Gebiet neben den kleinflachig verbreiteten Schilf- und
Rohrglanzgras-Réhrichten auch die Weidengebiische.
Fur den Naturschutz und das Landschaftsbild von besonderer Bedeutung sind die wenigen, im Gebiet vorkom-
menden solitaren Altbdume und Baumgruppen. Diese haben in ihrer Auspragung eine Funktion als Biotopbaume.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Baume unterliegen den Schutzbestimmungen der Baumschutzsat-
zung der Stadt Kremmen.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Untersuchungsgebiet kommen keine geschiitzten Landschaftsbestandteile nach § 17 BbgNatSchAG vor.
Weiterhin gelten als geschutzte Landschaftsbestandteile alle Bdume, die nach § 1 der Baumschutzsatzung der
Stadt Kremmen geschitzt sind. Dazu zahlen Baume, die einen Stammumfang von mindestens 60 cm sowie
Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grinden, einschlieRlich der Aus-
gleichs- oder ErsatzmaRlnahmen gemaR §§ 12 oder 14 des BbgNatSchAG, oder als Ersatzpflanzung geman
Baumschutzverordnung gepflanzt wurden.

Ausgenommen davon sind gemal § 2 der Baumschutzsatzung

= Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme
von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Metern Héhe iber dem Erdboden ge-
messen einen Stammumfang von mehr als 150 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser
von 47 Zentimetern) aufweisen,;

= Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Bdume innerhalb des besiedelten Bereichs,

= B&ume, die aufgrund eines Eingriffs gemaf § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes geféllt
werden, der nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

= gewerblichen Zwecken dienende B&ume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;
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= Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgéarten einer Kleingartenanlage im Sinne des § 1 Abs. 1 des
Bundeskleingartengesetzes;

= Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Die im Plangebiet vorkommenden Baume sind teilweise bereits als Biotop gemalk BbgNatSchAG geschiitzt. Bei
den restlichen vorkommenden Baumen muss noch berprift werden, ob die Schutzkriterien der Baumschutzver-
ordnung greifen.

Biotopverbund/ Biotopvernetzung

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Fragmentierung der Lebensraume mit einem erschwerten Austausch zwi-
schen den Populationen sind raumliche und funktionelle Vernetzungen zwischen den Biotopen grundlegende Bau-
steine, die das dauerhafte und nachhaltige Uberleben der Arten sichern sollen. Verbundsysteme gewahrleisten
dariber hinaus den genetischen Austausch, Wanderungen von Tieren sowie natlirliche Ausbreitungs- und Wie-
derbesiedelungsprozesse.

Gemal der Karte 3.1 des Landschaftsprogramms Brandenburg liegt das Plangebiet in einem Gebiet fiir den
Schutz und die Entwicklung eines groRraumigen Biotopverbundes von Niedermooren und grundwassernahen
Standorten. Die Karte des Biotopverbundkonzeptes flr das gesamte Kreisgebiet Oberhavel von 2006 zeigt, dass
sich der geplante Geltungsbereich auRerhalb von Kern- oder Entwicklungsflachen des Biotopverbundes befindet.
In Kremmen sind die Biotopverbundstrukturen (iber die Grabensysteme sowie die grolflachigen Griinland- und
Ackerflachen in das (iberregionale und europaische Netz Natura-2000 eingebunden. Das Untersuchungsgebiet
selbst ist durch seine Lage zwischen bereits bestehender Wohnbebauung im Norden, Westen und Siiden sowie
der Bahnstrecke und einer Kleingartensiedlung im Osten von diesen Biotopverbundstrukturen abgegrenzt.

Der im Plangebiet vorhandene Graben hat eine wichtige Funktion als Trittsteinbiotop fiir Amphibien und stellt eine
Verbindung zu den umliegenden Gewassern her. Auch fir hygrophile Arten stellen die Frischwiesen, Gebusche
nasser Standorte sowie die Réhrichtgesellschaften im Untersuchungsgebiet ein wertvolles Trittsteinbiotop dar.
Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Betrachtung wird im weiteren Planverfahren erganzt.

Die Kartierung der Fauna erfolgt von Marz bis Ende September im Jahr 2022 fiir die Artengruppe der Avifauna,

Flederméause und Reptilien.
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5.1.6 Landschaft

Das Plangebiet liegt gemaR der naturrdumlichen Gliederung des Landschaftsprogramms in der Region ,Rhin-
Havelland®.

Das Gelande des Anderungsbereiches ist eine weitgehend ebene Flache mit Gelandehdhen gemaR der Topogra-
phischen Karte (1:10.000) zwischen 36,7 und 37,7 m U. NHN (LGB 2021¢). Auch im erweiterten Umfeld zum Vor-
habenstandort ist die Topographie als eben zu bezeichnen.

In der Umgebung des Plangebietes ist die Landschaft bereits stark anthropogen durch Gebaude und Infrastruktur
vorgepragt. Nordlich und westlich des Geltungsbereichs wird das Landschaftsbild durch die Wohnbebauung der
Gemeinde Kremmen bestimmt. Stdlich an die Vorhabenflache angrenzend befinden sich Einfamilien- und Wo-
chenendhauser. Ostlich verlauft eine Bahnstrecke, an die sich weiter stlich eine Kleingartenkolonie anschlief3t.
Umlaufend um das Siedlungsgebiet, ist das Landschaftsbild von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Gra-
bensystemen gepragt. Die vereinzelt vorkommenden Baume oder Baumgruppen gestalten das Landschaftsbild
abwechslungsreicher und gliedern die Sichtbeziehungen auf die umliegende Wohnbebauung.

GemaR der Karte zum Erholungspotential und Landschaftsbild des Landschaftsplans der Stadt Kremmen (KREM-
MEN 1998) befindet sich das Plangebiet in der durch Griinland gepragten Luchlandschaft. Dies ist eine fiir Bran-
denburg charakteristische Landschaftsform mit besonderer Eigenart und hoher Erlebnisqualitat (KREMMEN 1998).
Aufgrund der eingekesselten Lage der Vorhabenflache zwischen der Bahnstrecke im Osten und der Wohnbebau-
ung im Norden, Westen und Siiden ist die Erlebnisqualitat der Landschaft in diesem Bereich jedoch eher niedriger
einzustufen.

Das Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes verhaltnismaRig abwechslungsreich gestaltet. Die Vielfalt
resultiert jedoch zu einem groRen Teil aus anthropogen gepragten Strukturen, wie Wohnbebauung, Lagerflachen

oder Infrastruktur.
5.1.7  Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Die menschliche Gesundheit und Erholung kénnen insbesondere durch Immissionen (Schall, Luftschadstoffe,
Licht und Strahlung) beeintrachtigt werden. Hierzu konnen die Aussagen des Kapitels 5.1.4 herangezogen werden.
Die Vorhabenflache grenzt im Norden und Westen unmittelbar an Garten von bestehenden Wohngebauden. Stid-
lich befindet sich an das Plangebiet anschlieBend Klein- bzw. Nutzgérten. Eine vereinzelte Wohnnutzung kann
hier nicht ausgeschlossen werden. Norddstlich befindet sich Wohnbebauung in ca. 855 m Entfernung. Weiterhin
liegt in ca. 155 m eine weitere Kleingartenanlage. Auch hier kann eine wohnliche Nutzung nicht komplett ausge-
schlossen werden.

Als Emissionsquellen fiir Feinstaub und Schall sind vor allem die westlich gelegenen Stralken sowie die 6stlich
befindliche Bahnstrecke zu nennen.

Weiteren Nutzungen, von denen besondere Licht- oder Strahlungs- oder Schallemissionen ausgehen kdnnen,
befinden sich derzeit nicht im Anderungsgebiet oder dessen naherer Umgebung.

Die schalltechnische Untersuchung wird im weiteren Verfahren aktualisiert.
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Derzeit kann das Plangebiet als Naherholungsgebiet genutzt werden (vgl. Kapitel 5.1.6).
5.1.8  Kultur- und Sachgiiter

Auf der Vorhabenflache ist kein Vorkommen von Bodendenkmalen bekannt. Es befinden sich jedoch zwei Boden-
denkmaéler im naheren Umfeld des Plangebietes (vgl. Abbildung 12Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden.).

In ca. 210 m siidwestlicher Entfernung des Anderungsbereichs befindet sich gemaR dem Datensatz zu den Bo-
dendenkmalen in Brandenburg des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseums (LGB 2021d) das Bodendenkmal Nr. 70252 mit der Kurzbeschreibung ,Altstadt deutsches Mit-
telalter, Burg deutsches Mittelalter, Altstadt Neuzeit, Graberfeld slawisches Mittelalter, Befestigung Mittelalter,
Friedhof Neuzeit, Siedlung slawisches Mittelalter*.

Norddstlich des Geltungsbereiches befindet sich in ca. 546 m Entfernung das Bodendenkmal mit der Nr. 70532.

Hierbei handelt es sich um eine urgeschichtliche Siedlung (LGB 2021d)

pie

Legende
D Geltungsbereich

Bodendenkmal-Grabungsschutzgebiet-Beschriftung PS.ProtectedSites. Default
=

Bodendenkmal-Flaechen-Beschriftung PS.ProtectedSites. Default
=
OpenStreetMap

0 250 500 m
L E—

Abbildung 12: Entfernung der nachstgelegenen Bodendenkmale zum Geltungsbereich (LfU 2021e)
51.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgebiete, Natura 2000 - Gebiete

Die Nichtdurchfihrung der Planung hat keine Auswirkungen auf Schutzgebiete, insbesondere Natura 2000-Ge-

biete, da diese nicht im Wirkbereich der Planung liegen.
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Fldche und Boden
Bei Nichtumsetzung der Planung bleibt der hohe Anteil unversiegelter Béden bestehen. Die Bodenfunktionen,
insbesondere als Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere sowie die Speicher- und Filterfunktion fiir Nieder-

schlagswasser, werden nicht durch Bebauung eingeschrank.

Wasser
Wird die geplante Bebauung nicht realisiert, entfallt eine mdgliche Verringerung der Grundwasserneubildung durch

eine zunehmende Versiegelung.

Klima (-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Von der Nichtumsetzung der Planung gehen keine negativen Folgen fir die Schutzgiter Klima und Luft aus. Die

Flache bleibt als lufthygienisch relevante Flache erhalten.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen werden sich bei Nichtdurchfilhrung der Planung langfristig durch Sukzessionspro-
zesse weiterentwickeln. Die Flache bleibt jedoch als Trittsteinbiotop erhalten.

Wenn die Flachen im Anderungsbereich langerfristig ungenutzt bleiben, kann dies eine Zunahme von Gehélzen
zur Folge haben. Durch Sukzessionsprozesse kénnen vorhandene Tierarten verdrangt, aber auch neue Lebens-

raume geschaffen werden.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Nichtumsetzung des Vorhabens kommt es zu keiner Veranderung des Landschaftsbildes.

Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Mit dem Erhalt des Status Quo bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Gebiet als Teil einer Naherholungs-
flache mit eher mittlerer Bedeutung erhalten.

Da Kremmen zum Einzugsgebiet Berlins gehort, kann sich bei Nichtumsetzung des Vorhabens der Druck auf den
Wohnungsmarkt in der Region weiter erhdhen.

Kultur- und Sachgiiter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten,

da im Anderungsbereich keine Baudenkmale vorhanden bzw. bekannt sind.

5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Die Umsetzung der Planung (Vorhaben) ist in drei Phasen mit jeweils spezifischen Wirkungen zu unterscheiden,

die zeitlich voneinander abweichen:

= baubedingte Wirkungen,
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= anlagebedingte Wirkungen (Vorhandensein des geplanten Vorhabens) und

= betriebsbedingten Wirkungen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgliter wird nachfolgend fir jede der o. g. Phase be-

schrieben.
521 Schutzgebiete, Natura 2000 — Gebiete

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Naturparks, Landschaftsschutzgebieten (LSG), Naturschutzge-
bieten (NSG), Nationalparks sowie Natur 2000- Gebieten (FFH- u. SPA-Gebiete).

Das nachstgelegene SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch® (Gebietsnr.: DE 3242-421) befindet sich in ca. 0,27 km Entfer-
nung in nordwestlicher Richtung. Weitere FFH-Gebiete befinden sich in mehr als 1 km Entfernung.

Durch das geplante Vorhaben entstehen aufgrund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten sowie weiteren
Schutzgebieten keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgebiete.

Eine Vertraglichkeitspriifung gemal § 34 BNatSchG ist somit nicht durchzufiihren.
522 Flache und Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es durch Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge sowie die Lagerung von Baumateri-
alien zu einer temporér erhdhten Flacheninanspruchnahme und Bodenverdichtung kommen. Erdarbeiten, wie das
Ausheben der Baugruben und Gelandemodellierungen, verursachen eine Storung des Bodengefiiges.

Dariber hinaus besteht wahrend der Bauarbeiten potentiell die Gefahr von Schadstoffeintragen in den Bodenkor-
per. Die Gefahr potenzieller Schadstoffeintrage kann durch die Verwendung von Baugeraten und -verfahren, die
dem Stand der Technik entsprechen, sowie durch Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle auf ein uner-
hebliches MaR reduziert werden.

Um nicht notwendigem Flachenverbrauch entgegenzuwirken, ist die Baustelle auf die unbedingt erforderlichen
Flachen zu beschranken und durch einen Bauzaun abzugrenzen. Weiterhin werden die bestehenden Zufahrts-
wege so weit wie mdglich als BaustraBBe genutzt, um eine zusétzliche Flachenbeanspruchung zu verhindern.

Zur Minderung von Bodenverdichtungen ist beim Bodenabtrag und -einbau der Feuchtezustand des Bodens ge-
maf DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) zu beachten. Die Bdden im Bereich der
spater neu anzulegenden Griinflachen sind nach Beendigung der BaumaRnahmen zu lockern. Um Weiterhin die
Stérung des Bodenaufbaus zu verringern, sind Ober- und Unterboden gemaR DIN 19731 und DIN 18915 (Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) sowohl beim Ausbau als auch bei Zwischenlagerung und Ein-
bau getrennt zu halten.

Der Unterboden wurde anhand von vier orientierend untersuchten Mischproben mit Z 0 gemaR LAGA TR Boden

bewertet und kann damit zur Verflllung von Arbeitsraumen wiederverwendet werden (Bolab Analytik 2019). Es
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muss jedoch aufgrund der Bodenbeschaffenheit mit einem erhéhten Verdichtungsaufwand gerechnet werden (Bo-
lab Analytik 2019). Am Oberboden wurden vorerst keine umweltanalytischen Untersuchungen durchgefiihrt (Bolab
Analytik 2019).

Baubedingte Auswirkungen auf Bodendenkmale werden unter dem Schutzgut ,Kultur- und Sachgiter” dargestellt.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Vorhabenflache ist derzeit unversiegelt. Daher kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zu einer
Zunahme der Flachenversiegelung:

Tabelle 5: Versiegelung in der Planungssituation

Vollversiegelte Flachen

Teilversiegelte Flachen

Unversiegelte Flachen

Summe

zzgl. Geplante Stra-
Renflache und Wasser-
flache im Geltungsbe-

reich

Gesamtflache Gel-

tungsbereich

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte Emissionen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen
als Wohngebiet weitestgehend ausgeschlossen.

Erhebliche zusatzliche verkehrsbedingte Belastungen bzw. nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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5.2.3 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasser

Eine baubedingte Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung kann potentiell durch Bodenverdichtungen in Zu-
sammenhang mit dem Baubetrieb und der Lagerung von Baumaterialien hervorgerufen werden. Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung kénnen vermieden werden, wenn beim Bodenabtrag und -einbau der Feuchte-
zustand des Bodens gemaf DIN 19731 beachtet und im Bereich der neu anzulegenden Grinflachen eine Boden-
lockerung durchgefiihrt wird.

Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Baumalinahmen sowie den beschriebenen Vermeidungsmalinahmen
(vgl. Kapitel 5.3.3) kann diese Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung als vernachlassigbar angesehen wer-
den.

Weiterhin besteht die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage durch Baustellenverkehr sowie Materialtransporte,
die sich nachteilig auf die Grundwasserqualitat im Plangebiet auswirken kdnnen. Bei Verwendung von Baugeraten
und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen und bei Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle

kénnen Schadstoffeintrage ins Grundwasser weitestgehend vermieden werden.

Oberfldchengewdsser

Im Plangebiet befindet sich ein namenloser Graben. Wahrend der Bauarbeiten besteht potentiell die Gefahr von
Schadstoffeintragen in den Graben. Dieses Risiko kann durch Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle
sowie der Verwendung von Baugeraten und-verfahren, welche dem aktuellen Stand der Technik entsprechen, auf
ein unerhebliches Mal verringert werden. Um Eingriffen in das Oberflachengewésser entgegenzuwirken, ist die
Baustelle auf die unbedingt erforderlichen Flachen zu beschranken und durch einen Bauzaun zum Graben abzu-
grenzen.

Schadigungen des ufernahen Gehdlzbestandes konnen durch Manahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz

von Baumen geméaR DIN 18920 vermieden werden.

Niederschlags- und Abwasser
Sofern eine bauzeitliche Grundwasserhaltung geplant ist und das Wasser in den Graben eingeleitet werden soll

muss nachgewiesen werden, dass daraus keine Beeintrachtigung der Gewasserqualitat resultiert.

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundwasser

Durch die Errichtung einer Wohnsiedlung mit Einfamilienhdusern kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung
derzeit offener Bodenflache. Somit kommt es zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.
Eine Umsetzung des Vorhabens steht den Bewirtschaftungszielen der WRRL hinsichtlich des betroffenen Grund-

wasserkdrpers nicht entgegen.
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Oberflichengewdsser

Eine Einleitung von anfallendem Abwasser oder Niederschlagswasser in den Graben ist nicht geplant.

Niederschlags- und Abwasser
Das auf den Dachern, den Grundstiicken sowie ErschlieRungsflachen anfallende Niederschlagswasser wird de-

zentral Uber Mulden versickert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundwasser
Von der Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet gehen keine Emissionen aus, die zu einer Beeintrachtigung

des Grundwasserkdrpers flihren kénnen.

Oberfldchengewdsser

Eine betriebsbedingte Einleitung von Abwassern in Oberflachengewasser ist nicht vorgesehen.

Niederschlags- und Abwasser
Das durch die Anwohner anfallende Schmutzwasser wird iiber Entsorgungsleitungen dem kommunalen Abwas-
sernetz zugeflihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dezentral liber Mulden versickert.
5.24  Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Baubedingte Auswirkungen

Bei der Errichtung der Neubauten und ErschlieRungsfléchen kann es besonders durch den Einsatz von schweren
Baumaschinen und die jeweiligen Bauverfahren verstarkt zu Abgas- und Staubemissionen und somit zu tempora-
ren Beeintrachtigungen der lufthygienischen Bedingungen im Plangebiet kommen. Zur Minderung derartiger Be-
eintrachtigungen sind Baugerate und —verfahren nach dem Stand der Technik zu verwenden.

Dariber hinaus ist der Staubschutz auf Baustellen zu gewahrleisten. Dazu gehort die Anlage von staubarmen
Baustrallen und die staubarme Lagerung von Schiittgltern.

Baubedingte Schadigungen des uferbegleitenden Gehélzbestands und damit einhergehende Veranderungen des
Kleinklimas kénnen durch Malinahmen zum Stamm- und Wurzelraum-schutz von Baumen gemaf DIN 18920 ver-
mieden werden.

Auswirkungen baubedingter Schallemissionen werden bei den Schutzgitern ,Tiere* (Kapitel 5.2.5) sowie
,Mensch* (Kapitel 5.2.7) betrachtet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung von bisher offener Flache. Dies bedingt eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet. Die Gefahr einer Uberwarmung des Gebietes kann stei-
gen. Dieser Gefahr wird mit der Anlage der privaten Grinflachen im Zentrum des Plangebietes sowie der Festset-

zung extensiver Dachbegrinungen entgegengewirkt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Luftschadstoffbelastung durch das Verkehrsaufkommen auf der Stralke der Einheit wird sich nach Umsetzung

der Planung gegenlber der Ausgangssituation nicht signifikant verandern. Erhebliche Beeintrachtigungen der kli-

matischen und lufthygienischen Situation sind daher nicht zu erwarten.
5.2.5 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt“ werden aufgrund der Durchfuhrung der artenschutzrechtlichen Untersuchung im Jahr 2022 im

weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).

» Spezielle Artenschutzpriifung gemaR §§ 44, 45 BNatSchG

Der § 44 BNatSchG regelt die Vorschriften fiir besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten. In der
Artenschutzprifung werden mdgliche naturschutzrechtliche Konflikte aufgezeigt und (vorgezogene) Malinahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich festgelegt, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden zu ver-
meiden.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wird im weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).

Baubedingte Auswirkungen
Aussagen zu den baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut werden im weiteren Planverfahren erganzt (in

Bearbeitung).

Anlagebedingte Auswirkungen
Aussagen zu den anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut werden im weiteren Planverfahren erganzt

(in Bearbeitung).

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aussagen zu den betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut werden im weiteren Planverfahren erganzt

(in Bearbeitung).
5.2.6 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes ergeben sich wahrend der Bauphase insbesondere durch den
Einsatz bzw. das Aufstellen groRer Baumaschinen (Kréne, Bagger etc.) sowie durch die Lagerung von Baumate-
rialien im Plangebiet. Weiterhin kommt es im Zuge der Abbrucharbeiten in den unmittelbar an die Baufelder an-
grenzenden Freiflachen durch Schall- und Schadstoffemissionen zu Einschrankungen des Erholungswerts der
Landschaft.

In Anbetracht der Vorbelastungen des Orts- und Landschaftsbilds (vgl. Kapitel 5.1.6) und der Tatsache, dass die
mit den Baumalnahmen verbundenen Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt sind, werden hierdurch keine erhebli-

chen, nachhaltigen Beeintrachtigungen erwartet.
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Die landschaftsbildpragenden Ufergehdlze sowie weitere landschaftspragende Solitirbdume kénnen durch die
BaumaRnahmen beeintrachtigt werden. Durch Mafnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz gemaf
DIN 18920 ist dies vermeidbar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Zuge der Vorhabenumsetzung kommt es zur Bebauung einer zuvor offenen Landschaft, was im Allgemeinen
einen starken Eingriff in das Landschaftsbild darstellt.

Das Plangebiet befindet sich am bisherigen Siedlungsrand der Stadt Kremmen und ist im Norden, Westen sowie
Stden von bereits bestehender Wohn- und Gartenbebauung umgeben. Damit flgt sich das geplante Wohngebiet
grofRraumig gesehen sehr gut in die Umgebung ein. Kleinrdumig ist die Veranderung des Landschaftsbildes vor
allem fiir die angrenzende Wohn- und Gartenbebauung bemerkbar.

Die geplante Wohnbebauung wird sich aufgrund der festgelegten Festsetzungen gut in das bestehende Land-
schaftsbild einfiigen.

Weiterhin wird durch die Lage des geplanten Wohngebietes am Stadtrand Kremmens zwischen bereits bestehen-
der Wohnbebauung den Forderungen (Verhinderung einer Zersiedlung sowie der Schaffung klarer Raumgrenzen

zur offenen Landschaft) des Landschaftsprogrammes entsprochen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die bestimmungsgeméaRe Nutzung des geplanten Wohngebietes kommt es betriebsbedingt zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Durch das geplante Vorhaben kann es zu einer leichten Erhéhung des Verkehrsaufkommens kommen. Dies wird
jedoch aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Vorbelastung sowie den grundstiickseigenen Parkmdg-

lichkeiten keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben.
5.2.7  Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Bautatigkeit im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind Schall- und Schadstoffemissio-
nen durch Baustellenverkehr, Material- und Bodentransporte zu erwarten. Betroffen ist insbesondere die Wohn-
und Erholungsnutzung im naheren Umfeld des Geltungsbereichs.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen durch baubedingte Schallimmissionen sind die Immissionsrichtwerte und
Regelungen der allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauléarm (AVV Baulérm) zu beachten.

Zur Minderung baubedingter Staubemissionen sind Manahmen zum Staubschutz (z.B. staubarme Baustralen,
staubarme Lagerung von Schittgtitern) bereits im Rahmen der Ausschreibung der Bauleistungen zu berticksich-
tigen. Weiterhin tragt die Verwendung von Baugeraten und -verfahren, die dem aktuellen Stand der Technik ent-

sprechen zur Minderung bauzeitlicher Schadstoffemissionen bei.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt sind durch das geplante Wohngebiet keine erheblichen Emissionen zu erwarten. Durch die neuen

Wohnhauser ergeben sich flr die direkt angrenzenden Anwohner neue Sichtbeziehungen. Die Bebauung der bis-

her unversiegelten Fl&che fiihrt fir die lokale Bevélkerung zu einem Verlust eines Naherholungsgebietes mit ge-

ringer bis maRiger Bedeutung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die bestimmungsgemalie Nutzung des Wohngebietes sind keine erheblichen Schall-, Geruch-, und Stau-
bemissionen zu erwarten. Lediglich ein potentiell leicht erh6htes Verkehrsaufkommen kann zu zusétzlichen Im-
missionen fihren.

5.2.8  Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Bodendenkmale vor. Daher sind keine direkten baubedingten
Auswirkungen zu erwarten.

Wird bei den Bauarbeiten auf ein Bodendenkmal gestolen, ist dies geméal § 11 BbgDSchG an die Denkmalschutz-
behérde zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
Nach § 7 Abs. 3 BbgDSchG hat der Veranlasser des Eingriffs in ein Denkmal im Rahmen des Zumutbaren die
Kosten zu tragen, die fiir die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung oder Bergung und Dokumentation des Denk-

mals anfallen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
5.29 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern handelt es sich grundsatzlich um komplexe Stoff -und
Energiefliisse zwischen den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes. Diese sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung ebenfalls zu beriicksichtigen und entsprechend darzustellen.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Wirkungsgeflecht zwischen den Schutzgltern, wie in besiedelten Berei-
chen Ublich, besonders durch die Auswirkungen menschlichen Handelns gepragt. Die naturlichen Funktionen der
Schutzgiiter sind durch Vorbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans teilweise reduziert und in ihren
Wechselwirkungen eingeschrankt.

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu berticksichtigen:
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Tabelle 6: Ubersicht der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern
Boden - Abhéangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorpholo-

gischen, wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Ver-

héaltnissen

- Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere und Menschen sowie

als Standort fiir Biotope und Pflanzengesellschaften

- Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwas-

serneubildung, Retentionsfunktion, Filter und Puffer, Grundwasserdynamik)

Anthropogene Verunreinigungen u. Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage,

Verdichtung, Versiegelung)

Wasser - Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundli-

chen, vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

- oberflachennahes, verfiighares Grundwasser als Standortfaktor fiir Biotope

und faunistische Lebensgemeinschaften

anthropogene Verunreinigungen und. Vorbelastungen (intensive Nutzung, Stof-
feintrage)

Klima/ Luft - Klima in seiner klimaokologischen Bedeutung fiir den Menschen und als

Standortfaktor fiir Pflanzen und Tiere
- Luft als Lebensgrundlage fir Menschen, Pflanzen und Tiere

- Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische und klimatische

Ausgleichsfunktion

- anthropogene Vorbelastungen des Klimas (z.B. Aufheizung versiegelter Fla-
chen)

anthropogene Verunreinigen und Vorbelastungen der Luft

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt - Abhé&ngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden,
Klima, Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen der faunistischen Lebensgemeinschaften und

Lebensrdume (Stdrung, Verdrdngung)

- Wechselwirkung Brut- und Nahrungshabitate
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- Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standortfaktoren (Boden-
gefuge, Geldndeklima, Grundwasserabstand, Oberflachengewdsser) und der

menschlichen Nutzung

- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fiir

Menschen)

anthropogene Vorbelastungen der Pflanzen/Biotopstrukturen (Uberbauung,

Standortveranderungen)

Landschaftsbild

- Abhéangigkeit des Landschaftsbildes und der Erholungseignung von den

Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation, Nutzung und Gewasservorkommen
- Grundlage fir die Erholungsnutzung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und des Landschaftsrau-

mes (Uberbauung, technische Uberformung)

Mensch

Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Tiere und Landschaft bilden

die Lebensgrundlage des Menschen und sind Voraussetzung fiir seine Erholung

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vorhaben benachbarter Plangebiete, die relevante Kumulationseffekte hervorrufen konnten, sind nicht bekannt.

5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

5.3.1 Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sowie weitere Schutzgebiete werden von der Planung nicht betroffen, daher sind keine MaR-

nahmen erforderlich.

5.3.2  Flache und Boden

Tabelle 7 Mafnahmen zu den Schutzgiitern Flache und Boden

MaRnahme

Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-

dung derung |gerung |gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1:

Einsatz von Bauzaunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

Bauzeitliche MaRnahme 2:
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15.03.2022
MaRnahme Vermei- |Verhin- | Verrin- |Aus-
dung derung |gerung |gleich
Beachtung des Feuchtezustands des Bodens gemaR DIN 19731 bei Bodenabtrag
und -einbau; Lockerung verdichteter Bdden im Bereich neu anzulegender Griinfla-
chen
Bauzeitliche MaRnahme 3: X
Trennung von Ober- und Unterboden gemaR DIN 19731 und DIN 18915 bei Boden-
ausbau, Zwischenlagerung und Einbau
Bauzeitliche MaBnahme 4: X X
Nutzung bereits vorhandener Straften und Wege als Baustrafien
Bauzeitliche MaRnahme 5: X X X

Anlagenbezogene Malnahme 1:

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Erganzung von Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.
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Tabelle 8 MaRnahmen zum Schutzgut Wasser

VORENTWURF BEGRUNDUNG

15.03.2022

MaBnahmen

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaBnahme 1:
Einsatz von Bauzdunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen

Bauzeitliche MaRnahme 2;

Beachtung des Feuchtezustands des Bodens gemaR DIN 19731 bei Bodenabtrag
und —einbau; Lockerung verdichteter Bdden im Bereich neu anzulegender Griinfla-
chen

Bauzeitliche MaBnahme 3:

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen sowie Verwendung von Baugeraten und -verfahren, die dem Stand der
Technik entsprechen

Anlagenbezogene MaRnahme 1:

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Erganzung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen

5.3.4  Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Tabelle 9 MaRnahmen zu den Schutzgutern Klima und Luft

MaBnahmen

Vermei-
dung

Verhin-
derung

Verrin-
gerung

Aus-
gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1:

Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Baugeraten
und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen

Bauzeitliche MaBnahme 2:

Staubschutz auf Baustellen durch Beriicksichtigung folgender Kriterien bei der Aus-
schreibung:

- staubarme Baustralen

- staubarme Lagerung von Schiittglitern

Bauzeitliche MaBnahme 3:

Durchflihrung von Maflnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz gemaR
DIN 18920 zum Erhalt von Gehdlzbesténden

Anlagenbezogene MaRinahme 1:

Beachtung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung und Realisierung der Neubauten
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MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung derung |gerung |gleich

Betriebsbezogene MaRnahme 1: X X
Betriebsbezogene Malknahme 1:
Minderung von Stérwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:

- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miis-

sen

- Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

- Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit
Bauzeitliche MaBnahme 1: X X
Beachtung der Sorgfaltspflicht auf der Baustelle sowie Verwendung von Baugeraten
und -verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen

Bauzeitliche MaBnahme 2: X X
Staubschutz auf Baustellen durch Beriicksichtigung folgender Kriterien bei der Aus-

schreibung:

- staubarme Baustraften

- staubarme Lagerung von Schiittgiitern

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Erganzung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.

5.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen wer-

den im weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).

Tabelle 10 MaRnahmen zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

MaRnahmen CEF- |Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
MaR- |dung |derung | gerung | gleich
nahme

Bauzeitliche MaRnahme 1:

Anlagenbezogene MaRnahme 1:

Betriebsbezogene MaRnahme 1:
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5.3.6  Landschaft
Tabelle 11 Malnahmen zum Schutzgut Landschaft

Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-

MaRnahmen
dung |derung | gerung | gleich

Bauzeitliche MaRnahme 1: X

Einsatz von Bauzdunen zum Schutz vor unnétigen Flachenbeanspruchungen und
Durchfiihrung von MalRnahmen zum Stamm- und Wurzelraumschutz gemag DIN 18920

Anlagenbezogene Malnahme 1:
Neuanlage von Griinfladchen mit Baum- und Strauchpflanzungen geméaR Festsetzungen
des Bebauungsplans

Anlagenbezogene MaRnahme 2:
Einbindung der Neubauten durch Grofle und Farbe in das Landschaftsbild

5.3.7  Menschen / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Tabelle 12 MafRnahmen zum Schutzgut Mensch

Ver- Verhin- | Verrin- | Aus-
mei- derung | gerung | gleich
dung

MaRnahmen

Bauzeitliche MaBnahme 1: X

Beachtung der Immissionsrichtwerte und Regelungen der AVV Baularm sowie Verwen-
dung von Baugeraten und —verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen

Bauzeitliche MaRnahme 2:
Staubschutz auf Baustellen durch Beriicksichtigung folgender Kriterien bei der Aus-

schreibung:
- staubarme Baustralen
- staubarme Lagerung von Schiittglitern

Betriebsbezogene MaRnahme 1: X
Betriebsbezogene Malinahme 1:
Minderung von Stérwirkungen durch Lichtemissionen, z. B. durch:
- Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden mus-
sen
- Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Im weiteren Planverfahren kann es zu einer Erganzung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kommen.
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538 Kultur und Sachgiiter
Tabelle 13 Malnahmen zum Schutzgut Kultur- und Sachgter
MaRnahmen Vermei- | Verhin- | Verrin- | Aus-
dung |[derung | gerung | gleich
Bauzeitliche MaRnahme 1: X X

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist dies unverziiglich der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die Regelungen des Brandenburgischen Denk-
malschutzgesetzes sind zu beachten.

5.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Umweltbericht sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten mit den wesentlichen Griinden
fur die getroffene Wahl darzustellen, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-

ricksichtigen sind (Anlage 1, Nummer 2d BauGB).

5.4.1 Standortalternativen

Wird im weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).

54.2 Konzeptalternativen

Wird im weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).

5.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unfalle und

Katastrophen

Der Bebauungsplan setzt keine Nutzungen fest, die eine erhdhte Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen
hervorrufen kénnten. Das Plangebiet befindet sich auch nicht im Einflussbereich solcher Nutzungen.
Auch die Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-

plans nicht erhoht.
5.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt (in Bearbeitung).

5.6.1 Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplanter GegenmaRnah-

men
Wird im weiteren Planverfahren ergénzt (in Bearbeitung).
5.6.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Wird im weiteren Planverfahren ergénzt (in Bearbeitung).
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei

der Zusammenstellung der Angaben
Wird im weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).

6.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).
6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Planverfahren erganzt (in Bearbeitung).
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Nachteilige Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

7.2 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Alle zu erschlielende Flurstiicke missen an das bestehende offentliche Versorgungsnetz (Ver- und Entsorgungs-
leitungen fir Wasser, Abwasser und Strom) angeschlossen werden. Der Anschluss soll tber das westlichste Flur-
stuck Nr. 1563 an der Strafle der Einheit erfolgen.

7.3 Auswirkungen auf den Kraftfahrzeugverkehr

Die Auswirkungen des in den raumlichen Geltungsbereich ein- und ausgehenden Verkehrs wird im weiteren Ver-
fahrensablauf erganzt.

Die innere ErschlieBung des neuen Wohngebiets ist durch ein 6ffentliches RingstraRennetz gesichert. Die erfor-
derlichen Stellplatze in den einzelnen Wohngebieten sind durch entsprechende Festsetzungen auf den jeweili-

gen Grundstiicken nachgewiesen.

7.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Wird im weiteren Verfahrensablauf ergénzt.

7.5 Auswirkungen auf die Bodenordnung

Durch den Bebauungsplan werden die bisherigen Flurstlicke aufgeteilt und es werden einzelne erschlossene

Baugrundstiicke geschaffen.

7.6  Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung

Der Stadt Kremmen entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten, da die Projekttragerin
Bonava GmbH sich zur Ubernahme samtlicher Kosten fiir die Planerarbeitung, die Durchfiihrung des Bauvorha-
bens, der Freiraumgestaltung und ErschlieRungsgestaltung im rdumlichen Geltungsbereich, sowie die Anbin-
dung an bereits bestehende ErschlieBungsanlagen auBerhalb des Plangebiets verpflichtet.

Finanzielle Risiken aufgrund sonstiger Festsetzungen sind nicht erkennbar.
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8 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit paralleler Anderung des Fléchennutzungs-

plans.
8.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Stadt Kremmen beschloss gemaf §2 Abs. 1 BauGB am 19.05.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 74 ,Rhingarten Kremmen®.
8.2 Frihzeitige Beteiligung

Wird im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

8.3 Offentliche Auslegung

Wird im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

8.4 Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

9 Abwagung

Wird im weiteren Verfahrensablauf ergénzt.

10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. 1S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 G. v. 04.05.2017 BGBI. | S. 1057

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG) Artikel 1 des Ge-
setzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m. W.v. 13.03.2020
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Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])

Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Na-
turschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI.I/04, [Nr. 16],
S.350)

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.05.2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09],
S.215)

11 Referenzliste der verwendeten Quellen

DWD - Deutscher Wetterdienst (2021a): DWD Climate Data Center (CDC). Vieljahriges Mittel der Raster der Nie-
derschlagshdhe fiir Deutschland 1991-2020. Version v1.0. Online unter: https://opendata.dwd.de/climate_en-
vironment/CDC/grids_germany/multi_annual/.

DWD - Deutscher Wetterdienst (2021b): DWD Climate Data Center (CDC). Raster der vieljahrigen Mittel der Luft-
temperatur (2m) fur Deutschland 1961-1990. Version v1.0. Online unter: https://opendata.dwd.de/climate_en-
vironment/CDC/grids_germany/multi_annual/.

LBGR - Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (2021a): GeoService. Karten des LGBR.
Geologische Karten. Geologische Karte 1:25:000. http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau. Letzter Zu-
griff: 09.11.2021.

LBGR - Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (2021b): GeoService. Karten des LGBR.
Boden — Grundkarten. Bodentibersichtskarte 1:300.000. http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau. Letzter
Zugriff: 09.11.2021.

LBGR - Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (2021c): GeoService. Karten des LGBR.
Hydrogeologische ~Karten. Hydrogeologische Karte 1:50.000 (HYKS50). http://www.geo.branden-
burg.de/lbgr/bergbau. Letzter Zugriff: 09.11.2021.

LfU - Landesamt fir Umwelt Brandenburg (2015): Steckbrief fir den Grundwasserkérper Rhin — HAV_RH_1 flr
den 2. BWP. Abrufbar unter: https://Ifu.brandenburg.de/lfu/de/aufgaben/wasser/grundwasser/umsetzung-was-
serrahmenrichtlinie-grundwasser/grundwasserkoerper-steckbriefe/. Letzter Zugriff 23.11.2021.

LfU - Landesamt fir Umwelt Brandenburg (2021a): APW Auskunftplattform Wasser. Gewasserunterhaltung (GUV
2021). Einzugsgebiete (GUV 2021). https://apw.brandenburg.de/. Letzter Zugriff: 15.11.2021.

LfU - Landesamt flir Umwelt Brandenburg (2021b): APW Auskunftplattform Wasser. Hochwasserschutz.Hoch-
wasserrisikogebiete. https://apw.brandenburg.de/. Letzter Zugriff: 15.11.2021.

LGB - Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (2021a): Geoportal Brandenburg. Detailansicht.
Naturraumgliederung in Brandenburg - INSPIRE View-Service (WMS-LfU-NATRAUM). https://geoportal.bran-
denburg.de/detailansichtdienst/render?view=gdibb&url=https%3A%2F %2Fgeoportal.brandenburg.de%2F gs-
json%2Fxml%3Ffileid%3D600E5A4B-E44E-405C-93B3-BB1EAC17F650. Letzter Zugriff: 15.11.2021.
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