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Inhalt

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlie3t die Neu-
aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Bahnhofstrae”im Regelverfahren mit
Umweltprifung und Umweltbericht gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschliel3t nach erfolgter
Abwagung der Hinweise und Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Nr. 80  ,Bahnhofstral3e“ vorgebracht wurden, die in den
Beschlussempfehlungen dargelegte Berticksichtigung und Nichtbertcksichtigung
der Hinweise und Anregungen gemalf der Anlage (siehe Anlage 1).

3. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t entsprechend
dem Abwagungsergebnis gemal 8 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 80
,BahnhofstralRe®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom Mai 2025 (siehe Anlage 2) als Satzung.

4. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Bahnhofstra3e” in der Fassung vom
Mai 2025 (siehe Anlage 3) wird gebilligt.

5. Der Satzungsbeschluss sowie Angaben dartber, an welchem Ort und zu welchen
Zeiten der Bebauungsplan mit der Begrindung von jedermann auf Dauer
eingesehen und Auskunft Gber seinen Inhalt verlangt werden kann, sind ortstblich
bekannt zu machen.
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Problembeschreibung/Begriindung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 14.11.2024 die Einleitung

eines Anderungsverfahrens fur den am 22.05.2023 in Kraft getretenen Be-bauungsplan
Nr. 80 ,BahnhofstraRe” beschlossen. Planungsziel ist die Zulassung einer Bebauung mit
Einzelhausern innerhalb der festgelegten Baugrenzen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Bahnhofstrae® erfolgte unter Anwendung
von 8 13b BauGB 2021 zur zeitlich befristeten Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB.

Eine Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans ist gemaR Hinweis des Land-
kreises Oberhavel als hohere Verwaltungsbehdrde aufgrund des Wegfalls der
Rechtsgrundlage des § 13b BauGB nicht moglich. Mit der beabsichtigten Anderung ist fiir
den Bebauungsplan gemal3 Hinweis des Landkreises Oberhavel eine Neuaufstellung mit
Umweltprifung erforderlich und es ist der Begrindung ein Umweltbericht beizuftigen.

Abweichend von der vorgesehenen Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung und mit einem einstufigen
Beteiligungsverfahren erfolgte daher eine Neuaufstellung des Bebauungsplans unter
Einarbeitung der vorgesehenen Anderung mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und Durchflhrung eines zweistufigen Beteiligungsverfahren (,Regelverfahren®).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Veroffentlichung der Entwurfsfassung vom Januar 2025 im Internet sowie offentliche
Auslegung im Rathaus der Stadt Kremmen im Zeitraum vom 17.02.2025 bis
einschlief3lich 03.03.2025, die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem&l3 § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
27.01.2025.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch
Veroffentlichung der Entwurfsfassung vom Marz 2025 im Internet sowie Ooffentliche
Auslegung im Rathaus der Stadt Kremmen im Zeitraum vom 08.04.2025 bis
einschlie3lich 08.05.2025, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.03.2025.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die im Rahmen
der Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen werden im Bebauungs-plan in der
Fassung zum Satzungsbeschluss vom Mai 2025 gemal3 dem vorhergehenden
Abwéagungsbeschluss berucksichtigt.

Gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlief3t die Gemeinde den Bebauungsplan als Satzung.
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeinde
ortstiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrin-dung zu
jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.
In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungs-plan eingesehen
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.



Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorlage zum Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Absatz 1 und Absatz 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 Absatz 1 und Absatz 2 BauGB

Anlage 2: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 80 ,Bahnhofstraf3e” Mai 2025 (A3)

Anlage 3: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 ,Bahnhofstra3e”, Mai 2025

gez. Artymiak

Leiter Bauamt



