Anlage

Bebauungsplan Nr. 80 ,,BahnhofstraBe“, OT Sommerfeld
Beteiligungsverfahren geméas § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,BahnhofstraBe” im Ortsteil Sommerfeld erfolgte im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB unter Anwendung des § 13b BauGB 2021 zur zeitlich be-
fristeten Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ohne Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Eine Anderung des in Kraft getretenen Bebauungsplans ist aufgrund
des Wegfalls der Rechtsgrundlage des § 13b BauGB geman Hinweis des Landkreises Oberhavel als
héhere Verwaltungsbehérde nicht méglich. Mit der beabsichtigten Anderung im Hinblick auf die Zulas-
sung von Einzel- und Doppelhdusern ist fir den Bebauungsplan geméaB Hinweis des Landkreises
Oberhavel ein neues Aufstellungsverfahren mit Umweltprifung erforderlich und es wird der Begriin-
dung ein Umweltbericht beigefigt.

Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 erfolgte durch Veréffentlichung im Inter-
net und 6ffentliche Auslegung im Zeitraum vom 17.02.2025 bis einschlieBlich 03.03.2025.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.01.2025.

Die Nachbargemeinden sind gemas ihrer Stellungnahme im Rahmen der vorhergehenden Beteiligung
nicht betroffen oder haben im Rahmen der vorhergehenden Beteiligung keine Stellungnahme abgege-
ben. Die Nachbargemeinden wurden daher nicht nochmals an der Planung beteiligt.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

12 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 27.01.2025
zur Abgabe einer Stellungnahme zu den geplanten Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 80
.BahnhofstraBe* aufgefordert, mit Beteiligungsfrist bis zum 28.02.2025.

Die Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die geman ihrer Stellungnahme im Rahmen
der vorhergehenden Beteiligung von der Planung nicht betroffen sind oder im Rahmen der vorherge-
henden Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben haben, wurden nicht nochmals an der Planung
beteiligt.

Folgende T6B auBerten sich nicht:
Nr. 12 Eisenbahn — Bundesamt (EBA)
Nr. 19 Deutsche Telekom Technik GmbH

Nr. 24 Zweckverband Kremmen

Folgende T6B sind geman ihrer Stellungnahme in ihren Belangen von der Planung nicht beriihrt:

Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Dezernat Baudenkmalpflege

Folgende T6B gaben Hinweise oder Anregungen zur Planung wie folgt:

Nr.1  Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr.2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
Nr.3 Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesamt fir Umwelt (LfU)
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Nr.5 Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV)

Nr. 8.1 Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dezernat Bodendenkmalpflege (BLDAM)
Nr. 17 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien — Region Ost

Nr. 23 OWA GmbH

Die Zdhlung bezieht sich auf die im Bauamt der Stadt Kremmen gefihrte und fortlaufend aktualisierte
Gesamtliste der fir das Stadtgebiet relevanten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
und wird mit der im konkreten Beteiligungsverfahren getroffenen Auswahl nicht verdndert.

Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Er-
fassbarkeit zum Teil neu geordnet und gekirzt. Die Originalstellungnahmen kénnen in der Bauverwal-
tung eingesehen werden.

Stand: 17.03.2025
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Abwéagungsvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréa-
ger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplans Nr. 80 ,,BahnhofstraBe”, OT Sommerfeld im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens gemas § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf Januar 2025

Stand: 17.03.2025

Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwéagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

1. | Gemein- Die GL auBert sich im Rahmen der Be- | Die landesplanerische Beurteilung wird
same Lan- | hérdenbeteiligung an kommunalen zur Kenntnis genommen.
despla- Bauleitplanungen zu den Inhalten der . . : .
nungsabtei- Landes%lanungg (LEPro, LEP HR, LEP | Di€ Ausfiihrungen in der Begriindung
lung FS, Braunkohleplanung). w:arden entsprechend redaktionell er-

ganzt.
27.02.2025 | Die Belange der Regionalplanung, ins- e o
besondere auch die beachtenspflichti- gtfefm(cjilzopr::’g ugr? S:ci\r/gg:ﬁigscirggfs'
gen regionalplanerischen Ziele, werden Raumordnun Snd ihre Beriicksichti-
durch die Regionale Planungsgemein- na im B Igit lanverfahren werden
schaft vertreten. Die Regionale Pla- _gudg B a_y% pade al en werde
nungsgemeinschaft ist als Trager 6f- In der Begrundung dargelegt.
fentlicher Belange durch die Kommune | Die Regionalplanung wurde an der Pla-
direkt zu beteiligen. nung beteiligt.
In unseren landesplanerischen Stel- Redaktionelle Fortschreibung der
lungnahmen vom 16.12.2021 und Begriindung.
23.05.2022 haben wir mitgeteilt, dass
die Planungsabsicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.
Aufgrund der Inanspruchnahme von
bisher nicht fir Siedlungszwecke ge-
nutzten Flachen erfolgt eine Anrech-
nung der dafiir eingerdumten EEOQ in
Hoéhe von 0,7 ha.
Ziele der Raumordnung stehen der Pla-
nungsabsicht (GL Reg.-Nr. 0953/2021)
nicht entgegen.

2. | Regionale | Ziele und Grundsatze der Regionalpla- | Die regionalplanerische Beurteilung
Planungs- | nung stehen der Planungsabsicht nicht | wird zur Kenntnis genommen.
gemein- entgegen. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
schaft Prig- . .
nitz-Ober- D_|_e Planunglwar im Ra_hmen der Be- nommen.
havel hérdenbeteiligung bereits Gegenstand

regionalplanerischer Stellungnahme.

18.02.2025 | Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den

Erfordernissen der Regionalplanung

festgestellt worden. Die Beurteilung hat

weiterhin Bestand.

Die Belange der Regionalen Planungs-

gemeinschaft Prignitz-Oberhavel basie-

ren auf den folgenden Erfordernissen

der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, SachlicherTeil-
plan "Rohstoffsichrung /




Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Windenergienutzung" (ReP-Roh-
stoffe) vom 24. November 2010

- Satzung Uber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8.
Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

Bindungswirkung: Von den regionalpla-
nerischen Zielen gehen eine Anpas-
sungspflicht gemali § 1 Absatz 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht ge-
maf § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die
Grundsétze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung sind in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen.

Hinweise:

Die Satzung tber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" wurde mit Bescheid vom 14.
Februar 2012 teilweise genehmigt. Von
der Genehmigung ausgenommen sind
die Festlegung des Vorbehaltsgebietes
Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe" sowie die Festlegungen zur
"Steuerung der Windenergienutzung".
Der Regionalplan wurde zum Zwecke
der Bekanntmachung entsprechend re-
daktionell angepasst und tragt nunmehr
die Bezeichnung Regionalplan "Roh-
stoffsicherung"”.

Durch die regionalplanerische Stellung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewiilli-
gungen oder Zustimmungen unberihrt.

Nach Abschluss des Beteiligungsver-
fahrens bitten wir um Information Uber
den Planungsfortgang und die Geneh-
migungsinhalte.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausflihrungen in der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
erhalt die Regionalplanung eine Be-
nachrichtigung Uber das Abwagungser-
gebnis sowie eine Kopie der Satzungs-
fassung des Bebauungsplans.

Landkreis
Oberhavel

19.02.2025

Der Landkreis Oberhavel wurde nach

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange zur Mitarbeit aufgefordert. Die ko-
ordinierende Aufgabe der Blindelung

Die Hinweise und Anregungen des
Landkreises werden zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt in die Abwagung
einbezogen:

Stand: 17.03.2025




Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

der Stellungnahme der Kreisverwaltung
obliegt dem FB Bauordnung und Katas-
ter; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zum vorliegenden Entwurf nimmt der
Landkreis Oberhavel wie folgt Stellung.

Es wird darum gebeten, die Anmerkun-
gen und Hinweise in den Abwagungs-
prozess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Rege-
lungsinhalte sowie Erfordernisse, die
aus weiteren Rechtsvorschriften entste-
hen, bleiben von der Stellungnahme
unberihrt.

3.1

Bereich Pla-
nung

Weiterflihrende Hinweise

Die vorliegenden Planunterlagen ver-
weisen inhaltlich nicht durchgehend /
umfassend auf die Planfassung ,1. An-
derung des BPL Nr. 80 BahnhofstraBe"
Entwurf Stand Januar 2025.

Der Begrindungstext wechselt im Text-
verlauf zwischen den einzelnen Planbe-
zeichnungen mit und ohne Angabe ,1.
Anderung".

Die Punkte 1.2 Anlass und Erforderlich-
keit der Planaufstellung" sowie 3.1 ,Pla-
nungsrechtliche Ausgangssituation' ent-
halten keine untersetzenden Aussagen
zum Planungsinstrument, der Rechts-
grundlage und dem Verfahrensstand
sowie dem in diesen Kontext zu stellen-
den Planungsanlass.

Das Planerfordernis / die planerische
Ausgangssituation sind verfahrens-
rechtlich nicht sachgerecht aufgearbei-
tet und insbesondere auch nicht rechts-
klar korrekt bewertet worden.

Der Planentwurf bedarf insofern einer
grundlegenden Uberarbeitung auch
und insbesondere mit Blick auf die zu
gewahrleistende AnstoBwirkung in der
Offentlichkeitsbeteiligung.

Begriindungstext, Planzeichnung und
Umweltbericht sind hinsichtlich der Be-
zeichnung des Planwerkes und seiner
Inhalte in Ubereinstimmung zu bringen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfihrungen in der Begriindung
zum Anlass und der Erforderlichkeit der
Planaufstellung sowie zur Planungs-
rechtlichen Ausgangssituation werden
zur Entwurfsfassung noch einmal ent-
sprechend den von Seiten des Land-
kreises gegebenen Hinweisen unter-
setzt.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Zu beachten ist in diesem Kontext ver-
fahrensrechtlich grundsétzlich dass es
sich bei dem rechtskraftigen BPL Nr. 80
,Bahnhofstral’e" um einen ehemals im
beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB aufgestellten Bebauungsplan
handelt.

Eine ,Anderung" des in Kraft getrete-
nen BPL ist auf Grund des Wegfalls der
Rechtsgrundlage des § 13b BauGB
(Art. 3 Nr. 5 des Gesetzes fiir die War-
meplanung und zur Dekarbonisierung
der Warmenetze vom 20. 12. 2023)
nicht mdglich.

b) In der Planzeichenerklarung ist flr
das Planzeichen Nr. 3.1.4. ,nur Einzel-
und Doppelh&user zulassig" die An-
gabe der Rechtsgrundlage (siehe Text-
festsetzung-TF Nr. 2 ,Bauweise") zu
korrigieren.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die in der Planzeichenerklarung ange-
gebene Rechtsgrundlage wird korri-
giert.

Korrektur der Planzeichnung.

3.2

Untere Na-
turschutz-
behorde

Im Geltungsbereich des bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 80
,Bahnhofstrale" im Ortsteil Sommer-
feld der Stadt Kremmen wird bislang
ausschlieBlich eine Bebauung mit Dop-
pelhdusem zugelassen. Mit der vorlie-
genden Planfassung sollen auch Ein-
zelhduser zugelassen werden. Natur-
schutzfachliche oder naturschutzrechtli-
che Belange sind nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

3.3

Untere
Wasserbe-
hoérde

Der Standort befindet sich auBerhalb
von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen
und Bestimmungen des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz-WHG) und des
Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG@G) sind zu beachten und einzu-
halten.

Voraussetzung fur die Niederschlags-
versickerung ist versickerungsfahiger
Boden und ein Mindestabstand von
1,00 m zwischen Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem mittleren hochs-
ten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen
des Niederschlagswassers auf

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird um entspre-
chende Ausfihrungen erganzt, soweit
entsprechende Hinweise nicht bereits
enthalten sind.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.
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Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Tréager 6f- | Anregungen, Abwéagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu
verhindern.
Im Ubrigen ist die Verordnung (iber An-
lagen zum Umgang mit wassergeféahr-
denden Stoffen (AwSV) zu beachten.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiih-
ren, dass das Grund- und das Oberfla-
chenwasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.
3.4 | Untere Bo- | Der oben genannte Flachenbereich Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
denschutz- | wird nicht im Altlasten- und Boden- nommen.
und Abfall- | schutzkataster des Landkreises Ober- Die Beariinduna wird um entsore-
wirtschafts- | havel als Altlast oder Altlastenver- hend gA f"h? naen er énztp soweit
behoérde dachtsflache geflhrt. Aus bodenschutz- chende Austunrungen erg ’

rechtlicher Sicht bestehen daher derzeit
keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbei-
ten ungewdhnliche Verféarbungen oder
Gerlche auf, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bo-
denschutzbehérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche
Arbeiten derart ausgefiihrt werden,
dass keine schadhaften Bodenverande-
rungen hervorgerufen werden. Die Si-
cherstellung ist ggf. durch geeignete
VorsorgemaBnahmen zu gewéhrleisten
(z.B. nach DIN 19639 1 2019-09).

Die ordnungsgemaBe Deklaration mi-
neralischer Abfalle (Boden, Baggergut,
Bauschutt und Gleisschotter) ist geman
Erlass des Ministeriums fir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz des
Landes Brandenburg zur Neufassung
der ,Vollzugshinweise zur Zuordnung
von Abféllen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages in der Abfallverzeich-
nis-Verordnung" vom 01.03.2023
durchzufihren.

Die bei der MaBnahme anfallenden Ab-
falle sind gemaf den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
der auf dieser Grundlage erlassenen
Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Ober-
havel, vorrangig zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Fallen Abfalle an, die ge-
mani § 48 KrWG i. V. m. der Abfall-

entsprechende Hinweise nicht bereits
enthalten sind.

Das Landesamt fir Umwelt wurde an
der Planung beteiligt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
beim Zentraldienst der Polizei des Lan-
des Brandenburg wurde im Rahmen
der vorhergehenden Beteiligung an der
Planung beteiligt.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

verzeichnisverordnung (AVV) als ge-
fahrlich einzustufen sind, sind diese der
SBB Sonderabfallentsorgungsgesell-
schaft Brandenburg/Berlin mbH, GroB3-
beerenstraBe 231 in 14480 Potsdam
anzudienen.

Der unteren Bodenschutzbehérde lie-
gen keine Kenntnisse zu einer mogli-
chen Strahlenbelastung sowie Belas-
tung mit Kampfmitteln vor. Diese sind in
dem von der unteren Bodenschutzbe-
horde zu fihrenden Altlasten- und Bo-
denschutzkataster nicht erfasst.

Die zustandige Strahlenschutzbehdérde
ist das Landesamt fliir Arbeitsschutz,
Verbraucherschutz und Gesundheit
(LAVG).

Zu einer moglichen Belastung mit
Kampfmitteln kénnen Sie sich an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim
Zentraldienst der Polizei des Landes
Brandenburg (KMBD) wenden.

3.5

Offentlich-
rechtlicher
Entsor-
gungstrager

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die
in seinem Gebiet angefallenen und
Uberlassenen Abfélle im Rahmen der
Gesetze und nach MaBgabe der Ab-
fallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemafe Abfallent-
sorgung fur dieses Vorhaben zu ge-
wabhrleisten, ist eine entsprechende
VerkehrserschlieBung sicherzustellen.
Dazu weise ich auf die Anforderungen
an die straBenmaBige ErschlieBung wie
folgt hin:

Geman § 2 Abs. 3 Brandenburgisches
Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) ist bei der Wahrneh-
mung von Planungs-, Verkehrs- und
Ansiedlungsangelegenheiten auf not-
wendige Flachen fur Abfallsammelbe-
hélter sowie auf eine sichere Zuwegung
zum Abtransport der Siedlungsabfélle
durch Abfallsammelfahrzeuge, insbe-
sondere durch ausreichend breite Stra-
Ben und Wendemdéglichkeiten, zu ach-
ten.

Verkehrsflachen sind so anzulegen,
dass alle Grundstiicke an die Abfallent-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird um entsprechen-
de Ausfiihrungen ergénzt, soweit ent-
sprechende Hinweise nicht bereits ent-
halten sind.

Die Baugrundstiicke werden von der

BahnhofstraBBe aus erschlossen. Eine
Neuausweisung von Verkehrsflachen
ist nicht Gegenstand der Planung.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 17.03.2025




Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

sorgung angeschlossen werden kdn-
nen. Dazu sind beim Befestigen, Aus-
und Neubau von ErschlieBungsstral3en
Fahrbahnbreiten und Fahrkurven flr
die Benutzung durch 3-achsige Entsor-
gungsfahrzeuge auszulegen. Die Richt-
linien flr die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden
Verkehrsflachen ist fir die Achslast ge-
maf § 34 StraBenverkehrs-Zulas-
sungs-Ordnung von 3-achsigen Entsor-
gungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen
(Wendehammer, Wendeschleife, Wen-
dekreis) nach RASt 06 flr ein 3-achsi-
ges Entsorgungsfahrzeug zu planen
bzw. zu berlcksichtigen, da ein Rick-
wartsfahrverbot fir Entsorgungsfahr-
zeuge geman Unfallverhitungsvor-
schrift Millbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzen-
den Randbereiche sind so auszufih-
ren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemalen Aufstellung der Abfall-
behalter vor dem angeschlossenen
Grundstlck erfillt werden.

Fir den Fall, dass eine grundstlcks-
nahe Abfallentsorgung nicht méglich
ist, sind geeignete Sammelplatze bzw.
Sammelstellen zur Verfligung zu stel-
len.

Landesamt
fur Umwelt
Branden-
burg

26.02.2022

Die Unterlagen wurden von den Fach-
abteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft des Lan-
desamtes fur Umwelt (LfU) zur Kennt-
nis genommen und gepruift.

Im Ergebnis dieser Priifung wird fiir die
weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung eine
Stellungnahme der Fachabteilung Im-
missionsschutz Ubergeben.

Die Fachabteilung Wasserwirtschaft
zeigt keine Betroffenheit an.

Die fachliche Zustandigkeit fiir den Na-
turschutz obliegt der unteren Natur-

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 17.03.2025
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

schutzbehoérde des Landkreises Ober-
havel.

Gegenstand der Stellungnahme ist der
Entwurf (Stand Januar 2025) der Stadt
Kremmen OT Sommerfeld zur Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 80
~Bahnhofstralke” sowie die Umweltpri-
fung geméan § 2 Abs. 4 BauGB1 im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans
ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr eine Bebau-
ung mit Einzelhdusern. Bisher sind aus-
schlieBlich Doppelhauser zulassig. Die
Bauflachenentwicklung entspricht den
im Flachennutzungsplan, in der Fas-
sung der Neuaufstellung, dargestellten
Planungszielen der Stadt Kremmen fir
den Ortsteil Sommerfeld.

Die Anderung beriihrt keine immissi-
onsschutzrechtlichen Belange. Da im
Rahmen der vorangegangenen Stel-
lungnahme des Landesamtes fir Um-
welt vom 03.05.2022, LFU-TOEB- _
3700/652+37#152243/2022, keine Au-
Berungen zum Immissionsschutz er-
folgten, werden diese in der nachfol-
genden Stellungahme berlicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

GemanB § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die flr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einan-
der so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mdg-
lich vermieden werden. Gemaf § 1
Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt zu berlck-
sichtigen

Die Beurteilung des Belanges Schall-
schutz erfolgt in der stadtebaulichen
Planung auf der Grundlage der DIN

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird um entsprechen-
de Ausfliihrungen ergénzt, soweit ent-
sprechende Hinweise nicht bereits ent-
halten sind.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 17.03.2025
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

18005 Schallschutz im Stadtebau. Die
Einhaltung oder Unterschreitung der
Orientierungswertete der DIN 18005,
Beiblatt 1, ist wiinschenswert, um die
Erwartungen auf angemessenen
Schutz vor Larmbel&stigungen zu erfll-
len. Fir allgemeine Wohngebiete gilt 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht.

Immissionsschutzrechtliche Belange
werden durch die Auswirkungen der
vorhandenen Bahnanlagen sowie de-
ren geplante Erweiterung (laufendes
Planfeststellungsverfahren) in Form
von Gerduschemissionen und Erschdit-
terungen auf das Plangebiet berihrt.

Im Zuge des Planfeststellungsverfah-
rens nach dem Allgemeinen Eisen-
bahngesetz (AEG) fur das Vorhaben
,Prignitz-Express, Planfeststellungsab-
schnitt 5, Bahnhof Kremmen / Begeg-
nungsabschnitt®, Bahn-km 35,550 bis
36,869 der Strecke 6183 BIn-Schdén-
holz-Kremmen in der Gemeinde Krem-
men, wurden eine Schalltechnische Un-
tersuchung, eine Baularmuntersuchung
geman AVV Baularm und Untersu-
chung der baubedingten Erschitterun-
gen geman DIN 41505 sowie eine Er-
schitterungstechnische Untersuchung
erarbeitet.

In diesen Untersuchungen wurde der
BP Nr. 80 ,Bahnhofstralte” mit der ge-
planten Wohnbebauung (WA) nicht be-
ricksichtigt. Insofern liegen keine, auf
den Geltungsbereich bezogenen Er-
gebnisse und Bewertungen vor.

Durch das Landesamt fir Umwelt
erging jedoch im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens mit der Stellung-
nahme vom 25.02.2025 ein Hinweis zur
Berlcksichtigung des Geltungsberei-
ches in der gutachterlichen Beurteilung
des betriebsbedingten Verkehrslarms
auf Grundlage der 16. BImSchV.

Die vorliegenden gutachterlichen Unter-
suchungen wurde jedoch nachfolgend

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfliihrungen in der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 17.03.2025
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

zur Ermittlung schéadlicher Umweltein-
wirkungen herangezogen.

Gerauschemissionen - Schienenver-
kehrslarm

Die Bewertung der in ermittelten Beur-
teilungspegel erfolgte geman 16. BIm-
SchV. Der Anlage 4 der Schalltechni-
schen Untersuchung sind die Ergeb-
nisse der Einzelpunktberechnung fur
den Teilabschnitt B: Prognose-Planfall,
zu entnehmen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den
Immissionsort BahnhofstraBe 18 (10
109-1, 109-2) und im Westen an die
Immissionsorte BahnhofstraBe 26 und
28 (10 113-1, 113-2 und 115-1, 115-2).

An diesen Immissionsorten werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV von 59 dB(A) am Tag und 49
dB(A) in der Nacht eingehalten.

Da bei der stadtebaulichen Planung je-
doch die Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1, maBgeblich sind,
wurde anhand der vorliegenden Beur-
teilungspegel geprift, ob die Orientie-
rungswerte fir allgemeine Wohnge-
biete 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht ebenfalls eingehalten wer-
den. Das ist hier der Fall. Lediglich am
Immissionsort 109-2, 2. OG, wird der
Orientierungswert nachts um 1 dB(A)
Uberschritten.

Da es sich um einen Orientierungswert
handelt, ist diese Uberschreitung als ir-
relevant zu betrachten, zumal der
nachtliche Grenzwert der 16. BImSchV
eingehalten wird.

Auf der stdlichen Seite der Bahnhof-
straB3e liegen gegenlber dem Plange-
biet die Immissionsorte BahnhofstralBe
23 (10 111-1,111-2, 111-3), 25 (10
112-1, 112-2, 112-3, 112-4), und 27
(114-1, 114-2, 114-3). An diesen Im-
missionsorten werden sowohl verein-
zelt die Tagwerte als auch insbeson-
dere die Nachtwerte geman 16. BIm-
SchV Uberschritten. Die maBgeblichen

Die Hinweise zu mdglichen Gerausch-
emissionen durch den Schienenver-
kehrslarm werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Ausfuihrungen in der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Far die Planung besteht im Ergebnis
der Stellungnahme kein Anderungsbe-
darf.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 17.03.2025
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Orientierungswerte nach DIN 18005,
Beiblatt 1, werden im Nachtzeitraum
generell Uberschritten und auch die
Tagwerte werden bis auf wenige Aus-
nahmen Uberschritten.

Im schalltechnischen Gutachten wer-
den verschiedene aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen betrachtet.
Auswirkungen auf das Plangebiet hatte
vermutlich die vorgeschlagene Errich-
tung einer 3 m hohen Schallschutz-
wand im Bereich Bahn-km 6,333 bis km
6,533. Die Entscheidung dartber, ob
und in welcher Art und Weise Schall-
schutzmaBnahmen umgesetzt werden,
obliegt jedoch der Genehmigungsbe-
hérde.

Der Darstellung in Anlage 7.1.11, Iso-
phonenplan zum Prognose-Planfall,
Rechenhdhe 2 m Gber Gelande — Ta-
geszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr), ist
zu entnehmen, dass im Bereich des
Plangebietes vermutlich Beurteilungs-
pegel von <= 57 dB(A) vorliegen. Fir
den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00
Uhr) sind gem. Anlage 7.2.11 vermut-
lich Beurteilungspegel von <=49 dB(A)
bis <= 47 dB(A) zu erwarten.

Damit wiirden die Orientierungswerte
der DIN 18005, Beiblatt 1, fur allge-
meine Wohngebiete im Tages- und
Nachtzeitraum Uberschritten.

Unter Berlcksichtigung der sich aus
anderen gesetzlichen Vorgaben (GEG)
ergebenden Mindestanforderungen an
die Bauausflihrung der geplanten Ge-
b&ude, ist es mdglich, dass die gesun-
den Wohnverhéaltnisse gewahrt werden.
Der Nachweis ist ggf. in den folgenden
Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Erschitterungen - Schienenverkehr

Erschitterungsimmissionen sind
schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG, wenn
sie nach Art, Ausmal und Dauer geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fir

Die Hinweise zu mdglichen Erschiitte-
rungsimmissionen werden zur Kennt-
his genommen.

Die Ausflihrungen in der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Stand: 17.03.2025




-14 -

Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizuflihren.

Mit der im Zuge des Planfeststellungs-
verfahrens fir das Vorhaben ,Prignitz-
Express, Planfeststellungsabschnitt 5,
Bahnhof Kremmen / Begegnungsab-
schnitt®, Bahn-km 35,550 bis 36,869
der Strecke 6183 BIn-Schénholz-Krem-
men in der Gemeinde Kremmen, er-
stellten Erschitterungstechnischen Un-
tersuchung wurde gepriift, ob die aus
dem Betrieb resultierenden Erschtte-
rungsimmissionen zu erheblichen Be-
lastigungen von Menschen in Geb&u-
den fUhren kénnen.

Die Immissionen wurden nach DIN
4150-2 bewertet. Fir den, dem Plange-
biet am nachsten liegenden Messort
MOS8 (BahnhofstraBBe 27), wurde fest-
gestellt, dass sich in der Prognose so-
wohl im Prognose Nullfall als auch im
Prognose-Planfall keine Uberschreitun-
gen der entsprechenden Anhaltswerte
ergeben und damit keine Notwendigkeit
fir MaBnahmen zum Erschitterungs-
schutz. Da sich das Plangebiet weiter
von den Bahnanlagen befindet als der
Messort BahnhofstraBBe 27, ist zu ver-
muten, dass im Bereich des Plangebie-
tes die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil
2, eingehalten werden, so dass keine
MaBnahmen zum Erschitterungs-
schutz erforderlich werden.

Far die Planung besteht im Ergebnis
der Stellungnahme kein Anderungsbe-
darf.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Fazit

Immissionsschutzrechtliche Belange
werden durch die Auswirkungen der
vorhandenen Bahnanlagen sowie de-
ren geplante Erweiterung durch Ge-
rduschemissionen und Erschitterungen
berlhrt.

Es liegen die Erkenntnisse aus den gut-
achterlichen Untersuchungen, die im
Zusammenhang mit dem Planfeststel-
lungsverfahren ,Prignitz-Express, Plan-
feststellungsabschnitt 5, Bahnhof
Kremmen / Begegnungsabschnitt®,
Bahn-km 35,550 bis 36,869 der Strecke
6183 BIn-Schénholz-Kremmen*® erar-
beitet wurden, vor. Sowohl in der

Die Hinweise zum Immissionsschutz
werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen in der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Far die Planung besteht im Ergebnis
der Stellungnahme kein Anderungsbe-
darf.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 17.03.2025
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Nr. | Behérde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwéagung/Beschlussempfehlung

schalltechnischen Untersuchung als
auch in der erschitterungstechnischen
Untersuchung wurde der BP Nr. 80
,Bahnhofstrale” mit der geplanten
Wohnbebauung (WA) nicht berlicksich-
tigt. Die vorliegenden gutachterlichen
Untersuchungen wurden jedoch zur Er-
mittlung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen herangezogen.

Danach ist zu erwarten, dass infolge
des Vorhabens ,Prignitz-Express, Plan-
feststellungsabschnitt 5, Bahnhof
Kremmen / Begegnungsabschnitt®,
Bahn-km 35,550 bis 36,869 der Strecke
6183 BIn-Schénholz-Kremmen* auf den
Geltungsbereich im Planfall Beurtei-
lungspegel wirken, die im Tag- und
Nachtzeitraum die Orientierungswerte
der DIN 18005, Beiblatt 1, Gberschrei-
ten.

Durch eine entsprechende Bauausfiih-
rung der geplanten Gebaude ist es
dennoch mdglich, die gesunden Wohn-
verhéltnisse zu wahren. Der Nachweis
dartber ist ggf. in den folgenden Bau-
genehmigungsverfahren zu fihren.

Fir die durch den vorhandenen Betrieb
der Bahnanlagen sowie dessen ge-
plante Erweiterung entstehenden Er-
schitterungsimmissionen bestehen
derzeit keine Anhaltspunkte, dass die
Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2,
nicht eingehalten werden. Somit sind
fir das Plangebiet keine Festsetzungen
zum Erschitterungsschutz erforderlich.

Der Anderung des BP Nr. 80 kann aus
Sicht der hier zu vertretenden Belange
des Immissionsschutzes zugestimmt
werden.

Die vorliegende Stellungnahme verliert
mit der wesentlichen Anderung der Be-
urteilungsgrundlagen ihre Gultigkeit.
Das Ergebnis der Abwagung durch die
Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin
wird um eine Anzeige zum Inkrafttreten
des Planes bzw. die Erteilung der Ge-
nehmigung und die Zusendung der di-
gitalen Planzeichnung mit den

Stand: 17.03.2025
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Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Tréager 6f- | Anregungen, Abwéagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
textlichen Festsetzungen, der Legende
und der Verfahrensleiste gebeten.
5. | Landesamt | Gegen die vorliegende Planung beste- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fir Bauen hen im Hinblick auf die zum Zustandig- | nommen.
und Verkehr | keitsbereich des Landesamtes fiir . . .
26.02.2025 | oauen und Verkehr gehorenden Ver géeAii?éﬂ?Sﬁgfnvggauﬂtegésvferﬁ?ﬂ
R kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenper- sorechende Hinweise nicr,1t bereits ent-
sonennahverkehr, Binnenschifffahrt, hpl ind
tbriger OPNV und Luftfahrt keine Be- | Na/ten sind.
denken. Schiffbare Landesgewasser Redaktionelle Fortschreibung der
werden nicht berihrt. Begriindung.
Den Ausflihrungen zum Umgang mit
der Bahnstrecke 6504 Kremmen —
Wittstock (Dosse) kann gefolgt werden.
Fir die Verkehrsbereiche Ubriger
OPNV, Schienenpersonennahverkehr,
ziviler Luftverkehr (Flugplatze), Lan-
deswasserstraBen und Héfen liegen In-
formationen zu Planungen, die das Vor-
haben betreffen kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stel- Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
lungnahme bleibt die aufgrund anderer | nommen.
Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen un-
beriihrt.
8.1 | Landesamt | Zur Planung wurde bereits mit Schrei- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
far Denk- ben vom 25.4.2022 Stellung genom- nommen.
malpflege, | men. Hinsichtlich bodendenkmalpflege- | . . .
Dez. Bo- rischer Belange gibt es seitdem keine gtlaeABui%ﬁ?S#ngnvgdaunrztegctﬁéﬁc;i?_
dendenk- neuen Erkenntnisse, die die Planung in hend H%nw i 9 N F]t bereits ent-
malpflege ihrer jetzigen Fassung berihren wir- rs1prec ende eise nicht bereits e
den. Somit besitzt die Stellungnahme alten sind.
27.01.2025 o A . .
weiterhin ihre Giltigkeit. Redaktionelle Fortschreibung der
Da bei dem Vorhaben auch Belange Begrundung.
der Baudenkmalpflege berthrt sein
kénnen, erhalten Sie ggf. eine weitere
Stellungnahme.
8.2 | Landesamt | Zur Planung bestehen keine baudenk- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fir Denk- malpflegerischen Bedenken. nommen.
r[T;aIprege,l Hinweis darauf, dass die Denkmalliste | Die Ausfihrungen in der Begriindung
ez. Prakti- . : : X
standig fortgeschrieben wird. werden entsprechend fortgeschrieben.
sche Denk-
malpflege Redaktionelle Fortschreibung der

Begriindung.

Stand: 17.03.2025
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Die von uns im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans mit unserer Stel-
lungnahme vom 09.05.2022 (Az.: TOB-
BB-22-131348) mitgeteilten Belange
wurden berticksichtigt.

Es sind derzeit keine Planungen be-
kannt, die sich auf den Anderungsan-
lass der Anderung des Bebauungsplan
Nr. 80 auswirken.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe
von larmintensiven Verkehrswegen und
Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstréagers hin-
gewiesen, aktive und passive Larm-
schutzmaBnahmen zu prifen und fest-
zusetzen.

Die DB AG plant im Rahmen des Pro-
jekts i2030 / Prignitz-Express fir den
Bereich des Haltepunkts Beetz-Som-
merfeld umfangreiche Ausbau- und Mo-
dernisierungsmafnahmen an den be-
stehenden Eisenbahnbetriebsanlagen.

Diese und auch kiinftig notwendige
MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit
dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen zu gewéhren.

Es wird darum gebeten, die DB AG an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen

und zu gegebener Zeit den Satzungs-
beschluss zu Ubersenden.

Die spéateren Antrage auf Baugenehmi-
gung fir den Geltungsbereich sind der
DB AG erneut zur Stellungnahme

Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwéagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
27.01.2025

17. | Deutsche Gegen das Verfahren bestehen aus Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Bahn AG, Sicht der Deutschen Bahn AG keine nommen.
DB Immobi- | grundséatzlichen Bedenken. Offentliche Die Beariind ird i hen-
lien Belange der DB AG werden hierdurch e begrundung wird um entspreche

nicht beriihrt. de Ausfuhrungen grgan;t, sowel_t ent-

11.02.2025 sprechende Hinweise nicht bereits ent-

halten sind.

Far die Planung besteht im Ergebnis
der Stellungnahme kein Anderungsbe-
darf.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 17.03.2025
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Nr. | Behérde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwéagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
vorzulegen. Die DB AG behalt sich wei-
tere Bedingungen und Auflagen vor.
23. | OWA Grundsatzlich keine Einwande gegen Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
GmbH die Anderung des Bebauungsplans. nommen.
29.01.2025 | Im Randbereich des Plangebietes ist Die Begriindung wird um entsprechen-

die Trinkwasserversorgung Uber eine
6ffentliche Trinkwasserleitung in der
BahnhofstraBe mdglich. Die Trinkwas-
seranschliisse kdnnen auf Antrag an
die 6ffentliche Trinkwasserleitung ange-
schlossen werden.

Far die innere ErschlieBung sind um-
fangreiche Erweiterungen der 6ffentli-
chen Trinkwasseranlagen erforderlich,
die technisch und rechtlich zwischen
dem ErschlieBungstrager und der OWA
GmbH abgestimmt und vereinbart wer-
den mussen.

de Ausfiihrungen ergénzt, soweit ent-
sprechende Hinweise nicht bereits ent-
halten sind.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 17.03.2025
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Verdffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Bahnhofstrale“ vom Januar 2025 auf
dem Internetportal der Stadt Kremmen und 6ffentliche Auslegung im Rathaus der Stadt Kremmen im
Zeitraum vom 17.02.2025 bis einschlielich 03.03.2025.

Zugleich wurden die auszulegenden Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes Branden-
burg zugénglich gemacht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuBerungen zur Planung abgegeben.

Stand: 17.03.2025



Anlage

Bebauungsplan Nr. 80 ,,Bahnhofstrae”, OT Sommerfeld
Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Bahnhofstrale” im Ortsteil Sommerfeld erfolgte im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB unter Anwendung des § 13b BauGB 2021 zur zeitlich be-
fristeten Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ohne Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Eine Anderung des in Kraft getretenen Bebauungsplans ist aufgrund des Weg-
falls der Rechtsgrundlage des § 13b BauGB gemaf Hinweis des Landkreises Oberhavel als hohere
Verwaltungsbehérde nicht méglich. Mit der beabsichtigten Anderung im Hinblick auf die Zulassung von
Einzel- und Doppelhausern ist fir den Bebauungsplan gemaf Hinweis des Landkreises Oberhavel ein
neues Aufstellungsverfahren mit Umweltprifung erforderlich und es wird der Begrindung ein Umwelt-
bericht beigefiigt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 erfolgte durch Veréffentlichung im Internet und 6ffent-
liche Auslegung im Zeitraum vom 08.04.2025 bis einschlieRlich 08.05.2025.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 21.03.2025.

Die Nachbargemeinden sind gemaR ihrer Stellungnahme im Rahmen der vorhergehenden Beteiligung
nicht betroffen oder haben im Rahmen der vorhergehenden Beteiligung keine Stellungnahme abgege-
ben. Die Nachbargemeinden wurden daher nicht nochmals an der Planung beteiligt.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
11 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 21.03.2025 zur

Abgabe einer Stellungnahme zu den geplanten Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Bahnhof-
stral3e” aufgefordert, mit Beteiligungsfrist bis zum 24.04.2025.

Die Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange, die gemal ihrer Stellungnahme im Rahmen
der vorhergehenden Beteiligung von der Planung nicht betroffen sind oder im Rahmen der vorherge-
henden Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben haben, wurden nicht nochmals an der Planung
beteiligt.

Folgende To6B aulerten sich nicht:
Nr. 12 Eisenbahn — Bundesamt (EBA)

Folgende T6B sind gemanR ihrer Stellungnahme in ihren Belangen von der Planung nicht berthrt:

Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt fliir Denkmalpflege, Dezernat Baudenkmalpflege

Folgende T6B gaben Hinweise oder Anregungen zur Planung wie folgt:

Nr.1  Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr.2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)

Nr.3 Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesamt fur Umwelt (LfU)

Nr.5 Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV)

Nr. 8.1 Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dezernat Bodendenkmalpflege (BLDAM)

Stand: 12.05.2025



Nr. 19 Deutsche Telekom Technik GmbH
Nr. 17 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien — Region Ost
Nr. 23 OWA GmbH

Nr. 24 Zweckverband Kremmen

Die Z&hlung bezieht sich auf die im Bauamt der Stadt Kremmen gefiihrte und fortlaufend aktualisierte
Gesamtliste der fiir das Stadtgebiet relevanten Beh6rden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange und
wird mit der im konkreten Beteiligungsverfahren getroffenen Auswahl nicht veréndert.

Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Erfass-
barkeit zum Teil neu geordnet und gekiirzt. Die Originalstellungnahmen kénnen in der Bauverwaltung
eingesehen werden.

Stand: 12.05.2025



-3-

Abwagungsvorschlidge zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zum Bebauungsplans Nr. 80 ,,BahnhofstraBe®, OT Sommerfeld im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf Marz 2025

- Satzung Uber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, SachlicherTeil-
plan "Rohstoffsichrung / Windener-
gienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom
24. November 2010

- Satzung Uber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher
Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8.
Oktober 2020

Bindungswirkung: Von den regionalpla-
nerischen Zielen gehen eine Anpas-
sungspflicht gemaf § 1 Absatz 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht ge-
maR § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die
Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung sind in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen.

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

1. Gemein- In unseren landesplanerischen Stel- Die erneute landesplanerische Beurtei-
same Lan- | lungnahmen vom 16.12.2021, lung wird zur Kenntnis genommen.
despla- 23.05.2022 und 17.02.2025 haben wir Die Ausfiihrunaen in der Bearindun
nungsabtei- | mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an werden entsprgchend redak%onell eE
lung die Ziele der Raumordnung angepasst ganzt
23.04.2025 | 'St . .

Aufgrund der Inanspruchnahme von geda_l_(tlgnelle Fortschreibung der
bisher nicht fir Siedlungszwecke ge- egrundung.

nutzten Flachen erfolgt eine Anrech-

nung der daflir eingerdumten EEO in

Hoéhe von 0,7 ha.

Ziele der Raumordnung stehen der Pla-

nungsabsicht (GL Reg.-Nr. 0953/2021)

nicht entgegen.

2. Regionale | Ziele und Grundsatze der Regionalpla- | Die erneute regionalplanerische Beur-
Planungs- nung stehen der Planungsabsicht nicht | teilung wird zur Kenntnis genommen.
gemein- entgegen. Die Ausflihrungen in der Begriindung
schaft Prig- : . ;

) Die Belange der Regionalen Planungs- | werden entsprechend redaktionell er-
nitz-Ober- . C . N
havel gemeinschaft Prlgnltz-Oberhave-I basie- | ganzt.
ren auf den folgenden Erfordernissen Redaktionelle Fortschreibuna der
23.04.2025 | der Raumordnung: 9

Begriindung.

Hinweise:

Die Satzung lber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Behorde,
Trager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwiagung/Beschlussempfehlung

"Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" wurde mit Bescheid vom 14.
Februar 2012 teilweise genehmigt. Von
der Genehmigung ausgenommen sind
die Festlegung des Vorbehaltsgebietes
Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe" sowie die Festlegungen zur
"Steuerung der Windenergienutzung".
Der Regionalplan wurde zum Zwecke
der Bekanntmachung entsprechend re-
daktionell angepasst und tragt nunmehr
die Bezeichnung Regionalplan "Roh-
stoffsicherung".

Die Satzung tber den Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Freiraum und Windenergie" wurde mit
Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise
genehmigt. Von der Genehmigung aus-
genommen sind die Festlegungen zur
Steuerung der raumbedeutsamen
Windenergienutzung. Hiergegen hat die
Regionale Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt.
Die Festlegungen zum “Freiraum” und
zu den “historisch bedeutsamen Kultur-
landschaften” wurden genehmigt, eine
Bekanntmachung im Amtsblatt fur
Brandenburg ist jedoch nicht erfolgt.

Vor dem Hintergrund veranderter recht-
licher Rahmenbedingungen wird das
anhangige Klageverfahren zum Sachli-
chen Teilplan "Freiraum und Windener-
gie" eingestellt. Im Zuge dessen finden
auch die Festlegungen zum Freiraum
und zu den Historisch bedeutsamen
Kulturlandschaften keine Anwendung
mehr.

Durch die regionalplanerische Stellung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilli-
gungen oder Zustimmungen unberihrt.

Die Ausflhrungen in der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Nach Abschluss des Beteiligungsver-
fahrens bitten wir um Information Uber
den Planungsfortgang und die Geneh-
migungsinhalte.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
erhalt die Regionalplanung eine Be-
nachrichtigung Uber das Abwagungser-
gebnis sowie eine Kopie der Satzungs-
fassung des Bebauungsplans.
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Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwiagung/Beschlussempfehlung

Landkreis
Oberhavel

22.04.2025

Der Landkreis Oberhavel wurde nach

§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im
Rahmen der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zur Mitarbeit aufgefordert. Die ko-
ordinierende Aufgabe der Blindelung
der Stellungnahme der Kreisverwaltung
obliegt dem FB Bauordnung und Katas-
ter; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zum Entwurf vom Marz 2025 nimmt der
Landkreis Oberhavel wie folgt Stellung.

Es wird darum gebeten, die Anmerkun-
gen und Hinweise in den Abwagungs-
prozess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Rege-
lungsinhalte sowie Erfordernisse, die
aus weiteren Rechtsvorschriften entste-
hen, bleiben von der Stellungnahme
unberihrt.

Die Hinweise und Anregungen des
Landkreises werden zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt in die Abwagung
einbezogen:

3.1

Bereich Pla-
nung

Weiterflihrende Hinweise

Die Textfestsetzungen (TF) Nr. 2 ,Bau-
weise" und Nr. 3 ,Mindestbreite der

Wohngrundstiicke" sind hinsichtlich der
hier getroffenen Regelungen fur Einzel-
hauser nicht vollumfanglich umsetzbar.

Die TF Nr. 2 bestimmt, dass die Lange
der Einzelhduser héchstens 15 m be-
tragen darf. In der TF Nr. 3 wird eine
Mindestbreite der Baugrundstiicke ent-
lang der Bahnhofstra3e von 15 m fest-
gesetzt.

Bei Einhaltung einer Mindestbreite des
Wohngrundstiickes von 15 m geman
TF Nr. 3 kann, mit Einhaltung der seitli-
chen Grenzabstédnde nach TF Nr. 2, ein
EFH mit einer maximalen Baukorper-
l&nge von 9 m realisiert werden.

Das Erfordernis des Festsetzens einer
maximalen Baukorperlange von 15 m
fur Einzelhauser ist im Kontext der hier
getroffenen Regelung zur Mindestbreite
der Wohngrundstuicke insofern fachlich-
inhaltlich zu hinterfragen.

Der Sachverhalt ist zu prfen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der dargelegte Sachverhalt
wurde gepruft.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2 zur
Bauweise und Nr. 3 zur Mindestbreite
von Wohngrundstiicken regeln unter-

schiedliche Sachverhalte.

Die Regelung zur maximalen Lange
von Einzelhdusern ist erforderlich, da in
der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs.
2 BauNVO anderenfalls Gebaude mit
einer Lange von bis zu 50 m zulassig
waren.

Die festgesetzte Lange von 15 m er-
mdglicht die Errichtung von sogenann-
ten ,Bungalows*, da fir diese Gebau-
deform im Stadtgebiet eine vermehrte
Nachfrage besteht. Die zulassige Ge-
baudelange muss nicht ausgenutzt
werden. Ein zweigeschossiges Ge-
baude hat in der Regel eine deutlich
geringere Lange.

Die Regelung zur Mindestbreite von
Grundstlcken ist erforderlich zur Ge-
wahrleistung einer aufgelockerten Be-
bauung entlang der BahnhofstralRe.
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Fir die Errichtung eines Gebaudes mit
einer Gebaudelange von 15 mist ein
breiteres Grundstiick erforderlich. Auf
einem Grundstiick mit einer Breite von
15 m ist die Errichtung eines ,Bunga-
lows® mit einer Lange von 15 m unter
Berlicksichtigung der Abstandserfor-
dernisse nicht mdglich.
Die Begrindung wird diesbeziglich
noch einmal untersetzt.
Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.
Unter Pkt. 8 ,Verfahren' wird in den Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Ausfuhrungen zur Verfahrenszeile ,Be- . .
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 g'e Ve r(fjahrensv%rmei:ke n K:p. 8 der
Abs. 2 BauGB" sowie zur Verfahrens- egrundung werden korrigiert.
zeile ,Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs 2 BauGB" versehentlich
fir den Bebauungsplan der Stand ,in
der Fassung der 1. Anderung vom
Mérz 2025" angefiihrt.
Vorliegend handelt es sich um den Be-
bauungsplan Nr. 80 ,Bahnhofstrale" in
der Fassung vom Marz 2025.
Die Angaben sind zu korrigieren.
3.2 | Untere Na- | Im Geltungsbereich des bereits rechts- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
turschutz- kraftigen Bebauungsplans Nr. 80 nommen.
behorde ,Bahnhofstral’e" im Ortsteil Sommer- Die Ausfiihrun in der Beariind
feld der Stadt Kremmen wird bislang gen in der Begrundung
ausschlieRlich eine Bebauung mit Dop- werden entsprechend fortgeschrieben.
pelhdusem zugelassen. Mit der vorlie- | Redaktionelle Fortschreibung der
genden geéanderten Planfassung sollen | Begriindung.
auch Einzelhduser zugelassen werden.
Die Prifung der vorliegenden geander-
ten Planfassung des ebauungsplans
Nr. 80 ,Bahnhofstrae" der Stadt Krem-
men hat ergeben, dass durch die ge-
plante Anderung keine naturschutz-
fachlichen oder naturschutzrechtlichen
Belange betroffen sind.
Die Belange der unteren Naturschutz-
behdrde, hier v. A. Eingriffsregelung,
Artenschutz, Biotopschutz, Schutzge-
biete und Alleenschutz wurden ausrei-
chend im Verfahren zur Aufstellung des
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Bebauungsplanes geprift und berick-
sichtigt.

Unter der Voraussetzung das die Fest-
setzungen gemal der Begrindung des
Bebauungsplanes einschl. Umweltpri-
fung und den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan beachtet und ent-
sprechend der genannten Fristen und
Vorgaben umgesetzt werden, sind
keine naturschutzfachlichen oder natur-
schutzrechtlichen Belange durch die
Anderung des Bebauungsplanes be-
troffen.

3.3

Untere
Wasserbe-
horde

Der Standort befindet sich auf3erhalb
von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen
und Bestimmungen des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz-WHG) und des
Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG@G) sind zu beachten und einzu-
halten.

Voraussetzung fir die Niederschlags-
versickerung ist versickerungsfahiger
Boden und ein Mindestabstand von
1,00 m zwischen Sohle der Versicke-
rungsanlage und dem mittleren héchs-
ten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen
des Niederschlagswassers auf Nach-
bargrundstiicke ist dauerhaft zu verhin-
dern.

Im Ubrigen ist die Verordnung tber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiih-
ren, dass das Grund- und das Oberfla-
chenwasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wurde zur Entwurfs-
fassung im Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung bereits um entsprechende
Ausfiihrungen erganzt.

3.4

Untere Bo-
denschutz-
und Abfall-
wirtschafts-
behorde

Der oben genannte Flachenbereich
wird nicht im Altlasten- und Boden-
schutzkataster des Landkreises Ober-
havel als Altlast oder Altlastenver-
dachtsflache gefihrt. Aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht bestehen daher derzeit
keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wurde zur Entwurfs-
fassung im Ergebnis der friihzeitigen

Beteiligung bereits um entsprechende
Ausfihrungen erganzt.
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Hinweise,
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Erwiderung
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Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbei-
ten ungewodhnliche Verfarbungen oder
Geriiche auf, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bo-
denschutzbehoérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche
Arbeiten derart ausgefihrt werden,
dass keine schadhaften Bodenverande-
rungen hervorgerufen werden. Die Si-
cherstellung ist ggf. durch geeignete
Vorsorgemalinahmen zu gewahrleisten
(z.B. nach DIN 19639 1 2019-09).

Die ordnungsgemafe Deklaration mi-
neralischer Abfalle (Boden, Baggergut,
Bauschutt und Gleisschotter) ist gemaf
Erlass des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz des
Landes Brandenburg zur Neufassung
der ,Vollzugshinweise zur Zuordnung
von Abféllen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages in der Abfallverzeich-
nis-Verordnung" vom 01.03.2023
durchzufihren.

Die bei der MalRnahme anfallenden Ab-
falle sind gemaf den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG),
der auf dieser Grundlage erlassenen
Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Ober-
havel, vorrangig zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Fallen Abfalle an, die ge-
maR § 48 Kr(WG i. V. m. der Abfallver-
zeichnisverordnung (AVV) als gefahr-
lich einzustufen sind, sind diese der
SBB Sonderabfallentsorgungsgesell-
schaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3-
beerenstralle 231 in 14480 Potsdam
anzudienen.

Der unteren Bodenschutzbehorde lie-
gen keine Kenntnisse zu einer mogli-
chen Strahlenbelastung sowie Belas-
tung mit Kampfmitteln vor. Diese sind in
dem von der unteren Bodenschutzbe-
horde zu fihrenden Altlasten- und Bo-
denschutzkataster nicht erfasst.

Die zustandige Strahlenschutzbehdrde
ist das Landesamt fiir Arbeitsschutz,
Verbraucherschutz und Gesundheit
(LAVG).

Das Landesamt fir Umwelt wurde an
der Planung beteiligt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
beim Zentraldienst der Polizei des Lan-
des Brandenburg wurde ebenfalls an
der Planung beteiligt.
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Zu einer mdglichen Belastung mit
Kampfmitteln kdnnen Sie sich an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim
Zentraldienst der Polizei des Landes
Brandenburg (KMBD) wenden.
3.5 | Offentlich- | Der Landkreis Oberhavel entsorgt die Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
rechtlicher | in seinem Gebiet angefallenen und nommen.
Entsor- Uberlassenen Abfalle im Rahmen der Die Beariindung wurde zur Entwurfs-
gungstrager | Gesetze und nach MalRgabe der Ab- g 9

fallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemaRe Abfallent-
sorgung fir dieses Vorhaben zu ge-
wabhrleisten, ist eine entsprechende
VerkehrserschlieRung sicherzustellen.
Dazu weise ich auf die Anforderungen
an die straBenmafige Erschlieung wie
folgt hin:

Gemal § 2 Abs. 3 Brandenburgisches
Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) ist bei der Wahrneh-
mung von Planungs-, Verkehrs- und
Ansiedlungsangelegenheiten auf not-
wendige Flachen fir Abfallsammelbe-
halter sowie auf eine sichere Zuwegung
zum Abtransport der Siedlungsabfalle
durch Abfallsammelfahrzeuge, insbe-
sondere durch ausreichend breite Stra-
Ren und Wendemaoglichkeiten, zu ach-
ten.

Verkehrsflachen sind so anzulegen,
dass alle Grundstlcke an die Abfallent-
sorgung angeschlossen werden kon-
nen. Dazu sind beim Befestigen, Aus-
und Neubau von ErschlieRungsstralien
Fahrbahnbreiten und Fahrkurven far
die Benutzung durch 3-achsige Entsor-
gungsfahrzeuge auszulegen. Die Richt-
linien fur die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden
Verkehrsflachen ist fir die Achslast ge-
maf § 34 Stralenverkehrs-Zulas-
sungs-Ordnung von 3-achsigen Entsor-
gungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen
(Wendehammer, Wendeschleife, Wen-
dekreis) nach RASt 06 fur ein 3-achsi-
ges Entsorgungsfahrzeug zu planen

fassung im Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung bereits um entsprechende
Ausfiihrungen erganzt.

Die Baugrundstiicke werden von der

Bahnhofstralte aus erschlossen. Eine
Neuausweisung von Verkehrsflachen
ist nicht Gegenstand der Planung.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.
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lange

Hinweise,
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bzw. zu berlcksichtigen, da ein Rick-
wartsfahrverbot fir Entsorgungsfahr-
zeuge gemal Unfallverhitungsvor-
schrift Mullbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzen-
den Randbereiche sind so auszufiih-
ren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemalen Aufstellung der Abfall-
behalter vor dem angeschlossenen
Grundstuck erfillt werden.

Fur den Fall, dass eine grundstticks-
nahe Abfallentsorgung nicht méglich
ist, sind geeignete Sammelplatze bzw.
Sammelstellen zur Verfiigung zu stel-
len.

Landesamt
fur Umwelt
Branden-
burg

23.04.2025

Die Unterlagen wurden von den Fach-
abteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft des Lan-
desamtes fur Umwelt (LfU) zur Kennt-
nis genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Prifung wird flr die
weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung eine
Stellungnahme der Fachabteilung Im-
missionsschutz Gibergeben.

Die Fachabteilung Wasserwirtschaft
zeigt keine Betroffenheit an.

Die fachliche Zustandigkeit fir den Na-
turschutz obliegt der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Ober-
havel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mog-
lich vermieden werden. Gemaf} § 1
Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begrindung wird um entsprechen-
de Ausflhrungen erganzt, soweit ent-
sprechende Hinweise nicht bereits ent-
halten sind.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.
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die Bevolkerung insgesamt zu berick-
sichtigen.

Die Beurteilung des Belanges Schall-
schutz erfolgt in der stadtebaulichen
Planung auf der Grundlage der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau. Die
Einhaltung oder Unterschreitung der
Orientierungswertete der DIN 18005,
Beiblatt 1, ist wiinschenswert, um die
Erwartungen auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastigungen zu erfil-
len. Flr allgemeine Wohngebiete gilt 55
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht.

Die Bewertung der auf das Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen durch
den Bahnbetrieb auf den in einem Ab-
stand von ca. 40 m sidlich des Plange-
bietes verlaufenden Gleisanlagen war
unter Berlcksichtigung des Abwa-
gungsergebnisses (Erwiderung vom
14.03.2025) des laufenden Planfest-
stellungsverfahrens fir das Vorhaben
.Prignitz-Express, PFA 5, Bahnhof
Kremmen/Begegnungsabschnitt®,
Bahn-km 35,550 bis 36,869 der Strecke
6183 BIn-Schonholz-Kremmen in der
Gemeinde Kremmen, vorzunehmen.

Aufgrund von Nachforderungen des
LfU im Zusammenhang mit dem ge-
nannten Planfeststellungsverfahren und
der Erwiderung des Vorhabentragers,
wurde die Immissionssituation fir die
kiinftige Wohnbebauung innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 80 ,Bahnhofstralle“ nochmals gut-
achterlich untersucht.

Die Berechnungen ergaben maximale
Beurteilungspegel von 53 dB(A) im Ta-
geszeitraum und 49 dB(A) im Nacht-
zeitraum. Damit werden zwar die Im-
missionsgrenzwerte 16. BImSchV ein-
gehalten, jedoch wird der Erwartung
auf angemessenen Schutz des Allge-
meinen Wohngebietes gemal DIN
18005, Beiblatt1, fir den Nachtzeitraum
nicht entsprochen.

Im Rahmen der Abwagung kann die
Gemeinde mit plausibler Begrindung

Die Hinweise werden wie folgt be-
riicksichtigt:

Zum Ausgleich fiir die gemaf Schallun-
tersuchung zu erwartende Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der

DIN 18005 fur Allgemeine Wohnge-
biete durch den Bahnbetrieb im Nacht-
zeitraum wird eine textliche Festset-
zung zur Grundrissgestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

TF: Zum Schutz vor Larmimmissionen
durch den Bahnbetrieb muss im Allge-
meinen Wohngebiet mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrdumen miissen mindestens zwei
Aufenthaltsrdume mit den notwendigen
Fenstern zu der von der Bahnstrecke
abgewandten Gebdudeseite orientiert
sein.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Die Begrindung wird um entsprechen-
de Ausflhrungen erganzt, soweit ent-
sprechende Hinweise nicht bereits ent-
halten sind.

Aufnahme einer textlichen Festset-
zung zum Immissionsschutz.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 12.05.2025
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Nr. | Behorde,
Trager of-
fentl. Be-

lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwiagung/Beschlussempfehlung

von den Orientierungswerten der DIN
18005, Beiblatt 1, abweichen. Sie sollte
jedoch maoglichst einen Ausgleich durch
andere geeignete MalRnahmen, wie z.
B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schall-
schutzmafRnahmen — insbesondere fir
Schlafrdume, vorsehen und planungs-
rechtlich sichern.

Umweltbericht

Es ist festzustellen, dass die Hinweise
des Fachbereichs Immissionsschutz
mit Stellungnahme vom 26.02.2025,
Gesch-Z.: LFU-TOEB-3700/652 +
37#81523/2025, zu den Gerauschemis-
sionen Schienenverkehrslarm bisher
nicht berticksichtigt wurden. Das betrifft
die Aussagen auf S. 37/38,Beachtung
der Vorgaben im Bebauungsplan und
S. 50 Larmbelastungen. Diese sollten
korrigiert werden, da planungsrelevante
Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005, Beiblatt 1, insbe-
sondere im Nachtzeitraum, vorliegen.

Den Ausfihrungen zu den Schutzgu-
tern Klima und Lufthygiene kann gefolgt
werden.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die im Umweltbericht getroffenen Aus-
sagen zum Immissionsschutz werden
entsprechend den Erkenntnissen zu
den Gerauschemissionen Schienenver-
kehrslarm fortgeschrieben.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Hinweis

In den bisher vorliegenden Untersu-

chungen sowie in der o. g. gutachterli-
chen Untersuchung ermittelte Beurtei-
lungspegel wurden die Auswirkungen
der im FNP dargestellten Flache fir ei
nen Park+Ride- Platz gegenlber dem
Plangebiet bisher nicht bertcksichtigt.

Im nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren fur die Errichtung und den Be-
trieb des Parkplatzes sind die Auswir-
kungen auf das Allgemeine Wohnge-
biet und dessen Schutzanspruch einzu-
stellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird um entsprechen-
de Ausfuhrungen erganzt.

Eine Umsetzung der kommunalen Pla-
nung fur einen Park+Ride- Platz auf
den bisherigen Bahnflachen ist derzeit
nicht absehbar.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Die vorliegende Stellungnahme verliert
mit der wesentlichen Anderung der Be-
urteilungsgrundlagen ihre Glltigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: 12.05.2025
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Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Das Ergebnis der Abwéagung durch die | Das Landesamt fur Umwelt erhalt nach
Kommune ist mitzuteilen. Inkrafttreten des Bebauungsplans eine
. L . . Benachrichtigung Uber das Ergebnis
Weiterhin wird um eine Anzeige zum . o 4
g der Abwagung sowie eine Kopie der
Inkrafttreten des Planes und die Zusen- s
. . : Satzungsfassung der Planzeichnung
dung der digitalen Planzeichnung mit und der Beariinduna zur Kenntnis
den textlichen Festsetzungen, der Le- 9 9 ’
gende und der Verfahrensleiste gebe-
ten.
5. Landesamt | Gegen die vorliegende Planung beste- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fir Bauen hen im Hinblick auf die zum Zusténdig- | nommen.
und Verkehr | keitsbereich des Landesamtes fiir : "
- Die Begriindung wurde zur Entwurfs-
Bauen und Verkehr gehérenden Ver- : : L
02.04.2025 . ; . fassung im Ergebnis der friihzeitigen
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenper- Beteili bereit ¢ hend
sonennahverkehr, Binnenschifffahrt, Ae ?‘l_.lr?ung erel s__un: entsprechende
tibriger O®PNV und Luftfahrt keine Be- ustuhrungen erganzt.
denken. Schiffbare Landesgewasser
werden nicht berihrt.
Durch die verkehrsplanerische Stel-
lungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen un-
berlhrt.
8.1 | Landesamt | Zur Planung wurde bereits Stellung ge- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fur Denk- nommen. Hinsichtlich bodendenkmal- nommen.
malpflege, | pflegerischer Belange gibt es seitdem ; "
Dez. Bo- keine neuen Erkenntnisse, die die Pla- Die Begr_undung WL."de zur__Ent\(v_urfs-
o o . fassung im Ergebnis der friihzeitigen
dendenk- nung in ihrer jetzigen Fassung beruh- - .
N : . : Beteiligung bereits um entsprechende
malpflege ren wirden. Somit besitzt die Stellung- . N
nahme weiterhin ihre Gultigkeit Ausfuhrungen erganzt.
24.03.2025 '
8.2 | Landesamt | Baudenkmalpflegerische Belange wer- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fur Denk- den derzeit nicht berthrt. nommen.
malpflege, ; ; . N
.| Es ist zu beachten, dass die Denkmal- | Die Begrindung wurde zur Entwurfs-
Dez. Prakti- | ; ; : : L
liste fortgeschrieben wird. fassung im Ergebnis der friihzeitigen
sche Denk- - :
Beteiligung bereits um entsprechende
malpflege . e
Ausfihrungen erganzt.
15.04.2025
17. | Deutsche Gegen das Verfahren bestehen aus Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Bahn AG, Sicht der Deutschen Bahn A_G keine nommen.
DB Immobi- | grundsatzlichen Bedenken. Offentliche Die Beariindung wurde zur Entwurfs-
lien Belange der DB AG werden hierdurch ari g Wt o
nicht beriihrt fassgpg im Ergepms der frihzeitigen
24.03.2025 ' Beteiligung bereits um entsprechende

Ausfihrungen erganzt.

Stand: 12.05.2025
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Nr.

Behorde,
Trager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwiagung/Beschlussempfehlung

Die von uns im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans mit unserer Stel-
lungnahme vom 09.05.2022 (Az.: TOB-
BB-22-131348) mitgeteilten Belange
wurden berlcksichtigt.

Es sind derzeit keine Planungen be-
kannt, die sich auf den Anderungsan-
lass der Anderung des Bebauungsplan
Nr. 80 auswirken.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb
und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe
von larmintensiven Verkehrswegen und
Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstragers hin-
gewiesen, aktive und passive Larm-
schutzmafRnahmen zu prifen und fest-
zusetzen.

Die DB AG plant im Rahmen des Pro-
jekts i2030 / Prignitz-Express flr den
Bereich des Haltepunkts Beetz-Som-
merfeld umfangreiche Ausbau- und Mo-
dernisierungsmalinahmen an den be-
stehenden Eisenbahnbetriebsanlagen.

Diese und auch klnftig notwendige
MafRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit
dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen zu gewahren.

Es wird darum gebeten, die DB AG an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen
und zu gegebener Zeit den Satzungs-
beschluss zu Gbersenden.

Die spateren Antrage auf Baugenehmi-
gung fiir den Geltungsbereich sind der
DB AG erneut zur Stellungnahme vor-
zulegen. Die DB AG behalt sich weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Fur die Planung besteht im Ergebnis
der Stellungnahme kein Anderungsbe-
darf.

19.

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH fir
Telekom

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begrindung wird um entsprechen-
de Ausflhrungen erganzt, soweit

Stand: 12.05.2025
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verfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen lberlassenen
Planunterlagen nur fiir interne Zwecke
zu benutzen und nicht an Dritte weiter-
zugeben.

Wir bitten folgende fachliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men: ,In allen Stral’en bzw. Gehwegen
sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.*

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzun-
gen ist das "Merkblatt Gber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbeson-
dere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bit-
ten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien der Telekom nicht be-
hindert werden.

Die TK-Linien dirfen ohne vorherige
Zustimmung weder verandert noch un-
ter- bzw. Gberbaut werden.

Zur Versorgung der neu zu errichten-
den Gebaude mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auf3erhalb
des Plangebiets erforderlich.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRk-
nahmen zur Veranderung oder Verle-
gung der Telekommunikationslinien der
Telekom kdénnen wir erst Angaben ma-
chen, wenn uns die endgultigen

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Deutsch- beauftragt und bevollmachtigt, alle entsprechende Hinweise nicht bereits
land GmbH | Rechte und Pflichten der Wegesiche- enthalten sind.
22.04.2025 |9 wahrzunehmen sowie alle Plan- Ein Bedarf zur Festsetzung von Lei-

tungstrassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien ist nicht er-
kennbar.

Die Ubersandten Lageplane werden
Bestandteil der Verfahrensakte und

kénnen im Planungsamt eingesehen
werden.

Redaktionelle Fortschreibung der
Begriindung.

Stand: 12.05.2025
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Nr.

Behorde,
Trager of-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwiagung/Beschlussempfehlung

Ausbauplane mit entsprechender Erlau-
terung vorliegen.

Die einzelnen Hausanschliisse kénnen
von den Grundstlckseigentimern Uber
den Bauherrenservice beauftragt wer-
den. Eine Kontaktaufnahme Uber das
Internet ist ebenfalls méglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn zu beantragen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist.

Insbesondere miussen Abdeckungen
von Abzweigkasten und Kabelschach-
ten sowie oberirdische Gehause soweit
frei gehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausflhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

23.

OWA
GmbH

01.04.2025

Grundsatzlich keine Einwande gegen
die Anderung des Bebauungsplans.

Im Randbereich des Plangebietes ist
die Trinkwasserversorgung Uber eine
offentliche Trinkwasserleitung in der
Bahnhofstrale moglich. Die Trinkwas-
seranschlisse kdnnen auf Antrag an
die offentliche Trinkwasserleitung ange-
schlossen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begrindung wurde zur Entwurfs-
fassung im Ergebnis der friihzeitigen
Beteiligung bereits um entsprechende
Ausfiihrungen erganzt.

Stand: 12.05.2025
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ErschlieBungsvertrag mit dem Vorha-
bentrager.

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwiagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Fir die innere Erschliefung sind um-
fangreiche Erweiterungen der 6ffentli-
chen Trinkwasseranlagen erforderlich,
die technisch und rechtlich zwischen
dem ErschlieBungstrager und der OWA
GmbH abgestimmt und vereinbart wer-
den missen.
24. | Zweckver- | Die Anderung des Bebauungsplanes Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
band Krem- | Nr. 80 ,Bahnhofstrale” im OT Sommer- | nommen.
men feld der Stadt Kremmen hat keine Aus-
24.03.2025 wirkung auf den bereits geschlossenen

Stand: 12.05.2025
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Veréffentlichung des Entwurfs
des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Bahnhofstralle” vom Marz 2025 auf dem Internetportal der Stadt Krem-
men und o6ffentliche Auslegung im Rathaus der Stadt Kremmen im Zeitraum vom 08.04.2025 bis ein-
schlieRlich 08.05.2025.

Zugleich wurden die auszulegenden Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes Branden-
burg zuganglich gemacht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen zur Planung abgegeben.

Stand: 12.05.2025



