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Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2024071-L1 vom
31.05.2024, erstellt vom o&ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
Gerhard Schech, LehnitzstraRe 21 in 16515 Oranienburg mit dem
Stand der Katasterunterlagen vom 03.05.2024 sowie Ortlichen
Aufnahmen vom 14.05.2024, 15.05.2024 und 21.05.2024.
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Verfahrenssta nd_beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Aufstellungsbeschluss am 25.04.2024

Billigung Entwurfsfassung vom August 2024 und

Bestimmung zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durch SVV am 26.09.2024

formliche Offentlichkeitsbeteiligung formliche Behordenbeteiligung
vom 05.11.2024 - 05.12.2024 durch Schreiben vom 11.10.2024

14 Behorden und sonstige Trager offent-
licher Belange wurden an der Planung betei-
ligt und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert

Es wurden keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken in der Stadtverwaltung
vorgetragen.

- Stellungnahmen liegen nicht vor -
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Auswertu NJ_férmliche Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Folgende Trager bzw. Nachbargemeinden duBerten sich nicht:

Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landes-
museum, Dezernat Baudenkmalpflege (BLDAM)

Nr.19 Deutsche Telekom Technik GmbH

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind gemab ihrer Stellung-
nahme in ihren Belangen von der Planung nicht beriihrt:

Nr.22 GDMcom fiir Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngasnetzgesellschaft mbH,
ONTRAS Gastransport GmbH, VNG Gasspeicher GmbH

Nr.26 Wasser- und Bodenverband ,Rhin-/Havelluch””

Nr.27 Wasser- und Bodenverband ,Schnelle Havel”
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Auswertu NJ_férmliche Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Folgende Trager gaben Hinweise oder Anregungen zur Planung:

Nr. 1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr. 2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
Nr. 3 Landkreis Oberhavel

Nr. 4 Landesamt fiir Umwelt (LfU)

Nr. 8.1 Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dezernat Bodendenkmal-
pflege (BLDAM)

Nr.9  Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg -
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Nr. 11 Landesbetrieb Forst Brandenburg (Forstamt Oberhavel als untere
Forstbehorde)

Nr. 20 E.dis AG

Nr.21 NBB Netzgesellschaft
Nr.23 OWA GmbH

Nr. 24 Zweckverband Kremmen
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abwéigungsrelava nte Hinweise fsrmiiche Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 BauGB

Wald
Nr. 11 Landesbetrieb Forst Brandenburg

- das gesamte Flurstiick 136 wurde seitens der unteren Forstbehorde als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes (5.000 m?) eingestuft.

« erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung wurde bereits wahrend der Neuauf-
stellung des FNP der Stadt Kremmen sowie im Vorfeld der Aufstellung des Bebau-
ungsplans in Aussicht gestellt

« Waldumwandlungsgenehmigung wurde am 14.11.2024 erteilt.

« Die forstrechtlichen KompensationsmaBnahmen (Erstaufforstung einer 7.500 m? gro-
Ben Flache (Kompensationsfaktor 1:1,5) wurden im Sinne von § 8 Absatz 2 Satz 3 Lan-
deswaldgesetz im Bebauungsplanverfahren abschlieBend geregelt und sind bereits
erfolgt
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Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 .V.m. § 87 BbgBO

Sonstige Festsetzungen

10, o

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hinweise
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes

Die gesamte Grundsticksfliche des Flursticks 136, Flur 04, Gemarkung Sommerfeld wurde von Seiten des Forst-
‘amtes Oberhavel als untere Forstbenorde als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes eingestuft. Die erforderliche
wurde von Seiten der unteren Forstbehdrde mit Stellungnahme vom 14.11.2024

Hinwels zur Planunterlage
Ns_Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2024071-L1 vom
31.05.2024, erstell vom offentich bestelllen Vermessungsingenieur
Gerhard Schech, Lehnitzsirate 21 in 16515 Oranienburg mit dem

024 sowie Grlichen
‘Aufnahmen vom 14.05.2024, 16,05.2024 und 21.05.2024.

Amilches Bezugssystem: ETRSS9.
Hohensystem: DHHN 2016

Mafistab 1 : 500
s W

(Gesonz. erteit. Die wurden im Sinne von

Besonderer Artenschutz gema § 44 Abs. 1 BNatSchG

Ver

Ausfortigung
Die Stadveroranetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am . die Abwagung der
vorgabrachten Stallungnahmen der Offenichkeit sawie der Bahrden und sonstigen Trager fentichar Balange
geprit,

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertgt.

Kremmen,
Burgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungspian sowie die Stale, bei der der Bebauungsplan auf Dauer warend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom

I der Bekanntmachung st auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschiifien und von
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Waid
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m des relevante Vorkommen von Brutvageln der euro-
palschen Vogelarten bekannt sowie ein Vorkommen von Arten des Anhangs IV der (2. 8. Fleder-
mausarten) mégich. For diese s, 1 von
Der Bebauungsplan ist mitder Bekanntmachung in Kraft getreten.
2 Schutz ivor
(Gelege) und atte sind von Mas-
nahmen zur i itigung auterhalb

raum vorkommenden Brutvogelarten (Anfang Mz — Ende Septomber eines Jahres), das heift im Zeiraum vom 1
‘Oktober bis 28, Februar eines Jahres durchzufihren (Bauzeitenrogelung).

Zur Vermeidung einer indirekten Totung ng von in-
foge g a Atvogel ist g Baubo-
10 Tage) b

innehalo
Bautatigkaiten durchgafiht werden, safer im Rahmen einer Skologischen Baubegieitung (OBE) durch gocigneto
Matnahmen . dass kein gen oder noch nicht figgen J wigrund der Bavar-

beten verichtet wird. Die dkologische Baubegleitung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; se informiertdie untere

Kremmen,

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Naturschutzbehérde Gber das Ergebris. Fur den Fall, dass durch die OB8

hende . muss der Baubetrieb bis zu einer

Die im Rahmen der bauvorbereitenden Mafinahmen zu fallenden Hohlenbaume sind nach Ende der Brutperiode auf
Baumhshlen hin zu untersuchen (Endoskopie). Zwei BAume bieten mi jewels zwei Hohlungen Potenzial fir Lebens-
statten for Vogel (Nischen- und Hohlenbriter) sowie fur Fledermause. Die Baumhahien missen nach der Untersuch-
ung einseilg verschiossen werden, o dass ein Herausfiegen von mogicherweise noch darin befindiichen Tieren
méglich ist. Fur den Verlust der Hohlenbaume sind im Verhaltnis 1 - 2 Nisthilfen am Baumbestand in der unmittel
die die Baumhshle

baren tvogelart fes
bzw. Baumhohlen genutzt hat, 5o sind entsprechende Nistiasten dieser Art bzw. Atten zu verwenden. Kann die Art
nicht fostgostelt werden, sind Nisthohlen anzubringen, die von meheren Brutvogelarten und auch von Fledermauson
‘genutzt werden konnen (z.8. Schwegler Nisthdhle 18 32 mm). Die artgerechten Niststatten sind im Plangsbiet oder
auf angrenzenden Flschen, im funktionalen Zusammenhang anzubringen. Die Nisthifen sind in Richtung Sid-Osten
‘auszurichten. Die Anbringung soll in mindestens 2,50 m Hohe erfoigen. Die Niststatien sind dauerhaft 2 erhalen,
Jahvlch zu kontrolleren, zu reinigen (soweit nicht selbstreinigend) und bei Beschadigung zu reparieren oder zu
ersetzen.

ingen sowis vor Abiss von Gebauden sind potentielle Quartier auf anwesende Fledermuse und
icht genutzte Fledermausquartiere zu prifen. Bei einem Auffinden von winterschiafenden Fledermausen

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
Grundfachenzah! (GRZ)
28.GRZ0,3 gemal § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
iV.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

‘Allgemeines Wohngebiet gemat § 4 BauNVO

Zah der zulassigen Volgeschosse
als Hochsimats
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
iV.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

280

Bauweise, Baugrenzen
— Baugrenze gemat § 23 Abs. 3 BauNVO

28.a=15m abweichends Bauweise gomat § 8 Abs. 1 Nr. 2
BauGB .V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Grofie der Baugrundstiicke

Mindostgréte der Baugrundsticke
gemat § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

28.1.000 m*
Fiillschema der Nutzungsschablone

Art dor baulichen Nutzung Grundachenzahl

Zah der zulassigen Volgeschosse | Bauweise

Mindestgrofte der Baugrundsticke

Verkehrsflichen

[
H

Offentiche Strafienverkehrsfiche
gema § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stratenbegrenzungsiine.
gemat § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Textliche Festsetzungen
Art der bauiichen Nutzung
Im aligemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche,

Griinfischen Kulturell, sozile, gesuncheiliche und sportiche Zwecke unzulassig. Die gemél § 4 Absatz 3 Nr. 1 - 5 der
Private Grinflache gemt § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zuockbostmming Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB .V.m. § 1 Abs. 5 und Abs, 6 NI, 1 BauvO
Bauweise
2. Fir das allgemeine Wohngebiet WA wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, Die Gebéude sind mit set-
Planungen, und Fléchen Die Ling

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen
Qemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Rochtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

MindestgrsBe der Baugrundsticke

sind bis zum Ausflug kelne Arbeiten am Baum und kein Gebaudeabriss gestatte, Bel einom Verlust
genutater sind geeignete
bzw. am Gebudebestand umzusetzen

am 2u erhaltenden Baumbestand

installieren.

Solten im Vorfeld von Baumafinahmen einschliefiich von Manahmen zur Vegetationsbe-seitigung Foriflanzungs-

und Terarten Beseiigung (Entnahme, Bescha-

digung oder Zerstérung) zur Realsierung der Baumatinahmen unabdingbar sain, sind diese vor Beginn der Arbelten

2u erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zur Kenninis zu geben. Hieraus kénnen
W ergeben oder vorgezogener

9

Baumschutzsatzung

3 1
Rochisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

a. sing e

geméR § 9 Abs. 7 BauGB

i

Weitere Planzeichen

om Bematiung der Lange in Meter

O

raumicher Geltungsbereich Vorhaben- und
ErschiloBungsplan "Wohnpark Sommerfold™

§9Abs. 1Nr. 6 BauGB

Private Grinfiachen

5. Innerhalb der privaten Grinfische mit der Zweckbestimmung “Privatgarten’ sind bauliche Anlagen, mit Aus-
i unzulassig

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Schutz, zur Plieg Natur und Landschaft

6. Im aligemeinen Wohngebiet WA ist eine Befestigung von Stellpitzen und deren Zufahrien sowie der Zufahrien
von Garagen (einschlieiich ,Carports®) nur in wasser- und lufidurchidssigem Aubau herzustellen. Auch die
Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Schmutzwasserboseitigungssatzung

Im Gelungsbereich des Bebauungsplanes git die Satzung Gber die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckver-
bandes Kremmen (Schmutzwasserbeseiligungssatzung).

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes git die Satzung der Stadt Kremmen dber die Hersteling und Ablosung
notwendiger Stellplatze (Stelpatzsatzung).

Katastervermerk
Die verwendete Planunterage enthalt den Inhall des Liegenschafiskatasters mit dem  Stand vom
und weist de baulchen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze

vollstandig nach. Sie ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestandeile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Gostalterische Festsotzungen
& Imaly ‘Wohngebiet WA

he-

Dac
schosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegeniberiegenden Seiten
durch geneigte Dachfischen mit siner Dachneigung von mindestens 30 Grad und héchstens 45 Grad begrenzt
sind.

Rechtsgrundage: § 9 Abs. 4 .V.m. § 87 Bbg80

Herstellr der Planunteriage

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3, November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
2023 I Nr. 304)

Fassung

Verordnung iber die
vom des Gesetzes vom

(BGBL.1S. 3786), durch Artikel

3..Juli 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 176)

Verordnung ber die Ausarbeitung dor Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
Verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artkel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 5. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 15. November 2018
(GVBLI18, [Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26, September 2023 (GVBLI23, [Nr. 18])

Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Weg / Triftweg“,

Nr. 91,1 g
OT Sommerfeld

Satzungsfassung

Planverfasse
Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgeselischaft mbH
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