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2 AuBenbereichssatzung ,Griner Weg" im Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen, Begriindung

1 Planungsanlass und Voraussetzungen fur den Er-
lass der AuBenbereichssatzung

Planungsanlass zur Aufstellung einer AuRenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6 BauGB fiir den
bebauten Bereich 6stlich des Griinen Weges im Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen ist die anvi-
sierte Bestandssicherung der Wohnbebauung auf den Flurstiicken 297; 298; 299 und 300 der
Flur 2 in der Gemarkung Beetz. Bei den Flurstlicken im Satzungsumgriff handelt es sich um einen
historisch gewachsenen Siedlungskern im westlichen Anschluss an den historischen Gutspark
nordlich des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beetz. Mit Aufstellung der Auf3enbereichssat-
zung ,Griiner Weg“ beabsichtigt die Stadt Kremmen die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit
fur aulRenbereichsvertragliche Umbau- und SanierungsmalRnahmen der Bestandsgebaude auf
den im planungsrechtlichen AuRenbereich gelegenen Grundstiicken herzustellen.

Der rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplan fir den, seit dem Jahr 2001 administrativ zur Stadt
Kremmen gehdrenden Ortsteil Beetz ist am 12.07.1999 in Kraft getreten und stellt die Fldchen im
raumlichen Geltungsbereich der Auenbereichssatzung vollstandig als ,Flache fir die Landwirt-
schaft® dar.

Fir den im Zusammenhang bebauten Siedlungskern im planungsrechtlichen Aul3enbereich, der
nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, soll durch Satzung bestimmt werden, dass Wohnzwecken sowie kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann,
dass sie die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB fiir die Aufstellung einer Au-
Renbereichssatzung sind nach Einschatzung der Stadt Kremmen in Abstimmung mit der unteren
Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Oberhavel als hohere Verwaltungsbehérde (Schreiben
vom 31.05.2021) gegeben:

1. Die Aufstellung der AuRRenbereichssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Der Satzungsumgriff umfasst einen historisch gewachsenen Siedlungskern
nordlich der Ortslage Beetz im westlichen Anschluss an den historischen Gutspark. Der Sied-
lungskern weist keine Uberwiegend landwirtschaftliche Pragung auf. Mit vier zu Wohnzwe-
cken genutzten Gehoften ist bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden,
die siedlungsstrukturell zudem eine gewisse Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit
aufweist. Es erfolgt keine Erweiterung der bereit bebauten Bereiche, bzw. der anthropogen
Uberformten, rickwartigen Grundstiicksflachen.

2. Es werden keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

3. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB benannten Schutzgtiter oder dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Der rdumliche Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung befindet sich aulerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutz-
recht. Die nachstgelegenen Schutzgebiete der europdischen Schutzgebietskulisse
NATURA 2000 befinden stdlich der Ortslage Beetz in einer Entfernung von rund 510 m im
sudlichen Anschluss an die Bahnstrecke 6504 Kremmen — Wittstock (Dosse). Es handelt sich
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um das FFH-Gebiet ,Kremmener Luch® (DE 3244-301), welches sich zum Teil mit dem Vo-
gelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Rhin - Havelluch® (DE 3242-421) Uberlagert. Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser Natura 2000-Gebiete sind aufgrund
der bestehenden Entfernung zwischen dem Satzungsumgriff und der Schutzgebietskulisse
von mehr als 500 m sowie der zwischenliegenden Ortslage und den Bahngleisen als bereits
bestehende rdumliche Zasuren nicht zu erwarten.
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2 Wirkungen der AuBenbereichssatzung

Im Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung sind Wohnbauvorhaben oder Vorhaben, wie die
ausdricklich zugelassenen kleinen Handwerks- oder Gewerbebetriebe (im Folgenden ,begiins-
tigte sonstige Vorhaben“) nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Dabei andert die Satzung nichts
an deren Lage im planungsrechtlichen Aufienbereich. Diesen potentiellen begtinstigten sonstigen
Vorhaben im Umgriff einer AuRenbereichssatzung kann jedoch im Gegensatz zu sonstigen Au-
Renbereichsvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, sie stin-
den im Widerspruch zur Darstellung als Fldchen fiir die Landwirtschaft oder Fldchen fiir Wald im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Ferner darf ihnen nicht entgegen gehalten werden sie
wirden zur ,Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung® fiihren. Alle anderen in
§ 35 Abs. 2 BauGB aufgelisteten 6ffentlichen Belange, wie u.a. schadliche Umwelteinwirkungen,
unwirtschaftliche infrastrukturelle Aufwendungen, Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, Belange des Denkmalschutzes oder des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Erweiterung einer Splittersiedlung kénnen potentiellen Vorhaben im Satzungsumgriff weiterhin
entgegengehalten werden.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung
Vorhaben zu Wohnzwecken sowie Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen im Sinne des § 35 Abs. 4 BauGB beglinstigt werden. Die Bezeichnung ,klein ist dabei
stadtebaulich-strukturell zu verstehen. Es muss sich um Betriebe handeln, die der kleinteiligen
Baustruktur der AuRenbereichssiedlung entsprechen. Die gewerbliche Struktur, muss wohnver-
traglich und der Wohnbebauung gegenuber nachrangig sein, um Konflikte zwischen den Nutzun-
gen zu vermeiden. Auch eine landwirtschaftliche Nutzung von einzelnen Grundstiicken und Ge-
bauden ist weiterhin mdglich. Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung gehéren zu den
nach § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtun-
gen.

Als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung wird in der Auf3enbereichssatzung bestimmt, dass sich
Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen haben.

Die nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegierten Vorhaben sowie die § 35 Abs. 4 BauGB allgemein
beglnstigten Vorhaben bleiben von den Bestimmungen der Aufienbereichssatzung unberuhrt.

Die in § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB aufgefuhrten Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie des Bodenschutzes bleiben unberihrt. Das Errichten baulicher Anlagen sowie ins-
besondere die Neuversiegelung von Boden im Auflenbereich stellen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Im Baugenehmigungsver-
fahren ist daher die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman § 15 BNatSchG zu beachten.
Bei der Planung von Vorhaben sind Eingriffe soweit wie mdglich zu vermeiden, z.B. durch eine
flachensparende Bauweise und die Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien fur die
Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen. Unvermeidbare Eingriffe sind auf der Grund-
lage der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (HVE) des Ministeriums fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009 durch geeignete Mal3-
nahmen wie die Entsiegelung von Flachen im Flachenverhaltnis 1 : 1 oder die Durchflhrung von
Gehdlzpflanzungen im Flachenverhaltnis 1 : 2 zu kompensieren.

Baumfallungen im Geltungsbereich einer Aullenbereichsatzung unterliegen ebenfalls der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, da es sich bei dem Satzungsgebiet um keinen bauplanungs-
rechtlichen Innenbereich oder den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes handelt, in denen
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die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen gilt. Die Zustandigkeit liegt bei der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Oberhavel. Auf der Grundlage der HVE sind Baume ab einem
Stammumfang (StU) von 60 cm in 130 cm Hohe kompensationspflichtig.

Zusatzlich sind im Baugenehmigungsverfahren die artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44
Abs. 1 BNatSchG zu bericksichtigen. Sollten im Vorfeld von BaumalRnahmen oder MaRnahmen
zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europaischen Vogelarten sowie
von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (wie Fledermause und Amphibien) festgestellt wer-
den und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der
BaumafRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der un-
teren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen
sich Restriktionen fir die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener Aus-
gleichsmaflinahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des besonderen Ar-
tenschutzes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich werden.
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3 Geltungsbereich der AuBRenbereichssatzung

Der raumliche Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung ,,Griiner Weg® umfasst die Flurstiicke
297; 298; 299 und 300 der Flur 2 in der Gemarkung Beetz.

Flur 2, Gemarkung Beetz

Abb. 1: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasters mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung umfasst eine Flache von insgesamt
rund 0,77 ha.

Der Satzungsumgriff ist der Abbildung 1 zu entnehmen. Der Lageplan mit Abgrenzung des raum-
lichen Geltungsbereiches im Mal}stab 1 : 1.000 ist der Begriindung als Anlage beigefligt. Eine
Fotodokumentation mit den zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Satzungsumgriff vorhandenen
baulichen Anlagen ist Bestandteil der Verfahrensakte.
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4 Bestandsdarstellung und Prufung im Hinblick auf
die geordnete stadtebauliche Entwicklung

4.1 Lage, Nutzungen und bauliche Pragung

Der raumliche Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Griiner Weg* befindet sich nérdlich
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beetz der Stadt Kremmen zwischen der kommunalen
StralRenverkehrsflache Griiner Weg im Westen und dem historischen Gutspark im Osten. Der
Ortsteil Beetz ist im nordlichen Teil des Kremmener Stadtgebietes situiert und wird in nérdliche
Richtung von dem Waldgebiet ,Ruthnicker Heide® begrenzt. Die Entfernung zwischen dem raum-
lichen Geltungsbereich der Auenbereichssatzung und dem historischen Stadtkern von Krem-
men betragt rund 5,9 km (Luftlinie), die Entfernung zur Grenze der Nachbargemeinde Fehrbellin
betragt rund 2,0 km.

Der Satzungsumgriff umfasst einen eigenstandigen Siedlungskern aus insgesamt vier Wohn-
grundsticken, die rdumlich und siedlungsstrukturell im Zusammenhang mit dem dstlich anschlie-
Renden Gutspark stehen. Der Siedlungskern fungiert als nérdlicher Abschluss der Ortslage Beetz
und wird durch den Griinen Weg von dem umliegenden Landschaftsraum abgegrenzt. Das Plan-
gebiet ist Teil des Luchlandes im Naturraum Unteres-, Oberes Rhinluch und Havelldndisches
Luch.

Beetz

Pferdeluch

Abb. 2: Ubersichtskarte zur raumlichen Verortung des Satzungsumgriffs (Kartengrundlage: WebAtlasDE ©
GeoBasis-DE/LGB (2020), dI-de/by-2-0)

Ausgangspunkt der Orts- und Siedlungsentwicklung im Bereich des heutigen Kremmener
Ortsteils Beetz bildete eine dauerhafte Ansiedlung von Wenden (Slawen im deutschsprachigen
Raum), die ihren Lebensunterhalt vorwiegend durch die Fischerei in den Gewassern des Rhin-
luchs bestritten. Die Namensgebung der Siedlung ist auf den vormals auRerhalb der Ortslage
gelegenen Beetzer See zurlckzuflhren. Anhand archdologischer Grabungen kann die histori-
sche Entwicklung der Ortslage durch Nachweise einer Siedlung der Urgeschichte, eines
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Graberfeldes der Bronzezeit, einer Siedlung der rémischen Kaiserzeit und einer mittelalterlichen
Burg vergleichsweise exakt rekonstruiert werden. Der ehemals zentral gelegene Dorfanger, mit
seiner 1704 errichteten Fachwerkkirche sowie die typische Siedlungsstruktur mit dem histori-
schen Dorfkern im Bereich des Angers, der stralRendorfartigen Erweiterung und den umliegenden
Obstgarten ist noch bis in die heutige Zeit erkennbar.

Das Ortsbild wird aktuell vor allem von einer landlich gepragten, ein- bis zweigeschossigen Wohn-
bebauung entlang der Strallenverkehrsflachen mit rickwartig gelegenen Grin- und Wirtschafts-
flachen gepragt. Nebengebaude wie Scheunen und Stallungen befinden sich vorwiegend in hin-
teren Grundstiicksbereichen. Im Laufe der Zeit wurde der kompakte Ortskern durch eine Sied-
lungsentwicklung sowohl in Ost-West Richtung (entlang der Beetzer Dorfstral3e) als auch in Nord-
Siud-Richtung (entlang der Chausseestralle) erweitert. Typologisch Uberwiegt im Ortsteil Beetz
eine kleinteilige Wohnbebauung. Das Siedlungsgefiige wird punktuell durch gemeindliche Ein-
richtungen wie die Schule und den Kindergarten, Gastronomie sowie landwirtschaftliche Betriebs-
und weitere untergeordnete Gewerbeflachen erganzt.

Abb. 3: Lageplan mit Kennzeichnng des Satzungsbereichs (Kartengrundlage: DTK10 © GeoBasis-DE/LGB
(2020), di-de/by-2-0)

Derzeit wird der nérdlich der Ortslage gelegene Siedlungskern vor allem von seinen vier bereits
hochbaulich gepragten (Wohn-) Grundstiicken gepragt. Die Erschlielung des Plangebiets fiir den
motorisierten Individualverkehr wird vollumfanglich iber die 6ffentliche ErschlieRungsstralle Grii-
ner Weg gewabhrleistet. Seine Fahrbahn besteht aus einer verdichteten, jedoch vollsténdig unver-
siegelten Wegedecke, ausgeflihrt mit einer Schottertragschicht. StralRenbegleitende Beleuch-
tungsanlagen sind bereits vorhanden. Der Griine Weg bindet die im Satzungsumgriff gelegenen
Wohngrundstiicke an die sldlich verlaufende Beetzer Dorfstral3e an. Unmittelbar nérdlich des
Plangebietes knickt die Verkehrsflache in sidodstliche Richtung ab und generiert in ihrem weiteren
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Verlauf (entlang des Gutsparkes) eine zusatzliche Anbindung an die rund 240 m stiddstlich ver-
laufende Beetzer Stege.

Abb. 4: Lageplan mit Kennzeichnung des Satzungsbereichs (Kartengrundlage: DOP20c © GeoBasis-
DE/LGB (2020), dI-de/by-2-0)

Die im rdumlichen Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung gelegenen Grundstiicke werden
jeweils von einem Wohngebaude sowie sonstigen (untergeordneten) baulichen Nebenanlagen
(Scheunen, Carports, Garagengebdude usw.) bestanden. Sie weisen auch unter Beriicksichti-
gung ihrer Uberwiegend gartnerisch angelegten Griin- und Freiflachen eine nahezu vollstandig
anthropogen tberformte Geldndeoberflache auf. Die Baukérper (Hauptanlagen) der Wohngrund-
stlicke Griiner Weg 148, 149 und 150 wurden entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen er-
richtet. Das nérdlich gelegene Wohngebaude auf dem Grundstiick Griner Weg 151 wurde hin-
gegen im Bereich der Ostlichen Grundstiicksgrenze errichtet. Die Gebaude orientieren sich so-
wohl trauf- als auch giebelstédndig zum Griinen Weg. Trotz divergierender Zonierungen innerhalb
der Wohngrundstiicke ist raumlich und strukturell ein nach auf3en hin klar abgegrenztes, zusam-
menhangendes Siedlungsgefuge erkennbar. Auf den Grundstliicken Gruner Weg 148 und 149
wird der Siedlungskern durch die riickwartig errichteten Nebengebaude baulich klar von den Ost-
lich anschlieBenden Flachen des Gutsparks getrennt. Die Wohngebaude (Hauptanlagen)
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besitzen Putzfassaden in hellen Farbténen und Satteldacher mit einer Dacheindeckung aus roten
und braunen Dachziegeln.

Innerhalb des zusammenhangend bebauten Siedlungskerns befindet sich derzeit keine Hofstelle
eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes. Insbesondere die jeweils riickwartigen Grund-
stlicksbereiche werden von Zier- und Nutzgarten inklusive der, fir den landlichen Raum typi-
schen, Nebengebaude gepragt. Die im Satzungsumgriff gelegenen Grundstiicke sind eingefrie-
det und somit baulich von den umliegenden Flachen separiert.

Der zusammenhangend bebaute Bereich im Siedlungskern dstlich des Griinen Weges wird unter
Berlicksichtigung der vorherrschenden Nutzungsstruktur nicht iiberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt. Ferner ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden.

Im raumlichen Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung befinden sich gemaf Stellungnahme
der Oberforsterei Neuendorf als Ortlich zustandige untere Forstbehérde vom 25.08.2021 im Rah-
men der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine Flachen, flr
die eine Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg besteht. Die Flachen
des 06stlich anschlieRenden Gutsparkes mit seinem ortsbildpragenden Altbaumbestand befinden
sich vollstandig aulRerhalb des Satzungsumgriffs.

4.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

R o : 2m.’ WA
Abb. und Erganzung
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Beetz" mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs
der Auenbereichssatzung ,Griiner Weg*

Im Stadtgebiet bestehen fiir die Ortslagen Kremmen, Orion, Beetz, Flatow und Staffelde rechts-
wirksame Innenbereichssatzungen nach § 34 BauGB. Die ,Satzung der Gemeinde Beetz (iber
die Klarstellung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Einbeziehung von
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AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile” ist am 21.01.2002 in Kraft
getretenen.

Es handelt es sich um eine Klarstellungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Neben den
zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits baulich gepragten Innenbereichsflachen wurden unter-
geordnete, nicht bebaute Flachen (Erganzungsflachen) in den Satzungsumgriff einbezogen. Die
rechtswirksame Klarstellungs- und Erganzungssatzung grenzt den baulich gepragten und im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil (planungsrechtlicher Innenbereich in dem sich die Zulassigkeit
von Bauvorhaben nach § 34 BauGB richtet) von umliegenden Aul3enbereichsflachen ab.

Der raumliche Geltungsbereich der derzeit rechtswirksamen Satzung der Gemeinde Beetz liber
die Klarstellung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Einbeziehung von
AulBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist in der Abbildung 5 ersicht-
lich. Er inkludiert die baulich gepragten Grundstlicksflachen entlang der Beetzer Dorfstral3e sid-
lich des raumlichen Geltungsbereiches der AulRenbereichssatzung ,Griner Weg“. Der bebaute
Bereich des Siedlungskerns befindet sich demnach auflerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Beetz der Stadt Kremmen und ist daher dem planungsrechtlichen Aulzenbereich zuzu-
ordnen. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

421 Landes-und Regionalplanung

Fir die AulRenbereichssatzungsatzung ,Griiner Weg*“ ergeben sich die Erfordernisse der Raum-
ordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landes-
entwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem
am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35). Nach den Festlegungen des LEP HR ist
die Stadt Kremmen und somit auch ihr Ortsteil Beetz kein Zentraler Ort und hat nach der Festle-
gungskarte 1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung“. Der bestehende Siedlungskern
gehdrt damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in
der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten
Freiraumverbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind fiir die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall
insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

Grundsatze aus § 5 Abs. 1, 2 und 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf zent-
rale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, da-
bei Prioritat fir die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-
lungsbereichen bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben verkehrssparen-
der Siedlungsstrukturen

Grundsatz 5.1 LEP HR: Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotentialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruk-
tur; Konzentration auf die Innenentwicklung; rdumliche Zuordnung und ausgewogene Entwick-
lung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete

Ziel 5.4 LEP HR: Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
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Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken; Vermeidung von Freirauminanspruchnahme

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multifunkti-
onalitat; besonderes Gewicht fur landwirtschaftliche Bodennutzung bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden Nutzungsansprichen

Der Satzungsumgriff umfasst einen Siedlungskern aus vier Wohngrundstiicken im westlichen An-
schluss an den historischen Gutspark im Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen. Die Zulassigkeitsvo-
raussetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB fiir die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung
sind nach Einschatzung der Stadt Kremmen gegeben. Mit der vorgesehenen grundstiicksbezo-
genen Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Aullenbereichssatzung wird eine Er-
weiterung der bestehenden Splittersiedlung in den umliegenden Freiraum vermieden. Der Sat-
zungsumgriff bezieht ausschlieBlich bereits bebaute und somit anthropogen tberformte (Grund-
stlicks-) Flachen ein. Es ist daher kein Konflikt mit den Zielen 5.4 LEP HR (keine Erweiterung von
Streu- und Splittersiedlungen) absehbar. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 35 Abs. 6
Satz 4 BauGB fir die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung wurden von der unteren Bauauf-
sichtsbehorde des Landkreises Oberhavel als hohere Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom
31.05.2021 bestatigt.

Die Grundsatze der Raumordnung zur Steuerung der Siedlungsentwicklung, insbesondere zum
Vorrang der baulichen Entwicklung des bestehenden Bebauungszusammenhangs (Innenent-
wicklung), sowie zur vorrangigen Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotentiale
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete, werden im vorliegenden Fall zugunsten des angestreb-
ten Erhalts eines bereits bestehenden Siedlungskerns zuriickgestellt. Mit der AuRenbereichssat-
zung soll ausschliellich die Bestandssicherung im Sinne einer grundsatzlichen Genehmigungs-
fahigkeit flr Sanierungs- und UmbaumaRnahmen an bereits bestehenden Wohngebauden auf
den, im planungsrechtlichen Au3enbereich gelegenen, jedoch bereits anthropogen Uberformten
Grundstiicken geschaffen werden.

Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 2. September 2021 im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens stehen der Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Griiner
Weg"“ keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfor-
dernissen der Raumordnung gemafl Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
»Rohstoffsicherung*“ (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und der
Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Wind-
energie“ (ReP FW) vom 21. November 2018. Die Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Ober-
havel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 nur
teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung
der raumbedeutsamen Windenergienutzung. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Histo-
risch bedeutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fir
Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum REP FW festgelegten Vor-
ranggebiete ,Freiraum® oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft*
gemal Ziel 1.1 bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.
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Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am 8.
Oktober 2020 den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale
Schwerpunkte® als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 19. November 2020 wurde der
sachliche Teilplan durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung genehmigt und ist durch die
Bekanntmachung im Amtsblatt flir Brandenburg am 23. Dezember 2020 in Kraft getreten / wirk-
sam. Mit dem Sachlichen Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde unter anderem die
Stadt Kremmen als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt und gesichert (vgl. Ziel 1
ReP GSP). Mit der Festlegung von Grundfunktionalen Schwerpunkten setzte die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel einen entsprechenden Handlungsauftrag des Landesent-
wicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Ziel 3.3 LEP HR) um.

Grundfunktionale Schwerpunkte sind weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfldchenentwick-
lung. Sie dienen der raumlichen Bindelung von Einrichtungen der Uberértlichen Daseinsvor-
sorge. Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt und
entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP). Die zusatzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versor-
gungskern rdumlich zugeordnet werden (ebd.).

Gemal eingegangener Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz Oberha-
vel vom 6. September 2021 im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ist die Aul’enbereichssat-
zung ,Griner Weg“ mit den Belangen der Regionalplanung vereinbar. Es wird ausgefuhrt,
dass ,die Planung unter Bericksichtigung des vorhandenen Gebaudebestandes und der inhaltli-
chen Ausrichtung keinen Widerspruch gegeniber den benannten regionalplanerischen Erforder-
nissen begrindet und weitergehende Belange der Regionalplanung nicht berthrt werden.*

4.2.2 Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel (Aktualisierung 2012 mit
dem Stand 31.12.2011 der 1. Fortschreibung) stellt eine informelle Planung ohne planungsrecht-
liche Verbindlichkeit dar, stellt jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekundung zur
Entwicklung des Raumes widerspiegelt — ein wichtiges Informationsmaterial fir die Regional- und
Landesplanung dar.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zentral-
drtliche Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Siedlungs-
und Einwohnerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein, die Ein-
wohnerzahlen dieser Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme neuer Bau-
flachen auf3erhalb der gewachsenen Ortslagen soll durch gezielte MalRnahmen der Wohnbauver-
dichtung in den Gemeinden unter Beriicksichtigung vorhandener sozialer und technischer Infra-
struktureinrichtungen eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt werden.”

Die historisch gewachsenen doérflichen Siedlungsstrukturen sind gemaf Kapitel 2.2. als pragende
regional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich verandern-
den Nutzungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inanspruch-
nahme von Landschaftsrdumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den
Erfordernissen des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Mal} reduziert werden. Die Um-
nutzung bereits bebauter Flachen und die SchlieBung innerortlicher Liicken sollten dariber hin-
aus [...] Vorrang vor der Neuausweisung von Baugebieten genief3en®.
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Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Griiner Weg“ dient dem Erhalt eines bereits beste-
henden Siedlungskerns und unterstitzt aus Sicht der Stadt Kremmen die Leitlinien des Landkrei-
ses Oberhavel zur Kreisentwicklung. Der Landkreis wurde im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um die Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. Es wurden keine Einwande gegen die Aufstellung der Aufienbe-
reichssatzung ,Griiner Weg“ vorgebracht.

4.2.3 Flachennutzungsplan

Am 20. Juli 1992 erfolgte die Zustimmung der zustandigen Landesbehdrde zur Bildung des Amtes
Kremmen, in welchem sich die ehemals eigenstandigen Gemeinden Beetz, Flatow, Grof3-
Ziethen, Kremmen, Sommerfeld und Staffelde zu einem Verwaltungsverbund zusammenschlos-
sen. Die Grindung der amtsfreien Stadt Kremmen erfolgte im Jahr 2001 durch Zusammenschluss
des Amtes Kremmen mit der Gemeinde Hohenbruch, die zuvor administrativ zum Amt Oranien-
burg-Land gehorte.

Fir das Stadtgebiet Kremmen liegen derzeit sieben rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplane
(vorbereitende Bauleitplane) vor, die zwischen 1999 und 2001 in Kraft traten.

\
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Abb. 6: rechtswirksamer Teil-Flachennutzungsplan Beetz mit Kennzeichnung des Satzungsumriffs

Der rechtswirksame Teil-FIachennutzungsplan fir die ehemals dem Amtsbereich Kremmen zu-
gehodrige Gemeinde Beetz wurde am 26.06.1999 genehmigt und trat am 12.07.1999 in Kraft. Er
stellt die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich der Aufenbereichssatzung ,Griner Weg*“ voll-
standig als Bestandteil einer grolflachig ausgewiesenen ,Flache fiir die Landwirtschaft‘ gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dar.

Der unmittelbar westlich des rdumlichen Geltungsbereiches der Aufienbereichssatzung verlau-
fende Griine Weg wird gemal Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans nicht mit einem
separaten Planzeichen dargestellt, sondern in die als ,stadtebauliche Auffangnutzung® dargestell-
ten ,Flachen fur die Landwirtschaft integriert. Im stdlichen Anschluss an den Satzungsumgriff
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werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gartenland, Obstgarten, Grabeland® zur
Klassifizierung des Siedlungsrandes im Ubergangsbereich zur freien Landschaft dargestellt. Der
dstlich an den Satzungsumgriff angrenzende ,Gutspark Beetz* wird als ,Offentliche Griinflache®
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Uberlagernd erfolgt mittels Plansymbol die Darstel-
lung eines ,Bau- und Gartendenkmals®.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die im rdumlichen Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Griiner Weg* tatigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber wurden im Rahmen der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und
um Auskunft gebeten.

Trink- und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung im Stadtgebiet Kremmens erfolgt durch die Osthavelldndische Trink-
wasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Gemal Stellungnahme vom 31. Au-
gust 2021 im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden vom Versorgungsunternehmen keine Einwande gegen die Planung vorgebracht. Nach
Informationen aus dem beigefligten Lageplan mit dem Leitungsbestand des Unternehmens ver-
laufen im Stralenraum des Griinen Weges und auf dem nérdlich des Satzungsumgriffs gelege-
nen Flurstlick 301 der Flur 2 in der Gemarkung Beetz Trinkwasserleitungen und Anlagen des
Unternehmens. Auf Antrag ist ein Anschluss der im Satzungsumgriff gelegenen Wohngrundstii-
cke im Bereich Griiner Weg an das 6ffentliche Trinkwasserleitungsnetz grundsatzlich moglich

Die Abwasserentsorgung im Stadtgebiet erfolgt durch den Zweckverband Kremmen. Der Entsor-
gungstrager wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Mit Ablauf der Frist zur Beteiligung
ging keine Stellungnahme ein, sodass die Stadt Kremmen als Plangeber von der grundsatzlichen
Méoglichkeit zur Entsorgung des ortlich anfallenden Schmutzwassers ausgeht.

Niederschlagswasser

Gemal eingegangener Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel
vom 27.09.2021 im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind im Plangebiet die wasserrechtlichen Bestimmungen des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG)
zu beachten und einzuhalten.

Die Behorde weist weiterhin darauf hin, dass samtliche Arbeiten so auszufiihren sind, dass das
Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet werden

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Gber das Netz der E.dis AG. Gemal eingegangener
Stellungnahme des Versorgungsunternehmens im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 23.08.2021 befinden sich im raumlichen
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Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Gemaf
dem, der Stellungnahme beigefugten, Lageplan verlaufen im StralRenraum des Griinen Weges
westlich des Satzungsumgriffs Niederspannungsleitungen. Die bestehenden Wohnhauser sowie
ein westlich gelegenes Pumpenhaus sind jeweils durch separate (Haus) Anschlussleitungen in
das Versorgungsnetz eingebunden. Da die Belange des Versorgungsunternehmens von der Pla-
nung nicht betroffen sind, werden keine Einwadnde gegen die Aufstellung der AulRenbereichssat-
zung vorgebracht. Der Planung wurde grundsatzlich zugestimmt.

Die lokale Versorgung mit Erdgas erfolgt Gber die Energie Mark Brandenburg. Gemaf} den von
der NBB Netzgesellschaft im Rahmen des Beteiligungsverfahrens am 25.08.2021 Gbergebenen
Planunterlagen befinden sich weder im raumlichen Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung
,Gruner Weg"“ noch in deren unmittelbaren Umfeld Leitungen und Anlagen der NBB. Der Versor-
gungstrager weist zusatzlich darauf hin, dass diese Auskunft ausschliel3lich fiir unternehmensei-
gene Leitungen der NBB gilt. Ein Vorhandensein von Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber kann nicht ausgeschlossen werden.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestutzt. Die Deut-
sche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt.

Gemal eingegangener Stellungnahme vom 13. September 2021 befinden sich im Planungsbe-
reich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Die Versorgung der bereits bestehen-
den Wohnhauser im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung mit Telekommunikationsdiens-
ten erfolgt gemaf den, der Stellungnahme beigefiigten, Lageplanen ber TK-Linien im Stral3en-
raum des Griinen Weges. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen wei-
terhin gewahrleistet bleiben. Das Versorgungsunternehmen weist zusatzlich darauf hin, dass die
der Stellungnahme beigefiigten Bestandsplane nur dem derzeitigen Stand entsprechen. Ande-
rungen oder Errichtungen von TK-Linien sind jederzeit mdglich, sodass die Plane nicht fir evitl.
Bauausfiihrungen zu verwenden sind.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in der
Fassung der 3. Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Zustandiger
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fur das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Ober-
havel GmbH.

Die untere Abfallwirtschaftsbehérde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB an der
Planung beteiligt. In eingegangener Stellungnahme vom 27. September 2021 wird von einer fir
die Abfallentsorgung ausreichenden Verkehrserschliefung Uber die offentliche ErschlieRungs-
strale Griiner Weg ausgegangen. Insofern sind die, durch den 6&ffentlich - rechtlichen Entsor-
gungstrager zu vertretenden, Belange erfullt. Zuséatzlich wird darauf hingewiesen, dass Baumal}-
nahmen so auszufiihren sind, dass die Abfallentsorgung durch den 6&ffentlich - rechtlichen Ent-
sorgungstrager gewahrleistet ist. Sofern bei BaumalRnahmen Einschrankungen des Stralkenver-
kehrs und insbesondere der ordnungsgemafRen Abfallentsorgung im betroffenen Bereich
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auftreten, ist die AWU Oberhavel GmbH, Breite StralRe 47a in 16727 Velten im Vorfeld zu infor-
mieren, um entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten abzustimmen.

Brandschutz

Die gemafl VVBbgBO und BbgBKG zustandige Brandschutzdienststelle des Landkreises Ober-
havel wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Auskunft zu Anforderungen beziiglich des Brandschutzes im Plangebiet gebeten.

In eingegangener Stellungnahme vom 27. September 2021 wird darauf hingewiesen, dass die
Stadt Kremmen mit Aufstellung der AuRenbereichssatzung und somit Beflrwortung einer Bebau-
ung auch eine entsprechende Loschwasserversorgung im Rahmen des Grundschutzes sicher-
zustellen hat. Hierzu ist unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz /
Loschwasser, Arbeitsblatt W 405 eine Loschwassermenge von mindestens 48 m?/ h Uber einen
Mindestzeitraum von zwei Stunden bei hindernisfreier Zuganglichkeit zur Léschwasserentnah-
mestelle im Umkreis von maximal 300 m zu gewabhrleisten.

4.4 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Gemal eingegangener Stellungnahme des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung
des Landkreises Oberhavel vom 27. September 2021 werden die Flachen im raumlichen Gel-
tungsbereich der AuRenbereichssatzung ,,Griner Weg* nicht als Altlast / Altlastenverdachtsflache
gefuhrt.

Sofern bei Bodenarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auftreten, ist die weitere
Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Anfallende Ab-
falle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ober-
havel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gemaR § 48 Kr WG i. V.
m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der Sonder-
abfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRRbeerenstralle 231 in 14480 Pots-
dam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA - TR zu analysieren und ent-
sprechend Schadstoffgehalt gegebenenfalls zu entsorgen.

Gemal eingegangener Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst vom 23.08.2021 bestehen zur Aufstellung der Au3enbereichssatzung ,Griiner Weg“ im
Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen keine grundsatzlichen Einwande. Der Stellungnahme folgend
ist fir konkrete Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung einzuho-
len. Dartiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachen-
karte.

4.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im rdumlichen Geltungsbereich der Auf3enbereichssatzung und deren im Hinblick auf den Umge-
bungsschutz zu beachtender Umgebung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
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Baudenkmale vorhanden. Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oberhavel sowie
das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Ab-
teilung Bau- und Kunstdenkmalpflege (Denkmalfachbehérde) wurden im Rahmen der Behérden-
beteiligung an der Planung beteiligt und um Auskunft gebeten.

Im rdumlichen Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung ,Griiner Weg*“ sind geman Stellung-
nahme des Brandenburgischen Landesamtes flir Denkmalpflege und Archéologisches Landes-
museum, Abteilung Bodendenkmalpflege vom 26. August 2021 bisher auch keine Bodendenk-
male bekannt.

Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kon-
nen, wies die brandenburgische Fachbehoérde fur Bodendenkmale zusétzlich darauf hin, dass
nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungs-statte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen
(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

4.6 Eigentumsverhaltnisse

Die im raumlichen Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung ,,Griner Weg“ gelegenen Flursti-
cke 297; 298; 299 und 300 der Flur 2 in der Gemarkung Beetz befinden sich im Eigentum von
Privatpersonen. Die Eigentumsverhaltnisse sind der Stadt Kremmen bekannt.

4.7 Umwelt, Natur und Landschaft

Der Naturraum ist im Bereich der Ortslage Beetz und somit auch im rdumlichen Geltungsbereich
der AulRenbereichssatzung ,Griiner Weg* eiszeitlich gepragt. Die ebenen Talniederungen werden
zudem von nacheiszeitlichen Moorbildungen Uberzogen. Gemal naturrdumlicher Gliederung
(nach Scholz) befindet sich das Plangebiet im Oberen Rhinluch, welches mit einer Flache von
rund 23.000 ha eine Haupteinheit des Luchlandes darstellt. Als Rhinluch wird die vom namens-
gebenden Fluss (Rhin) durchflossene Niedermoorlandschaft im Norden des Landes Brandenburg
bezeichnet. Sie erstreckt sich im Wesentlichen zwischen den Gemeinden Fehrbellin und Herz-
berg (Mark) im Landkreis Ostprignitz-Ruppin und der Stadt Kremmen im Landkreis Oberhavel.

Das Gelanderelief im Satzungsumgriff ist anndhernd eben. Die natlrlichen Gelandehdhen liegen
gemal topografischer Karte Brandenburgs zwischen 39-40 Metern Uber NHN. Durch die vorherr-
schende Wohnnutzung mit ortsbildtypischen Haupt- und Nebengebauden, zugehérigen
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ErschlieBungsflachen und umliegenden privaten Zier- und Nutzgarten ist eine teilversiegelte,
stark anthropogen Uberformte Gelandeoberflache vorhanden. Die im Satzungsumgriff gelegenen
Wohngrundstiicke sind Gberwiegend eingefriedet und somit (baulich) von den anliegenden Stra-
Renverkehrsflichen und dem dstlich angrenzenden Gutspark separiert. Der Griine Weg besitzt
einen, durch seine regelmalige Befahrung verdichteten, jedoch vollstadndig unversiegelten Wege-
aufbau mit einer geschotterten Decktragschicht.

Die Grundstlcke im raumlichen Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung werden in der fla-
chendeckenden Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg (BTLN) vollstan-
dig dem Biotoptypen 12261 (Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und Reihenhaubebauung mit Zier-
gérten) zugeordnet. Der westlich und nérdlich verlaufende ,,Griine Weg® wird geman seines der-
zeitigem Ausbauzustandes mit dem Biotoptypen 12652 (Weg mit wasserdurchldssiger Befesti-
gung) dargestellt. Die Flachen im sudlichen und nérdlichen Anschluss an den Satzungsumgriff
werden dem Biotoptypen 05711201 (Frischwiesen, weitgehend ohne spontanen Gehélzbewuchs
- Gehédlzdeckung unter 10 %) zugeordnet. Sowohl der 6stlich gelegene Gutspark, als auch der
sudwestlich des Satzungsumgriffs angrenzende flachige Baum- und Gehélzbestand werden dem
Biotoptypen 08580 (Laub-Nadel-Mischbestand, Hauptbaumart sonstige Laubholzarten (inkl. Rot-
eiche) zugeordnet. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen nordwestlich des Satzungsumgriffs wer-
den als Biotoptyp 09130 — intensiv genutzte Acker dargestellt. Der parallel zum Griinen Weg be-
stehende Gehdlzbestand wird als Biotoptyp 07142 (Baumreihen) kartiert. Gesetzlich geschutzte
Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG wurden nicht festgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich der Auflienbereichssatzung befindet sich aulerhalb von Schutz-
gebieten nach dem Naturschutzrecht. Die nachstgelegenen Schutzgebiete der europaischen
Schutzgebietskulisse NATURA 2000 befinden stidlich der Ortslage Beetz in einer Entfernung von
rund 510 m im sudlichen Anschluss an die Bahnstrecke 6504 Kremmen — Wittstock (Dosse). Es
handelt sich um das FFH-Gebiet ,Kremmener Luch® (DE 3244-301), welches sich zum Teil mit
dem Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Rhin - Havelluch® (DE 3242-421) Uberlagert. Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser Natura 2000-Gebiete sind aufgrund
der bestehenden Entfernung zwischen dem Satzungsumgriff und der Schutzgebietskulisse von
mehr als 500 m sowie der zwischenliegenden Ortslage und den Bahngleisen als bereits beste-
hende raumliche Zasuren nicht zu erwarten.

Gemal Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK) handelt es sich bei den Béden im
Plangebiet vorwiegend um podsolige Braunerden ohne Grund- und Stauwassereinfluss. Gering
verbreitet sind zudem Braunerden und Podsol-Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand.
Es handelt sich um keine retentionsrelevanten Boden. Dominierende Bodenart des Oberbodens
ist feinsandiger Mittelsand. Die Bodenzahlen liegen gemaf Fachinformationssystem Bodengeo-
logie des Brandenburgischen Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vorherrschend
bei < 30. Sie besitzen somit ein geringes bis mittleres landwirtschaftliches Ertragspotential. Ge-
maf Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Fachdienst Landwirtschaft vom 27.09.2021 ist
fur die Flachen im Satzungsumgriff keine landwirtschaftliche Nutzung angezeigt.

Das Plangebiet befindet sich gemaly Stellungnahme der unteren Wasserschutzbehérde des
Landkreises Oberhavel auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Die Grundwasserflurab-
stande liegen bei unter 10 m. Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundwasserflurabstandes
ist das Grundwasser gegenulber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Ober-
flachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Im raumlichen Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung sind derzeit weder gesetzlich ge-
schitzten Alleen nach § 17 BbgNatSchAG noch gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30
BNatSchG oder § 18 BbgNatSchAG bekannt.

Gemal eingegangener Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ober-
havel vom 27. September 2021 bestehen gegen die Aufstellung der Auflenbereichssatzung ,Gru-
ner Weg“ keine grundsatzlichen naturschutzrechtlichen Bedenken. Die Behdrde weist zusatzlich
darauf hin, dass weitergehende Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Branden-
burgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes von der Aufdenbereichssatzung unberihrt bleiben.

4.71 Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz

Alle europaischen Vogelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL) zu den besonders geschitzten Tierarten. Von den im raumlichen Geltungs-
bereich und auf benachbarten Flachen zu erwartenden Tierarten zahlen Fledermause und einige
Amphibienarten als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie zu den streng geschutzten Tierarten.
Ein Vorkommen von wild lebenden Pflanzen der besonders geschitzten Arten ist im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Jagdhabitate sowie Flugrouten und Wanderkorridore von Zugvégeln sind keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Wirkfaktoren, die zur Beschadigung oder zum Verlust einer Lebensstatte von im Geltungsbereich
vorkommenden Brutvogeln (Gehdlz-, Boden- und Gebaudebriter) sowie zum Verlust ganzer, re-
gelmaRig genutzter Reviere fiihren kdnnen, sind die Beseitigung von Gras- und Staudenfluren,
die Rodung flachiger Gehdlzbestande (Straucher), die Fallung von Baumen sowie der Abriss oder
die Sanierung von Gebauden mit dem damit verbundenen Verlust von Habitat - Strukturen. Ge-
eignete Habitate sind im gesamten Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung vorhanden.

Fledermausquartiere sind durch die Fallung von Altbdumen mit vorhandenen Baumhohlen sowie
durch Sanierungs- und Abrissarbeiten an Gebauden gefahrdet. Zwischen April und August kdn-
nen durch Baumaflnahmen Sommerquartiere und Wochenstuben beeintrachtigt und die Aufzucht
von Jungtieren behindert werden. BaumafRnahmen zwischen Oktober und April kénnen zu Sto-
rungen an Winterquartieren fihren. Die Fallung von Altbaumen mit besetzten Baumhohlen flhrt
zur Tétung von Fledermadusen sowie zum dauerhaften Verlust des Winterquartiers. Dies betrifft
sowohl die bereits zu Wohnzwecken genutzten Grundstlicke, als auch die Ferien- bzw. Wochen-
endhausgrundstiicke und die unbebauten Grundstticke.
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Ein Verlust von Lebensstatten ist insbesondere bei Baumrodungen maoglich. Hier greifen die Best-
immungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG mit dem Verbot der Gehdlzbeseitigung in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September, d.h. wahrend des Brutgeschehens der europaischen Brutvogelarten.

Die Rodung von Altbaumen mit geeigneten Baumhohlen oder Baumspalten kann zu einem Ver-
lust von dauerhaft genutzten Lebensstatten von Fledermausen (Sommer- oder Winterquartiere)
fihren. In diesem Fall sind geeignete Vermeidungsmafnahmen (Bauzeitenregelung) sowie die
Schaffung von Ersatzlebensrdumen erforderlich. Auch vor Durchfiihrung von Abriss- und Sanie-
rungsarbeiten an potentiell als Sommer- oder Winterquartier geeigneten Gebauden mit Spalten,
Hohlrdumen, Holzverkleidungen, Dachbdden, Dachpfannen oder Kellern) missen diese auf das
Vorhandensein von Fledermauslebensstatten berprift werden. Gegebenenfalls ist eine Bau-
zeitenregelung sowie die Schaffung von Ersatzlebensrdumen (Fledermauskasten) erforderlich.

Mit einer Bauzeitenregelung kann ein Verstol gegen den § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verbot
der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte) fir solche
Vogelarten ausgeschlossen werden, die ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte regelmaRig wech-
seln und nicht erneut nutzen. Uber § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist gewahrleistet, dass wahrend
der Kernzeit des Brutgeschehens keine besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte zerstort wird.

Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen oder MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der europaischen Vogelarten sowie von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (wie Fledermause und Amphibienarten) festgestellt werden und deren Beseitigung (Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumalRnahmen unabdingbar sein,
sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der zustandigen Naturschutzbehorde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fir die Bau-
mafRnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen bzw. die Er-
teilung von Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG erforderlich werden.

4.7.2 Eingriffe in Natur und Landschaft, KompensationsmafRnahmen

Das Errichten baulicher Anlagen sowie insbesondere die Neuversiegelung von Boden im Aul3en-
bereich und die Beseitigung von Vegetationsflachen stellen Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Bei der Planung von Vorhaben sind
Eingriffe soweit wie mdglich zu vermeiden. Unvermeidbare Eingriffe sind auf der Grundlage der
,2Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ (HVE) des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009 durch geeignete MalRnhahmen
zu kompensieren.

Fir die Neuversiegelung von Boden ist grundsatzlich eine Entsiegelung von Flachen im Flachen-
verhaltnis 1 : 1 durchzufiihren. Hierfiir sind vorwiegend die o6rtlich vorhandenen Entsiegelungs-
potentiale durch den Ruckbau von Gebauden und Anlagen sowie grol¥flachig versiegelten Er-
schlieBungsflachen zu nutzen. Alternativ hierzu sind Geholzpflanzungen im Flachenverhaltnis
1 : 2 durchzufiihren.

Baumfallungen unterliegen im Geltungsbereich der AulRenbereichsatzung ebenfalls der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung, da es sich bei dem Satzungsgebiet um keinen bauplanungs-
rechtlichen Innenbereich oder den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes handelt, in denen
die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen gilt. Die Zusténdigkeit liegt bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Oberhavel. Auf der Grundlage der ,Hinweise zum Vollzug der
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Eingriffsregelung” (HVE) sind Baume ab einem Stammumfang (StU) von 60 cm in 130 cm Hoéhe
kompensationspflichtig.

Fir die ersten 60 cm Stammumfang in 130 cm Héhe sind auf der Grundlage der ,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung“ (HVE) zwei Ersatzbaume zu pflanzen, dariber pro angefangene
15 cm je ein Baum (Pflanzqualitat: Ballenware, 2x verpflanzt, StU 10-12 bzw. 12-14 cm). Im Rah-
men der Eingriffsregelung sind nur Baumpflanzungen von standortgerechten und einheimischen
Arten anzuerkennen. Zur Sicherung der heimischen Artenvielfalt ist der Erlass des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der
Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI. / 20, [Nr. 9], S. 203) zu beachten.
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5 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 19.08.2021 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Beschluss
zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Griner Weg“ im Ortsteil Beetz gefasst. Der Be-
schluss wurde durch Aushang vom 09.09.2021 bis zum 13.10.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die beabsichtigte Aufstellung der Aulienbereichssatzung ,Griiner Weg* im Ortsteil Beetz wurde
mit Schreiben vom 20.09.2021 bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL 5) zur An-
zeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Lan-
desplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung vom 02.09.2021 mitgeteilt.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr.2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung ,,Griiner Weg® im Ortsteil Beetz vom Juli 2021 wurde vom
09.09.2021 bis einschlieRlich 12.10.2021 im Rathaus der Stadt Kremmen o6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 35 Abs. 6
Satz 5 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den
beriihrten Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.09.2021 von der Planung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der Auflenbereichssatzung ,Griner Weg“ im
Ortsteil Beetz mit Stand vom Juli 2021 aufgefordert. Mit gleichem Schreiben wurden die berihrten
Nachbargemeinden von der Planung unterrichtet.

Abwiégungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnah-
men der beteiligten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Stadt-
verordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzungam .................. 2021 behandelt. In der gleichen
Sitzung wurde die AuRenbereichssatzung ,Griiner Weg"“ in der Fassung vom Oktober 2021 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Inkrafttreten

Die Aul3enbereichssatzung ,Griner Weg“ im Ortsteil Beetz der Stadt Kremmen ist durch ortsub-
liche Bekanntmachung am ........... 2021 in Kraft getreten.
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6 Anhang

- Textteil der Satzung

- Lageplan (Mafstab 1 : 1.000) zu § 1 der Satzung




Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

AuBenbereichssatzung ,,Gruner Weg“, OT Beetz
gemald § 35 Abs. 6 BauGB

Textteil der Satzung

Stand: Oktober 2021
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Satzung

gemal § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Aulien-
bereich.

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 3 der Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg (BbgKVerf) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen am
............... 2021 folgende Satzung beschlossen:

§1 Geltungsbereich

Die Grenzen fir den bebauten Bereich im Au3enbereich der Gemarkung Beetz werden gemal den im
beigefiigten Lageplan (MaRstab 1 : 1.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

§2 Begiinstigte sonstige Vorhaben

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach
§ 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

o einer Darstellung des Flachennutzungsplans fir Flachen fiir die Landwirtschaft widersprechen
oder

o die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Im Satzungsbereich bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Absatz 1, Absatz 2 und Absatz 4
BauGB unberuhrt

§3 Zulassigkeitsbestimmungen

Das begunstigte sonstige Vorhaben hat sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufliigen.

§4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kremmen, den ................ 2021

(Burgermeister)
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Legende zur Planunterlage

Grundstiicks- oder Flurstlicksgrenze

299 Flurstiicksnummer
Wohngebaude inklusive
Hausnummer

Nebengebaude

6aM Jauny9d

Hinweis zur Planunterlage

Flur 2, Gemarkung Beetz

Als Planunterlage dient ein Auszug des amtlichen Liegenschaftskatasters,
zur Verfligung gestellt von der Stadtverwaltung Kremmen am 03.11.2017,
erganzt und aktualisiert am 07.07.2021.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89

MaRstab 1:1.000
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Satzungsumgriff

Pferdeluch

Ubersichtslageplan o. M. (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0)
Stadt Kremmen

Landkreis Oberhavel

AuBenbereichssatzung "Griiner Weg", OT Beetz
gemaR § 35 Abs. 6 BauGB

Satzung

Stand: Oktober 2021
Malstab: 1 : 1.000 (im Original DIN A4)




