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Beratung und Beschluss: Zustimmung der Stadt Kremmen gemal § 246e BauGB i. V. m. § 36a
BauGB zum Neubau von zwei Einfamilienhausern im Ortsteil Flatow, Staffelder Stralle
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Beschlussvorlage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschlief3t:

Die Stadt Kremmen erteilt ihre Zustimmung gemalR § 246e BauGB i. V. m. § 36a BauGB zur
Errichtung von zwei Einfamilienhdusern auf einer Teilflache des Flurstiicks 292, Flur 6,

Gemarkung Flatow, an der Staffelder StraRe, ostlich angrenzend an das Flurstiick 324 (Staffelder
Stralle 12A).

Die Zustimmung wird auf Grundlage der mit dem Antrag vom 25.08.2026 eingereichten
Unterlagen erteilt.

Die Zustimmung steht unter dem Vorbehalt, dass die weiteren Offentlich-rechtlichen

Voraussetzungen fir die Zulassigkeit und Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens im jeweils
zustandigen Genehmigungsverfahren erfillt werden. Mit der Zustimmung werden insbesondere
keine Rechte auf Erteilung einer Baugenehmigung begrtindet und keine sonstigen erforderlichen
Genehmigungen oder Erlaubnisse ersetzt.

Beratungsergebnis:
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eingebracht durch  :Blrgermeister
Bearbeiter :Herr C. Artymiak

Vorsitzende/r der Stadtverordnetenversammlung



Problembeschreibung/Begrindung

Die Rhinland Agrargesellschaft Kremmen mbH, vertreten durch den Prokuristen Herrn Malte
Voigts, hat mit Schreiben vom 25.08.2026 die Zustimmung der Stadt Kremmen gemal § 246e
BauGBi. V. m. 8§ 36a BauGB zur Errichtung von zwei Einfamilienhdusern im Ortsteil Flatow
beantragt.

Das Vorhaben soll auf einer insgesamt ca. 1.215 m2 groRen Teilflache des Flurstiicks 292, Flur 6,
Gemarkung Flatow, an der Staffelder StraRe realisiert werden. Die vorgesehene Flache soll
entsprechend dem eingereichten Teilungsentwurf in zwei Teilflaichen aufgeteilt werden:

e Teilstiick 1: ca. 669 m=2
e Teilstiick 2: ca. 546 m2

Der Teilungsentwurf ist mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht geplant. Es besteht ebenso die
Mdoglichkeit das Flurstiick anders zu teilen und einen Zufahrtsweg herauszumessen. Somit kénnte
ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht umgangen werden. Die Antragstellerin ist nach eigenen
Angaben Eigentiimerin der Antragsflache.

Vorgesehen ist die Errichtung von zwei Wohngebauden in Form von Einfamilienhdusern. Die
Antragsflache grenzt dstlich an das Flurstiick 324 (Staffelder StralRe 12A) an.

Mit dem Antrag wurden insbesondere folgende Unterlagen eingereicht:

1. Ausziige aus dem Liegenschaftskataster, dem Flachennutzungsplan und ein Teilungsentwurf,
2. Lageplan zur Darstellung der Bebauungskonzeption,
3. Erlauterungen zum Vorhaben.

Rechtliche Einordnung

Mit 8 246e BauGB besteht eine befristete Sonderregelung zur Erleichterung der Schaffung von
Wohnraum. Nach den Angaben der Antragstellerin dient das Vorhaben der Errichtung von
Wohnzwecken dienender Gebaude.

Weiterhin wird im Antrag ausgefiihrt, dass die Antragsflache im rdumlichen Zusammenhang mit
Flachen steht, die nach 8 30 Abs. 1, Abs. 2 oder § 34 BauGB zu beurteilen sind. Dies wird durch
das Bauamt der Stadt Kremmen bestatigt. Somit sind die Voraussetzungen fir den § 246e BauGB
erfallt.

Fur die Anwendung der Sonderregelung ist unter anderem die Zustimmung der Gemeinde
erforderlich. Die gemeindliche Zustimmung erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Voraussetzungen
und unter Wirdigung der berthrten 6ffentlichen Belange sowie der nachbarlichen Interessen.

Die Antragstellerin hat sich fir den Fall, dass die Stadt eine Priifung des Vorhabens hinsichtlich
der Vereinbarkeit mit den offentlichen Belangen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen in
Aussicht stellt, zur Durchfiihrung einer (berschlagigen Prifung auf voraussichtliche zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen verpflichtet und zugesagt, im Falle der Erforderlichkeit eine
Strategische Umweltpriifung nach den 88§ 38 bis 46 UVPG durchzufiihren.

Stadtebauliche Einschatzung
Das beantragte Vorhaben dient der Schaffung von zwei zuséatzlichen Wohneinheiten im Ortsteil
Flatow.

Die geplante Bebauung schlielt an die vorhandene Bebauung an der Staffelder StraBe an. Die
konkrete stadtebauliche Einordnung und die Einhaltung der einschlagigen bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind im weiteren Genehmigungsverfahren zu prifen.

Die Zustimmung der Stadt beschrankt sich daher auf die nach § 246e BauGB i. V. m. § 36a BauGB
erforderliche gemeindliche Zustimmung und stellt keine abschlieBende Beurteilung samtlicher
offentlich-rechtlicher Anforderungen dar.



Finanzielle Auswirkungen
Fir die Stadt Kremmen entstehen durch die Erteilung der Zustimmung keine unmittelbaren
finanziellen Auswirkungen.

Etwaige Kosten, die im Zusammenhang mit der Prifung oder Durchfiihrung des Vorhabens
entstehen und der Antragstellerin rechtmaBig auferlegt werden koénnen, sind von dieser zu tragen.
Nach Beschlussfassung wird die Verwaltung eine erneute Prifung der Moglichkeiten der
Voraussetzung eines stadtebaulichen Vertrages nach § 36a BauGB priifen. Fir die Stadt Kremmen
besteht gemaR § 36a Absatz 1 Satz 3 die Mdglichkeit ihre Zustimmung unter der Bedingung zu
erteilen, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte stadtebauliche Anforderungen
einzuhalten hat. Sollte ein stadtebaulicher Vertrag durch die Stadtverordnetenversammiung
gefasst werden miussen, wird dieser Vertrag vor Erteilung der Zustimmung im
Baugenehmigungsverfahren beraten und beschlossen.

Anlagen

¢ Antrag der Rhinland Agrargesellschaft Kremmen mbH vom 25.08.2026

e Blatt 1: Auszige Liegenschaftskataster, Flachennutzungsplan und Teilungsentwurf

e Blatt 2: Lageplan zur Darstellung der Bebauungskonzeption Erlauterungen zum Vorhaben



