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Planzeichenerklaru ng Textliche Festsetzu ngen Besonderer Artenschutz geméaB § 44 Abs. 1 BNatSchG
Fes tsetzunaen Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvdgeln der
g Art und MaB der baulichen Nutzung europ&ischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie méglich. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und
Art der baulichen Nutzung 1. Im aligemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, Siomngsverbele des: 5 44 Abs: T Bundesnaturschutzgesciz (Bhatsent):
e i soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuldssig. Die gemaR § 4 Absatz 3 Nr. 1 - 5 der Baunutzungsverordnung Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen einschliefllich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO zulassigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder e
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Zerstorung) zur Realisierung der Baumafinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der )
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fur die T
MaR der baulichen Nutzung Bamwelan Baumalinahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmafllnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von ' -
) ] . , ; ; ; _ 0 : . ; den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden. IRt o] .
:8. GRZ 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO 2. Fur das allgemeine Wohngebiet WA wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur Einzelhduser. Die Lange der wisetns g 4 ¥
Gebaude darf 15 m nicht Uberschreiten. =
z8. Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO Ausnahmegenehmigung zum Ersatz eines nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops
Bei Teilflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um einen gesetzlich geschitzten Trocken-
Bauweise, Baugrenzen Mindestgréfe der Baugrundstiicke rasen (Biotoptyp 05121221 - Heidenelken-Grasnelkenflur, weitgehend ohne spontanen Geholzbewuchs, Geholzdeckung < 10 %).
. 3. Im Aligemeinen Wohngebiet WA darf die GroRRe der Baugrundstiicke 600 m? nicht unterschreiten. Ausnahmsweise kann fir Der Schutzstatus der Flachen wurde im Sommer 2021 fachgutachterlich tberpruft. Im Ergebnis der Vegetationsaufnahmen han-
] Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO i i ) ) Sg i ) bt
das Flurstiick 266 (neu) eine Unterschreitung des MindestmaRes um bis zu 200 m? zugelassen werden. delt es sich in einem Umfang von rund 3.760 Quadratmetern um einen nach § 30 BNatSchG geschutzten Sandtrockenrasen. !
a abweichende Bauweise gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des gesetzlich ]
geschitzten Trockenrasens flihren kénnen, verboten. Im Bebauungsplanverfahren ist zu priifen, ob die Voraussetzungen fur eine EomiE
Verkehrsflichen Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden Ausnahme bzw. Befreiung von den Verboten nach § 30 Abs. 4 BNatSchG gegeben sind. ' "
4, Im allgemeinen Wohngebiet WA sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Mit Bescheid der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel vom 28.10.2022 (Aktenzeichen; 22-1276_Km) wurde
Offentliche StraRenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB eine Ausnahmegenehmigung zum Ersatz eines nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops mit Nebenbestimm-
ungen erteilt:
StraBenbegrenzungslinie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1. D_ie Flachg ist als Ers-atzﬂé.che far Entwicklung und Erhalt eines Trockenrasens tber 25 Jahre im Grundbuch dinglich zu
5. Im allgemeinen Wohngebiet WA ist eine Befestigung von Stellplatzen und deren Zufahrten sowie der Zufahrten von Garagen sichern (Eintragung einer Dienstbarkeit). Die Eintragung ist der unteren Naturschutzbehorde nachzuweisen.
(einschlieBlich ,Carports) nur in wasser- und luftdurchi&ssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchldssigkeit 2. Fir die MaBnahmen der Bodenubertragung ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Die entsprechende Qualifika-
i i wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. tion der dafur eingesetzten Person ist der unteren Naturschutzbehérde nachzuweisen.
Sonstige Planzeichen gung
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 3 Da die Ersatzflache zuvor landwirtschaftlich genutzt wurde, ist davon auszugehen, dass ein zu hoher Nahrstoffgehalt vor- B
ﬁF L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB liegt. Die Ersatzflache ist daher so vorzubereiten, dass sie den Nahrstoffanspriichen des zu ersetzenden Biotops entspricht
e T 6. Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsttcken, auf denen es anfallt, zu versickern. (z. B. durch Aushagerung). Dies ist im Anschluss durch Untersuchungen zu kontrollieren. Der Monitoringumfang ist mit der o _ ] ]
= - _' Ept . 4 i
a S T T Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG unberen: Aakirschyzbenords abaushimmen. s A e ) ™ ‘ j
E:] renze des raumlichen Geltungsbereichs gemaf § 9 Abs. 7 Bau 4. Der gesamte Vorgang (Bodenvorbereitung, Entnahme der Heidenelken, Oberbodenabtrag und -Ubertrag) ist zu dokumen- | Ubersichislageplan (Kartengrundiage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, WebAtlasDE BE/BB)
Gestalterische Festsetzungen tieren (z. B. Protokoll, Fotos). Diese sind der unteren Naturschutzbehorde zukommen zu lassen.
7. Entlang der offentlichen StraRenverkehrsflachen sind bauliche Einfriedungen nur als offene Zaune mit einer Hohe von 5 Disvorzufindenden IE.xemp{are der Art Dianthus deltoides (Heidenelke) sind manuell fachgerecht zu entnehmen und umge- | Stadt Kremmen
. ’ maximal 1,20 m tiber Fahrbahnhthe zulassig. Mauern einschlieRlich Sockelmauern sind unzulassig. hend auf der Ersatzfiache einzupflanzen. Landkreis Oberhavel
Weitere Planzeichen Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 i.V.m. § 87 BbgBO 6. Um die Art Dianthus deltoides (Heidenelke) zu férdern, ist auf eine mehrfache sowie friihe Mahd zu verzichten. Nach der
. Fertigstellungspflege ist daher nur eine Mahd im September mit Mahdgutabtransport durchzufihren.
.6m '
e =TI REr LIS RS Sonstige Festsetzungen 7. Nach Abschluss der Entwicklungspflege ist der Erfolg der Mal3nahme zu evaluieren und die Unterhaltungspflege auf dieser
8. Die Flache ,GFL" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Flursticks 261 der Flur 3 in Grindiage:fostrulogen (ggf. erforderlichis Manahiian wis:Nachsaat oger Mahdguinhertragung, Festieginig von Maidzeit
o ; . . punkt und Schnitthéhe).
Fiillschema der Nutzungsschablone der Gemarkung Kremmen und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten. Das _ ‘ ‘ '
Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu 8.  Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen. «
Art der baulichen Nutzung ‘ Grundflachenzahl verlegen und zu unterhalten 9. Sofem sine Anderung der Sachiage eintritt, die dem jetzigen Planungsstand nicht ersichtiich ist, behatt sich die untere | 3€RA@UUNGSPlan Nr. 81 ,,Seeweg“ , OT Kremmen
; i Natursch h it :
Zahl der zulassigen Voligeschosse als Héchstmal ’ Bauweise Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB aursehulzbetions weileigetiandsiAuagen vor
Die Umsetzung der Kompensationsmafinahme erfolgt auf einer 3.835 m? umfassenden Teilflache des Flursticks 265 der Flur 3 in
9. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. der Gemarkung Kremmen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Satzungsfassung
Nachrichtliche Ubernahme Katastervermerk
o
Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht) Hinweise Die ven-vendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Li_egenschaftskatasters mit dem Stand vom 0—\0912 920....... und | Planverfasser:
Gemal Grundbuch von Kremmen Blatt 3404 Ifd. Nr des betroffenen Grundstiickes im Bestandsverzeichnis 2 wurde fur das W;EIStndI: e;l);ar;t:];!ssreBlevtantztn .Ibauhchent .A”':g‘?“ dso:we Stragznl,"t We;)geku:d d Phaize vzl_llsdtén:g I, St il .h"};‘;htgih.td? '; c Z < Di.:Szanaini=k=chnckel PlanungsgesalisctiafribH
) i . ] iti planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grt e ichkeit is : m Gustav-Mever-Allee 25 :
Flurstiick 69/6 (neu: 271) der Flur 3 in der Gemarkung Kremmen eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht) fir SEnmEsNasserboscgung sEatzUng cinwandlfet mdglich £ o T:IS i‘:s,g :;’)Z;l;eﬂ 3‘::”5 26A) |;3;5_E|’ ier"n P
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die e.dis Aktiengesellschaft, Furstenwalde eingetragen. Im Geltungsbereich d'e_s Bebauungsplanes gilt die Satzung uber die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes Kremmen
(Schmutzwasserbeseitigungssatzung).
Gemal Grundbuch von Kremmen Blatt 3405 Ifd. Nr des betroffenen Grundstiickes im Bestandsverzeichnis 2 wurde fur das WA, )
| _ estandsverzacins 2 Oromlbu  Aoh 202 (NS Oktober 2022
Flurstiick 69/7 (neu: 273) der Flur 3 in der Gemarkung Kremmen eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht) fur Stellplatzsatzung 4 h
die e.dis Aktiengesellschaft, Furstenwalde eingetragen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kremmen. MaRstab: 1 : 500 (DIN A2)
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