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1 Einfuhrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 22. September 2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 88 ,,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ im Gemeindeteil Orion des Orts-
teil Kremmen beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben auf einem rund 2 ha umfassenden und zum Teil bereits ge-
werblich genutzten Areal im westlichen Teil der Ortslage Orion. Mit dem Bebauungsplan reagiert die
Stadt Kremmen auf den gestiegenen Bedarf der zum Teil bereits im Stadtgebiet ansassigen kleinen und
mittleren Unternehmen nach geeigneten und infrastrukturell erschlossenen Gewerbeflachen.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen ist der geplante Gewerbestandort als Gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan entspricht damit den im
Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan festgelegten Planungszielen fiir die Stadt Krem-
men und ihre Ortsteile.

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit der frihzeitigen Beteiligung auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Uber Informationen verfigen, die fur die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie gebeten, diese Informationen zur
Verfligung zu stellen.

Im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mafR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zur Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans vom Juni 2023
wurde im Hinblick auf den fir die Flachen bestehenden Altlastenverdacht gemaR Stellungnahme der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel eine Gefahrdungseinschatzung vorgelegt
(Trion PartG: Gefahrdungsabschatzung und Empfehlung zu weiteren Malinahmen, 10.10.2025). Zur
Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde geman Stellungnahme des Landesam-
tes fur Umwelt eine Gerauschkontingentierung vorgelegt (Woélfel Engineering GmbH, Gerduschkontin-
gentierung zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost*, 10.10.2025). Die
Gutachten sind der Begriindung als gesonderte Unterlage beigefugt.

Die vorliegende Entwurfsfassung der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* dient der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Kernstadt im Gemeindeteil Orion. Die Flachen befinden
sich im Stiden der Ortslage Orion im Ubergangsbereich zwischen bereits gewerblich genutzten Flachen
und der bestehenden Wohnbebauung. Ostlich des Siedlungsgebietes verlauft die L 170 (,Nauener
StralRe®), sldlich des Siedlungsgebietes die L 162 (,Neuruppiner Stralle®).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion - Erweiterung Ost*
umfasst mit Katasterstand vom 11.02.2026 die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Kremmen:

Flur 8, Flurstiick 137 teilweise (Strale ,Am Elsholz"), 83 teilweise (Stral’e ,Zur Waage®)
Flur 9, Flurstiick 240 teilweise, 184 teilweise (Stralle ,Zur Waage*)

Stand 27.02.2026
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Abbildung zu entnehmen.

Gegeniber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans vom Juni 2023 erfolgten durch die Neu-
vermessung der StraRe ,Am Elsholz ein Neuzuschnitt von Flurstiicken sowie die Anderung von Flur-
stlicksbezeichnungen im Bereich der in den Geltungsbereich einbezogenen StralRenverkehrsflachen.
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* im OT
Kremmen mit aktualisiertem Katasterstand (DTK, ALK: © GeoBasis-DE/LGB 2025, dI-dy/by-2-0, Daten verandert)
Die Grofie des Plangebietes betragt rund 2,24 ha. Die Flachenausdehnung betragt rund 145 m entlang
der Stral3e ,Am Elsholz* sowie rund 155 m entlang der Stral3e ,Zur Waage®.

1.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* ist die
kommunale Entwicklungsabsicht zur bedarfsgerechten Erweiterung eines stadtraumlich bedeutenden
Gewerbestandortes im westlichen Teil der Ortslage Orion. Der rdumliche Geltungsbereich wird bereits
partiell gewerblich genutzt, befindet sich trotz seiner baulichen Pragung jedoch im planungsrechtlichen
AuBenbereich. Im Aulenbereich richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen
des § 35 BauGB. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der stadtischen Pla-
nungsziele sind im Vorfeld der Planung nicht gegeben, da die angestrebte stadtebauliche Entwicklung
kein privilegiertes Vorhaben im AulRenbereich darstellt.
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Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterungsabsicht zur Ansiedlung
zusatzlicher gewerblicher Nutzungen sowie zur Gewahrleistung einer ortsbildvertraglichen und geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Im Aufstel-
lungsverfahren ist insbesondere eine Vereinbarkeit zwischen der geplanten gewerblichen Ansiedlung
und den Schutzanspriichen benachbarter Wohnnutzungen hinsichtlich des Larm- und Immissionsschut-
zes herzustellen. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind zudem Beschrankungen
hinsichtlich der Dimensionierung baulicher Anlagen und der ErschlieBung des Standortes erforderlich.
Die Entwicklungsabsicht ist daher im Rahmen des Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten und zu
leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungsstruk-
turellen und gestalterischen Rahmen fiir die im Plangebiet angestrebte stédtebauliche Ordnung.

1.3 Standortalternativen

Der Gemeindeteil Orion wird derzeit bereits durch ein stadtebauliches Konglomerat aus landlich ge-
pragter Wohnnutzung mit vergleichsweise hohem Anteil von Handwerksbetrieben und weiterem Klein-
gewerbe sowie reinen Gewerbeflachen gepragt. Dabei werden die kleinteiligen Wohnstrukturen entlang
der Nauener Stra3e in nordliche und westliche Richtung von gewerblich genutzten GroRstrukturen um-
schlossen und begrenzt. Die Verfestigung des Standortes Orion mit dem strukturell pragenden Neben-
einander von Wohn- und Gewerbeflachen ist in der Historie des Siedlungskerns als ehemaliger Standort
der Orion-Metallwerke begrundet.

Die Entwicklung und strukturelle Starkung des Gemeindeteils Orion als regional bedeutenden Gewer-
bestandort stellt ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung fir die Gesamtstadt Kremmen dar. Aufgrund
des deutlich gestiegenen Bedarfs an geeigneten und ausreichend dimensionierten Gewerbeflachen,
insbesondere als ,Erweiterungsflachen” fiir bereits ortsansassige Betriebe, war die bedarfsgerechte Er-
weiterung des Gewerbegebietes Orions bereits Bestandteil des Aufstellungsverfahrens des Flachen-
nutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen fir das gesamte Stadtgebiet der Kernstadt und ihrer Ortsteile.
In Zuge der Neuaufstellung erfolgte eine Standortabwagung und Alternativenprifung zur Ausweisung
kunftiger Flachen fur gewerbliche Entwicklungen auf gesamtstadtischer Ebene im Vorfeld der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans.

Der Flachennutzungsplan 2040 fir das Gesamtgebiet der Stadt Kremmen ist seit dem 20.12.2022
rechtswirksam. Nach § 5 Abs. 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fiir das
gesamte Stadtgebiet nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundzigen dar. Die
Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen somit den stadtebaulichen Entwicklungsabsich-
ten der Kernstadt sowie der einzelnen Ortsteile unter der Zielstellung einer nachhaltigen Siedlungs- und
Freiraumentwicklung auf Grundlage Ubergeordneter Planungsinstrumente.

Im Kapitel 3.5.2 der Begriindung zum Flachennutzungsplan wurde seitens der Stadt Kremmen als Plan-
geberin bereits herausgestellt, dass im Stadtgebiet trotz diverser Ansiedlungs- und Erweiterungsabsich-
ten, insbesondere von értlichen Gewerbetreibenden, keine planungsrechtlich gesicherten und demnach
zeitnah aktivierbaren Potentialflachen fur gewerbliche Entwicklungen vorhanden sind. Somit stellt die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Ge-
werbestandortes Kremmen ein bedeutendes Planungsziel dar.

Im Sinne eines Ubergeordneten Standort- und Entwicklungskonzeptes auf gesamtstadtischer Ebene ist
es konzeptionell beabsichtigt, die gewerbliche Entwicklung primar auf geeigneten Flachen im Bereich
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der Kernstadt sowie im Gemeindeteil Orion voranzutreiben. Dabei soll der Standort Orion als Entwick-
lungsschwerpunkt fir die Ansiedlung kleinteiliger Gewerbeflachen im Anschluss an die bereits vorhan-
denen Gewerbestrukturen dienen. Vor allem die Bedirfnisse mittlerer, kleiner und Kleinstunternehmen
sind strukturell zu bertcksichtigen. lhre ortsbildvertragliche Ansiedlung und ihr Fortbestand ist unter
Beachtung der Vereinbarkeit mit umliegenden, schutzwirdigen (Wohn- und Erholungs-) Nutzungen ein
wichtiges Ziel fir die zukiinftige Entwicklung.

Zur Gewahrleistung der Planungsziele wurden die bereits gewerblich genutzten Flachen im ndrdlichen
Anschluss an das kleinteilige Siedlungsgefiige Orions beiderseits der Nauener Stral3e einschlielich
des landwirtschaftlichen Betriebsstandortes als Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Zusatzlich erfolgte
die arrondierende Darstellung gewerblicher Bauflachen (K 5) im Bereich zwischen der Stralle Am Els-
holz im Westen und der Nauener Stral3e im Osten. Die Flachenkulisse umfasst einen Teilbereich des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 88 und soll entsprechend des Flachennutzungs-
plans kiinftig einer gewerblichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des bereits gewerblich ge-
pragten und infrastrukturell erschlossenen westlichen Teils der Ortslage Orion in unmittelbarer Nahe
zur Landesstralle 162 sowie zur Landesstra’e 170. Durch die unmittelbar anliegenden Stral’en ,Am
Elsholz* und ,Zur Waage“ sind auch die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung nicht
stérender Handwerks- und Gewerbebetriebe als stadtraumlich sinnvolle Erweiterung des Gewerbestan-
dortes aus Sicht der Stadt Kremmen erfilllt.

Im Plangebiet ist von keiner Nutzungskonkurrenz sowie von keiner Beeintrachtigung Gbergeordneter
Planungsziele auszugehen. Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genom-
men (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB). Mit der Inanspruchnahme eines zum Teil bereits gewerblich genutzten
und durch umliegende Nutzungen entsprechend gepragten Areals tragt die Plangeberin dartiber hinaus
zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden bei.
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost®
befindet sich im stidwestlichen Teil der Ortslage Orion, im Ubergangsbereich zwischen den siidlich und
nordlich anschlielenden Gewerbeflachen sowie der Ostlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung.
Das Plangebiet ist mit Ausnahme der einbezogenen Straflenverkehrsflachen und den im stdlichen Be-
reich situierten Betriebsflachen einer Spedition von Griinlandbrache und einem Gehdlzstreifen entlang

der Stralle ,Am Elsholz* gepragt.
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Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtgebiet von Kremmen (WebAtlasDE: © GeoBasis-DE/LGB 2023,
dI-dy/by-2-0, Daten verandert)

Der bewohnte Gemeindeteil Orion gehdrt administrativ zum Ortsteil Kremmen und befindet sich in einer
Entfernung von rund einem Kilometer sidwestlich der Kernstadt. Die Entwicklung und Verfestigung der
Siedlung Orion aulRerhalb der Kernstadt mit ihrem strukturell pragenden Nebeneinander von Wohn- und
Gewerbeflachen ist wesentlich mit der Historie des Siedlungskerns als ehemaliger Standort der Orion-
Metallwerke verbunden. Im Jahr 1940 erfolgte die Fusion mit der Deutschen Pyrotechnischen Fabriken
AG (Depyfag), mit der auch eine Umstellung der Produktion am Standort Orion auf Leucht- und Signal-
munition fir den 2. Weltkrieg verbunden war. Nach dem Ende des 2. Weltkrieges entwickelte sich sid-
lich des ehemaligen Werksgelandes die Neubauernsiedlung Orion und die Fldchen wurden als landwirt-

schaftliche Betriebsflachen genutzt.
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Die Ortslage wird derzeit durch ein stadtebauliches Konglomerat aus landlich gepragter Wohnnutzung
mit vergleichsweise hohem Anteil von Handwerksbetrieben und weiterem Kleingewerbe sowie reinen
Gewerbeflachen gepragt. Dabei werden die kleinteiligen Wohnstrukturen entlang der Nauener Stral3e
in nordliche und westliche Richtung von gewerblich genutzten GroRstrukturen umschlossen und be-
grenzt. Die am nordlichen und westlichen Siedlungsrand situierten Baukdrper sowie umliegende Be-
triebs- und Lagerflachen werden vorwiegend von Unternehmen aus der Logistikbranche genutzt und
weisen dementsprechend einen vergleichsweise hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrad auf. Im
sudlichen Anschluss an die Logistikstandorte sind vorwiegend kleine und mittlere Unternehmen, wie
Handwerksbetriebe, Transportunternehmen, Speditionen und Messebauunternehmen ansassig. Im
norddstlichen Teil der Ortslage befindet sich dariiber hinaus ein grofflachiger landwirtschaftlicher Be-
triebsstandort, dessen Tierhaltungsanlage allerdings bereits im Jahr 2012 stillgelegt wurde.

Uber die kommunale Strake ,Am Elsholz* ist das Plangebiet an die siidlich der Ortslage Orion verlau-
fende Landesstralle 162 (Neuruppiner StraRe) und somit an das klassifizierte StraRenverkehrsnetz an-
gebunden. Diese bindet stidostlich der Ortslage an die Landesstralte 170 (Nauener Stral3e) an, welche
den sudlichen Teil des Stadtgebietes erschliel3t und gleichzeitig als Zubringer zur Anschlussstelle
-Kremmen“ der Bundesautobahn 24 fungiert.

In einer Entfernung von rund 3 km befindet sich der nachstgelegenen Bahnhof Kremmen. Die Entfer-
nung zum Kremmener Stadtzentrum als Sitz der Stadtverwaltung betragt rund 2 km, die Entfernung
zum Stadtzentrum von Oranienburg als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Oberhavel betragt
rund 20 km. Die Entfernung zum Stadtzentrum der Landeshauptstadt Potsdam betragt rund 47 km und
die Entfernung zur Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Berlin rund 30 km.

2.2 Bebauung und Nutzung, Gelandehohen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umfassen eine Griinlandbrachflache mit randli-
chen Gehdlzbestanden sowie eine Teilflache des Betriebsgelande eines Speditionsunternehmens. Die
Flachen sind nicht im Feldblockkataster des Landes Brandenburg als Landwirtschaftsflachen verzeich-
net (MLUL - Digitales Feldblockkataster). Aufgrund der Lage zwischen den ndrdlich und sudlich angren-
zenden Gewerbeflachen mit entsprechend grobmafstablichen Bautypologien sowie der ostlich gelege-
nen Wohnbebauung entlang der Nauener Stralle weist es eine weitgehend bauliche Pragung auf.

Das sudlich ansassige Speditionsunternehmen nutzt ein rund 0,3 ha umfassendes Areal im sudlichen
Teil des Plangebietes als Abstell- und Bewegungsflache fir Last- und Personenkraftwagen. Das Be-
triebsgelande ist aufgrund seiner regelmafligen Befahrung stark verdichtet und wurde mit einer Schott-
ertragschicht befestigt, sodass es einen vergleichsweise hohen Versiegelungsgrad aufweist.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein rund 10 m bis 15 m breiter Geholzstreifen mit
einem von Pappeln gepragtem Altbaumbestand. Die Geholzflachen waren Bestandteil einer den nord-
westlichen Teil des Plangebietes einnehmenden Waldflache. Auf Antrag der Grundsttickseigentiimerin
wurde 2021 die forstrechtliche Genehmigung zur Umwandlung der Waldflache in eine andere Nutzungs-
art gemaR § 8 Landeswaldgesetz Brandenburg erteilt. Auf Grundlage der Waldumwandlungsgenehmi-
gung erfolgte eine Rodung der Waldflachen. Aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes und zur
Gewabhrleistung einer Eingrinung des Plangebietes wurden die Geholze auf Teilflachen erhalten.

Der Grolteil des Plangebietes wurde nach Durchfiihrung der Rodungsmalinahmen bislang keiner an-
derweitigen Nutzung zugefiihrt und stellt sich aktuell als Grinlandbrachflache ohne Gehdlzaufwuchs
dar. Im &stlichen Teil des Plangebietes wurde ein rund 2,5 Meter hoher und 10 Meter breiter, begriinter
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Erdwall aufgeschiittet. Die Gelandemodellierung erfolgte zur Abgrenzung der im Plangebiet vorhande-
nen und geplanten gewerblichen Nutzungen gegenuber der 6stlich gelegenen Wohnbebauung mit ihren
rickwartigen Nutz- und Ziergartenflachen.

Im Bereich zwischen dem begriinten Erdwall und den &stlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans anschlielenden Privatgarten befindet sich ein unversiegelter, von den Anwohnenden regelmafig
genutzter Weg zur riickwartigen ErschlieSung der Privatgarten.
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Abb. 3: Luftbild des Plangebietes in Uberlagerung mit dem aktuellen Liegenschaftskataster, Datum der Befliegung:
14.05.2024 (DOP20c und ALK: © GeoBasis-DE/LGB 2025, dI-dy/by-2-0)

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung wurden die bestehenden Straen ,Zur Waage“ und ,Am
Elsholz" im betreffenden Abschnitt vollstdndig bzw. bis zur StralRenmitte in den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans einbezogen. Die StralRe ,Zur Waage“ bindet die Nauener Stral’e an die
StralRe ,Am Elsholz“ an. Eine rund 4 m breite Fahrbahn wurde mit einer Schottertragschicht befestigt.
Uber einen rund 15 m breiten Zufahrtsbereich wird eine nérdlich gelegene Stellplatzanlage als Teilflache
eines Betriebsgelandes erschlossen.

Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Stralle ,Am Elsholz“ stellt die zentrale Anbindung des gesamten
Gewerbegebietes an die Landesstral’e 162 dar. Im &stlichen Anschluss an die rund 7,5 Meter breite,
asphaltierte Fahrbahn wurde ein rund 4 m breiter, geschotterter Bereich angelegt, der derzeit im We-
sentlichen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen genutzt wird. Ostlich davon befindet sich ein StraRensei-
tengraben zur Entwasserung des auf der Fahrbahn anfallenden Niederschlagswassers sowie Holzmas-
ten mit einer oberirdischen Telekommunikationsleitung.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit keine baulichen Einfriedungen vorhanden. Die
ostlich anschlieBenden Privatgarten im riickwartigen Bereich der Einfamilienhauser entlang der Naue-
ner Stral3e sind eingezdunt und somit baulich von umliegenden Flachen abgegrenzt.

Das Gelandeniveau im Plangebiet ist relativ eben und fallt in ndrdliche Richtung leicht ab. Die natirli-
chen Gelandehoéhen liegen zwischen 40,67 m tber NHN im Héhensystem DHHN 2016 im Kreuzungs-
bereich der Strallen ,Zur Waage“ und ,Am Elsholz“ und 42,11 m ber NHN im Bereich des sidlich
gelegenen Betriebsgeléndes. Die Fahrbahnhdhe der StralRe ,Am Elsholz* variiert auf Hohe des Plange-
bietes zwischen 41,33 m NHN im nérdlichen Abschnitt und 42,21 m NHN im sudlichen Abschnitt.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Voraussetzungen fir die Einbindung der kiinftigen Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans in das StraBenverkehrsnetz sind durch die nérdlich verlaufende Stralie ,Zur Waage” sowie
die westlich verlaufende StralRe ,Am Elsholz* bereits gegeben.

Die kommunale StralRe ,Am Elsholz* verlauft im unmittelbaren westlichen Anschluss an das Plangebiet
und fungiert als Hauptanbindung der nérdlich und siidlich des Plangebietes bereits bestehenden Ge-
werbe- und Logistikbetriebe an das 6ffentliche StralRenverkehrsnetz. Die als Stichstralle ausgebildete
Verkehrsflache schliefdt an die rund 115 m sudlich verlaufende Landesstralie 162 (Neuruppiner Stral3e)
an und endet rund 850 m nérdlich mit einer Wendeanlage im Bereich des bestehenden Logistikstandor-
tes. Die Verkehrsanlage umfasst auf Hohe des Plangebietes eine rund 7,5 Meter breite Fahrbahn mit
asphaltierter Wegedecke. Dies entspricht der empfohlenen Fahrbahnbreite fiir zweistreifig ausgebaute
Hauptverkehrsstral’en (Industriestraf’en) fir den Fall einer nutzungsbedingt haufigen Begegnung von
Schwerlastverkehr nach den Vorgaben von Kapitel 5.2.10 der Richtlinie zur Anlage von Stadtstralen
(RASt 06). Im dstlichen Anschluss an die Fahrbahn befindet sich ein rund vier Meter breiter ,Standstrei-
fen“ mit geschotterter Wegedecke, der vorwiegend als Park- und Abstellstreifen fir Lastkraftwagen ge-
nutzt wird. Im 8stlichen Anschluss an den ,Standstreifen® verlauft ein rund 4 Meter breiter Stralensei-
tengraben. Dieser dient nach aktuellem Informationsstand ausschlieBlich zur Entwasserung / Versicke-
rung des auf der StralRenverkehrsflache anfallenden Niederschlagswassers und ist Bestandteil der Ver-
kehrsanlage. Die Straltenverkehrsflache verlauft mit Neuvermessung im Zuge der Umsetzung des west-
lich gelegenen Gewerbegebietes auf einem separaten Flurstiick (Flurstick 137).

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Stellplatz- und Bewegungsflachen als Teil des
Betriebsgelandes der sidlich ansassigen Spedition werden Uber eine rund 55 m sidlich des Plange-
biets gelegene Grundstiickszufahrt an die StralRe Am Elsholz angebunden.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes verlauft die Stralle Zur Waage. Die Verkehrsflache umfasst eine
Teilflache des Flurstiicks 184, Flur 9 sowie das Flurstick 83, Flur 8 der Gemarkung Kremmen und dient
als Querverbindung zwischen der Nauener Stral’e im Osten und der Stral3e ,Am Elsholz® im Westen.
Die Verkehrsflache verflgt derzeit Uber eine rund vier Meter breite Fahrbahn mit geschotterter Wege-
decke. Das StraRenverkehrsflurstiick hat auf Hohe des Plangebietes eine Breite von sechs Metern und
weitet sich im Bereich der Einmindung zur Stral’e ,Am Elsholz* bis zu einer Breite von 8,5 m auf. Ein
rund 15 Meter breiter Zufahrtsbereich erschlief3t eine nérdlich gelegenen Stellplatzanlage fiir Last- und
Personenkraftwagen. Der Zufahrtsbereich ist durch regelmafige Nutzung und Befahrung stark verdich-
tet und wurde ebenfalls mit einer geschotterten Tragschicht ausgefiihrt. Die Stralenflurstiicke sind 6f-
fentlich gewidmet. Von der Nauener Stral3e ist die Durchfahrt zur Strae ,Am Elsholz* fir Kraftfahrzeuge
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mit einer zulassigen Gesamtmasse von mehr als 3,5 Tonnen zum Schutz von Anwohnern und Infra-
struktur gesperrt (VZ 253).

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein unbefestigter, durch regelmaige Nut-
zung verdichteter Nutzweg zur ErschlieBung der Privatgarten im rickwartigen Bereich der Wohngrund-
stlicke entlang der Nauener StralRe. Dieser befindet sich nicht auf einem separaten Flurstiick und bindet
rund 70 m siddstlich des Plangebietes an die Nauener Stral3e an.

Uber die kommunale Strake ,Am Elsholz* ist das Plangebiet an die siidlich der Ortslage Orion verlau-
fende LandesstraBe 162 (Neuruppiner Stral’e) und das klassifizierte StralRenverkehrsnetz angebun-
den. Diese miindet siddstlich der Ortslage Orion in die Landesstrae 170 (Nauener Stral3e), welche
den sidlichen Teil des Stadtgebietes erschlie3t und als Zubringer zur Anschlussstelle ,Kremmen*® der
Bundesautobahn 24 fungiert.

Die nachstgelegene Haltestelle des 6ffentlichen Personennahverkehrs ,Orion“ befindet sich im StralRen-
raum der Nauener Stral3e (L 170) in einer Entfernung von rund 550 m ¢stlich des Plangebietes. Von der
Haltestelle verkehrt die Buslinie 800 der Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH sowie die Buslinie 758
der Ostprignitz-Ruppiner Personennahverkehrsgesellschaft in regelmaigen zeitlichen Intervallen. Die
Buslinie 800 verbindet die im Stadtgebiet gelegenen Haltestellen in Flatow, Staffelde, GroRR-Ziethen,
Linumhorst, Kuhsiedlung, Orion, Kremmen und Amalienfelde mit dem Bahnhof Kremmen sowie dem S-
Bahnhof Oranienburg. Die Fahrtzeit zum Bahnhof Kremmen betragt rund 10 Minuten, die Fahrtzeit zum
S-Bahnhof Oranienburg rund 45 Minuten. Mit der Buslinie 758 werden die im Stadtgebiet gelegenen
Haltestellen Kremmen, Orion und Kuhsiedlung an die Ortslagen Linum und Fehrbellin angebunden.

Uber den Bahnhof Kremmen besteht Anschluss an das Regionalbahnnetz des Verkehrsverbundes Ber-
lin-Brandenburg (VBB) mit etwa halbstindlichen Verbindungen in Richtung Berlin und stindlichen Ver-
bindungen nach Neuruppin und Wittenberge (,Prignitz-Express®). Die Entfernung zum Bahnhof Krem-
men betragt rund 3 km.

2.4 Ver-und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und
Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Im Stralenraum der Verkehrsflachen Am Elsholz und Nauener
Stral8e befinden sich unterirdische Trinkwasserleitungen. Der Versorgungstrager wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung betei-
ligt und um nahere Informationen zu den Voraussetzungen fir die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, bzw. zu den Kapazitaten des Ortlichen Anlagen- und Leitungsbestandes gebeten.

Gemal Stellungnahme der OWA GmbH vom 14.11.2023 bestehen grundséatzlich keine Bedenken ge-
gen die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens. Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasser-
leitungen im Eigentum der OWA GmbH vorhanden. Uber die im StraBenbereich angrenzenden Leitun-
gen konnen auf Antrag Anschliusse hergestellt werden. Die TrinkwassererschlieRung ist gesichert.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber den Zweckverband Kremmen. Er wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Planverfahren beteiligt
und um die Abgabe einer Stellungnahme beziiglich seines Zustandigkeitsbereichs gebeten.

Gemal Stellungnahme des Zweckverbandes Kremmen vom 07.11.2023 bestehen hinsichtlich der ge-
planten Bebauung aus Sicht des Zweckverbandes keine grundsatzlichen Bedenken. Die rechtliche
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Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung fir das Plangebiet und die Grundstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans hat durch den Abschluss eines Schmutzwasser-ErschlieRungsvertrages zwischen
dem Vorhabentrdger und dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen. Der Anschluss an die Offentliche
Schmutzwasseranlage ist Uber die StralRe ,Am Elsholz" herzustellen. Die genaue Realisierung der Ent-
wasserungsanlagen ist mit dem Zweckverband abzustimmen. Der Schmutzwasser-Erschlieungsver-
trag ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes rechtsverbindlich zu unterzeichnen.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemafl den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern. Die Untere Wasserbe-
hoérde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt und um Auskunft hinsichtlich beachtenswer-
ter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten.

Grundsatzliche Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist ein versickerungsfahiger Boden
und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochs-
ten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauer-
haft zu verhindern.

Gemal Stellungnahme der unteren Wasserbehorde im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Land-
kreises Oberhavel vom 07.11.2023 bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Ge-
werbegebiet Orion - Erweiterung Ost”“ von Seiten der unteren Wasserbehorde grundsatzlich keine Ein-
wande. Der Standort befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Die wasserrechtlichen Anfor-
derungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Benutzungen von Gewassern (z. B. Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bediirfen geman
§ 2i. V. m. § 3 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Verlegung von Kanalnetzen, auch die der
Regenwasserkanalisation, ist nach § 71 des BbgWG genehmigungspflichtig. Die entsprechenden An-
tragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Oberhavel einzureichen. Samtli-
che Arbeiten sind so auszufiuihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt Gber das Netz der E.DIS Netz GmbH. Der
Versorgungstrager wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange friihzeitig an der Planung beteiligt und um ndhere Informationen zu den Voraussetzungen fur
die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie sowie zum 6rtlichen Anlagen- und Leitungsbestand
gebeten.

Gemal Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 06.11.2023 bestehen zur Planung keine Bedenken.
Im StraBenraum der Verkehrsflache Am Elsholz befinden sich gemal beigefligtem Lageplan unterirdi-
sche Versorgungsleitungen des Unternehmens (Mittel- und Niederspannungskabel). Im éstlichen Stra-
Renraum, westlich des StralRengrabens, verlauft eine Mittelspannungsleitung. Im westlichen Stra3en-
raum befindet sich der Standort einer Transformatorenstation. Vom Standort der Transformatorensta-
tion nach Norden verlauft eine Niederspannungsleitung. Vom Standort der Transformatorenstation nach
Suden verlauft eine Mittelspannungsleitung Ein unterirdisches Niederspannungskabel quert die Stral3e
bis zu einem Verteilerkasten auf dem Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im Stra-
Renraum der Verkehrsflachen Zur Waage verlauft auf der nérdlichen Seite eine Mittelspannungsleitung.

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ OT Kremmen, Begriindung (Entwurf) 17

Fir die ErschlieBung der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes mit Elektroenergie ist moglich-
erweise ein Ausbau des Versorgungsnetzes erforderlich. Art und Umfang des Netzausbaues kann dabei
erst nach Vorliegen verbindlicher Leistungsanmeldungen ermittelt werden.

Versorgungstrager fir die lokale Versorgung mit Erdgas ist die Erdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB).
Netzbetreiber ist die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB). Die NBB wurde im Rahmen der Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt und
um Informationen zu den Voraussetzungen flr die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas sowie zum
drtlichen Anlagen- und Leitungsbestand gebeten.

Gemal Stellungnahme der NBB namens und im Auftrag der EMB vom 28.10.2023 verlauft im Straflen-
raum der Verkehrsflachen Zur Waage von Osten bzw. Nordosten kommend eine Versorgungsleitung
mit Betriebsmittel Gas 110 PE mit 0,1 bis 1 bar. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind
durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen
usw.) festzustellen. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzich-
ten und in Handschachtung zu arbeiten. Die Leitungsschutzanweisung ist zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5
m von der RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB, Schutzmaflinahmen festzulegen. Ein Mindestab-
stand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen
der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen
und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden
Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokol-
larisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass die Leitungen/ Kabel
nicht beschadigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei notwendigen Reparaturen an der Lei-
tung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestiitzt. Im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde die Deutsche Telekom
Technik GmbH an der Planung beteiligt und um nahere Informationen zu den Voraussetzungen fiir die
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsdiensten sowie zum 6értlichen Anlagen- und Lei-
tungsbestand gebeten.

Gemal Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.10.2023 verlauft im &stlichen
StralRenraum der Verkehrsfliche Am Elsholz parallel zur Fahrbahn im Bereich der Béschungsoberkante
des Strallenseitengrabens eine oberirdische Telekommunikationsleitung (TK-Linie der Deutschen Te-
lekom). Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der TK-Linien ist es erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vorher durch Kabeleinweisung via Internet, Nutzung des Leitungsauskunftsportal
www.infrest.de oder Uber Planauskunft_brandenburg@telekom.de in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen und die Bauausfihrenden die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der
Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)“ beachten, um Schéaden
am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Bau-
malnahmen der anderen Leitungstrager ist es gemaf Stellungnahme notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die einzelnen Hausanschlisse
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kdnnen von den Grundstuickseigentimern Uber den Bauherrenservice beauftragt werden. Eine Kontakt-
aufnahme Uber das Internet: www.telekom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls moglich.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien der Telekom nicht behindert werden.

Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung). Zustandiger offentlich-rechtlicher Ent-
sorgungstrager fir das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH. Die untere Ab-
fallwirtschaftsbehérde des Landkreises wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Der Landkreis Oberhavel entsorgt danach die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle im
Rahmen der Gesetze und nach MalRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Verkehrsflachen sind so anzu-
legen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen. Dazu sind beim
Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstrallen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Be-
nutzung durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von Straflen (RASt
06) sind zu beachten. Weiterhin ist die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist geman
§ 34 Absatz 4 Punkt 1 StralBenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicherzustellen. Bei Sackgassen sind
Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 fiir ein 3-achsiges Mull-
fahrzeug zu planen bzw. zu bericksichtigen, da ein Ruckwartsfahrverbot fir Mullfahrzeuge geman Un-
fallverhitungsvorschrift Millbeseitigung besteht. Die an Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche
sind so auszuflihren, dass die Voraussetzungen zur satzungsgemafen Aufstellung der Abfallbehalter
vor dem angeschlossenen Grundstuck erfillt werden.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutz-
gesetzes unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz / Léschwasser, Arbeitsblatt
405 zu gewahrleisten. Fur die Gewahrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekampfung sind
nach derzeitigem Stand pro Stunde wenigstens 96 m*® Léschwasser fir die Dauer von mindestens zwei
Stunden bereitzustellen.

Im Hinblick auf die, aus dem o&ffentlichen Versorgungsnetz zu gewahrleistende, Léschwasserversor-
gung wurde die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA) im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Aus-
kunft gebeten. Zur méglichen Léschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Versorgungsnetz wurden
keine Angaben gemacht.

Die zustandige Brandschutzdienststelle gemall VVBbgBO und BbgBKG wurde im Rahmen der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ebenfalls friihzeitig an der Planung betei-
ligt und um Auskunft zu den spezifischen Anforderungen bezuglich des Brandschutzes gebeten. Gemaf
Stellungnahme des Fachdienstes Brand-, Bevolkerungsschutz und Rettungsdienst im Rahmen der Ge-
samtstellungnahme des Landkreises Oberhavel vom 07.11.2023 sind die Belange des Brand-, Bevdl-
kerungsschutzes und des Rettungsdienstes nicht betroffen.
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2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum des Landchen Bellin und Glien an der Grenze zum Natur-
raum des Oberen Rhinluchs. Die naturraumliche Grenze zwischen der Hochflache des Landchens und
den Niederungsflachen verlauft nérdlich des Plangebietes entlang des Luchweges (Sauwerder Trift).
Das Gelanderelief ist relativ eben und fallt in nérdliche Richtung leicht ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten nach dem Na-
turschutzrecht. Das nachstgelegene Schutzgebiet des europaischen Schutzgebietssystems ,,Na-
tura-2000“ befindet sich in einer Entfernung von rund 440 m westlich (Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) ,Rhin-Havelluch® (DE 3242-421). Bei dem rund 56.000 ha grof3en SPA-Gebiet handelt es sich
um ein ausgedehntes Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie des Havellandi-
schen Luches. Es ist im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal Biotoptypenkartierung nach dem
Biotopschlissel des Landes Brandenburg Uberwiegend dem Biotoptyp 0571713 Ruderale Wiesen zuzu-
ordnen. Der Gehdlzstreifen im westlichen Teil des Plangebietes ist dem Biotoptyp 08350 Pappelforst
bzw. 071321 Windschutzstreifen, geschlossen, iiberwiegend heimische Gehdlze zuzuordnen. Das im
sudlichen Teil des Plangebiets gelegene Betriebsgelande einer Spedition wird dem Biotoptyp 126422
Parkplatz, teilversiegelt, ohne Baumbestand zugeordnet. Die westlich verlaufende StraRe Am Elsholz
ist dem Biotoptyp 71261212 StralRen mit Asphaltdecken, mit seitlichem Griinstreifen, ohne Baumbestand
zuzuordnen. Im Bereich zwischen der Fahrbahn und den kiinftigen Gewerbeflachen verlauft ein Stra-
Renseitengraben, der dem Biotoptypen 0113322 (Grdben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, be-
Schattet, trockengefallen oder nur stellenweise wasserfiihrend) zugeordnet wird. Die nérdlich verlau-
fende StralRe Zur Waage ist dem Biotoptypen 12653 teilversiegelter Weg zuzuordnen. Geschutzte Bio-
tope gemal § 30 BNatSchG oder § 18 BbgNatSchAG sind nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gemaR Lageplan rund 150 Baume mit einem
Stammumfang von ber 30 cm. Es handelt sich dabei Giberwiegend um jiingeren Pappelaufwuchs. Al-
tere Pappeln im Bereich des Gehdlzstreifens (,Baumhecke®) entlang der Stral’e ,Am Elsholz* haben
Stammumfange zwischen 120 cm und 240 cm. Daneben finden sich Robinien, Silberweiden, Spitzahorn
und Birken. AuRerhalb des Gehdlzstreifens befindet sich im Nordwesten des Plangebietes eine altere
Ross-Kastanie. Nordlich der Parkplatzflache im Siidosten des Plangebietes befinden sich jingere Pap-
peln. Alle Bdume im Nordwesten des Plangebietes waren Bestandteil einer rund 9.000 m? umfassenden
Flache mit Waldeigenschaft im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz, fir die eine forstrechtliche Genehmi-
gung zur Umwandlung in eine andere Nutzungsart vorliegt. Der urspringliche Pappelforst wurde bis auf
den Gehdlzstreifen entlang der StralRe ,Am Elsholz, die Baumreihe nérdlich der Parkplatzflache sowie
die dltere Kastanie gerodet.

Im Sitdosten des Plangebietes befindet sich eine Baumgruppe mit rund 35 Baumen. Es handelt sich
dabei Uberwiegend um jliingere Pappeln sowie einige Birken. Von besonderer Bedeutung sind zwei alte
Silberweiden mit einem Stammumfang von 240 cm bzw. 300 cm und Kronendurchmessern von 10 m
und 14 m. Beide Silberweiden wurden als Hohlenbdume kartiert.

Nahere Ausflihrungen zu den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sowie zum Baumbestand sind
dem Umweltbericht zu entnehmen. Die im Plangebiet und den angrenzenden Flachen vorkommenden
Biotoptypen sind zudem in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellt.

Zur Ermittlung der Lebensraumfunktion der Flachen sowie moglicher Beeintrachtigungen von Lebens-
statten besonderes geschutzter Arten im Zuge der Umsetzung der Planung erfolgten im Friihjahr und
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Sommer 2023 entsprechende faunistische Untersuchungen durch einen anerkannten Artenschutzsach-
verstandigen (Dipl.-Biol. Gerd Mathiak: Faunistische Untersuchungen im Gewerbegebiet Orion der
Stadt Kremmen, Juli 2023). Im Fokus der faunistischen Untersuchungen standen entsprechend der an-
zutreffenden Lebensraumstrukturen Avifauna, Herpetofauna sowie eine Baumhohlenerfassung. Des
Weiteren wurden alle Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie (Tiere und Pflanzen) in die Betrachtung mit-
einbezogen. Die Ergebnisse der Faunistische Untersuchungen sind den Bebauungsplanunterlagen als
gesonderte Unterlage beigefugt.

Insgesamt wurden 56 Brutplatze bzw. Brutvogelreviere von 29 Arten ermittelt. Es wurden keine streng
geschiitzten Arten nach EU-Vogelschutzrichtlinie (EUVSchRL) bzw. der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgestellt. Nachweise gab es fiir Arten
der Roten Liste Deutschland (2021) und Brandenburg (2019) in der Kategorie 3 (gefahrdet): Star (Stur-
nus vulgaris), Bluthanfling (Carduelis cannabina sowie der Vorwarnliste: Dorngrasmucke (Sylvia com-
munis), Feldsperling (Passer montanus). Die als Brutvogel erfassten Vogelarten nutzen ausschlieRlich
die Geholzstrukturen, die Hochgraswiesen bzw. Staudenfluren bleiben unbesiedelt. Verbreitet ist die
Gruppe der Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbriter mit insgesamt 9 Arten.

Herpetofaunistisch wird die Flache als weniger bedeutsam eingestuft. Ein Vorkommen von Zauneidech-
sen wurde nicht festgestellt. Festgestellt wurde ein Vorkommen der in Brandenburg als gefahrdet gel-
tenden Blindschleiche. Ein Vorkommen von Amphibien wird auf Grund der derzeitigen Nutzungsstruktur
und fehlender Feucht- und Gewasserflachen nicht erwartet.

Den im Plangebiet dokumentierten acht Hohlenbaume (Zitterpappel, Robinien, Silberweiden) kommt
neben der Bedeutung als Lebensstatte fiir Brutvogel eine potentielle Bedeutung als Quartier von Fle-
dermausen zu. Ausgegangen wird von insgesamt 12 bis 14 Baumen mit entsprechenden Hohlen- und
Nischenstrukturen.

Hinweise auf mdgliche Vorkommen von Wirbellosenarten liefern die Wirtspflanzen der Larven bzw. Ei-
ablageorte. Im Zusammenhang wurden auf dem Geldnde Ampferarten (Rumex. spec.) gefunden, die
als Futterpflanze des Grof3en Feuerfalters (Lycaena dispar) dienen und die in entsprechender Anzahl
und Bestandsauspragung als Nachweis- und Reproduktionsorte potenziell in Betracht gezogen werden
missen. Um ein Vorkommen sicher auszuschlief3en zu kénnen, erfolgte im Sommer 2023 ein Absuchen
der Pflanzen nach Eiern bzw. Larven. Es wurden keine Erscheinungsformen der Art festgestellt.

Gemal Bodenubersichtskarte des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LGBR) Bran-
denburg handelt es sich bei den Bdden im Plangebiet Gberwiegend um Bruanerden, zum Teil lessiviert
und verbreitet Fahlerde-Braunerde und Braunerden-Parabraunerden aus Sand tber Lehm. Die FIa-
chen sind mit Ausnahme der einbezogenen Strallenverkehrsflachen und des Betriebsgeldndes der Spe-
dition unversiegelt. Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Die Grund-
wasserflurabstande liegen bei unter 10 m. Aufgrund der hohen Porositat des Bodens und des geringen
Grundwasserflurabstandes ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschutzt. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund Lage in unmittelbarer Umgebung zu Gewerbe- und Logistikstandorten bestehen bereits im
Vorfeld der Planung Belastungen (Schall und Luftschadstoffe) durch die Emissionen der Betriebs-
flachen und des Fahrzeugverkehrs.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzungen sind die Flachen weitgehend siedlungsgepragt.
Es bestehen keine Sichtbeziehungen zwischen dem Plangebiet und der nérdlich und westlich gelege-
nen Luchlandschaft.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ OT Kremmen, Begriindung (Entwurf) 21

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Im nérdlichen, bzw. nordwestlichen Teil der Ortslage Orion waren friiher die Orion-Metallwerke anséas-
sig. Nach ihrer Fusion mit der Deutschen Pyrotechnischen Fabriken AG (Depyfag) im Jahr 1940 wurde
das Betriebsgelande bis zum Jahr 1945 als Munitions- und Ristungsproduktionsstandort fiir den 2.
Weltkrieg genutzt. Daher wird die Ortslage Orion im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel grof3-
flachig als ,altlastenverdachtige Flache — Altstandort“ mit der Bezeichnung Munitionsfabrik Depyfag-
Werk Kremmen (ALKAT Nr. 033665 0114) gefiihrt. Ab dem Jahr 1952 bis zur endgiltigen Nutzungs-
aufgabe im Jahr 1997 wurde am Standort Orion Intensivtierhaltung (Rinder-, Schweine- und Ganse-
zucht) betrieben. Im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel ist daher zusatzlich eine ,altlasten-
verdachtige Flache — Altstandort” mit der Bezeichnung Rlistungsindustrie, Intensivtierhaltung, sid-
westl. Kremmen (ALKAT Nr. 033665 2128) verzeichnet.

Von Seiten des Landkreises Oberhavel; FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung, SB Altlasten / Altlas-
tenstandorte als untere Bodenschutzbehérde wurde im Jahr 2016 eine Kontrolle und Uberpriifung der
Altlastenverdachtsflachen beauftragt. Das Fachgutachten zur Aktualisierung des Datenbestandes im
Altlastenkataster des Landkreises wurde von der TRION Enf3lin Hopf Stamer PartG erarbeitet und liegt
mit dem Stand 17.07.2017 vor. Danach befindet sich der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* vollstdndig aulerhalb des ehemaligen Werks-
gelandes der Orion Metallwerke und diente damit in der Zeit vor 1945 auch nicht zur Abfillung und
Lagerung von Munition.

Ab dem Jahr 1952 wurde das Betriebsgelande von der Landwirtschaftlichen Produktionsgenossen-
schaft ,Einheit Kremmen* fur die Intensivtierhaltung genutzt. Auf den Flachen im raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans wurden bis in die 1980er Jahre ausschliel3lich Ganse gehalten. Die groR-
flachigen Stallanlagen zur Haltung von Rindern und Schweinen, die Jauchebecken und Gullelagerplatze
sowie die betriebseigene Tankstelle lagen mindestens 150 m vom Plangebiet entfernt.

Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem Infor-
mationsstand aufRerhalb der konkreten Verdachtsflachen der Misch- und Abflllbunker aus der friheren
Nutzung als Ristungsbetrieb. Zwischen dem Jahr 1952 und der Nutzungsaufgabe in den 1980er Jahren
beschrankte sich die Nutzung des Plangebietes auf die Haltung von Gansen, aus der sich nach derzei-
tigem Wissensstand ebenfalls kein konkreter Verdacht auf Bodenbelastungen ableiten Iasst.

Der Landkreis Oberhavel als untere Bodenschutzbehdérde wurde im Rahmen der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange frihzeitig an der Planung beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten. Mit Stellungnahme vom 07.11.2023 im Rahmen der Gesamtstellung-
nahme des Landkreises Oberhavel fordert die untere Bodenschutzbehdrde im Hinblick auf die pla-
nungsrechtlich zuldssige Nutzung des Grundstliicks und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis
eine wirkungspfadbezogene Altlastenuntersuchung durchzufihren. Das diesbezigliche Untersu-
chungskonzept ist mit der unteren Bodenschutzbehdérde abzustimmen.

Von Seiten der Vorhabentragerin und Grundstiickseigentimerin wurde die 2016 von Seiten des Land-
kreises beauftragte TRION EnRlin Hopf PartG als Fachgutachterin mit der Erstellung eines Untersu-
chungskonzeptes zu einer Orientierenden Untersuchung entsprechend der Stellungnahme der unteren
Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde beauftragt.

Gemal der vorgelegten Gefahrdungseinschatzung der Fachgutachterin vom 10.10.2025 ergeben sich
weder aus der historischen noch aus der aktuellen Nutzung Verdachtsmomente zu einer Gefahrdung
von Schutzgitern. Das Plangebiet lag auRerhalb der Ristungsproduktion und war spater kein Teil der
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intensiven Tierhaltung, wie sie nordlich des Plangebiets praktiziert wurde. Durch die Freilandhaltung
von Gefliigel vor 40 Jahren (die Gefliigelhaltung wurde in den 80er Jahren eingestellt) ist eine Anrei-
cherung von Nitraten im Boden bis heute sehr unwahrscheinlich. Damit wird eine Gefahrdung des
Grundwassers aus der historischen Nutzung als unwahrscheinlich eingeschatzt.

Fir die Bewertung des Schutzgutes Menschliche Gesundheit ber den Pfad Boden-Mensch kann ein
Bericht der TRION aus dem Jahr 2017 herangezogen werden. Hier wurden auf einer im Nordwesten
angrenzenden Flache Oberflachenmischproben bis 0,35 m Tiefe auf Schwermetalle und Benzo(a)pyren
untersucht und Gehalte deutlich unter den Grenzwerten fir Kinderspielflachen und Wohngebiete ermit-
telt. Da der GroRteil des Plangebiets jahrzehntelang bewaldet war sind hier ebenfalls keine Schadstoffe
im Oberboden zu erwarten.

GemaRB Gefahrdungseinschatzung sind aus fachgutachterlicher Sicht keine Boden- und Grund-
wasseruntersuchungen fiir die ErschlieBung der Flache als Gewerbegebiet erforderlich.

Fachgutachterlich empfohlen wird im Rahmen der Baufeldfreimachung vorhandene Bauschuttablage-
rung gemal Ersatzbaustoffverordnung zu entsorgen. Im Vorfeld ist dazu eine Deklarationsuntersu-
chung erforderlich. Dabei muss der verdachtsunabhangige Mindestuntersuchungsumfang nach ,,Anlage
V der Vollzugshinweise zur Zuordnung von den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Abfallverzeich-
nis-Verordnung“ untersucht werden, um die Gefahrlichkeit der Ablagerung festzustellen oder auszu-
schlielRen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost*
kann ein Vorhandensein von Kampfmitteln aufgrund der unmittelbareren Nahe des Areals zum ehe-
maligen Werksgelande der Orion Metallwerke (temporare Nutzung als Ruistungsproduktionsstandort)
nicht ausgeschlossen werden. Der Zentraldienst der Polizei Brandenburg - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friih-
zeitig an der Planung beteiligt und um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 17.10.2023 bestehen zur Beplanung
des keine grundsatzlichen Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmit-
telfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dartber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren
zustandige Behoérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampf-
mittelverdachtsflachenkarte. Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Fur die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Be-
standstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen auf Grundstlicks-
Uberprifung mdglich.

Nordlich des Plangebietes befindet sich geman Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt der Stand-
ort eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlage zur Lagerung von
Pyrotechnik. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich
der genehmigungsbeddrftigen Anlage.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf den Umgebungs-
schutz zu beachtender Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auch nicht im Bereich eines be-
kannten Bodendenkmals. Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
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werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstiande, Knochen o.a. entdeckt werden,
sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landes-
amt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum zu uUbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Der Landkreis Oberhavel als untere Denkmalschutzbehdrde sowie die Denkmalfachbehdrde wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange friihzeitig an der
Planung beteiligt und um Mitteilungen zu Belangen des Denkmalschutzes sowie zu beabsichtigten Pla-
nungen mit Relevanz fiir den Bebauungsplan gebeten.

Gemal Stellungnahme der Denkmalfachbehérde vom 13.10.2023 sind im Bereich der Planungen bis-
her keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden kdnnen, wird auf die oben genannten Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes Brandenburg (BbgDSchG) hingewiesen.

2.8 Eigentumsverhaltnisse

Das zur gewerblichen Entwicklung vorgesehene Flurstiick 240, Flur 9, Gemarkung Kremmen befin-
det sich im Privateigentum. Die Eigentumsverhaltnisse sind der Stadt Kremmen bekannt.

Das teilweise in den Geltungsbereich einbezogene Flurstiick 184, Flur 9 sowie das Flurstiick 83, Flur
8, Gemarkung Kremmen der Stralenverkehrsflache ,Zur Waage® befindet sich im Privateigentum, ist
jedoch offentlich gewidmet. Die Eigentumsverhaltnisse sind der Stadt Kremmen bekannt.

Das neu entstandene Flurstiick 137, Flur 8, Gemarkung Kremmen der kommunalen Stralenver-
kehrsflache ,Am Elsholz* befindet sich im Eigentum der Stadt Kremmen.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost*
befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich der Ortslage Orion. Im Aufienbereich richtet
sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB.

Im seit 20.12.2022 rechtswirksamen Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040 fir das gesamte Stadtge-
biet der Stadt Kremmen sind die bereits gewerblich genutzten Flachen im nérdlichen Anschluss an das
kleinteilige Siedlungsgeflige beiderseits der Nauener Stral3e einschlieRlich des landwirtschaftlichen Be-
triebsstandortes als Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Zusatzlich erfolgte im Rahmen der Neuauf-
stellung des vorbereitenden Bauleitplans die arrondierende Darstellung gewerblicher Bauflachen (K 5)
im Bereich zwischen der StralRe Am Elsholz im Westen und der Nauener StraBe im Osten. Bei der
Flache K 5 handelt es sich um eine Teilflache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost"“. Die dstlich anschliefenden Privatgarten werden ent-
sprechend ihrer aktuellen Nutzung als private Griinflaichen dargestellt, wahrend der dstlich anschlie-
Rende Siedlungskern der Ortslage als Gemischte Baufldche dargestellt ist.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur den
Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landes-
entwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1.
Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35). Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Kremmen
und somit auch die Ortslage Orion kein Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskarte 1 auch keinen
Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung®. Die Stadt gehdrt damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten
der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind fiir die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbe-
sondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 und 3 LEPro 2007: Der Gewerbeflachenentwicklung soll in rdumlichen
Schwerpunkten mit einem besonderen wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potential angemessen
Rechnung getragen werden; bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstruktu-
ren angestrebt werden.

Grundsatz 2.2 LEP HR: Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berlcksichtigung bzw.
Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten
Hauptstadtregion mdglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete; fir Gewerbe-
und Industrieflachen sind Ausnahmen zuldssig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes
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oder der Verkehrserschlieffung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete ausschliellen.

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturglter Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusam-
menwirken; Vermeidung von Inanspruchnahme und Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
gro3raumig unzerschnittenen Freirdumen.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multifunktionalitat;
besonderes Gewicht fiir landwirtschaftliche Bodennutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen.

Grundsatz 7.4 Abs. 3 LEP HR: Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesent-
lichen Verkehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz einschlielich
offentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

Die benannten Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden mit Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ im bewohnten Gemeindeteil Orion der Stadt Kremmen
beachtet. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines verkehrsgiins-
tig gelegenen und bereits entsprechend gepragten Gewerbestandortes im Anschluss an das Siedlungs-
gefiige geschaffen. Zur Beriicksichtigung der (immissionsschutzrechtlichen) Vereinbarkeit des kunfti-
gen Gewerbestandortes mit umliegenden (schutzwirdigen) Wohnnutzungen in der Ortslage Orion er-
folgen Einschrankungen kiinftiger gewerblicher Nutzungen hinsichtlich ihres Stérpotentials.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt

Gemal Stellungnahme vom 07.11.2023 (Gesch.-Z.: GL5.19-46113-006-0711/2023) stehen Ziele der
Raumordnung der Planungsabsicht nicht entgegen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren aktuell auf den Erfor-
dernissen der Raumordnung gemafl Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Roh-
stoffsicherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und Regionalplan
Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte*“ vom 8. Oktober 2020
(ABI. 2020 S. 1321).

Mit dem Sachlichen Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde die Kernstadt Kremmen in Um-
setzung des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Ziel 3.3 LEP HR) als
Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt.

Fir den derzeit im Verfahren befindlichen Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung (2024)“ wurde vom
18. Dezember 2024 bis einschliel3lich 18. Marz 2025 die férmliche Beteiligung durchgefuhrt. Mit Verof-
fentlichung eines die Ergebnisse der Beteiligung bericksichtigenden Planentwurfes sind die in Aufstel-
lung befindlichen Zielen der Raumordnung in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertck-
sichtigen (§ 4 Abs. 1 ROG).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt. Gemaly Stellungnahme vom 29.11.2023 stehen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung
der Planungsabsicht nicht entgegen. Die geplanten Festlegungen des Regionalplans begriinden gemaf
Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel kein Konfliktpotenzial gegen-
Uber der angezeigten Planung.
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Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fiir die Regional- und
Landesplanung.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zentraldrtliche
Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Siedlungs- und Einwoh-
nerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein, die Einwohnerzahlen dieser
Gemeinden bzw. Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen au-
Rerhalb der gewachsenen Ortslagen sollen durch gezielte MaRnahmen der Wohnbauverdichtung in den
Gemeinden unter Berlicksichtigung vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen
eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt werden.*

Die historisch gewachsenen stadtischen Siedlungsstrukturen sind gemaf Kapitel 2.2. als pragende re-
gional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich verandernden Nut-
zungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inanspruchnahme
von Landschaftsraumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den Erfordernissen
des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Mal} reduziert werden. Die Umnutzung bereits bebau-
ter Flachen und die SchlieBung innerértlicher Liicken sollten dariiber hinaus [...] Vorrang vor der Neu-
ausweisung von Baugebieten genielden.”

Der Landkreis Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange fruhzeitig an der Planung beteiligt. Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Be-
lange werden gemaf Stellungnahme durch das Vorhaben nicht berthrt. Eine landwirtschaftliche Nut-
zung der Flachen im Plan ist nicht angezeigt. Fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben
nicht betroffen. Hingewiesen wird auf den mdglichen Wegfall bejagbarer Flachen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der seit dem 20.12.2022 rechtswirksame Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ stellt den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig als Gewerbliche Bauflache gemafll § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Das Plangebiet umfasst dabei einen zentralen Teilbereich
um die neu dargestellte Bauflache K 5 und ist Bestandteil einer groRflachigen Darstellung gewerblichen
Bauflache im nérdlichen und westlichen Anschluss an das kleinteilige Siedlungsgeflige beiderseits der
Nauener Stral3e. Diese inkludiert neben den bereits gewerblich genutzten Flachen (Logistikstandorte)
im noérdlichen und stidlichen Anschluss an das Plangebiet auch einen landwirtschaftlichen Betriebsstan-
dortes im Nordosten der Ortslage.

Die, auf H6he des Plangebiets einbezogenen, Stralenverkehrsflachen Am Elsholz und Zur Waage be-
sitzen keine Bedeutung flir den Gberortlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige, sodass sie
auf Ebene des vorbereitenden Bauleitplans nicht mit einem separaten Planzeichen dargestellt sind.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Voraussetzungen fir die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erwei-
terung Ost* aus dem Flachennutzungsplan sind mit Inkrafttreten des Flachennutzungsplans 2040 der
Stadt Kremmen gegeben (vgl. Kap. 4.2).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ der Stadt Kremmen mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebietes (K 5)

3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der Stadt Kremmen stellt in seinem Entwicklungskonzept (Karte 5, Stand: Januar
1998) die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstandig als ,Mischgebiet
(MI) in Planung“ dar. Das geplante Mischgebiet umfasst dabei eine grofiraumige Flachenkulisse im
nordlichen und westlichen Anschluss an die Wohnsiedlungsflachen entlang der Nauener Stral3e. Sie
wird in westliche Richtung durch die StraRe Am Elsholz und in nérdliche Richtung durch die sldlichen
Auslaufer der landwirtschaftlichen Betriebsflachen begrenzt.

In der landschaftsplanerischen Beurteilung der geplanten Siedlungsentwicklungen wurde die Pla-
nung als vertretbar eingestuft. Entsprechend der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan sind grin-
ordnerische Vorgaben zum Ausgleich und Ersatz erforderlich.

Weitere Aussagen fir die Flachen werden im Landschaftsplan nicht getroffen.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Kremmen
Mit der Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan Kremmen 2040 und der
Aufstellung des daraus resultierenden Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung
Ost" reagiert die Stadt Kremmen auf die bislang erfolgten stadtebaulichen Entwicklungen Orions und
dessen Etablierung als gesamtstadtisch bedeutender Wirtschafts- und Gewerbestandort. Mit der Fest-
setzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes entspricht der Bebauungsplan den Zielstellungen des
Landschaftsplans fir eine Nutzungszonierung innerhalb des Siedlungsgefliges von Orion entsprechend
dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG

3.5 Bebauungsplane

Die stadtebauliche Entwicklung der Ortslage Orion erfolgte in den letzten Jahren insbesondere durch
die Umsetzung verbindlicher Bauleitplanungen in Form von Bebauungsplédnen (BP), vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanen (vBP) sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplanen (VEP).

Im Gemeindeteil Orion wurden bislang finf verbindliche Bauleitplanungen mit Relevanz fir den vorlie-
genden Bebauungsplan aufgestellt. Die rechtskraftigen und aktuell im Aufstellungsverfahren befindli-
chen Bauleitplane sind nachfolgend tabellarisch aufgefiihrt. Die in Aufstellung befindlichen Bauleitplane
werden durch eine veranderte Farbgebung des Tabellenhintergrunds kenntlich gemacht.
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Tabelle 1: Ubersicht verbindliche Bauleitplanungen im stadtebaulichen Zusammenhang (Stand Januar 2026)

Planbezeichnung Festsetzung Baugebiet in ha
BP Nr. 7 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung* GE 20,00 ha
vBP Nr. 7.1 ,Gewerbegebiet Orion - Lagerhalle® GE 4,20 ha
BP Nr. 18 ,Solarpark Orion* SOsolar 7,81 ha
BP Nr. 62 ,Orion — Nauener Strafie Nord* WA 0,84 ha
BP Nr. 67 ,Gartensiedlung Orion* WA 4,20 ha

BP Nr. 85 ,Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion“*  SOSolar / GE 12,54 ha / 5,00 ha

BP Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* GEe 1,95 ha

Mit den Bebauungsplédnen Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung“ und Nr. 7.1. ,,Gewerbege-
biet Orion — Lagerhalle*“ wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bedarfsgerechte
Erweiterung des Gewerbegebietes Orion durch die Festsetzung weiterer gewerblicher Bauflachen nord-
westlich des Plangebietes, westlich der Stralle ,Am Elsholz* geschaffen. Die Flachen wurden bereits
baulich entwickelt und werden als Betriebsstandorte von Unternehmen aus der Logistikbranche genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 18 ,,Solarpark Orion“ befin-
det sich stddstlich des Plangebietes, dstlich der Landesstrale 170 (Nauener Strafle). Mit dem Bebau-
ungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den Betrieb einer
Photovoltaik — Freiflachenanlage auf einem rund 8 ha umfassenden Areal geschaffen. Aufgrund veran-
derter Planungsziele soll die Flachenkulisse zur Errichtung der ,Gartensiedlung Orion*, einem rund
4,2 ha umfassenden Wohngebiet, genutzt werden. Die Entwicklungsabsicht wurde von den politischen
Entscheidungstragern der Stadt Kremmen durch die Fassung des Aufstellungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gartensiedlung Orion“ bekraftigt. Entsprechend den veranderten Planungs-
zielen wurde die Flachenkulisse stidostlich der Landesstrale 170 im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040 bereits als Wohnbauflache K 6 dargestellt. Durch die Entwick-
lung eines Wohngebietes sudlich der Ortslage wird dem Gemeindeteil Orion kinftig eine wachsende
Bedeutung als Wohnstandort im Siedlungsgeflge der Stadt Kremmen zukommen. Die vorgesehene
stadtebauliche Entwicklungsabsicht erfolgt unter Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption ge-
mafR Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR sowie der Wachstumsreserve gemaf Ziel 5.7 LEP HR.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 ,,Orion — Nauener StraBe Nord“ befindet
sich nordostlich des Plangebietes auf der nordlichen Seite der Nauener Strale. Mit ihm wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die arrondierende Ergédnzung des Siedlungsgefliges durch
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen. In dem rund 0,84 ha umfassen-
den Baugebiet beschrankt sich die Zulassigkeit von Wohngebauden auf eine Einzel- und Doppelhaus-
bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen und einer GRZ von 0,3. Der Abstand zwischen dem bereits
vollstdndig bebauten Wohngebiet und der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost” betragt rund 32 Meter.
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Der Bebauungsplan Nr. 85 ,,Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion* ist Anfang 2025 in
Kraft getreten. Im Ostlichen Teil des Plangebietes werden auf einer rund 5 ha umfassenden Flache zwi-
schen den bestehenden Betriebsstandorten im Norden und der Landesstrale 162 im Siden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die die Ansiedlung zusatzlicher Gewerbebetriebe geschaffen.
Das rund 5,0 ha grofle Gewerbegebiet (GE) befindet sich westlich des Plangebietes im unmittelbaren
westlichen Anschluss an die Strafte ,Am Elsholz“. Im westlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 85 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und
den Betrieb einer rund 12,54 ha groflen Photovoltaik — Freiflaichenanlage geschaffen.

3.6 Fachplanungen

Fachplanungen, welche die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweite-
rung Ost* beriihren kénnen, sind nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die vorliegende Planung berlhrt werden kann, wurden an der Pla-
nung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Aufstellung
des Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen tber beabsichtigte eigene Planungen und MalRnah-
men zu machen.

Es wurden keine Mitteilungen lber beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen mit Relevanz fir
die vorliegende Planung gemacht.
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4 Planungskonzept

41 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben auf einem rund 2 ha umfassenden und bereits gewerblich
gepragten Areal im westlichen Teil der Ortslage Orion. Mit dem Bebauungsplan reagiert die Stadt Krem-
men auf den gestiegenen Bedarf der im Stadtgebiet ansassigen kleinen und mittleren Unternehmen an
geeigneten und infrastrukturell bereits erschlossenen Gewerbeflachen. Aufgrund der rdumlichen Nahe
des Plangebietes zum bewohnten Gemeindeteil Orion mit seiner fiir den Iandlichen Raum typischen
Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzungen (,dorfliche Gemengelage®) werden zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Ein-
schrankungen hinsichtlich des Storpotentials kiinftiger Gewerbenutzungen vorgenommen.

Der geplante Gewerbestandort wird derzeit zum Teil bereits als Betriebsflache der siidlich ansassigen
Spedition genutzt und ist Uber die kommunalen Stral3en ,Am Elsholz“ im Westen und ,Zur Waage*® im
Norden in das kommunale StraRenverkehrsnetz eingebunden. Uber die in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende und zur Sicherung der Anbindung teilweise in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogene Stralle Am Elsholz besteht Anschluss an die rund 115 m sidlich verlaufende Lan-
desstraBle 162 (,,Neuruppiner StraBBe*) und somit an das klassifizierte Stralenverkehrsnetz. Zusatz-
lich zur Erschliefung des Gewerbestandortes aus nordlicher Richtung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer entsprechend dimensionierten Zufahrt aus westlicher Rich-
tung mit Anbindung an die Stra3e ,Am Elsholz” geschaffen werden. Die im Falle kleinteiliger gewerbli-
cher Ansiedlungen gegebenenfalls notwendigen inneren ErschlieBungsflachen sind im Rahmen des
nachgelagerten Bauantragsverfahrens festzulegen und werden zur Gewahrleistung einer gewissen Pla-
nungsflexibilitat auf Ebene des Bebauungsplans nicht festgesetzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgt die Festsetzung als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in dem bereits von
einer Mischnutzung aus Wohnen sowie Handwerks- und Gewerbebetrieben gepragten Teil der Ortslage
Orion macht die Stadt Kremmen von der Mdglichkeit Gebrauch ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) festzusetzen, in dem nur solche Gewerbetriebe zulassig sind, von denen keine wesentlichen
Stoérungen des angrenzenden Wohnens zu erwarten sind, die also im Grundsatz auch in Mischge-
bieten zulassig waren.

Zur Vermeidung einer Ansiedlung von Nutzungen, die erfahrungsgemaf aufgrund von Staub- und Lar-
mimmissionen in der Nachbarschaft zum Wohnen besonders konflikttrachtig sind, werden auf Grund-
lage von § 1 Abs. 5 BauNVO zusétzlich einige der in Gewerbegebieten allgemein oder ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungsarten ausgeschlossen. Entsprechend des angestrebten Gebietscharak-
ters und zur Anpassung an die Ziele und Grundsatze der Landesplanung und Raumordnung wird die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen Handelsbetrieben, die Giiter direkt an
den Endverbraucher verkaufen, ausgeschlossen.

Die Inanspruchnahme der Flachenkulisse zugunsten gewerblicher Entwicklungen folgt dem uberge-
ordneten Ansiedlungs- und Entwicklungskonzept der Stadt Kremmen hinsichtlich der gewerblichen
Entwicklung auf gesamtstadtischer Ebene. Hiernach wird im direkten Anschluss, bzw. in unmittelbarer
Nahe zum Siedlungsgefiige im Sinne der planerischen Vorsorge vorwiegend die Ansiedlung von (aus
l&rm- und immissionsschutzrechtlicher Sicht) stérungsarmen Gewerbebetrieben und Einrichtungen
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angestrebt. Die Ansiedlung vergleichsweise stérintensiver Gewerbebetriebe erfolgt demgegeniber auf
stadtstrukturell geeigneten Arealen im ausreichenden Abstand zu umliegenden, schutzwirdigen
(Wohn- ) Nutzungen der Umgebung. Das Plangebiet stellt einen wesentlichen Baustein in diesem Ge-
samtkonzept auf gesamtstadtischer Ebene dar.

Der kiinftige Gewerbestandort ist tiber die nérdlich verlaufende Stral3e ,Zur Waage§ sowie die westlich
verlaufende Stralle ,Am Elsholz" bereits in das 6ffentliche Stralenverkehrsnetz der Stadt Kremmen
eingebunden. Zur Gewahrleistung einer gesicherten ErschlieBung werden die StralRen auf Hohe des
Gewerbestandortes (ganz oder teilweise) in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
bezogen und als Offentliche StraBenverkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Zur Bestandssicherung eines ortsbildpragenden Gehodlzbestandes entlang der StralRe ,Am Elsholz* wer-
den die Mdglichkeiten zur ErschlieBung des Plangebietes aus westlicher Richtung reduziert und durch
die Festsetzung eines zentral gelegenen und entsprechend dimensionierten Einfahrtsbereiches
ermoglicht. Die, mit Umsetzung der Planung gegebenenfalls erforderlichen, inneren Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen werden zur Gewahrleistung einer gewissen Planungsflexibilitat nicht als sepa-
rate StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Der ortsbildpragende Baumbestand im westlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches wird zur Ein-
griinung und Abgrenzung der Gewerbeflachen in westliche Richtung erhalten. Durch die Festsetzung
einer 15 m breiten Flachenkulisse mit Anpflanzgeboten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird der
Altbaumbestand durch weitere Gehdlzpflanzungen erganzt und somit in eine flachige Sichtschutzpflan-
zung aus gebietsheimischen Baumen und Strauchern integriert.

Zur Eingrunung und optischen Abgrenzung des entstehenden Gewerbestandortes von den Jstlich an-
schlieBenden Privatgarten der Wohngrundstiicke entlang der Nauener Stral3e ist entlang der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke mit gebietsheimischen und
standorttypischen Strauchern und Baumen vorgesehen.

Eine bestehende Wegeverbindung zur rickwartigen ErschlieBung der dstlich gelegenen Privatgarten
wird planungsrechtlich gesichert, durch Festsetzung einer drei Meter breiten Flache, die mit Gehrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstliicke Nauener Straf3e Nr. 30 - 38 zu belasten ist.

4.2 Anderung des Flichennutzungsplans Kremmen

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ stellt den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans vollstandig als Gewerbliche Bauflache gemal® § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Das Plangebiet umfasst dabei einen zentralen Teilbereich um die neu dar-
gestellte Bauflache K 5 und ist Bestandteil einer groRflachigen Darstellung gewerblicher Baufla-
chen im nérdlichen und westlichen Anschluss an das kleinteilige Siedlungsgeflge beiderseits der Nau-
ener Stralle. Dieses inkludiert neben den bereits gewerblich genutzten Flachen (Logistikstandorte) im
ndrdlichen und sudlichen Anschluss an das Plangebiet auch einen landwirtschaftlichen Betriebsstan-
dortes im Nordosten der Ortslage. Die Voraussetzungen gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB fir die Ent-
wicklung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ aus dem vorbereiten-
den Bauleitplan sind damit gegeben.
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5 Planinhalt (Abwagung und Begriundung)

In den folgenden Kapiteln der Begriindung werden die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die
tragenden Elemente der Abwagung dargelegt. Zusatzlich wird auf die Inhalte des stadtebaulichen Ver-
trags Bezug genommen, da der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich vertraglich geregelt wird
und der Vertrag somit eine Relevanz fir die stadtebauliche Planung besitzt. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung (vgl. Kap. 6).

5.1  Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der Nutzung

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die angestrebte Erweiterung des Gewer-
bestandortes Orion wird eine rund 19.500 m? umfassende Teilflache des Flursticks 240 der Flur 9 in
der Gemarkung Kremmen als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Gewerbegebiete im Sinne von § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kénnen grundsatzlich sehr
unterschiedliche Funktionen wahrnehmen, ein unterschiedliches Erscheinungsbild aufweisen und sich
in ihrem Stérungsgrad erheblich unterscheiden. Im Vergleich zu einem Industriegebiet (Gl) dienen Ge-
werbegebiete gemal § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

Die Belastung stérempfindlicher Nutzungen in der Nachbarschaft von Gewerbegebieten ist bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf ein vertretbares Mal zu begrenzen. Daher ist die Aus-
weisung eines Gewerbegebiets in vielen Fallen durch Festsetzungen zu erganzen, die potenzielle Im-
missionskonflikte mit umliegenden stérempfindlichen Nutzungen (wie einer Wohnnutzung) in geeigneter
Weise bewaltigen. Dabei ist ein bloRer Ausschluss von einzelnen Nutzungen haufig nicht ausreichend,
um ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu gewahrleisten. Auf Grundlage gan-
giger Planungspraxis macht die Stadt Kremmen als Plangeberin daher im vorliegenden Fall von der
Maoglichkeit Gebrauch ein so genanntes ,eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)“ festzusetzen. Dies
hat zur Folge, dass ausschliellich solche Gewerbebetriebe zulassig sind, von denen keine wesentli-
chen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu befiirchten sind, die also im Grundsatz auch in
Mischgebieten zulassig waren. Zusatzlich erfolgt fur die Flachen aufgrund der Nahe des Plangebietes
zu schutzwirdigen Wohnnutzungen eine Gerauschkontingentierung (vgl. Kap. 5.6 Immissionsschutz).

Zur Bereitstellung eines ausreichenden Flachenangebotes fiir die Ansiedlung von kleinen und mittel-
stédndischen Unternehmen sowie zur Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte erfolgt eine ein-
schrankende bzw. konkretisierende Festsetzung zum Nutzungsspektrum. Die hiermit verbundene Ein-
schrankung von nach § 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen, entspricht der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung. Etwaige Nutzungen, die der Ent-
wicklungsabsicht entgegenstehen wirden bzw. deren Notwendigkeit fur die Umsetzung der Planungs-
ziele nicht erkennbar sind, werden mit der nachfolgenden Textlichen Festsetzung auf der Grundlage
von § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO entsprechend ausgeschlossen:

TF 1:  Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen zulédssig, die
nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung zuge-
lassen werden kénnen. Die nach § 8 Absatz 2 allgemein zuldssigen Lagerplétze, Tankstellen
und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulédssig. Die gemal3 § 8 Absatz 3 Nr. 2 (Anlagen fiir
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kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergniigungsstétten) der
BauNVO zuldssigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Um das, vom eingeschrankten Gewerbegebiet ausgehende Stdrpotential zu begrenzen, werden die
ansonsten in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO allgemein zulassigen Lagerplatze sowie Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke explizit ausgeschlossen. Mit diesen Nutzungen sind erfahrungsge-
maf Staub-, Larm- sowie Geruchsbelastigungen verbunden, die in der Nachbarschaft zum Wohnen
besonders konflikttrachtig und daher zu vermeiden sind.

Da die Stadt Kremmen Uber vergleichsweise wenige Gewerbeflachen verfigt und der gewerblichen
Entwicklung daher bereits auf Ebene des Bebauungsplans Prioritat eingerdumt wird sind die gemaf § 8
Abs. 3 Nr. 2-3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke, sowie Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen Handelsbetrieben, die Giiter
(auch) unmittelbar an den Endverbraucher verkaufen, soll eine planungsbedingte Beeintrachtigung
der Kernstadt Kremmen als zentraler Versorgungsbereich im Stadtgebiet sowie der zentralen Versor-
gungsbereiche in den Nachbargemeinden ausgeschlossen werden. Die Stadt Kremmen beabsichtigt
insbesondere der Moglichkeit einer potentiell ungesteuerten Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben,
die nicht bereits aufgrund ihrer méglichen ,Auswirkungen® gemaf § 11 Abs. 1 BauNVO nur in Sonder-
gebieten zulassig sind (i.d.R. Geschossflache tber 1.200 m? bzw. Verkaufsflache Giber 800 m?) entge-
gen zu wirken. Da es sich im vorliegenden Fall um einen ,Angebots-Bebauungsplan® nach § 8 BauGB
handelt und Gewerbegebiete fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit dem ,B-to-C* Ansatz
(unterhalb des benannten Schwellenwertes) erfahrungsgemaf haufig im Fokus stehen, wird diese, vom
Plangeber nicht beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Sinne der planerischen Vorsorge per
Textlicher Festsetzung ausgeschlossen:

TF 2. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handels-
betriebe, die Gliter auch an Endverbraucher verkaufen, unzulédssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe zulassig sind somit - mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrie-
ben, sowie sonstigen Handelsbetrieben die sich mit ihrem Angebot direkt an private Endverbraucher
wenden - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe sowie Geschifts-, Biiro
und Verwaltungsgebaude. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie dem jeweiligen Ge-
werbebetrieb deutlich untergeordnet sind.

Stellplatze und Garagen sind gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb von Gewerbegebieten allgemein
zuldssig. Hinsichtlich der Mindestanzahl der auf den jeweiligen Grundsticken nachzuweisenden Stell-
platze gelten im gesamten Stadtgebiet der Stadt Kremmen die Bestimmungen der am 26. Februar 2019
in Kraft getretenen Satzung der Stadt Kremmen (iber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stell-
plétze — Stellplatzsatzung (StellpS). Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher
Anlagen richtet sich allgemein nach den Bestimmungen der Anlage 1 (Richtzahlen fiir den Stellplatzbe-
darf nach Nutzungsarten). Sofern die konkrete Nutzungsart in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
nicht explizit benannt wird, ist der Stellplatzbedarf unter Bertcksichtigung der Richtzahlen fir vergleich-
bare Nutzungsarten anzuwenden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflaichen gelten gemall § 14 Abs. 3
BauNVO bauordnungsrechtlich als baulich untergeordnete Nebenanlagen und bedirfen keiner

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ OT Kremmen, Begriindung (Entwurf) 35

gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan. Eine mdgliche extensive Dachbegriinung steht einer Nut-
zung der Dachflachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien durch Photovoltaikanlagen nicht entgegen.
Die Ausfiihrung der Dachflachen baulicher Hauptanlagen mit extensiver Dachbegriinung und die zu-
satzliche Errichtung von PV-Modulen auf den Dachflachen sind bei Umsetzung der Planung zu prifen.

5.1.2 MaR der Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) zulassigen baulichen Nut-
zung werden gemal § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO und der Héhe baulicher Anlagen (OK) gemaRd § 20 Abs. 1 BauNVO.

Die zusatzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO oder einer
Baumassenzahl (BMZ) gemaf § 21 Abs. 1 BauNVO ist stadtebaulich und auch fir das Zustandekom-
men eines ,qualifizierten“ Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Orientierungswerte fur Obergrenzen
der Grundflachenzahl und Baumassenzahl in Gewerbegebieten gemaf § 17 BauNVO von 2,4 und 10,0
werden unter Bericksichtigung der zulassigen Gebaudehdhe auch bei maximaler Ausnutzung des Nut-
zungsmales nicht tberschritten.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR § 17 BauNVO entsprechend der Orientierungswerte
fir Obergrenzen zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten (GE) mit 0,8
festgesetzt. Damit soll das Entwicklungspotential der Flachenkulisse als kiinftiger Gewerbestandort in
adaquatem Umfang genutzt werden. Zugleich soll die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen im
Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden auf das erforderliche MaR limitiert werden.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, regelmafig um bis zu 50 %
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Abweichende Regelun-
gen (zusatzliche Uberschreitungsmdglichkeiten der GRZ) sind nicht vorgesehen.

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaRB (OK)

Die Gebaudehohen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden durch die Festsetzung der ma-
ximal zulassigen Oberkante baulicher Anlagen (OK) von 10 m (iber einem gebietsbezogen festgelegten
Hoéhenbezugspunkt bestimmt.

Als Hohenbezugspunkt wird die Hohe des Kanaldeckels im StralRenraum der StraRe Am Elsholz im
Bereich der geplanten Zufahrt zum eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) mit einer Bezugshdhe (ge-
mal Lage- und Héhenplan) von 41,71 m tber NHN im H6henbezugssystem DHHN 2016 bestimmt. Zur
Planklarheit ergeht folgende textliche Festsetzung:

TF 3: Die in der Planzeichnung fir das eingeschrdnkte Gewerbegebiet GEe festgesetzte maximal
zulgssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Héhe von 41,71 m liber
NHN im DHHN 2016 (H6he Kanaldeckel im StralBenraum der Stralle Am Elsholz im Bereich der
geplanten Zufahrt zum eingeschrédnkten Gewerbegebiet).

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
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5.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe erfolgt die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
durch die Ausweisung von Baufenstern anhand von Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO. Die
festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Uberschritten werden. Ein
Vortreten von Gebdudeteilen in geringfugigem Ausmal kann gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zu-
gelassen werden. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuldssig. Eine hiervon abweichende Regelung soll nicht getroffen
werden. Die Abstandserfordernisse gemal den Bestimmungen der Brandenburgischen Bauordnung
bleiben hiervon unberihrt.

Zur Gewabhrleistung einer gewissen Planungsflexibilitdt und unter Rickgriff auf die gangige Planungs-
praxis der verbindlichen Bauleitplanung zur Legitimation von Gewerbestandorten wurde das festge-
setzte Baufenster grof3ziigig dimensioniert und umfasst den GroRteil des eingeschrankten Gewerbege-
bietes GEe. Mit einer GréRe von rund 13.520 m? betragt der prozentuale Anteil der Gberbaubaren
Grundstucksflache an dem gesamten Baugebiet GEe einen Wert von rund 69,4 %. Zur Gewahrleistung
eines ausreichenden Flachenbedarfs fir die geplante Zufahrt sowie die Eingrinungsmaflnahmen im
Anschluss an die Stralle Am Elsholz wird das Baufenster im westlichen Teil des Gewerbestandortes
um insgesamt 20 Meter (ausgehend von der westlichen Grundstiicksgrenze) zuriickgenommen. Unter
Vorhaltung einer ausreichend dimensionierten Flachenkulisse zur Sicherung einer bestehenden Wege-
verbindung und einer sechs Meter breiten Heckenpflanzung halt das Baufenster zur dstlichen Geltungs-
bereichsgrenze einen Mindestabstand von 14 Metern ein. Im Sinne der planerischen Vorsorge und zur
Gewabhrleistung eines, aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes sowie Nachbarschaftsschutzes
unerlasslichen, Mindestabstandes zwischen den baulichen Hauptanlagen des kiinftigen Gewerbestan-
dortes und den umliegenden Nutzungen wurde zudem randlich und au3erhalb des Baufensters eine
5 m breite Flachenkulisse ,vorgehalten®.

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Dimensionierung von Gewerbebauten wird geman § 22
Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise a festgesetzt. Die Lange des Gebaudes darf 70 m be-
tragen.

5.2 Verkehrsflachen

Ziel des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines bestehenden Gewerbestandortes im An-
schluss an die StrafRenverkehrsflachen ,Am Elsholz* und ,Zur Waage®.

Von Seiten der unteren StralRenverkehrsbehdrde wird gemafR Stellungnahme im Rahmen der frihzeiti-
gen Behdrdenbeteiligung empfohlen das Plangebiet Uber zwei Zu- und Ausfahrten anzubinden. Eine
innere Erschlielung mit zwei Anbindepunkten wird beflirwortet, um den zusatzlichen Verkehr aus dem
Plangebiet besser zu verteilen und einen geregelten Verkehrsfluss zu gewahrleisten. Die Erschlie-
Rungskonzeption zum Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost® sieht mit einer
zentralen Zu- und Ausfahrt von der Strale ,Am Elsholz" und der méglichen Zu- und Ausfahrt in nérdliche
Richtung Uber die Straflte ,Zur Waage® eine strallenseitige ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber
zwei Zu- und Ausfahrten vor.
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5.2.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer ordnungsgemafen ErschlieBung und Einbindung des kunfti-
gen Gewerbestandortes in das stadtische Stralkenverkehrsnetz wird die westlich verlaufende Stralle
-Am Elsholz* bis zur Mitte der Fahrbahn in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen und nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Mit der im Zuge der weiteren stadtebaulichen Entwicklung erfolgten Neuvermessung der westlich an-
grenzenden Flachen wurde fir die kommunale Strafte ,Am Elsholz“ ein gesondertes StralRenflurstiick
ausgewiesenen (Flurstiick 137, Flur 8, Gemarkung Kremmen).

Die Verkehrsanlage fungiert als Hauptanbindung der nérdlich und sudlich des Plangebietes bereits be-
stehenden Gewerbe- und Logistikbetriebe an das Uberortliche Stralenverkehrsnetz und umfasst auf
Hohe des Plangebietes eine rund 7,5 Meter breite Fahrbahn mit asphaltierter Wegedecke. Im 8stlichen
Anschluss an die Fahrbahn befindet sich in rund vier Meter breiter ,Standstreifen* mit geschotterter
Wegedecke, der derzeit vorwiegend als Park- und Abstellstreifen fir Lastkraftwagen genutzt wird. Im
ostlichen Anschluss an den ,Standstreifen” verlauft ein rund 4 Meter breiter Stralenseitengraben. Die-
ser dient nach aktuellem Informationsstand ausschlieRlich zur Entwasserung / Versickerung des auf der
StraBenverkehrsflache anfallenden Niederschlagswassers und ist Bestandteil der Verkehrsanlage.

Die offentlich gewidmete Verkehrsflache entspricht der empfohlenen Fahrbahnbreite fir zweistreifig
ausgebaute Hauptverkehrsstraf3en (Industriestralen) im Falle einer nutzungsbedingt haufigen Begeg-
nung von Schwerlastverkehr nach den Vorgaben von Kapitel 5.2.10 der Richtlinie zur Anlage von Stadt-
stralen (RASt 06). Sie ist daher aus Sicht der Stadt Kremmen ausreichend dimensioniert, um das mit
Umsetzung der Planung zusatzlich erwartbare Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Auch von Seiten der
unteren StralRenverkehrsbehérde wird gemafy Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behérden-
beteiligung davon ausgegangen, dass die Anbindungen grundsatzlich fiir die Aufnahme des zusatzli-
chen Verkehrs geeignet sind.

Zur planungsrechtlichen Sicherung einer ErschlieBungsmdglichkeit aus nérdlicher Richtung wird zudem
die bestehende Stralle ,Zur Waage® in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezo-
gen und als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die Verkehrsflache umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 184, Flur 9 sowie das Flurstuck 83, Flur 8
der Gemarkung Kremmen und dient als Querverbindung zwischen der Nauener Straf3e im Osten und
der Stral’e ,Am Elsholz* im Westen. Die Verkehrsflache verfugt derzeit Gber eine rund vier Meter breite
Fahrbahn mit geschotterter Wegedecke. Das Stralenverkehrsflurstiick hat auf Hohe des Plangebietes
eine Breite von sechs Metern und weitet sich im Bereich der Einmindung zur Strale ,Am Elsholz* bis
zu einer Breite von 8,5 m auf. Die StralRenflurstlicke sind 6ffentlich gewidmet. Von der Nauener Stralle
ist die Durchfahrt zur Strale ,Am Elsholz® fir Kraftfahrzeuge mit einer zuldssigen Gesamtmasse von
mehr als 3,5 Tonnen zum Schutz von Anwohnern und Infrastruktur gesperrt (VZ 253).

Die Breite des Strafl3enflurstlicks ist unzureichend dimensioniert um gegebenenfalls erforderliche Aus-
baumalRnahmen, einschliellich ausreichender Flachen fir strallenbegleitende Entwasserungsanlagen,
aufzunehmen. Aus Grinden der planerischen Vorsorge wird zur Gewahrleistung einer Mindestbreite
von 8 m ein rund 2 m breiter Streifen des siudlich angrenzenden Flurstiicks 240 einbezogen und als
offentliche StralBenverkehrsflache festgesetzt.

Die der allgemeinen ErschlieBung dienenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen werden in der Plan-
zeichnung durch StraBenbegrenzungslinien abgegrenzt.
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Die Strallenraume werden, neben den befestigten Fahrbahnen, von strallenbegleitenden Grinflachen,
Park- und Abstellflachen sowie Entwasserungsanlagen gepragt. Die Einteilung der StraBenverkehrs-
flache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Hierzu erfolgt eine klarstellende textliche Festsetzung:

TF 15: Die Einteilung der StralBenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.2.2 Einfahrtsbereich, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Zur Minimierung von ErschlieBungsflachen und der damit verbundenen Vermeidung einer unverhaltnis-
maRig hohen Versiegelung von Grund und Boden sowie zum Schutz des ortsbildpragenden Gehdlzbe-
standes soll von der Stralke Am Elsholz lediglich eine direkte Zufahrt aus westlicher Richtung er-
moglicht werden. Da durch die Stralke Zur Waage bereits eine zweite verkehrstechnische Anbindung
existiert, wird die Notwendigkeit fir weitere Ein- und Ausfahrten derzeit nicht gesehen.

Die Blindelung und Beschrankung der Anbindung der kiinftigen Gewerbeflachen an die Stralte Am Els-
holz auf nur einen Einfahrtsbereich dient zudem der Vermeidung unverhaltnismaRiger Beeintrachtigun-
gen der ortlichen Verkehrsstrome. Aufgrund der bereits ansassigen und ausschliel3lich tUber die Stralle
Am Elsholz in das kommunale Strallenverkehrsnetz eingebundenen Gewerbe- und Logistikstandorte
wird die Verkehrsflache temporar bereits stark frequentiert.

AuRerhalb des festgesetzten Einfahrtsbereichs ist von der StraRe Am Elsholz keine weitere Ein- und
Ausfahrt zulassig.

5.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf dem Flurstick 240, Flur 9, Gemarkung Kremmen verlduft entlang der dstlichen Geltungsbereichs-
grenze ein unversiegelter, durch regelmafige Nutzung jedoch stark verdichteter Weg zur Erschlieung
der Privatgarten im riickwartigen Bereich der Grundstiicke Nauener Strafle Nr. 30 — 38.

Zur Bestandssicherung der Wegeverbindung erfolgt die Festsetzung einer 3 m breiten Flache, die mit

einem Gehrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der dstlich gelegenen Grundstiicke zu belasten

ist:

TF 16: Die im eingeschrédnkten Gewerbegebiet GEe festgesetzte Flache "G" ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke Nauener Straf3e Nr. 30 - 38 zu belas-
ten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Durch die Festsetzung von Flachen im Bebauungsplan, die mit Gehrechten zu belasten sind, werden
die entsprechenden Rechte nicht begriindet. Es bedarf nachfolgend der grundbuchlichen Eintragung.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin. Mogliche Entschadigungsforderungen
auf der Grundlage von § 41 BauGB sind somit nicht gegeben.

5.4 Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* erfolgt im Regel-
verfahren nach dem Baugesetzbuch mit Umweltpriifung und Anwendung der Eingriffsregelung nach
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dem Bundesnaturschutzgesetz. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemaf § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Ab-
satz 7 BauGB zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MaRnah-
men zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kann der Aus-
gleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Malinahmen zum Aus-
gleich auf von der Gemeinde bzw. der Vorhabentragerin bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Abwendung von VerstéBen gegen die Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG (Belange des
besonderen Artenschutzes) sind der gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich.

Im Bebauungsplanverfahren werden geeignete Ma3nahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie
zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Land-
schaft sowohl im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in dessen Umgebung bzw. im Natur-
raum auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung festgesetzt bzw. vertraglich geregelt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und Uberbauung von
Boden sowie mit dem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen verbunden. Mit der Versiegelung von
Boden ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen
kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfallenden Niederschlagswassers sowie die
Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten zur Befestigung von
ErschlieBungsflachen vermieden bzw. minimiert werden.

Gemal den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE 2009) des Minis-
teriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg kénnen Teilversiege-
lungen bei einem effektiven Versiegelungsgrad von maximal 50 % mit einem reduzierten Versiegelungs-
grad von 50 % in die Bilanzierung eingestellt werden.

Der Umfang und die Bewertung der mit Umsetzung der Planung erforderlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen erfolgt ebenfalls auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in
Brandenburg (HVE). Demnach ist eine Neuversiegelung von Boden vorrangig durch Entsiegelung einer
Flache im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Sind keine Entsiegelungsflachen verfligbar, kénnen Beein-
trachtigungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden, z. B. durch
flachige Gehdlzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 2 oder durch ExtensivierungsmaRnahmen wie die dauer-
hafte Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im Verhaltnis 1 : 2. Im Rahmen einer betriebsinte-
grierten Kompensation ist neben der Anlage von Bluhstreifen, Wildkrautstreifen, Uferrandstreifen oder
kleinflachigen Naturschutzbrachen auch die Anlage extensiver Obstanlagen und Streuobstwiesen im
Komplex mit Extensivgrinland bzw. Extensivweide mdglich. Dies ist auf bisherigem Ackerland in einem
Verhaltnis 1 : 1 auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden anrechenbar.

Kompensationsmalinahmen fir die Bodenversiegelung kdnnen in der Regel im Sinne eines multifunk-
tionalen Ausgleichs auch fur den Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in die weiteren Schutzgiter
des Naturhaushaltes sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes anerkannt
werden.
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Fir die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Eingriffe in den Baumbestand erfolgt zum Bebau-
ungsplan eine Bilanzierung der erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen auf der Grundlage der Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE). Fir Baumfallungen im Bereich der
Waldumwandlungsflache (vgl. Kap. 2.2) sind keine Ersatzbaumpflanzungen erforderlich. Zu beachten
sind jedoch die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes.

Vor Inkrafttreten des Bebauungsplans liegt die Zustandigkeit fir den Baumbestand im raumlichen Gel-
tungsbereich bei der Unteren Naturschutzbehorde, da sich die Flachen bislang im planungsrechtlichen
Auflenbereich nach § 35 BauGB befinden. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans gelten die Bestimmun-
gen der kommunalen Baumschutzsatzung.

Nahere Angaben zum vorgesehenen Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe
in Umwelt, Natur und Landschaft einschlieB3lich einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden im Um-
weltbericht dargestellt.

5.41 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemafl § 1a Abs. 3 BauGB durch die Versiegelung (Asphaltierung, Betonierung) von Flachen
innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe erfolgt eine textliche Festsetzung zum wasser-
und luftdurchlassigen Aufbau von Pkw-Stellplatzen:

TF 10: Pkw-Stellplédtze sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Was-
ser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&ssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die Regelungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von PKW-Stellplatzen dienen neben dem
Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB einer mit
dem Bebauungsplan geregelten Vermeidung von unverhaltnismafRigen Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes. Auf die Verpflichtung zur Ausfihrung der gegebenenfalls erforderlichen Stell-
platze fur Lastkraftwagen und umliegender Bewegungsflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
wird verzichtet, da zum Be- und Entladen von Lastkraftwagen in der Regel vor allem Flurférderzeuge
genutzt werden. Insbesondere Gabelstapler oder Hubwagen verursachen (selbst im Vergleich zur Be-
lastung durch Lastkraftwagen) deutlich héhere Punktlasten auf den ErschlieRungsflachen, verbunden
mit einer deutlichen Mehrbeanspruchung des Materials. Aufgrund der ansonsten nicht ausreichend zu
gewahrleistenden Belastungsfahigkeit bleiben Stellplatze fur Lastkraftwagen und umliegende Bewe-
gungsflachen von der Verpflichtung zur Herstellung in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau ausge-
nommen. Dies tragt gleichzeitig auch zur Gerduschminderung bei, die durch das Befahren von unebe-
nen Flachen mit grofen Fugenabstand hervorgerufen wiirden.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt gemal dem Gemeinsamen Rundschreiben
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 zur Berlcksichtigung dezentraler Losungen zur Nieder-
schlagsentwasserung bei der Bebauungsplanung gemaf § 54 Absatz 4 BbgWG in Verbindung mit § 9
Absatz 4 BauGB eine Festsetzung zur Versickerung des auf dem Grundstick anfallenden Nieder-
schlagswassers:
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TF 9: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versi-
ckern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG.

Die Art der Versickerung (Flachenversickerung, Sickerschacht oder Rigolensystem) wird dabei nicht
festgelegt und bleibt der Entscheidung des Eigentimers vorbehalten.

Die Mdglichkeiten zur extensiven Begriinung der Dachflachen mit der damit verbundenen Ruckhaltung
und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der nachgelagerten Ausfih-
rungsplanung zu prifen. Auf eine diesbezligliche Festsetzung soll zur Gewahrleitung einer gewissen
Flexibilitat bei der Umsetzung der Planung verzichtet werden.

5.4.2 Anpflanzgebote, Erhaltungsbindungen

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB erfolgen zum Erhalt des ortsbildpragenden Baumbestands,
zur Eingriinung des kinftigen Gewerbestandortes sowie zum Erhalt und zur Entwicklung von Lebens-
raumstrukturen im Hinblick auf die im Bebauungsplan zu berticksichtigenden Belange des besonderen
Artenschutzes Festsetzungen von Anpflanzgeboten und Erhaltungsbindungen.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild und zur Generierung eines ,Abstands-
grins® zwischen dem kiinftigen Gewerbestandort und den &stlich angrenzenden Privatgarten erfolgt im
westlichen Anschluss an die planungsrechtlich gesicherte Wegeverbindung die Festsetzung einer sechs
Meter breiten Flache mit Anpflanzgeboten (,,An 1) zur Anlage einer Heckenpflanzung.

Fir die Art und Dichte der Bepflanzung erfolgt aufgrund der beabsichtigten Sicht- und Immissions-
schutzwirkung (Staubentwicklung) eine textliche Festsetzung:

TF 4: Die im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen "An 1" ist flichig mit gebietsheimischen und standort-
typischen Gehdlzen wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzfldche sind ein Laubbaum I. Ord-
nung mit einem Stammumfang der Sortierung 18 / 20 und 100 Strducher zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die mit der Textlichen Festsetzung Nr. 4 festgesetzten Anpflanzgebote sind Bestandteil von Kompen-
sationsmalRnahmen fiir den Neubau einer sldlich (auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans) errichteten Lagerhalle. Der Eingriffs-/ Ausgleichsplan sieht zur Kompensation eine
1.200 m? umfassende, sechs Meter breite Heckenpflanzung mit einer Dichte von einem Gehdlz pro
Quadratmeter vor und wurde von der zustdndigen Behérde bestétigt. Der Bedarf zum Erlass einer textli-
chen Festsetzung zur 6ffentlich-rechtlichen Regelung des Zusammenhangs zwischen dem Eingriff und
den (zum Teil im réumlichen Geltungsbereich gelegenen) AusgleichsmalRnahmen wird im vorliegenden
Fall nicht gesehen. Sowohl das eingriffsverursachende Grundstiick, als auch die Flachen zur Umset-
zung der KompensationsmalRnahmen befinden sich vollstdndig im Eigentum der Vorhabentréagerin.

Zum Erhalt der bereits bestehenden Eingriinung des kinftigen Gewerbestandortes gegenlber der west-
lich verlaufenden Stral’e Am Elsholz sowie zur Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschafts-
bild sowie die Lebensraumstrukturen erfolgt entlang der westlichen Grundstlicksgrenze in einer Breite
von 15 m die Festsetzung von Flachen mit Anpflanzgeboten zur Anlage einer Gehdlzpflanzung (,,An 2%)
unter Einbindung des vorhandenen Gehdlzbestandes. Der ortsbildpragende Altbaumbestand ist zu er-
halten und durch zusatzliche Geholzpflanzungen zu einer flachigen Sichtschutzpflanzung aus gebiets-
heimischen Baumen und Strauchern zu entwickeln. Es ergeht folgende textliche Festsetzung:
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TF 5 Die im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen "An 2" sind flachig mit gebietsheimischen und
standorttypischen Gehélzen zu bepflanzen. Der vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten und
einzubinden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Zum Erhalt von zwei ortsbildpragenden Silberweiden mit Bedeutung als Héhlenbaum sowie zum Aus-
gleich fur die Inanspruchnahme von Lebensraumstrukturen an anderer Stelle im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erfolgt im Stidosten des festgesetzten Gewerbegebiets die Festsetzung einer weiteren
Flache mit Anpflanzgeboten (,An 3):

TF 6 Die im eingeschrdankten Gewerbegebiet GEe festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bau-
men, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen "An 3" sind locker mit gebietsheimischen und
standorttypischen Stréduchern zu bepflanzen. Der vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten
und einzubinden. Auf die Fldche einzubringen sind Lebensraumstrukturen wie Stubben-, Ast-
und Reisighaufen sowie Lesesteinhaufen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nrn. 25 und 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemal § 1a Abs. 3 BauGB durch Aufheizeffekte erfolgt zudem eine textliche Festsetzung zur
Begrunung von oberirdischen Pkw-Stellplatzen:

TF 7:  Oberirdische Stellplatzanlagen sind durch Fldchen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Hierzu
ist je angefangene 5 Pkw-Stellpldtze mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stamm-
umfang der Sortierung 18/ 20 zu pflanzen. Die Mindestgréf3e der Fldche zum Anpflanzen der
Bdume (Baumscheibe) betrdgt 2 x 5 Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Oberirdische Stellplatzanlagen im Sinne der Festsetzung sind Anlagen zum Abstellen von mindestens
vier Kraftfahrzeugen. Ansonsten handelt es sich um Stellplatze.

Mit der Festsetzung wird sowohl die flachige Begriinung oberirdischer Stellplatzanlagen, als auch ein
Anpflanzgebot fiir Laubbaume zu deren Beschattung als Mindestanforderung gewahrleistet. Im Hin-
blick auf die moégliche Nutzung der Parkplatzflachen fir die Erzeugung von Solarenergie durch eine
Parkplatziiberdachung wird der Pflanzung von grof3kronigen Laubbaumen im Bereich der Stellplatzan-
lagen mit der damit verbundenen Beschattung der Parkplatze und der Minimierung von Aufheizeffekten
fur das in hohem Male versiegelte Gewerbegebiet der Vorzug gegeben.

Im Hinblick auf einen sachgerechten Ausgleich wird ausschlieBlich die Verwendung einheimischer
bzw. standortgerechter Gehdlzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgehdlze
festgesetzt. Fur Geholzpflanzungen sind daher ausschlieBlich Arten gemafl dem Erlass des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der
Pflanzung in der freien Natur“ vom Dezember 2019 zu verwenden:

TF 8 Bei Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 sind ausschliel3lich
Arten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz zur Verwendung gebietseigener Gehblze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2.
Dezember 2019 (ABI. / 20, [Nr. 9], S. 203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Gehdlzarten zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB
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Fir einen bereits vorhandenen, ortsbildpragenden Altbaum (Kastanie) im nérdlichen Teil der kiinftigen
Gewerbeflachen erfolgt zur Berlicksichtigung der Belange des Ortsbildes und Landschaftsschutzes die
zeichnerische Festsetzung einer Erhaltungsbindung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Im Hinblick auf die Erhaltung des weiteren Baumbestandes gelten mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen. Die Beseitigung eines geschiitzten
Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der Stadt Kremmen. Mit der Genehmigung zur Beseiti-
gung eines geschiitzten Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer
Ersatzzahlung verbunden.

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,8 sind nach den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) mindestens ein Flnftel
(mindestens 20 %) des festgesetzten Baugebietes zu begriinen.

Auf die verbindliche Festsetzung von MalRnahmen zur Dach- oder Fassadenbegriinung fiir bauliche
Anlagen wird verzichtet, da z.B. Gewerbehallen in Leichtbauweise und mit Metallfassade weder fiir eine
Dachbegriinung noch fiir eine Fassadenbegriinung geeignet sind.

5.5 Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Berucksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Nachbarschaftsschutzes
werden zur Sicherung einer ansprechenden stadtebaulichen Gestaltung sowie zur Vermeidung unver-
haltnismaRiger Beeintrachtigungen des Ortsbildes gestalterische Festsetzungen zu Fassadengestal-
tung und Werbeanlagen als ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 1
BbgBO in den Bebauungsplan aufgenommen:

Fassadengestaltung

TF 11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fassaden ruhig und zuriickhaltend zu gestalten.
Die farbliche Gestaltung hat in gedeckten, aufeinander abgestimmten, natiirlichen Farbténen zu
erfolgen. Die Verwendung stark reflektierender Materialien und Farben mit Signalwirkung (grell
leuchtende Farben einschlielllich reinweil3) ist unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Werbeanlagen
TF 12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbetiirme unzuléssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

TF 13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben so-
wie mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht einschlieBlich Himmelsstrahler und Him-
melsscheinwerfer ("Skybeamer”) unzuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

TF 14. An Gebéudefassaden angebrachte Werbeanlagen diirfen die Oberkante Attika (bei Flachda-
chern) bzw. die Traufe (bei geneigten Ddchern) nicht (iberragen. Die Anbringung von Werbe-
anlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist unzuldssig. Je Fassadenseite darf die Summe der
Werbeanlagen 10 % der Fassadenfldche nicht liberschreiten.

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ OT Kremmen, Begrtindung (Entwurf) 44

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Die Notwendigkeit zum Erlass weiterer ortlicher Bauvorschriften, wie Regelungen zu Dachformen und
Dacheindeckungen oder zu Einfriedungen wird unter Berucksichtigung der Gebietscharakteristik sowie
der vorgesehenen gewerblichen Nutzung nicht gesehen.

5.6 Immissionsschutz

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden. Schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG konnen durch Luftverunreinigungen, Geriliche, Gerausche, Erschiit-
terungen, Licht und &hnliche Erscheinungen hervorgerufen werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Im Ergebnis der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurde entsprechend der Empfehlung des Landes-
amts fir Umwelt als zustidndige Immissionsschutzbehdrde mit Stellungnahme vom 08.11.2023 ein
Schallgutachten erarbeitet, dessen Empfehlungen zur Gerduschkontingentierung als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht innerhalb des Achtungsabstandes eines Betriebsbereiches im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG.
Auswirkungen schwerer Unfalle in Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG sind somit
nicht zu erwarten, da eine Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG kein Bestandteil der Planungsabsicht ist.

5.6.1 Larm

Die DIN 18005 (2023-07) ,Schallschutz im Stadtebau® konkretisiert die Anforderungen an den Larm-
schutz in der Bauleitplanung. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schall-
quellen (Gewerbe, Freizeit, Stralte etc.) werden jeweils fur sich mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert. Die DIN 18005 legt fur Gewerbelarm je nach Art der schutzbedurftigen Nutzung die
nachfolgenden Orientierungswerte (OW) fest. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich festgesetzte
oder faktische Wohngebiete, Mischgebiete, Dérfliche Wohngebiete, Gewerbegebiete und ein Friedhof.

Beurteilungszeitraum Friedhofe WA MI/MD GE
Tag (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A) 55 dB(A) 60 dB(A) 65 dB(A)
Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) 55 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Fir die Gerauschkontingentierung der Flachen im Plangebiet gemafl DIN 45691 sind die Immissions-
richtwerte (IRW) der TA Larm mafigebend. Die TA Larm ist die maRgebende Vorschrift zur Beurteilung
von Anlagen- und Gewerbelarm im Rahmen von Genehmigungsverfahren. lhre Immissionsrichtwerte
sind fir die Bauleitplanung nicht unmittelbar bindend. Dennoch werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm im Rahmen der Bauleitplanung und der Rechtsprechung regelmaflig zur Beurteilung der Zumut-
barkeit von Gewerbeldrmimmissionen herangezogen.
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Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind identisch mit den oben genannten Orientierungswerten der
DIN 18005 fur Gewerbelarm. Fir Friedhéfe nennt die TA Larm keine Immissionsrichtwerte, jedoch gel-
ten gemaf DIN 45691 die Orientierungswerte der DIN 18005 als Anhaltswerte. Die Immissionsricht-
werte gelten fur die Summe aller einwirkenden Gewerbelarmimmissionen (Gesamtbelastung).

Gemal den Empfehlungen des zum Bebauungsplan erarbeiteten Schallgutachtens (Wolfel Engenee-
ring GmbH: Gerauschkontingentierung, 10.10.2025) werden zur Bericksichtigung des Schallimmissi-
onsschutzes flir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) zulassige richtungsabhingige Gerausch-
kontingente gemaR DIN 45691 Anhang A.4 festgelegt. Von einer Unterteilung der GEe-Flache wird
abgesehen, da sich die Gliederung aus dem Zusammenhang mit den kontingentierten Gewerbeflachen
im Geltungsbereich des direkt westlich angrenzenden BP Nr. 85 ergibt.

Da an den mafigebenden Immissionsorten eine Vorbelastung infolge der bestehenden Gewerbeflachen
zu bertcksichtigen ist, werden die Kontingente fiir die eingeschrankten Gewerbeflachen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 88 so festgelegt, dass bei Ausschépfung oder Uberschreitung der
Richtwerte durch die Vorbelastung keine relevante Erhéhung der Immissionen aufgrund der Zusatzbe-
lastung durch die Nutzungen im Plangebiet auftritt.

Flachenbezogene Schallleistungspegel von tags/nachts 60/45 dB(A) kénnen i. d. R. fir Gewerbege-
biete, in denen sogenannte Betriebsleiterwohnungen u. a. nicht ausgeschlossen sind bzw. die in der
Nahe von zur Nachtzeit zu schitzenden Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen) liegen, als typische Schal-
lemissionen angenommen werden. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 Richtung Su-
den und Osten festgesetzten Gerduschkontingente liegen unter diesen Werten und entsprechen damit
dem Gebietstyp ,eingeschranktes Gewerbegebiet”. In Richtung der umliegenden Gewerbeflachen nach
Westen und Norden sind aufgrund der geringeren Schutzbediirftigkeit dieser Flachen etwas hohere
Emissionen mdglich.

Die Einhaltung unterschiedlich hoher Gerauschkontingente in die verschiedenen Richtungen kann bei
der Ausfiihrungsplanung durch planerische MaRnahmen wie beispielsweise die schalloptimierte Positi-
onierung relevanter Schallquellen, die Errichtung abschirmender Bauwerke etc. erreicht werden. Die
Einhaltung der festgesetzten Gerauschkontingente ist durch den Vorhabentrager nach der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen.

Gemal den Empfehlungen des zum Bebauungsplan erarbeiteten Schallgutachtens wird zur Entwurfs-
fassung folgende Regelung nach DIN 45691, Anhang A.4 in die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aufgenommen:

TF 17: Zulédssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontin-
gente Lekix nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) tiberschreiten:

Gebiet k Richtung Westen und Norden Richtung Osten und Stliden
zu schitzende Nutzungen im Gel- (WA-Flachen im BP Nr. 62, MI-
tungsbereich des BP Nr. 85 sowie in | Fldachen an der StraBe Am Elsholz
den nérdlichen GE-Flachen und an der Nauener Stral3e)
Teilflache i LEK tags LEK nachts LEK tags LEK nachts
GEe 62 47 58 43
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Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lexidurch Lekxzu ersetzen ist.

Fiir zu schiitzende Nutzungen im Plangebiet selbst (z. B. Wohn- oder Blironutzungen) ist der
Immissionsschutz gemal8 TA Ldrm nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium
gemdal TA Larm fiir die umliegenden relevanten Immissionsorte zu lberpriifen.“

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Der Nachweis der Einhaltung der im Bebauungsplan festzusetzenden Gerauschkontingente ist spater
im jeweiligen Genehmigungsverfahren bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmi-
gungsverfahren freigestellt ist, durch den Vorhabentrager zu fihren. Dabei werden zunachst die fur das
jeweilige Vorhaben maRgebenden zuldssigen Immissionskontingente gemal DIN 45691 bei freier
Schallausbreitung errechnet. Der Nachweis der Einhaltung erfolgt anschlieend gemal TA Larm, wobei
vorgesehene Schallschutzmalinahmen und abschirmende Bauwerke auf dem Betriebsgrundstiick be-
rucksichtigt werden. Den unterschiedlich hohen Gerauschkontingenten in die verschiedenen Richtun-
gen kann also in der jeweiligen Vorhabenplanung durch planerische Malnahmen wie z. B. die schall-
optimierte Positionierung relevanter Schallquellen, die Errichtung abschirmender Bauwerke etc. begeg-
net werden.

Das Schallgutachten (Wolfel Engeneering GmbH: Gerauschkontingentierung, 10.10.2025) ist den Be-
bauungsplanunterlagen als gesonderte Anlage beigefiigt.

Die DIN-Vorschrift 45691, auf die in der textlichen Festsetzung Bezug genommen wird, wird im Rahmen
der Auslegung und der Einsichtnahme in den festgesetzten Bebauungsplan im Bauamt der Stadt Krem-
men zur Einsichtnahme bereitgehalten.

5.6.2 Licht

Auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG) gehort Licht zu den Immissionen und zu den Emissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG). Lichtimmissionen gehdren demnach zu den schadlichen Umwelteinwir-
kungen, wenn sie nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizuflhren.

Bislang wurden vom Gesetzgeber weder verbindliche Regelungen zur Bestimmung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fur Lichtimmissionen erlassen, noch in Aussicht gestellt. Vor-
gaben zur einheitlichen Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen fir den Vollzug des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Land Brandenburg sind der Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leit-
linie) zu entnehmen.

Die Licht - Leitlinie wird insbesondere zur Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen auf Menschen
durch Licht emittierende Anlagen aller Art angewendet, soweit es sich dabei um die nachfolgend be-
nannten Anlagen gemaf § 3 Absatz 5 BImSchG handelt:

e Betriebsstatten und sonstige ortsfeste Einrichtungen,

e Maschinen, Gerate und sonstige ortsveranderliche technische Einrichtungen sowie Fahrzeuge,
soweit sie nicht der Vorschrift des § 38 BImSchG unterliegen, und
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e Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert oder abgelagert oder Arbeiten durchgefiihrt werden, die
Emissionen verursachen kénnen, ausgenommen offentliche Verkehrswege.

Zu den Licht emittierenden Anlagen zahlen kinstliche Lichtquellen aller Art wie beispielsweise Schein-
werfer zum Anstrahlen und Beleuchten von Betriebs- und Verladeplatzen sowie Lichtreklamen, aber
auch hell beleuchtete Flachen wie zum Beispiel angestrahlte Fassaden. Anlagen zur Beleuchtung des
offentlichen Strallenraumes, Beleuchtungsanlagen von Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuord-
nende Signalleuchten gehdren nicht zu den Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 BImSchG.

Als Beurteilungsgrundsatz der Licht — Leitlinie gilt, dass schadliche Umwelteinwirkungen dann vorlie-
gen, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich belastigt wird. Sie beinhaltet daher Mal3-
stabe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung, nach denen eine erhebliche Belastigung im Sinne des § 5
Absatz 1 Nummer 1 oder des § 22 Absatz 1 BImSchG in der Regel dann auftritt, wenn die in der Leitlinie
angegebenen Immissionsrichtwerte Uberschritten werden. Die Erheblichkeit der Belastigung durch
Lichtimmissionen hangt auch wesentlich von der Nutzung des Gebietes (auf das sie einwirken), vom
Zeitpunkt (Tageszeit / Nachtzeit) und von der Zeitdauer der Einwirkungen ab.

Dabei orientiert sich die Beurteilung nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen individuellen Per-
son, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung fur die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist die Schutzbedurftigkeit der
Nutzungen in den benachbarten Gebieten. Bei der Zuordnung der fiir die Beurteilung maflgebenden
Immissionsrichtwerte zu den Gebieten im Einwirkungsbereich der Anlage ist grundsatzlich von Festset-
zungen in Bebauungsplanen auszugehen. Sofern sich die umliegenden Nutzungen aufierhalb eines
Bebauungsplans befinden, sind die tatsachlichen Nutzungen zugrunde zu legen und voraussehbare
Anderungen der baulichen Nutzungen zu beriicksichtigen.

Mit der Raumaufhellung erfolgt eine Beurteilung der Aufhellung des Wohnbereiches (Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Terrasse oder Balkon) durch umliegende Beleuchtungsanlagen, die zu einer einge-
schrankten Nutzung dieser Wohnbereiche fuhrt. Sie wird durch die mittlere Beleuchtungsstarke EF in
der Fensterebene beschrieben.

Bei der Blendung durch Lichtquellen wird zwischen der physiologischen und psychologischen Blendung
unterschieden. Die physiologische Blendung beschreibt die Minderung des Sehvermégens durch Streu-
licht im Glaskdrper des Auges. Sie tritt bei den Ublichen Immissionssituationen nicht auf und ist daher
zu vernachlassigen. Demgegenuber werden Anwohnende jedoch haufig durch die psychologische Blen-
dung belastigt, selbst wenn sich die Lichtquelle in gréRerer Entfernung befindet und daher im Wohnbe-
reich keine nennenswerte Aufhellung erzeugt. Die Belastigung entsteht durch die standige, oftmals un-
gewollte Ablenkung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin, die bei einem grof3en Unterschied der Leucht-
dichte der Lichtquelle zur Umgebungsleuchtdichte eine standige Adaptation des Auges auslost. Zur
Beurteilung der Stérwirkung sind daher die Leuchtdichte LS der Blendlichtquelle, die Umgebungsleucht-
dichte LU und der Raumwinkel QS, vom Betroffenen (Immissionsort) aus gesehen, malRgebend.

Aufgabe des Immissionsschutzes ist es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische
Blendung von starken gewerblichen Lichtquellen in der schitzenswerten Nachbarschaft zu vermeiden,
da durch diese Immissionen die Nutzung eines inneren oder auferen Wohnbereichs erheblich gestort
werden kann.

Schutzwirdige Rdume im Sinne dieser Hinweise sind:

e Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen
e Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten und Bettenrdume in
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Krankenhausern und Sanatorien
e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen
e Bilroraume, Praxisraume, Schulungsraume und &hnliche Arbeitsraume.

Zudem sind direkt an Gebauden beginnende Aullenflachen (zum Beispiel Terrassen und Balkone) in
die Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiiber (6 bis 22 Uhr) abzustellen.

Im Falle des Bebauungsplans Nr. 88 sind zur Beurteilung einer mdglichen Belastigung Anwohnender
durch Lichtimmissionen, die nachstgelegenen schutzwirdigen Wohnnutzungen entlang der Nauener
StralRe zu betrachten.

Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die Tierwelt (insbesondere
auf nachtaktive Insekten und Vdgel) sind fur die Beleuchtung der Betriebsflachen die nachfolgenden
MaRgaben des Kapitels 7 Licht-Leitlinie zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

e Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kuinstlich beleuchtet werden missen (das heil3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromati-
sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralwei-
Rer Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

e Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten
e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Sofern die Hinweise aus der Licht-Leitlinie im Rahmen der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung An-
wendung / Beachtung finden, sind aus lichttechnischer und immissionsrechtlicher Sicht derzeit keine
unlésbaren Konflikte erkennbar, die nicht auf Ebene des nachgelagerten Bauantragsverfahrens gelost
werden kénnen.

Ein Regelungsbedarf zu méglichen Luftverunreinigungen, Geriichen oder Erschutterungen ist fir den
vorliegenden Bebauungsplan nicht erkennbar.

Das Landesamt fur Umwelt Brandenburg (LfU) wird im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt und um
Stellungnahme zu den erganzten Bebauungsplanunterlagen sowie zur vorgelegten Schalluntersuchung
gebeten.

5.7 Hinweise

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
von Brutvogeln der europaischen Vogelarten bekannt. Ein Vorkommen von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie (z.B. Fledermause) ist moglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und St6-
rungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote ist die Baufeldfreimachung
einschlieBlich von MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung auBerhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeiten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorkommenden Arten, d. h. im
Zeitraum vom 1. Dezember bis 31. Januar eines Jahres durchzufiihren.
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Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen einschlieBlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumalnahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fiir die Baumal-
nahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von
Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Baumschutzsatzung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 88 "Gewerbegebiet Orion - Erweiterung Ost", OT Kremmen
gelten im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Kremmen. Die Beseitigung eines geschutzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung
der Stadt Kremmen. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Stadt-
verwaltung zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizu-
figen, in dem mindestens die auf dem betreffenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Baume
unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen sind. Mit der Genehmigung zur Beseitigung
eines geschiitzten Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Er-
satzzahlung verbunden.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uiber die Schmutzwasser-besei-
tigung des Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Stellplatzsatzung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kremmen.
Larmkontingentierung

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentie-
rung“ sowie die DIN 4109 kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungs-
zeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen
werden. Die Regelwerke sind auch beim Deutschen Patentamt archivmafig hinterlegt.

Die relevanten Immissionspunkte sind der schalltechnischen Untersuchung X2148.001.01.001 der Wél-
fel Engeneering GmbH zu entnehmen. Das Gutachten kann zusammen mit diesem Bebauungsplan
wéhrend der Ublichen Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen
an Werktagen eingesehen werden.

Altlastenverdachtige Flache - Altstandort

Das Plangebiet ist Teil einer ehemaligen militéarischen Liegenschaft, welche im Altlastenkataster des
Landkreises Oberhavel unter den ALKAT-Nummern 033665 0114 (Munitionsfabrik Debyfag-Werk) und
033665 2128 (Rustungsindustrie, Intensivtierhaltung) als altlastverdachtige Flache - Altstandort regis-
triert ist. Aufgrund der historischen Nutzung kénnen Bodenkontaminationen und Vergrabungen nicht
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplanverfahren erfolgte fir die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine fachgutachterliche Gefadhrdungsabschatzung. Danach sind aus fachgutachter-
licher Sicht fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Boden- und Grundwasser-
untersuchung fur die ErschlieRung der Flache als Gewerbegebiet erforderlich.

Es wird empfohlen im Rahmen der Baufeldfreimachung vorhandene Bauschuttablagerung geman Er-
satzbaustoffverordnung zu entsorgen. Im Vorfeld ist dazu eine Deklarationsuntersuchung erforderlich.
Dabei muss der verdachtsunabhdngige Mindestuntersuchungsumfang nach ,Anlage V der
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Vollzugshinweise zur Zuordnung von den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-
Verordnung® untersucht werden, um die Gefahrlichkeit der Ablagerung festzustellen oder auszuschlie-
Ren

5.8 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2023008-L2, erstellt vom o6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur Gerhard Schech, LehnitzstralRe 21 in 16515 Oranienburg mit aktualisiertem Stand der Katas-
terunterlagen vom 11.02.2026 sowie 6rtlichen Aufnahmen vom 27.01.2023 und 23.03.2023.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Hohensystem: DHHN 2016

5.9 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengroBe
Eingeschrianktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNvVO 19.493 m?
- davon Anpflanzgebot ,An 1“ (Heckenpflanzung Ost) 883 m?
- davon Anpflanzgebot ,An 2“ (Gehdlzpflanzung West) 2.084 m?
- davon Anpflanzgebot ,An 3“ (Gehélzpflanzung Siidost) 900 m?
- davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldche ,,G* 441 m?
Offentliche StraRenverkehrsfliche gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2,922 m?
- davon Stral3e ,Am Elsholz* 1.860 m?
- davon Stral3e ,Zur Waage*) 1.062 m?
Plangebiet gesamt 22.415 m?
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6 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt. In der Umweltprifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Stadt Kremmen legt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprufung soll sich auf
das beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden so-
wie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessener Weise verlangt werden kann. Grund-
lage fir die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans bilden die fachgesetzlichen Ziele und
Plane.

Gemal den Vorschriften zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung ergeben sich Beschrankungen im Hin-
blick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu prifen sind, die die
genannten Schutzgiter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.

Zur Vorentwurfsfassung wurden die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern bei den
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange umweltrelevante Gutachten bzw. Untersuchun-
gen mit Relevanz fiir die Anderung vorliegen, wurden diese darum gebeten, diese Unterlagen zur Ver-
fligung zu stellen.

Als Grundlage fir die Auseinandersetzung mit den Belangen des besonderen Artenschutzes gemaf
§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgten im Bebauungsplanverfahren faunistische
Untersuchungen durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen.

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf der Grundlage der Entwurfsfassung des Bebauungsplans
und ist Kap. 6.7 zu entnehmen.

Die vorliegende Entwurfsfassung des Umweltberichts bildet den Stand der Planungen zur Entwurfsfas-
sung des Bebauungsplans ab.

6.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* dient der planungsrechtlichen
Sicherung von gewerblichen Bauflachen, die im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen darge-
stellt sind. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungs-
strukturellen und gestalterischen Rahmen fiir die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.
Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.

Festgesetzt wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaR § 8 BauNVO, in dem nur solche
Gewerbetriebe zulassig sind, von denen keine wesentlichen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu
erwarten sind, die also im Grundsatz auch in Mischgebieten zulassig waren. Neben dem Ausschluss
einiger der in Gewerbegebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten, erfolgt zum
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Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen eine Gerduschkontingentierung. Die GrolRe des Gewerbe-
gebiets betragt rund 1,95 ha (19.500 m?3).

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Damit diirfen bis zu 80 % der Baugebietsflachen
mit bauordnungsrechtlich relevanten Gebauden und Anlagen Uberbaut bzw. versiegelt und befestigt
werden. Die zuldssige Gebaudelange betragt 70 m, die zuldssige Gebaudehéhe 10 m.

Fir Teilflachen des Baugebietes erfolgt die Festsetzung von Anpflanzgeboten fir flachige Gehdlz-
pflanzungen unter Einbeziehung von Teilen des vorhandenen Baumbestandes.

Die westlich und nordlich angrenzenden Stralken werden als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen fest-
gesetzt. Eine bestehende Wegeverbindung zur rickwartigen ErschlieBung der dstlich gelegenen Pri-
vatgarten wird planungsrechtlich gesichert als Flachen, die mit Gehrechten zugunsten der Benutzer und
Besucher zu belasten ist.

EinschlieBlich der einbezogen Stralenverkehrsflachen umfasst der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eine Flache von rund 2,24 ha (22.400 m?).

Eine ausfuhrliche Darstellung zu Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

6.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiur den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt
wurden

6.2.1 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Das Baugesetzbuch benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes zu bericksichtigen
sind.

§ 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen sind die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungsmafnahmen Rech-
nung getragen werden.

§ 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan die aufgrund einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Um-
weltbericht darzulegen sind. Der Umweltbericht wird der Begriindung zum Bebauungsplan angefligt und
im Verlauf des Verfahrens fortgeschrieben.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die Ziele des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB (auch durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen) werden beriicksichtigt, indem die Entwicklung des Gewerbegebietes
auf Flachen erfolgt, die in ihren Bodenstrukturen bereits erheblich verdndert und lberprédgt sind. Die
Planung stellt eine teilweise Wiedernutzbarmachung bereits zuvor intensiv genutzter Flachen dar.

Die Niederschlagswasserversickerung erfolgt auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt. Dadurch wird
die Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildung méglichst geringgehalten und die Riickhaltung des
Niederschlagswassers im Gebiet erreicht. Damit wird auch eine AnpassungsmalBnahme an den Klima-
wandel ergriffen.

Der Ausgleich Beeintrachtigungen der (ibrigen Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt durch
Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie durch Durchfiihrung von geeigneten
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der §§ 1 und
1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fur die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Verordnungen
und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen
zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmafstabe fur die Ermittlung der Umweltauswir-
kungen der Planung heranzuziehen sind. Dies sind vor allem die Ziele des Bundes- bzw. Landesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG bzw. BbgNatSchAG) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entspre-
chenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft) und des
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Bei den Fachplanungen werden vor allem die Zielaussagen des Entwicklungskonzeptes zum Land-
schaftsplan der Stadt Kremmen von 1998 fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung her-
angezogen. Diese beinhalten auch die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg sowie
des Landschaftsrahmenplans flr den Landkreis Oberhavel.

Bundesnaturschutzgesetz und Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in § 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die zukinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
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Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das grundsétzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in die Natur und
Landschaft zu vermeiden und zu minimieren. Der Bebauungsplan berticksichtigt die Ziele des Natur-
schutzgesetzes und der weiteren Regelungen, indem fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes eine
bereits anthropogen (lberformte und im Umfeld gewerblich geprégte Fldche genutzt wird.

Der Ausgleich fiir Auswirkungen mit erheblichen Beeintrdchtigungen der (brigen Schutzgiiter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie
durch die Durchfiihrung von geeigneten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote flir besonders
und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und europaischen Verordnungen und
Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie).

Die Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieRenden Abwagung, z.B. im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstdren (Tétungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren (Lebensstattenschutz) sowie

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Sofern die Verletzung von Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG absehbar/ nicht ver-
meidbar ist, muss der Verursacher zuvor eine artenschutzrechtliche Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel einholen. Die Hinweise dazu werden
in die Planzeichnung aufgenommen.

Zur Beurteilung, ob Verstoe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsre-
levanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags die
mdglichen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbestanden des § 44 Abs.1 iV.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG zu priifen, zu beschreiben und ggf. Mallhahmen zur Vermeidung der Verbote, bzw. zur Ab-
wendung der Verbote und — sofern dies nicht méglich ist — Méglichkeiten fir Ausnahmen, aufzuzeigen.

Alle tbrigen Arten (wie z.B. Arten der Roten Listen, die nicht im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt sind),
sind im Rahmen der Eingriffsermittiung im Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Im Planverfahren erfolgte eine Erfassung der relevanten Arten im Plangebiet. Als fiir die Planung rele-
vante Arten, die den Schutzbestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG unterliegen, wurden Végel und
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Reptilien (Zauneidechsen) ndher untersucht. Auf Grund des festgestellten Vorkommens von Ampfer-
pflanzen, die eine Funktion als Futterpflanze fiir den GroRen Feuerfalter besitzen, wurden in einer ge-
sonderten Untersuchung die Ampferbesténde nach Eiern bzw. Raupen der Art abgesucht. Die Darstel-
lung der Ergebnisse der Erfassung und Priifung der Verbotstatbesténde erfolgt im Kapitel Belange des
besonderen Artenschutzes gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
(Artenschutzrechtliche Priifung).

Biotopschutz

Der § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt in Verbindung mit § 18 des Brandenburgi-
schen Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die
eine besondere Bedeutung haben, als Biotope unter gesetzlichen Schutz. Alle Handlungen, die zu einer
Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnen, sind verboten. Diese Ver-
bote gelten auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m § 18 BbgNatSchAG gesetzlich
geschutzten Biotope.

Bundesbodenschutzgesetz und Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sind einschlief3-
lich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren. Beeintrachtigungen der nattrlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie mog-
lich zu vermeiden. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang mit in die Umwelt-
prifung einzustellen.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei sollen
die Mdéglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt und Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt werden (§ 1a BauGB).

Erganzend zum BBodSchG existiert im Land Brandenburg das Brandenburgische Abfall- und Boden-
schutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Férderung einer abfallarmen Kreislaufwirt-
schaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung. Aulerdem soll die nachhaltige Si-
cherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens geférdert werden. Dafiir wird im Land
Brandenburg ein Bodeninformationssystem gefuhrt, das aus den Fachinformationssystemen Boden-
schutz, Bodengeologie und dem Fachinformationssystem Altlasten besteht. Das Landesamt fir Umwelt
fuhrt das Fachinformationssystem Bodenschutz und das Fachinformationssystem Altlasten. Das Lan-
desamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg fiihrt das Fachinformationssys-
tem Bodengeologie.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Ziele des Bodenschutzgesetzes, indem fiir die Entwicklung des
Gewerbegebietes eine bereits im Bestand anthropogen (iberformte Fldche genutzt wird. Damit wird der
Sicherung wertvoller Bodenbereiche Rechnung getragen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird
das grundsétzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in den Boden und seine Struktur und Funktion zu vermeiden
und zu minimieren, die Planung zu optimieren sowie den Nettoverlust von Bodenfunktionen zu verhin-
dern. Dazu soll der geplante Versiegelungsgrad auf das notwendige Mindestmal3 begrenzt werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz und Immissionsschutzgesetz mit entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften
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Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem in Verbin-
dung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen Regelungen der
Technischen Ausfiihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau) zu beach-
ten. Daneben ist der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den Verordnungen
prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und
Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen. Als schadliche Umwelteinwirkungen gelten erhebliche Nachteile oder Belastigun-
gen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und vergleichbare
Einwirkungen.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Die Beurteilung des
hierzu gehérenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage der DIN 18 005-1 (Schallschutz im
Stadtebau, Stand Juli 2002) mit ihrem Beiblatt 1 (Stand Mai 1987) unter Berlicksichtigung der Bestim-
mungen des Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Nach § 50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen u. a. auf die ausschliel3lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Kriterien fir die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. In Deutschland sind diesbezig-
lich die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu beachten. In der Verordnung werden u. a. Zielwerte, Immis-
sionsgrenzwerte und Emissionshdéchstmengen fir bestimmte Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen
die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten, sowie die wichtigsten
Bestandteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs, erfasst werden. AulRerdem werden Immissions-
grenzwerte fur Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, son-
dern auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schadlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden sollen.

Zweck des Landesimmissionsschutzgesetzes (LImSchG) ist, die Wahrnehmung der Aufgaben des Lan-
des im Bereich des Immissionsschutzes sicherzustellen und eine Grundlage fiir die Ausfiihrung des
BImSchG sowie darauf beruhender Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften zu schaffen.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Zur Sicherstellung des Schutzes der angrenzenden Wohnbebauung vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen wird das geplante Gewerbegebiet als eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt, in dem
ausschliellich solche Gewerbebetriebe zuladssig sind, von denen keine wesentlichen Stérungen des
angrenzenden Wohnens zu befiirchten sind. Das entspricht demnach Gewerbebetrieben, die im Grund-
satz auch in Mischgebieten zuldssig wéren. Zudem erfolgt eine Gerduschkontingentierung sowie der
Ausschluss besonders konflikttrachtiger Nutzungen wie Lagerplétze, Tankstellen und Anlagen fiir sport-
liche Zwecke.

Wasserhaushaltsgesetz, Brandenburgisches Wassergesetz, Rundschreiben und Satzungen
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Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind
zu vermeiden.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den Umgang und
die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und nutzbares Gut sind stets zu schiitzen.

Fir den Bebauungsplan sind die Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers des WHG in
Verbindung mit dem Rundschreiben des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
(MULK) vom 11. Oktober 2011 zur BerUcksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlagsentwas-
serung bei der Bebauungsplanung relevant. Nach diesen Vorgaben ist das Grundwasser so zu bewirt-
schaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmafigen und chemischen Zustandes vermieden
wird. Moglicherweise vorhandene Schadstoffbelastungen sollen bereinigt werden. Dezentrale Malinah-
men zum Rickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers sind zur Minderung von was-
serwirtschaftlich nachteiligen Bebauungsfolgen zu berticksichtigen und sollen zur Anwendung kommen,
sofern keine zwingenden Griinde entgegenstehen. Gemal § 46 Abs. 2 WHG wird die schadlose Versi-
ckerung von auf den Grundstucken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Bei Aufstellung des Bebauungsplans wird das grundsétzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in das Grundwasser
und den Wasserhaushalt zu vermeiden bzw. zu minimieren sowie den Nettoverlust von Bodenfunktio-
nen zu vermeiden. Durch die Planung werden bereits anthropogen (berformte Fldchen in Anspruch
genommen. Die Neuversieglung ist auf das notwendige Mindestmal3 zu begrenzen.

Zudem werden Teile der zur Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers er-
forderlichen Vegetationsfldchen erhalten und durch Anpflanzgebote planungsrechtlich gesichert. Das
auf den neubebauten Fldchen anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken, auf denen
es anféllt, versickert.

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in Brandenburg
grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kul-
turlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erfor-
schen. Die fur Denkmalschutz und Denkmalpflege zustédndigen Behdérden haben darauf hinzuwirken,
dass Denkmale in die stadtebauliche Entwicklung einbezogen und sinnvoll genutzt werden.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Baudenkmale vorhanden und keine
Bodendenkmale bekannt.

Bundeswaldgesetz und Waldgesetz des Landes Brandenburg

Gemal § 8 Abs. 1 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur mit Genehmigung der Un-
teren Forstbehérde gerodet und dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan
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Mit der im Vorfeld der Planung erfolgten forstrechtlichen Genehmigung und dem Vollzug der Waldum-
wandlung fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Teilflichen mit Waldeigenschaft
im Sinne des Landeswaldgesetzes (Pappelforst) werden mit Umsetzung der Planung keine waldrecht-
lichen Belange bertihrt.

Baumschutz

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere
zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege
des Orts- und des Landschaftsbildes, zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher
Einwirkungen kann der Baumbestand nach § 29 BNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbestandteil*
gesichert werden.

Fir das Plangebiet gilt nach Festsetzung des Bebauungsplans die Baumschutzsatzung der Stadt Krem-
men. Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm
und Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlief3-
lich der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (...) gepflanzt wurden, geschitzt. Keine Anwendung findet
die Satzung u.a. auf Obstbdume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des be-
siedelten Bereichs. Die Beseitigung eines geschiitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung
durch die Stadt Kremmen. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschitzten Baumes ist die
Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Im Rahmen der Eingriffsregelung fir den Bebauungsplan erfolgt eine Bilanzierung der mit Umsetzung
der Planung erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen gemaf den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung (HVE), da die Flachen vor Inkraftireten des Bebauungsplans dem planungsrechtlichen Auf3en-
bereich zuzuordnen sind, fir den die Baumschutzsatzung des Landkreises (falls vorhanden) oder die
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) bzw. das Handbuch LBP bei Stralenbauvorhaben
im Land Brandenburg zur Anwendung kommen.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Auf Teilflachen des Gewerbegebietes erfolgt die Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir eine flachige
Gehdlzpflanzung unter Einbeziehung des geschiitzten Altbaumbestandes. Eine Kastanie wird als Ein-
zelbaum mit einer Erhaltungsbindung versehen und damit dauerhaft erhalten.

Nicht vermeidbare Baumverluste werden durch Ersatzpflanzungen kompensiert. Flir Bdume im Bereich
der Waldumwandlungsflédche ist liber die bereits erfolgten ErsatzaufforstungsmalBnahmen hinaus, keine
weitere Kompensation vorgesehen. Fir Héhlenbdume als (potentielle) Lebensstétten besonders ge-
schiitzter Arten gelten - im Bereich der Waldumwandlungsfldchen - die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes geméal3 § 44 BNatSchG.

6.2.2 Ubergeordnete Planungen und Fachpline

Landschaftsplan der Stadt Kremmen

Der Landschaftsplan der Stadt Kremmen (Stand Januar 1998) stellt das Plangebiet vollstandig als
Mischgebiet (MI) in Planung dar, welches die gesamten Flachen zwischen der Nauener Stral’e und der
Stralle Am Elsholz im Westen sowie bis an die heute bestehenden Gewerbeflachen nérdlich der Nau-
ener Strale umfasst. In der landschaftsplanerischen Beurteilung der geplanten Siedlungsentwicklungen
wurde die Planung als vertretbar eingestuft. Entsprechend der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan
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sind griinordnerische Vorgaben zum Ausgleich und Ersatz erforderlich. Weitere Aussagen werden flr
die im Plangebiet gelegenen Flachen nicht getroffen.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Mit der Festsetzung eines eingeschrdnkten Gewerbegebietes entspricht der Bebauungsplan den Ziel-
stellungen des Landschaftsplans fiir eine Nutzungszonierung innerhalb des Siedlungsgefiiges des Ge-
meindeteils Orion entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG. Die griinordnerischen
Vorgaben werden durch Festsetzungen zur randlichen Eingriinung des Gewerbegebietes in Form von
Anpflanzgeboten und Erhaltungsbindungen beriicksichtigt.

6.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

6.3.1 Raumlicher Untersuchungsumfang

Im Rahmen der Umweltpriifung werden fiir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Grundlagen der Ermittlung sowie der Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung werden in Abstimmung mit den zustandigen Behoérden festgelegt. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Beteiligten gebeten zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts Stellung zu nehmen.

Die Festlegung der Untersuchungsraume fir die einzelnen Schutzguiter richtet sich nach den moglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die Abgrenzung sind die Reichweiten der Wirkfaktoren der Pla-
nung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die ortlichen Gegebenheiten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, die menschliche Gesundheit und die Bevdlkerung wird bei der
Umweltprifung das Plangebiet sowie die angrenzende Nutzung (insbesondere die angrenzende Wohn-
bebauung) betrachtet, um etwaige Larmbelastigungen der Anwohner durch das Vorhaben (Baumal}-
nahmen, Gewerbelarm), aber auch Belastigungen durch Staub und Geriiche beurteilen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum bei den Schutzgitern Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige
Sachguter ist das Plangebiet sowie ebenfalls die angrenzende Nutzung, um relevante visuelle Auswir-
kungen im Umfeld des Vorhabens abschatzen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum beim Schutzgut Klima und Luft ist vor dem Hintergrund der mdglichen Wirkfak-
toren und deren Reichweiten das Plangebiet und die angrenzende Nutzung, um die Veranderung der
Klimafunktionen innerhalb und auf3erhalb des Vorhabengebiets abzuschatzen. Weitreichende, dartber-
hinausgehende Veranderungen von Klimafunktionen sind durch die geplante Bebauung aufgrund der
bisherigen und geplanten Nutzung, der geringen Grofe des Plangebietes und der umgebenden Nut-
zung voraussichtlich nicht zu erwarten.

Als Untersuchungsraum fiir die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans vorgesehen. Bei diesen Schutzgitern sind aufgrund der értlichen Gegeben-
heiten und der vorhabenbedingten Wirkfaktoren voraussichtlich keine tUber das Planungsgebiet hinaus-
gehenden Auswirkungen zu erwarten.
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6.3.2 Angewandte Untersuchungsmethode

Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, Umweltbelange fiir die Abwagung aufzubereiten und
den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu
ermitteln und zu bewerten. Dazu wird zunachst der gegenwartige Umweltzustand dargestellt (Bestands-
beschreibung, bzw. Beschreibung der Ausgangssituation als Basisszenario). Es erfolgt eine Bestands-
bewertung mit einer Abschatzung der Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzguiter.

Fir die Beurteilung der Bestandssituation relevanter Arten wurde in den Frihjahrs- und Sommermona-
ten 2023 eine Erfassung der vorkommenden planungsrelevanten Fauna durch einen Artenschutzsach-
verstandigen durchgefiihrt.

Die Prognose der Umweltauswirkungen basiert auf den Veranderungen der Schutzgiter, die sich durch
die Umsetzung der Planung ergeben. Die Wirkfaktoren der Planung und die ihnen zuordenbaren Ver-
anderungen der Schutzgiter werden soweit moglich in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen
Dimension dargestellt. In Abhangigkeit von Vorbelastungen und der jeweiligen Empfindlichkeit der
Schutzguter sowie der Wirkintensitat erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung (Erheblichkeitsein-
schatzung) der Auswirkungen.

Auf Grundlage der Bewertungen sind MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung darzulegen
und - soweit dies nicht moglich ist, sind MalRnahmen zum Ausgleich festgestellter Umweltbeeintrachti-
gungen aufzufiihren.

Die Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowie die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgt auf der Grundlage der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Natura 2000-Gebieten und Schutzgebieten nach BNatSchG. Das
Europaische Vogelschutzgebiet ,Rhin-Havelluch* (SPA) liegt in ca. 500 m Entfernung zum Geltungsbe-
reich nach Westen und ca. 1.000 m nach Norden. Zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion - Erweiterung Ost* und dem SPA-Gebiet befindet sich der Geltungsbereich
des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 85 ,Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion®“. Zur
Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 85 auf das angrenzende SPA-Gebiet ,Rhin-
Havelluch® wurde 2022 eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durchgefuhrt. Aufgrund der Entfernung und
der geringen raumlichen Fernwirkung der darin geplanten gewerblichen Entwicklung, sind keine erheb-
liche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen zu erwarten. Das gilt demzufolge auch
fur das mit dem Bebauungsplan Nr. 88 beabsichtigte eingeschrankte Gewerbegebiet, welches aus der
Richtung des SPA-Gebiets noch hinter dem in der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung gegenstandlichen
geplanten Gewerbegebiet liegt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kremmener Luch® liegt ca. 2 km nérdlich vom Plangebiet entfernt.
Auf Grund der Entfernung kénnen Wirkungen durch die Planung auf die Erhaltungszustande der im
FFH-Gebiet geschiitzten Lebensraumtypen und Arten ausgeschlossen werden.
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6.4.2 Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen. Zur Begrindung der Notwendigkeit sollen Ermittlungen zu den Méglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baullcken und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen.

Um eine Uberschneidung der zu bewertenden Indikatoren fiir die Schutzgiiter Boden und Flache zu
vermeiden, wird der Aspekt der Bodenversiegelung vollstandig dem Schutzgut Boden zugewiesen. Fir
das Schutzgut Flache werden Indikatoren wie Nutzungsanderungen, Neuinanspruchnahme, Dauerhaf-
tigkeit, Entlastungswirkung und Flachenbedarf dargestellt.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Historisch betrachtet wurde das Gebiet im 18. Jahrhundert noch als Wald genutzt (Schmettauschen
Karten, 1767-1787). Die Karten des Deutschen Reichs (1902-1948) dokumentieren die nachfolgende
Nutzung der Flachen bis 1945 als Rustungsproduktionsstandort. Ein Fachgutachten zur Aktualisierung
des Datenbestands im Altlastenkataster kommt zu dem Ergebnis, dass die Flache im Geltungsbereich
des Bebauungsplans aufierhalb des ehemaligen Werksgelandes der Orion Metallwerke liegt und damit
nicht zur Abfiillung und Lagerung von Munition genutzt wurde (TRION, 2017).

Die Topographische Karte 1:25.000 Ausgabe Volkswirtschaft (TK25 AV) von 1979 dokumentiert eine
teilweise Bebauung der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Bis in die 1980er Jahre wur-
den auf der Flache Ganse gehalten. Auf den umliegenden Flurstiicken fand zwischen 1952 und den
1990er Jahren Intensivtierhaltung statt. Die grof3flachigen Stallanlagen zur Haltung von Rindern und
Schweinen, die Jauchebecken und Glillelagerplatze sowie die betriebseigene Tankstelle lagen gemaf
Fachgutachten mindestens 150 m vom Plangebiet entfernt.

Die topographische Karte 1:10.000 von 2020 (DTK10) stellt Teilflachen wieder als Waldflachen dar.
2021 erfolgte durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg die Genehmigung zur Umwandlung der Fla-
chen mit Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes in eine andere Nutzungsart. Auf den Fla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Restbestande des Baumbestandes. Dazu
gehdren die Pappelbestédnde des strallenbegleitenden Gehdlzstreifens sowie eine Gehdlzreihe im zent-
ralen Bereich des Grundstiicks.

Insgesamt sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in ihrer derzeitigen Auspragung
bereits weitgehend siedlungsgepragt und nicht Bestandteil des landschaftlich gepragten Freiraums.

Der Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen stellt die Flachen als gewerbliche Bauflache dar (K
5). Die Flachen sollen unter Ausnutzung der Lagegunst und der vorhandenen Erschlieung einer ge-
werblichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung der innerhalb des
Siedlungsbereichs gelegenen und im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellten
Flachen durch AuRenbereichsvorhaben oder zulassungsfreie Vorhaben maglich. Aufgrund der Gemen-
gelage von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen kénnen dabei stadtebauliche Fehlentwick-
lungen nicht ausgeschlossen werden.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion - Erweiterung Ost” wird ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet mit einer GroRe von rund 1,95 ha und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Damit sind die aktuell von Vegetation gepragten Flachen zukinftig den baulich gepragten Siedlungsfla-
chen zuzuordnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache sind aufgrund der gewerblichen Vorpragung
der Flachen nicht erkennbar.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die (Wieder-)Nutzbarmachung bereits gewerblich gepragter und weitgehend erschlossener Fla-
chen innerhalb des Siedlungsgebietes Orion wird die Inanspruchnahme von Freiraum vermieden.

6.4.3 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlagen. Boden ist Lebensgrundlage fiir
Pflanzen und Tiere, Trager der naturlichen Vegetation sowie der Kultur- und Nahrungspflanzen. Er er-
fullt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der Klimaentwicklung. Darliber hinaus erfillt
er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroReinheit des ,Luchlandes®, in der Untereinheit
,Bellin und Glin“, einer niedrigen, von Niederungen umschlossene pleistozanen Erhebung. Aus der Ge-
ologischen Karte 1:25.000 des Landesamts fiir Bergbau, Geologie u. Rohstoffe Brandenburg geht her-
vor, dass fein- bis grobkorniger Sand (Niederungssand) das Plangebiet kennzeichnet (LGBR 2023).
Dies sind Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentaler. Nérdlich grenzt die naturrdumliche
Untereinheit ,Unteres Rhinluch, Oberes Rhinluch und Havellandisches Luch® an (Scholz, 1962).

GemaR Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie, und Rohstoffe Bran-
denburg liegen im ndrdlichen Teil des Plangebiets Uberwiegend und zum Teil lessivierte Braunerden
vor. Sudlich angrenzend andert sich der Bodentyp hin zu podsoligen Regosolen und Podsol-Regosolen
(LGBR 2022). Braunerden sind tiefgrindige, gut durchliftete und durchwurzelbare Bdden mit geringer
Wasserhaltefahigkeit, deren Nahrstoffvorrate durch rasche Auswaschung (stark saurer pH-Wert) einge-
schrankt sind. Podsole sind sandige Bdden mit organischer Auflage, die eine geringe Wasserspeicher-
kapazitat aufweisen. Regosole sind aufgrund ihres nahrstoffarmen Ausganggesteins nahrstoffarm und
sauer (MLUK, 2020).

Vorbelastungen bestehen durch vormalige gewerblich-industrielle Nutzungen sowie die nachfolgende
Intensivtierhaltung.

Der Geltungsbereich ist Teil einer altlastverdachtigen Flache mit der Bezeichnung Munitionsfabrik
Depyfag-Werk Kremmen (ALKAT Nr. 033665 0114), bei der ein Verdacht schadlicher Bodenverande-
rungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (BBodSchG § 2 Abs.
5,6). Es handelt sich um einen ehemaligen Ristungsproduktionsstandort und spaterer Landwirtschafts-
produktion mit Intensivtierhaltung. Im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel ist daher zusatzlich
eine ,altlastenverdachtige Flache — Altstandort” mit der Bezeichnung Rustungsindustrie, Intensivtierhal-
tung, stdwestl. Kremmen (ALKAT Nr. 033665 2128) verzeichnet.
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Von Seiten des Landkreises Oberhavel als untere Bodenschutzbehérde wurde 2016 eine Kontrolle und
Uberpriifung der Altlastenverdachtsflachen beauftragt. Das Fachgutachten zur Aktualisierung des Da-
tenbestandes im Altlastenkataster des Landkreises wurde von der TRION Enf3lin Hopf Stamer PartG
erarbeitet und liegt mit dem Stand 17.07.2017 vor.

Der Altlastenverdacht ist auf die Flachennutzung vor 1945 als Munitionsfabrik Depyfag-Werk Kremmen
zuruckzufihren. Demnach wird die Flache als Verdachtsflachen aus Rustungsaltlasten eingestuft
(BMUV, 2022; TRION, 2017). Bei den als Ristungsaltlasten bezeichneten Grundstiicken handelt es
sich um Altstandorte und Altablagerungen, auf denen insbesondere rustungsspezifische Stoffe (zum
Beispiel Explosivstoffe, chemische Kampfmittel, Brand- und Rauchstoffe, Produktionsriickstande) ent-
wickelt, erprobt, hergestellt, verarbeitet, gelagert oder vernichtet wurden (BMUV, 2022).

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost*
befanden sich vollstandig auerhalb des ehemaligen Werksgelandes. Im Plangebiet befinden sich keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln (TRION, 2017). Auf den Flachen
des Geltungsbereichs wurden nach 1945 ausschliel3lich Ganse gehalten, aus deren Haltung sich nach
derzeitigem Wissensstand kein konkreter Verdacht auf Bodenbelastungen ableiten Iasst.

Aktuell erfolgt auf dem Standort keine schadstoffrelevante Nutzung mit Verdacht auf Bodenbelastungen.
Fir den Geltungsbereich sind gemafl Gefahrdungseinschatzung keine Bodenbelastungen zu erwarten
(TRION, 2025).

Laut der Karte des LBGR zum landwirtschaftlichen Ertragspotential liegt die Bodenzahl im Bereich des
Plangebietes bei tGberwiegend 30 — 50. In Richtung Stiden nehmen die Bodenzahlen ab und liegen
Uberwiegend bei < 30 (LBGR, MLUK, 2022). Die Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch Wind wird
als sehr hoch eingestuft.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Uberwiegend unversiegelt und unbebaut. Im
Sudwesten des Flursticks 240 werden Teilflachen in einem Umfang von rund 2.500 m? als Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir Lastwagen genutzt, mit der daraus resultierenden Bodenverdichtung bzw. Teil-
versiegelung von Boden, im Osten des Flurstiicks wurde ein rund 10 m breiter und rund 150 m langer
Erdwall aufgeschuttet, mit der daraus resultierenden Uberbauung und Teilversiegelung von Boden.

Die in den Geltungsbereich einbezogene Stralenverkehrsflache der StralRe ,Am Elsholz* ist im Bereich
der asphaltierten Fahrbahn vollstandig versiegelt, im Bereich des daran angrenzenden Banketts teilver-
siegelt mit einem Versiegelungsgrad von 80 % sowie im Bereich des daran angrenzenden Straflengra-
bens teilversiegelt mit einem Versiegelungsgrad von 50 % gemal den von der unteren Naturschutzbe-
hérde zur Anwendung kommenden Versiegelungsfaktoren. Die in den Geltungsbereich einbezogene
StralRenverkehrsflache der Stral3e ,Zur Waage® ist durch nutzungsbedingte Bodenverdichtung und Be-
festigung durch Schotter als teilversiegelt mit einem Versiegelungsgrad von 80 % zu betrachten.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Teilflachen der Aufstell- und Bewegungs-
flachen sowie fiir die Aufschittung des Erdwalls erfolgte nach derzeitigem Stand bislang keine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, sodass diese Flachen bei der Ermittlung der Bestandsversiegelung sowie die
daraus resultierende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs keine Beriicksichtigung finden.

Aufgrund der Vorbelastungen sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans von allgemei-
ner bis eingeschrankter Bedeutung fur das Schutzgut Boden.
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Tab.2: Versiegelung im Bestand

Teilfliche F!_éichen- Versiege- Anzgrechnende Ver-
groBe [m?] | lungsgrad [%] siegelung [m?]

StraBenverkehrsflache ,,Am Elsholz*
Fahrbahn, asphaltiert 529 100 529
Bankett, Schotter 771 80 617
Stralengraben 560 50 280
StraBenverkehrsflache ,,Zur Waage*“
Fahrbahn, Schotter 786 80 629
Baugrundstiick (Flurstiick 240)
Gras- und Staudenfluren, Geholzstreifen 19.755 0 0
Gesamtsumme 22.415 2.055

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung der innerhalb des
Siedlungsbereichs gelegenen und im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellten
Flachen durch zuldssige AuRenbereichsvorhaben oder zulassungsfreie Vorhaben mit der entsprechen-
den Uberbauung bzw. Versiegelung von Flachen maglich. Bei Wiederaufnahme einer landwirtschaftli-
chen Nutzung ware keine unmittelbare Veranderung des Umweltzustandes zu erwarten. Die Flachen
wirden mdglicherweise durch Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln beeintrachtigt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch Uberbauung mit Gebauden und baulichen Anlagen sowie die Versiegelung bzw. Befestigung der
ErschlieRungsflachen.

Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Baugebietsgréfie von 19.493 m? durfen mit Umset-
zung der Planung im festgesetzten Baugebiet bis zu 15.594 m? dauerhaft Uberbaut bzw. versiegelt und
damit neuversiegelt werden.

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Straflenverkehrsflache der Strale ,Am Elsholz® ist mit keiner
wesentlichen Neuversiegelung zu rechnen, da zur Umsetzung der Planung keine wesentlichen Stra-
Renausbaumalnahmen erforderlich werden. Im Bereich der neu anzulegenden Grundstlickszufahrt von
der Strale ,Am Elsholz* ist von einer Versiegelung von bislang nur teilversiegelten Flachen durch As-
phaltierung sowie von einer Querung des Straengrabens mit der dafiir erforderlichen Uberbauung und
Verrohrung auszugehen.

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Straflenverkehrsflache der Stralle ,Zur Waage® ist in einem
Umfang von rund 786 m? entsprechend dem bisherigen Fahrweg von einer vollstandigen Versiegelung
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durch Asphaltierung von bislang nur teilversiegelten Flachen mit einem Versiegelungsgrad von 80 %
auszugehen. Die anzurechnende Neuversiegelung betragt unter Berlcksichtigung der bestehenden
Teilversiegelung rund 157 m2.

Das vorhandene StralRenflurstiick wird zur Anlage einer stralenbegleitenden Versickerungsmulde um
rund 2 m nach Suden erweitert. Fir diese bislang unversiegelten Flachen ist mit Umsetzung der Pla-
nung gemaf den von der unteren Naturschutzbehérde zur Anwendung kommenden Versiegelungsfak-
toren von einem Versiegelungsgrad von 50 % auszugehen. Die anzurechnende Neuversiegelung be-
tragt rund 131 m2

Baubedingt ist bereits mit Beginn der bauvorbereitenden MaRnahmen, wie Baufeldfreimachung ein-
schlielRlich Abraumung von bestehendem, zum Teil gewachsenem Boden, Erdarbeiten etc., von Beein-
trachtigungen auszugehen.

Anlagebedingt kommt es mit der Umsetzung des Bebauungsplans im Bereich des Gewerbegebietes zu
einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch die Versiegelung bislang unversiegelter oder
teilversiegelter Flachen.

Betriebsbedingt sind auf der Gewerbeflache durch die weitgehende Vollversiegelung keine weiteren
erheblichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit Verzicht auf die mégliche Zulassung der Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,8 durch Stell-
platze, Zufahrten und Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen auf maximal 80 % begrenzt und damit eine weitergehende
Neuversiegelung vermieden. Die nicht Uberbauten Flachen sind nach den Bestimmungen der Branden-
burgischen Bauordnung zu begriinen (§ 8 BbgBO).

Rund 15 % der Baugebietsflachen werden mit einem Anpflanzgebot fur flachige Gehdlzpflanzungen
versehen und bleiben damit dauerhaft begriint. Hinzu kommen die Baumscheiben fiir drei mit einer
Erhaltungsbindung versehene Altbdume, die dauerhaft zu erhalten sind.

Durch Festsetzung des luft- und wasserdurchladssigen Aufbaus von Pkw-Stellplatzen werden die mit
Umsetzung der Planung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden minimiert.

Die innerhalb des Baugebietes festgesetzten flachige Gehodlzpflanzungen dienen auch dem Ausgleich
der Bodenversiegelung durch Wiederherstellung der Bodenfunktionen, wobei die flachige Gehdlzpflan-
zung An 1 entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze in vollem Umfang von rund 900 m? einem Hal-
lenneubau aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als AusgleichsmalRhahme zugeord-
net ist und damit nicht als Ausgleich fir Bodenversiegelung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
angerechnet werden kann.

Die mit der Umsetzung der Planung zugelassene Neuversiegelung von Boden ist durch Entsiegelungs-
malnahmen oder AufwertungsmalRnahmen an anderer Stelle auszugleichen.

Fur die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden erfolgt ein externer Ausgleich auf
benachbarten Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes Orion. Vorgesehen ist die Anlage von zwei ex-
tensiven Obstanlagen bzw. Streuobstwiesen im Komplex mit Extensivgrinland bzw. Extensivweide (vgl.
Kap. 6.7.1)

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
sowie der vorgesehenen Ausgleichsmallinahmen als nicht erheblich eingestuft.
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6.4.4 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewasser und Grundwasser betrachtet. Gewasser
sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie Lebensgrundlage
des Menschen. Ferner ist auch das Niederschlagswasser zu betrachten unter der MalRgabe, einerseits
Uberflutungen bei Starkregenereignissen zu vermeiden und andererseits das anfallende Wasser im
Gebiet zu halten und damit lokale Wasserkreislaufe zu sichern.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten und aufierhalb eines Gebietes, in
dem ein Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit) zu erwarten ist (LfU — APW 2018).

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des unterirdischen Einzugsgebiets der Havel, im Teileinzugsge-
biet ,Rhin von Wustrau bis zur Havel“ und liegt gemaf Steckbrief fir den Grundwasserkérper ,Rhin“ im
Bereich des Grundwasserkorpers Rhin. Der Grundwasserkdrper weist demnach eine Grofie von 1.921
km? auf. Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des oberirdischen Einzugsgebiets des A-Graben-
Fehrbellin (19,66 km?). Direkt im Stden grenzt das Einzugsgebiet des Flatower Feldgrabens (13,63
km?2) an (LfU 2021).

Gemal Landschaftsprogramm Brandenburg liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit beson-
derer Bedeutung fir Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz gegentiber flachenhaften Stof-
feintragen und weist eine Uberdurchschnittliche Grundwasserneubildungsrate auf (>150 mm/a). Geman
Landschaftsprogramm Brandenburg soll grundsatzlich die landwirtschaftliche Nutzung erhalten und Fla-
cheninanspruchnahmen vermieden werden, die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung
fuhren kdnnten (MLUR 2001a).

Die Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet bei 5 - 7,5 m unter GOK (Stand: 2013). Der Grund-
wasserstand der nachst gelegenen Messstelle Kremmen, Kurzer Damm (Messstelle 32449255), lag
2021 im Mittel bei 35,83 m NHN (LfU - APW 2021). Das Erreichen eines guten chemischen Zustands
(Umweltziel bis 2027) wird im Steckbrief fur den Grundwasserkorper ,Rhin“ mit ,gefahrdet” bewertet
(LfU 2021).

Gemal Steckbrief fur den Grundwasserkdrper ,Rhin“ sind signifikante Belastungen des chemischen
Zustands infolge von punktuellen und diffusen landwirtschaftlichen und sonstigen Quellen verzeichnet
(LfU 2021). Die Altlastenuntersuchung 2017 empfiehlt fir das Untersuchungsgebiet das Grundwasser
regelmalig untersuchen zu lassen.

Oberflachengewésser

Oberflachengewasser befinden sich im Plangebiet in Form eines Stralengrabens im dstlichen Strallen-
raum der Stral3e ,Am Elsholz“. Bei dem StralRengraben handelt es sich nicht um ein Gewasser Il. Ord-
nung. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Niederschlag

Das auf den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser versi-
ckert bzw. verdunstet vor Ort.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflhrung der Planung ist eine ungeordnete staddtebauliche Entwicklung der innerhalb des
Siedlungsbereichs gelegenen und im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellten
Flachen durch zulassige AulRenbereichsvorhaben oder zulassungsfreie Vorhaben mit der entsprechen-
den Uberbauung bzw. Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust von versickerungsfahigen Ve-
getationsflachen mdglich. Bei Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung ware keine unmittel-
bare Veranderung des Umweltzustandes zu erwarten. Das Grundwasser wiirde moglicherweise durch
Eintrage von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln beeintrachtigt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Wasser wird beeintrachtigt, wenn Stoffe in das Wasser eingetragen werden, die Grund-
wasserneubildung vermindert bzw. der Wasserhaushalt nachhaltig verandert wird. Dies ergibt sich vor
allem aus der Uberbauung (Versiegelung) von Boden, da vollversiegelte Flachen nicht mehr zur Grund-
wasserneubildung beitragen kénnen.

Grundwasser

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nur in Havariefallen zu erwarten. Um zu ver-
hindern, dass technische und chemische Fremdstoffe ins Grundwasser gelangen, sind die Sicherheits-
bestimmungen zur Vermeidung gefahrdender Kontaminationen im Rahmen von Baumalnahmen ein-
zuhalten (§1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Grundwasserabsenkungen werden unter Beriicksichtigung der vorherrschenden Grundwasserflurab-
stande voraussichtlich nicht erforderlich.

Anlagebedingt ist mit der Neuversiegelung von Boden grundsatzlich eine verminderte Grundwasser-
neubildungsrate der Flachen verbunden.

Betriebsbedingt sind unter Berlicksichtigung der Bestimmungen zum Grundwasserschutz keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Grundwasser durch mdgliche Verschmutzungen zu erwarten. Im Bereich
der Verkehrsanlagen, kdnnen erhéhte Stoffeintrdge durch Brems- und Reifenabriebe, Treibstoff und
Streusalze nicht ausgeschlossen werden.

Oberflachengewésser

Im Bereich der geplanten Zufahrt von der Stral3e ,Am Elsholz“ zum Gewerbegebiet wird der vorhandene
StralRengraben auf einer Lange von rund 8 m iberbaut und gegebenenfalls verrohrt. Es ist notwendig
den Baustellenabschnitt méglichst klein zu halten, um den baubedingten Eingriff auf ein Minimum zu
begrenzen. Weitere anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser dient der Anreicherung des Grundwassers oder der klima-
tischen Entlastung durch Verdunstung. Die Planung setzt fest, dass das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, zu versickern ist (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4
BbgW@G).

Anlagebedingt werden im festgesetzten Baugebiet bis zu 15.594 m? (rund 1,56 ha) versickerungsfahiger
Vegetationsflachen neuversiegelt und stehen fir Versickerung und Ruckhalt des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht mehr zur Verfigung.

Fur die Versickerung auf den Baugrundsticken stehen im festgesetzten Baugebiet mindestens
3.899 m? (0,39 ha) als nicht Gberbaute Flache zur Verfigung.
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Im Bereich der Verkehrsanlagen kann das anfallende Niederschlagswasser in den vorhandenen Stra-
Rengraben bzw. in neu anzulegende Versickerungsmulden zur Rickhaltung und flachenhaften Versi-
ckerung eingeleitet werden.

Fir Pkw-Stellplatzanlagen ist durch den verbindlich geregelten wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
eine flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers gewahrleistet.

Trink- und Abwasser

Die Flachen im Plangebiet werden klnftig an das kommunale Trinkwasserversorgungs- und Abwasser-
entsorgungsnetz angeschlossen. Die Aufgaben der Trinkwasserversorgung obliegt der Osthavellandi-
sche Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes
Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es ist festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es an-
fallt, versickert. Im Zuge der konkreten Umsetzung der Planung ist zu prifen, ob die nicht Giberbaubaren
Flachen flr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagen ausreichen oder technische Mog-
lichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser (z.B. Rigolen, Mulden) eingerichtet werden soll-
ten.

Unter Bertlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen sind mit Umsetzung der Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

6.4.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Klima und Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fir die menschliche Gesundheit, aber
auch fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen sowie Kultur und Sachguter. Nach § 1a Abs.5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
Die lokalklimatische Bedeutung von Flachen sollte in Bezug auf Erwarmung bzw. Uberwarmung, Luft-
leitbahnen und Kaltluftentstehungsflachen sowie Schutz- und Vorsorgeflachen betrachtet werden.

Ausgangssituation (Basisszenario)
Klima

Das Klima im Kremmener Raum wird als Ubergangsklima zwischen maritim und kontinental eingestuft.
Der vorwiegend maritime Einfluss fuhrt zu maRig warmen Sommern und relativ milden Wintern. Das 30-
jahrige Jahresmittel der Lufttemperatur zwischen 1991 und 2020 liegt flr die nachstgelegene Wetter-
station Neuruppin — Alt Ruppin (Stations-ID 96) bei 9,3°C (DWDa 2023).

Das langjahrige Niederschlagsmittel zwischen 1981 und 2010 der nachstgelegenen Wetterstation Neu-
ruppin — Alt Ruppin (Stations-ID 96) betragt 532,4 mm, und bewegt sich monatlich zwischen durch-
schnittlich 30 mm im April und 60 mm im Juni (DWDb 2023).

Das Landschaftsprogramm Brandenburg stellt die Umgebung des Plangebiets als groRrdumig gut
durchlifteten Raum dar (MLUR 2001B).

Vegetationsbestandene Flachen tragen nachts zur Kalt- und Frischluftproduktion bei. Der Effekt ist auf
Flachen mit niedriger Vegetation wie Grin- und Ackerland am effektivsten. Die Offenlandflachen be-
glnstigen zudem einen ungehinderten Kaltluftstrom, der auch den angrenzenden Siedlungsgebieten
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zugutekommt. Auf den Flachen im Geltungsbereich kann Kaltluft entstehen. In der unmittelbaren Um-
gebung befinden sich Gewerbe- und Wohnbauflachen mit den entsprechenden Uberbauungen und Ver-
siegelungsanteilen. Die Flachen im Geltungsbereich wirken lokalklimatisch ausgleichend auf seine be-
baute Umgebung. Vorbelastungen bestehen durch die versiegelte Flache der Stralle am Elsholz und
den teilverseigelte Fahrweg.

Das Plangebiet selbst ist Schwerpunktraum zur Sicherung der Luftqualitat aufgrund der Durchliftungs-
verhaltnisse. Demnach sind Nutzungsanderungen in Siedlungen oder Wald unter klimatischen Ge-
sichtspunkten besonders zu prufen (MLUR 2001B).

Lufthygiene
Fir die Gemeinde Kremmen liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Bedingt durch das Verkehrsaufkommen der Neuruppiner Stral’e (L162) und dem anschlieRenden Ge-
werbegebiet sind gewisse Schadstoffvorbelastungen zu erwarten. Es liegen keine Luftgitedaten fiir das
Plangebiet vor. Die nachstliegenden Messstationen weisen eine zu grofe Entfernung zum Plangebiet
auf, um die Daten auf das Plangebiet beziehen zu kénnen (Neuruppin, Nauen) (LfU Brandenburg 2022
- Luftgitemessnetz Brandenburg).

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Beibehaltung der Nutzung wirden sich keine Veranderungen der lokalklimatischen Verhaltnisse
hinsichtlich der Kalt- und Frischluftentstehung ergeben.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Von Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Luft wird ausgegangen, wenn die klimatischen Be-
dingungen oder die Luftgiite nachhaltig und negativ verandert werden. Eine Uberbauung und Versieg-
lung von Bdden sowie der Ausstold von Schadstoffen kénnen negative Effekte auf das Klima und die
Luft hervorrufen.

Klima

Die offenen und vegetationsgepragten Flachen, die aktuell als Kaltluftentstehungsflache eine positive
Wirkung auf die kleinklimatischen Verhaltnisse haben, werden bau- und anlagebedingt weitgehend ver-
loren gehen. Die ebenfalls kleinklimatisch wirksamen Gehdlzbestande bleiben weitgehend erhalten.

Die anlagebedingte grofl¥flachige Versieglung der bislang offenen und vegetationsgepragten Flachen
kann zu einer erhdhten Erwarmung im Plangebiet fiihren. Die Bildung kihler Luft findet nachts Uber
natdrlichen bzw. naturnahen Oberflachen durch Abstrahlung von Wéarme statt. Bei Versiegelung kann
dieser Prozess nicht stattfinden, da in den Baustoffen die Warme des Tages gespeichert wird. Des
Weiteren kommt es zu einer Warmespeicherung in den Baukérpern, die diese an die Umgebung abge-
ben. Mit Blick auf die gewerbliche Entwicklung, auch der angrenzenden Flachen, fihrt die Versieglung
und Bebauung zu einem Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sehen Anpflanzgebote vor, die die klimatisch negativen Effekte
der Bebauung abmildern kénnen. Des Weiteren wird festgesetzt, dass oberirdische Stellplatzanlagen
fur mehr als vier Kraftfahrzeuge mit Laubbdumen zu begriinen sind. Dadurch werden Teile der versie-
gelten Flachen uberschirmt und verschattet, sodass die Aufheizeffekte vermindert werden. Des Weite-
ren fordert die Vegetation durch Evapotranspiration (Verdunstung) eine Kiihlung, die sich positiv auf die
lokalen klimatischen Verhaltnisse auswirkt.

Mit der Umnutzung der bislang vegetationsgepragten Flachen zu gewerblich genutzter Flache wird be-
triebsbedingt ein erhdhter Ausstof3 von Treibhausgasen erwartet. Dies ist zurlckzufiihren auf die
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Energieversorgung der Gebaude und einer zu erwartenden Erhéhung des Verkehrsaufkommens im
Geltungsbereich. Des Weiteren spielt die Wahl der Energieversorgung der Gebaude ein entscheiden-
des Rollen fir den Ausstol3 von Treibhausgasen.

Lufthygiene

In der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (BImSchV) werden u.a.
Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshéchstmengen flir bestimmte Luftschadstoffe festge-
legt. Die mit der Nutzungsanderung einhergehende Bebauung fiihrt zu einer erwartbaren Erhéhung der
Luftschadstoffbelastung. Die Frischluftproduktion und lufthygienische Situation wird damit gemindert
bzw. beeintrachtigt.

Die ausfiihrenden Baufirmen haben Sorgen zu tragen, dass baubedingte temporare Staubbildungen,
die insbesondere in der trockenen Sommerzeit zu 6rtlichen Belastungen flhren kénnen, von vorhinein
gemindert werden. Im Bedarfsfall sind geeignete Vorsorgemalinahmen zu ergreifen, sodass erhebliche
Beeintrachtigungen durch baubedingte Staube vermieden werden (z.B. Befeuchtung von Boden und
Material oder die Verwendung von Staubschutznetzen).

Insgesamt kommt es mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu einer bau- und betriebsbedingten
Erhéhung des Verkehrsaufkommens (Baufahrzeuge, Lkw- und Pkw-Verkehr) und dadurch bislang zu
einer erhohten Luftbelastung. Betriebsbedingt ist von der Verwendung emissionsarmer Heizsysteme
nach dem Stand der Technik auszugehen. Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schadstof-
feintrag mit einer wesentlichen Veranderung der Luftqualitat sind daher nicht zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum wasser- und luftdurchldssigen Aufbau von Er-

schlieBungsflachen dienen auch der Vermeidung der grof3flachigen Asphaltierung von Flachen mit den
damit verbundenen Aufheizeffekten.

Die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der Baume dient auch der Minimierung der Eingriffe in dem
klimawirksamen Baumbestand.

Unter Bertlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen sind mit Umsetzung der Planung
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Die Mdglichkeiten
von klimaeffizienter Gebaudeisolierung, Dach- und Fassadenbegriinungen, sowie von Photovoltaik-An-
lagen sollte geprift werden, da diese Mallhahmen zur Einsparung von CO2-Emissionen fuhren und
Kihlungseffekte durch Verdunstung erzielt werden kénnen.

6.4.6 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Im Folgenden
werden die im Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefiihrt, sowie der Baumbestand analysiert.

Ausgangssituation (Basisszenario)
Schutzgebiete und -objekte
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des europaischen Schutzgebietssystems ,Natura-2000 befindet
sich in einer Entfernung von rund 440 m westlich (Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Rhin-Havel-
luch® (DE 3242-421). Das SPA-Gebiet umfasst eine Flache von 56.121 ha und tragt eine globale bzw.
EU-weite Bedeutung als Kranich-, Wasservogel- und Goldregenpfeiferrastgebiet sowie europa- bzw.
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EU-weite Bedeutung als Brutgebiet von Weillstorch und Zwergrohrdommel. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet ,Kremmener Luch® befindet sich in einer Entfernung von rund 2 km nérdlich.

In der Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachennaturdenkmale und keine Natur-
denkmale (LK Oberhavel 2021).
Biotoptypen

Im Januar und Mai 2023 wurden zur Erfassung der Biotoptypen eine flichendeckende Begehung des
Plangebietes und eine Uberpriifung der CIR-Luftbildauswertung durchgefiihrt. Auf Basis der Anleitung
zur Biotopkartierung Brandenburg sowie der Liste der Biotoptypen erfolgte die Zuordnung der Biotopty-
pen (siehe auch Bestandskarte Biotoptypen):

Tab. 3: Biotoptypen im Bestand

. . FlachengroRe Anteil an Ge-
Biotopcode Biotoptyp [ha] samtfliiche [%]
Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbau-
0113322 ung, teilweise beschattet, trockengefallen oder 0,06 3
nur stellenweise wasserfiihrend
03190 sonstige vegetationsfreie und -arme Flachen 0,12 5
03411 Ansaat auf Sekundérs_’_tandorten _ohne wirtschaft- 0.04 2
liche Nutzung, von Grasern dominiert
03420 Ansaaten mit einem hohen Anteil sukzessiv ein- 0.10 4
gedrungener Arten
05113 ruderale Wiesen 0,92 41
071321 Wl_nd_schutzstrelfen, geschlossen, Uberwiegend 0.23 10
heimische Gehdlze
Baumreihe: mehr oder weniger geschlossen
und in gesunden Zustand, Uberwiegend heimi-
0714213 sche Baumarten, liberwiegend Jungbestande 0,04 2
(<10 Jahre)
Einschichtige oder kleine Baumgruppen; heimi-
0715312 sche Baumarten; Uberwiegend mittleres Alter 0,07 3
(>10Jahre)
12612 Stralde mit Asphalt- oder Betondecke 0,06 3
126422 Parkplatz, ohne Baumbestand 0.30 13
12651 unbefestigter Weg 0,04 2
12653 teilversiegelter Weg 0,13 6
12720 Aufschittung 0,13 6
Summe 2,24 100

* auf die zweite Kommastelle gerundet.

Den gréten Anteil nimmt das als ruderale Wiese (Biotopcode 05113) bezeichnete Biotop mit 41% der
Gesamtflache ein. Des Weiteren finden sich Baumreihen, die mehr oder weniger geschlossen und in
gesundem Zustand sind und Uberwiegend aus heimischen Baumarten v.a. Pappeln bestehen (Bio-
toppcodes 071321, 0714213), sowie eine kleine Uberwiegend aus Pappeln bestehende Baumgruppe
mittleren Alters (>10 Jahre) (Biotopcode 0715312). Insgesamt nimmt die Gruppe der Laubgebuische,
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Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen eine Flache von 15% der gesamten Planungsfla-
che ein. Des Weiteren befinden sich Biotope der anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren,
wie sonstige vegetationsfreie und -arme Flachen (Biotopcode 03190), Ansaat auf Sekundarstandorten
ohne wirtschaftliche Nutzung, von Grasern dominiert (Biotopcode 03411) und Ansaaten mit einem ho-
hen Anteil sukzessiv eingedrungener Arten (Biotopcode 03420) im Plangebiet. Im sudlichen Teil des
Geltungsbereichs befinden sich bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen. Dazu wird ein
Parkplatz ohne Baumbestand (Biotopcode 12642) gerechnet. Die weiteren Verkehrsanlagen grenzen
den Geltungsbereich im Westen und Norden ein. Zu Verkehrsanlagen gehéren ein weitgehend natur-
ferner Graben ohne Verbauung, der teilweise beschattet und trockengefallen ist (Biotopcode
01133322), sowie ein teilversiegelter Weg (Biotopcode 12653) und die mit einer mit Asphaltdecke Uber-
zogene Stralle (Biotopcode 12612). Die Verkehrsanlagen nehmen 11% der Gesamtflaiche des Gel-
tungsbereichs ein. Des Weiteren verlaufen eine Aufschiittung (Biotopcode 12720) und ein unbefestigter
Weg (Biotopcode 12651) von Norden nach Siiden im Plangebiet. Ostlich angrenzend befinden sich
Garten (Biotopcode 10111), im Siiden (Biotopcode 12310 - Lagerhalle) und im Norden besteht Ge-
werbe. Im Westen werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Biotopverbund

Die im Landschaftsprogramm (Teilplan Biotopverbund) dargestellten Flachen des Biotopverbunds wer-
den nicht berthrt. Die westlich gelegene Ackerflache wird als Verbindungsflache ,Griin- und Ackerland
in groBen glazialen Senken und Griinland max. 1 km von Kernflachenkomplexen® dargestellit.

Die Flachen sind nicht Bestandteil der im Biotopverbundkonzept fiir den Landkreis Oberhavel darge-
stellten Kernflachen, Entwicklungsflachen und Handlungsschwerpunkte .des Biotopverbundes (Land-
kreis Oberhavel 2006).

Baume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gemaR Lageplan rund 150 Baume mit einem
Stammumfang von Uber 30 cm. Es handelt sich dabei Uberwiegend um jingeren Pappelaufwuchs mit
Stammumfangen zwischen 40 cm und 60 cm. Altere Pappeln im Bereich des Gehdlzstreifens (,Baum-
hecke®) entlang der Stral3e ,Am Elsholz“ haben Stammumfange zwischen 120 cm und 240 cm. Dane-
ben finden sich Robinien, Silberweiden, Spitzahorn und Birken. Unter Beriicksichtigung des im Bebau-
ungsplan vorgesehenen dauerhaften Erhalts des Gehdlzstreifens entlang der Stral3e ,Am Elsholz* er-
folgte fir diesen Bereich im Rahmen der Umweltprifung keine gesonderte Baumkartierung. Im Rahmen
der faunistischen Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Prifung erfolgte jedoch eine Kartierung
der vorhandenen Héhlenbdume.

AuRerhalb des Gehdlzstreifens entlang der Stral3e ,Am Elsholz* befindet sich im Nordwesten des Plan-
gebietes eine altere Ross-Kastanie mit einem Stammumfang von 240 cm und 10 m Kronendurchmes-
ser. Nordlich der Parkplatzflache im Sidosten des Plangebietes befinden sich 14 jingere Pappeln mit
Stammumfangen zwischen 40 cm und 60 cm.

Alle Bdume im Nordwesten des Plangebietes waren Bestandteil einer rund 9.000 m? umfassenden Fla-
che mit Waldeigenschaft im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz, fir die mit Bescheid der unteren Forst-
behdrde vom 21. Januar 2021 eine forstrechtliche Genehmigung zur Umwandlung in eine andere Nut-
zungsart vorliegt. Der ursprungliche Pappelforst wurde bis auf den Gehdlzstreifen entlang der Strafle
-Am Elsholz*, die Baumreihe ndérdlich der Parkplatzfliche sowie die altere Kastanie gerodet.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich eine Baumgruppe mit rund 35 Baumen. Es handelt sich
dabei iberwiegend um jiingere Pappeln mit Stammumfangen zwischen 40 cm und 60 cm sowie einige
Birken mit Stammumfangen zwischen 100 cm und 120 cm. Von besonderer Bedeutung sind zwei alte
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Silberweiden mit einem Stammumfang von 240 cm bzw. 300 cm und Kronendurchmessern von 10 m
und 14 m. Beide Silberweiden wurden als Hohlenbdume kartiert.

Die Baume aufderhalb der Waldumwandlungsflachen und des stralenbegleitenden Gehdlzstreifens
(Baumhecke), fur die auf der Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Bran-
denburg (HVE) im Rahmen der Eingriffsregelung Ersatzpflanzungen erforderlich werden, sind der nach-
folgenden Aufstellung zu entnahmen. Fir die Bdume im Bereich der Waldumwandlungsflache im Nord-
westen des Plangebietes erfolgten Ersatzpflanzungen auf Grundlage der Bestimmungen des Lan-
deswaldgesetzes. Fir die Baume im Bereich des Gehdlzstreifens (,Baumhecke®) entlang der Stralde
»Am Elsholz" ist zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen ein dauerhafter Erhalt vorgesehen. Dies gilt
ebenfalls fir die Rosskastanie im Nordwesten des Plangebietes und die beiden Silberweiden im Sid-
osten des Plangebietes (vgl. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen).

Acht Baume wurden im Rahmen der faunistischen Untersuchungen als Hohlenbaume kartiert. Es han-
delt sich dabei um drei altere Robinien und zwei altere Silberweiden im Bereich des Gehdlzstreifens
(,Baumhecke®) entlang der Strafl’e ,Am Elsholz" sowie um zwei alte Silberweiden und eine jiingere Zit-
terpappel im Bereich der Baumgruppe im Siidosten des Plangebietes. Die Hohlenbaume sind in der
Bestandskarte zum Umweltbericht entsprechend markiert. Aufgrund eines umfangreichen Efeubewuch-
ses der Baume konnten nicht alle Hohlenbdume identifiziert werden und es ist nach Hinweis des Arten-
schutzsachverstandigen davon auszugehen, dass weitere Baume eine Funktion als Quartiersbaum fir
Hoéhlen-, Halbhéhlen- und Nischenbriter haben.

Tab. 4: Baumbestand mit Stammumfangen ab 60 cm auf3erhalb der Waldumwandlungsflachen und des
stralenbegleitenden Gehodlzstreifens (Baumhecke), kartierte Hohlenbaume sind fett markiert

Baum - Nr. Baumart Botanischer Name Stammumfang [cm]
1 Silberweide Salix alba 240
2 Laubbaum 120
4 Pappel Populus spec. 120
5 Pappel Populus spec. 180
6 Silberweide Salix alba 300
13 Pappel Populus spec. 60
18 Laubbaum 110
19 Laubbaum 100
20 Birke Betula Pendula 100
21 Birke Betula Pendula 100
22 Pappel Populus spec. 60
23 Pappel Populus spec. 60
26 Pappel Populus spec. 60
27 Pappel Populus spec. 60
30 Pappel Populus spec. 60
31 Pappel Populus spec. 60
32 Pappel Populus spec. 60
41 Pappel Populus spec. 60
57 Laubbaum 100
59 Laubbaum 90
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Flora

Das Vorkommen der 28 bundesdeutschen Farn- und Blitenpflanzen des Anhang IV der FFH-Richtlinie
bezieht sich fast ausschlielich auf Gewasser, Moore, Simpfe, kalk- und basenreiche Standorte. Diese
Arten kdnnen aufgrund der Standortbedingungen und der Biotopstrukturen des Untersuchungsgebietes
ausgeschlossen werden. Daher ist Uber die Biotoptypenkartierung hinaus keine gesonderte Kartierung
der Flora vorgenommen worden.

Festgestellt wurde ein Vorkommen von Ampferarten, die als Futterpflanze des Grofien Feuerfalters die-
nen und die in entsprechender Anzahl und Bestandsauspragung als Nachweis- und Reproduktionsorte
des Grolien Feuerfalters potenziell in Betracht gezogen werden miissen. Um ein Vorkommen sicher
auszuschlie®en zu kénnen, erfolgte ein Absuchen der Pflanzen nach Eiern bzw. Larven. Es wurden
keine Erscheinungsformen der Art festgestellt.

Fauna

In § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die fir den Artenschutz im Rahmen
der Planung relevanten Sachverhalte geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten entsprechend
§ 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zuldssig sind fir Arten des
Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG) (d.h. europaische Vogelarten) und die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich streng geschitzte Arten). Alle anderen, besonders oder
streng geschiitzten Arten (gemaf BArtSchV) sind im Rahmen der Eingriffsermittlung nach § 1 a BauGB
auf der Planungsebene zu behandeln.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden im Ergebnis der Relevanzprifung die Artengruppen
Brutvogel, Herpetofauna mit Schwerpunkt Zauneidechsen sowie Baumhohlen als potenzielle Lebens-
statten fir Fledermduse und Brutvogel erfasst.

Die Erfassung im Untersuchungsraum erfolgte im Zeitraum April bis Juni 2023 durch den anerkannten
Artenschutzsachverstandigen Diplom-Biologe Gerd Mathiak.

Auf Grund des festgestellten Vorkommens von Ampferarten, die als Fral3pflanzen flr den européisch
geschitzten GroRen Feuerfalter dienen, erfolgte zudem eine Uberpriifung zum Vorkommen von dessen
Erscheinungsformen (Eier, Raupen).

Nachfolgend werden die Ergebnisse der faunistischen Erfassung zusammenfassend dargestellt. Der
Untersuchungsbericht (Dipl.-Biol. Gerd Mathiak: Faunistische Untersuchungen im Gewerbegebiet Orion
der Stadt Kremmen, Juli 2023) ist den Planungsunterlagen als gesonderte Unterlage beigefligt.

Brutvégel

Insgesamt wurden 56 Brutplatze bzw. Brutvogelreviere von 29 Arten ermittelt. Es wurden keine streng
geschutzten Arten nach EU-Vogelschutzrichtlinie (EUVSchRL) bzw. der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgestellt. Nachweise gab es fiir Arten
der Roten Listen Deutschland (2021) und Brandenburg (2019) in der Kategorie 3 (gefahrdet) sowie der
Vorwarnliste (V).

Bluthanfling (Carduelis cannabina) und Star (Sturnus vulgaris) sind festgestellte Arten, die als gefahrdet
gelten. Dorngrasmiuicke (Sylvia communis) und Feldsperling (Passer montanus) sind festgestellte Arten
die aufgrund des Rickgangs der Haufigkeit auf der Vorwarnliste stehen. Die Vogelarten nutzen aus-
schlieRlich die Gehdlzstrukturen. Feldsperling und Star siedeln als Héhlenbewohner in den Baumbe-
stédnden. Die Dorngrasmiicke besiedelt die von Dornen bewehrten Strauchgehélze sowie die nahrungs-
und strukturreichen Gehdlzrander im Untersuchungsgebiet. Der Bluthanfling siedelt in den Strauchge-
holzen am Rande der Asphaltflache. Die Hochgraswiesen bzw. Staudenfluren bleiben unbesiedelt.
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Die Gruppe der Hohlen-, Halbhohlen- und Nischenbriiter umfasst mit Feldsperling, Star, Bachstelze,
Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz und Kohlmeise insge-
samt 9 Arten und ist damit quantitativ die groRte Artengruppe der festgestellten Brutgilden. Die Arten
dieser Gruppe verteilen sich vor allem in den strukturreichen, alteren Gehdlzbestanden im Westen des
Plangebietes sowie im Stidosten des Plangebietes.

Im Bereich der Baumhecke im Westen des Plangebietes wurden 27 Brutplatze bzw. Brutvogelreviere
von 19 Arten festgestellt. Neben Feldsperling, Bachstelze, Kohimeise und Blaumeise als Hohlen-, Halb-
héhlen- und Nischenbriter finden sich Nachtigall, Buchfink, Klappergrasmiicke, Rotkehlchen, Ringel-
taube, Monchsgrasmiicke, Amsel, Zilpzalp, Tirkentaube, Gartengrasmiicke, Grinfink, Singdrossel, Ne-
belkréhe und Zaunkdnig.

Im Bereich der Baumgruppe im Sidosten Plangebietes wurden 13 Brutplatze bzw. Brutvogelreviere von
13 Arten festgestellt. Neben Feldsperling, Star, Gartenbaumlaufer, Kohimeise und Blaumeise als Hoh-
len-, Halbhdhlen- und Nischenbriter finden sich Zaunkdnig, Nebelkrahe, Mdnchsgrasmiicke, Garten-
grasmicke, Stieglitz, Nachtigall, Zilpzalp und Ringeltaube.

Weitere als Brutvogel festgestellte Arten sind Bluthanfling, Dorngrasmicke, Fitislaubsanger, Goldam-
mer, Hausrotschwanz und Schwarzkehichen.

Bei den im Plangebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich tGiberwiegend um in Brandenburg haufig
bis sehr haufig vorkommende Arten. Das Vorkommen von Gartenrotschwanz und Stieglitz ist mittelhau-
fig bis haufig, das Vorkommen des Schwarzkehichens ist selten.

UG Gewerbegebiet Orion

UG
® Lage Reviere [56]

Abb. 6: Brutvogelreviere im Untersuchungsraum
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Die nachfolgende Abbildung stellt die Reviere der im Untersuchungsgebiet vorkommenden gefahrdeten
Brutvogel sowie die im Untersuchungsgebiet erfassten Hohlenbdume (braun) als wiederkehrend ge-
nutzte und damit besonders schitzenswerte Lebensstéatten dar.

Abb. 7: Vorkommen von Vogelarten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste sowie Hohlenbdume

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die im Plangebiet vorkommenden Brutvégel mit
Angaben zu Neststandort, Schutz der Fortpflanzungsstéatte, Brutzeit, Vorkommen und Trend der Popu-
lationsentwicklung sowie Schutzstatus entsprechend der Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der in Brandenburg heimischen europaischen Vogelarten des Ministeriums fur Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft.
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Tab. 5: Nachgewiesene Brutvdgel im Plangebiet

Deutscher Wissenschaftli- Rote |Rote |Gesetz- | EU- Anzahl | Haufig- | Trend Nest- | als Fortpflan- | i.d.R. erneute | Schutzder | Brutzeit
Name cher Name Liste |Liste |licher |Vogel- |Brut- keits- | BB stand | Zungsstatte Nutzung der | Fortpflan-
BB D Schutz |schutz- |plitze/ |klasse |(Trend- |ort ;‘ifrh § 44 Abs. E::;s";g;te " f‘::ﬁsgfa"e
Ak 20zl RE Rﬁ.it- :ang\;lben BNatSchG ge- | der nachsten Abs. 1 Nr. 3
RAalZE () VA= schiitzt Brutperiode BNatSchG
gleich erlischt
zur RL-
BB 1997)
Amsel Turdus merula § - 2 sh stabil N, F [1] 1 A02-EO08
Bachstelze | Motacilla alba § N sh stabil N, H, 3 A 04 —M 08
B [2a] X
Blaumeise Parus caeruleus § - 2 sh stabil H [2a] X 3 MO03-AO08
Bluthanfling
Bluthanfling Carduelis can- 3 3 § - 1 h Rickgang | F 1 A04-A09
nabina [1]
Buchfink Fringilla coelebs § - 2 sh stabil [1] 1 A 04 -EO08
Buntspecht | 2endrocopos ma- § -1 sh stabil H 3 E02-A08
Jor [2a]
CDlgngrasm”' Sylvia communis § - 4 sh Riickgang | F, B (1l 1 E 04— E 08
Feldsperling | Passer montanus \ \Y § - 4 sh Riickgang | H 2a X 3 A03-A09
Fitislaubsan- Phylloscopus tro- § ) 1 sh Riickgang | B 1] 1 A04—EO08
ger chilus
Gartenbaum- | Certhia brachyda- § ) 1 h stabil N [2a] 3 E 03— AD08
laufer ctyla X
Gartengras- . . .
miicke Sylvia borin § - 4 sh Riickgang | F [1] 1 E04-EQ08
Gartenrot- | Phoenicurus phoe- § - mh/h | Rickgang | H, N 1] 1 M 04 — E 08
schwanz nicurus
Goldammer Emberiza citrinella § - sh stabil B, F [1] 1 E03-E08
Grinfink Carduelis chloris § - 2 sh Rickgang | F [1] 1 A04-MO09
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Deutscher Wissenschaftli- Rote |Rote |Gesetz- | EU- Anzahl | Haufig- | Trend Nest- | als Fortpflan- |i.d.R. erneute | Schutzder | Brutzeit
Name cher Name Liste |Liste |licher |Vogel- |Brut- keits- | BB stand | zungsstatte Nutzung der | Fortpflan-
BB D Schutz |schutz- |plitze/ |klasse |(Trend- |ort ;‘iﬁ" g 44 Abs. :::gsﬂsatg;te in ﬁ:gﬁ?ﬂte
N — Rﬁ.it- 'ang\}aben BNatSchG ge- | der nichsten | Abs. 1 Nr. 3
RAalZE () VA= schiitzt Brutperiode BNatSchG

gleich erlischt

zur RL-

BB 1997)
Hausrot- Phonicurus § - h Riickgang | N [2a] 3 M 03 — A 09
schwanz ochruros X
Klappergras- . ) . _
miicke Sylvia curruca § 3 h Rickgang | F [1] 1 M 04 — M 08
Kohlmeise Parus major § - 3 sh stabil H [2a] X 3 M03-AQ08
Monchsgras- | o 1z atricapilla § N sh Zunahme |F [1] 1 E03—AO09
micke

. Luscinia megar- .
Nachtigall hynchos § - 2 h stabil B,F [1] 1 M 04 — M 08
Nebelkrahe ,?I‘)’(”’ us corone cor- § - 2 h stabil F [1] 1 M 02 — E 08
Ringeltaube Eﬁ;“mba palum- § - 3 sh stabil F,N [1] 1 E02-E 11
Rotkehichen | Erithacus rubecula § - 3 sh stabil B, N [1] 1 EO03-AQ09
Sﬁgr\:\/arzkehl- Saxicola torquata § - 1 s Zunahme | B [1] 1 AO03-E10
Singdrossel Turdus philomelos § - 1 sh stabil F [1 1 M03-AQ09
Star Sturnus vulgaris 3 § - 1 sh Rickgang | H [2a] X 3 E02-AQ08
Stieglitz Carduelis carduelis § - 2 mh/h Riickgang | F [1] 1 A04-AQ09
Tiirkentaube | Streplopelia de- § - mh | Zunahme |F (1] 1 E03-A11
caocto
Zaunkénig | [roglodytes tro- § N h stabil F.N [1] 1 E03-A08
glodytes
. Phylloscopus :
. - tabil -

Zilpzalp collybita § 2 h stabi B [1] 1 A 04 -M 08
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Rote Listen: Rote Liste Brandenburg (BB): Ryslavy et al. (2019); Rote Liste Deutschland (D): Nationales Gremium Rote Liste Brutvogel (2021),

V: Vorwarnliste, 3: gefahrdet, 2: stark gefahrdet
Gesetzlicher Schutz nach BNatSchG und BArtSchV: §: besonders geschltzt, §§: (zusatzlich) streng geschiitzt
EU-Vogelschutzrichtlinie: In Anhang | (Stand 2009) aufgefuhrt
Haufigkeitsklasse und Trend: Ryslavy et al. (2019)

h — haufig (>8.000); mh — mittelhdufig (800-8.000 Brutpaare); s — selten (80-800 Brutpaare)
Nistokologie: MLUL (2018): B — Bodenbriter, N — Nischenbruter: H — Hohlenbruter, F — Freibruter, NF — Nestfllichter, K — Koloniebruter
Schutz der Fortpflanzungsstatte: als Fortpflanzungsstatte geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt (MLUL 2018):
1 = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz,
2 =i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte,
2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt (MLUL 2018):
1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 = mit der Aufgabe des Reviers
Wx = Schutz von ungenutzten Wechselnestern bzw.-horsten in besetzten Revieren erlischt nach natirlichem Zerfall des Nestes/Horstes; spatestens nach x Jahren ununterbrochener Nichtnutzung
Brutzeit/Fortpflanzungsperiode (MLUL 2018): A=1, M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1. - 10, 11.- 20. u. 21. — 30/31. eines Monats)
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Herpetofauna

Als vorkommende Reptilienart wurde die Blindschleiche (Anguis fragilis) festgestellt. Sie ist in der Roten
Riste Brandenburg als gefahrdet eingestuft und wurde in einem Totholzbereich zwischen Wall, Gras-
und Staudenfluren und Pioniervegetation festgestellt. Ein Totfund auf der Zufahrtsstralie liefert einen
Hinweis, wo sich die Quellstruktur fir die residente Blindschleichenpopulation befindet.

Mit einem Vorkommen der Artengruppe Amphibien ist im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umge-
bung auf Grund der derzeitigen Nutzungsstruktur und fehlender Feucht- und Gewasserflachen gemaf
Gutachten nicht zu rechnen.

Baumhohlen

Ein Vorkommen von Fledermausquartieren ist gemafl Gutachten im Bereich des Gehdlzstreifens
(Baumhecke) sowie im Bereich der Baumgruppe im Siidosten des Plangebietes maoglich.

GroBer Feuerfalter

Aufgrund des Vorkommens von etwa 100 - 150 Pflanzen der Gattung Rumex (Ampfer), hier Rumex
obtusifolius und Rumex crispus und der Bedeutung dieser Pflanzenarten als Wirtspflanzen fiir den Gro-
Ren Feuerfalter (Lycaena dispar) als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erfolgte zur Uberpriifung
des tatsachlichen Vorkommens der Art an zwei Terminen im Sommer 2023 eine Uberpriifung der Blatt-
oberseiten der Frallpflanze auf abgelegte Eier und Raupen. Es wurden keine Erscheinungsformen der
Art festgestellt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung der innerhalb des
Siedlungsbereichs gelegenen und im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellten
Flachen durch zulassige AulRenbereichsvorhaben oder zulassungsfreie Vorhaben mit der entsprechen-
den Uberbauung bzw. Versiegelung und dem damit verbundenen Verlust von Vegetationsflachen und
Baumbestand moglich. Mit Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung wéare eine Nutzungsin-
tensivierung und Umwandlung der vorkommenden ruderalen Pionier-. Gras- und Staudenfluren zu land-
wirtschaftlicher Nutzflache verbunden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Werden die Lebensraumstrukturen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nachhaltig
verandert, liegen Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes vor. Dies ergibt sich vor allem durch die Uber-
bauung und Versiegelung von Flachen, Nutzungsintensivierungen und die Umwandlung von einem Bi-
otoptyp in einen anderen. Bereits aus der vorhergehenden Nutzung heraus ist davon auszugehen, dass
die Flachen weitgehend keinen natiirlichen bzw. naturnahen Lebensraum mehr aufweisen.

Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts sind nicht betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Schutzgebiete des europaischen Schutzgebiets-
systems ,Natura-2000“ sind nicht zu erwarten.

Biotope

Mit Umsetzung der Planung sind baubedingte Beeintrachtigungen verbunden: Bereits im Rahmen der
Baufeldfreimachung kommt es zu einem weitgehenden Verlust der bestehenden Vegetations- und Le-
bensraumstrukturen. Es ist davon auszugehen, dass es auch in der unmittelbaren Umgebung wahrend
der Baumanahmen zu Beeintrachtigungen (z.B. Maschinenverkehr, Larm und Staub) kommt. Wahrend
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der BaumaRnahmen sind die zum Erhalt festgelegten Biotopstrukturen vor baubedingten Eingriffen zu
schutzen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Mit Fertigstellung der Baumaflinahmen werden die Flachen des Gewer-
begebietes weitgehend tberbaut bzw. versiegelt. Der dauerhafte Verlust an Vegetationsflachen betragt
unter Berlicksichtigung der Gré3e des Baugebietes und der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 bis zu 15.594 m?. Die zum Erhalt von Bdumen und zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen festge-
setzten Flachen sind vor Inanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung zu schiitzen. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach Abschluss der BaumafRnahmen wieder zu begriinen.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die zum Erhalt von Baumen
und zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen festgesetzten Flachen sind vor nutzungsbedingten Beein-
trachtigungen zu schitzen.

Biotopverbund
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Biotopverbund zu erwarten.
Bédume

Bau- bzw. anlagebedingt ist mit Umsetzung der Planung von einem Verlust der aul3erhalb der festge-
setzten Flachen mit Anpflanzgebot befindlichen Baume auszugehen. Dies betrifft Gberwiegend jlingere
Pappeln mit Stammumfangen zwischen 60 cm und 100 cm. Fir Baume ab einem Stammumfang von
60 cm, auRerhalb der Waldumwandlungsflache, erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung eine Bilanzie-
rung der auf der Grundlage der Bestimmungen der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land
Brandenburg (HVE) erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen.

Die mit einer Erhaltungsbindung versehenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Dies sind eine
altere Rosskastanie im Nordwesten des Plangebietes, zwei alte Silberweiden im Stidosten des Plange-
bietes sowie eine altere Pappel mit Funktion als Hohlenbaum.

Betriebsbedingt ist nicht von einem Verlust weiterer Baume auszugehen. Die zum Erhalt festgesetzten
Einzelbaumen einschlieBlich des Bereichs der Kronentraufe sind vor nutzungsbedingten Beeintrachti-
gungen zu schitzen.

Fauna

Bereits mit Baubeginn sind baubedingte Beeintrachtigungen durch Baufeldfreimachung und Flachenin-
anspruchnahme mit dem damit verbundenen Verlust von Lebensraumstrukturen sowie Scheuchwirkun-
gen fur die vorkommenden Tiere zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Lebensraumstrukturen. Dies betrifft insbe-
sondere die vorkommenden Gras- und Staudenfluren sowie Teile der Gehdlzstrukturen. Der als Le-
bensraumstruktur bedeutsame Gehodlzstreifen (Baumhecke) bleibt erhalten und wird durch Unterpflan-
zung mit gebietsheimischen und standorttypischen Strauchern in seiner Bedeutung als Lebensraums
weiterentwickelt. Die Hohlenbaume aulerhalb des Gehodlzstreifens sind zum Erhalt vorgesehen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mindestens 20 % der Flachen im Gewerbegebiet sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 nicht Uberbaubar und sind begriint zu erhalten oder nach Abschluss der
Baumalnahmen wieder zu begriinen.

Far anndhernd 20 % der Baugebietsflachen erfolgt ein Anpflanzgebot fur flachige Gehdlzpflanzungen
unter Einbindung des vorhandenen Baumbestandes. Der strallenbegleitende Gehdlzstreifen (Baumhe-
cke) im Westen des Plangebietes wird dabei in einer Breite von 15 m erhalten, mit Ausnahme des
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Zufahrtbereichs von der Strale ,Am Elsholz*. Die Baumgruppe im Sidosten des Plangebietes wird
unter Einbeziehung der umgebenen Flachen erhalten. Die Entwicklung des Gehdlzstreifens sowie der
Baumgruppe und deren Umfeld dient auch als Bestand erhaltende MalRnahme fir die Plangebiet vor-
kommenden Brutvogelarten.

AuRerhalb der festgesetzten Flachen mit Anpflanzgebot wird eine altere Rosskastanie im Nordwesten
des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Zwei alte Silberweiden im Siidosten des Plangebietes sowie
eine altere Pappel mit Funktion als Héhlenbaume sind Bestandteil der festgesetzten Flachen mit An-
pflanzgebot.

Fir Baume ab einem Stammumfang von 60 cm - aullerhalb der Waldumwandlungsflache und auler-
halb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Anpflanzgebot und Erhaltungsbindungen - wer-
den im Rahmen der Eingriffsregelung auf der Grundlage der Bestimmungen der Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) Ersatzbaumpflanzungen im folgenden Umfang erfor-
derlich:

Tab. 6: Anzahl der nach HVE erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen fir Baume mit Stammumfangen
ab 60 cm aufRerhalb der Waldumwandlungsflachen und der festgesetzten Flachen mit Anpflanz-
geboten und Erhaltungsbindungen sowie ohne Einzelbdaume mit Erhaltungsbindung

Anzahl Ersatzbaume
Baum - Nr. Baumart Botanischer Name | Stammumfang [cm]

4 Pappel Populus spec. 120 6
5 Pappel Populus spec. 180 10
18 Laubbaum 110 6
19 Laubbaum 100 5
20 Birke Betula Pendula 100 5
21 Birke Betula Pendula 100 S
59 Laubbaum 90 4

41

Die mit einer Erhaltungsbindung versehenen Einzelbdume aulerhalb der Flachen mit Anpflanzgebot
sind in der Aufstellung der erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen nicht enthalten.

Die Ersatzbaume sollen nach den Bestimmungen der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im
Land Brandenburg (HVE) der folgenden Mindestpflanzqualitdt entsprechen: Ballenware, 2x verpflanzt,
Stammumfang (StU) 12-14 cm.

Die Ersatzbaumpflanzungen kénnen teilweise bis vollstdndig im Bereich des zum Erhalt und zur Ent-
wicklung vorgesehenen Geholzstreifens erfolgen.

Im Bereich von Pkw-Stellplatzanlagen ist je 5 Stellplatze ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
18/20 zu pflanzen.

Fir alle Gehdlzpflanzungen sind heimische, standortgerechte Gehdlze entsprechend dem gemeinsa-
men Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur ,Verwendung gebietsei-
gener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur" vom 02. Dezember 2019 zu verwenden.

Mit dem Erhalt der Baumhecke und der Neupflanzung von Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich wird
ein Groldteil der im Plangebiet vorhandenen Brutplatze gesichert und es werden neue Lebensraum-
strukturen geschaffen. Im Vorfeld von Baumafinahmen einschlieBlich von MaRnahmen zur
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Baufeldfreimachung und Vegetationsbeseitigung ist notwendig weitere Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen zu treffen, um den Schutz der vorkommenden Brutvdgel gerecht zu werden.

Zum Ausgleich fiir die mit Umsetzung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden durch Bodenversiegelung ist die Anlage von extensiven Obstanlagen bzw. Streuobstwie-
sen im Komplex mit Extensivgriinland bzw. Extensivweide auf vormals baulich genutzten und ent-
sprechend vorbelasteten Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes Orion vorgesehen. Die Flachen sind
aktuell im Feldblockkataster mit der Hauptbodennutzung Griinland eingetragen.

Bei den Flachen handelt es sich um ehemals baulich genutzte Flachen in Verbindung mit der histori-
schen Nutzung der Flachen fir Anlagen der Ristungsindustrie und der nachfolgenden Nutzung als Be-
triebsstandort einer LPG mit intensiver Tierhaltung. Die Flachen sind im Altlastenkataster des Landkrei-
ses grol¥flachig als Altlastenverdachtsflachen bzw. Altstandort eingetragen. Im Ergebnis von Bodenun-
tersuchungen im Zusammenhang mit der Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
62 ,0Orion — Nauener Stralle Nord“ auf der nérdlichen Seite der Nauener Stral3e gehen von den Flachen
fur die relevanten Wirkungspfade jedoch keine akuten Gefahrdungen aus.

= DEBBLI10265006129
GL

BBLI0365031513 ~
AL [

Abb. 7: Auszug aus dem Feldblockkataster mit den beiden als Ausgleichsflachen vorgesehenen Fla-
chen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die Anlage von extensiven Obstanlagen bzw. Streuobstwiesen im Komplex mit Extensivgriinland bzw.
Extensivweide erfolgt nach den Vorgaben der Arbeitshilfe ,Betriebsintegrierte Kompensation“ des Mi-
nisteriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (vgl. Kap. 6.7.2).

Die Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Die als AusgleichsmalRnahme fiir die Bodenversiegelung vorgesehenen externen Ausgleichsmalnah-
men sind im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs auch dazu geeignet die unvermeidbaren Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu kompensieren.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen
sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt zu erwarten.

6.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu
beitragen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Ein-
driicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schdnheit nach Bundesnaturschutz (§ 1) betrachtet. Des
Weiteren sind die Kriterien Erlebnisqualitat und Auspragung von Identifikationspunkten von Bedeutung.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild liegen vor, wenn landschaftliche Struk-
turen sowie Sichtachsen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Errichtung
von baulichen Anlagen und durch die Entfernung von Strukturen, wie Hecken oder Gehdlzgruppen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Im Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2001) wird die Region als schwach reliefiertes Platten-
und Hugelland beschrieben. Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet in der Untereinheit Bellin und
Glin der GroReinheit Luchland. Es ist eine niedrige, von Niederungen umschlossene pleistozéne Einheit
und wird hinsichtlich Oberflachenformen und Bodenmaterial als ungleichmafiige Grundmoranenland-
schaft definiert. Das natirliche Geldnde im Plangebiet ist eben. Die Gelandehdhen liegen bei
41,1 m NHN (+ 0,3 m).

Das Plangebiet befindet sich am Rand des gewerblich gepragten Teils des Siedlungsgebietes Orion im
Ubergang zu dem von Einfamilienhdusern mit Ziergarten gepragten Siedlungsteil. In westlicher Rich-
tung liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Einzelne landschaftspragende Elemente wie Baum-
gruppen, Baumreihen, Hecken und einzelne Solitdrbdume sind im Plangebiet und in unmittelbarer Nahe
vorhanden. Durch die umgebenden Nutzungen sind die Flachen bereits weitgehend siedlungsgepragt.
Es bestehen keine Sichtbeziehungen zur umgebenden Offenlandschaft.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung der innerhalb des
Siedlungsbereichs gelegenen und im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellten
Flachen durch zuldssige AulRenbereichsvorhaben oder zulassungsfreie Vorhaben mit der entsprechen-
den Uberbauung bzw. Versiegelung und der damit verbundenen Veranderungen des Orts- und Land-
schatsbildes mdglich. Mit Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung wéare eine Nutzungsin-
tensivierung und Umwandlung der vorkommenden ruderalen Pionier-. Gras- und Staudenfluren zu land-
wirtschaftlicher Nutzflache verbunden.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild durch die Beseitigung von Vegetationsflachen
und Vegetationsstrukturen bereits baubedingt verandert.

Eine grundlegende Veranderung des Landschaftsbilds findet anlagenbedingt statt. Anstelle einer von
Gehdlzen umgebenen Wiese wird ein Gewerbegebiet mit hohem Uberbauungsgrad und einem hohen
Anteil versiegelter Flachen geschaffen. Die zulassige Hohe der Gebaude und Anlagen entspricht den
baulichen Héhen in den umgebenden Gewerbeflachen.

Betriebsbedingte negative Auswirkungen hinsichtlich des Landschaftsbildes entstehen vor allem durch
ein erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie betriebliche Ablaufe.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Vermeidungsmafinahme im Hinblick auf die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes ist der Erhalt des stral’enbegleitenden Gehdlzstreifens (Baumhecke) sowie ein-
zelner ortsbildpragender Baume. Die Eingriinung in Richtung der angrenzenden Wohngrundstiicke er-
folgt durch Neupflanzung einer freiwachsenden Feldhecke.

Durch die Begrenzung der Gebaudehohen entsprechend den baulichen Héhen in den umgebenden
Gewerbeflachen werden die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes minimiert. Durch text-
liche Festsetzungen ist geregelt, dass Fassaden ruhig und zurlickhaltend zu gestalten sind und die
farbliche Gestaltung in gedeckten und aufeinander abgestimmten, naturlichen Farbtonen erfolgen soll.
Stark reflektierende Materialien und Farben mit Signalwirkung sind unzuldssig. Das Errichten von Wer-
betiirmen sowie der Einsatz von Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben und wechselndem, beweg-
tem oder laufendem Licht einschlieBlich Himmelsstrahler und Scheinwerfern ist unzulassig. Werbean-
lagen an Fassaden dirfen die Attika bzw. die Traufe nicht Gberragen und je Fassadenseite nicht mehr
als 10 % der Fassadenflache Uberschreiten.

Empfohlen wird eine Fassadenbegrinung. Die Umsetzbarkeit einer solchen Begriinung ist unter ande-
rem abhangig vom gewahlten Fassadenmaterial. Beispielsweise ist bei Fassaden aus Metall der Auf-
heizeffekt zu grof3, um eine Begriinung zu realisieren.

Unter Berucksichtigung der gewerblichen Vorpragung und der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen
sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten.

6.4.8 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung einerseits in Verbindung mit dem Schutzgut
Landschaft und der Erholungseignung und Aufenthaltsqualitdt des Plangebietes betrachtet und ande-
rerseits in Verbindung mit gesundheitlichen Aspekten wie Verlarmung von Siedlungsrdumen und von
erholungsrelevanten Griinflachen und dem Schutz vor Schadgasen und Geruchsemissionen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch liegen vor, wenn die Einflussfaktoren fir das menschliche
Wohlbefinden und die Gesundheit nachhaltig verschlechtert werden. Dies ergibt sich vor allem durch
die Erhéhung von Larm- und Lichtemissionen und die Verschlechterung der Erholungswirkung einer
Flache.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Erholung
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Das Plangebiet wird gemaR Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2001c) mit einer mittleren bis
geringen Erholungseignung und einem geringen Erholungswert bewertet. Im Plangebiet bzw. in unmit-
telbarer Umgebung befinden sich keine raumlich wirksamen Erholungselemente. Das Gebiet Orion
weist im Wesentlichen Wohn- und Gewerbefunktionen auf. Die Flachen haben keine Erholungsfunktion
und sind nicht eingebunden ist das &rtliche oder Uberdrtliche Wander- und Radwegenetz.

Licht

Nach der Licht-Leitlinie des MLUR gehort Licht gemaR § 3 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu den Immissionen und gemafl § 3 Abs. 3 BImSchG zu den Emissionen im Sinne des
Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren (MLUR 2001).

Derzeit sind die Lichtemissionen im Bereich des Plangebietes gering. Durch die umgebenden gewerb-
lichen Nutzungen bestehen Vorbelastungen. Lichtemissionen durch den Kfz-Verkehr begrenzen sich im
Wesentlichen auf die angrenzenden Stralkenverkehrsflachen.

Larm/Schall

Die Flachen befinden sich gemafR den Larmkarten des Jahres 2022 aufRerhalb des Einwirkungsbereichs
der Landesstralie. Durch die umgebenden gewerblichen Nutzungen bestehen Vorbelastungen.

Schadstoffe

Es befinden sich keine stark frequentierten Verkehrsstralen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, die
eine Schadstoffbelastung mit sich bringen kénnten. Es ist auch nicht bekannt, dass benachbarte Ge-
werbebetrieb ein besonderes Schadstoffaufkommen haben.

Im Hinblick auf den grundsatzlich fir Flachen in Orion bestehenden Altlastenverdacht kommt die im
Bebauungsplanverfahren vorgenommene Gefahrdungseinschatzung zu dem Ergebnis, das sich flur die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weder aus der historischen Nutzung noch aus der
aktuellen Nutzung Verdachtsmomente zu einer Gefdhrdung von Schutzgitern, einschlieRlich des
Schutzgutes Menschliche Gesundheit Uber den Pfad Boden-Mensch, ergeben.

Nordlich befindet sich gemaR Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt im Rahmen der Behoérden-
beteiligung der Standort einer nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlage zur Lagerung von Py-
rotechnik. Eine konkrete Gefahrdung fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
nicht angegeben.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch bleibt der Umweltzustand bei Nicht-Durchflihrung der Planung
im Wesentlichen unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholung

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keinem Verlust von Erholungsflachen. Die Erholungsfunktion
der Ostlich angrenzenden Privatgarten kann baubedingt und betriebsbedingt durch die Anndherung von
Gewerbenutzungen mit den damit verbundenen Larmimmissionen beeintrachtigt werden. Zur Gewahr-
leistung der Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit den benachbarten Wohnnutzungen ein-
schlieRlich der AuRenbereiche erfolgt jedoch eine Einschrankung des Gewerbegebietes im Hinblick auf
das Stdérpotential der Gewerbebetriebe (vgl. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen).
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Licht

Anlagen sind gemafR § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,
und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden (MLUL 2001). Zu den lichtemittierenden Anlagen zahlen kinstliche Lichtquel-
len aller Art wie z.B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Flachen oder die Anstrahlung von Fassaden.
Ausgenommen sind Anlagen zur Beleuchtung des 6ffentlichen Stralenraumes, Beleuchtungsanlagen
von Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten (§ 2 Abs. 3 Satz 2 LiImschG).

Bau- und betriebsbedingt kdnnen Scheinwerfer zur Beleuchtung von Flachen zum Einsatz kommen. Die
Beleuchtung der Betriebsflachen ist auf das erforderliche Mal} zu beschranken.

Anlagenbedingt ist nicht von erheblichen Lichtemissionen auszugehen. Die Beleuchtung der Gebaude
und der Betriebsflachen ist auf das erforderliche Mal} zu beschranken.

Larm/Schall

Baubedingt kommt es zu erhéhten Larmemissionen durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -ma-
schinen. Fur alle Baustellen gilt § 2 Abs. 1 BImSchG in Verbindung mit der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldarm — Gerduschimmissionen (AVVBaularm) und dem Landes-Immis-
sionsschutzgesetz (LImSchG). Hiernach durfen in der Regel keine larmintensiven Arbeiten an Werkta-
gen wahrend der Zeiten von 20 Uhr bis 7 Uhr durchgefiihrt werden. Die bauausfiihrenden Firmen sind
verpflichtet, alle geeigneten MaRnahmen zu treffen, um die Larmbelastungen vor allem in den Morgen-
und Abendstunden auf das unvermeidbare Mal zu begrenzen

Anlagenbedingt ist nicht von erheblichen Larmemissionen auszugehen.

Die betriebsbedingten Larmemissionen werden auf der Grundlage der zum Bebauungsplan durchge-
fuhrten Schalluntersuchung durch Gerduschkontingentierung auf ein gebietsvertragliches Mal} redu-
Ziert.

Schadstoffe

Unter Bericksichtigung der geplanten Nutzung der Flachen als eingeschranktes Gewerbegebiet ist
nicht damit zu rechnen, dass ein besonderes Schadstoffaufkommen entstehen wird.

Abfall

Fir die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in der Fassung der 3.
Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Es ist geregelt, dass ein Gewerbe
einen Abfallbehalter mit entsprechendem Behaltervolumen vorhalt innerhalb des Abfuhrzeitraumes
nach § 18 Abfallentsorgungssatzung aus seinem Gewerbe regelmafig anfallenden und dem Landkreis
zu Uberlassenen Restabfalle ordnungsgemal aufnehmen zu kénnen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit den benachbarten schutz-
bedurftigen Nutzungen erfolgt eine Gerauschkontingentierung. Die Einhaltung der Gerauschkontin-
gente kann dabei im Baugenehmigungsverfahren durch die Ansiedlung grundsatzlich gerauscharmer
Betriebe und Anlagen, larmmindernde MalRnahmen wie Einhausungen und eine abschirmende Gebau-
deausrichtung oder aktive Schallschutzmaf3inahmen (L&rmschutzwand) nachgewiesen werden. Die ge-
plante Nutzung verursacht somit in der Umgebung keine unzulassigen Schallimmissionen, wenn die

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ OT Kremmen, Begrtindung (Entwurf) 88

festgesetzten Gerduschkontingente bzw. die sich daraus ergebenden zuldssigen Immissionskontin-
gente eingehalten werden.

Unter Berlcksichtigung der gewerblichen Vorpragung des Siedlungsgebietes sowie der vorgesehenen
Vermeidungsmalfnahmen sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

6.4.9 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem Wert sind oder
die Kulturlandschaft pragen.

Unter Sachgutern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder vom Menschen geschaffene
Glter zu verstehen. Dies kdnnen bauliche Anlagen, aber auch wirtschaftlich genutzte oder natirlich
regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Bdden sein.

Ausgangssituation (Basisszenario)
Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

Ein Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nicht bekannt. Das nachst gelegene Bodendenkmal befin-
det sich rund 200 m nordéstlich (Bodendenkmalnummer 70039 - Siedlung Eisenzeit, Siedlung romische
Kaiserzeit).

Die Flachen sind nicht im Feldblockkataster des Landes Brandenburg als Landwirtschaftsflachen ver-
zeichnet (MLUL - Digitales Feldblockkataster). Die Ackerzahlen von Giberwiegend 30-50 und vorwiegend
kleiner als 30 weisen eine fir den Landkreis Oberhavel durchschnittliche Ertragsfahigkeit auf.

Fur die dauerhafte Umnutzung von Flachen mit Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes
erfolgte bereits im Vorfeld der Planung ein Waldumwandlung mit Ersatzaufforstung und Durchfiihrung
von Waldumbaumalinahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und andere Sachguter
keine Veranderung zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung sind im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter zu
erwarten. Mit der Nutzung einer bereits siedlungsgepragten und nicht landwirtschaftlich genutzten Fla-
che wird eine Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache vermieden.

6.4.10 Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden dabei die in der Um-
welt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgliter stehen untereinander in einem

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* OT Kremmen, Begriindung (Entwurf) 89

Wirkungszusammenhang. Zum Beispiel fihrt die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden auch
zu einem Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache vermindert die
Verdunstung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensraumanderungen fir die Tierwelt. Diese Wir-
kungsgeflige sind bei der Umweltpriifung und der Beurteilung méglicher Eingriffsfolgen mit zu betrach-
ten, um Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern mit Relevanz fir die Planung bestehen im Hinblick auf
die Wirkungen einer Uberbauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzgiiter Wasser, Klima und
Luft, Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut
Mensch. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-
tern, die zu einer Summationswirkung hinsichtlich der Umweltauswirkungen flihren kénnen, sind nicht
erkennbar.

6.4.11 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Die Flachen westlich des Plangebietes befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85
»Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion“. Im Bebauungsplan werden in einem Umfang von
rund 5,0 ha Gewerbegebiete mit einer zulassigen GRZ von 0,8 sowie daran westlich angrenzend ein
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” in einem Umfang von rund 12,5 ha festgesetzt. Bei den
Flachen handelt es sich um bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Umsetzung der Planung
befindet sich in der Vorplanung.

Kumulative Auswirkungen ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut Klima durch den Verlust von
klimawirksamen Freiflachen im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete und die auf diesen Flachen
zugelassene groRflachige Uberbauung und Versiegelung. Aufgrund der Lage der Flachen innerhalb
eines offenen und gut durchlifteten Landschaftsraums sind auch im Zusammenwirken der beiden Pla-
nungen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Mensch durch zusatzlichen Anlagenlarm wurde das Zusammenwirken der beiden
Gewerbegebiete bei der Gerauschkontingentierung fir beide Baugebiete berlicksichtigt.

6.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind nach Nr. 2d verpflichtend in Betracht kommende anderwei-
tige Planungsmoglichkeiten aufzunehmen. Hierbei sind sowohl die Ziele als auch der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen. Die ,Reichweite der Pflicht zur Alternativenpriifung®
hangt mallgeblich von den Gestaltungsspielrdumen ,aufgrund der tatsdchlichen Gegebenheiten im
Rahmen der konkreten Planung® ab.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte gewerbliche Nutzung stellt eine Arrondierung von Gewerbe-
flachen dar und greift auf Flachen zurlck, die bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplan) als Gewerbeflachen dargestellt werden. Da in der Flachennutzungsplanung das gesamte
Gemeindegebiet hinsichtlich seiner Entwicklungsbedarfe und -potenziale gepruft wird, hat im Vorfeld
der geplanten Entwicklung bereits eine Alternativenprifung stattgefunden.

Die konkrete Lage der geplanten Gewerbeflachen ergibt sich aus der Wiedernutzbarmachung einer
entsprechenden Potentialflache innerhalb des Siedlungsgebietes Orion unter Ausnutzung der bereits
bestehenden stralRenseitigen Erschlieffung.
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Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine grofl3flachige Ausweisung als Gewerbegebiet mit Festset-
zung eines groRen Baufensters. Auf eine kleinteilige Differenzierung wird zur Gewahrleistung einer
grotmaoglichen Flexibilitdt bei der Umsetzung der Planung verzichtet. Die mégliche Festsetzung von
Larmschutzeinrichtungen ist aufgrund der Festsetzung von Larmkontingenten nicht erforderlich.

Durch die Festsetzung von flachigen Anpflanzgeboten unter Berlcksichtigung der vorhandenen Ge-
holzbestande wird der Anteil und die Lage der begriinten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes fest-
gelegt und entsprechend gesteuert.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die angewendeten technischen Verfahren beinhalten vor allem die Methodenstandards bei der Erfas-
sung der geschutzten Tierarten. Diese sind in den entsprechenden Kapiteln beschrieben.

6.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Sofern abweichend von der Bauzeitbegrenzung innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden soll bzw. Bautatigkeiten durchgefuhrt werden, ist zuvor im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung (OBB) durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Nest mit Gelegen oder
noch nicht fliggen Jungvégeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubeglei-
tung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Oberhavel Gber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fir den Fall, dass durch die
OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme drohende VerstéRe gegen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten im Vorfeld von BaumalRnahmen einschliellich von MalRhahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumallinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fiir die Baumalinah-
men ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes erforderlich werden.

Der Nachweis der Einhaltung der im Bebauungsplan festzusetzenden Gerduschkontingente ist im je-
weiligen Genehmigungsverfahren bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsver-
fahren freigestellt ist, durch den Vorhabentrager zu fuhren. Dabei werden zunachst die fur das jeweilige
Vorhaben maligebenden zulassigen Immissionskontingente gemaf DIN 45691 bei freier Schallausbrei-
tung errechnet. Der Nachweis der Einhaltung erfolgt anschlielend gemafy TA Larm, wobei evil. vorge-
sehene Schallschutzmalinahmen und abschirmende Bauwerke auf dem Betriebsgrundstiick bertick-
sichtigt werden. Den unterschiedlich hohen Gerduschkontingenten in die verschiedenen Richtungen
kann also in der jeweiligen Vorhabenplanung durch planerische Malnahmen wie z. B. die schallopti-
mierte Positionierung relevanter Schallquellen, die Errichtung abschirmender Bauwerke etc. begegnet
werden.
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6.7 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsent-
scheidung gemaR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlief3lich
der Eingriffsregelung stellen danach gemaR § 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung
dar.

Nach § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE) im Land Brandenburg“ (MLUV 2019). Gemal HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten
des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes bertcksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzguter des Naturhaushalts
sowie das Landschaftsbild. Die Schutzglter Mensch sowie Kultur- und Sachglter werden in der Ein-
griffsermittlung nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwa-
gung der naturschutzrechtlichen Belange.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Mallnahmen
zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Festset-
zungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Anstelle von Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige
geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde / der Vorhabentragerin bereitgestellten
Flachen getroffen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Abwendung von VerstéR3en gegen die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG (Belange des besonderen Artenschutzes)
sind der gemeindlichen Abwagung nicht zuganglich (vgl. Kap. Artenschutzrechtliche Belange).
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6.7.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit Verzicht auf die Zulassung der Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che wird die Uberbauung und Versiegelung von Flachen auf maximal 80 % begrenzt und damit weiter-
gehende Eingriffe in das Schutzgut Boden vermieden. Die nicht tGberbauten Flachen sind nach den
Bestimmungen der Brandenburgischen Bauordnung zu begrtinen.

Mindestens 20 % der Flachen im Gewerbegebiet sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten Grund-
flachenzahl nicht tGberbaubar und sind begriint zu erhalten oder nach Abschluss der BaumaRnahmen
wieder zu begriinen. Annahernd 20 % der Baugebietsflachen werden mit einem Anpflanzgebot fur fla-
chige Gehdlzpflanzungen versehen und bleiben damit dauerhaft begriint. Mit dem Erhalt der Baumhe-
cke im Westen des Plangebietes und der Baumgruppe im Sidosten des Plangebietes sowie der
Neupflanzung von Gehdlzstrukturen wird ein Grofteil der im Plangebiet vorhandenen Brutplatze gesi-
chert und es werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen. AuRerhalb des stralenbegleitenden Ge-
holzstreifens (Baumhecke) wird eine altere Rosskastanie im Nordwesten des Plangebietes zum Erhalt
festgesetzt.

Durch Festsetzung des luft- und wasserdurchlassigen Aufbaus von Stellplatzen werden die mit Umset-
zung der Planung verbundenen Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Asphaltierung und Betonierung
minimiert. Zudem werden Eingriffe in das Schutzgut Klima durch mdgliche Aufheizeffekte minimiert.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, vermieden.

Die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der Bdume dient auch der Minimierung der Eingriffe in den
klimawirksamen Baumbestand. Die Begrinung von Stellplatzanlagen dient der Vermeidung von Auf-
heizeffekten.

Fur Baume aul3erhalb der Waldumwandlungsflache und aulRerhalb der festgesetzten Flachen mit An-
pflanzgebot, werden im Rahmen der Eingriffsregelung die nach den Bestimmungen der Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen vor-
gesehen.

Die innerhalb des Baugebietes festgesetzten flachigen Gehdlzpflanzungen dienen auch dem Ausgleich
der Bodenversiegelung durch Wiederherstellung der Bodenfunktionen, wobei die flachige Geholzpflan-
zung An 1 entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze in vollem Umfang einem Hallenneubau auf3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als AusgleichsmafRnahme zugeordnet ist und damit
nicht als Ausgleich fiir Bodenversiegelung im Geltungsbereich des Bebauungsplans angerechnet wer-
den kann.

Fir die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auszugleichenden Eingriffe in das
Schutzgut Boden erfolgt ein externer Ausgleich auf Flachen im Umfeld des Plangebietes. Die als Aus-
gleichsmalinahme fur die Bodenversiegelung vorgesehenen externen Ausgleichsmalinahmen sind im
Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs auch dazu geeignet die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu kompensieren.

Vorgesehen ist die Anlage von extensiven Obstanlagen bzw. Streuobstwiesen im Komplex mit Exten-
sivgrinland bzw. Extensivweide auf vormals baulich genutzten und entsprechend vorbelasteten Fla-
chen innerhalb des Siedlungsgebietes Orion. Die Flachen sind aktuell im Feldblockkataster unter der ID
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DEBBLI0265006129 mit einer Flache von 1,20 ha und der ID DEBBLI12565399690 mit einer Flache von
0,84 ha mit der Hauptbodennutzung Griinland eingetragen (vgl. Kap. 6.4.6).

Bei den Flachen handelt es sich um ehemals baulich genutzte Flachen in Verbindung mit der histori-
schen Nutzung der Flachen fir Anlagen der Ristungsindustrie und der nachfolgenden Nutzung als Be-
triebsstandort einer LPG mit intensiver Tierhaltung. Die Flachen sind im Altlastenkataster des Landkrei-
ses grol¥flachig als Altlastenverdachtsflachen bzw. Altstandort eingetragen. Im Ergebnis von Bodenun-
tersuchungen im Zusammenhang mit der Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
62 ,Orion — Nauener StralRe Nord“ auf der nordlichen Seite der Nauener StralRe gehen von den Flachen
fur die relevanten Wirkungspfade jedoch keine akuten Gefahrdungen aus.

Die Anlage von extensiven Obstanlagen bzw. Streuobstwiesen im Komplex mit Extensivgrinland bzw.
Extensivweide erfolgt nach den Vorgaben der Arbeitshilfe ,Betriebsintegrierte Kompensation“ des Mi-
nisteriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (2017):

- Keine Dlingung (eine begrenzte, dem Entwicklungsziel angepasste organische Erhaltungsdiin-
gung ist im Einzelfall nach Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde maéglich)

- Keine Pflanzenschutzmittel i. d. R. zweischirige Mahd, nach der Brutzeit, Abfuhr des Mahguts)

- Einhaltung naturschutzfachlich vorgegebener Mahdtermine in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde

- Optional extensive Beweidung mit max. 0,8 GVE/ ha (ggf. Nachmahd mit Abfuhr des Mahguts)

- Verwendung regionaltypischer hochstdmmiger Obstsorten ab 1,80 m Stammhoéhe

- Pflanzenabstand 8-15 m

- keine Nachsaat

- Dauerhaft abgesicherte extensive Nutzung und Pflege

- Walzen maximal einmal im Jahr vor der Brutzeit

Aufgrund der Nahe zu Wohnsiedlungen ist zur Vermeidung der Nutzung der Flachen als Hundeauslauf-
gebiet eine Einzaunung in Form eines Wildschutzzaunes erforderlich. Zudem ist eine Informationstafel
mit Information zum Schutzzweck der Flachen zu empfehlen.

Die Anlage von extensiven Obstanlagen bzw. Streuobstwiesen im Komplex mit Extensivgrinland bzw.
Extensivweide ist gemal Arbeitshilfe bei der Anlage auf Ackerland in einem Verhaltnis von 1 : 1 fur
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden anrechenbar.

Im vorliegenden Fall sollen die zur Anlage der Obstanlagen bzw. Streuobstwiesen vorgesehenen Fla-
chen aufgrund ihrer Vorbelastungen in ihrem bestehenden Beeintrachtigungsgrad dem Beeintrachti-
gungsgrad von Ackerland gleichgestellt werden.

Mit der Anlage von extensiven Obstanlagen bzw. Streuobstwiesen im Komplex mit Extensivgriinland
bzw. Extensivweide auf einer Flache von insgesamt 2,04 ha (20.400 m?) ist damit ein Ausgleich fur
Bodenversiegelung in einem Umfang von maximal 15.882 m? vorgesehen. Die entspricht einem Aus-
gleichsverhaltnis von 1 : 1,28. Unter Beriicksichtigung des Teilausgleichs innerhalb des Geltungsbe-
reichs betragt das Ausgleichsverhaltnis 1 : 1,32.

Die Umsetzung der externen Ausgleichsmaflinahme wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Flachen werden als Ausgleichsflachen dauerhaft gesichert.
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6.7.2 Eingriffsbilanzierung

Nachfolgend werden die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgiiter Bo-
den, Wasser, Klima/Lufthygiene, Pflanzen und Tiere sowie Orts- und Landschaftsbild zusammenfas-
send dargestellt. Ausgangspunkt ist die Beurteilung der Umweltauswirkungen und MalRnahmen in den
vorhergehenden Kapiteln des Umweltberichts. Die Schutzguter Mensch sowie Kultur- und andere Sach-
guter sind nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.

Unabhangig von Eingriffsbilanzierung und dem naturschutzrechtlichen Ausgleich sind bei der Umset-
zung der Planung die Anforderungen des Artenschutzes zu beachten. Im Bebauungsplanverfahren wird
geprft, ob Belange des besonderen Artenschutzes der Umsetzung der Planung entgegenstehen kon-
nen und ob durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen Verstélie gegen
die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes vermieden werden kénnen.

Fir Baume, aulierhalb der Waldumwandlungsflache sowie der im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chen mit Anpflanzgebot, werden im Rahmen der Eingriffsregelung die erforderlichen Ersatzbaumpflan-
zungen nach den Bestimmungen der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
(HVE) bilanziert.
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des | Weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der
[Schutzgut griffs bzw. der betroffe- | Verlustes Angaben der Vermeidung | nahmen | MaRnahmen MaRnahmen nahme Ausgleichbarkeit/ Er-
nen Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-
bende Defizite
Boden Neuversiegelung von maximal Vollstandi- | Begrenzung der Begriinung von Teilfl&- | 861 m?auf FI&- | im Geltungs- | Teilausgleich
Boden mit allgemeiner 15.594 m? ger Verlust | Uberbaubaren chen der nicht (iber- chen, die bislang | bereich Verbleibender Aus-
Bedeutung sowie beste- aller Bo- Grundstiicksfla- baubaren Grund- nicht mit Gehél- gleichsbedarf:
henden Vorbelastungen denfunktio- | chen stiicksflachen mit fla- | zen bestande- 15.452 m?
bedingt durch Uberbau- nen, dauer- | Planungsrechtli- chigen Gehdlzpflan- nen sind
ung und Versiegelung haft, anla- | che Sicherung zungen ,An 2* und
im Bereich der Gewer- gebedingt | von Flachen mit LAn 3 Anrechenbarer
beflachen Anpflanzgeboten Anmerkung: Die fldchi- | Flachenfaktor
Neuversiegelung im Be- | 288 m? unter Erhalt des gen Gehélzpflanzun- 1:2
reich der StraRenver- vorhandenen gen ,An 1% sind einem
kehrsflachen unter Be- Gehdlzbestan- anderen Vorhaben au- | 430 m?
ricksichtigung der be- des Berhalb des Geltungs-
stehenden Versiegelun- Luftdurchlassiger bereichs des Bebau-
gen und Teilversiege- Aufbau von Er- ungsplans als Aus-
lungen sowie der An- schlieBungsfla- gleichsmalinahme zu-
lage von Versickerungs- chen geordnet.
mulden
insgesamt 15.882 m?
Anlage von Streuobst- | 20.400 m? extern Vollstandiger Aus-
wiesen im Komplex gleich
mit Extensivgriinland / | entspricht einem
Extensivweide auf Flachenfaktor
ehemals baulich ge- von 1:1,32

nutzten Flachen inner-
halb des Siedlungsge-
bietes Orion
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des | Weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der
[Schutzgut griffs bzw. der betroffe- | Verlustes Angaben der Vermeidung | nahmen | MaRnahmen MaRnahmen nahme Ausgleichbarkeit/ Er-
nen Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-
bende Defizite
Wasser Vf,'rlust von Infiltrations- | (2 imal Versickerung Im Qeltungs- Vermeidung
flache flir dlg Grund- 15.882 m? des anfallenden bereich
wasserr)eublldung. Niederschlags
durch die Neuversiege- _ .
lung Versickerungsfa-
higer Aufbau von
ErschlieBungs-
flachen.
Erhalt von versi-
ckerungsfahigen
Vegetationsfla-
chen
Klima/Luft- | (jperhayung, damit ein- | maximal Erhalt eines Min- Im Geltungs- | Minimierung
hygiene hergehender Verlust 15.882 m? destanteils von bereich
von Flachen mit hoher ' klimawirksamen
Frisch-/ Kaltluftprodukti- Vegetationsfla-
vitat chen im Gewer-
begebiet

Verénderungen kleinkli-
matischer Strukturen.

Ausbildung von War-
meinseln durch Neuver-
siegelung und sommer-
liche Aufheizung

Erhalt von klima-
wirksamen Ge-
hélzbestanden
im Gewerbege-
biet
Uberschirmung
von Stellplatzan-
lagen mit groR-
kronigen Laub-
baumen
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des | Weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der
[Schutzgut griffs bzw. der betroffe- | Verlustes Angaben der Vermeidung | nahmen | MaRnahmen MaRnahmen nahme Ausgleichbarkeit/ Er-

nen Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-

bende Defizite

Tiere und . Dauerhgfter Yerlust von | Baubedingt Vollstandi- | grhait und Ent- Mu]tifuq](tionaler Aug- Im Qeltungs- VoI_Isténdiger Aus-
Pflanzen, Bi- | Vegetationsflachen und bis zu ger Verlust, wicklung eines gleich fiir den verblei- bereichund | gleich
otope Lebensraumstrukturen dauerhaft, Mindestanteils benden und dauerhaf- auferhalb

; ; .| 19.493 m?

insbesondere Biotoptyp: | . , anlagebe- | o Vegeta- ten Verlust von Vege-

05113 Ruderale Wie- | Im Bereich | gjngt fonsflachen im tationsfléchen durch

des festge- i i

sen, Gewerbegebiet die Ausgleichsmal3-

03420 Ansaaten mit ho- | Setzten Ge- nahmen fiir die Bo-

hem Anteil sukzessiv werbegebie- Erhalt von Ge- denversiegelung

eingedrungener Arten, | €S holzbestanden

07153 Einschichtige, | Anlagebe- (Baumhecke)

kleine Baumgruppen, dingt maxi- Erhalt von alte-

0714213 Baumreihe, mal ren Einzelb3u-

Uberwiegend Jungbe- 15.882 m2 men und Hohlen-

stande

baumen

Dadurch Redu-

zierung des dau-
erhaften Verlusts
von Vegetations-
flachen auf maxi-

mal 15.882 m?
Dauerhafter Verlust von Vollstandiger Er- Artenschutzrechtliche AbschlieRende Fest-
Brutvogelrevieren halt der Gehélz- Ausgleichsmafinah- legungen zu Art und
men: Umfang der erfor-

strukturen und
Hohlenbaume im
Bereich der

Entwicklung der
Baumhecke als Be-
standserhaltende
MaRnahmen und Er-
satzlebensraum

derlichen arten-
schutzrechtliche
Vermeidungs- und
Ausgleichsmafnah-
men in Abstimmung
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des | Weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der
[Schutzgut griffs bzw. der betroffe- | Verlustes Angaben der Vermeidung | nahmen | MaRnahmen MaRnahmen nahme Ausgleichbarkeit/ Er-
nen Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-
bende Defizite
Baumhecke und Anbringen von Ersatz- mit der unteren Na-
der Baumgruppe niststatten (Nistkasten, turschutzbehérde
Erhalt von Hoh- Nisthilfen) bei Verlust als fir den besonde-
lenb&umen au- von Fortpflanzungs- ren Artenschutz zu-
Rerhalb der statten, die wiederkeh- standige Genehmi-
Baumhecke rend genutzt werden gungsbehérde im
) Baufeldfreimachung Vorfeld der Umset-
Bauzeitenrege- und Beseitigung von zung der Planung
lung Vegetationsbestinden
Ausschluss von auferhalb der Kern-
Werbetlirme und zeiten des Brutge-
,Sky-Beamern* schehens
Entwicklung von
Lebensraum-
strukturen als
bestandserhal-
tende MaR-
nahme
Verlust von Einzelbau- | \aximal Teilweise Vollstandiger Er- Bilanzierung der erfor- | Maximal 41 Er- | Im Geltungs- | Ausgeglichen nach
men rund 150 im Bereich | pait der Baume derlichen Ersatzpflan- | satzbaumpflan- | bereich im den Bestimmungen
Biume mit | 9erWald- | in Bereich der zungen nach den zungen mit StU | Bereich der | der HVE
StU > 60 umwand- Baumhecke und Bestimmungen der 12-14 cm Flachen mit
cmimBe- | lungsfla- der Baumgruppe HVE: Anpflanzge-
reich des chen; im Siidosten des Unter Berticksichti- boten
festgesetz- | Pappeln Plangebietes gung der festgesetz-
ten Gewer- | VoM . ten Erhaltungsbindun-
begebietes | Schutzre- Erhalt von alte- gen sowie der vorge-
gime der ren nommenen
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des | Weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der
[Schutzgut griffs bzw. der betroffe- | Verlustes Angaben der Vermeidung | nahmen | MaRnahmen MaRnahmen nahme Ausgleichbarkeit/ Er-
nen Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-
bende Defizite
kommuna- | Einzelbdumen Ersatzaufforstung fiir
len Baum- | und H6hlenb&u- den Verlust von Bau-
schutzsat- | men men im Bereich der
zung aus- ehemaligen Flachen
genommen mit Waldeigenschaft
verbleiben 7 Baume,
die nach den Bestim-
mungen der HVE aus-
gleichspflichtig sind
Orts- und Beeintrachtigungen des Erhalt von sicht- Entwicklung der Im Geltungs- | Minimierung
Landschafts- | Orts- und Landschafts- verschattenden Baumhecke als Sicht- bereich
bild bildes durch grofmaf- Gehdlzbestan- schutzhecke sowie der
stabliche bauliche Anla- den (Baumhe- Baumgruppe als Sicht-
gen und Verlust von cke, Baum- schutzpflanzung
sichtverschattenden gruppe, Alt-
Gehdlzbesténden baume)
Festsetzung von
Hohenbegren-
zungen fir bauli-
che Anlagen
Gestaltungsrege-

lungen fir Fas-
saden und Wer-
beanlagen, Aus-
schluss von Wer-
betiirme und
,OKy-Beamern*
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6.8 Artenschutzrechtliche Belange

6.8.1 Rechtliche Grundlagen

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1 BNatSchG (hier: Aufstellung eines Bebauungsplans) folgende besonders und streng geschutzte
Tier- und Pflanzenarten zu beriicksichtigen:

- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

- Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG), d.h. alle in Europa naturlich vor-
kommenden Vogelarten sowie

- Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind (sog.
»verantwortungsarten®)

Alle anderen, besonders oder streng geschutzten Arten (gemal BArtSchV) sind im Rahmen der Ein-
griffsermittlung nach § 1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieRenden
Abwagung, z.B. im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (Totungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstattenschutz; § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG),

- wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Jagdhabitate sowie Flugrouten und Wanderkorridore von Zugvoégeln sind keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Umstande, unter denen keine VerstéRe gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen:

Toétungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Gemal § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG liegen Verstéf3e gegen Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigungen durch den Eingriff das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten

nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann.

Weiterhin liegt nach § 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kein Verstol gegen Abs. 1 Nr. 1 beim Nachstellen und
Fangen und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung tierischer Entwicklungsformen vor, wenn
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die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gerichtet
ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Storungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Ein Verstol gegen Abs. 1 Nr. 2 nach § 44 BNatSchG liegt nur dann vor, wenn die verursachten Stérun-
gen zur Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen und sie sich als erheblich erweisen, d. h.
den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern. Eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die GroRRe oder der Fortpflan-
zungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) ist relevant, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer streng geschiitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann gegebenen-
falls auch mit der Durchfihrung von MaRRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-
Mafnahmen) gewahrleistet werden. Nach einem Urteil des Europaischen Gerichtshofes (EuGH) vom
04.03.2021 (EuGH C-473/19 und C-474/19 - ,Skogen-Urteil“) ist das Abstellen auf den Erhaltungszu-
stand der lokalen Population fiir Arten der FFH-Richtlinie unzulassig, hier ist ein individuenbezogener
MaRstab anzulegen. Bis dieses Urteil in deutsches Recht aufgenommen wurde, gilt das BNatSchG in
seiner aktuellen Fassung. Es wird empfohlen, betroffene FFH-Arten bereits auf Individuenniveau zu
beachten.

Lebensstittenschutz; § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Ein Verstol3 gegen Abs. 1 Nr. 3 liegt nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann gegebenenfalls mit
der Durchflihrung von Mallnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-MalRnahmen) ge-
wahrleistet werden. Entsprechende Mallhahmen mussen vor der Beeintrachtigung betroffener Fort-
pflanzung- und Ruhestéatten umgesetzt werden und missen nachweislich ihre Funktion erfullen.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vo-
gelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen sind der
Abwagung nicht zuganglich.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestandes durch
entsprechende MalRnahmen, ist die Méglichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.
Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustandige Naturschutzbehdérde. Eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nur mdglich, wenn nachfolgende Kriterien erfillt werden:

- zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses liegen vor,
- zumutbare Alternativen zu der Planung / dem Standort sind nicht gegeben und
- der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die Nichtbeachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung kann zur Vollzugsunfahigkeit und damit Unwirksamkeit eines Be-
bauungsplans fihren. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche
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Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist
dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
zu gewahrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschliefen. Die Gemeinde muss
also vorausschauend prifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vor-
liegt (vgl. BVerwG-Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97).

6.8.2 Wirkprozesse und -komplexe des Vorhabens

Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrachtigungen und damit Funk-
tionsveranderungen auszuldsen. Diese kdnnen sowohl baubedingt (vorrangig in Verbindung mit der
Bauphase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den kiinftigen Bauwerken stehend) als auch be-
triebsbedingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Mit Umsetzung der Planung wird das Plangebiet als Gewerbegebiet mit einer zuldssigen Uberbauung
und Versiegelung von bis zu 80 % der Flachen sowie der Errichtung von bis zu 10 m hohen und 70 m
langen Gewerbebauten entwickelt.

Die aktuell vorhandenen Gras- und Staudenfluren sowie aktuell vorhandene Randstrukturen wie einge-
wachsene Haufen von Baumaterialien, dltere Haufen von Ast- und Wurzelwerk sowie Ast- und Reisig-
haufen gehen bau- und anlagebedingt vollstandig verloren.

Der Geholzstreifen (Baumhecke) im Westen des Plangebietes sowie die Baumgruppe im Siidosten der
Plangebietes werden erhalten und in ihrer Bedeutung als Lebensraum entwickelt. Die festgestellten
Hohlenbdume bleiben erhalten.

Das Vorhaben ist hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Lebensradume den folgenden Wirkungsfaktoren-
gruppen zuzuordnen:

- direkter Flachenentzug (Lebensraumverlust und -verkleinerung durch Flacheninanspruchnahme),
- Veranderung der Habitatstruktur und -nutzung,

- Veranderung der abiotischen Standortfaktoren,

- Individuenverluste,

- nichtstoffliche Einwirkungen (Larm, Erschitterung, Licht),

- stoffliche Einwirkungen.

Baubedingte Wirkung

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Bau-
stellen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens auf.

Die baubedingten Wirkungen hangen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich
zusammen aus:

- Baufeldfreimachung: Oberboden und Vegetationsschicht werden abgeschoben, Rodung von Ge-
hdlzen, ohne entsprechend SchutzmalRhahmen auch Schadigung von zu erhaltenden Gehdlzen
- Temporare Emissionen und / oder Immissionen von Larm, Stauben und Schadstoffen ber Luft

bzw. Wasser, Erschitterungen, optische Stérungen,
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- Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstellfla-
chen) einschlielilich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflachen fir Baumaschinen,
Baufahrzeuge und private Kfz, sowie

- die daraus resultierenden Bodenverdichtungen sowie mdgliche Beeintrachtigung der nicht be-
troffenen und zu erhaltenden Vegetation.

Anlagebedingte Wirkung

Durch die Flacheninanspruchnahme und Uberbauung kommt es zu einer Veranderung der Lebens-
raumstrukturen. Damit verbunden sind Verluste bzw. Veranderungen von Lebens- und Nahrungsstat-
ten. Grolie Glasflachen an Gebauden filhren zu einem erhéhten Kollisionsrisiko.

Betriebsbedingte Wirkung

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der Gewerbeflachen aus. Dabei kann es zu Be-
eintrachtigungen von Arten durch die Beunruhigung von Lebensrdumen durch Verkehrsbewegungen
sowie Licht- und Larmemissionen kommen.

6.8.3 Betroffenheit nach Verbotstatbestanden und erforderliche MaBnahmen

Durch eine Abschichtung des zu priifenden Artenspektrums werden im Rahmen der Relevanzprifung
all diejenigen Arten ausgeschlossen, fur die eine vorhabenbedingte Verletzung der Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann (vorhabenbezogene Risikoneutralitat). Im Ergeb-
nis lasst sich festhalten, dass fir die nachstehenden Arten eine vorhabenbedingte Verletzung der Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann, infolge-
dessen eine eingehende Betroffenheitsanalyse auszufiihren ist:

- Brutvogel,
- Fledermause.
Brutvogel

Die im Plangebiet vorkommenden Brutvégel wurden 2023 durch den anerkannten Artenschutzsachver-
stédndigen Diplom-Biologe Gerd Mathiak erfasst. Der Untersuchungsbericht ist den Planungsunterlagen
als gesonderte Unterlage beigefligt. Zudem werden die Ergebnisse im Umweltbericht in Kap. 6.4.6 zu-
sammenfassend dargestellt.

Insgesamt wurden 56 Brutplatze bzw. Brutvogelreviere von 29 Arten ermittelt. Es wurden keine streng
geschutzten Arten nach EU-Vogelschutzrichtlinie (EUVSchRL) bzw. der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgestellt.

Bluthanfling und Star gelten in Brandenburg und / oder deutschlandweit aufgrund des Riickgangs der
Haufigkeit als gefahrdet. Der Bluthanfling siedelt in den Strauchgehdlzen nérdlich der Asphaltflache.
Der Star siedelt als Hohlenbewohner in den Baumbestanden.

Dorngrasmiicke und Feldsperling stehen aufgrund des Riickgangs der Haufigkeit in Brandenburg auf
der Vorwarnliste. Die Dorngrasmiicke besiedelt die von Dornen bewehrten Strauchgehdlze sowie die
nahrungs- und strukturreichen Gehdlzrander im Plangebiet. Der Feldsperling siedelt als Hohlenbewoh-
ner in den Baumbestanden.

Bei allen im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten handelt es sich weit Gberwiegend um in Branden-
burg haufig bis sehr haufig vorkommende Vogelarten ohne Gefahrdungsstufe. Das Vorkommen von
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Gartenrotschwanz und Stieglitz ist mittelhaufig bis haufig, das Vorkommen des Schwarzkehlchens
ist selten mit Zunahme der Haufigkeit.

Planungsrelevant sind neben den gefahrdeten Brutvogelarten insbesondere die Hohlen- und Halbhdh-
lenbriter, die ihre Brutplatze in der Regel im Folgejahr wieder besetzen. Diese Lebensstatten sind ganz-
jahrig geschiutzt. Die Gruppe der Héhlen-, Halbhéhlen- und Nischenbriter umfasst neben Feldsperling
und Star, Bachstelze, Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Hausrot-
schwanz und Kohlmeise. Die Vorkommen verteilen sich vor allem in den strukturreichen, alteren Ge-
hoélzbestanden.

Die Ubrigen im Plangebiet als Brutvogel festgestellten Vogelarten bauen jahrlich neue Nester. Der
Schutz der Lebensstatte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Wirkfaktoren, die zur Beschadigung oder zum Verlust einer Lebensstatte von im Geltungsbereich vor-
kommenden Brutvogeln sowie zum Verlust ganzer, regelmafig genutzter Reviere flihren kénnen, sind
insbesondere die Fallung von (Héhlen-)Baumen, die Rodung flachiger Gehodlzbestande (Straucher) so-
wie die Beseitigung von Gras- und Staudenfluren mit dem damit verbundenen Verlust von Habitatstruk-
turen. Auch erhebliche und dauerhafte Stérungen kénnen zu einer Aufgabe von Lebensstatten sowie
ganzer, regelmafig genutzter Reviere fiihren.

Artenschutzrechtliche Priifung

Alle europaischen Vogelarten gehéren nach § 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten,
woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir besonders geschiitzte Tierarten erge-
ben. Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt ausschliellich fiir die nachgewiesenen Brutvogelarten -
Arten mit Nachweis eines Brutplatzes / eines Brutreviers.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):

Zur Vermeidung einer baubedingten Totung und Verletzung von nesthockenden Jungvogeln oder Zer-
stérung von Entwicklungsformen (Eier) sind jegliche Gehdlzfallungen und -riickschnitte sowie bauvor-
bereitende MalRnahmen ausschlie3lich aulRerhalb der Fortpflanzungszeiten der im Plangebiet vorkom-
menden Vogelarten auszufiihren, d. h. unter Berlicksichtigung der sehr frih beginnenden Brutzeit uns
sehr spat endenden Brutzeit einzelner im Plangebiet festgestellter Vogelarten nur im Zeitraum vom 1.
Dezember bis 31. Januar eines Jahres.

Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von Entwick-
lungsformen (Auskuhlung von Eiern) - infolge der baubedingten Vergramung der Altvogel - ist der Bau-
beginn aufRerhalb der Brutzeit zu legen und der Baubetrieb kontinuierlich ohne l1angere Bauunterbre-
chung (> 10 Tage) bis Anfang Mai aufrechtzuhalten. Durch die Ausbildung eines kontinuierlichen St6-
rungsbandes vor der Brutzeit wird eine Revierbesetzung unterbunden.

Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begon-
nen werden bzw. Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung (OBB) durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch
nicht fliggen Jungvdgeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubegleitung wird
14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehdérde tGber das Ergebnis (Do-
kumentation in Text, Karte und Foto). Fir den Fall, dass durch die OBB vor oder wahrend der BaumaR-
nahme drohende Verstde gegen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss
der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behoérde in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.
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Unter Einhaltung der genannten Vorgaben und der relativ geringen Storungsempfindlichkeit der Arten
ist ein vorhabenbedingtes signifikant erhdhtes Risiko der Tétung und Verletzung von Jungvégeln oder
der Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) nicht zu konstatieren.

Anlagebedingt ist eine Tétung von Individuen nicht zu erwarten, da im Gewerbegebiet nicht mit der
Errichtung von Gebauden mit groRflachigen Glasfronten mit dem damit verbundenen Kollisionsrisiko
auszugehen ist.

Betriebsbedingt ist insbesondere durch Fahrzeugverkehr ein Risiko der Verletzung/Tétung von Indivi-
duen gegeben. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es das allgemeine Lebensrisiko nicht bzw. nicht
deutlich Ubersteigt. Zudem erfolgt die ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber die bereits in Betrieb
befindliche StraRe Am Elsholz.

Mit Beriicksichtigung und Umsetzung der benannten Vermeidungsmalinahmen werden die Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen nach § 44 Abs. 5
BNatSchG mit Umsetzung der Planung nicht erfiillt.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Storungen stellen nur dann eine Verletzung des Zugriffsverbots dar, wenn diese zur Fortpflanzungs-,
Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen. Die Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit umfasst den Zeitraum von
der Balz/Paarbildung bis zum Ausfliegen der Jungtiere.

Baubedingt ist mit Stérungen durch Bewegung, Larm und Staub zu rechnen. Insbesondere im Falle von
Abend- und Nachtarbeiten ist zusatzlich eine Stérung durch Licht zu erwarten. Die bereits zur Vermei-
dung von VerstoRen gegen das Totungsverbot aufgefihrten MalRnahmen zu den Bauzeiten bzw. zur
Okologischen Baubegleitung dienen auch der Vermeidung von Versté3en gegen das Stérungsverbot.

Anlagebedingt sind keine Stérungswirkungen zu erwarten. Die Beleuchtung der Gebaude und Anlagen
ist so auszurichten, dass der Grinstreifen nicht beleuchtet wird.

Betriebsbedingt ist von temporaren Beunruhigungen der Flachen auszugehen. Beleuchtung im Bereich
der Gewerbeflachen ist so auszurichten, dass der Griinstreifen méglichst nicht beleuchtet wird.

Mit Beriicksichtigung und Umsetzung der benannten Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalBnahmen
werden die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG mit Umsetzung der Planung nicht erfiillt.

Lebensstattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Mit Umsetzung der Planung kommt es unvermeidbar zum dauerhaften Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten sowie zu Revierverlusten.

Zur Minimierung der Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und ganzen Revieren wird im Be-
bauungsplan den Handlungsempfehlungen des Artenschutzsachverstandigen gefolgt und der Geholz-
streifen (Baumhecke) an der Stral’e ,Am Elsholz* erhalten und in die Planung integriert. Damit bleibt
der Uberwiegende Teil der vorkommenden Lebensstatten und insbesondere der vorkommenden Brut-
hoéhlen bzw. Brutnischen erhalten. Der Bebauungsplan sieht eine Entwicklung der Lebensraumstruktu-
ren vor.

Die beiden Silberweiden im Sudosten des Plangebietes werden entsprechend den Handlungsempfeh-
lungen ebenfalls erhalten. Sie besitzen eine Eignung als Lebensstatte fiir Gartenbaumlaufer, Blau-
meise, Gartenrotschwanz und Feldsperling. Zudem wird eine als Héhlenbaum festgestellte Pappel mit
Eignung als Lebensstatte fur Blaumeise und Kohimeise erhalten.
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Die vorhandenen Ast- und Reisighaufen, die ausgelegten Baumstamme sowie der vorhandene Stein-
haufen aus kleinen Findlingen kénnen mit Umsetzung der Planung in die Randbereiche integriert wer-
den.

Fur den nur provisorisch angelegten Wall ist mit Umsetzung der Planung kein Erhalt vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung des zur Vermeidung bzw. Minimierung des Verlustes von Lebensstatten fest-
gesetzten Erhalts der Baumhecke im Westen des Plangebietes sowie der beiden Silberweiden und
deren Umfeld im Siidosten des Plangebietes mit dem damit verbundenen Erhalt von bedeutsamen Le-
bensraumstrukturen ist mit Umsetzung der Planung bau- und anlagebedingt vom Verlust folgender Le-
bensstatten bzw. Reviere auszugehen:

- Eine Lebensstatte bzw. ein Revier des Feldsperlings (V) im Norden des Plangebietes

Beim Feldsperling handelt es sich um eine in Brandenburg sehr hdufig vorkommende Vogelart. Die Art
ist jedoch im Riickgang begriffen. Daher wird die Art in der Vorwarnliste benannt. Bei der Art handelt es
sich um einen Héhlenbriiter. Als Fortpflanzungsstétte geschiitzt ist ein System mehrerer in der Regel
jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplétze. In der Regel erfolgt eine erneute Nutzung der Fort-
pflanzungsstétte in der ndchsten Brutperiode. Die Fortpflanzungsstétte ist ganzjahrig geschiitzt. Der
Schutz der Fortpflanzungsstétte erlischt mit Aufgabe des Reviers. Eine Beeintrdchtigung eines oder
mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstétte.

Mit Erhalt und Entwicklung der Baumhecke im Westen des Plangebietes, Erhalt und Entwicklung der
Baumgruppe im Siidosten des Plangebietes sowie Anlage einer Feldhecke im Osten des Plangebietes
erfolgt zudem die Entwicklung eines insektenfreundlichen Umfeldes als Nahrungshabitat.

- Insgesamt vier Lebensstatten bzw. Reviere der Dorngrasmiicke (V) im Nordwesten, im Zent-
rum und im Osten des Plangebietes

Bei der Dorngrasmiicke handelt es sich um eine in Brandenburg sehr haufig vorkommende Vogelart.
Die Art ist jedoch im Riickgang begriffen. Daher wird die Art in der Vorwarnliste benannt. Bei der Art
handelt es sich um einen Freibriiter. Als Fortpflanzungsstétte geschlitzt ist das Nest. Der Schutz der
Fortpflanzungsstétte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Als bestandserhaltende Mal3nahme erfolgt die Anpflanzung von dornenbewehrten Strduchern im Be-
reich der Baumgruppe im Stidosten des Plangebietes sowie im Bereich der Feldhecke im Osten des
Plangebietes.

- Eine Lebensstatte bzw. ein Revier des Bluthanflings (RL 3) im Zentrum des Plangebietes

Beim Bluthénfling handelt es sich um eine in Brandenburg héufig vorkommende Vogelart. Die Art ist
jedoch im Riickgang begriffen. In Brandenburg und deutschlandweit wird die Art als geféhrdet einge-
stuft. Bei der Art handelt es sich um einen Freibriiter. Als Fortpflanzungsstatte geschiitzt ist das Nest.
Der Schutz der Fortpflanzungsstétte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Als bestandserhaltende Mal3nahme erfolgt die Anpflanzung von Strduchern im Bereich der Baumgruppe
im Stidosten des Plangebietes und im Bereich der Feldhecke im Osten des Plangebietes. Zudem erfolgt
im Umfeld der Baumgruppe im Sidosten des Plangebietes eine Aufwertung der Lebensraumstrukturen
durch die Anlage von Stubben-, Ast- und Reisighaufen.

- Je eine Lebensstatte bzw. ein Revier von Hausrotschwanz, Bachstelze und Blaumeise

Bei Bachstelze und Blaumeise handelt es sich um eine in Brandenburg sehr hdufig vorkommende Vo-
gelart. Das Vorkommen beider Arten ist stabil. Beim Hausrotschwanz handelt es sich um eine in Bran-
denburg hédufig vorkommende Vogelart. Die Art ist jedoch im Riickgang begriffen. Bei den Arten handelt

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ OT Kremmen, Begriindung (Entwurf) 107

es sich um Nischen- bzw. Héhlenbriiter. Als Fortpflanzungsstétte geschiitzt ist ein System mehrerer in
der Regel jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplétze. In der Regel erfolgt eine erneute Nutzung
der Fortpflanzungsstétte in der ndchsten Brutperiode. Die Fortpflanzungsstétte ist ganzjahrig geschilitzt.
Der Schutz der Fortpflanzungsstétte erlischt mit Aufgabe des Reviers. Eine Beeintrdchtigung eines oder
mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstétte.

Mit Erhalt und Entwicklung der Baumhecke im Westen des Plangebietes, Erhalt und Entwicklung der
Baumgruppe im Siidosten des Plangebietes sowie der Anlage einer Feldhecke im Osten des Plange-
bietes erfolgt als bestandserhaltende MalRnahme die Entwicklung eines insektenfreundlichen Umfeldes
als Nahrungshabitat. Zudem erfolgt im Umfeld der Baumgruppe im Siidosten des Plangebietes eine
Aufwertung der Lebensraumstrukturen durch die Anlage von Stubben-, Ast- und Reisighaufen.

Fir die nicht gefahrdeten Vogelarten, die jahrlich neue Nester bauen und der Schutz der Fortpflan-
zungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt, kann davon ausgegangen werden,
dass diese im Plangebiet unter Berticksichtigung der vorgesehenen Aufwertung der Lebensraumstruk-
turen sowie im Umfeld des Plangebietes weiterhin ausreichend Lebensraum finden werden. Das betrifft
jeweils eine Lebensstatte bzw. ein Revier von Goldammer, Fitislaubsanger, Schwarzkehlchen, Nebel-
krahe, Rotkehlchen, Stieglitz, Zilpzalp, Gartengrasmiicke und Ménchsgrasmiicke sowie jeweils zwei
Lebensstatten bzw. zwei Reviere von Zilp-Zalp und Klappergrasmiuicke.

Die vorgesehene Entwicklung der vorhandenen Geholzstrukturen sowie die Anlage weiterer Lebens-
raumstrukturen dient dabei auch fir diese Arten als bestandserhaltende MaRnahme innerhalb des Plan-
gebietes. Im Umfeld des Plangebietes erfolgt zudem mit der vorgesehenen Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage in einem Umfang von rund 12 ha eine dauerhafte Umwandlung von Intensivacker
zu extensiv genutztem Grinland mit der damit verbundenen Entwicklung eines insektenfreundlichen
Umfeldes als Nahrungshabitat.

Betriebsbedingt ist nicht von einem Verlust von Lebensstatten auszugehen.

Mit dem weitgehenden Erhalt von Lebensraumstrukturen sowie der Umsetzung der Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmafRnahmen und der bestandserhaltenden MaRnahmen werden die Verbotstatbestadnde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
mit Umsetzung der Planung nicht erfullt.

Fiir die Beseitigung ganzjéahrig geschiitzter Lebensstétten ist grundsétzlich eine Ausnahmegenehmi-
gung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Das Vorgehen
ist durch einen Artenschutzsachverstéandigen zu begleiten und mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen.

Fledermause

Ein Vorkommen von Fledermausquartieren ist gemafl Gutachten im Bereich des Gehdlzstreifens
(Baumhecke) sowie im Bereich der Baumgruppe im Sidosten des Plangebietes mdglich. Mdglich ist
insbesondere ein Vorkommen von Sommerquartieren, in Einzelfallen - bei entsprechend geeigneten
Hohlenbdumen - auch ein Vorkommen von Winterquartieren.

Fledermausquartiere sind durch die Fallung von Altbdumen mit vorhandenen Baumhohlen sowie durch
Sanierungs- und Abrissarbeiten an Geb&duden gefahrdet. Zwischen April und August kénnen durch Bau-
maflnahmen Sommerquartiere und Wochenstuben beeintrachtigt und die Aufzucht von Jungtieren be-
hindert werden. Baumalinahmen zwischen Oktober und April kbnnen zu Stérungen an Winterquartieren
fuhren. Die Fallung von Altbaumen mit besetzten Baumhohlen fuhrt zur Tétung von Fledermausen so-
wie zum dauerhaften Verlust des Winterquartiers.
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Artenschutzrechtliche Priifung

Alle im Land Brandenburg heimischen Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschiitzt.

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung sind Baumfallungen ausschlieRlich im Winter durchzuftih-
ren. Aufgrund des mdglichen Vorkommens von Winterquartieren sind auch im Winter bei Baumfallungen
potentielle Quartiere durch einen Artenschutzsachverstandigen auf anwesende Fledermause und aktu-
ell nicht genutzte Fledermausquartiere zu prifen. Bei einem Auffinden von winterschlafenden Fleder-
mausen sind bis zum Ausflug der Fledermause keine Arbeiten am Baum gestattet.

Anlagebedingt ist eine Tétung von Individuen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist eine Tétung von Individuen nicht zu erwarten.

Mit Beriicksichtigung und Umsetzung der benannten Vermeidungsmalinahmen werden die Verbotstat-
besténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit Umsetzung der Planung nicht erfillt.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Storungswirkungen durch Licht sind durch nachtliche Ausleuchtung von besetzten Sommerquartieren
moglich.

Baubedingt sind keine erheblichen Stérungen durch Licht zu erwarten, da unter Berticksichtigung der
geringen GroRe des geplanten Gewerbegebietes nicht von nachtlichen Bauarbeiten auszugehen ist.

Anlagebedingt sind keine erheblichen Stérungswirkungen zu erwarten. Beleuchtung im Bereich der Ge-
werbeflachen ist so auszurichten, dass der Gehdlzstreifen moglichst nicht beleuchtet wird.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Stérungen durch Licht zu erwarten, da im eingeschrankten Ge-
werbegebiet nicht von nachtlichem Betrieb auszugehen ist. Die Flachen sind prazise auszuleuchten und
die Beleuchtung auf das notwendigste zu konzentrieren. Wenn tberhaupt so sind Gehdlzflachen sowie
Fassaden nur mit geringster Helligkeit zu beleuchten.

Mit Beriicksichtigung und Umsetzung der benannten Vermeidungsmalinahmen werden die Verbotstat-
besténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG mit Umsetzung der Planung nicht erfiillt.

Lebensstattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Vor der Fallung von Héhlenbdumen sind die Bdume durch einen Artenschutzsachverstandigen auf ak-
tuell nicht genutzte Fledermausquartiere zu tUberprifen.

Bei einem Verlust genutzter Quartierstandorte sind geeignete Ersatzquartiere (Fledermauskasten) am
zu erhaltenden Baumbestand umzusetzen. Die Ersatzhabitate sind vor der Inanspruchnahme der Be-
standshabitate zu installieren.

Mit Beriicksichtigung und Umsetzung der benannten Vermeidungsmalinahmen werden die Verbotstat-
besténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit Umsetzung der Planung nicht erfillt.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung kann nach derzeitigem Stand ausgeschlossen wer-
den, dass der Umsetzung der Planung Belange des besonderen Artenschutzes entgegenstehen kon-
nen, die nicht durch geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen in ausreichendem Umfang
berlcksichtigt werden kénnen.

Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen einschlieRlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumaflinahmen
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unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fur die Baumal-
nahmen ergeben oder die Durchfilhrung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen bzw. die Erteilung von
Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Die ArtenschutzmalBnahmen sollten durch eine Umweltbaubegleitung mit Schwerpunkt Artenschutz
oder einen anerkannten Artenschutzsachversténdigen begleitet werden. Die Maflinahmen sind im Rah-
men der Ausflihrungsplanung und Bauvorbereitung gegebenenfalls zu konkretisieren und mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Hinweise zum Artenschutz werden in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

6.9 Zusatzliche Angaben

6.9.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die angewendeten technischen Verfahren beinhalten vor allem die Methodenstandards bei der Erfas-
sung der geschutzten Tierarten. Diese sind in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichts be-
schrieben.

6.9.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Sofern abweichend von der Bauzeitbegrenzung innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden soll bzw. Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, ist zuvor im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung (OBB) durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Nest mit Gelegen oder
noch nicht fliggen Jungvdgeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubeglei-
tung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Oberhavel Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). FUr den Fall, dass durch die
OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme drohende VerstéRe gegen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten im Vorfeld von BaumaRnahmen einschlieRlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumalRnahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdérde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fiir die Baumalinah-
men ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG erforderlich werden.

Der Nachweis der Einhaltung der im Bebauungsplan festzusetzenden Gerduschkontingente ist im je-
weiligen Genehmigungsverfahren bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsver-
fahren freigestellt ist, durch den Vorhabentrager zu fihren. Dabei werden zunachst die fur das jeweilige
Vorhaben malfigebenden zulassigen Immissionskontingente geman DIN 45691 bei freier Schallausbrei-
tung errechnet. Der Nachweis der Einhaltung erfolgt anschliefend gemaR TA Larm, wobei gegebenen-
falls vorgesehene SchallschutzmalRnahmen und abschirmende Bauwerke auf dem Betriebsgrundstiick
berucksichtigt werden. Den unterschiedlich hohen Gerduschkontingenten in die verschiedenen Rich-
tungen kann somit in der jeweiligen Vorhabenplanung durch planerische Mallnahmen wie zum Beispiel
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eine schalloptimierte Positionierung relevanter Schallquellen, die Errichtung abschirmender Bauwerke
oder anderer geeigneter Malnahmen begegnet werden.

6.10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* dient der planungsrechtlichen
Sicherung von gewerblichen Bauflachen zur Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben im Gemeindeteil Orion der Stadt Kremmen. Festgesetzt wird ein eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) gemal § 8 BauNVO, in dem nur solche Gewerbetriebe zuldssig sind, von denen keine we-
sentlichen Stérungen des angrenzenden Wohnens zu erwarten sind, die also im Grundsatz auch in
Mischgebieten zulassig waren. Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8, die zulassige Gebaudehdhe
10 m, die zulassige Gebaudelange 70 m.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchgefiihrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 2,24 ha, einschlieRlich der
einbezogen Strallenverkehrsflachen.

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Schutzgebieten des européaischen Schutzgebietssystem
.Natura 2000“ und auferhalb von Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz. Auswirkungen auf
die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Europaischen Vogelschutzgebiete und
FFH-Gebiete sind nicht zu erwarten.

Durch die (Wieder-)Nutzbarmachung bereits gewerblich gepragter und weitgehend erschlossener Fla-
chen innerhalb des Siedlungsgebietes wird die Inanspruchnahme von Freiraum vermieden. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache sind aufgrund der gewerblichen Vorpragung der Flachen
nicht gegeben.

Mit Umsetzung der Planung dirfen im festgesetzten Baugebiet bis zu 15.594 m? dauerhaft Uberbaut
bzw. versiegelt werden mit den damit verbundenen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.
Durch Festsetzung des luft- und wasserdurchlassigen Aufbaus von Pkw-Stellplatzen werden die mit
Umsetzung der Planung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden minimiert. Die mit
der Umsetzung der Planung zugelassene Neuversiegelung von Boden wird durch Aufwertungsmal-
nahmen im Plangebiet sowie auf benachbarten Flachen ausgeglichen. Unter Bertcksichtigung der Vor-
belastungen sowie der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen wer-
den die mit Umsetzung der Planung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden als nicht
erheblich eingestulft.

Durch den dauerhaften Verlust von versickerungsfahigen Flachen sowie durch Stoffeintrage sind mit
Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser nicht auszuschlie3en. Unter
Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen wie der Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, sowie der geltenden gesetzlichen
und untergesetzlichen Bestimmungen zum Gewasserschutz werden die mit Umsetzung der Planung
verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser als nicht erheblich eingestuft.

Durch den dauerhaften Verlust von klimawirksamen Vegetations- und Gehoélzflachen sowie mdgliche
Stoffeintrdge sind mit Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und
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Lufthygiene nicht auszuschlief’en. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflinah-
men wie dem Erhalt von klimawirksamen Vegetations- und Gehdlzflachen sowie der geltenden gesetz-
lichen und untergesetzlichen Bestimmungen zum Immissionsschutz werden die mit Umsetzung der Pla-
nung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima- und Lufthygiene als nicht erheblich ein-
gestuft.

Mit Umsetzung der Planung dirfen im festgesetzten Baugebiet bis zu 15.594 m? Vegetationsflachen
dauerhaft Gberbaut bzw. versiegelt werden mit dem damit verbundenen dauerhaften Verlust von Le-
bensraumstrukturen und Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt. Schutzobjekte nach dem Naturschutzgesetz oder geschitzte Biotope sind nicht betroffen. Eingriffe
in den Altbaumbestand und die sonstigen Geholzbestadnde werden durch Festsetzung von Flachen mit
Anpflanzgeboten erheblich minimiert. Mit dem Erhalt und der Neupflanzung von Gehdlzstrukturen wird
ein Groldteil der im Plangebiet vorhandenen Brutplatze gesichert und es werden neue Lebensraum-
strukturen geschaffen. Die als Ausgleichsmalinahme fir die Bodenversiegelung vorgesehenen exter-
nen AusgleichsmalRnahmen sind im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs auch dazu geeignet die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu kom-
pensieren. Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als nicht erheblich eingestuft.

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine nachhaltige Veranderung des Ortsbildes mit den damit verbun-
denen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Wesentliche Vermeidungs-
maflnahme ist der Erhalt eines ortsbildpragenden Gehodlzstreifens (Baumhecke) sowie einzelner orts-
bildpragender Baume. Durch die Begrenzung der Gebaudehdhen entsprechend den baulichen Héhen
in den umgebenden Gewerbeflachen sowie Regelungen zur Gestaltung von Fassaden und Werbean-
lagen werden die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes minimiert. Unter Bertcksichti-
gung der gewerblichen Vorpragung sowie der vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts-
und Landschaftsbild als nicht erheblich eingestuft.

Mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Nachbarschaft zu schutzbedirftigen Nutzungen sind mit
Umsetzung der Planung mdgliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch nicht auszuschlie-
Ren. Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keinem Verlust von Flachen mit Erholungsfunktion. Zur
Gewabhrleistung der Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit den benachbarten schutzbe-
dirftigen Nutzungen erfolgt eine Gerauschkontingentierung. Die geplante Nutzung verursacht somit in
der Umgebung keine unzuldssigen Schallimmissionen, wenn die festgesetzten Gerauschkontingente
bzw. die sich daraus ergebenden zulassigen Immissionskontingente eingehalten werden. Unter Bertck-
sichtigung der gewerblichen Vorpragung des Siedlungsgebietes sowie der vorgesehenen Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter
zu erwarten. Mit der Nutzung einer bereits siedlungsgepragten und nicht landwirtschaftlich genutzten
Flache wird eine Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache vermieden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die
zu einer Summationswirkung hinsichtlich der Umweltauswirkungen fiihren kénnen, sind nicht erkennbar.

Kumulative Auswirkungen ergeben sich insbesondere fur das Schutzgut Klima durch den Verlust von
klimawirksamen Freiflachen im Bereich der festgesetzten Gewerbegebiete und die auf diesen Flachen

Stand 27.02.2026



Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost“ OT Kremmen, Begriindung (Entwurf) 112

zugelassene groRflachige Uberbauung und Versiegelung. Aufgrund der Lage der Flachen innerhalb
eines offenen und gut durchliifteten Landschaftsraums sind auch im Zusammenwirken der beiden Pla-
nungen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Mensch durch zusatzlichen Anlagenlarm wurde das Zusammenwirken der beiden
Gewerbegebiete bei der Gerduschkontingentierung fur beide Baugebiete berticksichtigt.

Die bestehenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten wurden im Rahmen der Flachennutzungs-
planung fir das gesamte Stadtgebiet hinsichtlich seiner Entwicklungsbedarfe und -potenziale gepruft.
Die konkrete Lage der geplanten Gewerbeflachen ergibt sich aus der Wiedernutzbarmachung einer
entsprechenden Potentialflache innerhalb des Siedlungsgebietes Orion unter Ausnutzung der bereits
bestehenden stral’enseitigen ErschlieBung. Innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt eine grofl¥flachige
Ausweisung als Gewerbegebiet mit Festsetzung eines groRen Baufensters. Auf eine kleinteilige Diffe-
renzierung wird zur Gewabhrleistung einer grotmoglichen Flexibilitat bei der Umsetzung der Planung
verzichtet. Die mogliche Festsetzung von Larmschutzeinrichtungen ist aufgrund der Festsetzung von
Larmkontingenten nicht erforderlich. Durch die Festsetzung von flachigen Anpflanzgeboten unter Be-
riicksichtigung der vorhandenen Gehdlzbestande wird der Anteil und die Lage der begriinten Flachen
innerhalb des Gewerbegebietes festgelegt und entsprechend gesteuert.

6.11 Literatur- und Quellenverzeichnis zum Umweltbericht
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7 Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben auf einem rund 2 ha umfassenden und bereits gewerblich ge-
pragten Areal im westlichen Teil der Ortslage Orion.

Bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich geman Feldblockkataster im
Land Brandenburg nicht um Landwirtschaftsflachen, so dass mit der Planung keine Landwirtschaftsfla-
chen in Anspruch genommen werden. Aufgrund der Lage der Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes
Orion ist auch nicht von einem Wegfall bejagbarer Flachen auszugehen.

Aufgrund der fiir das Gewerbegebiet vorgenommenen Gerauschkontingentierung ist die Vertraglichkeit
der neu anzusiedelnden gewerblichen Nutzungen mit den benachbarten Wohnnutzungen und sonstigen
schutzbediirftigen Nutzungen gewahrleistet.

Der riickwartige ErschlieBungsweg flur die Garten der Wohngrundstiicke Nauener Stral3e 30 — 38 wird
durch Freihaltung der Flachen und der vorgesehenen EinrGumung von Wegerechten fiir die Anlieger
dauerhaft gesichert.

Nachteilige Auswirkungen, die soziale Malnahmen nach § 180 und § 181 BauGB erfordern sind nicht
gegeben. Die Erforderlichkeit einer Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen fiir unbebaute Grund-
stiicke nach § 183 BauGB oder anderer Vertragsverhaltnisse nach § 184 BauGB ist nach derzeitigem
Stand zur Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Planung nicht erkennbar.

7.2 Verkehr

Die Voraussetzungen fir die Einbindung der kiinftigen Gewerbeflachen in das stadtische Stral3enver-
kehrsnetz sind durch die StralRe ,Am Elsholz* sowie die Stral3e ,Zur Waage* bereits gegeben.

Mit Umsetzung der Planung ist von einer Erhéhung des motorisierten Verkehrsaufkommens, insbeson-
dere aufgrund des anlagen- und betriebsbedingt notwendigen Schwerlastverkehrs auszugehen. Die
Stralle ,Am Elsholz* entspricht der empfohlenen Fahrbahnbreite fir zweistreifig ausgebaute Hauptver-
kehrsstralRen (Industriestralen) im Falle einer nutzungsbedingt haufigen Begegnung von Schwerlast-
verkehr nach den Vorgaben von Kapitel 5.2.10 der Richtlinie zur Anlage von Stadtstral’en (RASt 06).

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen einer zusatzlichen Erschlielungsmaoglichkeit
des kunftigen Gewerbestandortes aus nérdlicher Richtung wird die Stral’e ,Zur Waage® in einer Breite
von 8 Metern als 6ffentliche Straflenverkehrsflache festgesetzt. Mit der Erweiterung auf eine Breite von
8 m ist die StralRenverkehrsflache ausreichend dimensioniert um gegebenenfalls erforderliche Ausbau-
mafnahmen, inklusive ausreichender Flachen zur Errichtung stralenbegleitender Entwasserungsanla-
gen, aufzunehmen.

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind die Verkehrsanlagen damit ausreichend dimensioniert, um das mit
Umsetzung der Planung zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Auch von Sei-
ten der unteren Straflenverkehrsbehdrde wird gemaf Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung davon ausgegangen, dass die Anbindungen grundséatzlich fur die Aufnahme des zu-
satzlichen Verkehrs geeignet sind.
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7.3 Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Ausbau bzw.
eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Die im Stadtgebiet vertretenen und méglicher-
weise von der Planung berthrten Versorgungstrager wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt. Die erforderlichen techni-
schen Planungen fur die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwasser sowie die Abwasser-
entsorgung werden im Rahmen der Fachplanungen entwickelt und in den Ausfiihrungsplanungen zur
internen ErschlieSung detailliert.

7.4 Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine Bedarfe an Kita- und Schulplatzen geschaffen.

7.5 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefiihrt, bei der
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Zum Umweltbericht wird auch eine Eingriffsermittlung gemaR § 13i.V.m. § 18 BNatSchG durch-
geflhrt und die erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallinahmen benannt.

Fir den Umweltbericht erfolgt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine
zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen der Planung auf Umwelt, Natur und Landschaft vor-
genommen wird.

7.6 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

7.7  Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von Seiten der Vorhabentragerin tUbernommen.

Hinsichtlich der Kosten fur die ErschlieBung gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuchs sowie der
gemeindlichen Satzungen lber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen und Uber die Erhebung von
Anschlussbeitragen fir Abwasser.

Hinsichtlich der Kosten fur die Durchfiihrung der erforderlichen ErschlieBungsmalRnahmen sowie der
externen AusgleichsmafRnahmen und der artenschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen erfolgen ent-
sprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Am 22.09.2022 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Beschluss zur

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* im Ortsteil Krem-
men gefasst.

Der Beschluss wurde durch Aushang vom ....... 2022 bis zum ....... 2022 ortsublich bekannt gemacht.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 28.09.2023 die Vorentwurfsfassung zum
Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* vom Juni 2023 gebilligt und zur Durch-
fiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Vorentwurfsfassung zum Bebauungsplan Nr. 88
~-Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost" vom Juni 2023 vom 24.10.2023 bis einschlieBlich 24.11.2023
gemal § 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang vom 08.10.2023 bis zum
23.10.2023 ortsublich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Abstimmung
mit den Nachbargemeinden

Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.10.2023 friihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Mit gleichem Schreiben wurden die Nachbargemeinden von der Planung unterrichtet.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hatam ....... 2026 die Entwurfsfassung zum Be-
bauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* vom Februar 2026 gebilligt und zur
Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird die Entwurfsfassung zum Bebauungsplan
Nr. 88 ,Gewerbegebiet Orion — Erweiterung Ost* vom Februar 2026 vom .......... 2026 bis zum
.......... 2026 auf der Internetseite der Stadt Kremen sowie im Landesportal verdéffentlicht und zusatzlich
offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden durch Aushang vom ............. 2026 bis zum ............. 2026
ortsuiblich bekannt gemacht.
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
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Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4
Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Verfahrensvermerke werden im weiteren Verfahren entsprechend dem Planungsstand fortgeschrie-
ben.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr.
18])
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10 Anhang

Anlage 1: Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Anlage 2: Bestandskarte Biotoptypen zum Umweltbericht

Anlage 3: Gefahrdungsabschatzung (Trion PartG 10.10.2025) gesondertes Gutachten
Anlage 4: Gerauschkontingentierung (Wolfel GmbH 10.10.2025) gesondertes Gutachten
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Textliche Festsetzungen (Entwurf)

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung zugelas-
sen werden kénnen. Die nach § 8 Absatz 2 allgemein zuldssigen Lagerplatze, Tankstellen und
Anlagen fur sportliche Zwecke sind unzulassig. Die gemal § 8 Absatz 3 Nr. 2 (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergniigungsstatten) der
BauNVO zulassigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handels-
betriebe, die Glter auch an Endverbraucher verkaufen, unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Die in der Planzeichnung fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe festgesetzte maximal
zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe von 41,71 m Gber
NHN im DHHN 2016 (H6he Kanaldeckel im Stralenraum der Stral’e Am Elsholz im Bereich der
geplanten Zufahrt zum eingeschrankten Gewerbegebiet).

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Anpflanzgebote und Erhaltungsbindungen

4.

Die im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen "An 1" ist flachig mit gebietsheimischen und standort-
typischen Geholzen wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind ein Laubbaum I. Ord-
nung mit einem Stammumfang der Sortierung 18 / 20 und 100 Straucher zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen "An 2" sind flachig mit gebietsheimischen und
standorttypischen Gehdlzen zu bepflanzen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten und
einzubinden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen "An 3" sind locker mit gebietsheimischen und
standorttypischen Strduchern zu bepflanzen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten
und einzubinden. Auf die Flache einzubringen sind Lebensraumstrukturen wie Stubben-, Ast-
und Reisighaufen sowie Lesesteinhaufen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nrn. 25 und 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
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Oberirdische Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Hierzu
ist je angefangene 5 Pkw-Stellplatze mindestens ein Laubbaum |. Ordnung mit einem Stamm-
umfang der Sortierung 18 / 20 zu pflanzen. Die MindestgroRe der Flache zum Anpflanzen der
Baume (Baumscheibe) betragt 2 x 5 Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Bei Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 sind ausschlief3lich Arten
der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember
2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseigenen
Geholzarten zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

9.

10.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versi-
ckern.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach 6értlichen Bauvorschriften

11.

12.

13.

14.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fassaden ruhig und zurtickhaltend zu gestalten.
Die farbliche  Gestaltung hat in gedeckten, aufeinander abgestimmten, natirlichen Farbténen
zu erfolgen. Die Verwendung stark reflektierender Materialien und Farben mit Signalwirkung
(grell leuchtende Farben einschlieflich reinweif3) ist unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbetirme unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben so-
wie mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht einschlieRlich Himmelsstrahler und Him-
melsscheinwerfer ("Skybeamer") unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen dirfen die Oberkante Attika (bei Flachda-
chern) bzw. die Traufe (bei geneigten Dachern) nicht Uberragen. Die Anbringung von
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Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist unzuldssig. Je Fassadenseite darf die
Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Sonstige Festsetzungen
15. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

16. Die im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe festgesetzte Flache "G" ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke Nauener Straf3e Nr. 30 - 38 zu belas-
ten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Immissionsschutz

TF 17: Zulédssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontin-
gente Lekix nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) tiberschreiten:

Gebiet k Richtung Westen und Norden Richtung Osten und Stiden
zu schiitzende Nutzungen im Gel- (WA-Fldchen im BP Nr. 62, MI-
tungsbereich des BP Nr. 85 sowie in | Fldachen an der StraBe Am Elsholz
den nérdlichen GE-Fldchen und an der Nauener Stral3e)
Teilflache i LEK tags LEK nachts LEK tags LEK nachts
GEe 62 47 58 43

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lexidurch Lex ik zu ersetzen ist.

Fiir zu schiitzende Nutzungen im Plangebiet selbst (z. B. Wohn- oder Blironutzungen) ist der
Immissionsschutz gemél3 TA Larm nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium
gemdal TA Larm fiir die umliegenden relevanten Immissionsorte zu (berpriifen.”

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Stand 27.02.2026



