Anlage

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 59 ,,Spargelhof* der Stadt Kremmen
Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgese-
hen. Mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde die Offentlichkeit tiber die Maglichkeit
zur Unterrichtung und AuRerung informiert.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Verdffentlichung im Internet so-
wie Auslegung der Unterlagen im Rathaus der Stadt Kremmen im Zeitraum vom 21.10.2025 bis
21.11.2025. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte nach § 4
Abs. 2 BauGB. Eine mdgliche Betroffenheit der Nachbargemeinden im Hinblick auf die interkommu-
nale Abstimmung der Bauleitplanung gemaf § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist nicht erkennbar.

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der féormlichen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

4 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.10.2025 zur Stel-
lungnahme zu den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Spargelhof* aufgefordert.

Folgende Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange auf3erten sich nicht:

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR ihrer Stellungnahme in ih-
ren Belangen von der Planung nicht berihrt:

Folgende Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben Hinweise oder Anregungen:

Nr.1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr. 2 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
Nr.3 Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesamt fir Umwelt (LfU)

Die Z&hlung bezieht sich auf die im Bauamt der Stadt Kremmen geflhrte und fortlaufend aktualisierte
Gesamtliste der fur das Stadtgebiet relevanten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und wird mit der im konkreten Beteiligungsverfahren getroffenen Auswahl nicht verandert.

Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Er-

fassbarkeit zum Teil neu geordnet und gekirzt. Die Originalstellungnahmen kdnnen in der Bauverwal-
tung eingesehen werden.

Stand: 11.11.2025



-2-

Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,,Spargelhof“ im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 11.11.2025

Nr. | Behorde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

1. Gemeinsame | Landesplanerische Ziele der Raumord- Die landesplanerische Beurteilung wird zur
Landespla- nung stehen der Planungsabsicht nicht Kenntnis genommen.
nungsabtei- | entgegen. . . . .
luungg ! geg Die Ausfiihrungen in der Begriindung wer-

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der | den entsprechend erganzt.
29.10.2025 PI bsicht sind: . .
anungsabsicht sin Die fur die Planung relevanten Grundsatze
- Landesentwicklungsprogramm 2007 und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
(LEPro 2007) vom 18.12.2007, nung und ihre Bertcksichtigung im Bau-
. leiplanverfahren werden in der Begriind
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtre- d;r)gelgg{ wer I rBegrindung
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ’
vom 29.04.2019, Die Regionale Planungsgemeinschaft
Gemal § 1 Abs, 4 BauGB sind Bauleitplane | VU'de &S Trager offentlicher Belange an
. der Planung beteiligt.
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Ziele der Raumordnung kdnnen im Rahmen | Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
der Abwéagung nicht Gberwunden werden. dung.
Die fur die Planung relevanten Grundséatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung sind von der Kommune eigensténdig
zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung
angemessen zu bericksichtigen.
Die Stellungnahme gilt, solange die Grund-
lagen, die zur Beurteilung der Planung ge-
fuhrt haben, nicht wesentlich gedndert wur-
den. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mit-
teilung unberihrt.
Die Belange der Regionalplanung, insbe-
sondere auch die beachtenspflichtigen regi-
onalplanerischen Ziele, werden durch die
Regionale Planungsgemeinschaft vertreten.
Die Regionale Planungsgemeinschatft ist als
Trager offentlicher Belange durch die Kom-
mune direkt zu beteiligen.

2. Regionale Beurteilung Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Planungsge- . . . nommen. Die Ausfiihrungen in der Begriin-
meinschaft Ziele und Grundsatze der Reglonalplgnung dung werden entsprechend erganzt.
Prignitz- der Raumordnung stehen der angezeigten
Oberhavel Planungsabsicht nicht entgegen. gﬁg;ktionelle Erganzung der Begrin-
29.10.2025

Redaktionelle HDie rechtswirksamen Be- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
lange der Regionalplanung beschranken nommen. Die Ausfiihrungen in Kap. 3.2 der
sich aktuell auf die Sachlichen Teilplane Begrindung werden entsprechend aktuali-
,Rohstoffsicherung“ (ReP-Rohstoffe) und siert.

"Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP Redakii lle Eraa der Bearii
GSP). Fur den derzeit im Verfahren dﬁn; tionelle Erganzung der Begrun-




Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
befindlichen Sachlichen Teilplan ,Windener-
gienutzung (2024)“ wurde vom 18. Dezem-
ber 2024 bis einschlieRlich 18. Marz 2025
die férmliche Beteiligung durchgefiihrt. Erst
mit Veroffentlichung eines die Ergebnisse
der Beteiligung berilicksichtigenden Planent-
wurfes sind die in Aufstellung befindlichen
Zielen der Raumordnung in Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zu beriick-
sichtigen (84 (1) ROG).
Die geplanten Festlegungen des Regional-
plans begriinden kein Konfliktpotenzial ge-
genlber der angezeigten Planung.
Bindungswirkung Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
. . . nommen.
Von den regionalplanerischen Zielen gehen
eine Anpassungspflicht gemaR § 1 Absatz 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht gemaR §
4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind in der Abwégung zu be-
ricksichtigen.
Durch die regionalplanerische Stellung- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor- men.
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligun-
gen oder Zustimmungen unberihrt
Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens | Die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
bitten wir um Information Uber den Pla- cher Belange deren Aufgabenbereich ge-
nungsfortgang und die Genehmigungsin- man ihrer Stellungnahme durch die Pla-
halte. nung berthrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens tuber das Abwagungser-
gebnis informiert.
Die Regionale Planungsgemeinschaft er-
halt nach Abschluss des Planverfahrens
die in Kraft getretene Satzung in digitaler
Fassung.
3. Landkreis Zum Entwurf der Anderung des Bebauungs- | Die Hinweise und Anregungen des Land-
Oberhavel plans werden von Seiten des Landkreises kreises werden zur Kenntnis genommen
30.10.2025 Oberhavel nachfolgende Anmerkungen und wie folgt in die Abwéagung einbezo-

gemacht. Es wird darum gebeten, diese in
den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsin-
halte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von
der Stellungnahme unberiihrt.

Die Stellungnahme entbindet nicht von not-
wendigen Abstimmungen oder Genehmi-
gungen.

gen:

Stand: 11.11.2025




Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Die Stellungnahme des Landkreises Ober- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
havel vom 30.03.2016 zum Entwurf des men.
BPL Nr. 59 (Reg.-Nr.: I/58/15B2) behalt zu o .
den nicht berticksichtigten Sachverhalten Die im Betelllgungsverfahrerl zum Bebau-
weiterhin Gultigkeit sofern sie nicht durch ungsplan Nr. 90 ,,Spargelhof (Ursprungsbe-
aktuelle Entwicklungen tberholt sind. bauungsplan) von Seiten dgs Lapdkre|ses
Oberhavel vorgebrachten Hinweise und An-
regungen wurden vor Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan in die Abwagung
eingestellt.
3.1 | Bereich Pla- | Begriindungstext
nung

Laut Begriindung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 59 ,Spargelhof* OT
Kremmen werden als Anlass und Erforder-
lichkeit der Planung unter Punkt 1.2 ge-
nannt ,...die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur den Neubau ei-
nes Restaurantgebdudes zur dauerhaften,
ganzjéhrigen Nutzung einschlieBlich Terras-
sen und AuRenbereich und erfolgt im Auf-
trag der Hof Kremmen GmbH. Erforderlich
ist eine Erweiterung der fiir das Baugebiet
MD 3 festgelegten Baugrenzen.

Die Anderung wird zum Anlass genommen,
Freibewirtschaftungsflachen im Einzelfall
auch an anderer Stelle als bisher geregelt
zuzulassen, falls eine Vertraglichkeit mit
den benachbarten Wohnnutzungen gewahr-
leistet ist.”

Zur vorgesehenen konkreten Flacheninan-
spruchnahme (Grof3e des Restaurants im
Dorfgebiet MD 3) sowie der Freibewirtschaf-
tungsflachen in der Gebietsflache MD 3
werden keine Angaben gemacht.

Auch der Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes (Maf3stab 1:500) bietet hier-
fur keine untersetzenden Anhaltspunkte
(plangrafische Festsetzungen). Von diesen
Aussagen hangen jedoch in besonderem
MalRe die Bewertung eventueller Storwir-
kungen ab.

Gemal Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 59 ,Spargelhof* der Stadt Kremmen
Punkt 3.1 Planungsrechtliche Ausgangssitu-
ation, 4. Absatz war dazu bisher geregelt:
.FUr Freiluftgaststatten sowie Freibewirt-
schaftungsflachen von Schank- und Speise-
wirtschaften erfolgt eine Beschrankung auf
Flachen, die durch Bestandsgebaude ge-
geniiber den sidlich angrenzenden Wohn-
nutzungen abgeschirmt sind.”

Mit der hier vorgelegten 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 59 fehlt es an konkreten

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Der geplante Restaurantneubau ist als
Schank- und Speisewirtschaft gemaR § 5
Abs. 1 Nr. 5 BauNVO im festgesetzten
Dorfgebiet (MD) allgemein zulassig.

Eine Bewertung eventueller Stérwirkungen
ist Gegenstand des Baugenehmigungsver-
fahrens.

Gegenstand der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplans ist eine Erweiterung
des im Baugebiet MD 3 festgesetzen Bau-
fensters, um den geplanten Restaurantneu-
bau unter Erhalt der Bestandsgeb&ude zu
ermoglichen.

Die bisherige textliche Festsetzung zur Ver-
ortung von Freiluftgaststétten sowie Freibe-
wirtschaftungsflachen von Schank- und
Speisewirtschaften bleibt von der vorliegen-
den Anderung des Bebauungsplans unbe-
rahrt.

Wie in der Begriindung dargelegt, erfolgt
mit der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplans das Einfugen einer sogenanten
,,Offnungsklausel“, die im Planvollzug im
konkreten Einzelfall eine Verortung von
Freiluftgaststatten sowie Freibewirtschaf-
tungsflachen von Schank- und Speisewirt-
schaften auch an anderer Stelle zulasst,
falls eine Vertraglichkeit mit der nachstgele-
genen Wohnbebauung besteht.

Falls erforderlich, ist die Vertraglichkeit im
konkreten Einzelfall durch ein Schallgutach-
ten zu Uberprifen. Die gegebenenfalls zur
Erlangung der Vertraglichkeit erforderlich
werdende SchallschutzmaBnahmen sind
dann Gegenstand der fachgutachterlichen
Vorgaben.

Die Begriindung wird diesbeziiglich noch
einmal untersetzt.

Stand: 11.11.2025




Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwagung/Beschlussempfehlung

Angaben, wodurch der Schutz der angren-
zenden Wohnnutzungen gegeniiber der ge-
planten erweiterten Freibewirtschaftungsfla-
chen auf Dauer gesichert ist. Dies ist zu
konkretisieren.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

Zu Punkt 4.1.1 letzter Satz der Hinweis,
dass Kennzeichnungen im Bebauungsplan
im 8 9 Absatz 5 BauGB abschlieend gere-
gelt sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die in der Planzeichenerklarung fir den
Planeinschrieb ,abcdefga“ vorgenommene
Erklarung ,Kennzeichnung der Eckpunkte
zur Abgrenzung einer Flache® ist keine
Kennzeichnung im Sinne von § 9 Absatz 5
BauGB.

Textliche Festsetzungen

In den textlichen Festsetzungen wird in der
1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 59
»Spargelhof* OT Kremmen unter Punkt TF
4: Freiluftgaststatten sowie Freibewirt-
schaftungsflachen von Schank- und Speise-
wirtschaften sind nur auf der Flache zwi-
schen den Punkten ,abcdefga“ im festge-
setzten Dorfgebiet MD 3 zulassig.” Fol-
gende Ergéanzung wurde neu aufgenom-
men: ,Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, bei Nachweis der Vertraglichkeit mit
den benachbarten Wohnnutzungen.*

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
59 ,Spargelhof* Stadt Kremmen steht auf
Seite 25 und Seite 31 dazu: ,Dadurch ist ein
Abstand von rund 100 m zwischen den Frei-
bewirtschaftungsflachen und der sudlich ge-
legenen Wohnbebauung entlang des
Thomas-Muntzer-Weges sowie eine Ab-
schirmung durch die vorhandenen Betriebs-
gebaude gewahrleistet”.

In der Begriindung zur 1. Anderung zum
BPL Nr. 59 wird unter Punkt 4.3, Satz 3
ebenfalls diese Formulierung verwendet
aber weiter ausgefuhrt: ,Zur Gewahrleistung
einer gewissen Flexibilitat bei der Umset-
zung der Planung wird die vorliegende An-
derung zum Anlass genommen eine ,Off-
nungsklausel” einzufligen, die Freibewirt-
schaftungsflachen im Einzelfall auch an an-
derer Stelle als bisher geregelt zulasst, falls
eine Vertraglichkeit mit den benachbarten
Wohnnutzungen gewahrleistet ist.”

Die Formulierung der gednderten textlichen
Festsetzung Nr. 4 ist raumlich und inhaltlich
unbestimmt und bedarf der Uberarbeitung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Wie in der Begriindung dargelegt, handelt
es sich bei der vorgenommenen Ergéanzung
der textlichen Festsetzung um eine LOff-
nungsklausel® fiir Einzelfallentscheidungen
im Planvollzug.

Stand: 11.11.2025
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Planzeichnung
Eine konkrete Festsetzung, wo im Plange- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
biet Freibewirtschaftungsflachen ,auch an men.
faenhtdlfrer Stelle* zugelassen werden sollen Wie in der Begrindung dargelegt, handelt
es sich bei der vorgenommenen Erganzung
der textlichen Festsetzung um eine ,Off-
nungsklausel® fur Einzelfallentscheidungen
im Planvollzug.
In der Planzeichnung wurden die Anderun- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
gen in den textlichen Festsetzungen in ,rot* | men.
g:{%ﬁg%ﬁgﬁ;jﬂ t:fétﬁzirddé?eb;r;r_ Die farbige Darstellupg der erweiterten Bau-
derte Baugrenze in ,blau“. Die ist fiir die Of- grenzen erfolgt ggmaB Anlage zur Planzei-
fentlichkeit schwer nachvollziehbar, es chgnverordnung n blau_. In rot erfolgt ge- .
sollte eine einheitliche Darstellung gewéhlt maB_ Anlage zur Planzelcheqvgrordnung die
werden. farbige Darstellung von Baulinien.
Mit Beschluss iiber die 1. Anderung des Be-
bauungsplans entféllt die in der Entwurfs-
fassung zur besseren Nachvollziehbarkeit
der Anderung in rot vorgenommene Kenn-
zeichnung des bisherigen Verlaufs der fest-
gesetzten Baugrenze.
Probleme bei der Nachvollziehbarkeit der
vorgesehenen Anderung wurden von Seiten
der Offentlichkeit im Zuge des Beteiligungs-
verfahrens nicht vorgebracht.
3.2 | Untere Na- Der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
turschutzbe- | 59 ,Spargelhof Kremmen* stehen keine men. Die Ausfuhrungen in der Begriindung
horde grundsatzlichen Bedenken entgegen. werden entsprechend erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

Schutzgebiete

Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb von
Schutzgebieten nach den §§ 23-28
BNatSchG sowie aufRerhalb von Natura-
2000-Gebieten. Durch die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 59 ,Spargelhof* der
Stadt Kremmen werden keine Schutzge-
biete nach den 8§ 23-28 BNatSchG oder
Natura-2000-Gebiete beruhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Eingriffsregelung

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt
im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
wird von der Umweltprufung nach 8§ 2 Abs.
4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen. Es gilt jedoch die Ein-
griffsregelung. Der Ausgleich fur

Die Hinweise zur Eingrifsregelung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Einschétzung der unteren
Naturschutzbehdrde, werden durch die vor-
genommene VergrolRerung des Baufensters
keine zuséatzlichen Eingriffe in das

Stand: 11.11.2025
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unvermeidbare zusatzliche Eingriffe in Um-
welt, Natur und Landschaft, die aufgrund
der Anderung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, ist in angemessener Form zu
kompensieren.

Entgegen den Angaben in der Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplans ergeben
sich durch die VergréRerung des Baufens-
ters im Rahmen der vorgesehenen Ande-
rung des Bebauungsplans zuséatzliche Ein-
griffe in das Schutzgut Boden, die in der ur-
springlichen Planung weder zu erwarten
waren noch beriicksichtigt wurden.

Es wird davon ausgegangen, dass die An-
derung des Bebauungsplans zusétzliche
und dauerhafte Versiegelungen des Schutz-
guts Boden vorbereitet, die bisher nicht
kompensiert wurden.

Eine geeignete Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung mit geeigneten MaRnahmen zur Kom-
pensation ist zu ergénzen.

Schutzgut Boden vorbereitet. Fir den Um-
fang der in den Baugebieten zulassigen
Uberbauung und Versiegelung gilt die fest-
gesetzte Grundflachenzahl (GRZ) mit den
Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19
Abs. 4 BauNVO. Die festgesetzte Grundfla-
chenzahl ist nicht Gegenstand der Ande-
rung.

Keine Anderung der Planung.

Biotopschutz

In den Bereichen, die durch die Anderung
des Bebauungsplans betroffen sind, ist das
Vorkommen gesetzlich geschitzter Biotope
geman § 30 BNatSchG in Verbindung mit §
18 BbgNatSchAG nicht zu erwarten. Diese
Einschéatzung basiert auf den Informationen
zur bisherigen Nutzung der Flache fir ein
Gastronomiezelt und die damit verbunde-
nen notwendigen Anlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Artenschutz

GemaR der Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplans wird anhand einer Poten-
zialabschéatzung ausgeschlossen, dass der
Umsetzung der Planung Belange des be-
sonderen Artenschutzes entgegenstehen
kdnnten, die nicht durch geeignete Vermei-
dungs- und Ausgleichsmaflinahmen in aus-
reichendem Umfang berucksichtigt werden
koénnen. Eine entsprechende Grundlage fur
diese Annahme wurde jedoch nicht in der
Begrindung beigefugt. Es fehlen konkrete
Angaben, die es erméglichen wirden, die
Schlussfolgerung nachzuvollziehen.

Die Hinweise zum Artenschutz werden
zur Kenntnis genommen.

Die Potentialabschatzung berticksichtigt die
Ergebnisse der im Aufstellungsverfahren
zum Ursprungsbebauungsplan durchge-
fuhrten faunistischen Untersuchungen.

Eine weitreichendere Betroffenheit der Be-
lange des besonderen Artenschutzes durch
die vorgesehene Anderung des Bebau-
ungsplans ist nicht erkennbar.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum be-
sonderen Artenschutz gelten unabhéngig
von der Bauleitplanung.

Fir den Fall, dass zur Umsetzung der Pla-
nung eine Fallung von Badumen unvermeid-
bar ist, sind diese auf das Vorhandensein
von Baumhohlen als mdgliche Lebensstét-
ten von Brutvogeln oder Flederm&usen zu

Stand: 11.11.2025
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untersuchen und die Ergebnisse der unte-
ren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis zu
geben.
Die Begriindung wird diesbeziiglich noch
einmal untersetzt.

Weiteres

Naturschutzfachliche und —rechtliche Be- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

lange in Zustandigkeit der unteren Natur- nommen.

schutzbehérde werden durch die Anderung

der Planung nicht berthrt.

Weitergehende Vorschriften des Bundesna-

turschutzgesetzes sowie des Brandenburgi-

schen Naturschutzgesetzes bleiben von

dieser Stellungnahme unberihrt. Sie entbin-

det nicht von der schriftlichen Beantragung

von ggf. erforderlichen Genehmigungen

oder Befreiungen.

3.3 | Untere Bo- Der Flachenbereich ist — mit Ausnahme des | Die Hinweise werden zur Kenntnis geno-
denschutzbe- | friheren Tankstellenstandortes - nicht im memen. Die Ausfihrungen in der Begriin-
horde und Altlasten- und Bodenschutzkataster des dung werden entsprechend ergénzt.
untere Abfall- | Landkreises Oberhavel als Altlast / Altlas- . . "
wirtschafts- tenverdachtsflache registriert. Redaktionelle Erganzung der Begriin-
behdrde dung.

Der friihere Tankstellenstandort (Flur 11,
Flursticke 520 tlw., 521 tlw.) ist als sanier-
ter Altstandort im Altlastenkataster des
Landkreises Oberhavel registriert. Punktu-
elle Bodenverunreinigungen mit tankstellen-
typischen Schadstoffen kdnnen nicht aus-
geschlossen werden.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten
ungewohnliche Verfarbungen oder Gertiche
auf, ist die weitere Vorgehensweise umge-
hend mit der unteren Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbei-
ten derart ausgefuhrt werden, dass keine
schadhaften Bodenveréanderungen hervor-
gerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf.
durch geeignete VorsorgemalRnahmen zu
gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-
09).

Die ordnungsgemalRe Deklaration minerali-
scher Abfalle (Boden, Baggergut, Bauschutt
und Gleisschotter) ist gemaf Erlass des Mi-
nisteriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz des Landes Brandenburg vom
01.03.2023 zur Neufassung der ,Vollzugs-
hinweise zur Zuordnung von Abfallen zu
den Abfallarten eines Spiegeleintrages in
der Abfallverzeichnis-Verordnung“ durchzu-
fuhren.

Stand: 11.11.2025




Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fur den Einbau von angeliefertem Boden-
material inner- und auf3erhalb der durchwur-
zelbaren Bodenschicht, ausgenommen in
technischen Bauwerken, sind die Anforde-
rungen der 88 6 bis 8 BBodSchV zu beach-
ten. Die Vorsorgewerte der Anlage 1
BBodSchV sind einzuhalten.

Fur den Einbau von angelieferten, minerali-
schen Ersatzbaustoffen in technische Bau-
werke sind die Anforderungen der 88§ 19 bis
22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind
die Materialwerte der Anlage 1i. V. m. den
Einsatzmdglichkeiten der Anlagen 2 und 3
ErsatzbaustoffV einzuhalten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverord-
nung (AVV) und die in Brandenburg erlas-
sene Neufassung zugehoriger Vollzugshin-
weise.

Die bei der MaRRnahme anfallenden Abfélle
sind gemaf den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen, des
Brandenburgischen Abfall- und Boden-
schutzgesetzes (BbgAbfBodG) und der Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises
Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Fallen Abfélle an, die geman

§ 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen
sind, sind diese der SBB Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Pots-
dam anzudienen.

Der unteren Bodenschutzbehdrde liegen
keine Kenntnisse zu einer méglichen Strah-
lenbelastung sowie Belastung mit Kampf-
mitteln vor. Diese sind in dem von der unte-
ren Bodenschutzbehdrde zu fuhrenden Alt-
lasten- und Bodenschutzkataster nicht er-
fasst. Die zustandige Strahlenschutzbe-
horde ist das Landesamt fir Arbeitsschutz,
Verbraucherschutz und Gesundheit
(LAVG). Zu einer mdglichen Belastung mit
Kampfmitteln kdnnen Sie sich an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Zent-
raldienst der Polizei des Landes Branden-
burg (KMBD) wenden.

Stand: 11.11.2025

Offentlich-
rechtlicher

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in sei-
nem Gebiet angefallenen und tberlassenen

Die Hinweise werden zur Kenntnis geno-
memen. Die Ausfihrungen in der Begrin-
dung werden entsprechend erganzt.
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Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Entsorgungs- | Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach Redaktionelle Erganzung der Begriin-
trager MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung. dung.

Stand: 11.11.2025

Um eine ordnungsgemafie Abfallentsor-
gung fur dieses Vorhaben zu gewdhrleisten,
ist eine entsprechende Verkehrserschlie-
Bung sicherzustellen. Dazu weise ich auf
die Anforderungen an die stralenméRige
ErschlieBung wie folgt hin:

Gemal § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Ab-
fall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)
ist bei der Wahrnehmung von Planungs-,
Verkehrs- und Ansiedlungsangelegenheiten
auf notwendige Flachen fir Abfallsammel-
behélter sowie auf eine sichere Zuwegung
zum Abtransport der Siedlungsabfélle durch
Abfallsammelfahrzeuge, insbesondere
durch ausreichend breite Straen und Wen-
demdglichkeiten, zu achten. Verkehrsfla-
chen sind so anzulegen, dass alle Grund-
stlicke an die Abfallentsorgung angeschlos-
sen werden kdnnen. Dazu sind beim Befes-
tigen, Aus- und Neubau von ErschlieRungs-
straRen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven
fur die Benutzung durch 3-achsige und 4-
achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen.
Die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Ver-
kehrsflachen ist fiir die Achslast gemaf §
34 StrafRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung
von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen si-
cherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wen-
dehammer, Wendeschleife, Wendekreis)
nach RASt 06 fur ein 3-achsiges Entsor-
gungsfahrzeug zu planen bzw. zu beriick-
sichtigen, da ein Riickwartsfahrverbot fiir
Entsorgungsfahrzeuge geman Unfallverhi-
tungsvorschrift Millbeseitigung besteht. Die
an die Verkehrsflachen angrenzenden
Randbereiche sind so auszufiihren, dass
die Voraussetzungen zur satzungsgemalfien
Aufstellung der Abfallbehélter vor dem an-
geschlossenen Grundstiick erfullt werden.
Fur den Fall, dass eine grundstiicksnahe
Abfallentsorgung nicht mdglich ist, sind ge-
eignete Sammelplatze bzw. Sammelstellen
zur Verfugung zu stellen.

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens
Einschrankungen des StraRenverkehrs und
insbesondere der ordnungsgeméafien Ab-
fallentsorgung im betroffenen Bereich auf-
treten, ist durch Sie die AWU Oberhavel
GmbH, Breite Stralle 47a in 16727 Velten
im Vorfeld zu informieren und
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sorganisation nicht geplant.

Durch die Stellungnahme bleibt eine auf-
grund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigun-
gen, Bewilligungen oder Anordnungen,

Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

entsprechende Entsorgungsmaoglichkeiten
abzustimmen.

3.4 | Untere Was- | Der Standort befindet sich auf3erhalb von Die Hinweise werden zur Kenntnis geno-
serbehorde Trinkwasserschutzzonen. memen. Die Ausfiihrungen in der Begrin-

. . dung werden entsprechend ergénzt.
Die wasserrechtlichen Anforderungen und ung w P ganz
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung | Redaktionelle Ergédnzung der Begriin-
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge- | dung.
setz-WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beach-
ten und einzuhalten.
Voraussetzung fur die Niederschlagsversi-
ckerung ist versickerungsfahiger Boden und
ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen
Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren hochsten Grundwasserstand. Ein
Uberlaufen des Niederschlagswassers auf
Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu ver-
hindern.
Im Ubrigen ist die Verordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten.
Im Weiteren sind die Vorgaben der Indirek-
teinleiterverordnung (IndV) zu beachten.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren,
dass das Grund- und das Oberflachenwas-
ser nicht verunreinigt und gefahrdet werden.

3.5 | FD Landwirt- | Landwirtschaftliche Belange sind durch das | Die Hinweise werden zur Kenntnis geno-
schaft, Jagd- | Vorhaben nicht betroffen. memen.
und Fische- . ) . .
reiwesen Jagdrechtliche und fischereirechtliche Be-

lange sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

3.6 | Technische Seitens des VB liegen keine Hinweise vor. Die Hinweise werden zur Kenntnis geno-
Bauaufsicht | Brandschutztechnische Belange sind von memen. Die Ausfihrungen in der Begrin-
— vorbeugen- | der Anderung des Bebauungsplans mit vor- | dung werden entsprechend erganzt.
der Brand- liegenden Informationen nicht betroffen. . . "
schutz Redaktionelle Erganzung der Begriin-

dung.

3.7 | FB Mobilitat | Die Belange des Fachdienstes Mobilitdt und | Die Hinweise werden zur Kenntnis geno-
und Ver- Verkehrslenkung sind nicht betroffen. memen. Die Ausfihrungen in der Begrin-
kehrslen- - dung werden entsprechend ergénzt.
kung, Stra- Ausweislich des Punktes 5.2 (Verkehr) der ung w P ganz
Benv’erkehrs- vorliegenden Planungsunterlagen (Stand Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
behorde 28.08.2025) ist eine Anderung der Verkehr- | dung.

Stand: 11.11.2025
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwagung/Beschlussempfehlung

insbesondere auf Grundlage der StVO, un-
berihrt.

3.8

FB Sicherheit
und Ordnung

Die Belange des Fachbereiches Sicherheit
und Ordnung sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Landesamt
far Umwelt
Brandenburg

03.11.2025

Die Unterlagen wurden von den Fachabtei-
lungen Naturschutz, Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zu-
standigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes)
des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und geprift.

Im Ergebnis dieser Prifung werden fur die
weitere Bearbeitung der Planungsunterla-
gen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Wasser-
wirtschaft Gibergeben.

Die fachliche Zustandigkeit fiir den Natur-
schutz obliegt der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Oberhavel.

Eine Stellungnahme aus der Fachabteilung
Immissionsschutz kann aus Kapazitatsgrin-
den nicht erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Wasserwirt-
schaft

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU
gemal BbgWG 8 126 Abs. 3, Satz 3 betref-
fend werden folgende Hinweise gegeben:

Das Plangebiet schlie3t Gewasserrandstrei-
fen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38 eine
Vorschrift zum Schutz von Gewéasserrand-
streifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbe-
stimmung von Gewdasserrandstreifen (Ab-
satz 1), die rAumliche Ausdehnung (Ab-
satze 2 und 3) und die in den Gewasser-
randstreifen geltenden Verbote (Abséatze 4
und 5).

Die Hinweise werden zur Kenntnis geno-
memen. Die Ausfiihrungen in der Begrin-
dung werden entsprechend erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

Stand: 11.11.2025
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Verdffentlichung des Entwurfs
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Spargelhof‘ vom August 2025 im Internet und 6offentliche
Auslegung im Rathaus der Stadt Kremmen im Zeitraum vom 21.10.2025 bis einschlief3lich 21.11.2025.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine AuRerungen zur Planung abgegeben:

Stand: 11.11.2025



