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Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 "Spargelhof" der Stadt Kremmen ===

Art der baulichen Nutzung 1.Im fes_tgesetztgn Dorfgepiet sind Tankstellen nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir Betriebstankstellen Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO Iandwwtschafthch.er Betriebe. e e E B N e und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
gebietg § Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO : o e TISSTEE .
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geome-
iat ai - e i ; i trisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeuti
MD 1 Raumliche Gliederung des Dorfgebietes nach der Bezugshéhe fiir die 2.Im f_est.gese.tzter? qufget_>_|et §|nq E|nr|chtur]gen und Anlagen fir dlg gewgrt?llche Tierhaltung nicht mdglich 9 9 9
z.B. Hohe baulicher Anlagen / nach Art der zuldssigen Nutzung. zulassig. Dies gilt nicht fir die Tierhaltung in Schaugehegen und die Kleintiererhaltungszucht. :
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
5194 19 MaR der baulichen Nutzung 3.Im fes_,tgesgtzten DorfgePlet sind Emzelhﬂandelsbetr.l_eb_e der Betriebsformen Lebensmitteldiscounter,
. . ) sonstige Discountgeschéfte und Fachmarkte unzuldssig. e eieeieies hereeeeeiEeeeseeieEeseeer e
5198 2B.GRZ 0.6 Crundflachenzahl (GRZ) gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Hersteller der Planunterlage
- ’ § 16 Abs. 2 BauNVO
5197 Il Zahl der zulissiaen Volldeschosse als Hochstmal demat 4. Freiluftgas"tstétten.sowie Freibewirtschaftungsflécljen von Schank- und Spe‘isewirtschaf.t'en.sind nur Ausfertigung
<5> z.B. 50 Abs. 1Nr 1?3auGB ?V .8 16 Abs, 2 BauNVOg auf der Flache zwischen den Punkten ,abcdefga“ im festgesetzten Dorfgebiet MD 3 zulissig. Aus-
51 > o S ' :3{‘;3":36'(”0””3” zugelassen werden, bei Nachweis der Vertraglichkeit mit den benachbarten Wohn- Die S"tadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung AM e - die
1811 Z-B-OK 9.0 Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR (Oberkante) in m Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Abwa'gung d:ar von.'_gebra!chten Stellungnahrrnen ('1er Offentllchkelt sowie der Behoérden und
’ tiber Hohenbezugspunkt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sonstigen Trager 9ffentllcher Belange geprift, die 1. Anderung de:s Bebalyungsplans_ _
1.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO 5. Bezugshéhe fiir die zulassige Hohe baulicher Anlagen im festgesetzten Dorfgebiet MD 1 ist die Hhe Spargelhof" gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
. L. von 42 m Gber NHN im DHHN 92. Der Anderungsbebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
6. Bezugshdhe fiir die zuldssige Hohe baulicher Anlagen im festgesetzten Dorfgebiet MD 3 ist die Hohe
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig gemank § 9 Abs. 1 Nr. 2 von 44,5 m tiber NHN im DHHN 92. Kremmen, ......ccoocveeeviiceeeeee L e T
5195 AA BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Birgermeister
abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 7. Ausnahmsweise kann fiir bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind, ein Uberschreiten der
a 22 Abs. 4 BauNVO zulassigen Oberkante um bis zu 5 m zugelassen werden. Bekanntmachung
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
104 Verkehrsflachen . o . . ) . Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
8.In der ab henden B d Gebaude mit L 60 I
" ) . . -\ der abweic en_ en Bauweise sind tsebaude mit einer -ange von o9 m zulassig. Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
- Offentliche StraRenverkehrsflache gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO und (iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom ......................... bis einschlielich zum
Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur InderBekar:)rl;fcfrl:ak\)(l‘,lr(:lr}ndgulrsctha’l‘jl:J Z?eaggelt:::grlr:c%iws (;r:rvrl()erg:tr;ung von Verfahrens- und Form
E Straltenbegrenzungslinie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
N 9. Die Befestigung von Pkw-Stellplatzen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, wiesen worden.
105 .. N . . Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Spargelhof" ist mit der Bekanntmachung in Kraft
Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Nieder- Re%htsgrgndlage:% 9 Abs. 19,\,,_ 20 BauGB 9 9 getreten.
schlagswasser
) o . 10. Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu
@ Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von gliedern. Je angefangene 6 Pkw-Stellplatze sowie je 2 angefangene Bus-Stellplatze ist mindestens
Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ein groRkroniger Laubbaum der Mindestqualitat 18/20 oder ein groRkroniger Obstbaum als KIEMMEN, oo et
. ) . Hochstamm zu pflanzen. Dies gilt nicht fiir temporare Bedarfsstellplatze sowie flr Stellplatzanlagen Blrgermeister
Hur 10 o Zweckbestimmung: Regenwasserteich fir Landmaschinen, Lastkraftwagen und sonstige Lieferfahrzeuge.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 11. Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Anpflanzgeboten gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Rechtsarundlaagen
: BauGB ist als Sicht- und Immissionsschutz eine dichte Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen g g
Entwicklung von Natur und Landschaft S . : o :
anzulegen. Je Quadratmeter ist mindestens ein Strauch der Mindestqualitat 80/100 zu pflanzen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
Wt , 05 7 0°°°°%  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
wo '-\ [ . 8 9 und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB . . .
» s %z 1 ! 00000" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Va _//‘\\ o (et ! o) [T~ BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
T ’ '/, g 12. Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
L NS = ey . . Besucher der Flurstiicke 525, 527 und 529 der Flur 11 in der Gemarkung der Kremmen
- ‘ “““ / - e \ Sonstlge Planzeichen (Katasterstand: 16.09.2015) sowie zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
O ~fse [ Hohe Mossgrpegel P ; Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
g y ‘.| Wede (mevat) ," TEF;__"% mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
N enwasserteicp, 8 { al § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB . .
4 C{‘e\m B g 1_,,_"_"_, gemaf § S ' au . . . Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
mmaomy Nachrichtliche Ubernahmen November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
T\ f 0 ey O (GVBL.I/23, [Nr. 18])
y R ”“I’ g ! e 7 * Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaf § 9 Abs. 7 BauGB Hauptversorgungsleitung
N\ e 'L“ Y T = . - Im Bereich der Wegetrasse zwischen GroRR-Ziethener Weg und Berliner StralBe (Flurstiick 5211)
Maw/ N ] / verlauft nach Hinweis der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) eine Versorgungsleitungen
x 2 T ’ o N 50 = fur Gas mit einem Betriebsdruck gréRer 4 bar. Auf dem Flurstiick 213 befindet sich in Zusammenhang
5 . ,,__j;_ S pyep - e—e—e—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung geméaR § 16 Abs. 5 BauNvVO mit der Ferngasleitung eine Ubergabestation. GemaRk den Technischen Regeln des DVGW-Regelwer- % ; ;;_.;f‘;:
AR RN == ":::}<<§.' - kes sind bei Bauarbeiten in der Nahe der Hochdruck-Erdgasleitung gemaR Hinweis der NBB die Bau- | Sk s "'-b'«i:a'?.‘f‘_%‘-ﬁ
Yk [ 4 ) e skl VR ausfithrenden vor Ort einzuweisen. R ji‘f;"."‘;/ a0y 3?}@{2@&89‘-.@
SRR RRRRXK 355555&5%%&1‘3’33:53& e ':‘ *.':“ ..' SErl
- ;
?:3:322:E:Z:?.Etii$:§§‘ﬁ::§:§::t$$$:‘;‘$jf$}§’i:::::}:i:§:§:§:§t§:§:§:§$§:§:§:§:::5:::2:3:’::’;:;::::3:3:’%2:::5 Fiillschema der Nutzungsschablone Baumschutzsat_zung o
. e e e s Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen.
B R B R BRI _ .
1 = e RO e Art der baulichen Zahl der zuldssigen Vollge-
N §§§§§§§?§§§§§§§%§§§§§§§§§§:§?§§§§§f§§§§§§§§§§§Mm Nutzung schosse als HéchstmaR Schmutzwasserbeseitigungssatzung
e \ B B R Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Schmutzwasserbeseitigungssatzung der Stadt
O ! R R O R R BRRLIKS .. .
/ %:3:3:3:3:0:*301:2:1:3:3:1:3:3:‘??2:1:2:3:3:3:2:0:0:" s S e Grundflachenzahl Bauweise Kremmen.
! B R R R R
T, ‘ Hoéhe der baulichen
\\\\\\\ - Anlage
e . .
Sl Hinweise
T Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
9 Weitere Planzeichen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von
s Brutvogeln der europaischen Vogelarten sowie von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Fl 3 kannt.
z.B. abcdefga Kennzeichnung der Eckpunkte zur Abgrenzung einer Flache (Fledermduse) bekann
Zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des §44 Abs.1 i.V.m. §44 Abs.5 BNatSchG sind die
4B abcdefga bisherige Kennzeichnung der Eckpunkte zur Abgrenzung einer Fliche forlfgecr;delz_nhartenschutzrechthchen Vermeidungsmalinahen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
erforderlich:
o —_—— —  bisher festgesetzte Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO 1. Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Gebauderiickbau bzw. -sanierung sind, um eine Tétung von
Tieren oder die Zerstdrung von Entwicklungsformen zu vermeiden, auerhalb der Brutzeit der >
10 ermittelten Vogelarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufthren. Ubersichtskarte (ohne Malistab)
. . . 2. Bei einem Verlust der Brutstatten des Haussperlings im Gebiet sind geeignete Ersatzquartiere an
Nachrichtliche Ubernahmen Gebsuden zu befestigen. Fir den Haussperling sind Sperlingskoloniehduser mit jeweils 3
Brutkammern in einer HOhe von mindestens 2,50 m sowie mit Ostlicher oder nérdlicher
490 . Ausrichtung an Gebauden anzubringen. Fir jede weggefallene Brutstéatte ist eine Ersatzniststatte
Hauptversorgungsleitungen einzurichten (Ausgleichsverhaltnis 1:1).
unterirdische Hauptversorgungsleitung -Gas-, > 4 bar, in Betrieb
. - - &—  (gemalk NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG 3. Bei einem Verlust der Brutreviere von Freibriitern sind im Gebiet geeignete Geholzstrukturen mit
W' p mit Schreiben vom 24.11.2015) Strauchern und Baumen zu entwickeln.
/ N T A 4.Bei einem Ausbau von Dachbdden oder einer Erneuerung der Dachhaut sind im Vorfeld die
“ : N unausgebauten Dachrdume auf ggf. vorhandene Fledermausquartierstandorte zu untersuchen.
\ Sollten im Vorfeld von Baumalnahmen einschlieRlich von MaRhahmen zur Geb&udeinstandhaltung Stadt Kremmen
und Gebaudesanierung oder MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Landkreis Oberhavel
]f Legende Zur Planunterlage Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumafinahmen unabdingbar sein, sind diese vor
. Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zur
Flurstlicksgrenze Kenntnis zu geben. Hieraus koénnen sich Restriktionen fiir die BaumaBnahmen ergeben oder die
527 Flurstiicksnummer Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den
15 ‘an Geldndehdhe in m NHN im DHHN92 Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden. A " "
T oo 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 59 "Spargelhof”,
Baumschutzsatzung OT Kremmen
:" Qu\@ eingemessener Laubbaum Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen.
EMastab 1:500
0 10 20 40m Zaun Schmutzwasserbeseitigungssatzung . . _ _ . '
g e 2 [ S Sssssm—m— R Nutzungsgrenze Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Schmutzwasserbeseitigungssatzung der Stadt Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaft § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Oberdach™~ ==~ . B l \ * Laterne Kremmen. Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
]? . . ° Poller
- 3 g i E\J’_ ¥ 12 Hinweis zur Planunterlage conalobdeckung Kampfmittelbelastung
;,:,:.:.W oot s Als Planunterlage dient der Lageplan, erstellt von den &ffentlich be- ‘ GemaR Schreiben des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg - Kampfmittelbeseitigungsdienst vom
ohenonechioee, Senomretarenratotion E§§§?§§§§§f§$§;§§.§?§§’:§ ?::33 2:2523252 &1 stellten Vermessungsingenieuren Herrn Dipl.-Ing. Gerhard Derksen und 09.12.2015 (Gesch.-Z.: KMBD 1.21) ergeben sich zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten An- Stand- AUg USt 2025
58 ko(rjm ke(;ne (éewahrt (:l(:ﬁjrB ﬁber?przmefn wer— §§§§§§§§§§§§§§§ §§§z¢$§:§$g‘§§§§§ & Herrn Dipl.-Ing. Christoph Kénig, Benzstralle 7b in 14482 Potsdam vom haltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es ist '
interidischen. Leitungen und Baowerken st %mm ggégg?gggggg%igg 29.09.2015. desgalb rlm(iclrln irfo?erll‘%h, Msl&nahrr:lin derf Ke’:mlpfmlittglréuwung durcgzufghrenf. Dte’:sI fScrrl]reiben ersetzt
Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach %:E:::g::::;:gﬁff};&: R RRSRERRRR . . ein Protokoll tiber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit. . . . -
Fertigstellung verwendet wird, ist eine Uberpriifung 120302020202*2’3:3“ ortliche Messungen' 25'09'?012’ OktOber_ 2012, 31.08.2015 MaBStab 1 . 500 (lm Ol’lglnal 1031 X 594)
insbesondere der Hohenaufnahme erforderlich. Stand Kataster- und Eigentimerangaben: 16.09.2015




