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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
- Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntm. vom 15.November
2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, (Nr. 18))

Textliche Festsetzungen

1.

Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage dient der Nutzung und anschlie3ienden Einspeisung bzw.
Speicherung von Sonnenenergie in Form einer Agri-Photovoltaikanlage. Zuldssig sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie und ihrer Speicherung sowie die dazu erforderlichen technischen Nebenanlagen, wie Wechselrichterstationen,
Transformatoren und Ubergabestation, unterirdische Leitungen und betriebsnotwendige Wege. Weiterhin zuldssig sind
untergeordnete bauliche Anlagen zu Wartungs-, Geschéfts- und Verwaltungszwecken, sofern sie in funktionalem Zusammenhang
mit der Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-Freiflachenanlage) stehen. Nicht zulassig sind Anlagen zur Speicherung mit
.Power-to-Gas“-Technologie, wie z.B. die Erzeugung und Speicherung von Wasserstoff.

2.

Gem. 9 Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Die Solarmodule sind in aufgestanderter Bauweise herzustellen. Die maximale Ho6he der Oberkante der Solar-Modultische
betragt 3,6 m. Die maximale Héhe der Oberkante der technischen Nebenanlagen (Wechselrichterstationen, Transformatoren,

Ubergabestation) betragt 3,6 m. Ausgenommen sind technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem Betrieb der Nebenanlagen.

Bezugspunkt der Héhenfestsetzung fur bauliche Anlagen ist das jeweils ndchstgelegene in der Planunterlage eingetragene
Hoéhenmald der Geldndeoberflache.

3.

Gem. § 9 Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Der Abstand zwischen den Modulreihen der Agri-Photovoltaikanlage (Reihenabstand) hat mindestens 3 m zu betragen. Je
angefangene zehn Modulreihen ist ein Reihenabstand von mindestens sechs Metern vorzuhalten.

4.
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Als Einfriedungen sind nur offene Metallzidune einschliel3lich Maschendrahtzdune mit einer H6he von maximal 2,00 m zul&ssig.

5.
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO
In den privaten Grinflachen sind Einfriedungen und unterirdische Versorgungsleitungen zulassig.

6.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

In den privaten Grinflachen sind insgesamt bis zu 2 Zufahrten fiir die ErschlieRung des sonstigen Sondergebiets zulassig.

Die Zufahrten dirfen eine Breite von je 6 m nicht Gberschreiten. Verpflichtungen, die sich aus anderen Festsetzungen zur Anlage,
Pflege und zum Erhalt von Bepflanzungen ergeben, gelten fur diese zuldssigen Zufahrten nicht.

7.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den privaten Griinflachen entlang der dufieren Grenze des Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage® ist
mit einer Breite von mindestens 3 m eine durchgéngige Heckenstruktur anzupflanzen und zu erhalten und bei Abgang von
Strauchern nachzupflanzen. Fir die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 6 zuldssigen Zufahrten kann die Hecke unterbrochen
werden. Die Pflanzung ist spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Agri-Photovoltaikanlage fertig zu stellen. Hierzu sind
die in der Pflanzliste "Feldhecke" aufgefiihrten Arten zu verwenden. Die Pflanzungen sind zu pflegen und fiir die gesamte
Nutzungszeit der Agri-Photovoltaikanlage zu erhalten.
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8.

Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage sind die betriebs- und anlagenbedingt
notwendigen Befestigungen, wie Aufstellflachen, Zufahrten und Wege sowie die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 7
zuldssigen Zufahrten in den privaten Griinflaichen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

9.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Es werden Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten getroffen, um die ErschlieRung und Vernetzung der
einzelnen Plangebiete zu erreichen. Die Geh- und Fahrrechte dienen der verkehrlichen ErschlieRung des
Plangebietes. Die Leitungsrechte beziehen sich auf das Medium Elektrische Energie.

10.
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB: Die Solarmodule sind in entspiegelter Form zu verwenden.

Pflanzliste zum Bebauungsplan

Pflanzliste "Feldhecke"

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus cerasifera Kirschpflaume
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus cerasus Weichselkirsche
Corylus avellana Haselnuss Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

Schwarzdorn, Schlehe
Wild-Birne

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger WeiRdorn

Prunus spinosa
Pyrus pyraster

Crataegus - Hybriden Weildorn Rhamnus cathartica  Purgier-Kreuzdorn
Euonymus europaea Européaisches Pfaffenhiitchen Rosa canina Hunds-Rose

Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Malus sylvestris Wildapfel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es ist einheimisches Pflanzgut aus gesicherter Herkunft mit Ursprung im heimischen Naturraum
,hordostdeutschesTiefland“ zu verwenden.

Hinweise

Bodendenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Bei Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen

(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen

(§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. xx "Agri-Photovoltaikanlage Flatow”, Gemark. Flatow, gelten im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen. Die
Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der Stadt Kremmen. Antrage auf
Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Stadtverwaltung zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos ergénzter Bestandsplan beizufligen, in dem mindestens die auf dem
betreffenden Grundsticksteil befindlichen geschitzten Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang
eingetragen sind. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschiitzten Baumes ist die Beauflagung von
Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Brandschutz / L6schwasserversorgung

Mit Bezug zu §14 BbgBO ist die grundsatzliche Vorhaltung von Léschwasserentnahmestellen in einer maximalen
Entfernung von 300 m zu potentiellen Einsatzstellen bereits in der Planung zu thematisieren, da eine
Léschwasserentnahme aus dem TW-Netz ausgeschlossen werden kann. Konkrete Vorgaben zur Hohe der
erforderlichen Léschwassermenge unter Berlicksichtigung von Zuganglichkeiten und Umfang der baulichen Anlagen
erfolgen im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage der Ausfiihrungsplanung.
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom ............cccccvvvvvviiiinnnn,
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ......................... die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift, den
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Kremmen, ....ccccovvevvennennnn.

BlUrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom
......................... bis einschlieBlich zum ......................... ortsUblich durch Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Kremmen, ....ccccovvevieneennn.

Blrgermeister
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