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Wald
152
385 25

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

zB.GRZ 0,3

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
als Héchstmaf

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

z.B. 1l

Bauweise, Baugrenzen

= Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

sB.a=15m abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

GroRe der Baugrundstiicke

Mindestgroflie der Baugrundstlicke

2
2B.1.000m* %59 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzanhl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse | Bauweise

MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflachen

Private Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Privatgéarten

Zweckbestimmung:

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

L]

Weitere Planzeichen

Erhaltung von Baumen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gemall § 9 Abs. 7 BauGB

15.9m BemaRung der Lange in Meter
r——————

raumlicher Geltungsbereich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Wohnpark Sommerfeld"

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zuldssigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuladssig. Die gemal § 4 Absatz 3 Nr. 1 - 5 der
Baunutzungsverordnung zulassigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Bauweise

2.  Fur das allgemeine Wohngebiet WA wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seit-
lichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht Gberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

MindestgroRe der Baugrundstiicke
3. Im allgemeinen Wohngebiet WA darf die GroRe der Baugrundstiicke 1.000m? nicht unterschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
4. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Private Griinflachen

5. Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Privatgarten" sind bauliche Anlagen, mit Aus-
nahme von offenen Zaunen als bauliche Grundstiickseinfriedungen, unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6. Im allgemeinen Wohngebiet WA ist eine Befestigung von Stellplatzen und deren Zufahrten sowie der Zufahrten
von Garagen (einschlieBlich ,Carports®) nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Niederschlagswasser ist gemaR § 54 Abs. 4 BbgWG auf den Grundstiicken auf denen es anfallt zu versickern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Gestalterische Festsetzungen

8. Im allgemeinen Wohngebiet WA ist das oberste zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Dachge-
schosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei gegenuberliegenden Seiten
durch geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad und hochstens 45 Grad begrenzt
sind.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4i.V.m. § 87 BbgBO

nahmen zur Vegetationsbeseitigung auBerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten der im Untersuchungs-
raum vorkommenden Brutvogelarten (Anfang Marz — Ende September eines Jahres), das heillt im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar eines Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung).

Zur Vermeidung einer indirekten Toétung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstdérung von Entwicklungsformen in-
folge der baubedingten Vergramung der Altvogel ist der Baubeginn auBerhalb der Brutzeit zu legen und der Baube-
trieb kontinuierlich ohne langere Bauunterbrechung (> 10 Tage) bis Anfang Mai aufrechtzuhalten.

Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden bzw.
Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, sofern im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung (OBB) durch geeignete
MaRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvogeln aufgrund der Bauar-
beiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubegleitung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere
Naturschutzbehérde (iber das Ergebnis. Fiir den Fall, dass durch die OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme dro-
hende VerstdRRe gegen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer
Entscheidung durch die untere Naturschutzbehoérde in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Die im Rahmen der bauvorbereitenden MalRnahmen zu fallenden Hohlenbaume sind nach Ende der Brutperiode auf
Baumhohlen hin zu untersuchen (Endoskopie). Zwei Baume bieten mit jeweils zwei Hohlungen Potenzial fir Lebens-
statten fur Vogel (Nischen- und Hoéhlenbriter) sowie fiir Fledermause. Die Baumhohlen missen nach der Untersuch-
ung einseitig verschlossen werden, so dass ein Herausfliegen von mdglicherweise noch darin befindlichen Tieren
moglich ist. FUr den Verlust der Hohlenbdaume sind im Verhaltnis 1 : 2 Nisthilfen am Baumbestand in der unmittel-
baren Umgebung anzubringen. Kann bei der Endoskopierung die Brutvogelart festgestellt werden, die die Baumhdhle
bzw. Baumhdhlen genutzt hat, so sind entsprechende Nistkdsten dieser Art bzw. Arten zu verwenden. Kann die Art
nicht festgestellt werden, sind Nisthéhlen anzubringen, die von mehreren Brutvogelarten und auch von Fledermausen
genutzt werden kénnen (z.B. Schwegler Nisthéhle 1B 32 mm). Die artgerechten Niststatten sind im Plangebiet oder
auf angrenzenden Flachen, im funktionalen Zusammenhang anzubringen. Die Nisthilfen sind in Richtung Sud-Osten
auszurichten. Die Anbringung soll in mindestens 2,50 m Héhe erfolgen. Die Niststatten sind dauerhaft zu erhalten,
jahrlich zu kontrollieren, zu reinigen (soweit nicht selbstreinigend) und bei Beschadigung zu reparieren oder zu
ersetzen.

Vor Baumfallungen sowie vor Abriss von Gebauden sind potentielle Quartiere auf anwesende Fledermause und
aktuell nicht genutzte Fledermausquartiere zu priifen. Bei einem Auffinden von winterschlafenden Fledermdusen
sind bis zum Ausflug der Fledermaduse keine Arbeiten am Baum und kein Gebaudeabriss gestattet. Bei einem Verlust
genutzter Quartierstandorte sind geeignete Ersatzquartiere (Fledermauskasten) am zu erhaltenden Baumbestand
bzw. am Gebaudebestand umzusetzen.

Die Ersatzhabitate sind vor der Inanspruchnahme der Bestandshabitate zu installieren.

Sollten im Vorfeld von Baumaflnahmen einschliellich von MalBnahmen zur Vegetationsbe-seitigung Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumaflnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten
zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen
sich Restriktionen fir die Baumalnahmen ergeben oder die Durchflihrung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen bzw.
die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt mit Inkrafttreten und Vollzug der Waldum-wandlung die Satzung Gber
die Erhaltung und den Schutz von Baumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung).

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckver-
bandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kremmen Uber die Herstellung und Ablésung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom

..................................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze

vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Hersteller der Planunterlage
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.1/18, [Nr. 39)]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Bebauungsplan Nr. 91 ,,Lowenberger Weg / Triftweg“,
OT Sommerfeld

Satzungsfassung

Planverfasser:
Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft mbH
Gustav-Meyer-Allee 25 (Haus 26A) | 13355 Berlin

Tel.: +49 (0)30/86 47 390 E-Mail: buero@szsp.de

Mafstab: 1 : 500 Dezember 2024




