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43.62 814 W 44.08) 4407 1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage” dient der Nutzung und
Staffelde 0, 1WH 44, anschlielenden Einspeisung bzw. Speicherung von Sonnenenergie in Form einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.
Flur 1 3 Zulassig sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie sowie die dazu erforderlichen technischen
7 . ks Nebenanlagen, wie Wechselrichterstationen, Transformatoren und Ubergabestation, unterirdische Leitungen und
@ H - betriebsnotwendige Wege. Zulassig sind auch Speicher, sofern sie der Speicherung der innerhalb des sonstigen
' [ -g SChOEter °°41'33 Sondergebiets erzeugten Solarenergie und dazu bendétigten Stroms dienen. Weiterhin zulassig sind untergeordnete
! 0 41.23 41-33& bauliche Anlagen zu Wartungs-, Geschafts- und Verwaltungszwecken, sofern sie in funktionalem Zusammenhang
4 PALOT mit der Photovoltaik-Freiflache stehen. Nicht zuldssig sind Anlagen zur Speicherung mit ,Power-to-Gas*-
“:’4 i P : & Technologie, wie z.B. die Erzeugung und Speicherung von Wasserstoff.
755 - E @ Rechtsgrundlage: § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
° 44.08 o = .25
7 ] 2. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giliter vor
° 4150 N Ort auch an Endverbraucher verkaufen, Beherbergungsbetriebe, Gastronomie, Anlagen fiir sportliche Zwecke,
@ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten unzuléssig.
41.67p 4 14 Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauGB
A ° 40.92 3. Die in der Planzeichnung fiir das Gewerbegebiet festgesetzte maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen
(OK) hat als Bezugspunkt die Hohe der Abdeckung des eingemessenen Unterflurhydranten in der o6ffentlichen
® i Verkehrsflache 6stlich des Gewerbegebietes GE 1.
* ‘84 33 Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
° >
44.06 2 240
. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Vorschriften
o
N 4. Die Solarmodule sind in aufgestdnderter Bauweise herzustellen. Die maximale Hohe der Oberkante der
] Solar-Modultische betragt 4,0 m. Die Modulunterkante der Solar-Modultische hat einen Mindestabstand von 0,6 m zur
* 488 Gelandeoberflache. Die maximale Hohe der Oberkante der technischen Nebenanlagen (Wechselrichterstationen,
' ° 4168 Transformatoren, Ubergabestation) betragt 4,0 m. Ausgenommen sind technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem
' Betrieb der Nebenanlagen. Bezugspunkt der Hohenfestsetzung fir bauliche Anlagen in der Flache des sonstigen
4“:;’ Sondergebiets ist das jeweils ndchstgelegene in der Planunterlage eingetragene Héhenmal der Gelandeoberflache.
41.98 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO
° 43.86 JF B‘|7 Schotter
44.98 5. Der Abstand zwischen den Modulreihen der PV-Freiflachenanlage (Reihenabstand) hat mindestens 3 m zu betragen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO
2.21
21%%13 6. Als Einfriedungen sind nur offene Metallzdune einschlieRlich Maschendrahtzdune mit einer Héhe von maximal 2,00 m
DHHN zulassig. Zur Vermeidung von Blendwirkungen sind an der siidlichen Seite der Photovoltaik-Freiflachenanlage bis zu einem
Abstand von 40 m vom auBeren Fahrbahnrand der Landesstralle L 162 temporar auch blickdichte Zaune solange zulassig,
bis die in der Flache mit einer Uberlagernden Bindung fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A1 zu entwickelnde Vegetation als Blendschutz wirksam ist. Der Blendschutz ist in zuriickhaltenden
4 Materialien und Farben vorzuhalten. Jegliche Aufdrucke von Bildern, Symbolen, Worten oder Buchstaben sind unzulassig.
. Einfriedungen sind mit einem Mindestbodenabstand von durchschnittlich 15 cm auszufiihren. Sockelmauern sind unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BbgBO und § 9 Abs. 2 BauGB
441G 2,444 . e N L . .
$ ‘ 7. Inden privaten Grinflachen sind Einfriedungen und unterirdische Versorgungsleitungen zulassig.
177 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO
° 442 :
- 243897 2E0 8. Die Zufahrten in den Gewerbegebieten dirfen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden.
° 43.96 3 & ! Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
43.8 v ' Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
.: Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Pflanzgebote
i 9. Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stellplatze ist mindestens
ein Laubbaum mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen. Die MindestgrofRe der Flache zum
Anpflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 x 5 Meter.
o Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB
10. Die Flachen des sonstigen Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” sind dauerhaft zu begriinen
und als extensive Wiesen zu entwickeln, zu erhalten und zu pflegen. Die Herstellung der Wiese kann durch Aufwuchs aus dem
im Boden vorhandenen Saatgut oder durch Ansaat mit autochthonem Saatgut erfolgen. Die Wiese ist spatestens 12 Monate
== =X \ nach Inbetriebnahme der Freiflachen-Photovoltaikanlage oder, sofern die Gewerbeflache vor der Freiflachen-
Photovoltaikanlage in Betrieb genommen wird, spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der ersten Gewerbeflache
Hinweis zur Planunterlage Leaende zur Planunterlage fertigzustellen. Dabei ist die Begriinung mit demselben von-Hundert-Anteil an der Sondergebietsflache umzusetzen, wie er der
g 9 9 RGChtsg rundlagen Teil-Inanspruchnahme der Gewerbeflachen entspricht. Die Mahd darf nicht vor dem 15. Juli eines Jahres erfolgen. Vor der
Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2022214-L1 vom 01.03.2023 erstellt Grenzdarstellung Allgemeine Topografie Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Mahd ist zu prifen, dass sich kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvogeln auf der Flache befindet und
vom &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech, Lehnitzstr. [2.88] Spannmass 0) Wasserschieber Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) vernichtet wird. Sofern die Prifung kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvdgeln feststellt, kann mit Zustimmung
21, 16515 Oranienburg mit dem Stand der Katasterunterlagen vom o5 Flurstiickenummer ) KanaldeckelSchacht @O G Gasschieber der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel ausnahmsweise auch vor diesem Termin gemaht werden.
06.01.2023 und der ortlichen Aufnahme vom 27.01.2023. — o ¢ c— Eﬁgf;ﬁi’;gsgrenze @D Guly S Unterflurhydrant Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 BeWGi‘?'””Q mi,f Schafen ist ganzjahrig mit" eiper Beweidur}gsdichte von maxim"al 1,4 RVGE/ha*a (Rauh_futterl verzehrende
T Fiurstiicksgrenze Elektrokasten/Verteiler ”(L* Wasserhahn (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) GroRvieheinheiten pro Hektar und Jahr) zulassig. Das Ausbringen von Diinger, Gillle oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
Amtliches Bezugssystem: ETRS89 Aush cand X schachtGrube Y Verkehrszeichen Rechtsgrundlage: § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB
Hohensystem DHHN 2016 Bus al;:::.:, an & Holzmast HOGBOM sirassenkante Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- verordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
g;l Ehaat;?gr -311- Laterne === , (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 11. Bei Abgang von Bdumen und Strauchern, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
MaRstab 1 : 1.000 Asp  Asphalt 40.00  Hohenmass B::vr;chsgrenze Stelle gleichartiger Ersatz nach folgenden Vorgaben zu pflanzen: Baumarten der in der Anlage 1 zum Erlass des
unb- - unbefestigt TTT]T soschung y Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung
Dachformen _ T auer 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]) in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg
0 40 Sa Satteldach Telekomleitung T, Graben gebietseigenen Geholzarten mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe; Straucher
Wa - Walmdach €3 Lo Lavbbaum ] vorandenes Goiude nach Pflanzliste "Feldhecke" in der Mindestqualitat 60/80.
Kwa  Kriippelwalmdach 3% Na Nadelbaum ALKIS

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

12. Auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE 1 ist eine
lockere Hecke zu pflanzen und bei Abgang nachzupflanzen. Die Pflanzung hat mit einer Pflanzdichte von
mindestens 1 Pflanze je 3 Quadratmeter in Qualitdt 50-80 cm zu erfolgen. Fir zuldssige Zufahrten kann die
Hecke unterbrochen werden. Je angefangene 500 m? ist je ein Insektenhotel Die Pflanzung auf der Flache SPE 1
ist spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Gewerbeflache auf den Flurstiicken 113 (Flur 9) sowie 65 und
64/8 teilweise (Flur 8) der Gemarkung Kremmen (sudlich der festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsflache)
fertig zu stellen. Hierzu sind die in der Pflanzliste "Feldhecke" aufgefiihrten Arten zu verwenden. Die Pflanzungen
sind zu pflegen und fur die gesamte Nutzungszeit der Gewerbeflache zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

13. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE 2 ist eine lockere
Hecke zu pflanzen und bei Abgang nachzupflanzen. Die Pflanzung hat mit einer Pflanzdichte von mindestens 1
Pflanze je 3 Quadratmeter in Qualitédt 50-80 cm zu erfolgen. Fir zuldssige Zufahrten kann die Hecke unterbrochen
werden. Die Pflanzung auf der Flache SPE 2 ist spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Gewerbeflache auf
dem Flurstlick 120 fertig zu stellen. Hierzu sind die in der Pflanzliste "Feldhecke" aufgefiihrten Arten zu verwenden.
Die Pflanzungen sind zu pflegen und flr die gesamte Nutzungszeit der Gewerbeflache zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

14. Auf der Flache A1 mit einer Uberlagernden Bindung fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Baumbestand zu sichern, zu pflegen und fiir die
gesamte Nutzungszeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten. Abgangige Baume sind durch die
Neupflanzung heimischer Baumarten zu ersetzen. Zusatzlich zu dem vorhandenen Vegetationsbestand ist auf
den Flachen eine durchgangige zweireihige Heckenstruktur mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro Quadrat-
meter in der Qualitat 100 — 150 cm bis spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freiflache
anzulegen. Hierzu sind die in der Pflanzliste "Feldhecke" aufgeflhrten Arten zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

15. Auf der Flache A2 mit einer Uberlagernden Bindung fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Baumbestand zu sichern, zu pflegen und fiir die
gesamte Nutzungszeit der Gewerbefldche zu erhalten. Abgangige Baume sind durch die Neupflanzung
heimischer Baumarten zu ersetzen. Zusatzlich zu dem vorhandenen Vegetationsbestand ist auf den Flachen eine
durchgangige zweireihige Heckenstruktur mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro Quadratmeter in der Qualitat
100 — 150 cm bis spéatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Gewerbeflache anzulegen. Hierzu sind die in
der Pflanzliste "Feldhecke" aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

16. Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE 3 ist eine
zweireihige Heckenstruktur mit einer Pflanzdichte von mindestens 2 Pflanzen pro laufendem Meter in Qualitat
100-150 cm sowie nordlich des sonstigen Sondergebiets einem hochwachsenden Baum je 15 m mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m HOhe herzustellen. Die Pflanzung ist spatestens 12
Monate nach Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freiflache fertig zu stellen. Hierzu sind Baumarten der in der Anlage 1
zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Geholze
bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste
der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten sowie Straucher der in der Pflanzliste "Feldhecke" aufgefiihrten
Arten zu verwenden. Die Pflanzungen sind zu pflegen und fir die gesamte Nutzungszeit der
Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

17. Die festgesetzte Ausgleichsflache SPE 1 wird der Gewerbeflache auf dem Flurstick 113 (Flur 9) sowie 65 und

64/8 (Flur 8) der Gemarkung Kremmen sowie den Verkehrsflachen zugeordnet.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135 a) bis ¢) BauGB

18. Die festgesetzte Ausgleichsfliche SPE 2 wird der Gewerbeflache auf dem Flurstiick 120 (Flur 8) der Gemarkung

Kremmen zugeordnet.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135 a) bis ¢c) BauGB

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

19. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind die betriebs- und

anlagenbedingt notwendigen Befestigungen, wie Aufstellflachen, Zufahrten und Wege nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

20. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Immissionsschutz

21. Zuladssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente Lexik hach DIN

45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) iberschreiten:

Richtung Osten bis Siidosten Richtung SUdeq bis Westen sowie Norden
bis Nordosten
Gebiet k GE-Flachen im BP Nr. 88, WA-Flachen im BP | zu schiitzende Nutzungen im AuBenbereich
Nr. 62, MI-Flachen an der StralRe Am Elsholz "Charlottenau” und "Kuhsiedlung" sowie
und an der Nauener Stralle sowie Friedhof GE-Flachen nordl. der BP Nr. 88 und Nr. 85
Teilflache i Lex tags Lek nachts Lex tags Lek nachts
GE 1 63 48 65 50
GE 2 65 50 65 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
Lek, durch Lex,ik zu ersetzen ist.

Fir zu schitzende Nutzungen im Plangebiet selbst (z.B. Wohn- oder Blronutzungen) ist der Immissionsschutz
gemal TA Larm nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium gemaR TA Larm fur die umliegenden
relevanten Immissionsorte zu Uberprifen.

Sonstige Festsetzungen

22. Die Einteilung der Straenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

23. Die Grenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Mit Bezug zu §14 BbgBO muss die Freiflachenanlage flr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr auch aus Griinden des
Umgebungsschutzes mit einer Umfahrt versehen werden, welche nach den Kriterien der ,Muster-Richtlinien Uber
Flachen fir die Feuerwehr” (10-2009) (siehe Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB)
(04-2020)) in der Planung zu bericksichtigen ist. Die ErschlieBung innerhalb der Freiflachenanlage muss im
Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage der Ausfiihrungsplanung bewertet werden.

Wasserrechtliche Anforderungen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaus-
haltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung flr die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00
m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des
Niederschlagswassers auf Nachbargrundsticke ist dauerhaft zu verhindern. Samtliche Arbeiten sind so
auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und geféahrdet werden.

Hinweise zur Entwasserung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Altgraben und Drainagen, die zu sichern und zu erhalten, bei

Uberbauung in gleicher Dimensionierung und Funktion mit allen Anschliissen neu herzustellen sind. Die genaue
Lage der Drainagen ist im Zuge der Bauausfuhrungsplanung zu ermitteln.

Hinweise zum Bodenschutz

Treten bei den Bodenarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, ist die weitere Vorgehensweise
umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgeflihrt werden, dass keine schadhaften
Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemallnahmen zu
gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Die ordnungsgemafle Deklaration mineralischer Abfalle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleisschotter) ist geman
Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg zur Neufassung der
sVollzugshinweise zur Zu-ordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der
Abfallverzeichnis-Verordnung“ vom 01.03.2023 durchzuflhren.

Hinweise zur Abfallentsorgung

Die bei der Mallnahme anfallenden Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreis-laufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel,
vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Abfalle an, die gemalk § 48 KrWG i.V.m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfall-
entsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstlicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen. Dazu
sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstralten Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Benutzung durch
3-achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) sind zu beachten.
Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fir die Achslast gemafl § 34 Stralenverkehrs-Zulass-
ungs-Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen
(Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt 06 fir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu
berlicksichtigen, da ein Ruckwartsfahrverbot fiir Entsorgungsfahrzeuge gemaf Unfallverhutungsvorschrift Millbeseitigung
besteht. Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur
satzungsgemafien Aufstellung der Abfallbehalter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach BImSchG

Anlagen mit einem Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a BImSchG, z.B. Anlagen im Zusammenhang mit der Erzeugung
und Lagerung von Wasserstoff sind nach BImSchG genehmigungsbedurftig. Ab einer Menge von 5000 kg stellt sich
die Anlage als Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG dar, der eine Ermittlung und Bewertung von
Auswirkungen schwerer Unfélle erfordert.

Sofern im Zuge eines Bauantrages die Errichtung einer Anlage mit Betriebsbereich beantragt wird, ist eine
gutachterliche Untersuchung vorzulegen, wenn zu den Schutzobjekten eine Entfernung von 200 m unterschritten
wird. Fir die Definition der Schutzobjekte wird auf die Arbeitshilfe der Fachkommissionen Stadtebau der
Bauministerkonferenz vom 18. April 2018 verwiesen.

LandesstraRe L 162

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zur Verkehrsanlage der L 162 hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass jegliche die Betriebssicherheit beeintrachtigende Blendwirkungen ausgeschlossen sind. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der geplanten Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des durchgehenden KFZ-Verkehrs auf der L 162 entstehen kénnen (z.B.
Sichteinschrankungen der Fahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen). Der Nachweis hierlber ist mit dem
Bauantrag vorzulegen (Blendschutzgutachten).

In der 40 m Anbaubeschrankungszone ist die Zustimmungsbedurftigkeit der StraBenbaubehérde zu beachten, wenn
bauliche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen (§ 24 Absatz 2 Punkt 1 BbgStrG).

Einsichthahmemaoglichkeit
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" sowie
die DIN 4109 kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der (blichen Offnungszeiten in der

Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen werden. Die Regelwerke
sind auch beim Deutschen Patentamt archivmaRig hinterlegt.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
.................................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Herrsteller der Planunterlage

Verfahrensvermerk

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ..........cccocoiiiiiiiiiii die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gepruft, den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung bebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen, ......oooveeeeiiiiieeeeeeeee e

Pflanzlisten zum Bebauungsplan

Pflanzliste "Feldhecke"

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Pyrus pyraster Wild-Birne

Corylus avellana Haselnuss Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn Rosa canina Hunds-Rose

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Crataegus - Hybriden Weiltdorn Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhutchen Rosa inodora Geruchslose Rose
Frangula alnus Faulbaum Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose
Malus sylvestris Wildapfel Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus cerasifera
Prunus cerasus
Prunus padus

Kirschpflaume
Weichselkirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche

Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Eberesche, Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Es ist einheimisches Pflanzgut aus gesicherter Herkunft mit Ursprung im heimischen Naturraum ,nordostdeutsches
Tiefland" zu verwenden.

Hinweise

Bodendenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Nach dem ,Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai

2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen bei Erdarbeiten folgende Verpflichtungen:

1) Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder
Metallgegensténde, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch darlber hinaus, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2) Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Besonderer Artenschutz

Im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen artenschutzrechtlich relevante Brutvogel der
europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs-
und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Sicherstellung der weiteren Verfugbarkeit des Lebensraumens flr diese Arten ist die Flache unterhalb der Solarmodule
zu begriinen und es werden Mindestabstédnde zwischen den Modulreihen festgesetzt, die mindestens 3 m betragen.

Zur Vermeidung von VerstdRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind die Baumalinahmen einschlielich
des Freimachens des Baufeldes und die Einrichtung der Baustelle aulRerhalb der Brutsaison, d.h. in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar zu beginnen und, sofern die Bauzeit Uber den 28. Februar hinaus andauert,
unterbrechungsfrei bis zur Fertigstellung fortzufiihren. Alternativ dazu sind unter Hinzuziehung einer ornithologischen
Baubegleitung die Flachen auf Freiheit von briitenden Vogelarten zu prifen.

Sollten im Vorfeld von Baumalnahmen einschlieBlich von MafRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumaflinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kénnen sich Restriktionen fir die BaumaRnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener
AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) erforderlich werden.

Als Ersatznahrungshabitate im rdumlich funktionalen Zusammenhang zum Eingriff durch die Festsetzung der Gewerbeflachen
sind in den Grunflachen SPE 1 und SPE 2 je angefangene 500 m? jeweils ein Insektenhotel mit einer wirksamen
Flachengrofle mind. 1 m? sowie ein Steinhaufen von mind. 3 m® und ein Totholzhaufen von mind. 5 m® herzustellen.

Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 85 "Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion" gelten im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen. Die
Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der Stadt Kremmen. Antrage auf
Genehmigung sind schriftich unter Angabe von Grinden an die Stadtverwaltung zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufigen, in dem mindestens die auf dem
betreffenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang
eingetragen sind. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschitzten Baumes ist die Beauflagung von
Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Brandschutz / Lo6schwasserversorgung

Mit Bezug zu §14 BbgBO ist die grundsatzliche Vorhaltung von Loschwasserentnahmestellen in einer maximalen Entfernung
von 300 m zu potentiellen Einsatzstellen bereits in der Planung zu thematisieren, da eine Loschwasserentnahme aus dem
TW-Netz ausgeschlossen werden kann.

Konkrete Vorgaben zur Hohe der erforderlichen Léschwassermenge unter Berlicksichtigung von Zuganglichkeiten und
Umfang der baulichen Anlagen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage der Ausfiihrungsplanung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach vorliegenden Informationen des Ordnungsamtes der Stadt Kremmen keine Mdglichkeit
besteht einen Loschbrunnen herzustellen. Ein bereits erstellter Zwillingsbrunnen (Wendekreis) gibt nicht genug Wasser ab.
Die Leitung der OWA hat ebenfalls keine ausreichenden Kapazitaten. Es ist ggf. mdglich, die notwendige Versorgung uber ein
Regenrickhaltebecken zu erreichen. Herstellungs-, Wartungs- und Instandhaltungskosten sind durch den Bauherrn zu tragen.

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf der Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom
.................................. bis einschliellich zum .............................. ortsublich durch Aushang bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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