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1 Einflihrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 22. September 2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® OT Grof3-Ziethen beschlossen.

Die Vorentwurfsfassung zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde“ mit dem Stand
Oktober 2022 wurde von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 8. Dezem-
ber 2022 (Drucksache Nr. 01-220-2022) gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der durch die Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. Mit Schreiben vom 17. Januar 2023 wurden die
durch die Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange frihzeitig an der Pla-
nung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20. Februar 2023 aufgefordert. Gemaf
§ 4a Abs. 2 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB pa-
rallel vom 25. Januar bis zum 25. Februar 2023 durch die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs mit
Begruindung einschlie3lich Umweltbericht im Rathaus der Stadt Kremmen. Die auszulegenden Unterla-
gen wurden zusatzlich auf der Homepage der Stadt Kremmen und auf das Landesportal eingestellt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Stellungnahme abgegeben. Die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden in die vorliegende Entwurfsfassung zum Bebauungs-
plan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde“ eingearbeitet. Es ist beabsichtigt, die Entwurfsfassung
(Stand Oktober 2023) von der Stadtverordnetenversammliung in ihrer offentlichen Sitzung am
09.11.2023 (Drucksache-Nr. xx-xx-2023) billigen und zur formellen Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB bestimmen zu lassen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit der friihzeitigen Beteiligung auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie tber Informationen verfiigen, die fir die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie gebeten, diese Informationen der
Gemeinde zur Verfigung zu stellen. Es erfolgten Hinweise zur Umweltprifung.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage. Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses ist in der Stadt Kremmen eine um-
fangreiche Diskussion unter Beteiligung der Kremmener Einwohner tber die Ausweisung neuer Flachen
zur Entwicklung der solaren Energienutzung gefuhrt worden. Dabei sind verschiedene Flachen gepruft
und o6ffentlich vorgestellt und diskutiert worden. Im Ergebnis wurden Flachen ausgewahlt, die zum Teil
im Eigentum lokaler Landwirtschaftsbetriebe und der Stadt Kremmen sind. Eine Kombination aus Fla-
chen, die eine Forderung nach dem Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) erhalten kdnnen, und Flachen,
deren erzeugte Energie zu Marktpreisen verwertet werden soll, soll eine wirtschaftliche Errichtung und
Betriebsflihrung absichern. Im Rahmen des Diskurses mit Einwohnern, Verwaltung und Politik ist im Juli
2022 eine Befragung der Einwohner der Stadt Kremmen durchgefihrt worden, in der Uber die Strategie
und die darin geplanten Flachen flir die Umsetzung abgestimmt worden ist. Im Ergebnis hat die Strate-
gie in der Gesamtstadt Kremmen eine Zustimmung mit 60,23 % der Stimmen erhalten. Im Ortsteil Grof3-
Ziethen gab es mit einer Mehrheit von 64,52 % eine Ablehnung des Konzepts. In weiteren Abstimmun-
gen wurde die Planung des Solarvorhabens in Abstimmung mit lokalen Akteuren im Bereich der Ge-
markung GroRR-Ziethen reduziert, so dass ein groRerer Flachenbereich fir Abstandsflachen zum Ort und
entlang des Kirschwegs zur Verfligung stehen. Um dies in der weiteren Planung sicherzustellen, wurden
konkrete Planungspramissen im Aufstellungsbeschluss erganzt. Auf dieser Grundlage wurden in der
Abstimmung mit dem Ortsbeirat und Einwohnern drei Varianten vorgelegt, die eine Zustimmung ermég-
lichen kénnen und dazu gefuhrt haben, dass der Ortsbeirat Grol3-Ziethen, der Bauausschuss und die
Stadtverordnetenversammlung einem Aufstellungsbeschluss und der Weiterfilhrung des Bebauungs-
planverfahrens unter Beachtung der Planungspramissen zugestimmt haben.
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Aus diesem Grund ist der Vorentwurf dieses Bebauungsplans mit drei Varianten in die Offentlichkeits-
beteiligung gegangen, welche die mdgliche Ausgestaltung unter Einhaltung der festgesetzten Planungs-
pramissen verdeutlichen. Aus der bevorzugten Variante wurde im weiteren Verfahren die Planzeich-
nung entwickelt. Dabei wurde von den folgenden Planungspramissen ausgegangen:

- Geltungsbereich 58 ha

- Sondergebiet ca. 45 ha

- Baufelder maximal 42 ha

- Freiflache am westlichen Rand mindestens 40 m breit zuziglich des Weges (Kirschweg und
Verlangerung)

- moglichst groRer Abstand zum nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage GroR-Ziethen.

Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde” ist ein Ergenis
der Weiterentwicklung in Abstimmungen mit dem Ortsbeirat und Vertretern der Einwohnerschaft von
Grol3-Ziethen. Von besonderer Bedeutung waren dabei der Abstand der geplanten Baufelder zum Sied-
lungsrand der Ortslage von Grol3-Ziethen sowie die dichte Eingriinung der geplanten Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage und die Gestaltung der angrenzenden Flachen fir eine landschaftsgerechte und dem
hochwertigen Landschaftsbild angepasste Naherholung zum Wandern und Reiten. Dabei wurde wert
auf die Gestaltung mit Hecken, Alleen und Wiesen gelegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit seiner Lage in einem benachteiligten Gebiet im Rah-
men des EEG als prinzipiell férderfahig und somit als vom Gesetzgeber bevorzugter Bereich fur solche
Anlagen festgelegt. Die Flachen sind jedoch bis auf weiteres in Ausschreibungen nicht zuschlagsbe-
rechtigt, da Brandenburg bisher keine Verordnung gemaf Erméachtigung nach 837c EEG (2023) erlas-
sen hat. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird innerhalb des Geltungsbereiches unter Beach-
tung der festgesetzten Baugrenzen eine bebaubare Flache von 42 ha fur den Aufstellbereich der Solar-
module ausgewiesen. Bestehende Strukturen sollen erhalten bleiben (Wege, Gehdlze). Geplant ist, im
Aufstellbereich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 50 MWp zu errichten.
Auch soll die Mdglichkeit festgesetzt werden, Anlagen zur Speicherung von Strom zu errichten und zu
betreiben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes ist Uber den am dstlichen Rand des geplanten Geltungs-
bereichs verlaufenden GroR3-Ziethener Weg von Norden kommend und Kremmener Weg am 0Ostlichen
Rand des Geltungsbereichs gewahrleistet.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen sind die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen wird daher zur Gewdhrleistung der gemanR §
8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als
vorbereitendem Bauleitplan geandert. Die Anderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die Planzeichnung und die Begriindung inklusive Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.
87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde“ dienen der férmlichen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kdnnen, gemaRl 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Die nordliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang der Gemarkungsgrenze zwischen den Ge-
markungen Grol3-Ziethen und Kremmen zwischen dem verlangerten Kirschweg und dem Grof3-Ziethe-
ner Weg und grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 86 ,Solarpark stdlich Kremmener Sandberge“im OT Kremmen. Im Westen wird der Geltungs-
bereich durch den Kirschweg und seine Verlangerung nach Norden einschliellich der begleitenden
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Heckenstruktur und im Osten durch den Kremmener Weg bis hin zum Grof3-Ziethener Weg begrenzt.
Im Suden verlauft die Grenze des Geltungsbereichs etwa 300 m ndrdlich der nérdlichen Grundsticks-
grenzen der Wohnbebauung am Neuen Weg. Der Abstand der Photovoltaikanlage zur Wohnbebauung
wird innerhalb des Geltungsbereichs uber die Festsetzung von Flachen fur die Landwirtschaft und einer
Grinflache noch vergréRert und betragt zum Neuen Weg in der Ortslage GroRR-Ziethen mindestens 600
m.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 209, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 266 sowie jeweils teilweise
die Flurstiicke 249, 250, 252, 253, 254, 255 und 256 der Flur 1 in der Gemarkung Grof3-Ziethen mit
einer Gro3e von insgesamt rund 57,3 ha. Die Flachen befinden sich tberwiegend in privatem Eigentum.
Mit den Eigentiimern werden Pachtvertrége geschlossen bzw. werden diese in die Strukturen zu Bau
und Betrieb der Photovoltaikanlage eingebunden.

Mit Ausnahme der bestehenden Gehdlze am westlichen und dstlichen Rand des Geltungsbereichs wer-

den die Flachen zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt.

gemessen:
584.249,26 m?

=

e |’

\\

I R BRANDENBURGVIEVWER (Sie mochten mehr Datel
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~ FuD sind n den Metad
7

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde“ im OT Grof3-
Ziethen (Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit Abgrenzung des vorgesehenen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans (WebAtlasDE © GeoBasis-DE/LGB 2022, dl-de/by-2-0))

Im Osten grenzt der Geltungsbereich an den Kremmener Weg, der als kommunale Straf3e klassifiziert
ist. Daran bindet eine Zufahrt, die durch eine Liicke in der Gehdlzreihe derzeit fir landwirtschaftliche
Fahrzeuge genutzt wird, an. Damit ist die ErschlieBung des Geltungsbereichs gesichert.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hu-
fen zum Mittelfelde® ist Abbildung 1 zu entnehmen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich des Ortsteils Grol3-Ziethen der Stadt Kremmen (vgl. Kap. 3).
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die gemeindliche Entwicklungsabsicht zum weiteren
Ausbau der Erzeugung klimafreundlicher erneuerbarer Elektroenergie. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 87 der Stadt Kremmen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Die Flache ist im rechtskréftigen Flachennut-
zungsplan 2040 der Stadt Kremmen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Parallelverfahren
befindet sich die 2. Anderung derzeit im Verfahrensstand der Vorbereitung des Beschlusses zur Billi-
gung des Entwurfs fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behoérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Durch die Lage des Plangebietes zum Zeitpunkt des Beschlusses iber die Aufstellung des Bebauungs-
plans auf einer Ackerflache und in einem benachteiligten Gebiet erfillt die Flache die Voraussetzung
des § 37 Absatz 1 Nr. 2h des Gesetzes fur den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG) von 2023. Vo-
raussetzung fir eine Zuschlagsberechtigung nach EEG ist dabei jedoch eine Verordnung des Landes
Brandenburg nach § 37c EEG, die jedoch bislang nicht erlassen worden ist.

Die geplante Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt unter Inanspruchnahme einer
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachenkulisse nérdlich der Ortslage von Grof3-Ziethen. Im Aufstel-
lungsverfahren zum Bebauungsplan soll eine Vereinbarkeit zwischen der geplanten Entwicklung und
Okologischen Belangen geschaffen werden.

Die im Stadtgebiet bestehenden Mdglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf einer bereits bau-
lich gepragten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen wurde gemaf § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld der Aufstellung des Be-
bauungsplans geprtift. Unter Berticksichtigung des Flachenbedarfs einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage und der Lagegunst gemafl? § 37 EEG des gewahlten Standortes konnten im Stadtgebiet keine
entsprechend dimensionierten und entwicklungsfahigen Brachflachen ermittelt werden, deren Inan-
spruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisieren l&sst. Die Belange des Erhalts landwirt-
schaftlicher Nutzflachen gegeniber eines, mit der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ver-
bundenen, positiven Beitrages der Stadt Kremmen zum Ausbau der Erzeugung erneuerbarer Energien
und einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung lokal ansassiger Betriebe werden von Seiten der Stadt
Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommunalen Gremien zurlickgestellt. Die
Entscheidung der Gremien wird gestutzt durch § 2 EEG (2023), der das uberragende 6ffentliche Inte-
resse an der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien gesetzlich
festschreibt und diese als vorrangigen Belang in der jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagung
definiert. In den vergangenen Jahren wurden auf den Flachen lberwiegend Pflanzen zur Energiege-
winnung aus Biomasse angebaut, so dass die Nahrungsmittelproduktion hier bereits eine untergeord-
nete Rolle gespielt hat. Photovoltaik erlaubt zudem eine um den Faktor 10-20 groRere energetische
Ausnutzung der Flache im Vergleich zur Energiegewinnung aus Biomasse.

§ 1 Abs. 2 EEG fordert bis 2030 einen Anteil von 80 % erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch
der Bundesrepublik Deutschland. Um dieses Ziel zu erreichen ist ein Mix aus verschiedenen Formen
der Energieerzeugung notwendig, der sowohl Photovoltaikanlagen auf Geb&auden als auch grof3flachige
Freiflachen-Photovoltaikanlagen beinhaltet.

Auf Grund der geringen Bodenversiegelungen und der im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energie-
formen geringen visuellen Fernwirkung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen kann im Umweltbericht ge-
zeigt werden, dass mit dieser Nutzung eine schonende Inanspruchnahme von Boden, Natur und Land-
schaft erreicht werden kann.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans geplante Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen gehort jedoch weiterhin nicht zu den privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.
Die beabsichtigte Nutzung der Flache fir die Errichtung von Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer
Energien dienen, erfordert es, die stadtebauliche Entwicklung im Rahmen des Plangebotes des § 1
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BauGB vorzubereiten und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche Bauplanungsrecht
und setzt einen nutzungsstrukturellen und gestalterischen Rahmen fir die angestrebte stéadtebauliche
Ordnung.

1.3  Alternativenprifung

Im Vorfeld der Planaufstellung ist das Stadtgebiet von Kremmen auf die Eignung fir die Entwicklung
weiterer Photovoltaik-Freiflachenanlagen gepriift worden, um dem lbergeordneten Interesse an der re-
gionalen und dezentralen Energieversorgung nachzukommen.

Daflir wurden Potenzialflachen und Ausschlussflachen identifiziert und miteinander tUberlagert. Poten-
zialflachen wurden zunéchst vor allem nach den Kriterien der EEG-Fdrderung identifiziert. Das bedeu-
tet, dass Flachen entlang von Autobahnen und Bahnlinien, auf Deponien und Konversionsflachen, auf
versiegelten Flachen, im Bereich von beschlossenen Bebauungsplanen oder im Eigentum des Bundes
oder der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben als potenziell geeignet gelten.

Dem gegeniiber stehen européische oder nationale Schutzgebiete des Naturschutzrechts, geschiitzte
Biotope, Waldflachen, Gewasser, Flachen des Freiraumverbundes der Landesplanung, Vorranggebiete
.Freiraum“ aus der Regionalplanung sowie Siedlungsgebiete als Tabuflachen.

Eine besondere Lagegunst haben zudem Flachen, die sich in raumlicher Nahe zu einem Einspeise-
punkt, insbesondere zu einem bestehenden Umspannwerk, befinden.

Die Flache des Geltungsbereichs zeichnet sich in hohem Maf3e dadurch aus, dass sie keine Tabuflache
ist. DarlUber hinaus ist sie durch die entfernte und durch bestehenden Bewuchs und Strukturen abge-
schirmte Lage im Vergleich zu vielen anderen Bereichen besonders geeignet. Ein weiterer wichtiger
Aspekt hinsichtlich der Umsetzung der Planung ist die Bereitschaft der Eigentiimer zum Abschluss von
Pachtvertragen, die eine Nutzung der Flachen als Photovoltaikanlage zulassen, bzw. zur eigensténdi-
gen Umsetzung der Planung.

Hinsichtlich ermittelter Solarflachenpotenziale auf den Dachflachen in der Stadt Kremmen ist festzustel-
len, dass hier bei einer ahnlichen Energiemenge, wie sie mit der vorliegenden Planung angestrebt wird,
eine Vielzahl an kleinen Flachen mit einer Vielzahl unterschiedlicher Eigentiimer aktiviert werden
musste. Entgegen der national hervorgehobenen Dringlichkeit der Umstellung der Energieproduktion
auf heimische, dezentrale, erneuerbare Energiequellen kann mit einer Freiflache in der GréR3e von ca.
42 ha in wesentlich kirzerer Zeit und deutlich kostenginstiger ein Beitrag zur Erreichung des Ziels der
Energiewende geleistet werden.

Geeignete versiegelte Flachen oder Konversionsflachen, die dann auch eine Verschattungsfreiheit und
eine entsprechende Grof3e bendtigen wirden, sind im Stadtgebiet von Kremmen nur noch sehr einge-
schrankt und verstreut vorhanden.

Es gibt zwar weitere, &hnlich geeignete Flachen im Stadtgebiet von Kremmen. Jedoch sind auch auf
diesen Flachen bestehende — zumeist landwirtschaftliche — Nutzungen vorhanden und auch die Ein-
griffe in Natur und Landschaft wéaren dort vergleichbar oder sogar auch starker.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat sich in der Prifung der Flachen als geeignet fir die Ent-
wicklung herausgestellt und steht fiir die beabsichtigte Nutzung auch zur Verfligung.

2 Ausgangssituation

2.1  Stadtraumliche Einbindung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde* befindet
sich rund 300 m ndérdlich des Randes der Ortslage GroR3-Ziethen und ca. 450 m @stlich der Siedlung
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Charlottenau jenseits der L 170. Das geplante Baufeld liegt 600m nérdlich der Stral3e Neuer Weg in der
Ortslage Grol3-Ziethen. Die Flachen des Geltungsbereichs werden derzeit mit Ausnahme der inkludier-
ten Geholze am verlangerten Kirschweg und am Kremmener Weg landwirtschaftlich genutzt. Das Plan-
gebiet ist dem offenen, freien Landschaftsraum nordlich der Ortslage GroR3-Ziethen zuzuordnen.
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Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtgebiet von Kremmen (WebAtlasDE: © GeoBasis-DE/LGB 2021,
dl-dy/by-2-0, Daten verandert)

Das Ortshild der in der Nahe befindlichen Siedlungsteile wird aktuell vor allem von einer landlich ge-
pragten, ein- bis zweigeschossigen Wohnbebauung entlang der StralRenverkehrsflachen mit rlickwartig
gelegenen Griin- und Wirtschaftsflachen gepragt. Ostlich befindet sich eine Hofstelle mit Nebengebau-
den am Kremmener Weg.

Der Kremmener Weg erschliel3t den Geltungsbereich und verbindet die Ortslagen von Grof3-Ziethen
und Kremmen. Es handelt sich um eine kommunale Stral3e.

Die Flachen im weiteren Umfeld des Plangebiets sind, neben der beschriebenen Ortslage, vorwiegend
mit einer landwirtschaftlichen Nutzung belegt.

2.2 Bebauung und Nutzung, Geldndehdhen

Die zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage vorgesehenen Flachen sind derzeit komplett
unbebaut und werden tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei den Flachen handelt es sich um
Ackerflachen, auf denen zuletzt Pflanzen zur Erzeugung von Biomasse fir die Energiegewinnung an-
gebaut worden sind. Die flachige Ausdehnung des Plangebiets betragt rund 57,3 ha. Topografisch sind
die Flachen relativ eben mit H6hen von ca. 45 m bis 49 m . NHN im Hoéhensystem DHHN 2016 und
entsprechen dem umliegenden Geléandeniveau. Dabei steigt das Gelande von Westen nach Osten leicht
an.

Die Flachen haben Bodenzahlen zwischen 23 und 48 und liegen im Schnitt bei etwas tber 35. Sie
zeigen somit im Brandenburger MafR3stab ein durchschnittliches und verbreitet auch unterdurchschnittli-
ches landwirtschaftliches Ertragspotential und entsprechen den Kriterien der Regionalen
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Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel zur Einbeziehung von Flachen in die Suchraumermittlung fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

(Grol¥ZiethenerdHufen

GroR Ziethener Hufen

GroB-Ziethen
123630|

Abb. 3: Digitales Orthophoto des Planungsgebietes, Datum der Befliegung: 04.05.2018 (DOP20c: © GeoBasis-
DE/LGB 2021, dI-dy/by-2-0)

2.3  Verkehrliche Erschliel3ung

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind Uber den Kremmener an das klassifizierte StralRenverkehrsnetz angebunden. Die Hecke und
Baumreihe, die den Kremmener Weg entlang verlauft, verfiigt tiber einige Offnungen und Durchlasse,
die als Zufahrt fUr landwirtschaftliche Fahrzeuge zu den Flachen dienen. Aufgrund ihrer derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung ist ein inneres ErschlielBungssystem zur vollstandigen Befahrung geplan-
ten Photovoltaikflachen nicht vorhanden.

Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner tGberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung derzeit nicht
in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingebunden.

Ein mit veranderter Nutzung des Areals einhergehendes erhohtes Verkehrsaufkommen im Umfeld des
Bebauungsplans ist auRerhalb der Bauphase nicht zu erwarten, da wahrend des regularen Betriebs der
Anlage lediglich sporadisch (ca. 1-mal wochentlich) Wartungsfahrzeuge zu der Anlage fahren werden.

Gegen das Vorhaben bestehen aus stralRenverkehrsbehordlicher Sicht gemafl Stellungnahme des
Landkreises Oberhavel vom 24. Februar 2023 keine Bedenken. Aufgrund anderer Vorschriften beste-
hende Verpflichtungen zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbe-
sondere auf Grundlage der Stral3enverkehrsordnung (StVO), bleiben unberihrt.
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2.4  Ver-und Entsorgung

Die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist in ihnrem reguléren Betrieb
mit geringem Personalaufwand vor Ort durchfiihrbar. Eine, mit stindigem Personaleinsatz verbundene,
Errichtung von Aufenthaltsrdumen, fur die auch eine Anbindung an die offentliche Wasser- und Abwas-
serversorgung notwendig ware, ist somit nicht relevant. Da die Anlage emissionslos funktioniert und
keine Abfallprodukte entstehen, ist auch eine regelmafiige Abfallentsorgung obsolet. Lediglich ein An-
schluss der Solar-Freiflachenanlage an das Stromnetz des Energieversorgers ist fur den Betrieb der
Anlage existenziell. Neu errichtete Photovoltaik-Module werden mit im Gestell verlaufenden bzw. unter-
irdischen Kabeln verbunden. Diese leiten den erzeugten Gleichstrom zu den Wechselrichtern, in denen
der Gleichstrom in Wechselstrom umgewandelt wird. Uber weitere Kabelverbindungen wird umgewan-
delter Wechselstrom den Trafo- und Ubergabestationen bzw. Umspannwerken zugefiihrt, von wo aus
die Einspeisung des erzeugten Stroms in das Stromnetz des Netzbetreibers erfolgt. Fur die Funktiona-
litat der Anlage bendétigte Kabeltrassen und andere technische Einrichtungen fur die Netzeinspeisung
auRRerhalb des Geltungsbereichs sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des B-Plans.

Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und
Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband
Kremmen.

Eine ErschlieBung mit Trinkwasser ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaf3 Mitteilung
der OWA vom 14. Februar 2023 nicht gegeben. Ebenfalls nicht vorhanden sind Anlagen zur Entsorgung
von Abwasser.

Die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaik-Freiflachenanlage ist in ihnrem regularen Betrieb
nahezu ohne Personalaufwand vor Ort durchfiihrbar. Eine mit standigem Personaleinsatz verbundene
Errichtung von Aufenthaltsraumen, fur die auch eine Anbindung an die 6ffentliche Wasser- und Abwas-
serversorgung notwendig ware, ist somit nicht relevant.

Léschwasser

Mit Bezug zu 8§ 14 BbgBO ist die grundsétzliche Vorhaltung von Léschwasserentnahmestellen in einer
maximalen Entfernung von 300 m zu potentiellen Einsatzstellen bereits in der Planung zu thematisieren,
da eine Loschwasserentnahme aus dem TW-Netz ausgeschlossen werden kann.

Konkrete Vorgaben zur Hohe der erforderlichen Loschwassermenge unter Beriicksichtigung von Zu-
ganglichkeiten und Umfang der baulichen Anlagen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage
der Ausfiihrungsplanung.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemafl den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Die Untere Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB den Hinweis gegeben,
dass Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ein versickerungsféhiger Boden und ein Min-
destabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hdchsten Grund-
wasserstand ist. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu
verhindern. Sdmtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und geféhrdet werden.
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Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie erfolgt tiber das Netz der E.DIS AG. Etwas 1,5 km
entfernt in dstlicher Richtung befindet sich das Umspannwerk Beetz.

Nach Auskunft der E.DIS Netz GmbH vom 19. Januar 2023 befinden sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Auch Leitungen oder Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH sind nicht im Geltungsbereich vorhanden.

Der Netzanschluss der geplanten Photovoltaikanlagen wird im Zuge der Errichtung der Anlage abschlie-
Rend geklart.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich eine Kompensationsmaflinahme in Gestalt der
+Anlage einer Strauchhecke und Baumreihe® (Zw. Kremmen und GroR-Ziethen) der 50Hertz Transmis-
sion GmbH. Diese liegt im dstlichen Bereich des Plangebietes im Bereich der ,Umgrenzung von Flachen
mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB).

Die Ausgleichs-/ Ersatzmal3nahme wurde im Zuge der Errichtung der Leitung Neuenhagen-Wustermark
527/529/528 — BA West im Jahr 2018 realisiert und befindet sich bis zum Jahr 2029 in der Unterhal-
tungspflicht durch 50Hertz. Die Kompensationsmal3hahme darf durch die Umsetzung nicht beschadigt
werden, dies gilt auch fur die BaumalRnahmen wahrend der Errichtung des Solarparks.

Fur jegliche MaRnhahmen im Bereich der KompensationsmaflRnahme ist die Zustimmung des Betreibers
beim Regionalzentrum Mitte, Standort Neuenhagen, Am Umspannwerk 10, 15366 Neuenhagen (E-Mail:
leitungsauskunft-rzmitte @50hertz.com) einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. Gber Standorte
und Hohe einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc., sind méglichst friihzeitig der
50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zu-
stimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

GemaR Stellungnahme der GDMcom GmbH sind innerhalb des Geltungsbereichs Leitungen bzw. An-
lagen der ONTRAS Gastransport GmbH sind von der Planung betroffen. Im Norden des Flurstiicks 208
verlauft von Westen kommend in Richtung Osten weiter Uber den siidlichen Teil des Flurstucks 209 der
Flur 1 der Gemarkung Grol3-Ziethen Anlagen der ONTRAS sowie Anlagen der GasLINE. Der Abschnitt
im Flurstiick 209 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Dabei handelt es sich um folgende Anlagen:

- Ferngasleitung (FGL) mit dem Anlagenkennzeichen 302, DN 1100, mit einer Schutzstreifen-
breite von 10 m, zustandig: GDMcom GmbH, Service KGT Nord, Ketzin

- Kabelschutzrohranlage (KSR) mit einliegenden LWLKabeln der GasLINE (im Schutzstreifen
der FGL 302), Anlagenkennzeichen BF 8542-10, DN 2x40, Schutztsreifenbreite 1 m, zustan-
dig: GDM-com GmbH, Service KGT Nord, Ketzin

- Kabelschutzrohranlage (KSR) mit einliegendem Steuerkabel (Stk) (im Schutzstreifen der FGL
302), Anlagenkennzeichen EF 6138-05, DN 40, Schutzstreifenbreite 1 m, zustandig: GDMcom
GmbH, Service KGT Nord, Ketzin

- Madgliche sonstige Einbauten und Zubehdr: Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt
(SMK), Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhillung
(GFK), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Aus-blaser (A), Isolierstiick/e (J),
Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabel-muffen (KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-
Unterflurbehélter (KUFB), Kabelmarker (M), Kabelgarnituren

Zu beachten sind folgende Auflagen und Hinweise:
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1. Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen Anlagen errichtet
oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage/n vo-
ribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen.

2. Bei der Planung/Errichtung von Photovoltaikanlagen (inkl. Baulicher Anlagen, wie Einzaunungen
etc.) ist ein Mindestabstand von 10 m zur Leitungsachse der Ferngasleitung einzuhalten ist.

3. Die vorgesehenen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Bereich des Schutzstreifens sind so zu gestalten, dass dieser jederzeit ohne Einschrankun-
gen begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveau&nderungen des Geléndes oder Anpflanzungen im
Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzulassig.

Telekommunikationsanlagen
Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestutzt.

Die Beteiligung der Deutsche Telekom Technik GmbH im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB hat keine Riickmeldung
ergeben. Derzeit sind im Planungsbereich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom be-
kannt.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 08.12.2004 in der Fassung der 3.
Anderungssatzung vom 12.12.2012, in Kraft getreten am 01.01.2013. Zustandiger offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager fur das Plangebiet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH.

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Abfélle an, die gemaf § 48
KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Gro3beerenstral3e 231 in 14480 Pots-
dam anzudienen.

Brandschutz

Nach Auskunft der zustandigen Brandschutzdienststelle gemail VVBbgBO und BbgBKG muss mit Be-
zug zu 8§14 BbgBO die Freiflachenanlage fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr auch aus Griinden des
Umgebungsschutzes mit einer Umfahrt versehen werden, welche nach den Kriterien der ,Muster-Richt-
linien Uber Flachen fur die Feuerwehr® (10-2009) (siehe Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Bau-
bestimmungen (MVV TB) (04-2020)) in der Planung zu berlcksichtigen ist. Die ErschlieBung innerhalb
der Freiflachenanlage muss im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage der Ausfiihrungsplanung bewer-
tet werden.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist gemaR der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs nach Scholz (1962) Bestand-
teil der Grol3einheit des Luchlandes. Es liegt innerhalb der aufragenden Morénen der Léandchen Bellin
und Glin und somit au3erhalb der Niederungen des Luchlandes.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
der européischen Schutzgebietskulisse Natura-2000. In einer Entfernung von rund 500 m in

Stand: 17.10.2023



Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde OT GroR3-Ziethen, Begriindung (E) 11

westlicher Richtung befindet sich das Vogelschutzgebiet (SPA) Rhin-Havelluch (Natura 2000-Nummer
DE 3242-421, SPA-Gebietsnummer 7019). Bei dem rund 56.000 ha groRen SPA-Gebiet handelt es sich
um ein ausgedehntes Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie des Havellandi-
schen Luches. Es ist im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Eine fir den
Schutzgegenstand dieses SPA-Gebietes durchgefiihrte FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem
Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutz-
gebietes ,Rhin—Havelluch® durch das Vorhaben ausgeschlossen werden (GFN Umweltpartner, 2022).
Eine weitergehende Beschreibung der Ergebnisse der Vertraglichkeitsvorprufung befindet sich im Um-
weltbericht (Kap. 6).

Gemal Landschaftsplan fir den heutigen Ortsteil Kremmen ist das Biotop - Potenzial der Flachen im
Plangebiet von geringer Bedeutung. Zur vollstandigen Erfassung aller im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen wurde 2023 eine flachendeckende Biotopkartierung des Plangebietes durchgefuhrt. Zu-
sétzlich erfolgte eine Luftbildauswertung. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der Liste
der Biotoptypen von 2011.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit zum Grof3teil von intensiv genutzten
Ackerflachen (Biotopcode 09130) gepréagt. Im westlichen und 6stlichen Bereich ist die Ackerflache durch
geschlossene Hecken bzw. Windschutzstreifen mit Gberwiegend heimischen Gehdlzen (Biotopcode
071321) mit jeweils kleinteilig vorgelagerter ruderaler Pionier-, Gras- und Staudenflur (Biotopcode
032001) begrenzt. Ostlich der Hecke am Kremmener Weg verlauft ein versiegelter Radweg (Biotopcode
12654) und entlang der westlichen Hecke verlauft ein unbefestigter Weg (Biotopcode 12651). Nach §
30 BNatSchG geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Néahere Ausfihrungen zu
den im Plangebiet gelegenen Biotopen sind dem Umweltbericht (Kapitel 6.2.6) zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich im erweiterten Umfeld des Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) Rhin-Ha-
velluch, sodass die derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen auf ihre Bedeutung als
Rastgebiet fir Zugvogel untersucht wurden. Entsprechende Erfassungen erfolgten im Zeitraum von Ok-
tober 2021 bis Mérz 2022 durch den Artenschutzsachverstandigen André Staar (GFN Umweltpartner).
Es wurden insgesamt 187 Beobachtungen mit direktem Bezug zum Untersuchungsgebiet (1000 m-Ra-
dius um den Geltungsbereich) dokumentiert, davon entfielen die meisten Beobachtungen auf den Kra-
nich, von denen 3 Beobachtungen innerhalb des Geltungsbereichs registriert wurden. Die zweithdu-
figste Artengruppe waren Géanse mit 19 Beobachtungen. Dariber hinaus wurden im Untersuchungsge-
biet weitere Arten wie Kiebitz, Graureiher und verschiedene Greifvogelarten (u.a. Rotmilan, Mausebus-
sard, Turmfalke) beobachtet.

Eine Untersuchung der Brutvdgel wurde 2023 durch Dipl.-Biol. Gerd Mathiak fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 87 und den dstlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 86
~Solarpark sudlich Kremmener Sandberge®, der sich unmittelbar nérdlich anschlief3t, durchgefihrt. Da-
bei wurden im Laufe der Kartierungen insgesamt 110 Brutpaare/Revierpaare (BP/RP) aus 37 Arten
ermittelt. Dabei entfielen jedoch lediglich 15 BP/RP auf den unmittelbaren Agrarbereich. Innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind es 6 Reviere der Feldlerche sowie ein Revier der Heide-
lerche und ein Revier der Schafstelze, die sich beide jedoch unmittelbar angrenzend an den westlichen
bzw. den 6stlichen Gehdlzstreifen befinden. Die Gbrigen 95 BP/RP verteilten sich auf die beiden Wind-
schutzhecken, den Flatower Feldgraben (im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 86) sowie die
Saumstrukturen im Umfeld der genannten Habitate.

Mit 10 BP/RP aus 6 Arten ist der Anteil der Hohlen- und Nischenbrtter verglichen mit anderen Habitaten
relativ gering. Dies ist auf den Umstand zuruckzufiihren, dass die Windschutzhecken nicht tber die
entsprechende Baumsubstanz und das Bestandesalter verfiigen. Letztendlich ist nur das Weichholz der
Hybridpappeln ausreichend gewesen, um von den Hohlenbewohnern Buntspecht, Star, Feldsperling,
Kohl- und Blaumeise sowie Sumpfmeise besiedelt zu werden.

Die haufigste Art des Untersuchungsraumes ist mit Abstand die Goldammer (Emberiza citrinella) mit 11
Revieren, gefolgt von Feldlerche (Alauda arvensis) mit 8 Revieren und Dorngrasmicke (Sylvia
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communis) und Buchfink (Fringilla coelebs) mit je 6 Revieren. 10 Arten waren mit nur 1 BP/RP vertreten
(Braunkehlchen, Buntspecht, Fasan, Heckenbraunelle, Kuckuck, Neuntéter, Singdrossel, Sumpfmeise,
Star und Stockente).

11 der 37 Arten sind entweder in der Roten Liste Deutschlands (2020) und / oder Brandenburgs (2019)
gelistet (Tab. 3) bzw. stehen unter Schutz nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) bzw. EU-
Vogelschutzrichtlinie (Anhang 1). 3 Arten (Dorngrasmiicke, Feldsperling, Pirol) stehen in den Roten Lis-
ten in der Kategorie ,V* (Vorwarnstufe), was keiner eigentlichen Kategorie der Roten Liste entspricht,
sondern nur friihzeitige Hinweise auf negative Entwicklungen und Tendenzen geben soll. Finf Arten
stehen in einer oder beiden Roten Listen in der Kategorie ,3“ (gefahrdet). Es handelt sich hierbei um
Bluthanfling, Feldlerche, Gelbspotter, Kuckuck und Star. Eine Art, das Braunkehlchen, gehort der Kate-
gorie ,2“ (stark geféhrdet) an. Zwei Arten gehdren der EU-Vogelschutzrichtlinie (Anhang I-Arten) an. Es
handelt sich um Heidelerche und Neuntéter.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fur besonders geschitzte Tierarten kénnen unter Bertick-
sichtigung der derzeitigen Nutzungsstruktur fir die Artengruppen Flederméuse, Reptilien (insbeson-
dere Zauneidechsen) und Amphibien Vorkommen in den Randstrukturen (Gehélzreihe, Wiesensaum
an der Bahntrasse, Graben suddstlich des Geltungsbereichs) nicht ausgeschlossen werden. In der
westlichen Windschutzhecke wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Diese potenziellen Lebensrdume,
wie die Baumreihen im Westen und Osten des Geltungsbereichs, bleiben erhalten und werden nicht
Uberbaut und kdnnen damit auch von den potenziell vorkommenden Arten weiterhin genutzt werden.
Zudem stellt die Errichtung der Photovoltaikanlage auf der bislang intensiv genutzten Ackerflache eine
Verbesserung des Lebensraumpotenzials fur diese Artengruppen dar.

Gemal Hinweis der unteren Naturschutzbehérde vom 20. Februar 2023 sollte der Solarpark auRerhalb
der Brutsaison, d. h. in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar, gebaut werden, um ein Berihren der
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Abweichend hierzu ist innerhalb der Hauptbrutzeit ein Beginn der Bauarbeiten bzw. die Durchflihrung
von Bautatigkeiten moglich, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) durch geeig-
nete MalRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvégein
aufgrund der Bauarbeiten vernichtet oder die Brut oder Aufzucht von Jungvdgeln gestort wird. Die 6ko-
logische Baubegleitung ist 14 Tage vor Baubeginn zu informieren; sie informiert die untere Naturschutz-
behorde des Landkreises Oberhavel tber das Ergebnis einer zuvor durchzufihrenden Erfassung auf
der Bauflache (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fiir den Fall, dass durch die OBB vor oder
wahrend der BaumalRnahme bspw. Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss
der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Abstimmung mit der uNB in den betroffenen
Baubereichen ausgesetzt werden.

Weiterhin sind gemal3 der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde fir die auf der Flache vor-
kommenden Brutvdgel, v. a. Feldlerche, artspezifische ErsatzmalRnahmen zu entwickeln. Des Weiteren
sollten attraktive Ersatznahrungshabitate im raumlich funktionalen Zusammenhang geschaffen werden.
Alternativ ware auch die Aufwertung der festgelegten Grinflachen (,Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft“) durch z. B. Insektenhotels denkbar. Die
Insekten konnten das zukinftig extensive Griinland bzw. die Wildkrauter und Stréaucher als Nahrungs-
quelle nutzen und bestauben, gleichzeitig wirden die Insekten den Végeln und Flederm&usen als Nah-
rung dienen.

Der fur Zauneidechsen geeignete Lebensraum entlang der westlichen Hecke wird durch die Festset-
zung einer 20 m breiten Griinflache, welche der Hecke vorgelagert ist, mit dem Ziel der Erhaltung und
Entwicklung einer Wiesen- und Staudenflur erhalten. Um jedoch das Einwandern von Zauneidechsen
auf die Ackerflache zu verhindern, sollte der 15 m breite Saumbereich mit einem Reptilienschutzzaun
abgegrenzt werden, sofern die Aufgabe der Ackernutzung zeitlich vor den Baubeginn fiur die Freiflachen-

Stand: 17.10.2023



Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde OT GroR3-Ziethen, Begriindung (E) 13

Photovoltaikanlage liegt. Je nachdem, wie lange sich der Baubeginn hinauszdgert, fallt der Acker brach
und Zauneidechsen fanden dort geeignete Strukturen vor.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind Kapitel 6.4 zu entnehmen.

2.6 Altlasten, Kampfmittelbelastung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® wird nicht
im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt, dass beim Auftreten ungewoéhnlicher Verfarbungen oder Gertiche bei den Erdarbeiten
die weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen ist.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften Bo-
denveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemal3-
nahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Anfallender Bodenaushub ist nach den Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu
untersuchen und entsprechend Schadstoffgehalt zu verwerten oder zu entsorgen.

Die Rechtsgrundlagen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-
stoffV) sind zu beachten.

Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Zentraldienst der Polizei Branden-
burg vom 25. Januar 2023 bestehen zur Beplanung des Geltungsbereichs keine grundsatzlichen Ein-
wande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung bei-
zubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch firr zukiinftige Anderungen dieses Planes.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf den Umgebungs-
schutz zu beachtender Umgebung befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand
auch nicht im Bereich eines bekannten Bodendenkmals. Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.&. entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind tber
diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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2.8 Landwirtschaft

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde“ enthalt geméanR Stellung-
nahme des Landkreises Oberhavel vom 24.02.2023 ausschlief3lich Flachen, die im landwirtschaftlichen
Feldblockkataster als Ackerland registriert sind. Nach derzeitigem Kenntnisstand mussen die Flachen,
welche als Solarpark genutzt werden, aus dem landwirtschaftlichen Feldblockkataster entfernt werden
und stehen somit der férderfahigen Primarproduktion nicht mehr zur Verfigung. Es ergeht der Hinweis,
dass eventuell bestehende langfristige Nutzungsvertrage mit landwirtschaftlichen Unternehmen bertick-
sichtigt werden sollten. Nach derzeitiger Rechtsauffassung éndert sich nach Ablauf der Nutzungsdauer
die Hauptbodennutzung von Ackerland zu Grinland, da mehr als 5 Jahre kein Umbruch stattfand und
eine etablierte Grasnarbe vorherrscht. Ein mdglicher (Verkaufs)wert oder eine entsprechende Pacht
ware aus heutiger Sicht deutlich geringer.

Ein Verlust an Flachen zur Priméarproduktion von ca. 58 ha sollte entsprechend der Stellungnahme vom
24.02.2023 von der Gemeinde hinsichtlich der regionalen Ernéhrungssicherung im Interesse der Blrger
sorgféltig diskutiert werden.

Eine entsprechende Abwéagung der Nutzungsinteressen ist im Rahmen der vor dem Beschluss uber die
Aufstellung des Bebauungsplans durchgefiihrten 6ffentlichen Vorstellungen des Vorhabens erfolgt.

2.9 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich tberwiegend in privatem Eigentum. Mit den Eigentliimern sind gréf3tenteils
Pachtvertrdge Uber die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage geschlossen worden oder diese
werden auf eine andere Art in die Entwicklung eingebunden.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde befindet
sich im planungsrechtlichen AulRenbereich der Ortslage Kremmen. Im Aul3enbereich richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB. Die Errichtung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen gehort geméal Absatz 1 Nr. 8 nur unter bestimmten Voraussetzungen zu den
privilegierten Vorhaben im Auf3enbereich nach § 35 BauGB. Diese Voraussetzungen werden auf der
Flache des Geltungsbereichs nicht erfillt. Zur Schaffung des erforderlichen Bauplanungsrechts fir die
Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt daher die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes.

Der am 14.11.2022 genehmigte und am 20.12.2022 in Kraft getretene Flachennutzungsplan 2040 der
Stadt Kremmen stellt die Flachenkulisse im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans entspre-
chend ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungs-
plan der Stadt Kremmen muss daher zur Gewahrleistung der gemaf § 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen
Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan geén-
dert werden. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren und befindet sich im Verfahrensstand der Vor-
bereitung des Beschlusses zur Billigung des Entwurfs fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

3.2 Landes-und Regionalplanung

Geméal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Pla-
nungsanzeige, zugleich Anfrage an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung nach einer Vereinbar-
keit der Planung mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung erfolgte
mit Schreiben vom 17.01.2023 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Mit Schreiben vom 20.02.2023 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Stadt Kremmen
die zu beachtenden Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung mit. Fir den Be-
bauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumordnungs-
gesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.
Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35). Nach den
Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Kremmen kein Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskarte
1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung®. Die Stadt gehdrt damit nicht zu den festgelegten
Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt geman Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungs-
abteilung fiir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen. Dem Vorhaben stehen keine
Ziele der Raumordnung entgegen.

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind fur die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbe-
sondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

8§ 2 Abs. 3 LEPro 2007: In den landlichen Raumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbs-
grundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.
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Der Grundsatz der ErschlieBung und Weiterentwicklung neuer Wirtschaftsfelder in den landlichen R&u-
men findet durch die Planungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage Beriicksichtigung.
Durch die Neuausrichtung der Landwirtschafts- und Energiepolitik wird die Bedeutung der landlich ge-
pragten Raume uber die Primarproduktion von Nahrungsmitteln hinaus um die Erzeugung regenerativer
Energien wie der Solarenergie und den Anbau nachwachsender Rohstoffe oder die Landschaftspflege
erweitert. Die ErschlieBung bzw. Starkung neuer, zukunftsfahiger Wirtschaftsfelder trégt zur Diversifi-
zierung der Erwerbsgrundlagen und somit zur Schaffung von Arbeitsplatzen auch au3erhalb der Land-
wirtschaft bei.

§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. Die Inanspruchnahme und die
Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von groRraumig unzerschnittenen Freiraumen, sollen ver-
mieden werden.

Mit Umsetzung der Planung zur Nutzung von Solarenergie wird den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung getragen. Die Versiegelung von Boden liegt bei Photovoltaik-Freiflachenanlage bei unter 1
% der Flachen. Durch die Entwicklung extensiv gepflegter Wiesenflachen unter den Solarmodulen und
die Entwicklung von Saumstrukturen wird gegentber der derzeitigen Ackernutzung die Vielfalt der Pflan-
zen und Tierwelt und die Funktion der Flachen fir den Biotopverbund gestarkt.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multifunktionalitat;
Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden ist den
Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen. Der landwirtschaftlichen Boden-
nutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizu-
messen.

Die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegeniiber einem, mit der Errichtung der Frei-
flachen-Photovoltaikanlage verbundenen, positiven Beitrag der Stadt Kremmen zum Ausbau der Erzeu-
gung erneuerbarer Energien und einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung lokal ansassiger Betriebe
werden von Seiten der Stadt Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommunalen
Gremien zurtickgestellt. Die Entscheidung der Gremien wird gestitzt durch § 2 EEG (2023), der das
Uberragende offentliche Interesse an der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen zur Erzeugung er-
neuerbarer Energien gesetzlich festschreibt und diese als vorrangigen Belang in der jeweils durchzu-
fuhrenden Schutzgiterabwéagung definiert.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfordernis-
sen der Raumordnung gemalf Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsi-
cherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und der Satzung Utber den
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie“ (ReP FW) vom
21. November 2018. Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Frei-
raum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 nur teilweise genehmigt. Von der Ge-
nehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windenergie-
nutzung. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wur-
den genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum REP FW festgelegten Vorrangge-
biete ,Freiraum® oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft* gemaR Ziel 1.1
bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am 8. Okto-
ber 2020 den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 19. November 2020 wurde der sachliche Teilplan
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung genehmigt und ist durch die Bekanntmachung im
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Amtsblatt fir Brandenburg am 23. Dezember 2020 in Kraft getreten / wirksam. Mit dem Sachlichen Teil-
plan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde unter anderem die Kernstadt Kremmen als Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt und gesichert. Mit der Festlegung von Grundfunktionalen Schwer-
punkten setzte die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel einen entsprechenden Hand-
lungsauftrag des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Ziel 3.3 LEP HR) um.

Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht des Plangebers keine Widerspriiche zu den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung erkennbar.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in ihrer Stellung-
nahme vom 16.02.2023 festgestellt, dass die mit dem Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum
Mittelfelde* beabsichtigte Planung mit den Belangen der Regionalplanung vereinbar ist.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fur die Regional- und
Landesplanung.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zentralortliche
Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Siedlungs- und Einwoh-
nerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein, die Einwohnerzahlen dieser
Gemeinden bzw. Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen au-
Rerhalb der gewachsenen Ortslagen sollen durch gezielte MalRnahmen der Wohnbauverdichtung in den
Gemeinden unter Bertcksichtigung vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen
eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt werden.*

Die historisch gewachsenen stéadtischen Siedlungsstrukturen sind geman Kapitel 2.2. als pragende re-
gional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich verdndernden Nut-
zungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inanspruchnahme
von Landschaftsrdumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den Erfordernissen
des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Maf3 reduziert werden. Die Umnutzung bereits bebau-
ter Flachen und die Schlielung innerértlicher Licken sollten darlber hinaus [...] Vorrang vor der Neu-
ausweisung von Baugebieten genielden.”

Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht des Plangebers keine Widerspriiche zu den Zielen
der Kreisentwicklung erkennbar.

3.3  Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen in der Fassung zum Feststellungsbeschluss vom Juli
2022 sind die Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Kremmen muss daher zur Gewdhrleistung der geméaR § 8 Abs. 2 BauGB erforderlichen Entwicklung
des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan gedndert werden.
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist derzeit in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und stellt die Flache als "Sonstiges Sondergebiet" (SO 11) mit der Zweckbe-
stimmung "Photovoltaikanlage” gemafl § 11 BauNVO dar. Randlich erfolgt zuséatzlich die Darstellung
"Privater Grinflachen" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Teil-Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen

3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan GroR3-Ziethen von 1997 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans in seinem
Entwicklungskonzept als Ackerflache dar. Entlang des Kremmener Weges und entlang des Kirschwe-
ges nordlich des dazu parallel verlaufenden Grabens werden bestehende Hecken dargestellt, die zu
erhalten sind. Die weitrdaumig offene Feldflur soll durch Hecken mit Ackerrandstreifen gegliedert werden.

Der Kremmener Weg ist als Rad- und Wanderweg und der Kirschweg als Wanderweg dargestellt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der Karte 5 Entwicklungskonzept des Landschaftsplans Grof3-Ziethen vom Oktober 1997

Die vorhandenen Hecken werden im Zuge der Planung erhalten und planungsrechtlich gesichert. Die
Gliederung der Feldflur wird durch die Festsetzung der Griinflache stdlich des geplanten Sondergebiets
sowie — zumindest flr das Entwicklungsziel der Anlage von Ackerrandstreifen — durch die Umwandlung
der gesamten Flache in eine extensive Wiese umgesetzt.

3.5 Bebauungsplane

Unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des eben-
falls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 86 ,Solarpark siidlich Kremmener Sandberge®, der
ebenfalls ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® festsetzt und
damit eine Uiber den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 hinausgehende, zusammenhéngende
Solarparkflache von insgesamt ca. 70 ha planerisch ermdglicht.

Etwa 900 m nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich der Bebauungsplan Nr. 85 ,Solarpark und
Erweiterung Gewerbegebiet Orion“ in Aufstellung, der auf kommunalen Flachen die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf ca. 12,5 ha sowie die Erweiterung bzw. Arrondierung der Gewerbe-
flachen auf ca. 5 ha im Siedlungsteil Orion ermdéglichen soll. Zwischen den beiden Geltungsbereichen
befinden sich das Waldgebiet der Kremmener Sandberge sowie die Verkehrsflachen der Landesstral3en
L 170 und L 162.

Etwa 200 m norddstlich auf der gegeniiberliegenden Seite des GroR3-Ziethener Weges befindet sich der
Geltungsbereich des ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 89 ,Erneuerbare Ener-
gien und Tierhaltungsanlage Kremmen*“ mit einer Flache von 26 ha. Der Bebauungsplan setzt Sonder-
gebiete fur die Tierhaltung sowie mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” fest. Mit der Tier-
haltung soll vor allem die bestehende Tierhaltung gesichert und weiterentwickelt werden. Das Sonder-
gebiet fur die Erneuerbaren Energien ermdglicht die Errichtung und den Betrieb einer Biogasanlage
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einschlieBlich der dafiir erforderlichen Nebenanlagen sowie die Erzeugung, Aufbereitung und Lagerung
von Wasserstoff. Ebenfalls zuldssig sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

3.6 Fachplanungen
3.6.1 Luftverkehrsgesetz (LuftvG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde" liegt ca. 8,50 km
stidwestlich des Sonderlandeplatzes (SLP) Kremmen Hohenbruch. Dieser SLP wird auf Grundlage ei-
ner giltigen luftrechtlichen Genehmigung gern. § 6 LuftVG fur die Durchfiihrung von Fliigen im Sicht-
flugverfahren am Tag betrieben. Ein Bauschutzbereich i.S.d 8§ 12, 17 LuftvVG wurde nicht festgesetzt.
Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die ,Gemeinsamen Grundsatze des Bundes und der
Lander fiir die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb" in den Nach-
richten fur Luftfahrer (NfL) | 92/13 zu beachten.

Die geplante Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Frei-
flachenanlage ist gemaf Stellungnahme der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Branden-
burg vom 23.02.2023 auf Grund der Entfernung zum SLP Kremmen Hohenbruch nicht geeignet, die
Belange des SLP Kremmen Hohenbruch zu beeintrachtigen.

Das Planungsgebiet befindet sich damit aul3erhalb von Bauschutzbereichen gern. 88 12, 17 LuftvVG
ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschrauber-Sonderlandeplatzen) sowie Segel- und Modell-
fluggelanden.

3.6.2 Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen Leitungsausbau

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich die Kompensationsmallnahme ,Anlage einer
Strauchhecke und Baumreihe“ (Zw. Kremmen und Grof3-Ziethen) der 50Hertz Transmission GmbH.

Diese liegt im stiddstlichen Bereich des Plangebietes und ist in der Planzeichnung als Flache fir ,Um-
grenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) definiert.

Die Ausgleichs-/ ErsatzmafRnahme wurde im Zuge der Errichtung der Leitung Neuenhagen-Wustermark
527/529/528 — BA West im Jahr 2018 realisiert und befindet sich bis zum Jahr 2029 in der Unterhal-
tungspflicht durch 50Hertz. Die. KompensationsmafRnahme darf durch die Umsetzung nicht beschadigt
werden, dies gilt auch fur die BaumalRnahmen wahrend der Errichtung des Solarparks.

Fur jegliche MalRBnahmen im Bereich der Kompensationsmalinahme ist die Zustimmung des Betreibers
beim Regionalzentrum Mitte, Standort Neuenhagen, Am Umspannwerk 10, 15366 Neuenhagen (E-Mail:
leitungsauskunft-rzmitte @50hertz.com) einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. Gber Standorte
und Hohe einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc., sind méglichst friihzeitig der
50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zu-
stimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

Weitere Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittel-
felde” berihren kénnen, sind nicht bekannt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die vorliegende Planung berihrt werden kann, werden an der Planung
beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen tber beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nahmen
zu machen.
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4 Planungskonzept

4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde” dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Erzeu-
gung von Solarenergie.

Geplant ist, im Aufstellbereich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 50 MWp
zu errichten. Auch soll die Méglichkeit festgesetzt werden, Anlagen zur Speicherung von Strom zu er-
richten und zu betreiben.

Festgesetzt werden soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®
mit einer GRZ von 0,6, so dass im Ubrigen Bereich nicht von Solarmodulen tberdachte arten- und bli-
tenreiche Wiesenbereiche entwickelt werden kdnnen. Die Entwicklung extensiv bewirtschafteter, arten-
reicher Wiesenflachen ist auch unterhalb der Solarmodule angestrebt. Auch sollen weitere Kriterien zur
naturnahen Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen in die Planung einfliel3en, u.a. ein Kleintier-
durchlass im Zaun von durchschnittlich 15 cm, ein Reihenabstand von mindestens 3,00 m und durch-
schnittlich jede zwodlfte Modulreihe mit einem Reihenabstand von mindestens 6 m. Die Pflege der Fla-
chen soll durch eine méglichst spate Mahd bzw. Beweidung der Flache die Belange von Bodenbritern
berlcksichtigen. Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf diesen Flachen sollen ausge-
schlossen werden.

Der Aufstellbereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll im ¢stlichen Bereich einen Abstand von ca.
30 m zum Kremmener Weg aufweisen. Der vorhandene Kremmener Weg liegt auerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans und wird durch die Planung nicht verandert. Die vorhandene dichte He-
cke wird dabei erhalten und dauerhaft gesichert. Der Hecke in Richtung Sondergebiet vorgelagert wird
eine Wiesenstruktur entwickelt. Am westlichen Rand verbleibt je nach Variante ein etwa 30 m breiter
Streifen als Grinflache, der die vorhandene Baumreihe mit Hecke sowie einen vorhandenen Feldweg
in der Verlangerung des aus der Ortslage Grol3-Ziethen herausfiihrenden Kirschweges, und einen zu
entwickelnden Gehdlz- und Wiesenstreifen zur geplanten Solaranlage beinhaltet. Dabei soll die beste-
hende Hecke am verlangerten Kirschweg aus dkologischen und Sichtschutzgriinden erhalten und wei-
terentwickelt werden. Die zu entwickelnden Grinstreifen sollen im nérdlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 86 ,Solarpark sudlich Kremmener Sandberge® fortgefihrt werden.

Nach Siiden sollen die Baugrenzen fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage einen Abstand von mindes-
tens 600 m zu dem in der Ortslage Grof3-Ziethen verlaufenden Straf3e Neuer Weg einhalten. AuRerhalb
des Baufeldes soll ein hochwertiger Grinstreifen entwickelt werden, der die Freiflachen-Photovoltaik-
anlage mit einer ca. 6 m breiten, 4-reihigen, dichten Hecke eingrunt. Der Hecke vorgelagert soll ein 10
m breiter Wiesenstreifen entwickelt werden, an den sich ein Wanderweg mit beidseitigem Baumbestand
als Allee anflgt. Der Weg soll in geschwungener Form entwickelt werden und als unbefestigte Fahrspur
vorgehalten werden.

Obwohl die durchschnittliche H6he der aufgestéanderten Solarmodule je nach Bauweise nur bei ca. 2,50-
3,30 m liegen wird, soll eine maximale Héhe der Solarmodule mit 4 m festgesetzt werden, um bei Un-
ebenheiten im Relief mit den durchlaufenden Modultischen nicht mit den Festsetzungen zu kollidieren
bzw. Nivellierungen und Eingriffe in den Boden zu vermeiden. Die Modulunterkante soll entsprechend
auf eine durchschnittliche Hohe von 0,8 m oder hoher festgesetzt werden und ein Minimum von 0,6 m
nicht unterschreiten durfen.

Die ErschlieBung der Flache soll tiber den Kremmener Weg von Norden her erfolgen und tber eine
bereits vorhandene Zufahrt zu den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen anbinden. Die interne
ErschlieBung der Sondergebietsflachen und damit auch die Verbindung mit den geplanten Flachen fir
die Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nicht Gegenstand der Regelungen des Bebauungsplans.
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Samtliche Wege sind jedoch in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen um die Versiegelung
der Flachen mdglichst gering zu halten.

Zur Klarstellung, dass die Flachen sidlich des geplanten Grinstreifens weiterhin als landwirtschaftliche
Flachen genutzt werden sollen, werden diese mit der entsprechenden Festsetzung als Flache fir die
Landwirtschaft in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Anlagen zur Entwasserung des Grundstiicks sind nicht erforderlich. Im Bereich der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage fallt nur unbelastetes Niederschlagswasser an. Dieses kann aufgrund des geringen An-
teils versiegelter Flachen Uber die belebt bewachsene Bodenzone dem Untergrund zugefiihrt werden.

Auf der gesamten Flache ist kiinftig eine extensive Weide- oder Wiesennutzung méglich. Die Flachen
stehen damit weiterhin fur eine landwirtschaftliche Nutzung in Form der Landschaftspflege zur Verfu-
gung, werden jedoch von Acker- in Griinland umgewandelt.

4.2  Anderung des Flachennutzungsplans Kremmen

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen, der am 14.11.2022 genehmigt worden und am
20.12.2022 in Kraft getreten ist, sind die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen muss daher zur Gewahrleistung der geman § 8 Abs. 2 BauGB
erforderlichen Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan als vorbereitendem
Bauleitplan geandert werden. Die Anderung erfolgt Parallelverfahren und befindet sich derzeit im Ver-
fahrensstand der Vorbereitung des Beschlusses zur Billigung des Entwurfs fiir die Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB.

Die im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Kremmen gelegenen Flachen werden entsprechend der Planungsziele des vorliegenden Bebauungs-
plans Uberwiegend als "Sonstige Sondergebiete” nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Pho-
tovoltaikanlage" dargestellt. Randlich und im Siden erfolgt zusatzlich die Darstellung "Privater Grinfla-
chen" gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

|
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen mit Kennzeichnung
des Plangebiets (oben) und 2. Plananderung des Flachennutzungsplans, Vorentwurf Februar 2023

5 Planinhalt (Abwagung und Begriundung)
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde® sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

In den folgenden Kapiteln der Begriindung werden die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die
tragenden Elemente der Abwéagung dargelegt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung (vgl. Kap. 6).

5.1 Nutzung der Baugrundstticke

5.1.1 Art der Nutzung

Die fir die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage bestimmten Flachen werden gemarn
§ 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
festgesetzt. Das Baugebiet unterscheidet sich wesentlich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10
der Baunutzungsverordnung. Gemaf § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO kommen als sonstige Sondergebiete
insbesondere Gebiete fir Anlagen in Betracht, die der Nutzung erneuerbarer Energien, wie der Son-
nenenergie, dienen. Die Voraussetzung fir die Festsetzung der fur die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage bestimmten Flachen als sonstiges Sondergebiet gemaf? § 11 BauNVO sind somit
gegeben.

Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® dient der Nutzung
von Sonnenenergie in Form einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Zulassig sind gemal textlicher Fest-
setzung Nr. 1 (TF Nr. 1) bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie inklusive anschlie-
Render Speicherung und die dazu erforderlichen technischen Nebenanlagen, die der Stromerzeugung
und -speicherung dienen, wie Wechselrichterstationen, Transformatoren, Speichercontainer und Uber-
gabestation, ggf. ein Container zu Wartungszwecken sowie unterirdische Leitungen und betriebsnot-
wendige Wege.

Die Speicherung der erzeugten elektrischen Energie soll mittels Batteriespeicher erméglicht werden,
um eine effektivere Nutzung der Energie und eine Optimierung der Auslastung des Stromnetzes zu
erreichen. Nicht vorgesehen sind andere Formen der Speicherung von Energie wie z.B. die Erzeugung
und Lagerung von Wasserstoff. Zur Klarstellung bestimmt die TF Nr. 1, dass die Erzeugung und Spei-
cherung mittels Power-to-Gas-Technologien nicht zulassig ist. Hierfir wirde eine Genehmigungsbe-
durftigkeit nach BImSchG bestehen. Eine entsprechende Genehmigung soll hier nicht angestrebt wer-
den.

Bei den baulichen Anlagen zur Stromerzeugung handelt es sich um freistehende Photovoltaik-Module,
die auf reihig angeordneten Modultischen befestigt sind. Die von den Solarmodulen tberschirmte Fla-
che betragt etwa 50%-60% der eigentlichen Aufstellflache. Zwischen den Modulreihen werden Ab-
stande eingehalten, die eine gegenseitige Beschattung der Module auch bei niedrigem Sonnenstand
vermeiden und darliber hinaus die Biodiversitéat auf der Flache férdern.

Die Kabelgraben werden mit Bodensubstrat verfillt und durch Wieseneinsaat oder Sukzession dauer-
haft begriint. Auch die zur Wartung der Photovoltaik-Freiflachenanlage betriebsnotwendigen Wege sind
in der Regel nicht weiter befestigt und ebenfalls begrint. Zur Gewahrleistung eines wasser- und luft-
durchlassigen Aufbaus wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass im Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® eine Befestigung von betriebsnotwendigen Flachen, Zufahr-
ten und Wegen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen ist.

5.1.2 Mal der Nutzung

Das im Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® zuldssige Mal} der bauli-
chen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bestimmt. Die fir das
Sondergebiet festgesetzte Grundflachenzahl bericksichtigt, dass die von den Modultischen
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Uberschirmten Flachen bauordnungsrechtlich ebenfalls als tiberbaute Flachen zahlen. Hinzu kommen
die Grundflachen der betriebsnotwendigen Nebenanlagen, Wege und Leitungen.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO u. a. durch Zufahrten,
Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, regelméaRig um bis zu 50 % uberschritten werden. Eine
davon abweichende Regelung ist nicht vorgesehen.

Die maximale Hohe der Oberkante der Solar-Modultische betréagt 4,00 m. Die maximale Hohe der Ober-
kante der technischen Nebenanlagen (Wechselrichterstationen, Transformatoren, Ubergabestation,
Container zu Wartungszwecken) betragt ebenfalls 4,00 m. Ausgenommen sind technische Aufbauten
im Zusammenhang mit dem Betrieb der Nebenanlagen. Bezugspunkt der Hohenfestsetzung fur die
baulichen Anlagen ist das jeweils nachstgelegene in der Planunterlage eingetragene Héhenmalfd der
Gelandeoberflache. (TF Nr. 2). Die maximalen Hohen der Anlagen sollen sicherstellen, dass eine visu-
elle Fernwirkung ausgeschlossen wird und eine Eingriinung mit Baumen und Strauchern zu einer wirk-
samen Abschirmung der Anlagen von seiner Umgebung fuihrt. Die festgelegten Hohenbezugspunkte
beziehen sich auf das Héhenbezugssystem DHHN 2016.

5.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geméan § 23 BauNVO in Form einer flachenhaften Aus-
weisung eines Baufensters durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache sind mit Ausnahme des dstlichen Randes entlang der Baumreihe am Kremmener Weg
sowie entlang des davon nach Norden abzweigenden Feldweges deckungsgleich zu den Grenzen des
Sondergebiets und ermdglichen somit eine maximale Flexibilitat fir das Aufstellen der Solar-Module.
An der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze wird keine Baugrenze festgesetzt, da hier eine ununterbro-
chene Bebauung in den direkt angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 86 ,Solarpark
sudlich Kremmener Sandberge® ermoglicht werden soll. Beabsichtigt ist, die Baugrenzen in diesem Be-
bauungsplan direkt anschliel3end weiterzufiihren.

Die Errichtung von Einfriedungen und die Anlage von Wegen ist bauordnungsrechtlich auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache moglich. Die textliche Festsetzung Nr. 5 stellt hierzu klar, dass
Einfriedungen, unterirdische Versorgungsleitungen und Wirtschaftswege auch in den privaten Grinfla-
chen zuldssig sind. Durch Nutzung des Grof3teils der Uberbaubaren Grundstiicksflache fiir die Errich-
tung der Solarmodule kann eine bessere Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flachen zur Gewin-
nung von Solarenergie erfolgen.

Festsetzungen zur Bauweise erfolgen aufgrund der anlagenspezifischen Besonderheiten der im Son-
dergebiet zuldssigen baulichen Anlagen als Gestaltungsfestsetzungen (vgl. Kap. Gestaltungsfestset-
zungen).

52 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des geplanten Sondergebietes erfolgt von Norden Uber den Kremmener Weg uber
eine vorhandene Zufahrt zur bestehenden Ackerflache, die als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® festgesetzt wird.

Neben den fir die ErschlieBung der geplanten Sondergebietsflachen notwendigen Festsetzungen von
Verkehrsflachen wird im Westen wird der vorhandene Weg in der Verlangerung des Kirschweges als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® festgesetzt. Der bestehende
Weg soll auch weiterhin fur die ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen sowie zum Wandern, Reiten
und Radfahren zur Verfiigung stehen. Der Weg wird auf die westliche Seite der bestehenden Hecke
verlegt. Die dafur notwendigen Teilflachen der Grundstiicke werden von den Eigentimern zum Zweck
der Nutzung als Wanderweg und ggf. als Reitweg bereitgestellt. Der Griinzug sidlich der geplanten

Stand: 17.10.2023



Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde OT GroR3-Ziethen, Begriindung (E) 25

Sondergebietsflache beinhaltet ebenfalls eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg“ und steht der Allgemeinheit zum Wandern und Reiten zur Verfligung.

5.3 Flachen fir die Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage im planungsrechtlichen Auf3enbereich der Ortslage Gro3-Ziethen geschaf-
fen werden. Auf den Flurstiicken 209 und 211 der Flur 1 in der Gemarkung GroR3-Ziethen ist eine Wei-
terfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung beabsichtigt. Durch die Festsetzung werden landwirtschaft-
liche Flachen gesichert und zugleich planerisch verdeutlicht, dass zwischen dem nérdlichen Rand der
Ortslage GroR3-Ziethen und der geplanten Solaranlage eine landwirtschaftliche Nutzung fortgefuihrt wer-
den soll und damit der Charakter des Ortsbildes in der Randlage erhalten wird.

5.4 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs ragt ein kleines Teilstlick des Grabens L 097001 innerhalb
des Flurstiickes 266 in das Plangebiet hinein. Da die Funktion und Gestalt des Grabens erhalten bleiben
sollen, wird dieser als Wasserflache in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen.

55 Grunflachen

Zur Sicherung der Eingriinung des geplanten Sondergebietes und des Erhalts vorhandener Gehdlzbe-
stande werden um das Sondergebiet umlaufend mit Ausnahme der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
Grunflachen festgesetzt.

Die geplante Grinflache im Suden des Geltungsbereichs wird zugleich als Flache zum Anpflanzen von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflache ist eine
etwa. 20 m breite Abfolge aus einer dichten, 4-reihgen Hecke mit einer Breite von durchschnittlich 6 m,
der nach Suden eine durchschnittlich 10 m breite artenreiche Wiese vorgelagert ist. Um einen moglichst
schnellen Sichtschutz zu gewéhren und dabei einen Anwuchserfolg moglichst schnell zu erreichen, sol-
len die Geholze in der Qualitat 100 — 150 cm gepflanzt werden. Es wird davon ausgegangen, dass auf
Grund des trockenen Sandbodens bodenverbessernde Malinahmen vorzusehen sind und eine Bewas-
serung der Flachen organisiert werden muss, z.B. durch regelméRige Bewdasserung der Geholze mit
einem Tankwagen oder durch die Anlage eines Brunnens. Das Ziel dieser Grinflache ist vor allem die
zeitnahe Entwicklung eines dichten und wirksamen Sichtschutzes zur Abschirmung der Freiflachen-
Photovoltaikablage nach Siden, wo sich in mindestens 500 m Entfernung die Wohngeb&ude der
nachstgelegenen Wohnbebauung befinden. Dafir enthalt die textliche Festsetzung Nr. 10 die Vorgabe,
dass die Anlage spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage fertigzustellen ist.
Diese Frist beinhaltet die Mdglichkeit, dass eine Pflanzung erst in dem auf die Bauausfiihrung folgenden
Pflanzzeitraum, z.B. Herbst, durchgefiihrt werden kann, um so einen méglichst guten Anwuchserfolg zu
gewabhrleisten. Sofern einzelne Pflanzen ausfallen, sind diese Nachzupflanzen, so dass keine Liicken
in der Hecke entstehen bzw. solche zeitnah wieder geschlossen werden. Um den Anwuchs und die
zugige Erreichung eines wirksamen Sichtschutzes zu gewahrleisten, ist durch den Betreiber der Photo-
voltaikanlage eine mindestens 5-jahrige Entwicklungspflege sicherzustellen, an sie dich eine Unterhal-
tungspflege anschliel3t, die fir die Dauer des Betriebs der Photovoltaikanlage fortzufiihren ist.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 10 aufgefiihrten Breiten von Hecke und Wiesenstreifen sind als
Durchschnittsbreiten festgesetzt, damit in der Gestaltung keine geradlinigen Reihen entstehen, sondern
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sie Pflanzungen so maandrieren kdnnen, dass der Eindruck einer natirlichen Landschaftsgestaltung
entsteht.

Die Geholze sind nach den Vorgaben der Pflanzliste ,Feldhecke® zu pflanzen. Damit wird gewahrleistet,
dass es sich um Arten handelt, die in dem Landschaftsraum nattirlich bereits vorkommen. Die Pflanzung
von nicht-heimischen Gehdlzarten wird dadurch vermieden. Durch die Festsetzung heimischer Pflanzen
wwerden neben Sichtschutz insbesondere Nahrung, Deckung und Nistmoglichkeiten etc. fir Végel, In-
sekten und Kleinsduger geboten. Dabei sollen keine fiir Tier und Mensch giftigen Pflanzen angesiedelt
werden.

Eine dichte Bepflanzung mit Heckenstrauchern, 4-reihig, (5 bis 10 m tief) ist nicht nur aus Sichtschutz-
grinden und als Habitat wichtig, sondern auch um eine Verbindung fur das Wild zwischen den beiden
Windschutzstreifen im Osten und Westen zu schaffen.

Sudlich bzw. stdwestlich angrenzend an die Grunflache mit der Abfolge aus dichter 4-reihiger Hecke
und artenreichem Wiesenstreifen verlauft eine festgesetzte Allee mit Baumpflanzungen beidseitig der
festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®“. Die Baumreihen
werden auf jeweils 3,50 breiten Wiesenstreifen in Abstanden von jeweils 9 m zueinander gepflanzt und
bestehen aus Baumarten der in der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2.
Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseige-
nen Geholzarten. Dabei kénnen zum Beispiel Linden, Feldahorn oder Ulmen gepflanzt werden. Die
Pflanzung soll mindestens in der Qualitat mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm erfolgen. Dadurch
haben die Baume bereits eine gewisse GrofRe, um ein wirksames Bild einer Allee zu entwickeln und
zugleich aber auch einen Anwuchs wahrscheinlich werden zu lassen. Hierfiir sollen, ebenfalls wie bei
der angrenzenden Grinflache, bodenverbessernde MalRnahmen und eine regelméaRige Bewéasserung
einen raschen Anwuchs und Pflanzenwachstum férdern. Auch bei den Baumpflanzungen ist eine 5-
jahrige Entwicklungspflege mit einer anschlieRenden Unterhaltungspflege sicherzustellen.

In den Grinflachen am Kremmener Weg und am verlangerten Kirschweg sind die vorhandenen dichten
Hecken dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von einzelnen Pflanzen sind diese zu ersetzen nach der
Maf3gabe der Pflanzliste ,Feldhecke“ bzw. der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur
vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203). Sofern eine ausgefallene Pflanze keine Licke hinter-
lasst und die Sichtschutzfunktion der Hecke nicht eingeschréankt ist, kann von der Nachpflanzung abge-
sehen werden, sofern eine Pflanzung im Bestand mit erheblichen Eingriffen in das Wurzelwerk der be-
nachbarten Pflanzen verbunden ist und dadurch die Gefahr weiterer Ausfalle von Pflanzen besteht. Auf
den Flachen, die zur Seite der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage den Hecken vorgelagert sind,
soll eine artenreiche Wiese entwickelt und dauerhaft gepflegt werden. Die Pflege der Wiese erfolgt durch
eine ein- bis zweischirige Mahd, die aus Grinden des Schutzes bodenbriitender Vogelarten nicht vor
dem 1. Juni eines Jahres stattfinden darf. Alternativ kbnnen die Wiesenflachen auch durch Schafe ex-
tensiv beweidet werden. In diesem Fall ist eine ganzjahrige Beweidung zulassig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden geeignete Mal3Bnhahmen zum Ausgleich des durch
die Planung entstandenen Eingriffs im Plangebiet auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung festgesetzt. Néhere Angaben zum Ausgleich des, durch die Planung verursachten, Eingriffs in
die Natur und Landschaft inklusive einer detaillierten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden im Um-
weltbericht (Kap. 6) im weiteren Verfahren dargestellt.
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5.5.1 Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Zur Minderung und zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Umwelt,
Natur und Landschaft und zur Sicherung des Erhalts der Freiraumfunktionen setzt der Bebauungsplan
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest:

Zum Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Versiegelung und Uberbauung von Fla-
chen erfolgt die Festsetzung eines Anpflanzgebotes gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Die nicht tber-
bauten Freiflachen des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” so-
wie die von den Modultischen Uberschirmten Flachen sind mit einer Wieseneinsaat oder durch Auf-
wuchs aus im Boden vorhandenen Saatgut dauerhaft zu begriinen und als extensive Wiesen zu entwi-
ckeln, zu erhalten und zu pflegen. Eine Mahd oder Beweidung darf nicht vor dem 1. Juni eines Jahres
erfolgen. Zudem soll aus Griinden des Artenschutzes und der Biotopentwicklung maximal zweimal jahr-
lich geméht werden, sofern nicht technische Notwendigkeiten (z.B. schneller Aufwuchs, der an die Mo-
dulunterkanten driickt und damit eine Brandgefédhrdung erhoht) eine haufigere Mahd zwingend erfor-
dern.

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen ganzjahrig mit einer Beweidungsdichte von maximal 1,4
RVGE/ha*a (Rauhfutter verzehrende Grol3vieheinheiten pro Hektar und Jahr) zuléassig. Das Ausbringen
von Dunger, Gulle oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die Festsetzung dient einer dauerhaften
Begriinung der Freiflachen im Sondergebiet einschliel3lich der Flachen unterhalb der aufgestanderten
Modultische. Auf den nicht Gberbauten Sondergebietsflachen kdnnen zusatzlich wertvolle Saumstruk-
turen mit einer hohen Bedeutung fir den Biotopverbund entwickelt werden.

Zur Gewabhrleistung eines sachgerechten Ausgleichs mit kologischer Wertigkeit der Flachen als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere wird die Verwendung einer autochthonen Saatgutmischung zur Ent-
wicklung einer artenreichen Extensivwiese geregelt. Es ist einheimisches Saatgut zu verwenden.

Die Regelungen zur Mahd oder Beweidung dienen der Extensivierung der Flachennutzung und damit
dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch Entwicklung hochwertiger Biotopflachen
sowie der Berlcksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes. Die genannten Pflegemal-
nahmen sind fur die dauerhafte Sicherung der zu erhaltenden und zu entwickelnden Ausgleichsfunktion
zwingend erforderlich. Daher erfolgt die gemaf Urteil des OVG Munster vom 30. Juni 1999 (Az 7a D
144/97.NE) zulassige Festsetzung von PflegemalRnahmen. Durch die Festsetzung der friihestmaogli-
chen Mahd wird sichergestellt, dass im Gebiet vorkommende Vogelarten wie die Feldlerche ihre Erstbrut
zu Ende fihren kbnnen und damit die Reproduktion gesichert ist.

Zum weiteren, vollstandigen Ausgleich der, mit Umsetzung der Planung verbundenen, Versiegelung
und Uberbauung von Flachen erfolgt die Festsetzung einer groRziigigen, das Plangebiet im Osten, Sii-
den und Westen umlaufenden, Grunflache, die Uberlagernd mit spezifischen Pflanz- bzw. Erhaltungs-
geboten belegt und somit durch die Ausweisung einzelner Teilflichen differenziert wird. Aktuell bereits
vorhandene Gehdélze werden durch den Bebauungsplan dauerhaft planungsrechtlich gesichert.

Zum Schutz des Naturhaushaltes erfolgen Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik-Freiflachenanlage® sind Stellplatze, Zufahrten und Wege nur in wasser- und luftdurchléassigem
Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Die Regelungen zum
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Erschlieungsflachen dienen neben dem Erhalt der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes geméaR § 1a Abs. 3 BauGB einer Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Festsetzungen zur Versickerung des auf den Solarmodulflachen anfallenden Niederschlagswassers
werden nicht getroffen. Das Niederschlagswasser lauft von den in Schragstellung befindlichen Modulen
ab und versickert vor Ort. Durch die Abstéande von 1-2 cm zwischen den einzelnen Modulen kann das
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Niederschlagswasser auch unter die Modultische abtropfen und versickern. Fir die Versickerung gelten
die Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG). Eine entsprechende Festset-
zung ist daher nicht erforderlich.

Auch zwei gestalterische Festsetzungen dienen einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bio-
topverbundes und des Landschaftsbildes sowie der Gewdhrleistung einer Begriinung der mit Solarmo-
dulen Uberschirmten Flachen:

Um Beeintrachtigungen von Wanderungsbewegungen wildlebender Tierarten zu minimieren bzw. zu
vermeiden wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass Einfriedungen einen Mindestbodenabstand
von 15 cm einzuhalten haben. Die Verwendung von Sockelmauern ist unzulassig. Dadurch ist die
Durchléssigkeit der Einfriedungen und damit der gesamten Anlagenfléche fur Kleinsdugetiere und an-
dere Kleinlebewesen gewahrleistet. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes wird die Verwendung blickdurchléassiger Zaune in Form von offenen Metallzaunen einschlieflich
Maschendrahtzaunen geregelt.

Zur Gewabhrleistung einer Bauweise der Solarmodule, die eine Begriinung der von den Solarmodulen
Uberschirmten Flachen zulasst, wird durch textliche Festsetzung eine aufgestanderte Bauweise gere-
gelt. Der Abstand der Modulunterkanten vom Boden betragt betriebsbedingt zur Vermeidung einer Ver-
schattung der Module durch aufkommende Vegetation mindestens 0,60 m. Ein diesbezlglicher Rege-
lungsbedarf ist daher nicht gegeben.

5.6  Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden ortliche Vorschriften zur Gestaltung von baulichen Anla-
gen getroffen. Die Gestaltungsfestsetzungen dienen neben den oben ausgefiihrten Regelungen zum
Erhalt des Biotopverbundes und zur Bauweise der Solarmodule, der Regelung der zulassigen Hohe von
baulichen Anlagen und einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes.

Die Solarmodule sind in aufgesténderter Bauweise herzustellen. Die Festsetzung des Mindestabstan-
des der Solarmodule zur Gelandeoberflache soll sicherstellen, dass unterhalb der Modultische eine
ausreichende Belichtung fur eine Vegetationsentwicklung ermdglicht wird und zugleich die aufwach-
sende Vegetation nicht friihzeitig so hoch aufwachst, dass die Module verschattet und damit in ihrer
Leistung beeintrachtigt werden. Dadurch kann auch das Ziel einer moglichst spaten Mahd erreicht wer-
den.

Der Abstand zwischen den Modulreihen der PV-Freiflachenanlage (Reihenabstand) hat mindestens 3
m zu betragen. Je angefangene zwolf Modulreihen ist ein Reihenabstand von mindestens sechs Metern
vorzuhalten (TF Nr. 3). Die Werte von 12 Modulreihen und 6 m sind als Durchschnitts- bzw. Mindest-
werte zu verstehen, so dass z.B. auch erst nach 18 Modulreihen ein Abstand von 9 m eingeplant werden
kann. Dadurch lasst sich die Gestaltung ggf. noch besser auf die Bediirfnisse der vorkommenden Vo-
gelarten abstimmen. Durch die Festsetzung zum Reihenabstand soll gewahrleistet werden, dass zwi-
schen den Modulreihen eine ausreichende Belichtung und Besonnung erreicht wird und sich die Vege-
tation zwischen und unter den Modulen artenreich entwickeln kann. Zudem sollen Vogelarten des Of-
fenlandes, insbesondere die Feldlerche, einen geeigneten Lebensraum finden kénnen. Dieser Effekt
soll durch die etwas breiteren Abstande nach jeweils 12 Modulreihen noch verbessert werden und zu-
dem die verbesserte Mdglichkeit der Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen fir die Nahrungssu-
che von Greifvdgeln bieten. Auf Grund des Vorkommens verschiedener Greifvogelarten zur Nahrungs-
suche ist diese MaRnahme vorgesehen worden.

Als Einfriedungen sind nur offene Metallzdune einschlief3lich Maschendrahtzdune mit einer Hohe von
maximal 2,00 m zuléssig. Einfriedungen mussen einen Mindestbodenabstand von 15 cm haben. So-
ckelmauern sind unzulassig.
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57 Hinweise

Bodendenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Nach dem ,Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen bei
Erdarbeiten folgende Verpflichtungen:

1) Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéolo-
gischen Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlan-
gen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2) Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Besonderer Artenschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 "Solarpark Hufen zum Mittelfelde" sind ar-
tenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der européischen Vogelarten und von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt. Zudem sind artenschutzrechtlich re-
levante Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien, Zauneidech-
sen) maoglich. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des 8§ 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Sicherstellung der weiteren Verfligbarkeit des Lebensraums fur diese Arten ist die Flache unterhalb
der Solarmodule zu begriinen und es werden Mindestabstande zwischen den Modulreihen festgesetzt,
die mindestens 3 m betragen und je angefangene 12 Modulreihen eine Reihe mit einem Abstand von
mindestens 6 m festlegen.

Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie
zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstétte sind die Baufeldfreima-
chung einschlielBlich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung auf3erhalb der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeiten (Anfang Marz — Ende Oktober eines Jahres), das heil3t im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar eines Jahres durchzufihren (Bauzeitenregelung). Abweichend von der
Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden bzw. Bau-
tatigkeiten durchgefiinrt werden, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) durch ge-
eignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvo-
geln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubegleitung wird 14 Tage vor Bau-
beginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel (UNB) Uber
das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fur den Fall, dass durch die OBB vor oder
wahrend der BaumalRnahme drohende Versttf3e gegen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fest-
gestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Abstimmung mit der
uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten im Vorfeld von BaumafRnhahmen einschliellich von MalBhahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumal3inahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fiir die BaumafR3nah-
men ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmaflnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.
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Sofern die Ackerflache vor der Bebauung nicht mehr bewirtschaftet wird, ist zwischen dem Wiesensaum
der Hecke entlang des verlangerten Kirschweges und dem Sondergebiet ein Reptilienschutzzaun auf-
zustellen und bis zur Fertigstellung der BaumalRBhahme vorzuhalten, um ein Einwandern von Zau-
neidechsen in das Baufeld zu vermeiden.

Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 86 "Solarpark stdlich Kremmener Sandberge"” gelten im raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt
Kremmen. Die Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der Stadt
Kremmen. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Stadtverwaltung
zu richten. Einem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos ergénzter Bestandsplan beizuftigen, in dem
mindestens die auf dem betreffenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Bd&ume unter Angabe
von Baumart und Stammumfang eingetragen sind. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines ge-
schutzten Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzah-
lung verbunden.

Brandschutz / Loschwasserversorgung

Mit Bezug zu 8§14 BbgBO ist die grundséatzliche Vorhaltung von Léschwasserentnahmestellen in einer
maximalen Entfernung von 300 m zu potentiellen Einsatzstellen bereits in der Planung zu thematisieren,
da eine Loschwasserentnahme aus dem TW-Netz ausgeschlossen werden kann.

Konkrete Vorgaben zur Hohe der erforderlichen Loschwassermenge unter Beruicksichtigung von Zu-
géanglichkeiten und Umfang der baulichen Anlagen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage
der Ausfuhrungsplanung.

Mit Bezug zu §14 BbgBO muss die Freiflachenanlage fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr auch aus
Griunden des Umgebungsschutzes mit einer Umfahrt versehen werden, welche nach den Kriterien der
~Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr® (10-2009) (siehe Muster-Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen (MVV TB) (04-2020)) in der Planung zu berlcksichtigen ist. Im Rahmen
der Aufstellung eines Feuerwehrplans zur Baugenehmigung kdnnen in Abstimmung mit der flr den
Brandschutz zustandigen Stelle auch davon abweichende Lésungen entwickelt werden.

Die ErschlieBung innerhalb der Freiflachenanlage muss im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage der
Ausfuhrungsplanung bewertet werden.
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Wasserrechtliche Anforderungen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaus-
haltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind
zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestab-
stand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasser-
stand. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und gefahrdet werden.

Hinweise zum Bodenschutz

Treten bei den Bodenarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Gertiche auf, ist die weitere Vorge-
hensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefihrt werden, dass keine schadhaften Bo-
denveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemali-
nahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Anfallender Bodenaushub ist ab dem 01.08.2023 nach den Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) zu untersuchen und entsprechend Schadstoffgehalt zu verwerten oder zu entsorgen.

Hinweise zur Abfallentsorgung

Die bei der MalRhahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des Kreis-laufwirtschaftsge-
setzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung
des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Abfélle an, die gemaf §
48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der
SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroR3beerenstrale 231 in 14480
Potsdam anzudienen.

5.8 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2022212-L1 vom 17.01.2023, erstellt vom 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Gerhard Schech, LehnitzstraBe 21, 16515 Oranienburg mit dem Stand der Ka-
tasterunterlagen vom 17.01.2023 und der 6rtlichen Aufnahme vom 16.01.2023.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016
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5.9 Flachenbilanz

Nutzungsart Flachengréile
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik- 42,35 ha
Freiflachenanlage”

Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) 0,46 ha
Flache fur Landwirtschaft 9,77 ha
Wasserflache 0,01 ha
Grunflache 4,72 ha
Plangebiet gesamt 57,31 ha
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6 Umweltbericht

GemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt. In der Umweltpriifung werden
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Durch die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittel-
felde“ im Ortsteil GroR3-Ziethen der Stadt Kremmen sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen werden. Der Standort umfasst die Lagebezeichnung ,Hufen
zum Mittelfelde” und liegt am ndérdlichen Rand der Gemarkung des Ortsteils Grof3-Ziethen, zwischen
dem Kremmener Weg im Osten und einer von Nordwesten nach Sidosten verlaufenden Windschutz-
hecke im Westen (entlang des Kirschweges). Im Suden endet das Plangebiet ca. 300 m ndrdlich des
Siedlungsgebietes ,Neuer Weg“ im Ortsteil Gro3-Ziethen etwas sudlich der Ferngasleitung der Ontras
Gastransport GmbH. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 209, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217,
218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237,
266 sowie jeweils teilweise die Flursticke 249, 250, 252, 253, 254, 255 und 256 der Flur 1 in der Ge-
markung GroR3-Ziethen mit einer Gréf3e von insgesamt rund 57,3 ha.

Im Plangebiet sollen Flachen mit einer Gré3e von insgesamt 42 ha als von Baugrenzen umfasster Auf-
stellbereich fuir Solarmodule ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich wurde weiter gefasst, um land-
schaftsplanerische sowie Erhaltungs-, Ersatz und Ausgleichmal3inahmen ausweisen zu kénnen.

Die Stadt Kremmen legt im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fest, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung soll sich
auf das beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessener Weise verlangt werden kann.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum
Mittelfelde® bilden die fachgesetzlichen Ziele und Plane.

Der Umweltbericht mit einer schutzgutbezogenen Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes sowie einer schutzgutbezogenen Prognose zur Entwicklung Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario) wird in diesem Kapitel vorgelegt.

Zur Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern von
den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrelevante Hinweise gegeben wurde,
wurden diese in der Entwurfsfassung dargestellt und der Bewertung der Umweltwirkungen zu Grunde
gelegt.

Gemal den Vorschriften zur Durchfiihrung einer Umweltprifung ergeben sich Beschrankungen im Hin-
blick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu prifen sind, die die
genannten Schutzgiter voraussichtlich erheblich beeintrachtigen.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete (SPA-Gebiet Rhin-Ha-
velluch sidlich der angrenzenden Bahnlinie) wurden in einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung geprdft.

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine
vollstandige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist auf der Grundlage der Entwurfsfassung des Bebau-
ungsplans erfolgt.
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6.1 Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde“ bildet die Grundlage fur die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf einer Grund-
flache von 57,31 ha. Davon werden 42,35 ha als Sonderbaufléche fir die Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage und 0,46 ha als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” festge-
setzt. Der Graben L 097001 ist als Wasserflache mit 0,01 ha festgesetzt. Im Siiden sind 9,77 ha Land-
wirtschaftsflache in den Geltungsbereich einbezogen. Die verbleibenden 4,72 ha sind Grinflachen, die
dem Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen bzw. der Entwicklung von Hecken sowie Wiesen- und Kraut-
saumen gewidmet sind. Fir die gesamte Bauflache gelten Gestaltungsfestsetzungen zur Aufstanderung
der Module und zu Mindestabstanden zwischen den Modulreihen, die eine wirksame Begrinung der
Photovoltaikanlage und Nutzung durch verschiedene Tierarten, insbesondere auch Brutvégeln des Of-
fenlandes, erméglichen. Zulassig ist die Einfriedung der Anlage mit einem bis zu 2 m hohen Zaun, der
zur Gewahrleistung der Durchgéngigkeit fir Kleintiere einen Mindestbodenabstand von 15 cm aufwei-
sen muss.

Der Bebauungsplan Nr. 87 soll gemeinsam mit dem sidlich angrenzenden im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 86 ,Solarpark sidlich Kremmener Sandberge” auf dem Gebiet der Gemarkung
Kremmen die Errichtung einer grof3flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlage ermdglichen.

Eine ausfuhrliche Darstellung zu Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

6.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt
wurden

6.2.1 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpléne sollen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Bebauungspléane sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3Bhahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Das BauGB benenntin 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes zu berticksichtigen
sind.

Der § 1a BauGB enthalt ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach ist mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bilds sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. GemaR § l1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungsmaflinahmen Rech-
nung getragen werden.

Der § 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan die aufgrund einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem
Umweltbericht darzulegen sind. Der Umweltbericht wird der Begriindung zum Bebauungsplan angefiligt
und im Verlauf des Verfahrens fortgeschrieben.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die Ziele des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB (auch durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen) werden berlcksichtigt, indem die Entwicklung die vollstandige Ver-
siegelung von Teilflachen vermeidet. Die Solarmodule werden Uber in den Boden gerammte Profile
aufgestandert, so dass der Boden unter den Modulen unbeeintréchtigt bleibt und seine Funktionen wei-
terhin erfullen kann. Die Befestigung von Wegen und Zufahrten wird auf das notwenige Mindestmalf3
reduziert. Nach der Beendigung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage kdnnen die Rammpro-
file rickstandslos aus dem Boden gezogen werden, die Schotterbefestigung der Wege und Zufahrten,
sofern sie Uberhaupt erforderlich ist und nicht ohnehin nur als verdichtete Fahrspuren entwickelt werden,
kann abgeschoben und recycelt werden. Damit steht die Flache nach einem Rickbau wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Es wird die Niederschlagswasserversickerung direkt an den Modulunterkanten bzw. durch die Liicken
in den Modultischen auch unterhalb der Modulfelder erfolgen. Dadurch wird die Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung vermieden und die Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Gebiet erreicht.

Der Ausgleich fur ggf. vorliegende Auswirkungen mit erheblichen Beeintrdchtigungen der Ubrigen
Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sowie durch Durchfiihrung von geeigneten Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen.

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der 88 1 und
la BauGB existieren eine Reihe weiterer fur die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Verordnungen
und Richtlinien mit umweltschitzendem Charakter sowie tUbergeordnete Planungen mit Zielaussagen
zum Umweltschutz, die als Grundlage und BewertungsmalRstabe fir die Ermittlung der Umweltauswir-
kungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des:
e Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG),
e Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG),
e Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

¢ Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und Verwal-
tungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

e Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Bei den Fachplanungen werden vor allem die Zielaussagen des Entwicklungskonzeptes zum Land-
schaftsplan Grol3-Ziethen von 1997 fur die Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung herange-
zogen. Diese beinhalten auch die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg sowie des
Landschaftsrahmenplans fur den Landkreis Oberhavel.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
(BbgNatSchAG)

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in 8§ 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die zukiinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, dass

o die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlief3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird das grundsatzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in die Natur und
Landschaft zu vermeiden und zu minimieren. Der Bebauungsplan berlicksichtigt die Ziele des Natur-
schutzgesetzes und der weiteren Regelungen, indem flr die Entwicklung der Photovoltaikanlage eine
bereits intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache genutzt wird. Zwischen und unter den Photovoltaik-
modulen entwickeln sich Grinlandgesellschaften, die in ein- bis zweischiriger Mahd oder durch Bewei-
dung gepflegt werden. Damit wird eine Extensivierung der Nutzung erreicht.

Der Ausgleich fur Auswirkungen mit erheblichen Beeintrachtigungen der Ubrigen Schutzgiiter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt durch Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie
durch die Durchflihrung von geeigneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im weiteren Verfahren.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG regeltin Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote fir besonders
und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und européischen Verordnungen und
Richtlinien (Européische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Europaische Vogelschutz-Richtlinie).

Die Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieRenden Abwéagung, z.B. im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zugénglich.

Gemal 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstoren (Totungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Lebensstattenschutz) sowie

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Sofern die Verletzung von Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG absehbar/ nicht ver-
meidbar ist, muss der Verursacher zuvor eine artenschutzrechtliche Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel einholen. Diese Hinweise dazu wer-
den im weiteren Verfahren in die Planzeichnung aufgenommen.
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Zur Beurteilung, ob Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsre-
levanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags die
mdglichen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbestanden des § 44 Abs.1 i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG zu prifen, zu beschreiben und ggf. MalRnahmen zur Vermeidung der Verbote, bzw. zur Ab-
wendung der Verbote und — sofern dies nicht méglich ist — Méglichkeiten fiir Ausnahmen, aufzuzeigen.

Alle Gbrigen Arten (wie z.B. Arten der Roten Listen, die nicht im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt sind),
sind im Rahmen der Eingriffsermittlung im Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

In den Frihjahrs- und Sommermonaten 2023 erfolgte eine Erfassung der relevanten Arten im auf den
Flachen im Nordwesten des Plangebiets. Als fur die Planung relevante Arten, die den Schutzbestim-
mungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG unterliegen, wurden Brutvdgel sowie Zug- und Rastvogel und Zau-
neidechsen néher untersucht. Die Darstellung der Erfassung und Priifung der Verbotstatbesténde ist im
Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt (Artenschutzrechtliche Prifung).

Biotopschutz

Der § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt in Verbindung mit § 18 des Brandenburgi-
schen Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) bestimmte Teile von Natur und Landschatft, die
eine besondere Bedeutung haben, als Biotope unter gesetzlichen Schutz. Alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnen, sind verboten. Diese Ver-
bote gelten auch fur weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m § 18 BbgNatSchAG gesetzlich
geschuitzten Biotope.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfBodG)

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den 881 und 2 des Bundeshodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen, schadliche Bodenveréanderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sind einschlief3-
lich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren. Beeintrachtigungen der nattrlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie még-
lich zu vermeiden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7und 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang mit in die Umweltprifung einzustellen.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei sollen
die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt und Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden (8 1a BauGB).

Ergdnzend zum BBodSchG existiert im Land Brandenburg das Brandenburgische Abfall- und Bo-
denschutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Forderung einer abfallarmen Kreis-
laufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung. Aul3erdem soll die nachhal-
tige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens gefordert werden. Daflr wird im
Land Brandenburg ein Bodeninformationssystem gefiihrt, das aus den Fachinformationssystemen Bo-
denschutz, Bodengeologie und dem Fachinformationssystem Altlasten besteht. Das Landesamt fir Um-
welt fuhrt das Fachinformationssystem Bodenschutz und das Fachinformationssystem Altlasten. Das
Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe des Landes Brandenburg fuihrt das Fachinformations-
system Bodengeologie.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Ziele des Bodenschutzgesetzes, indem fir die Entwicklung der
Photovoltaikanlage eine bereits intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache genutzt wird. Zwischen und
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unter den Photovoltaikmodulen entwickeln sich Griinlandgesellschaften, die in ein- bis zweischuriger
Mahd oder durch Beweidung gepflegt werden. Damit wird eine Extensivierung der Nutzung erreicht.

Die Solarmodule werden Uber in den Boden gerammte Profile aufgestandert, so dass der Boden unter
den Modulen weitgehend unbeeintrachtigt bleibt und seine Funktionen weiterhin erfiillen kann. Die Be-
festigung von Wegen und Zufahrten wird auf das notwenige Mindestmalf reduziert. Nach der Beendi-
gung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage kdnnen die Rammprofile riickstandslos aus dem
Boden gezogen werden, die ggf. erforderlich Befestigung der Wege und Zufahrten kann abgeschoben
und recycelt werden. Damit steht die Flache nach einem Riickbau wieder einer landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfiigung.

Die Belange des im Nordwesten des Geltungsbereichs vorhandenen Bodendenkmals werden als Hin-
weise auf der Planzeichnung beriicksichtigt. Die MaRnahmen unterliegen im Zuge des Bauantragsver-
fahrens einer bodendenkmalrechtlichen Genehmigungspflicht und sind archéologisch zu begleiten.

Bundesimmissionsschutzgesetz und Immissionsschutzgesetz mit entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) istim Rahmen der Bauleitplanung vor allem in Ver-
bindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen Regelungen
der Technischen Ausfuhrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau) zu
beachten. Daneben ist der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den Verord-
nungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen,
Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen. Als schadliche Umwelteinwirkungen gelten erhebliche Nachteile oder
Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ver-
gleichbare Einwirkungen.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berucksichtigen. Die Beurteilung des
hierzu gehérenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage der DIN 18 005-1 (Schallschutz im
Stadtebau, Stand Juli 2002) mit ihrem Beiblatt 1 (Stand Mai 1987) unter Berucksichtigung folgender
Gesichtspunkte:

e Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umwelt-
schutzes zu bertcksichtigen.

¢ Nach § 50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen u. a. auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete soweit wie mdglich vermieden werden.

Kriterien fUr die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. In Deutschland sind diesbe-
ziglich die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu beachten. In der Verordnung werden u. a. Zielwerte,
Immissionsgrenzwerte und Emissionshéchstmengen fir bestimmte Luftschadstoffe festgelegt. Damit
sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten, sowie die wich-
tigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs, erfasst werden. Au3erdem werden Im-
missionsgrenzwerte fir Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Ver-
kehrs, sondern auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schadlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden sollen.

Zweck des Landesimmissionsschutzgesetzes (LImSchG) ist, die Wahrnehmung der Aufgaben des Lan-
des im Bereich des Immissionsschutzes sicherzustellen und eine Grundlage fir die Ausfihrung des
BImSchG sowie darauf beruhender Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften zu schaffen.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan
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Nach dem Immissionsschutzrecht schutzbedirftige Nutzungen befinden sich nicht in der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Geltungsbereich. Zudem gehen von der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage
keine immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen aus. Blendwirkungen kénnen auf Grund der
Lage, Entfernung und des Bewuchses mit Gehélzen fir die nachstgelegene Wohnbebauung und auch
fur die LandesstralRe L 170 ausgeschlossen werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) sowie weiteren
Rundschreiben und Satzungen

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen. Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind
zu vermeiden.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den Umgang und
die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind stets zu schitzen.

Fur den Bebauungsplan sind die Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers des WHG in
Verbindung mit dem Rundschreiben des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz (MULK) vom 11. Oktober 2011 zur Berlcksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlags-
entwasserung bei der Bebauungsplanung relevant. Nach diesen Vorgaben ist das Grundwasser so zu
bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und chemischen Zustandes ver-
mieden wird. Mdglicherweise vorhandene Schadstoffbelastungen sollen bereinigt werden. Dezentrale
MaRnahmen zum Ruckhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regenwassers sind zur Minderung
von wasserwirtschaftlich nachteiligen Bebauungsfolgen zu beriicksichtigen und sollen zur Anwendung
kommen, sofern keine zwingenden Griinde entgegenstehen. Gemal § 46 Abs. 2 WHG wird die schad-
lose Versickerung von auf den Grundstiicken anfallendem Niederschlagswasser erlaubt.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Bei Aufstellung des Bebauungsplans wird das grundsatzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in das Grundwasser
und den Wasserhaushalt zu vermeiden bzw. zu minimieren sowie den Nettoverlust von Bodenfunktio-
nen zu verhindern. Der Versiegelungsgrad (Neuversieglung) wird auf das notwendige Mindestmalf? be-
grenzt.

Zudem werden Teile der bestehenden Griin- und Freiflachen mit Umsetzung der Planung erhalten und
durch Anpflanzgebote planungsrechtlich gesichert. Das auf den neubebauten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser wird auf den Grundstlcken, auf denen es anfallt, versickert.

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz BbgDSchG)

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in Brandenburg
grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kul-
turlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erfor-
schen. Die fur Denkmalschutz und Denkmalpflege zustéandigen Behdrden haben darauf hinzuwirken,
dass Denkmale in die Raumordnung, die Landesplanung, die stadtebauliche Entwicklung und die Lan-
despflege einbezogen und sinnvoll genutzt werden (8 1 Abs. 1-3 BbgDSchG).

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 sind keine Bodendenkmale bekannt.
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Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Foérderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
BWaldG) und Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

GeméaR § 8 Abs. 1 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur mit Geneh-
migung der Unteren Forstbehdrde gerodet und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Waldflachen i.S.d. LWaldG sind im Plangebiet nicht vorhanden, waldrechtliche Belange werden somit
mit Umsetzung der Planung nicht berihrt.

Baumschutz

Wegen der Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere
zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege
des Orts- und des Landschaftsbildes, zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher
Einwirkungen kann der Baumbestand nach § 29 BNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbestandteil
gesichert werden.

Fur das Plangebiet gilt nach der Festsetzung des Bebauungsplans die Baumschutzsatzung der Stadt
Kremmen.

Gemal § 1 sind im Geltungsbereich dieser Satzung:
e B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (dies entspricht einem Stammdurch-
messer von 19 cm) und

e Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, ein-
schlie3lich der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (...) gepflanzt wurden, geschitzt.

Der Stammumfang von Baumen ist dabei in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden zu messen.
Keine Anwendung findet die Satzung u.a. auf Obstbdume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene
Baume innerhalb des besiedelten Bereichs.

Die Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf nach der Festsetzung des Bebauungsplans der vor-
herigen Genehmigung durch die Stadt Kremmen. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschiitz-
ten Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung ver-
bunden.

Da fur den Landkreis Oberhavel keine Baumschutzsatzung vorliegt, erfolgt eine geeignete Kompensa-
tion geman Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE).

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden Baume werden durch Erhaltungsbindun-
gen sowie durch MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gesichert und sind bei Abgang nachzupflanzen.

6.2.2 Ubergeordnete Planungen und Fachplane

Landschaftsplan Gro3-Ziethen

Der Landschaftsplan GroR3-Ziethen von 1997 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans in seinem
Entwicklungskonzept als Ackerflache dar. Entlang des Kremmener Weges und entlang des Kirschwe-
ges nordlich des dazu parallel verlaufenden Grabens werden bestehende Hecken dargestellt, die zu
erhalten sind. Die weitrdumig offene Feldflur soll durch Hecken mit Ackerrandstreifen gegliedert werden.

Der Kremmener Weg ist als Rad- und Wanderweg und der Kirschweg als Wanderweg dargestellt.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan
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Die vorhandenen Hecken werden im Zuge der Planung erhalten und planungsrechtlich gesichert. Die
Gliederung der Feldflur wird durch die Festsetzung der Griinflache sudlich des geplanten Sondergebiets
sowie — zumindest fiir das Entwicklungsziel der Anlage von Ackerrandstreifen — durch die Umwandlung
der gesamten Flache in eine extensive Wiese umgesetzt.

6.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

6.3.1 R&umlicher Untersuchungsumfang

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Grundlagen der Ermittlung sowie der Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung wurden in Abstimmung mit den zustandigen Behorden festgelegt. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Beteiligten gebeten zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichts Stellung zu nehmen. Entsprechende Hinweise wurden beriicksichtigt.

Die Festlegung der Untersuchungsraume fir die einzelnen Schutzgtiter richtete sich nach den maogli-
chen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung waren die Reichweiten der Wirkfaktoren
der Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die 6rtlichen Gegebenhei-
ten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, die menschliche Gesundheit und die Bevdlkerung wurde bei der
Umweltprifung das Plangebiet sowie die angrenzende Nutzung (insbesondere die nachstgelegene
Wohnbebauung) betrachtet, um etwaige Larmbelastigungen und Blendwirkungen der Anwohner durch
das Vorhaben (Baumaflinahmen, Reflexion von Sonnenlicht) beurteilen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum bei den Schutzgiutern Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige
Sachguter war das Plangebiet sowie ebenfalls die angrenzende Nutzung, um relevante visuelle Auswir-
kungen im Umfeld des Vorhabens abzuschatzen.

Der Betrachtungsraum beim Schutzgut Klima und Luft war vor dem Hintergrund der mdglichen Wirkfak-
toren und deren Reichweiten das Plangebiet. Weitreichende, Uber das Plangebiet hinausgehende Ver-
anderungen von Klimafunktionen sind durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Als Untersuchungsraum fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen wurde der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorgesehen. Bei diesen Schutzgitern sind aufgrund der ortlichen Gege-
benheiten und der vorhabenbedingten Wirkfaktoren keine tber das Planungsgebiet hinausgehenden
Auswirkungen zu erwarten.

Der vorliegende Umweltbericht bildet den Stand der Planungen zum Entwurf des Bebauungsplans ab.

6.3.2 Angewandte Untersuchungsmethode

Ziel und Gegenstand der Umweltprifung ist es, Umweltbelange fir die Abwagung aufzubereiten und
den Umfang von erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftshildes zu
ermitteln und zu bewerten. Dazu wird zun&chst der gegenwértige Umweltzustand dargestellt (Bestands-
beschreibung, bzw. Beschreibung der Ausgangssituation als Basisszenario). Es erfolgt eine Bestands-
bewertung mit einer Abschatzung der Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzguter.

Fur die Beurteilung der Bestandssituation relevanter Arten wurde in den Frihjahrs- und Sommermona-
ten 2023 Erfassungen der vorkommenden planungsrelevanten Fauna (Brutvdgel sowie Zug- und Rast-
vogel, teilweise Zauneidechsen) durch einen Artenschutzsachverstéandigen durchgefihrt. Weitere ggf.
vorkommende Artengruppen wie Flederméuse oder Amphibien werden durch die Art des Vorhabens
bzw. die vorgesehenen SchutzmalRnahmen nicht beeintrachtigt.
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Die Prognose der Umweltauswirkungen basiert auf den Veranderungen der Schutzguter, die sich durch
die Umsetzung der Planung ergeben. Die Wirkfaktoren der Planung und die ihnen zuordenbaren Ver-
anderungen der Schutzgiter wurden soweit méglich in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen
Dimension dargestellt. In Abhangigkeit von Vorbelastungen und der jeweiligen Empfindlichkeit der
Schutzguter sowie der Wirkintensitat erfolgte eine verbal-argumentative Bewertung (Erheblichkeitsein-
schatzung) der Auswirkungen.

Auf Grundlage der Bewertungen wurden MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung dargelegt
und - soweit dies nicht mdglich war, sind MaRnahmen zum Ausgleich festgestellter Umweltbeeintrach-
tigungen aufgefiihrt worden.

Die Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowie die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgte auf der Grundlage der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.4.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Das Natura
2000-Gebiet Rhin-Havelluch (SPA) befindet sich in ca. 500 m Entfernung in westlicher Richtung. Das
FFH-Gebiet Kremmener Luch und das gleichnamige Naturschutzgebiet liegen etwa 3 km nérdlich des
Plangebietes. Zur Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf das nahegelegene SPA-Gebiet
Rhin-Havelluch ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt worden (GFN Umweltpartner: Rast-
und Zugvogelkartierung und SPA-Vorprifung im Rahmen der B-Plan-Aufstellung flr einen geplanten
Solarpark bei Kremmen, OT Charlottenau, Endfassung, Oktober 2022). Fir das FFH-Gebiet Kremme-
ner Luch sind auf Grund der gré3eren Entfernung keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Gesamtflache des Vogelschutzgebiets betragt 56.122 ha. Eine Liste der wertbestimmenden Vogel-
arten und die Erhaltungsziele fir das Europdische Vogelschutzgebiet sind im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fur das Land Brandenburg Teil | - Nr. 3 vom 01.02.2013, S. 39-40 veroffentlicht. Diese werden hier
nur in den Auszugen wiedergegeben, die fur die zu erwartenden Arten und die im Untersuchungsraum
vorhandenen Biotoptypen gelten. Demnach ist die Betroffenheit folgender Arten und Erhaltungsziele zu
Uberprifen:

Arten des Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie:

Blaukehlchen, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler, Flussseeschwalbe, Goldregenpfeifer, Heideler-
che, Kampflaufer, Kleines Sumpfhuhn, Kornweihe, Kranich, Mittelspecht, Neuntéter, Ortolan, Rohrdom-
mel, Rohrweihe, Rothalsgans, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sil-
berreiher, Singschwan, Sperbergrasmiicke, Sumpfohreule, Trauerseeschwalbe, Tupfelsumpfhuhn,
Wachtelkdnig, Weil3storch, Weillwangengans, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergrohrdommel,
Zwergmowe, Zwergschwan

RegelmaRig vorkommende Zugvogelarten, die nicht in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefuhrt
sind:

Alpenstrandlaufer, Bekassine, Blassgans, Blasshuhn, Dunkelwasserlaufer, Flussregenpfeifer, Fluss-
uferlaufer, Gansesager, Graugans, Graureiher, Grof3er Brachvogel, Griinschenkel, Kiebitz, Knékente,
Kolbenente, Krickente, Lachmowe, Loffelente, Pfeifente, Reiherente, Rothalstaucher, Schnatterente,
Schwarzhalstaucher, Spiel3ente, Stockente, Tafelente, Tundrasaatgans, Waldwasserlaufer, Zwergtau-
cher

Erhaltungsziele
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Erhaltung und Wiederherstellung einer weitrdumigen, tiberwiegend offenen Luchlandschaft als Lebens-
raum (Brut-, Mauser-, Ruhe-, Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der oben genannten Vogel-
arten, insbesondere

e eines fur Niedermoore typischen Wasserhaushaltes mit winterlich und ganzjahrig Gberfluteten
Flachen und ganzjahrig hohen Grundwasserstéanden (vor allem winterlich tberfluteten, im spa-
ten Frihjahr blankenreiche, extensiv genutzte Feucht- und Nasswiesen in enger raumlicher
Verzahnung mit Brach- und Réhrichtflachen und —saumen),

e von stérungsarmen, stehenden Gewassern mit Flachwasserbereichen sowie groR3flachigen
Verlandungszonen und Réhrichtmooren auf winterlich oder ganzjahrig tberflutetem Grund,
einschliel3lich der Linumer Teiche und der Nauener Klarteiche,

e von Mooren, Simpfen, Torfstichen, Tonstichen und Kleingewassern mit naturnaher Wasser-
standsdynamik, mit Schwimmblattgesellschaften und ganzjéhrig tberfluteter, ausgedehnter
Verlandungs- und Rohrichtvegetation,

e von stérungsarmen Schlaf-, Vorsammel- und Mauserplatzen unter besonderer Beachtung der
Funktion als derzeit bedeutendster binnenlandischer Kranichsammel- und —rastplatz in Mittel-
europa mit den Erfordernissen von Gewassern mit Flachwasserbereichen und Sichtschutz
bietender Ufervegetation, flach tberflutenden Grinlandbereichen mit umgebenden kurzrasi-
gen Wiesengelande und einem stérungsarmen Luftraum im Bereich der Linumer Teiche, der
Nauener Klarteiche und des Kremmener Luchs,

e von reich strukturierten, naturnahen Laub- und Mischwéldern mit hohem Altholzanteil, alten
Einzelbdumen, Uberhéltern, und mit hohen Vorraten an stehendem und liegendem Totholz,

e von Eichenalleen und strukturierten Waldréndern mit Eichenanteil auf mineralischen Acker-
standorten,

e sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbellosen, insbe-
sondere Grof3insekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsangebot.

Das Plangebiet liegt in geringer Entfernung (ca. 500 m) zu dem Europaischen Vogelschutzgebiet ,Rhin-
Havelluch® an. Eine direkte Betroffenheit von Flachen z.B. durch stoffliche Eintrage wahrend der Bau-
oder Betriebsphase ist bei derartigen Bauvorhaben jedoch nicht anzunehmen. Durch die Nahe des
Plangebiets zum SPA sind Beeintrachtigungen durch Larm, optische Scheuchwirkungen oder andere
Stoérungen insbesondere in der Bauphase nicht auszuschlieBen. Die Auswirkungen werden aber als
nicht erheblich eingestuft, da die vorhabenbedingten Stérungen kaum grél3er sein dirften, als die bisher
schon durch Autoverkehr sowie Personen (v.a. Spazierganger, Fahrradfahrer) hervorgerufenen Stérun-
gen. Somit sind keine Auswirkungen fir mdgliche Vorkommen wertbestimmender Brutvogelarten zu
erwarten und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden (GFN Umweltpartner,
2022).

Hinsichtlich moglicher Vorkommen wertbestimmender Rast- und Zugvogelarten werden keine erhebli-
chen Auswirkungen durch das Vorhaben erwartet. Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum SPA sind
zwar vor allem optische Scheuchwirkungen nicht auszuschlieRen. Die Beeintrachtigungen werden aber
als nicht erheblich erachtet, da im ndheren Umfeld der Plangebiete keine bekannten Schlaf- und Vor-
sammelplatze vorhanden sind. Das im Winterhalbjahr 2021/22 erfasste Rastvogelvorkommen in dem
Teil des SPA, der sich im nédheren Umfeld der Plangebiete befindet, war zudem gering. Die anlagenbe-
dingten Stérungen werden im Vergleich zu den bereits vorhanden Stérungen (u.a. Autoverkehr, Perso-
nen) als gering eingeschatzt. Auswirkungen auf bestehende Flug- und Zugrouten sind durch das Vor-
haben ebenfalls nicht zu erwarten (vgl. HERDEN et al. 2009).

Daher kénnen erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzobjekten und Schutzzielen des Vogelschutz-
gebiets ,Rhin-Havelluch® durch das beschriebene Vorhaben ausgeschlossen werden (GFN Umwelt-
partner, 2022).
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6.4.2 Schutzgut Flache und Boden

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen zu
schutzen (8§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (8 1 Abs. 1 BBodSchG).

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt nach Scholz (1962) in der naturrdumlichen GroReinheit des Luchlandes und in der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Bellin und Glin“. Es befindet sich am nérdlichen Rand des Landchens
Glin, einer anndhernd kreisférmigen Platte mit einer Ausdehnung von 12-15 km. Scholz (1962) be-
schreibt diese Region als eine hinsichtlich Oberflachenformen und Bodenmaterial ungleichméaRige
Grundmoranenlandschaft, mit zumeist sandigen Lehmen und lehmigen Sanden, auf denen sich maRig
bis stark gebleichte braune Waldbdden (Braunerden) entwickelt haben, deren nattrliche Waldgesell-
schaft urspringlich ein Kiefern-Traubeneichenwald war.

GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg (2022) liegen im Plangebiet Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden und gering
verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand tber Lehmvor. Gering verbreitet sind
auch Braunerden vorhanden, meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand Uiber Schmelzwassersand. Sel-
ten kommen Kolluvisole aus Kolluviallehmsand tiber Lehm vor.

In den Schmettauschen Karten (1767-1787) wird das Gebiet bereits Gberwiegend als Landwirtschafts-
flache dargestellt, mit einzelnen Forstanteilen. In den Karten des Deutschen Reichs (1902-1948) sind
die als westliche Begrenzung des Plangebietes fungierende Baumreihe sowie der Kremmener Weg
schon dargestellt (LGB 2022).

Das Plangebiet ist im gegenwartigen Zustand vollstéandig unversiegelt und weist damit einen Versiege-
lungsgrad von 0 % auf. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung einschlie3lich Bodenbe-
arbeitung und Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln ist dennoch von einer Einschrankung der
Bodenfunktion auszugehen. Die Flachen haben gemal Geodateninfrastruktur des Landes Brandenburg
Bodenzahlen tUberwiegend zwischen 30 und 50, verbreitet Bodenzahlen unter 30. Damit entspricht die
Flache den Kriterien der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel zur Einbeziehung von
Flachen in die Suchraumermittlung fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Regionale Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel 2021).

Auf Grund der Entfernung zur ca. 500 m westlich gelegenen LandesstrafRe L170 und der geringen Ver-
kehrsstarken des Kremmener Weges zwischen Kremmen und Grof3-Ziethen ist nur von geringen bis zu
vernachlassigenden linienhaften Schadstoffeintragen auszugehen.

Ein Altlastenverdacht oder eine Kampfmittelbelastung sind derzeit nicht bekannt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kann von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
ausgegangen werden. Eine unmittelbare Verschlechterung des Umweltzustandes ist dadurch nicht zu
erwarten, jedoch wirden die intensiv genutzten Ackerflachen sowie die angrenzenden Gehdlze weiter-
hin durch Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln beeintrachtigt.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
durch die Versiegelung von Flachen mit baulichen Anlagen und eine Befestigung der erforderlichen
ErschlieBungsflachen. Auf den als Sondergebiet festgesetzten Flachen fiir die Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage werden durch die Rammprofile fir die Grindung der Modulgestelle und die
Errichtung der erforderlichen Nebenanlagen insgesamt weniger als 1 % der derzeitigen Ackerflachen
dauerhaft versiegelt.

Die betriebsnotwendigen Wege werden nach Mdglichkeit nur verdichtet und nicht weiter befestigt. In
Abhangigkeit von den drtlichen Bodenverhaltnissen erfolgt der Einbau einer ungebundenen Deck-
schicht. Diese ist als Bodenverdichtung mit einem Versiegelungsanteil von 50 % zu bewerten.

Die Leitungstrassen der Kabelgraben bleiben unversiegelt, werden mit Sand bzw. Bodensubstrat verfullt
und anschlieBend als Wiese begriint.

Wirkfaktoren der mit der Uberschirmung von Flachen verbundenen Bodeniiberdeckung sind die Be-
schattung sowie die oberflachliche Austrocknung des Bodens durch Reduzierung des Niederschlags-
wassers unter den Modulen. Die GroR3e der dauerhaft oder teilweise beschatteten Flachen wechselt mit
dem Stand der Sonne. Bei einer fest installierten Anlage werden die Flachen unter den Modulen ganz-
jahrig beschattet. Das gleiche gilt fur kleinere Flachen ndérdlich hinter den Modulen. Bedingt durch die
einzuhaltende Mindesthéhe der Module von 0,60 m tber dem Gelande sowie Abstéanden von 1 bis 2
cm zwischen den Modulen werden diese Flachen jedoch mit Streulicht versorgt.

Entlang der Unterkante fest installierter Modultische und unterhalb der Zwischenabstande zwischen den
Modulen kénnen sich durch den dort konzentrierten Ablauf von Niederschlagen geringe Abtropfrillen
bilden. Unter Berticksichtigung der vorgesehenen dauerhaften Begriinung der Flachen, der im Plange-
biet anstehenden Bodenarten und der geringen Neigung des Gelandes ist eine Wassererosionsgefahr-
dung nicht vorhanden.

Wahrend der Bauphase ist durch die Befahrung des Bodens stellenweise mit einer Verdichtung zu rech-
nen. Schweres Gerat kommt vor allem bei der Anlieferung zu den Baustelleneinrichtungs- und -lager-
flachen sowie den Stationsgebauden zum Einsatz. Zum Schutz des Bodens ist wahrend der Bauphase
ein geeignetes Baustellenmanagement anzuwenden. Durch die unmittelbare Lage der Flachen am
Kremmener Weg und dem nach Norden verlangerten Kirschweg bleibt die Anlage von Baustraf3en so-
wie Lager- und Aufstellflachen auf ein Minimum beschrankt. Die Anlage von dauerhaften Wartungswe-
gen soll auf ein Minimum beschrankt werden.

Der Eintrag von DlUngemitteln und Bioziden in den Boden wird mit Herausnahme der derzeitig acker-
baulich genutzten Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung eingestellt. Die vorgesehene dauerhafte
Begriinung sowie einer bodenschonenden Bewirtschaftung durch extensive Pflege oder Beweidung und
Aushagerung ermdglicht eine Regeneration des Bodens. Der in einem méaRig bis starken Umfang be-
stehenden Winderosionsgefahrdung des Bodens wird vorgebeugt. Das fuhrt zu einer Aufwertung der
Bodenfunktionen.

Fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage sind verschiedene Umsetzungsvarianten entwickelt
worden. In Abhangigkeit von der jeweils angesetzten Gesamtflache der Anlage variiert die zu erwar-
tende Versiegelung des Plangebietes. Nach Konkretisierung der Planung und Auswahl einer Vorzugs-
variante wird die Ermittlung die mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundene maximal
zu erwartende Neuversiegelung von Boden im weiteren Verfahren erganzt. Dabei wird beriicksichtigt,
dass die mit den Solarmodulen Gberbauten Flachen aufgrund ihrer Punktgriindungen nur zu einem sehr
geringen Anteil versiegelt sind. Bauordnungsrechtlich gelten die von den Modultischen iberschirmten
Flachen als Uberbaute Flachen. In die Eingriffsbilanzierung zum vorliegenden Bebauungsplan einzu-
stellen ist daher nicht eine zulédssige Versiegelung entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,6, son-
dern die mit der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage maximal zu erwartende Neuversiegelung
von Flachen.
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Tab. 1: Maximal zu erwartende dauerhafte Neuversiegelung im festgesetzten Sondergebiet ,Photovol-
taik-Freiflachenanlage®

Flachenart Flachen- Versiegelungs- Anzurechnende
groRe* grad Versiegelung
Sondergebiet (GRZ 0,6) 423.500 m2
Gesamtflache
e Grindungen der Modulti- <750 m? 100 % 750 m2
sche
e Nebenanlagen (Wechsel- < 750 m? 100 % 750 m2
richter, Transformatoren,
Ubergabestation)
e Fundamente der Einfrie- <750 m? 100 % 750 m2
dungen
e Betriebsnotwendige 5.000 m? 70 % 3.500 m?

Wege (Zufahrten)

Neuversiegelung 5.750 m2
*Die Werte in der Tabelle sind geschatzt bzw. gerundet

Hinzu kommt die Teil-Versiegelung der festgesetzten Wirtschaftswege mit ca. 4.550 m2, die jedoch im
Bestand bereits versiegelt oder teilweise versiegelt bzw. verdichtet sind, so dass es hierdurch nicht zu
einer erheblichen Veranderung der Versiegelung kommt. Dennoch werden auch die Wirtschaftswege
auf Grund der Festsetzung von wasser- und luftdurchlassiger Befestigung mit einem Versiegelungsgrad
von 0,7 angesetzt, so dass weitere 3.185 m2 Flache rechnerisch neu versiegelt werden. Insgesamt
ergibt sich so eine Neuversiegelung von 8.935 m2 Bdden mit allgemeiner Bedeutung.

Dem steht die Aufwertung des Bodens durch die Herausnahme der Flache aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und die Entwicklung zu einer extensiv gepflegten Wiese zwischen und
unterhalb der Module sowie auf den festgesetzten Grinflachen entgegen. Nach Abzug der bereits im
Bestand vorhandenen Geholzreihen sowie der Wirtschaftswege, der als Flachen fir Landwirtschaft fest-
gesetzten Flachen und der auf der Photovoltaik-Freiflache zu versiegelnden Flachen werden 436.928
mz2 Boden aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung mit Bodenbearbeitung, Diingung und Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln herausgenommen und als extensive Wiese entwickelt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Bodenversiegelungen sieht die textliche Festsetzung Nr. 14 vor, dass die betriebs-
und anlagenbedingt notwendigen Befestigungen, wie Aufstellflachen, Zufahrten und Wege nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Die Festsetzung der GRZ 0,6 begrenzt die mit Solarmodulen Uberbaubare Flache. Die textliche Fest-
setzung Nr. 3 regelt zudem die Abstande zwischen den Modulreihen und regelt damit auch auf der
festgesetzten Bauflache freizuhaltende Flachen.

Trotz dieser VermeidungsmalRnahmen kommt es zu einer zusatzlichen (Teil-)Versiegelung 8.935 m?
Bdden mit allgemeiner Bedeutung.
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Diese kann durch die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland auf 436.928 m2 ausgeglichen wer-
den. Gemal Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) von 2009 kann
die Versiegelung von Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung im Verhéaltnis 1 : 2 durch die Um-
wandlung von Acker in Extensivgriinland ausgeglichen werden. Zum Ausgleich der (Teil-)Versiegelung
von 8.935 m2 waren demnach 17.870 m2 Acker in Extensivgriinland umzuwandeln, um den Eingriff in
das Schutzgut Boden auszugleichen. Diese Flache wird tbererfillt, so dass kein Eingriff in das Schutz-
gut Boden verbleibt.

6.4.3 Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewéasser und Grundwasser betrachtet. Gewasser
sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie Lebensgrundlage
des Menschen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten und entsprechend 8 74 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) auRRerhalb eines Gebietes, in dem ein Hochwasser mit einem Wieder-
kehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

Gemal den schutzgutbezogenen Zielen des Landschaftsprogramms Brandenburg liegt das Plangebiet
innerhalb eines Gebietes mit Uberdurchschnittlicher Grundwasserneubildungsrate. Zur Sicherung der
Grundwasserneubildung und Schutz des Grundwassers gegeniber flachenhaften Stoffeintragen soll
die landwirtschaftliche Nutzung beibehalten und Flacheninanspruchnahmen vermieden werden, die zu
einer Verminderung der Grundwasserneubildung fihren kénnten.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Westlich des Plangebietes befinden sich
geman Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg ein ca. 1.300 m2 grof3es und ein ca. 250
m2 groRRes temporares Feldsoll. Stdgstlich liegt in ca. 350 m ein weiteres Kleingewéasser. Etwa 200 m
nordlich des Plangebietes verlauft der Flatower Felgraben, ein etwa 10 km langer Entwasserungsgra-
ben, der von Linum zum Knddelshof bei Kremmen fuhrt (bfg 0.J.).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers Rhin. GemaR Steckbrief fur den Grundwas-
serkorper ,Rhin“ (HAV_RH_1) ist dieser der Flussgebietseinheit ,Elbe“ und dem unterirdischen Einzugs-
gebiet ,Rhin bis Wustrau® (5837) zugeordnet. Der Grundwasserkorper weist eine Grofse von 1.921 km?
auf. Es sind signifikante Belastungen des chemischen Zustands infolge von punktuellen und diffusen
landwirtschaftlichen und sonstigen Quellen verzeichnet (LfU 2021).

Die Grundwasserflurabstande liegen im Plangebiet bei 7,5-15 m, mit einem Grundwasserstand von ca.
36 m UNN. (Stand: 2015). Das Erreichen der Umweltziele 2027 wird im Steckbrief fir den Grundwas-
serkorper ,Rhin“ mit ,gefahrdet” bewertet (LfU 2013).

Das auf den landwirtschaftlichen Flachen und sonstigen vegetationsbestandenen Flachen an-fallende
Regenwasser versickert bzw. verdunstet weitestgehend vor Ort. Entlang der westlichen Grenze des
Plangebietes abschnittsweise ein Entwasserungsgraben, der einen Teil des auf der Flache anfallenden
Niederschlagswassers aufnimmt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftlich bedingten che-
mischen Belastungen des Grundwasserkorpers durch Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
bestehen bleiben und unter Umstéanden zu einer weiteren Verschlechterung des chemischen Zustandes
fuhren wirden.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Versiegelung von Boden ist grundsatzlich eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der
Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kdnnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfal-
lenden Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materia-
lien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden bzw. minimiert werden.

Das auf den Solarmodulen sowie den technischen Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird
vor Ort flachig zwischen den Modulreihen und zwischen den einzelnen Modulen unter den Modultischen
Uber den natirlich gewachsenen Boden versickert. Eine Anlage von Mulden ist nicht erforderlich, da die
Flachengrol3en eine flachenhafte Versickerung ermdglichen. Auch fir die betriebsnotwendigen Wege
kann durch den Verzicht auf eine Versiegelung und den Einbau einer ungebundenen Deckschicht bzw.
den Verzicht auf eine Wegebefestigung eine flachenhafte Versickerung erfolgen.

Es erfolgt somit keine Beeintréchtigung der Flachen in ihrer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
und den Wasserhaushalt. Der Eintrag von Diingemitteln und Bioziden in den Boden und damit auch in
das Grundwasser wird mit der Herausnahme von Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung verringert.

Die Kabelkeller der Trafostationen werden entsprechend den Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes oldicht ausgefiihrt. Temporéare Beeintrachtigungen durch die Baumaflinahmen kénnen durch die
Beachtung der einschlagigen Vorschriften vermieden werden.

Oberflachengewdasser werden von der Planung nicht beeintrachtigt. Der Graben, der sich stddstlich an
der Grenze des Geltungsbereichs befindet, grenzt an eine im Plan festgesetzte Grinflache. Der Abstand
zum geplanten Sondergebiet betragt mindestens als 10 m.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen Ein-
griff in das Schutzgut Wasser dar. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung auf den Flachen, eine
Storung der Grundwasserverhaltnisse oder eine Verdnderung der Grundwasserstromungsverhaltnisse
ist bei der vorliegenden Planung jedoch auszuschlieen.

Unter Berlcksichtigung des geringen Versiegelungsgrades im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage und der im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zum luft- und wasserdurchlassigen Aufbau
von ErschlieBungsflachen sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Wasser verbunden. Die mit Umsetzung der Planung verbundene Einstellung des Ein-
trags von Diingemitteln und Bioziden hat positive Wirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die Herausnahme der gesamten Flache des Geltungsbereichs aus der intensiven Ackernutzung
werden sich diffuse Eintrage von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln verringern.

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung resultieren aus dem Vorhaben nicht, da eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser auf der gesamten Flache erfolgen kann. Von den Solarmodulen, die den
Boden uberschirmen, kann das Niederschlagswasser abtropfen und direkt vor Ort versickern.

Die Qualitat des Grundwassers kann sich durch die Umsetzung der Planung ggf. verbessern, da die
Eintrdge aus Dungung und Pflanzenschutzmitteln entfallen.

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, die auszugleichen waren.

6.4.4 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima sind die lokalklimatischen
Funktionen der Flache sowie bestehende oder zu erwartende Abweichungen von der kleinklimatischen
Situation in der Umgebung zu betrachten. Im Hinblick auf die durch den Klimawandel zu erwartenden
Veranderungen ist die Planung dahingehend zu beurteilen, ob kiinftige Extremsituationen durch die
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Planung beginstigt oder abgemildert werden. Die in Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BIm-
SchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien fir die
Beurteilung der Luftqualitéat sind fur bestimmte Schadstoffe wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstof-
foxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon durch Grenzwerte festgelegt. Es sind die 39. BImSchV (Ver-
ordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg stellt die Umgebung des Plangebiets aufgrund der Durchlif-
tungsverhaltnisse als Schwerpunktraum zur Sicherung der Luftqualitat dar. Demnach sind Nutzungsén-
derungen in Siedlungen oder Wald unter klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen (MLUR
2001b).

Bedingt durch die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur Landesstrafl3e L170 und zum Krem-
mener Weg sind Vorbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe nicht auszuschlieRen, aufgrund der
relativ groRen Entfernung zur L170 bzw. des geringen Verkehrsaufkommens des Kremmener Weges
jedoch nicht zu erwarten.

Die am westlichen Rand des Geltungsbereichs verlaufende Windschutzhecke sowie die Allee entlang
des Kremmener Weges tragen in beschréanktem Umfang zu einer Verschattung und einer sommerlichen
Abkihlung der angrenzenden Flachen bei.

Gemal Larmkartierung des Landes fur Umwelt Brandenburg (2022) befindet sich das Plangebiet au-
RBerhalb larmintensiver Bereiche. Der larmbelastete Bereich der Bundesautobahn A24 beginnt ca. 2,5
km sudlich und hat keinen Einfluss auf das Plangebiet.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Der Zustand der Schutzguts Klima und Lufthygiene wirde sich bei Nicht-Durchfilhrung der Planung
grundsatzlich nicht wesentlich verdndern. Aufgrund des Alters der bestehenden Feldgehdlze ist mittel-
fristig eine Reduktion der positiven Wirkung auf das Mikroklima zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die kleinklimatischen Verhaltnisse werden durch die Uberbauung von Teilflachen des Plangebietes ver-
andert. Durch die Uberschirmung von Teilflachen ergibt sich eine Differenzierung beschatteter und be-
sonnter Flachen. Unter Berilicksichtigung des geringen Versiegelungsgrades im Bereich der Photovol-
taik-Freiflachenanlage und der Aufstanderung der Solarmodule mit einem Mindestabstand von 0,6 m
zur Gelandeoberflache sind erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieen. Hinzu kommen Flachen fir
Wechselrichter, Ubergabestationen und furr einen Container fiir die Wartung der Anlage. Die (brigen
Flachen des im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietes sind in ihrer Funktion als Kaltluftentste-
hungsflachen nicht eingeschrankt. Eine Beeinflussung des uberdrtlichen Klimas ist durch die Bebauung
ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erheblichen Luftverunreinigungen wahrend der Bau-
phase.

Einer temporéren Luftverunreinigung durch eine erhdhte Staubentwicklung wird mit Nutzungsanderung
der derzeitig ackerbaulich genutzten Flachen entgegengewirkt. Der in einem mafig bis starken Umfang
bestehenden Winderosionsgefédhrdung des Bodens wird durch die vorgesehene dauerhafte Begriinung
der Freiflachen vorgebeugt.

Je nach Ausfiihrung der geplanten Anlage kénnen, abhéangig von der gewahlten Variante, nach aktuel-
lem Stand rund 55.000 MWh pro Jahr (55.000.000 kWh pro Jahr) erzeugt. Bei einem durchschnittlichen
Wert von ca. 800 kg CO2-Emission je 1000 kWh lassen sich mit der Umsetzung der Planung im Stadt-
gebiet von Kremmen jahrlich rund 44.000 t CO2 einsparen.
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Bei einem Verbrauch eines durchschnittlichen Haushalts von 3.500 kwWh pro Jahr kénnen rund 15.700
Haushalte durch den geplanten Solarpark mit Strom versorgt werden.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Neuversiegelung von Boden stellt potentiell einen Ein-
griffin das Schutzgut Klima und Luft dar. Eine negative Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse,
eine Beeintrachtigung des Luftaustausches oder Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schad-
stoffeintrag sind bei der vorliegenden Planung jedoch durch den sehr geringen Versieglungsgrad und
dem entgegenstehende positive Auswirkungen auszuschlieRen.

Mit Umsetzung der Planung sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima
und Luft verbunden. Die Planung fiihrt durch die Einsparung von CO2-Emissionen an anderer Stelle und
die dauerhafte Entwicklung einer klimawirksamen Vegetationsdecke zu einer positiven Wirkung fur das
Schutzgut Klima und Luft.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft, die auszugleichen
waren.

6.4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile des Okosystems. Im Folgenden
werden die im Plangebiet vorkommenden Biotope aufgefiihrt, sowie der Baumbestand analysiert und
das Potential der Tiervorkommen beschrieben.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens eine Erfassung der Zug- und Rastvégel erfolgt, deren vorlau-
fige Ergebnisse im Folgenden dargestellt werden. Ein Vor-Ort-Erfassung der Biotope und der vorkom-
menden Brutvogel ist bisher nicht erfolgt und wird im weiteren Verfahren erganzt. Da das Sondergebiet
und damit der Aufstellbereich der Solaranlage jedoch ausschlief3lich auf bisher intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen ausgewiesen ist, wird hier nicht von unerwarteten Auswirkungen auf Basis der Kartie-
rungsergebnisse ausgegangen.

Biotope:

Nach der flachendeckenden Biotop- und Landnutzungskartierung des Landes Brandenburg (BTLN) ist
das Plangebiet vollstandig dem Biotoptyp ,intensiv genutzte Acker (09130) zuzuordnen (LfU 2022).
Nach der Biotoptypenkartierung von 2023 wird der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
ebenfalls zum Grof3teil von intensiv genutzten Ackerflachen (Biotopcode 09130) gepragt. Im westlichen
und dstlichen Bereich ist die Ackerflache durch geschlossene Hecken bzw. Windschutzstreifen mit tiber-
wiegend heimischen Geholzen (Biotopcode 071321) mit jeweils kleinteilig vorgelagerter ruderaler Pio-
nier-, Gras- und Staudenflur (Biotopcode 032001) begrenzt. Ostlich der Hecke am Kremmener Weg
verlauft ein versiegelter Radweg (Biotopcode 12654) und entlang der westlichen Hecke verlauft ein
unbefestigter Weg (Biotopcode 12651). Etwa 100 m und 500 m westlich des Plangebietes befinden sich
zwei als geschitzte Biotope erfasste perennierende Kleingewasser (Biotoptyp 02121). Zwei weitere
geschutzte perennierende Kleingewasser liegt siddstlich und dstlich des Plangebietes in ca. 350 m
bzw. 300 m Entfernung. Dartber hinaus sind in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets keine
geschutzten Biotope vorhanden.
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Tab. 2: Biotope im Geltungsbereich im Bestand

Biotop-Code Biotop Flache in m2

071321 Hecke, von Baumen tberschirmt (> 10 % Uberschirmung), ge- 20.217
schlossen, Uberwiegend heimische Gehdlze

09310 Intensiv genutzte Acker 544.963

12651 Unbefestigter Weg 3.707

12654 Versiegelter Weg 4173

Summe 573.060

Die Bestandskarte zum Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Biotopkartierung dar.

Baume:

Da sich die Flachen derzeit im planungsrechtlichen Au3enbereich nach 8§ 35 BauGB befinden, liegt die
Zustandigkeit fur den Baumbestand im rdumlichen Geltungsbereich vor Inkrafttreten des Bebauungs-
plans bei der Unteren Naturschutzbehorde.

Nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans gilt die Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den
Schutz von Baumen der Stadt Kremmen (Baumschutzsatzung, 2010). Geschitzt sind danach Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm sowie Baume mit einem geringeren Stammumfang,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlie3lich der Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen geman
den 8812 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gemaf der
Baumschutzverordnung oder gemafl § 5 Abs. 4 oder 5 der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen
gepflanzt wurden. Der Stammumfang ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Baumreihen erfiillen die 0.g. Kriterien Gberwiegend und sind somit
als geschutzter Baumbestand zu bewerten. Eine Einzelbaumerfassung wurde nicht durchgefuhrt, da ein
vollstandiger Erhalt des Baumbestandes angestrebt werden soll.

Tiere:

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fur Tiere hat das Plangebiet insbesondere eine Bedeutung als
Rast- und Nahrungsplatz fur die Avifauna. Der Planungsbereich wurde daher von dem Sachverstandi-
genburo GFN Umweltplaner hinsichtlich der Vorkommen von Rast- und Zugvégeln untersucht. Die Un-
tersuchung erfolgte gemeinsam fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen
zum Mittelfelde” sowie die ndrdlich bzw. nordwestlich gelegenen Plangebiete der Bebauungsplane Nr.
85 ,Solarpark und Erweiterung Gewerbegebiet Orion“ und Nr. 86 ,Solarpark stdliche Kremmener Sand-
berge“ im Ortsteil Kremmen.

Dabei wurde das Plangebiet einschliellich eines 1.000 m grof3en Untersuchungsradius auf Vorkommen
von Rast- und Zugvdgeln untersucht. Bei 19 durchgeflihrten Kontrollen im Zeitraum Oktober 2021 bis
Mérz 2022 (eine Kontrolle erfolgte bereits im Marz 2021) wurden insgesamt 442 Beobachtungen ge-
macht, wovon 148 Beobachtungen direkten Bezug zum Untersuchungsgebiet hatten, d.h. Beobachtun-
gen von im Untersuchungsgebiet auffliegenden und/oder landenden Vdgeln, rastenden und Nahrung
suchenden Végeln sowie Vogeln, die Revierverhalten zeigten. Der Grol3teil der Beobachtungen verteilte
sich gleichmafig auf die Monate Oktober/ November 2021 (70 Beobachtungen) und Februar/ Mérz 2022
(68 Beobachtungen).

Am haufigsten wurden im Untersuchungsgebiet rastende bzw. Nahrung suchende Kraniche beobachtet.
Die beobachteten Individuenzahlen waren vergleichsweise gering mit meist kleineren Trupps von bis zu
100 Individuen. In 15 Fallen wurden rastende / Nahrung suchende Géanse im Untersuchungsgebiet und
dem nahen Umfeld beobachtet. Erfasst wurden die Arten Blass-, Grau- und (Tundra-) Saatgans. Es
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handelte sich dabei ebenfalls meist um kleinere Trupps von bis zu 120 Individuen. Sowohl Kraniche als
auch Ganse bevorzugten vor allem die Maisstoppelacker im Zentrum und Osten des Untersuchungs-
gebiets. Rastende bzw. Nahrung suchende Kraniche wurden dartiber hinaus wiederholt auf einem
Grundungsacker westlich der Plangebiete, auf Wintergetreide&ckern im Nordosten des Untersuchungs-
gebiets sowie auf Grunlandflachen im Nordwesten auf3erhalb des Untersuchungsgebiets beobachtet.
Weitere nachgewiesene Arten waren Graureiher, Habicht, Mausebussard, RaufuRbussard, Rotmilan,
Silberreiher, Sperber und Turmfalke, wobei es sich in der Regel um Einzelbeobachtungen handelte.
Allein die Arten Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke nutzten das Untersuchungsgebiet regelmaiig
zur Nahrungssuche.

Die Bedeutung des Plangebiets und dessen nahes Umfeld fiir Rast- und Zugvogel werden als mafig
einschéatzt. Durch das Planvorhaben wirden regelmafiig genutzte Rast- und Nahrungsflachen, in erster
Linie von Gansen und Kranichen, verloren gehen. Angesichts der vergleichsweise geringen Rastbe-
stdnde und den ausreichend vorhandenen Ausweichhabitaten im Umfeld der Plangebiete werden die
Auswirkungen jedoch als nicht erheblich eingestuft. Die Auswirkungen der von dem Solarpark ausge-
henden (v.a. optischen) Scheuchwirkungen werden ebenfalls als nicht erheblich erachtet, da die Wald-
flachen im Norden sowie die 6stlich und westlich der Plangebiete angrenzenden Baumreihen eine ge-
wisse Abschirmung bewirken. Eine Nutzung der umliegenden Acker- und Grinlandflachen durch Rast-
und Zugvdgel ist daher auch nach dem Bau des Solarparks in den Plangebieten wahrscheinlich. Zudem
werden die anlagenbedingten Stérungen als wesentlich geringer im Vergleich zu den durch Autoverkehr
sowie Personen hervorgerufen Stérungen eingestulft.

Durch das Planvorhaben sind auch keine erheblichen Auswirkungen fir das nahe gelegene Vogel-
schutzgebiet ,Rhin-Havelluch“ zu erwarten. Die Beeintréchtigungen von Vorkommen wertgebender
Brutvogel- und Rastvogelarten kdnnen ausgeschlossen werden.

Eine Untersuchung der Brutvdgel wurde 2023 durch Dipl.-Biol. Gerd Mathiak fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 87 und den dstlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 86
~oolarpark sudlich Kremmener Sandberge®, der sich unmittelbar nérdlich anschlief3t, durchgefihrt. Da-
bei wurden im Laufe der Kartierungen insgesamt 110 Brutpaare/Revierpaare (BP/RP) aus 37 Arten
ermittelt. Dabei entfielen jedoch lediglich 15 BP/RP auf den unmittelbaren Agrarbereich. Innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind es 6 Reviere der Feldlerche sowie ein Revier der Heide-
lerche und ein Revier der Schafstelze, die sich beide jedoch unmittelbar angrenzend an den westlichen
bzw. den 6stlichen Gehdlzstreifen befinden. Die Gbrigen 95 BP/RP verteilten sich auf die beiden Wind-
schutzhecken, den Flatower Feldgraben (im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 86) sowie die
Saumstrukturen im Umfeld der genannten Habitate.
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Brutvogel des B-Plangebiets
"Solarpark Hufen zum Mitteifelde"

Lage Reviere
*  eurydke Arten (weit verbreitet)
® Kategorie "V" RL D und / oder BB
Kategorie "3" RL D und / oder BB
Kategorie "2" RL D und / oder BB

streng geschitzt und EU-Vogelschutzrichtlinie

[ Grenze Untersichungsgebiet

Abb. 7: Brutvogel auf der Untersuchungsflache von 2023

Mit 10 BP/RP aus 6 Arten ist der Anteil der Hohlen- und Nischenbriter verglichen mit anderen Habitaten
relativ gering. Dies ist auf den Umstand zurtickzufiihren, dass die Windschutzhecken nicht tiber die
entsprechende Baumsubstanz und das Bestandesalter verfiigen. Letztendlich ist nur das Weichholz der
Hybridpappeln ausreichend gewesen, um von den Hohlenbewohnern Buntspecht, Star, Feldsperling,
Kohl- und Blaumeise sowie Sumpfmeise besiedelt zu werden.

Die haufigste Art des Untersuchungsraumes ist mit Abstand die Goldammer (Emberiza citrinella) mit 11
Revieren, gefolgt von Feldlerche (Alauda arvensis) mit 8 Revieren und Dorngrasmiicke (Sylvia commu-
nis) und Buchfink (Fringilla coelebs) mit je 6 Revieren. 10 Arten waren mit nur 1 BP/RP vertreten (Braun-
kehlchen, Buntspecht, Fasan, Heckenbraunelle, Kuckuck, Neuntéter, Singdrossel, Sumpfmeise, Star
und Stockente).

11 der 37 Arten sind entweder in der Roten Liste Deutschlands (2020) und / oder Brandenburgs (2019)
gelistet (Tab. 3) bzw. stehen unter Schutz nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) bzw. EU-
Vogelschutzrichtlinie (Anhang I). 3 Arten (Dorngrasmiicke, Feldsperling, Pirol) stehen in den Roten Lis-
ten in der Kategorie ,V* (Vorwarnstufe), was keiner eigentlichen Kategorie der Roten Liste entspricht,
sondern nur frihzeitige Hinweise auf negative Entwicklungen und Tendenzen geben soll. Funf Arten
stehen in einer oder beiden Roten Listen in der Kategorie ,3“ (gefahrdet). Es handelt sich hierbei um
Bluthanfling, Feldlerche, Gelbspotter, Kuckuck und Star. Eine Art, das Braunkehlchen, gehort der Kate-
gorie ,2“ (stark gefahrdet) an. Zwei Arten gehéren der EU-Vogelschutzrichtlinie (Anhang I-Arten) an. Es
handelt sich um Heidelerche und Neuntéter.

Da die Randstrukturen sowie die Gehdlze im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan als Griinflachen
und mit Erhaltungsfestsetzungen gesichert werden, sind vor allem die in der Offenlandflache vorkom-
menden Brutvogel zu betrachten. Fiur die anderen Arten sind vor allem temporare bauzeitliche Auswir-
kungen relevant.
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Es ist also fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 von sechs Brutpaaren der Feldlerche
und von einem Brutpaar der Heidelerche auszugehen, deren Lebensstatten von einer Veranderung
betroffen sind.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fiir besonders geschiitzte Tierarten kénnen unter Berlick-
sichtigung der derzeitigen Nutzungsstruktur fur die Artengruppen Flederméause, Reptilien (insbeson-
dere Zauneidechsen) und Amphibien Vorkommen in den Randstrukturen (Gehélzreihe, Wiesensaum
an der Bahntrasse, Graben suddstlich des Geltungsbereichs) nicht ausgeschlossen werden. In der
westlichen Windschutzhecke wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Diese potenziellen Lebensraume,
wie die Baumreihen im Westen und Osten des Geltungsbereichs, bleiben erhalten und werden nicht
Uberbaut und kénnen damit auch von den potenziell vorkommenden Arten weiterhin genutzt werden.
Zudem stellt die Errichtung der Photovoltaikanlage auf der bislang intensiv genutzten Ackerflache eine
Verbesserung des Lebensraumpotenzials fiir diese Artengruppen dar.

Ein Vorkommen von Quartieren von Fledermausen kann im Bereich des Windschutzstreifens und der
ostlich verlaufenden Baumreihe nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist davon auszugehen, dass die
Flache als Jagdhabitat genutzt wird.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung sind bei Fortfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
potenzielle Beeintrachtigungen der Flora und Fauna durch das Einbringen von Diinger und Pflanzen-
schutzmitteln sowie regelmafiige Bodenbearbeitung nicht auszuschlie3en.

Die auf der Flache festzustellenden Zug- und Rastvégel werden sich je nach angebauten Feldfriichten
verandern, da diese insbesondere Flachen aufsuchen, auf denen das Nahrungsangebot glnstig ist.
Das ist insbesondere beim Anbau von Mais der Fall.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Biotope:

Mit Umsetzung der Planung werden rund 99 % der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Be-
reich der Photovoltaik-Freiflachenanlage dauerhaft als extensive Wiese begriint bzw. in den Randbe-
reichen teilweise durch Geholzentwicklungen begrunt. Dadurch verandern sich die Lebensraumstruktu-
ren im Plangebiet von intensiv genutzten Ackerflachen zu extensiv gepflegtem, artenreichem Grinland
mit erganzten Gehdlzstreifen. Der sich entwickelnde Biotoptyp auf der Photovoltaikflache wird eine ru-
derale Frischwiese sein (Biotop-Code 05113). Im Suden des Geltungsbereichs werden eine Hecke und
eine Allee neu entwickelt. Damit verbunden ist eine Veranderung der Artenzusammensetzung der Flora
und Fauna im Plangebiet. Damit werden die Ziele des Landschaftsprogramms Brandenburg, die inner-
halb des Plangebietes den Erhalt und die Entwicklung des Dauergriinlandes sowie den Erhalt und die
Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden landwirtschaftlichen Nutzung umfassen, nicht be-
eintrachtigt. Die Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs werden vollsténdig erhalten und bei Abgan-
gen naturnah weiterentwickelt.

Baume:

Durch die Festsetzungen von Griinflachen mit Erhaltungs- und Anpflanzbindung entlang des verlanger-
ten Kirschweges und am Kremmener Weg wird der Erhalt der Bdume im Geltungsbereich sichergestellt.
Auf der sidlichen Grinflache werden auf ca. 7.000 m2 Baume als Allee und Straucher als Hecke neu
gepflanzt. Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flache gibt es keine Bdume. Zufahrten sind so
Zu gestalten, dass vorhandene Baume nicht beeintrachtigt werden. Damit gehen durch das Vorhaben
keine geschitzten Baume oder sonstige Gehdlzstrukturen verloren.
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Tiere:

Das Institut fur Wirtschaftsdkologie (Marquardt, Dornstadt / Bad Blankenburg) hat in einer Studie tber
die Umwandlung von Ackerland in extensiv genutztes Grinland unter Solarmodulen eine Verzehnfa-
chung der Artenzahl festgestellt. In einer langfristigen Studie zur Veranderung von Lebensraum durch
Freiflachen-Photovoltaikanlagen heif3t es, dass besonders Arten wie Heuschrecken, Schmetterlinge,
Amphibien und Reptilien neuen bzw. erweiterten Lebensraum unter den Solarmodulen finden konnten.
Ein grol3er Teil der bodenbritenden Vogelarten kann sich nach der Fertigstellung der Anlage auf dem
Gelande ansiedeln. Vogelarten mit einem Bedarf groRerer offener Flachen werden auf der mit den So-
larmodulen zu bebauenden Fléche keinen Lebensraum mehr finden, kdnnen aber auf die umliegenden
Ackerflachen ausweichen.

Ein wesentlicher Faktor fiir die Artenvielfalt ist dabei die biodiversitatsférdernde Ausgestaltung des So-
larparks. Dabei ist insbesondere der Reihenabstand zwischen den Modulen von Bedeutung, da er die
im Sommerhalbjahr besonnten Streifen zwischen den Modulen definiert (vgl. Peschel & Peschel 2022
,Photovoltaik und Biodiversitat — Integration statt Segregation!“ in Naturschutz und Landschaftsplanung
02/2023). Anzustreben ist ein besonnter Streifen von mind. 2,5 m, der bei einem 1,5-fachen Reihenab-
stand im Vergleich zur Hohe der Modultische erreicht werden kann.

Bei der vorliegenden Planung ist eine maximale Hohe der Modultische von 4 m zulassig, was dem
Umstand geschuldet ist, dass auf Grund von Unebenheiten des Bodens stellenweise gréf3ere Hohen
erreicht werden als die Ublicherweise erreichten 2,5 bis 3,5 m in vergleichbaren Solarparks. Bei einem
zulassigen Reihenabstand von mindestens 3 m kann also vom einfachen Reihenabstand in Bezug zur
Hohe ausgegangen werden. Dartiber hinaus soll jede zwdlfte Modulreihe mit einem Reihenabstand von
6 m geplant werden. Hier werden demnach breitere besonnte Streifen erreicht. Darliber hinaus werden
insgesamt 4,72 ha Grunflachen, davon ca. 2 ha Wiesenflachen festgesetzt, die ebenfalls voraussichtlich
einen hohen Anteil an Besonnung aufweisen werden.

Gemal dem ,Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-
Freiflachenanlagen® kénnen zahlreiche Vogelarten die Zwischenrdume und Randbereiche von PV-
Freiflachenanlagen als Jagd-, Nahrungs-, und Brutgebiet nutzen. Einige Arten wie Hausrotschwanz,
Bachstelze und Wacholderdrossel briten an den Gestellen von Unterkonstruktionen, Arten wie Feldler-
che oder Rebhuhn konnten auf Freiflachen zwischen den Modulen als Brutvégel beobachtet werden.
Neben den britenden Arten sind es vor allem Singvogel aus benachbarten Gehdlzbiotopen, die zur
Nahrungsaufnahme die Anlagenflachen aufsuchen. Im Herbst und Winter halten sich auch gréRere
Singvogeltrupps (Hanflinge, Sperlinge, Goldammern u.a.) auf den Flachen auf. Auch werden die Anla-
gen von kleineren Zugvogelarten als Nahrungsplatz genutzt. Die schneefreien Bereiche unter den Mo-
dulen werden im Winter bevorzugt als Nahrungsbiotope aufgesucht.

Arten wie Mausebussard oder Turmfalke konnten jagend innerhalb von Anlagen beobachtet werden.
Die PV-Module stellen fur Greifvogel keine Jagdhindernisse dar. Die extensiv genutzten Anlageflachen
mit ihren regengeschiitzten Bereichen weisen vermutlich ein gegentiber der Umgebung attraktives An-
gebot an Kleinsdugern auf. Die Solarmodule selber werden, wie Verhaltensbeobachtungen zeigen, re-
gelmafig als Ansitz- oder Singwarte genutzt. Hinweise auf eine Stérung der Végel durch Lichtreflexe
oder Blendwirkungen liegen nicht vor. Fur die im Rahmen der Brutvogelerfassungen festgestellten
Greifvogelarten, die den Geltungsbereich fir die Jagd tUberflogen haben, stehen die Flachen nach der
Bauphase wieder zur Verfugung. Damit ausreichend Raum fiurr die Nahrungssuche besteht, sind die
Reihenabsténde auf 3 m bzw, 6 m nach jeder zwélften Modulreihe festgesetzt worden.

Die Beobachtungen erlauben den Rickschluss, dass PV-Freiflachenanlagen fur eine Reihe von Vogel-
arten durchaus positive Auswirkungen haben. Insbesondere in ansonsten intensiv genutzten Agrarland-
schaften kénnen sich die in der Regel extensiv genutzten PV-Anlagen zu wertvollen avifaunistischen
Lebensrdumen z.B. fur Feldlerche, Rebhuhn, Schafstelze und vermutlich auch fir Wachtel, Ortolan und
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Grauammer entwickeln. Moglicherweise profitieren auch Wiesenbriiterarten, die keine groRen Offen-
landbereiche bendtigen (z.B. Wiesenpieper oder Braunkehlchen).

Vielfach wird die Vermutung gedul3ert, Wasser- oder Watvidgel kdnnten infolge von Reflexionen (= ver-
andertes Lichtspektrum und Polarisation) die Solarmodule fir Wasserflachen halten und versuchen auf
diesen zu landen. Dieses Phanomen ist z.B. von regennassen Fahrbahnen oder Parkpléatzen bekannt.
Bei Arten wie den Tauchern ware dies besonders problematisch, da diese nur schwer vom Boden aus
wieder auffliegen kdnnen. Die Untersuchung einer grof3flachigen PV-Freiflachenanlage in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Main-Donau-Kanal bzw. eines sehr gro3en Wasserspeichers, der nahezu ganzjah-
rig von Wasservogeln besiedelt wird, konnte jedoch keine Hinweise auf eine derartige Verwechslungs-
gefahr erbringen. Wasservogel wie Stockente, Gansesager, Graureiher, Lachméwe oder Kormoran
konnten beim Uberfliegen der PV-Anlage beobachtet werden. Eine Flugrichtungsanderung, die als Irri-
tations- oder Attraktionswirkung interpretiert werden kdnnte, war hingegen nicht zu beobachten. Végel
dirften die fir Menschen aus der Entfernung wie eine einheitlich erscheinende ,Wasserflache* wirken-
den Solaranlagen schon aus grof3erer Entfernung in ihre einzelnen Bestandteile auflésen kénnen (im
Gegensatz zu Stral3en, die auch bei Annéherung eine zusammenhangende Flache darstellen).

(im Gegensatz zu Straf3en, die auch bei Anndherung eine zusammenhangende Flache darstellen).

Der ggf. fur Zauneidechsen geeignete Lebensraum entlang des Gehdlzstreifens am verlangerten
Kirschweg wird durch die Festsetzung einer 20 m breiten Grinflache 6stlich des Feldweges mit dem
Ziel der Erhaltung und Entwicklung einer Wiesen- und Staudenflur gesichert, so dass Beeintrachtigun-
gen der Zauneidechsen nicht zu erwarten sind. Eine Besiedelung der intensiv genutzten Ackerflachen
kann ausgeschlossen werden.

Die derzeitig genutzten Ackerflachen, die im Rahmen der Planung in extensive Grinflachen umgewan-
delt werden, kénnen als Freiflachen vor allem fir Insektenarten mit mehr Raumbedarf dienen. Diese
Freiflachen sind fur die Tiere gut erreichbar.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen rund um das festgesetzte Sondergebiet kon-
nen sich mit Umsetzung der Planung Gras- und Staudenfluren entwickeln, die insbesondere in Verbin-
dung mit der zur Eingrinung der Anlage teilweise vorgesehenen Feldhecke ein wichtiges Strukturele-
ment flr den Biotopverbund darstellen.

Beeintrachtigungen des Biotopverbundes oder eine Zerschneidung von Lebensrdumen und funktiona-
len Beziehungen durch die erforderliche Einfriedung der Anlagenflachen kénnen durch die Verwendung
durchlassiger Metallzaune wie z.B. Maschendrahtzaune und der Berlcksichtigung eines Mindestboden-
abstandes von durchschnittlich 15 cm weitgehend vermieden werden. Die Bedeutung der Flachen als
Asungsflache fur groReres Wild geht mit Einfriedung der Flachen verloren, wobei aufgrund sich bilden-
der Mulden bei Wildwechseln oder sonstigen Bodenunebenheiten mit der Zeit regelmafig auch gréRere
Tiere, z.B. Fuchse und Rehe, in Solaranlagen vorzufinden sind (sofern diese Durchlésse nicht z.B. fur
eine Beweidung regelméanig geschlossen werden). Auch die Bedeutung der Flachen als Nahrungsflache
fur Zug- und Rastvogel wird aufgrund der Uberbauung von rund einem Drittel der Flachen mit Solarmo-
dulen und der dauerhaften Begriinung der Flachen weitgehend eingeschréankt. Nur kleinere Arten, die
in umgrenzende Hecken Schutz finden, sind nach dem Bau haufiger auf den Flachen auch in groReren
Gruppen als Nahrungsgaste zu finden. Fir die grol3eren Tierarten stehen mit den angrenzenden Acker-
flachen jedoch geeignete Ausweichflachen zur Verfigung.

Die mit Umsetzung der Planung unvermeidbare Inanspruchnahme von Lebensraum mit Bedeutung ins-
besondere als Jagd- und Nahrungshabitat fiir einzelne Arten stellt diesbezuglich einen Eingriff in das
Schutzgut Arten und Biotope dar. Ein Ausgleich fir diesen Verlust kann durch die Schaffung héherwer-
tiger Biotope mit einer gleichwertigen Bedeutung als Jagd- und Nahrungshabitat und dariiber hinaus als
Bruthabitat innerhalb des Plangebietes realisiert werden.

Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten dauerhaften Begriinung der Freiflachen
der Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlief3lich der von Solarmodulen tiberschirmten Flachen, Durch-
lasse im Zaun sowie ergédnzende MalRnahmen im Plangebiet und der damit verbundenen erheblichen
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Aufwertung von Lebensraumfunktionen sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut Arten und Biotope verbunden.

Es ergibt sich eine Aufwertung der Lebensraumstrukturen im Bereich der derzeitigen Ackerflache.
Grundsatzlich kann das Herausnehmen der Flachen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
gemal Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel vom 24.02.2023
bereits als Aufwertung betrachtet und als KompensationsmafRnahme angerechnet werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf Grund der Aufwertung der Photovoltaikflache durch die Umwandlung von intensiv genutztem Acker
in ein extensiv genutztes Grinland verbleiben auf der Bauflache keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Biotopen. Auch der Erhalt sdmtlicher im Geltungsbereich vorkommenden Gehdélze ist durch die
Festsetzungen gesichert.

Durch die Uberbauung der Flache mit Solarmodulen werden jedoch Lebensraume fiir Brutvogelarten
sowie Zug- und Rastvogel verandert. Zur Gewahrleistung der kiinftigen Nutzbarkeit der Flachen durch
bodenbritende Vogelarten, insbesondere durch die Feldlerche und die Heidelerche, die im Geltungs-
bereich mit 6 bzw. 1 Brutpaaren am haufigsten vertreten ist, werden Reihenabsténde von 3 m zwischen
den Modulreihen und nach jeder zwélften Modulreihe von 6 m festgesetzt. Erfahrungen aus Monitorings
der Feldlerchen auf bestehenden Solarparks zeigen, dass bei diesen Abstéanden und einer extensiven
Wiesennutzung Feldlerchen mit einer Revierdichte von 4,3 bis 5,1 Revieren / 10 ha (Alnus GbR Linge
& Hoffmann: Monitoring der Avifauna gemaf der Erganzungsvereinbarung zum Stédtebaulichen Ver-
trag fur das Solarkraftwerk Brandenburg-Briest 2016) erreicht werden. Bei einer Sondergebietsflache
von 42,35 ha kdnnen so 18 Brutpaare der Feldlerche bzw. auch der Heidelerche erwartet werden. Das
ist deutlich mehr als der Bestand. Die randlichen Griinflachen sind dabei nicht mitgerechnet, da auf
Grund der Gehdlzreihen damit zu rechnen ist, dass diese Flachen gemieden werden. Fir die in den
Randbereichen vorkommenden Vogelarten wird davon ausgegangen, dass diese den Lebensraum wei-
terhin nutzen werden. Fur die Greifvogel gewéahrleisten die Abstandsfestsetzungen zwischen den Mo-
dulreihen den Fortbestand der Funktion der Flachen als Jagdhabitat.

Zur Vermeidung von VerstolRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind die Baumafl3nahmen
einschliellich des Freimachens des Baufeldes und die Einrichtung der Baustelle aul3erhalb der Brutsai-
son, d.h. in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu beginnen und, sofern die Bauzeit Giber den
28. Februar hinaus andauert, unterbrechungsfrei bis zur Fertigstellung fortzufiihren. Alternativ dazu sind
unter Hinzuziehung einer ornithologischen Baubegleitung die Flachen auf Freiheit von britenden Vo-
gelarten zu prifen.

Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begon-
nen werden bzw. Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung (OBB) durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch
nicht fliggen Jungvogeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubegleitung wird
14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Ober-
havel (UNB) uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fir den Fall, dass durch die
OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme drohende VerstoRe gegen Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Ab-
stimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten im Vorfeld von BaumafRnhahmen einschliellich von MalRhahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumalinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fiir die Baumafnah-
men ergeben oder die Durchfuihrung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.
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Des Weiteren soll eine Aufwertung den festgelegten Griinflache im Osten und Westen durch Insekten-
hotels erreicht werden. Die Anbringung der Insektenhotels kann am Zaun oder an bestehenden oder zu
pflanzenden Gehdlzen erfolgen. Insgesamt soll je angefangene 2.000 m2 Griinflache ein Insektenhotel
aufgestellt oder aufgehangt werden. Die Insekten kdnnten das zukinftig das extensive Grinland bzw.
die Wildkrauter und Straucher als Nahrungsquelle nutzen und bestauben, gleichzeitig wiirden die In-
sekten den Vdgeln und Fledermausen als Nahrung dienen. Dartber hinaus soll je angefangene 2.000
mz2 Grinflache je ein Steinhaufen und ein Totholzhaufen angelegt werden, um den Lebensraum fir
Zauneidechsen, Brutvégel und Insekten weiter aufzuwerten.

Die Anbringung von Nistkésten an den Modulstéandern fur Hohlen- bzw. Nischenbriter (z. B. Feldsper-
ling, Hausrotschwanz) wird von der unteren Naturschutzbehérde empfohlen. Die Hohe der Aufhédngung
sollte mindestens 2 m betragen.

Sofern die Ackerflache vor Beginn der Bebauung nicht mehr bewirtschaftet wird, ist zwischen der Grin-
flache an der Gehdlzreihe am verlangerten Kirschweg und dem Sondergebiet ein Reptilienschutzzaun
aufzustellen und bis zur Fertigstellung der BaumafRnahme vorzuhalten, um ein Einwandern von Zau-
neidechsen in das Baufeld zu vermeiden.

Mit diesen MalRnahmen verbleiben keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere / Pflanzen / Bio-
tope und Verstd3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG kdnnen abgewendet
werden.

6.4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Ein-
driicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schonheit betrachtet. Des Weiteren sind die Kriterien
Erlebnisqualitéat und Auspragung von ldentifikationspunkten von Bedeutung.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Siedlungsgebietes ,Neuer Weg“ im Ortsteil Grol3-Ziethen,
eingegliedert in einer weitestgehend intensiv landwirtschaftlich gepragten Umgebung, und ist laut Land-
schaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2001) dem Subtyp Schwante zugeordnet. Die Region wird als
schwach reliefiertes Platten- und Higelland beschrieben.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Gemarkungsgrenze Kremmen/Grof3-Ziethen und im Stden
durch unterirdisch verlaufende Ferngasleitung begrenzt, mit einer eher geringen strukturierenden Wir-
kung auf das Landschaftsbild. Durch die am westlichen Rand des Plangebiets gelegene Windschutz-
hecke und den am dstlichen Rand verlaufenden, von einer Baumreihe begleiteten Kremmener Weg wird
das Plangebiet optisch von den umgebenden Agrarflachen abgegrenzt. Im Stden schlief3t sich in etwa
300 m Entfernung die Wohnbebauung von Grol3-Ziethen. Auf der Flache des Plangebietes selbst sind
keine landschaftsbildpragenden Elemente vorhanden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild blieb bei Nicht-Durchfihrung der Planung im Wesentlichen unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Flache des Geltungsbereichs verliert mit Umsetzung der Planung ihren Charakter als Ackerflache
und wird durch die Aufstellung der Module und der technischen Nebenanlagen baulich-technisch ge-
pragt. Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf maximal 4 m begrenzt und kann somit keine Fernwirkung
erzielen.
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Die ostlich verlaufende Kremmener StralRe zugleich auch Wander- und Radweg und hat damit eine
Funktion fur die Naherholung, genauso wie der verlangerte Kirschweg im Westen. Auf Grund der be-
stehenden dichten Heckenstruktur ist die dahinter liegende Nutzung zumindest im belaubten Zustand
nicht wahrnehmbar. Sichtbar ist die Photovoltaikanlage auf dieser Seite nur an den wenigen Liicken in
der Hecke.

Im Suden wird ein neuer Wanderweg angelegt. Zur Reduzierung nachteiliger Wirkungen auf das Land-
schaftshild soll auch an dieser Seite eine Eingriinung durch die Pflanzung einer dichten 4-reihigen He-
cke erfolgen. Darliber hinaus wird das Landschaftsbild durch die Pflanzung einer Allee aufgewertet.

Der Feldweg an der westlichen Gehdlzreihe am verlangerten Kirschweg wird mit der Umsetzung der
Planung auf die Seite westlich der Hecke verlegt, so dass hier fur den Wanderer die vorhandene Hecke
eine Wirkung als Sichtschutz entfalten kann.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Baumafinahme stellt eine erhebliche Veranderung der Gestalt der Landschaft im Geltungsbereich
dar. Zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen werden vorhandene Wege so gefiihrt, dass die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen einen umfassenden Sichtschutz bieten. Zur Reduzierung nachteiliger Wirkun-
gen auf das Landschaftsbild soll auch an dieser Seite eine Eingriinung durch die Pflanzung einer dichten
4-reihigen Hecke erfolgen. Darlber hinaus wird das Landschaftsbild durch die Pflanzung einer Allee
aufgewertet. Damit ist die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage auf3er nach Norden vollsténdig ein-
gegrunt. Fast alle Eingrinungen werden durch bestehende dichte Heckenstrukturen erreicht. Eine Ein-
grinung nach Norden ist nicht erforderlich, da sich an den Geltungsbereich direkt nérdlich der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 86 ,Solarpark stidlich Kremmener Sandberge“ anschlie3t und damit
die Freiflachen-Photovoltaikanlage unterbrechungsfrei fortgeftihrt werden kann.

6.4.7 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen Gesundheit,
etwa vor Larmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung. AuRerdem sind die Aus-
wirkungen der Planung auf die Erholungseignung und die Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Fla-
chen zu priifen.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde* wird gemaR Land-
schaftsplan der Stadt Kremmen (1999) mit einer mittleren bis geringen Erholungseignung und einem
geringen Erholungswert eingestuft.

Gemal den Larmkarten des Jahres 2022 liegt das Plangebiet auRerhalb relevanter Immissionsbelas-
tungen (s. Kapitel 2.4). Fur die Verkehrswege Kremmener Weg und Landstraf3e L170 ist aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens bzw. der Entfernung von geringen Larmemissionen auszugehen.

Im Landschaftsprogramm Brandenburg wird die Erlebniswirksamkeit des Gebietes mit ,mittel“ bewertet.
Am westlichen Rand verlauft entlang der Plangebietsgrenze der Kirschweg, eine sandige Fahrspur, die
auch von FuRgangern und Reitern genutzt wird. Insgesamt ist der Erholungswert des Plangebietes und
dessen Erlebbarkeit aufgrund des gleichférmigen Charakters und gro3en Ausdehnung der Agrarflachen
als gering bis mittel zu bewerten. Die ndrdlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen der Kremmener
Sandberge mit einem teilweise ausgepragten Waldsaum erhéhen den Erholungswert der Umgebung.

Die néchstgelegene schutzwiirdige Wohnbebauung befindet sich mit den Wohngrundstiicken des Orts-
teils GroR-Ziethen sudlich des Plangebietes in etwa 300 m Entfernung. Westlich liegt in etwa 500 m
Entfernung Charlottenau, norddstlich befindet sich etwa 400 m vom Plangebiet entfernt der Knddelshof.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die Situation hinsichtlich relevanter Immissionsbelastungen wiirde sich nicht verandern. Die Flache
wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zuge der landwirtschatftlichen Bodenbearbeitung
kénnte es bei Trockenheit weiterhin zeitweilig zu Staubimmissionen und bei Dingung bzw. Ausbringung
von Giille zeitweilig zu Geruchsimmissionen kommen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Photovoltaikanlagen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht genehmigungsbedirftige Anla-
gen. Nach § 22 BImSchG sind solche Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand
der Technik schadliche Umweltbeeintrachtigungen verhindert werden. Die relevanten Wirkungen durch
Blendungen und Gerauschimmissionen, dirfen nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen fuhren.

Relevant in der Betriebsphase sind die Blendwirkungen, wenn sich mafR3gebliche Immissionsorte west-
lich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage befinden und in einer Entfernung von weniger als ca. 100 m.
Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation und der Lage von maf3geblichen Immissionsorten in
einer Entfernung von ca. 500 m sind erhebliche Belastigungen durch Blendwirkungen nicht zu erwarten.

Blendwirkungen bezogen auf die weiter westlich verlaufende Landesstraf3e L 170 kdnnen ausgeschlos-
sen werden, da die Topografie und der bereits vorhandene dichte Gehdlzstreifen verbunden mit der
Entfernung von mindestens 500 m unmdglich machen. Eine Blendwirkung auf den 6stlich verlaufenden
Kremmener Weg kann auf Grund der vorhandenen dichten Heckenstruktur ausgeschlossen werden.

Die Solarmodule, Wechselrichter und Transformatoren sind nahezu gerauschlos im Betrieb, so dass
von diesen Anlagen keine Gerauschimmissionen zu erwarten sind. Batteriespeicher kdnnen dagegen
auf Grund der zeitweilig erforderlichen Kihlung begrenzt Gerausche emittieren, die jedoch auf Grund
der Entfernung von 500 m zur nachsten Wohnbebauung keine relevanten Auswirkungen haben werden.

Die ca. einmal wochentlich erforderlichen Wartungsintervalle fihren nicht zu einer erheblich steigenden
Verkehrsbelastung. Wéhrend der Bauzeit kann es jedoch auf Grund der Anlieferung von Material und
durch das Rammen der Modultrager zu temporaren Gerauschimmissionen kommen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Reduzierung baubedingter Larmbelastungen sind die BaumafRnahmen ausschlie3lich zu den Ta-
geszeiten zwischen 6 und 22 Uhr zulassig.

Weitere nachteilige Umweltwirkungen fir das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

6.4.8 Schutzgut Kultur- und andere Sachgdter

KulturglUter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem Wert sind oder
die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgitern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder
vom Menschen geschaffene Guter zu verstehen. Dies kénnen bauliche Anlagen, aber auch wirtschaft-
lich genutzte oder natirlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Béden sein.

Ausgangssituation (Basisszenario)

Im Geltungsbereich befinden sich weder Baudenkmale noch Bodendenkmale, auch Gartendenkmale
sind nicht vorhanden. Der etwa 1 km sudlich gelegene Dorfkern von GroRR-Ziethen ist als Baudenkmal
.Dorfkern, Burg, Schloss der Neuzeit bzw. des deutschen Mittelalters* Denkmalliste des Landes Bran-
denburg unter der Bodendenkmalnummer 70139 verzeichnet (BLDAM 2020, 2022).
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Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen. Diese wei-
sen Ackerzahlen von vorwiegend kleiner als 30 und damit eine fur den Landkreis Oberhavel durch-
schnittliche Ertragsfahigkeit auf.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung ist keine Verschlechterung des Schutzgutes Kultur- und andere
Sachgdter in Hinblick auf den Denkmalschutz zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB und wird als intensive Ackerflache genutzt. Bei
Nichtdurchfuhrung des Bebauungsplans wére die heutige landwirtschaftliche Nutzung mit einem poten-
ziellen Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln weiterhin moglich.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Die Nutzung als Ackerflache geht verloren.

Weitere Folgen fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Flachen im sonstigen Sondergebiet kdnnen nach Herstellung der Solaranlage als Wiese im Zuge
der Landschaftspflege oder fir die Beweidung durch Schafe weiter genutzt werden und bieten dadurch
eine alternative landwirtschaftliche Einnahmemaglichkeit.

6.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgultern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden dabei die in der Um-
welt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgtter stehen untereinander in einem Wirkungszu-
sammenhang. Zum Beispiel fuhrt die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden auch zu einem
Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache vermindert die Verduns-
tung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensrauméanderungen fir die Tierwelt. Diese Wirkungs-
gefuge sind bei der Umweltprifung und der Beurteilung mdglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern mit Relevanz fiir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die Wirkungen einer Uber-
bauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen
sowie das Landschaftshild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut Mensch.

Im Plangebiet sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu einer
Summationswirkung hinsichtlich der Umweltauswirkungen fihren kénnen, derzeit nicht erkennbar.

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich weitere Flachen mit Vorhaben, die die
Wirkungen der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Entwicklungen verstéarken oder zu kumulieren-
den Effekten fiihren kénnen. Es handelt sich dabei um die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane
Nr. 86 ,Solarpark sudlich Kremmener Sandberge® und Nr. 89 ,Erneuerbare Energien und Tierhaltungs-
anlage Kremmen®.

Unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des eben-
falls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 86 ,Solarpark siidlich Kremmener Sandberge®, der
ebenfalls ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® festsetzt und
damit eine Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 hinausgehende, zusammenhéngende
Solarparkflache von insgesamt ca. 70 ha planerisch ermdéglicht. Die MaRnahmen zur Vermeidung und
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zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind zwischen diesen beiden Bebauungsplanen
aufeinander abgestimmt und ergeben ein funktionierendes Gesamtkonzept.

Nordlich auf der gegenliberliegenden Seite des Kremmener Weges befindet sich der Geltungsbereich
des ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 89 ,Erneuerbare Energien und Tierhal-
tungsanlage Kremmen*® mit einer Flache von 26 ha. Der Bebauungsplan setzt Sondergebiete fir die
Tierhaltung sowie mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien” fest. Mit der Tierhaltung soll vor
allem die bestehende Tierhaltung an dem bereits vorhandenen Standort gesichert und weiterentwickelt
werden. Das Sondergebiet fir die Erneuerbaren Energien erméglicht die Errichtung und den Betrieb
einer Biogasanlage einschlief3lich der dafir erforderlichen Nebenanlagen sowie die Erzeugung, Aufbe-
reitung und Lagerung von Wasserstoff. Ebenfalls zulassig sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Bei der
Nutzung als Biogasanlage handelt es sich um eine Erweiterung bestehender Anlagen.

6.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind nach Nr. 2d verpflichtend in Betracht kommende anderwei-
tige Planungsmoglichkeiten aufzunehmen. Hierbei sind sowohl die Ziele als auch der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen. Die ,Reichweite der Pflicht zur Alternativenprifung®
hangt maRlgeblich von den Gestaltungsspielrdaumen ,aufgrund der tatsdchlichen Gegebenheiten im
Rahmen der konkreten Planung® ab.

Photovoltaikanlagen kénnen auf Dachern, Parkplatzen und an Fassaden, sowie als Freiflachenanlagen
errichtet werden. Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die im Stadtgebiet bestehen-
den Mdglichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf einer bereits baulich gepragten / versiegelten
Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen ge-
pruft.

Nach der Solarpotentialanalyse der Energieagentur Brandenburg hat Kremmen auf 7.765 Gebauden
Platz fur eine Modulflache von gesamt 78 ha. Das sind 86% aller Gebaude in Kremmen. Gut geeignet
und geeignet sind 73 ha Modulflache auf den Dachern. 4 ha Modulflache sind auf Gebauden mit einer
Nutzung fur 6ffentliche Zwecke mdglich. Auf Gebauden mit einer Nutzung fur Wirtschaft und Gewerbe
sind 42 ha Modulflache mdglich. Diese Uberpriifung durch die Energieagentur Brandenburg beinhaltet
jedoch nicht die Prifung der tatséchlichen Verfugbarkeit der Dachflachen, die von vielfaltigen Faktoren
abhangig ist. Zudem ist die Solarpotenzialanalyse langfristig ausgelegt und steht nicht im Widerspruch
zu der mit dem Bebauungsplan Nr. 87 geplanten Entwicklung.

Entgegen der national hervorgehobenen Dringlichkeit der Umstellung der Energieproduktion auf heimi-
sche, dezentrale, erneuerbare Energiequellen kann mit einer Freiflache in der Grél3e von 42 ha in we-
sentlich kirzerer Zeit und deutlich kostengtinstiger ein Beitrag zur Erreichung des Ziels der Energie-
wende geleistet werden.

Geeignete versiegelte Flachen oder Konversionsflachen, die dann auch eine Verschattungsfreiheit und
eine entsprechende Grof3e bendtigen wirden, sind im Stadtgebiet von Kremmen nur noch sehr einge-
schrénkt und verstreut vorhanden.

Es gibt zwar weitere, ahnlich geeignete Flachen im Stadtgebiet von Kremmen. Jedoch sind auch auf
diesen Flachen bestehende — zumeist landwirtschaftliche — Nutzungen vorhanden und auch die Ein-
griffe in Natur und Landschaft wéaren dort vergleichbar oder sogar auch starker.

Im Vorfeld der Planaufstellung ist das Stadtgebiet von Kremmen auf die Eignung fir die Entwicklung
weiterer Photovoltaik-Freiflachenanlagen geprift worden, um dem libergeordneten Interesse an der re-
gionalen und dezentralen Energieversorgung nachzukommen.

Daflr wurden Potenzialflachen und Ausschlussflachen identifiziert und miteinander Giberlagert. Poten-
zialflachen wurden zunéchst vor allem nach den Kriterien der EEG-Fdrderung identifiziert. Das bedeu-
tet, dass Flachen entlang von Autobahnen und Bahnlinien, auf Deponien und Konversionsflachen, auf
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versiegelten Flachen, im Bereich von beschlossenen Bebauungsplanen oder im Eigentum des Bundes
oder der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben als potenziell geeignet gelten.

Dem Gegenuber fir den Ausschluss von Flachen europdische oder nationale Schutzgebiete des Na-
turschutzrechts, geschitzte Biotope, Waldflachen, Gewésser, Flachen des Freiraumverbundes der Lan-
desplanung, Vorranggebiete ,Freiraum® aus der Regionalplanung sowie Siedlungsgebiete als Tabufla-
chen.

Die Flache des Geltungsbereichs zeichnet sich in hohem Maf3e durch ihre abgeschirmte Lage zu Wohn-
gebieten und die bereits vorhandene Eingriinung durch Gehdélzstrukturen im Westen, Norden und Osten
aus. Daruber hinaus erfillt die Flache keine der Kriterien von Tabuflachen.

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die angewendeten technischen Verfahren beinhalten vor allem die Methodenstandards bei der Erfas-
sung der geschiitzten Tierarten. Diese sind in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichts be-
schrieben.

6.6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Sofern abweichend von der Bauzeitbegrenzung innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden soll bzw. Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, ist zuvor im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung (OBB) durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass kein Nest mit Gelegen oder
noch nicht fliggen Jungvdgeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubeglei-
tung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Oberhavel (UNB) Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fur den Fall, dass
durch die OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme drohende VerstoRRe gegen Verbotstatbestinde
des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB
in Abstimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten im Vorfeld von Baumalinahmen einschlie3lich von Mallhahmen zur Vegetationsbeseitigung
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren
Beseitigung (Entnahme, Beschéadigung oder Zerstdrung) zur Realisierung der Baumalinahmen unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fur die Baumafinah-
men ergeben oder die Durchfuhrung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von Aus-
nahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforderlich werden.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltbe-
richts

Die zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehenen Flachen sind derzeit komplett
unbebaut und werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei den Flachen handelt es sich um
Ackerflachen. Die flachige Ausdehnung des Plangebiets betragt rund 57,31 ha

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nach dem Bundesnaturschutzgesetz sowie
aullerhalb von Natura 2000-Gebieten. Ca. 500 m westlich befindet sich das Vogelschutzgebiet (SPA)
Rhin-Havelluch.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit zum Grof3teil von intensiv genutzten
Ackerflachen (Biotopcode 09130) gepréagt. Im westlichen und 6stlichen Bereich ist die Ackerflache durch
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geschlossene Hecken bzw. Windschutzstreifen mit Gberwiegend heimischen Gehdlzen (Biotopcode
071321) mit jeweils kleinteilig vorgelagerter ruderaler Pionier-, Gras- und Staudenflur (Biotopcode
032001) begrenzt. Ostlich der Hecke am Kremmener Weg verlauft ein versiegelter Radweg (Biotopcode
12654) und entlang der westlichen Hecke verlauft ein unbefestigter Weg (Biotopcode 12651). Nach §
30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Eine Untersuchung der Brutvdgel wurde 2023 durch Dipl.-Biol. Gerd Mathiak fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 87 und den dstlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 86
»Solarpark stdlich Kremmener Sandberge®, der sich unmittelbar nérdlich anschlief3t, durchgefihrt. Da-
bei wurden im Laufe der Kartierungen insgesamt 110 Brutpaare/Revierpaare (BP/RP) aus 37 Arten
ermittelt. Dabei entfielen jedoch lediglich 15 BP/RP auf den unmittelbaren Agrarbereich. Innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind es 6 Reviere der Feldlerche sowie ein Revier der Heide-
lerche und ein Revier der Schafstelze, die sich beide jedoch unmittelbar angrenzend an den westlichen
bzw. den 6stlichen Gehdlzstreifen befinden. Die Gbrigen 95 BP/RP verteilten sich auf die beiden Wind-
schutzhecken, den Flatower Feldgraben (im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 86) sowie die
Saumstrukturen im Umfeld der genannten Habitate. Da die Saumstrukturen erhalten werden, gehen die
Lebensrdume dieser Arten nicht verloren.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fiir besonders geschitzte Tierarten kdnnen unter Berlck-
sichtigung der derzeitigen Nutzungsstruktur fur die Artengruppen Flederméause, Reptilien (insbeson-
dere Zauneidechsen) und Amphibien Vorkommen in den Randstrukturen (Geholzreihe, Wiesensaum
an der Bahntrasse, Graben sudostlich des Geltungsbereichs) nicht ausgeschlossen werden. In der
westlichen Windschutzhecke wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Diese potenziellen Lebensraume,
wie die Baumreihen im Westen und Osten des Geltungsbereichs, bleiben erhalten und werden nicht
Uberbaut und kénnen damit auch von den potenziell vorkommenden Arten weiterhin genutzt werden.
Zudem stellt die Errichtung der Photovoltaikanlage auf der bislang intensiv genutzten Ackerflache eine
Verbesserung des Lebensraumpotenzials fir diese Artengruppen dar.

Ein Vorkommen von Quartieren von Fledermausen kann im Bereich des Windschutzstreifens und der
angrenzenden Waldflachen nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist davon auszugehen, dass die Fla-
che als Jagdhabitat genutzt wird.

Die mit Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage verbundene maximal zu erwartende Neuversie-
gelung von Boden betragt 8.935 m2. Diese bertcksichtigt, dass die mit den Solarmodulen Uberbauten
Flachen aufgrund ihrer Punktgriindungen nur zu einem sehr geringen Anteil versiegelt sind, sondern
tiberwiegend eine Uberschirmung der Grundflachen durch die Aufstanderung der Module erreicht wird.
Die darunter liegenden Bdden kénnen ihre Funktionen aufrecht erhalten, z.B. als Standort fiir Vegeta-
tion, zur Versickerung und Verdunstung von Niederschlagen

Dem steht die Aufwertung des Bodens durch die Herausnahme der Flache aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und die Entwicklung zu einer extensiv gepflegten Wiese zwischen und
unterhalb der Module sowie auf den festgesetzten Griunflachen entgegen. Insgesamt werden 436.928
mz2 Boden aus der intensiven ackerbaulichen Nutzung mit Bodenbearbeitung, Diingung und Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln herausgenommen.

Mit der Versiegelung von Boden ist grundsatzlich eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der
Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfal-
lenden Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchléssiger Schichtaufbauten, Materia-
lien und Verlegearten zur Befestigung von Zufahrten und Wegen vermieden bzw. minimiert werden.

Das auf den Solarmodulen sowie den technischen Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser wird
vor Ort flachig zwischen den Modulreihen und zwischen den einzelnen Modulen unter den Modultischen
Uber den naturlich gewachsenen Boden versickert. Eine Anlage von Mulden ist nicht erforderlich, da die
Flachengrol3en eine flachenhafte Versickerung ermdglichen. Auch fir die betriebsnotwendigen Wege
kann durch den Verzicht auf eine Versiegelung und den Einbau einer ungebundenen Deckschicht bzw.
den Verzicht auf eine Wegebefestigung eine flachenhafte Versickerung erfolgen.
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Es erfolgt somit keine Beeintrachtigung der Flachen in ihrer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
und den Wasserhaushalt. Der Eintrag von Diingemitteln und Bioziden in den Boden und damit auch in
das Grundwasser wird mit der Herausnahme von Flachen aus der ackerbaulichen Nutzung verringert.

Mit Umsetzung der Planung sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima
und Luft verbunden. Die Planung fuhrt durch die Einsparung von CO2-Emissionen an anderer Stelle
und die dauerhafte Entwicklung einer klimawirksamen Vegetationsdecke zu einer positiven Wirkung fir
das Schutzgut Klima und Lulft.

Die Flache des Geltungsbereichs verliert mit Umsetzung der Planung ihren Charakter als Ackerflache
und wird durch die Aufstellung der Module und der technischen Nebenanlagen baulich-technisch ge-
pragt. Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf maximal 4 m begrenzt und kann somit keine Fernwirkung
erzielen. Die Baumaflnahme stellt eine erhebliche Veranderung der Gestalt der Landschaft im Geltungs-
bereich dar. Zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen wird die nach Osten und Westen bereits durch
bestehende Gehdlzstrukturen vorhandene Eingriinung der Photovoltaikanlage im Bestand gesichert
und durch Pflanzbindungen erganzt. Nach Stiden wird eine attraktiv zu gestaltende Griinflache mit einer
Allee, einem Wanderweg und einer dichten Heckenstruktur mit vorgelagerter Wiese entwickelt.

Die Solarmodule, Wechselrichter und Transformatoren sind nahezu gerauschlos im Betrieb, so dass
von diesen Anlagen keine Gerauschimmissionen zu erwarten sind. Batteriespeicher kdnnen dagegen
auf Grund der zeitweilig erforderlichen Kihlung begrenzt Gerausche emittieren, die jedoch auf Grund
der Entfernung von 500 m zur nachsten Wohnbebauung keine relevanten Auswirkungen haben werden.

Relevant in der Betriebsphase sind die Blendwirkungen, wenn sich maf3gebliche Immissionsorte west-
lich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage befinden und in einer Entfernung von weniger als ca. 100 m.
Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation und der Lage von maf3geblichen Immissionsorten in
einer Entfernung von ca. 500 m sind erhebliche Beléastigungen durch Blendwirkungen nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt private Grunflachen, Erhaltungsbindungen und Anpflanzgebote fiir Gehdlze
und Wiesenflachen sowie Strukturen wie Insektenhotels fest.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

6.8 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentschei-
dung gemal} § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind geméaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach 8§ 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemafR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlie3lich
der Eingriffsregelung stellen danach gemaR 8 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung
dar.

Nach § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.
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Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung® (HVE) im Land Brandenburg (MLUV 2019). GemaR HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten
des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgeflige des Natur-
haushaltes bertcksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzgiter des Naturhaushalts
sowie das Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter werden in der Ein-
griffsermittlung nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt danach in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf.
Abwagung der naturschutzrechtlichen Belange.

6.8.1 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Vermeidung von Versiegelung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,6 begrenzt. Damit ist die von Solarmodulen
Uberschirmte Flache begrenzt. Durch die Festsetzung einer Aufstdnderung und von Mindestabstanden
zur Bodenoberflache wird eine vollstandige Versiegelung der Uberschirmten Flache ausgeschlossen.
Die textliche Festsetzung Nr. 3 regelt zudem die Abstande zwischen den Modulreihen und regelt damit
auch auf der festgesetzten Bauflache freizuhaltende Flachen.

Zur Vermeidung von Bodenversiegelungen sieht die textliche Festsetzung Nr. 13 vor, dass die betriebs-
und anlagenbedingt notwendigen Befestigungen, wie Aufstellflachen, Zufahrten und Wege nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Die resultierende Neuversiegelung kann durch die Umwandlung von Acker in Extensivgrinland auf
436.928 m? ausgeglichen werden. GemaR Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Bran-
denburg (HVE) von 2009 kann die Versiegelung von Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung im
Verhéltnis 1 : 2 durch die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland ausgeglichen werden. Zum Aus-
gleich der (Teil-)Versiegelung von 8.935 m2 wéaren demnach 17.870 m2 Acker in Extensivgriinland um-
zuwandeln, um den Eingriff in das Schutzgut Boden auszugleichen. Diese Flache wird Ubererfillt, so
dass kein Eingriff in das Schutzgut Boden verbleibt.

GrinmaRnahmen

Auf Grund der Aufwertung der Photovoltaikflache durch die Umwandlung von intensiv genutztem Acker
in ein extensiv genutztes Grinland verbleiben auf der Bauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen
von Biotopen. Auch der Erhalt sdmtlicher im Geltungsbereich vorkommenden Gehdlze ist durch die
Festsetzungen gesichert.

Zur Sicherung der Eingriinung des geplanten Sondergebietes und des Erhalts vorhandener Gehdlzbe-
stande werden um das Sondergebiet umlaufend Grunflachen festgesetzt.

Die Griinflachen an den westlichen, nérdlichen und &stlichen Grenzen des Geltungsbereichs dienen der
Sicherung vorhandener Gehdlzstrukturen und der Entwicklung vorgelagerter Wiesen. Hier sollen zum
einen Biotopentwicklungen im Sinnen von Krautsdaumen und Ackerrandstreifen ermdglicht werden als
auch eine Eingriinung der Solaranlage durch den Erhalt und die Entwicklung von Hecken und Baumrei-
hen erreicht werden.

Vermeidung von Emissionen, Abféallen und Abwasser

Anfallende Bauabfélle werden entsprechend der gesetzlichen Vorschriften getrennt gesammelt und ent-
sorgt bzw. verwertet.
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Zur Vermeidung von Abwasser aus Niederschldgen soll das Niederschlagswasser im Geltungsbereich
des Bebauungsplans an Ort und Stelle versickert oder verdunstet werden.

Schallimmissionen sind auf Grund der festgesetzten Nutzungen und der Entfernung zu schutzbedurfti-
gen Nutzungen nicht relevant. Blendwirkungen kénnen die Bahnlinie zu ganz bestimmten Tages- bzw.
Jahreszeiten betreffen. Entsprechende Hinweise auf der Planzeichnung stellen klar, dass im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens konkrete Mal3nahmen zur Vermeidung vorzusehen sind.

Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage. Mit ihrer Errichtung beabsichtigt der Vorhabentrager eine erneuerbare Strom-
und Energieerzeugung fur den Bedarf in der Stadt Kremmen und dartiber hinaus vorzuhalten.

6.8.2 Eingriffsbeurteilung

Rechtliche Grundlagen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemal § 1a BauGB
in Verbindung mit 8§ 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach § 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Maflinhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlie3lich der Eingriffs-
regelung stellen danach gemaR § la Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwagung dar.

Der § 35 BauGB beurteilt Vorhaben im Auf3enbereich, in dem ein Zusammenhang mit bereits bebauten
Ortsteilen nicht hergestellt werden kann. Im Auf3enbereich sollen vor allem die privilegierten Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB (z.B. land- und forstwirtschaftliche Betriebe) zugelassen werden. Die im Plan-
entwurf zum Bebauungsplan dargestellte Art der Nutzung als Gewerbegebiet ist aufgrund der planungs-
rechtlichen Ausgangslage als Auf3enbereich gemald § 35 BauGB nach aktuellem Stand nicht zulassig.

Der gesamte Geltungsbereich wird dem AuRenbereich gemaf 8§ 35 BauGB zugerechnet.

Methodisches Vorgehen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdnnen. Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkun-
gen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erfolgt nach den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung*
(HVE) im Land Brandenburg (MLUL 2009). Gemaf? HVE hat sich in Brandenburg die verbal-argumen-
tative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten des Einzelfalls
und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes be-
ricksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzgiter des Naturhaushalts sowie auf das
Landschaftsbild. Die Schutzguter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter werden in der Eingriffsermittiung
nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwa-
gung der naturschutzrechtlichen Belange.
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Unter Bertcksichtigung der schutzgutbezogenen benannten Malinahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen fur die
zu betrachtenden Schutzgiiter.

Bilanzierung

Nachfolgend wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Pflanzen und Tiere
sowie Orts- und Landschaftsbild zusammenfassend dargestellt. Ausgangspunkt ist die Beurteilung der
Umweltauswirkungen und MafRnahmen in den vorhergehenden Kapiteln des Umweltberichts.

Im Anschluss erfolgt eine weiterfihrende verbal-argumentative Gesamtbeurteilung im Sinne der HVE,
indem die besonderen ortlichen Aspekte des Naturhaushaltes und die besonderen qualitativen Auswir-
kungen der Ausgleichsmal3nahmen flr einzelne Schutzgiter nochmals aufgegriffen und bewertet wer-
den.

Bei Umsetzungen von Planungen in diesem Bereich sind die Anforderungen des Artenschutzes sowie
der Baumschutzverordnung zu beachten.
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Tab. 3:: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden

Fundamente der Einfrie-
dungen

Betriebsnotwendige
Wege

wandlung von
Acker in Exten-
sivgriinland zur
Kompensation
anderer Eingriffe

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang des | Weitere An- | Beschreibung MaRnah- | Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der
Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffe- | Verlustes gaben der Vermeidung | men Nr. | MalRnahmen MaRnahmen nahme, zeit- | Ausgleichbarkeit/ der
nen Funktionen licher Ver- Ersetzbarkeit; ver-
lauf der Um- | bleibende
setzung Defizite
K/ Neuversiegelung Boden | 8.935 m? Totalver- Begrenzung der Umwandlung Acker in | 436.928 m? Im Geltungs- | ausgeglichen
Boden mit allgemeiner Bedeu- lust, dauer- | GRZ, Extensivgriinland auf bereich
tung bedingt durch: haft, anla- planungsrechtli- den Flachen der Pho- | Davon Aus-
gebedingt che Sicherung tovoltaik-Freiflachen- gleichserforder-
Grlindungen der Modul- von Griinflachen anlage nis 8.935 m?
tische anrechenbarer
Aufstanderung Faktor 2:
Technische Nebenanla- der Solarmodule 17.870 m?
gen (u.a. Wechselrich-
ter, Transformatoren, Es verbleiben
Ubergabestation) 419.058 m? Um-
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Tabelle 4: Eingriffs-Ausgleichshilanz Schutzgiiter Wasser, Klima / Lufthygiene

matischer Strukturen.

Uberschirmten Fla-
chen und der Ab-
standsflachen

Nutzung von Solar-
energie durch PV-
Freifldchenanlage

Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang des | Weitere | Beschreibung der MaRnahmen | Beschreibung der Umfang der | Ort der Einschatzung der
Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffenen | Verlustes Angaben | Vermeidung Nr. Mafinahmen Mafnahmen | MaBnahme, | Ausgleichbarkeit/der
Funktionen zeitlicher Ersetzbarkeit; ver-
Verlauf der | bleibende Defizite
Umsetzung
K/ Verlust von Infiltrationsfla- | maximal Versickerung des Bodenaufwertungen - | 17.870 m2 Im Gel- ausgeglichen
Wasser che fur die Grundwasser- | g 935 m2 anfallenden Nieder- siehe Schutzgut Bo- tungsbe-
neubildung durch die Neu- schlags vor Ort vo- den reich
versiegelung raussichtlich auf Biotopaufwertung -
der Flache der Pho- siehe Schutzgute Bi-
tovoltaik-Freifla- otope
chenanlage.
K/ Uberbauung, damit ein- maximal Erhalt von der Bo- Bodenaufwertung - - - ausgeglichen
Klima / Luft- hergehender Verlust von 254.149 m2 denfunktionen (Auf- siehe Schutzgut Bo-
hygiene Flachen mit hoher Frisch-/ iiber- nahme und Ver- den
KaItqutprodlgktivitét, v.a. schirmte dunstung von )Nas- Biotopaufwertung -
Offenlandflachen / Acker- | 4 iiber- ser) auf allen tber- siehe Schutzgute Bi-
flachen baute Fla- schirmten Flachen otope
Verénderungen kleinkli- chen Begrlinung der
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Tabelle 5: Eingriffs-Ausgleichshilanz Schutzgut Biotope

Uberschirmung), geschlos-
sen, tberwiegend heimi-
sche Geholze

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. MaRnahmen MaRnahmen | nahme, zeitli- | Ausgleichbar-
tionen cher Verlauf keit/der Ersetzbar-
der Umset- keit; verbleibende
zung Defizite
K/ Dauerhafter Verlust von In- | 447.230 m*> | Totalver- Begrenzung der Entwicklung von Ex- 436.928 m* | Im Geltungs- Aufwertung, daher
Biotope tensivacker (Arten- und in- lust, dau- | GRZ tensivgriinland auf den bereich ausgeglichen
dividuenarmstes Habitat erhaft, an- Flachen der Photovol-
im Geltungsbereich) lagebe- planungsrechtli- taik-Freiflachenanlage
dingt che Sicherung
von Criinflachen
Dauerhafter Verlust von 20.217 m? Erhalt durch
071321 Hecke, von Béu- Festsetzung von
men Uberschirmt (> 10 % Grinflachen
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Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Baume

Baumbe- GemaR Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Als Ersatz sind Baume in
stand/Wald bestimmter Anzahl, Art und GréRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Beriicksichtigung des
Schutzzweckes nach dem Wert des beseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitét.

Fur jeden aus rechtlichen und tatséchlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Hohe dem ortsublichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht,
mit dem ansonsten die Ersatzpflanzung hétte erfolgen missen. Mit diesem kdnnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fiir Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag
ist zweckgebunden fiir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

Die kommunale Baumschutzsatzung gilt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans. Vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel die zustén-
dige Genehmigungsbehérde.

Verluste von Wald oder Einzelbdumen werden durch die Planung nicht bewirkt

Stand: 17.10.2023




Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde” OT GroR3-Ziethen, Begriindung (E) 73

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleichshilanz Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang | Weitere Anga- | Beschreibung der | MaRnah- | Beschreibung der Umfang der Ort der Einschétzung der Aus-
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | des Ver- | ben Vermeidung men Nr. MaRnahmen MaRnahmen MaR- gleichbarkeit/der Er-
tionen lustes nahme, setzbarkeit; verblei-
zeitlicher bende Defizite
Verlauf der
Umset-
zung
K/ Beeintrachtigungen des Begriinung der
Orts- und Orts- und Landschaftsbil- nicht iiberbauba-
Landschafts- | des durch bauliche Anla- ren Flichen
bild gen und Einfriedungen.
Erhalt von Gehdlz- Neuanlage von Feld- Geltungs-
bestanden durch hecken (heimische Ar- bereich
die Bestandssiche- ten) entlang der Gel-
rung tungsbereichsgrenze
Festsetzung von positive Wirkung auch
Hdéhenbegrenzun- auf Artenvorkommen
gen fiir bauliche im Bereich der Aus-
Anlagen gleichspflanzung
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6.9 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren ist gemafld Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG beruhrt werden. Ist dies der Fall, sind MalRnahmen zur Vermeidung oder
zur Abwendung zu benennen. Falls dies nicht méglich ist, ist zu prifen, ob die Erteilung einer Ausnahme
moglich wird. Die Prufung der moglichen Verbotstatbestande wird im weiteren Verfahren vorgenommen.

Die Prufung der artenschutzrechtlichen Belange wurden bereits in Kapitel 2.6.3 thematisiert. Nachfol-
gend werden die Ergebnisse zusammenfassend dargestellt.

6.9.1 Rechtliche Grundlagen

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zulassig sind fir:

o Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG) (d.h. européische Vogelarten)
und

o die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich geschitzte Arten) sowie

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind (in Brandenburg
liegt keine solche Rechtsverordnung vor).

Alle anderen, besonders oder streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsermittlung nach §
1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieBenden Abwéagung, z.B. im Rah-
men eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zugénglich.

GemaR 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu st6-
ren (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstattenschutz) sowie

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Zu den besonders geschitzten Arten gehdren:

e Arten der Anhénge A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97

¢ Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

e "europdische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Dariiber hinaus streng geschitzte Arten sind:
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e Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97,
e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
e Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) liegt nicht vor, wenn die Tiere im Rahmen
einer erforderlichen Maf3nahme, die auf den Schutz vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und auf die Erhaltung der 6kologischen
Funktionen der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und die Beeintrachtigung unvermeidbar sind.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) ist relevant, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer streng geschutzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann gegebenen-
falls auch mit der Durchfihrung von MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-
Maflinahmen) gewahrleistet werden. Nach einem Urteil des Européischen Gerichtshofes (EuGH) vom
04.03.2021 (EuGH C-473/19 und C-474/19 - ,Skogen-Urteil“) ist das Abstellen auf den Erhaltungszu-
stand fur Arten der FFH-Richtlinie unzul@ssig, hier ist ein individuenbezogener Mal3stab anzulegen. Bis
dieses Urteil in deutsches Recht aufgenommen wurde, gilt das BNatSchG in seiner aktuellen Fassung.
Es wird empfohlen, betroffene FFH-Arten trotzdem bereits auf Individuenniveau zu beachten.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenschutz) liegt nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird.

Zur Beurteilung, ob VersttRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsre-
levanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prufung die magli-
chen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbesténden des § 44 Abs.1i.V.m. 8 44 Abs. 5 BNatSchG
zu prifen, zu beschreiben und ggf. MaBnahmen zur Vermeidung der Verbote, bzw. zur Abwendung der
Verbote und - sofern dies nicht mdglich ist, Mdglichkeiten fur Ausnahmen, aufzuzeigen.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestandes durch
entsprechende Malinahmen, ist die Moglichkeit einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.
Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustandige Naturschutzbehorde. Eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nur mdglich, wenn nachfolgende Kriterien erfillt werden:

e zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses liegen vor,
e zumutbare Alternativen zu der Planung/dem Standort sind nicht gegeben und
e der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.

6.9.2 Konfliktanalyse — Wirkungsprozesse und -komplexe des Vorhabens

Im Folgenden werden die von der geplanten Entwicklung der Flache ausgehenden méglichen direkten
und indirekten Auswirkungen auf die untersuchten Arten / Artengruppen dargestellit.

Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrdchtigungen und damit Funk-
tionsveranderungen auszuldsen. Diese kénnen sowohl baubedingt (vorrangig in Verbindung mit der
Bauphase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den kiinftigen Bauwerken stehend) als auch be-
triebsbedingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Mit Umsetzung der Planung wird das Plangebiet als Sondergebiet fiir die Herstellung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage entwickelt. Die aktuell vorhandene offene Ackerflache wird durch bis zu 4 m hohe
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Modulreihen in lichter, offener Bauweise Uberbaut, so dass der offene Charakter der Landschaft beein-
trachtigt wird. Jedoch bleiben auf der gesamten Flache offene Vegetationsstrukturen erhalten, sowohl
zwischen den Modulreihen und am Rand der Photovoltaikanlage als auch unterhalb der Modultische,
da durch die Aufstanderung eine Versorgung der Flachen mit Licht und Niederschlagswasser gewahr-
leistet bleibt. Weitere Habitatstrukturen, wie Geholze und Randstreifen, werden erhalten und entwickelt.

Das Vorhaben ist hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Lebensraume den folgenden Wirkungsfaktoren-
gruppen zuzuordnen;

e direkter Flachenentzug (Lebensraumverlust und -verkleinerung durch Flacheninanspruch-
nahme),

e Veranderung der Habitatstruktur und -nutzung (Uberbauung durch Solarmodule),

e Veranderung der abiotischen Standortfaktoren,

e Individuenverluste,

¢ nichtstoffliche Einwirkungen (Larm, Erschitterung, Licht) und

o stoffliche Einwirkungen.

Baubedingte Wirkung

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Bau-
stellen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens auf.

Die baubedingten Wirkungen hangen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich
zusammen aus:

¢ bauvorbereitende MaRhahmen: Oberboden wird nur sehr kleinflachig auf den Standorten der
Transformatoren abgeschoben.

e Emissionen und / oder Immissionen von Larm, Staduben und Schadstoffen Giber Luft bzw. Was-
ser, Erschitterungen sowie optische Stérungen,

¢ |nanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstell-
flachen) einschlielich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflachen fir Baumaschi-
nen, Baufahrzeuge und private Kfz, sowie

¢ die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

Baubedingt ist vor allem durch die Errichtung von Wegen und mit Verkehr von Baumaschinen und den
damit verbundenen, v.a. temporéren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkung

Durch die Flacheninanspruchnahme kommt es zu einer weiteren Uberpragung der Biotope und einer
Veranderung der Habitatstrukturen. Damit verbunden sind Verluste bzw. Veranderungen von Lebens-
und Nahrungsstatten.

Betriebsbedingte Wirkung

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der normalen, zweckdienlichen Nutzung der Solaranlage aus.
Dabei kann es in seltenen Fallen zu Beeintrachtigungen von Arten durch Verkehr, Licht und Larm kom-
men.
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6.9.3 Betroffenheit nach Verbotstatbestanden und ggf. erforderliche Mafl3nah-
men

Durch eine Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums werden im Rahmen der Relevanzprifung
all diejenigen Arten ausgeschlossen, fur die eine vorhabenbedingte Verletzung der Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann (vorhabenbezogene Risikoneutralitat).

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass fur die nachstehenden Arten eine vorhabenbedingte Verletzung
der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann,
infolgedessen eine eingehende Betroffenheitsanalyse auszufiihren ist:

e Vogel - insbesondere Brutvigel,
e Zauneidechsen,

e Amphibien,

e Flederméause.

Vogel

Eine Untersuchung der Brutvogel wurde 2023 durch Dipl.-Biol. Gerd Mathiak durchgefihrt. (vgl. Abb. 6
in Kap. 6.2.5).

Die haufigste Art des Untersuchungsraumes ist mit Abstand die Goldammer (Emberiza citrinella) mit 11
Revieren, gefolgt von Feldlerche (Alauda arvensis) mit 8 Revieren (davon 6 innerhalb des Geltungsbe-
reichs) und Dorngrasmiicke (Sylvia communis) und Buchfink (Fringilla coelebs) mit je 6 Revieren. 10
Arten waren mit nur 1 BP/RP vertreten (Braunkehlchen, Buntspecht, Fasan, Heckenbraunelle, Kuckuck,
Neunt6ter, Singdrossel, Sumpfmeise, Star und Stockente).

Da die Randstrukturen sowie die Gehdlze im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan als Grinflachen
und mit Erhaltungsfestsetzungen gesichert werden, sind vor allem die in der Offenlandflache vorkom-
menden Brutvdgel zu betrachten. Fir die anderen Arten sind vor allem temporére bauzeitliche Auswir-
kungen relevant.

Als Nahrung suchende Grol3- bzw. Greifvogel traten innerhalb der Untersuchungsflache regelmafig die
Arten Kolkrabe, Mausebussard, Turmfalke, Rotmilan und Rohrweihe in Erscheinung. .Die Rohrweihe
und der Turmfalke jagten dabei als Einzeltiere, Rotmilane und Kolkrabe bisweilen als Brutpaar, wéahrend
bis zu vier Mausebussarde (= 2 Reviere) Uber der Flache nach Nahrung suchend registriert wurden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Alle européischen Vogelarten gehoren nach 8§ 7 (13) BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten,
woraus sich die in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Vorschriften fir besonders geschiitzte Tierarten erge-
ben. Die artenschutzrechtliche Prufung erfolgt ausschlieRlich fir die nachgewiesenen Brutvogelarten -
Arten mit Nachweis eines Brutplatzes / eines Brutreviers. Bei den Nahrungsgasten ist unter Beachtung
der Ausstattung des Plangebietes sowie den umgrenzenden Flachen nicht davon auszugehen, dass es
sich um essentielle Nahrungsgebiete der Arten handelt.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG): Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung
und Verletzung von nesthockenden Jungvogeln oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) sind
jegliche Gehdlzfallungen und -riickschnitte sowie bauvorbereitende MaRnahmen ausschlief3lich aul3er-
halb der Fortpflanzungszeiten der Arten auszufiihren, d. h. gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht im Zeit-
raum vom 1. Marz bis 30. September.
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Zur Vermeidung einer indirekten Totung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von Entwick-
lungsformen (Auskiihlung von Eiern) - infolge der baubedingten Vergramung der Altvogel - ist der Bau-
beginn auRRerhalb der Brutzeit zu legen und der Baubetrieb kontinuierlich ohne langere Bauunterbre-
chung (> 10 Tage) bis Anfang Mai aufrechtzuhalten. Durch die Ausbildung eines kontinuierlichen St6-
rungsbandes vor der Brutzeit wird eine Revierbesetzung unterbunden. Unter Einhaltung der genannten
Vorgaben und der relativ geringen Stérungsempfindlichkeit der Arten (s. unten) ist ein vorhabenbeding-
tes signifikant erhdhtes Risiko der Tétung und Verletzung von Jungvdgeln oder der Zerstérung von
Entwicklungsformen (Eier) nicht zu konstatieren.

Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begon-
nen werden bzw. Bautétigkeiten durchgefuhrt werden, sofern im Rahmen einer dkologischen Baube-
gleitung (OBB) durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch
nicht fliggen Jungvogeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubegleitung wird
14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ober-
havel (UNB) uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fur den Fall, dass durch die
OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme drohende VerstéRe gegen Verbotstatbesténde des § 44
BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Ab-
stimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Anlagebedingt ist eine Totung von Individuen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist insbesondere durch Fahrzeugverkehr ein Risiko der Verletzung/T6tung von Indivi-
duen gegeben. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es das allgemeine Lebensrisiko nicht bzw. nicht
deutlich Ubersteigt. Zudem ist der Fahrzeugverkehr wahrend der Betriebsphase auf gelegentliche War-
tungsarbeiten beschrankt (einmal wochentlich oder seltener).

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Storungen stellen nur dann eine Verletzung des Zugriffs-
verbots dar, wenn diese zur Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen. Die Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit umfasst den Zeitraum von der Balz/Paarbildung bis zum Ausfliegen der Jungtiere.

Erhebliche Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind bei BaumalRnahmen auf3erhalb der Brutzeiten,
einer kontinuierlichen Fortfihrung der BaumalRnahme sowie einem Sichtschutzzaun zu angrenzenden
Flachen nicht anzunehmen.

Baubedingt ist vor allem mit Stérungen durch Bewegung, Larm und Staub zu rechnen. Insbesondere im
Falle von Abend- und Nachtarbeiten ist zusatzlich eine Stérung durch Licht zu erwarten. Die bereits zur
Vermeidung von VerstéRen gegen das Totungsverbot aufgefiihrten Malinahmen zu den Bauzeiten bzw.
zur Okologischen Baubegleitung dienen auch der Vermeidung von VerstoR3en gegen das Storungsver-
bot.

Anlagebedingt sind keine Stérungswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingt ist von temporaren Beunruhigungen der Flachen auszugehen. Auf Grund der seltenen
Stdrungsereignisse (Wartungsintervalle auf der Flache) sind die Stérungen nicht als erheblich anzuse-
hen. Eine Beleuchtung der Flache ist nicht vorgesehen.

Lebensstattenschutz (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG): Mit Umsetzung der Planung kann es zum Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen, einige davon unterliegen einem ganzjahrigen Schutz.
Insgesamt handelt es sich um Niststéatten vor allem ubiquitérer (Uberall verbreitet), ungefahrdeter Arten.
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Die Lebensstéatten der in den Randbereichen und in den Gehélzen vorkommenden Arten werden nicht
beeintrachtigt, da die Geholze im Bestand gesichert und die Randflachen als Randstreifen mit Wiesen-
und Staudenfluren erhalten und entwickelt werden, entlang der Bahnlinie auch unter Ergdnzung von
Geholzen, einschlie3lich dornenreichen Gehdlzen.

Durch die Uberbauung der Flache mit Solarmodulen werden Lebensraume fiir Brutvogelarten sowie
Zug- und Rastvogel verandert. Zur Gewahrleistung der kinftigen Nutzbarkeit der Flachen durch boden-
brutende Vogelarten, insbesondere durch die Feldlerche, die im Geltungsbereich mit 6 Brutpaaren am
haufigsten vertreten ist, sowie die Heidelerche mit 1 Brutpaar, werden Reihenabstéande von 3 m zwi-
schen den Modulreihen und nach jeder zwolften Modulreihe von 6 m festgesetzt. Erfahrungen aus Mo-
nitorings der Feldlerchen auf bestehenden Solarparks zeigen, dass bei diesen Abstanden und einer
extensiven Wiesennutzung Feldlerchen mit einer Revierdichte von 4,3 bis 5,1 Revieren / 10 ha (Alnus
GDbR Linge & Hoffmann: Monitoring der Avifauna gemaR der Erganzungsvereinbarung zum Stadtebau-
lichen Vertrag fur das Solarkraftwerk Brandenburg-Briest 2016) erreicht werden. Bei einer Sonderge-
bietsflache von 42,35 ha kénnen so 18 Brutpaare der Feldlerche bzw. auch der Heidelerche erwartet
werden. Das ist deutlichmehr als der Bestand. Die randlichen Grinflachen sind dabei nicht mitgerech-
net, da auf Grund der Geholzreihen damit zu rechnen ist, dass diese Flachen gemieden werden. Fir
die Heidelerche und die in den Randbereichen vorkommenden Vogelarten wird davon ausgegangen,
dass diese den Lebensraum weiterhin nutzen werden. Fir die Greifvogel gewahrleisten die Abstands-
festsetzungen zwischen den Modulreihen den Fortbestand der Funktion der Flachen als Jagdhabitat.

Des Weiteren soll eine Aufwertung der festgelegten Griunflachen im Osten und Westen des Geltungs-
bereichs durch Insektenhotels erreicht werden. Die Anbringung der Insektenhotels kann am Zaun oder
an bestehenden oder zu pflanzenden Gehdlzen erfolgen. Insgesamt soll je 2.000 m2 Grinflache ein
Insektenhotel aufgestellt oder aufgehangt werden. Die Insekten kdnnten das zukunftig das extensive
Griunland bzw. die Wildkrauter und Straucher als Nahrungsquelle nutzen und bestauben, gleichzeitig
wirden die Insekten den Végeln und Fledermé&usen als Nahrung dienen.

Zauneidechsen

Das Vorkommen von Reptilien kann insbesondere entlang der randlichen Gehdlzstrukturen vermutet
werden. Es konnten mehrere Nachweise von Zauneidechsen im Bereich des westlichen Windschutz-
hecke erbracht werden. Art und Umfang sowie Streuung der Nachweise legt den Schluss nahe, dass
die Hecke recht umfassend durch die Zauneidechse besiedelt ist. Der Nachweis von adulten und sub-
adulten Tieren ist auRBerdem Beleg daflir, dass es sich um einen Reproduktionsstandort fiir die Art han-
delt.

Aufgrund der bisherigen intensiven Bewirtschaftung der geplanten Sondergebietsflache kann davon
ausgegangen werden, dass diese fir Reptilien nicht relevant ist.

Da samtliche potenziell als Lebensraum fiir die Zauneidechse geeigneten Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs als Grunflachen festgesetzt und damit nicht Uberbaut werden, lassen sich Verstdl3e ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote in Bezug auf die Zauneidechse ausschlie3en.

Ein bauzeitliches Befahren dieser Flachen ist auszuschlieRen.

Der ggf. fur Zauneidechsen geeignete Lebensraum entlang des westlichen Gehdlzstreifens wird durch
die Festsetzung einer 20 m breiten Grunflache mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung einer Wie-
sen- und Staudenflur erhalten. Um jedoch das Einwandern von Zauneidechsen auf die Ackerflache zu
verhindern, sollte der 20 m breite Saumbereich mit einem Reptilienschutzzaun abgegrenzt werden, so-
fern die Aufgabe der Ackernutzung zeitlich vor den Baubeginn fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage
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liegt. Je nachdem, wie lange sich der Baubeginn hinauszégert, fallt der Acker brach und Zauneidechsen
fanden dort geeignete Strukturen vor.

Amphibien

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung ist auf Grund vereinzelter Feucht- und Gewasser-
flachen im Umfeld mit einem Vorkommen der Artengruppe Amphibien zu rechnen. Die randlichen Griin-
flachen, aber auch die Begriinung der Photovoltaik-Fléache bieten weiterhin geeignete Lebensrdume.
Eine Beeintrachtigung kann daher ausgeschlossen werden.

Fledermause

Ein Vorkommen von Quartieren von Flederméusen kann im Bereich der Geholzstrukturen und dem
ndrdlich angrenzenden Wald nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist davon auszugehen, dass die
Flache als Jagdhabitat genutzt wird.

Die Geholzstrukturen werden durch Festsetzung als Griinflache erhalten und gesichert. Die potenzielle
Lebensraumfunktion fir Flederméause bleibt damit erhalten. Durch die Aufwertung der festgesetzten
Grunflachen® im Osten und Westen des Geltungsbereichs mit Insektenhotels sowie die Entwicklung der
Flachen unter und neben den Photovoltaikmodulen als extensive Wiese verbessert sich das Nahrungs-
angebot fur Fledermause gegentber dem Ist-Zustand.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote sind fur diese Artengruppe nicht zu erwarten.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Der Bebauungsplan Nr. 86 ,Solarpark sudlich Kremmener Sandberge® enthalt ausschlieRlich Flachen,
die im landwirtschaftlichen Feldblockkataster als Ackerland registriert sind. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand mussen die Flachen, welche als Solarpark genutzt werden, aus dem landwirtschaftlichen Feld-
blockkataster entfernt werden und stehen somit der férderfahigen Primarproduktion nicht mehr zur Ver-
fugung. Eventuell bestehende langfristige Nutzungsvertrdge mit landwirtschaftlichen Unternehmen soll-
ten berlicksichtigt werden. Nach derzeitiger Rechtsauffassung andert sich nach Ablauf der Nutzungs-
dauer die Hauptbodennutzung von Ackerland zu Griinland, da mehr als 5 Jahre kein Umbruch stattfand
und eine etablierte Grasnarbe vorherrscht. Ein méglicher (Verkaufs)wert oder eine entsprechende Pacht
ware aus heutiger Sicht deutlich geringer.

Mit der Umsetzung der Planung gehen 27,4 ha Flachen fur die Primé&rproduktion verloren.

7.2 Verkehr

Mit der Umsetzung der Planung werden sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Verkehr ergeben.
Die durch Wartung und Sicherung der Funktionsféahigkeit entstehenden vermehrten Verkehrsbewegun-
gen werden sich in einem quantitativ kaum relevanten Rahmen bewegen.

7.3  Ver-und Entsorgung

Eine Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung des Plangebiets ist fir die beabsichtigte Nut-
zung nicht erforderlich. Auch die Versorgung mit Gas und Wéarme sowie die Entsorgung von Abfall wer-
den nicht bendétigt. Bestehende Leitungen sind durch die Planung nicht betroffen.

Den Anschluss an das Netz zur Versorgung mit elektrischer Energie beantragt der kiinftige Vorhaben-
trager bzw. Betreiber der Photovoltaikanlage. Dieser ist auch fir die Planung und Errichtung des Netz-
anschlusses verantwortlich und finanziert diesen.

7.4 Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde
eine Umweltprifung durchgefiihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hin-
blick auf die Belange des Umweltschutzes geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Zum Umweltbericht wurde auch eine Eingriffs-
ermittlung gemaR 8§ 13i.V.m. § 18 BNatSchG durchgefuhrt. Samtliche Eingriffe in Natur und Landschaft
werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit der Umsetzung der in der Planzeich-
nung und in den textlichen Festsetzungen enthaltenen Regelungen ausgeglichen.

Der Umweltbericht enthalt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zu-
sammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.
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7.5 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBung des Plangebietes werden
Uber einen stadtebaulichen Vertrag durch den Vorhabentrager tlbernommen.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 22.09.2022 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde* im Ortsteil GroRR-Ziethen
gefasst.

Der Beschluss wurde durch Aushang vom ....... 2022 bis zum ....... 2022 ortsublich bekannt gemacht.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 08.122022 die Vorentwurfsfassung zum
Bebauungsplan Nr. 87 ,Solarpark Hufen zum Mittelfelde” im Ortsteil GroR-Ziethen vom Oktober 2022
gebilligt und zur Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird der Vorentwurf mit Begriindung vom .............. bis
................ fur die Dauer eines Monats gemal § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt
der Auslage wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB wird die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG): Brandenburgisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber.
GVBL.I/13 [Nr. 21])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG): Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28])

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveréande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 26.07.2023 (BGBI. | Nr. 202)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Kremmen
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG): Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Landschaftsplan (LaPla) der Gemeinde Grof3-Ziethen (1999)

Landesentwicklungsprogramm (LEPro) (2007): Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin
und Brandenburg iiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung
des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

Landesentwicklungsplan (LEP-HR) (2019): Verordnung uber den Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)
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