Planzeichnung Teil A - vorhabenbezogener Bebauungsplan
(bezuglich LandesstraBe 170 in Teilen planfeststellungsersetzend)

verrohrte Teilabschnitte unterhalb der Geldndeoberflache.
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Nebenkarte 1: Darstellung der in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 "Logistikzentrum" einbezogenen Flachen aulerhalb des Bereichs
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans gemaR § 12 Abs. 4 BauGB (ohne Malstab)

Planunterlage: Liegenschaftskataster mit dem Stand der Katasterunterlagen vom 15.04.2021
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Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2021100-L3
vom 26.05.2021, erstellt vom &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Gerhard Schech, Lehnitz-
straBe 21 in 16515 Oranienburg mit dem Stand der
Katasterunterlagen vom 15.04.2021 sowie ortlichen

Aufnahmen zwischen 19.04.2021
23.05.2022 und 08.08.2022.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Hoéhensystem: DHHN 2016

MaRstab 1 : 1.000
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- 05.05.2021,
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO

hier: GE "Logistikzentrum™

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf}

zB. GRZ 0,8 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald (Oberkante) iber Hohenbezugspunkt (TF 2) in m NHN im
28.0K 32,0 m DHHN2016 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO

abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

zB.a=435m a = 435 m; abweichende Bauweise; maximale Gebaudelange 435 m

Fullschema der Nutzungsschablonen

Art der baulichen Nutzung ‘ Grundflachenzahl (Héchstmal})

Hoéhe baulicher Anlagen (Oberkante) tiber Hohen-

bweichende Bauwei
abweichende Sauweise bezugspunkt (TF 2) in m NHN im DHHN2016

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

hier:

Offentliche StraRenverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

planfeststellungsersetzend
gemal § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG

StraRenbegrenzungslinie
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zweckbestimmung:

Grunflachen

- private Grinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:  Abstandsgrin

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB,
hier: Graben 3/ 2.7

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

Flachen fir Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[

und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausbau Knotenpunkt Landesstralle 170,

m Wirtschaftsweg

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

Sonstige Planzeichen

Nachrichtliche Ubernahme

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
1.
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24
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Weitere Planzeichen

L 1: Flache zur Errichtung einer hochabsorbierenden Larmschutzwand (TF 13)

L 2: Flache zur Anlage eines begriinten Ldrm- und Sichtschutzwalls mit aufgesetzter
hochabsorbierender Larmschutzwand (TF 14)

L 3: Flache zur Errichtung einer Larmschutzwand (TF 15)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemaf § 9 Abs. 7 BauGB

Hilfslinie Planung

15,4
22 (ohne Rechts- und Normcharakter)

BemaRung der Lange in Meter i i

raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 83
"Logistikzentrum - Teilflache Ost", OT Staffelde

Wald im Sinne des Landes-
waldgesetzes Brandenburg

geplante Querung (Verrohrung) Graben 3 / 2.7 als Gewasser Il. Ordnung - Verlauf des Grabens als
verrohrte Teilabschnitte unterhalb der Gelandeoberflache vgl. Nebenzeichnungen gemaf § 9 Abs.
3 BauGB

Landesstrae 170

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum’

umfasst eine Teilflache der planfestgestellten Landesstralle 170 (Flursticke 38/1; 39/1 (tw.); 798
(tw.); 800 und 802 der Flur 8, Flursticke 1 (tw.); 59 (tw.); 61 und 63 der Flur 15 sowie 13 / 4 (tw.)
der Flur 16 in der Gemarkung Staffelde).

Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG ist entlang von Landesstralen die Errichtung von Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom dufleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten an Landesstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen nicht gestattet (Anbauverbotszone). Die Errichtung, Anderung oder veranderte
Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m entlang von Landesstrafen ist zudem
zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 "Logistikzentrum" werden im Einvernehmen mit dem Landes-
betrieb Strallenwesen Brandenburg (zustandiger Trager der StraRenbaulast) die planungsrechtlichen Voraussetz-
ungen flr die Errichtung eines Knotenpunktes im Sinne einer bedarfsgerecht konzipierten Zufahrt zur Anbindung
des Plangebietes an die Landesstralle 170 geschaffen. Die von den geplanten Um- und Ausbaumalnahmen an
der Verkehrsanlage nicht betroffenen Teilflichen der planfestgestellten LandesstraBe werden nachrichtlich
in den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans libernommen.

Die planungsrechtliche Sicherung der zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die Landes-
straBe 170 erforderlichen Um- und AusbaumaBnahmen im betreffenden Abschnitt 80 der Landesstrale erfolgt
gemal § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® als
planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan.

Gemal Stellungnahme des Landesbetriebs Strallenwesen Brandenburg (Dezernat Planung Ost) vom 09.06.2023
(Gesch - Z.: 322.06) bestehen unter Beachtung der Vorgaben keine straBenrechtlichen Bedenken gegen die
Planung. Fur die geplante StralRenbaumallnahme ist eine Kreuzungsvereinbarung gemaR § 29 Abs. 1
BbgStrG abzuschliefen.

In dem Gewerbegebiet GE "Logistikzentrum" sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich
der Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

hier: - Gewasserrandstreifen (Breite 5 m) Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB
Waldsaum
2. Die in der Planzeichnung fiir das Gewerbegebiet "Logistikzentrum" festgesetzte maximal zulassige Oberkante
licher Anl K) hat als B kt die Hoh L 170 im Bereich I Zu-
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Hinweis zur Planunterlage
Baumfadllung
Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2021100-L3
vom 26.05.2021, erstellt vom offentlich bestellten
Vermessungsingenieur Gerhard Schech, Lehnitz-
stralle 21 in 16515 Oranienburg mit dem Stand der
Katasterunterlagen vom 15.04.2021 sowie ortlichen

Ruckbau Zaun

Aufnahmen zwischen 19.04.2021 - 05.05.2021, .

23.05.2022 und 08.08.2022. Geltungsbereich der
planfeststellungsersetzenden

Amtliches Bezugssystem: ETRS89 ‘nh@‘te des Bebguungsp‘gns

Hoéhensystem: DHHN 2016

MaRstab 1 : 500 Geltungsbereichsgrenze

0 5 10 0m des vorhabenbezogenen

e Bebauungsplans

Anpflanzgebote

3. Die im Gewerbegebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Feld-
hecke zu bepflanzen: Je 100 m? Flache zum Anpflanzen mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang
der Sortierung 18/20, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach
Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch. Das Anpflanzgebot gilt nicht innerhalb des Schutz-

streifens um die Erdgas - Hochdruckleitung. Dieser ist mit Wieseneinsaat zu begrinen

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

4. Der innerhalb der ,Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” mit der Bezeichnung L 2 zu errichtende begriinte
Larmschutzwall ist auf der vom Betriebsgelande abgewandten Seite flachig mit gebietsheimischen und stand-
orttypischen Strauchern, je nach Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch, zu bepflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5. PKW-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stellplatze ist min-
destens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen. Die Mindest-
groRe der Flache zum Anpflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 x 5 Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

6. Bei Pflanzungen gemal textlicher Festsetzung Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 7 sind ausschlieRlich Arten der in
der Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung ge-
bietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203)
in Tabelle 1 enthaltenen Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten zu verwenden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7. Die festgesetzten Flachen fliir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,Gewasserrandstreifen” sind durch eine Wieseneinsaat zu begriinen. Die Gewasserrandstreifen
sudlich des Grabens 3/2.7 sind zur Beschattung des Gewassers zusatzlich mit gebietsheimischen und stand-
orttypischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

8. Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,Waldsaum® sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen unter Verwendung von
Arten aus der Pflanzliste ,gebietsheimische und standorttypische Gehdlze Waldsaum® zu bepflanzen und als

strukturell vielseitiger Waldsaum zu entwickeln, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

9. Die festgesetzten ,Flachen fir Wald“ sind als Eichenmischwald bodensaurer Standorte (Biotoptyp 08190 ge-

maf Biotopkartierung Brandenburg; FFH-Lebensraumtyp 9190) zu erhalten und zu entwickeln.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a Abs. 3 BauGB

10. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

11. PKW-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und

Betonierungen sind unzuladssig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Immissionsschutz

12. Auf der ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes® mit der Bezeichnung L 1 ist eine Larmschutzeinrichtung
im Sinne einer Larmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend D 2 8 dB) mit einer Schallddmmung von min-
destens Dir = 25 dB zu errichten. Die Hohe (Oberkante) der Larmschutzwand hat mindestens 4,0 Meter Gber
der Erdgeschoss - Fullbodenhdhe (Bezugspunkt) des zukiinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

13. Auf der ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes® mit der Bezeichnung L 2 ist eine Larmschutzeinrichtung
im Sinne einer Kombination aus einem mindestens 4 m hohen, begriinten Larmschutzwall und einer aufge-
setzten Larmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend Dia = 8 dB) mit einer Schallddmmung von mindestens
Dir 2 25 dB zu errichten. Die Hohe (Oberkante) der Larmschutzeinrichtung hat insgesamt mindestens 4,0
Meter Uber der Erdgeschoss - Fulbodenhéhe (Bezugspunkt) des zukiinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

14. Auf der ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes® mit der Bezeichnung L 3 ist eine Larmschutzeinrichtung
im Sinne einer Larmschutzwand (beidseitig hochabsorbierend Dia 2 8 dB) mit einer Schallddmmung von min-
destens Dir = 25 dB zu errichten. Die Hohe (Oberkante) der Larmschutzwand hat mindestens 2,0 Meter Gber

der Erdgeschoss - FuBbodenhdhe (Bezugspunkt) des zukinftigen Logistikzentrums zu betragen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Sonstige Festsetzungen

15. Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" tritt die
Satzung der Stadt Kremmen Uber die Herstellung und Abldse notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
vom 06.02.2019 auller Kraft. Die Anzahl der

Durchfiihrungsvertrags zu diesem Bebauungsplan.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 4 und Abs. 9 BbgBO

Stellplatze richtet sich nach den Inhalten des

Pflanzliste ,,gebietsheimische und standorttypische Geholze Waldsaum*

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche

Pinus sylvestris Waldkiefer Corylus avellana Strauchhasel

Quercus petraea Traubeneiche Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Ulmus laevis Flatter-Ulme Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ulmus minor Feld-Ulme Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Hinweise

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg

Bei Teilflachen des Flurstiicks 2, Flur 16, Gemarkung Staffelde handelt es sich um Wald im Sinne des Landeswald-
gesetzes Brandenburg (LWaldG). Zustandige Oberforsterei des Reviers Oberkramer, in dem sich die Waldflache
befindet, ist die Oberférsterei Neuendorf. Das Waldgebiet wird im Waldverzeichnis der unteren Forstbehérde unter
der Forstabteilung ,2627 g“ gefuhrt. In der Waldfunktionskartierung wurde die Waldfunktion 7710 ,Wald mit hoher
Okologischer Bedeutung® festgesetzt. Die Flache mit Waldeigenschaft im rdumlichen Geltungsbereich des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" ist zur Planklarheit mit griiner Schraffur gekennzeichnet.

Mit Umsetzung der Planung ist eine dauerhafte Umwandlung von rund 570 m? Wald in eine andere Nutzungsart
(Waldumwandlung) erforderlich. Die Inanspruchnahme von Waldflachen mit der damit verbundenen dauerhaften
Waldumwandlung ist genehmigungspflichtig und durch Ersatzaufforstungen zu ersetzen. Es gelten die gesetz-
lichen Regelungen des § 8 LWaldG.

Als Kompensation fiir die dauerhafte Inanspruchnahme einer rund 570 m? umfassenden Flache mit Waldeigenschaft
ist im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Neuanlage von rund 2.150 m?
Wald (WaldbaumalRnahme) im Anschluss an die bestehenden Waldflachen auf bisher ackerbaulich genutzten
Flachen vorgesehen. Diese sollen als natiirlicher Waldsaum entwickelt werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 8)
und sind in der Planzeichnung dementsprechend als "Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt.

Die Neuanlage von rund 2.150 m? Wald auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen im direkten Anschluss an

das bereits bestehende Waldgebiet entspricht einem Kompensationsfaktor von 1:3,8.

Gemal Stellungnahme der unteren Forstbehdrde vom 24.05.2023 (Gesch.Z.: LFB3.05/7026-32/BP-04/22) entspricht
der vorhabenbezogene Bebauungsplan in weiten Teilen einem forstlich qualifizierten Bebauungsplan. Zur Ab-
sicherung der forstlichen A+E MalRnahmen ist zwischen der Stadt Kremmen, dem Vorhabentrager und der uFB ein
stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zu schlief3en.

Die forstrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden zur Sicherung ihrer Umsetzung Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Vor Beginn der Waldumwandlung hat die Vorha-
bentragerin die vertraglich fixierte Sicherheitsleistung in Form einer Bankbiirgschaft oder einer Einzahlung auf ein
Verwahrkonto zugunsten der unteren Forstbehérde zu hinterlegen.

Die Waldumwandlung gilt nach § 8 Abs. 2 LWaldG bei Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
als erteilt und darf auch nur dann ausgefiihrt werden. Sie ist der unteren Forstbehdrde zwei Wochen vor Ausfihr-
ung schriftlich anzuzeigen. Die Anlage des Waldrandes unterliegt dem Erlass des MLUK zur Verwendung gebiets-
heimischer Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 19. Dezember 2019. Einige der verwendeten Baum-
arten fir die Ersatzaufforstung unterliegen den Vorschriften des Forstvermehrungsgutgesetztes (FoVG) und der je-
weiligen Herkunftsgebiets - Verordnung. Der Nachweis dazu hat tGber einen Original - Lieferschein einer Forstbaum-
schule gegenuber der unteren Forstbehdrde zu erfolgen. Der Ausgleich der forstlichen Ersatzmalinahmen ist bis
spatestens zwei Jahre nach Waldumwandlung zu realisieren.

Geschiitzte Allee gemaR § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" befindet sich eine
nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17 BbgNatSchAG geschiitzte Allee. Alleen sind gesetzlich geschitzte
Teile von Natur und Landschaft und diirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Gewaisser Il. Ordnung (Graben 3/2.7)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" verlauft der Gra-
ben 3 / 2.7 als Gewasser Il. Ordnung. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) in Verbindung mit den Bestimmungen des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28]).

Die Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung ist stets zu gewahrleiten. Gemaf § 38 Abs. 1 und 2 WHG dient das
Ufer und der Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt (Gewasserrand-
streifen) der Erhaltung und Verbesserung der o6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasser-
speicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.
Gemal § 38 Abs. 3 und 4 WHG sind Gewasserrandstreifen fiinf Meter breit und sollen von Eigentiimern und
Nutzungsberechtigten im Hinblick auf ihre Funktionen erhalten werden. Das Entfernen von standortgerechten
Baumen und Strauchern, die Neuanpflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen, sowie die Ablagerung von Gegenstdnden die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen ist innerhalb von Gewasserrandstreifen verboten.

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Bereich zu
beiden Seiten verrohrter Graben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehdrde
des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustéandigen Wasser- und Bodenverbandes
"Rhin-/ Havelluch".

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 "Logistikzentrum" werden die planungsrechtlichen Voraussetz-
ungen fur die Verrohrung von zwei Teilabschnitten des Grabens 3 /2.7 geschaffen. Gemaf Stellungnahme des
Landesamtes fiir Umwelt (LfU), Abteilung Wasserwirtschaft, Referat W 13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungs-
verfahren) vom 20. April 2022 (Gesch-Z.: LFU-TOEB-3700/652+35#136446/2022) im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird durch die beiden Verrohrungen

+ das Erscheinungsbild der Gewasserstrecke nicht einschneidend verandert,
. die Selbstreinigungskraft des Wassers nicht wesentlich verringert und

. die Wechselwirkung zwischen Wasser, Boden, Tier- und Pflanzenwelt nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Behorde weist abschliefiend darauf hin, dass die Verrohrungen keinen Gewasserausbau und keine wesentliche
Umgestaltung des Grabens darstellen. Einer Planfeststellung entsprechend § 68 Abs.1 WHG bedarf es daher
nicht.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brut-
vogeln der europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt.
Zudem kann ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (z.B.
Fledermause, holzbewohnende Kafer) nicht ausgeschlossen werden. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und
Storungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG die nachfolgend benannten MaRnahmen erforderlich:

1. Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie zum
Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstéatten sind die Baufeldfreimachung ein-
schlief3lich von Mallnahmen zur Vegetationsbeseitigung auflierhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (1. Marz — 31. Oktober eines Jahres), das heif3t im
Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung).

2. Zur Vermeidung einer indirekten Totung von nesthockenden Jungvdgeln oder einer Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergramungen der Altvdgel - ist der Bau-
betrieb kontinuierlich, das heift ohne langere Unterbrechung (maximal 10 Tage) durchzufiihren und bis
Anfang Mai aufrechtzuhalten.

3. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der Bachstelze
(2 Brutreviere) sind an geeigneten Baumen am Waldrand Nischenbriterkasten als Ersatzquartiere im Ver-
héltnis 1:1 anzubringen. Die Anbringungshdhe betragt mindestens 2,50 m. Die Nistk&sten sind nach Osten /
Siidosten auszurichten. Die genauen Anbringungsorte sind im Vorfeld mit einem Artenschutzsachverstan-
digen abzustimmen.

4. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der Feldlerche
(6 Brutreviere) ist extensiv bewirtschaftetes Griinland ohne Beweidung in einem Umfang von 1 ha je Revier
herzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. August eines jeden Jahres erfolgen, um den Schutz der Brut zu
gewahrleisten. Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland auf einer rund 25 ha um-
fassenden Flachenkulisse im Flachenpool ,Kremmener Luch® der Fldchenagentur Brandenburg GmbH (Ver-
trag V133 / B-Plan 79 Logistik Kremmen / 2023 zwischen der Flachenagentur und dem Vorhabentrager vom
5. Juli 2023).

5. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von Baumaf3nahmen, ein-
schlief3lich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung und Baufeldfreimachung bauzeitliche Schutzzaune
entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zu errichten. Zusatzlich ist die Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Waldsaum*® als kiinftiges Ersatz-
habitat sowie der westliche Teilabschnitt des im Geltungsbereich gelegenen Grabens 3 / 2.7 einschliel3lich
seiner Gewasserrandstreifen gegeniber der Bauflache abzuzdunen. Anschliefend sind die im Bereich des
Grabenabschnittes vorkommenden Exemplare der Zauneidechse abzufangen und in das unmittelbar westlich
angrenzende Ersatzhabitat umzusetzen. Die Umsetzung der Malinahme hat durch einen anerkannten Arten-
schutzsachverstandigen zu erfolgen und ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Oberhavel abzustimmen.

6. Sofern mit Umsetzung der Planung eine Zerstérung der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
vorhandenen Hiigelnester der Roten Waldameise (geschitzte Lebensstatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG) unvermeidbar ist, bedarf es einer Umsiedlung der betroffenen Neststandorte an einen geeigne-
ten Standort. Die Umsetzung hat durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen zu erfolgen und ist
im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel abzustimmen. Gegebenenfalls ist
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des besonderen Artenschutzes gema § 45
Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

7. Im Winterhalbjahr sind vor Baumfallungen samtliche potentielle Quartiere durch einen anerkannten Arten-
schutzsachverstandigen auf anwesende Fledermduse und aktuell nicht genutzte Fledermausquartiere zu
priufen. Bei einem Auffinden von winterschlafenden Fledermausen im Zuge der Kontrolle der Baumhdéhlen
sind bis zum Ausflug der Fledermause keine Arbeiten am Baum gestattet. Bei einem Verlust genutzter Quar-
tierstandorte durch Baumfallungen sind geeignete Ersatzmaflnahmen (Fledermauskéasten) am zu erhaltenden
Baumbestand umzusetzen.

8. Zur Vermeidung von Stoérungen von Tierarten sind die im Geltungsbereich gelegenen Waldflachen gegen-
tiber dem Baugebiet durch einen festen Zaun dauerhaft abzuzidunen. Der Zaun ist wahrend der Bau-
phase zusatzlich mit einem winddurchlassigen Sichtschutz zu versehen, um bauzeitliche Beunruhigungen zu
reduzieren.

Sollten im Vorfeld von Baumaflinahmen einschlie3lich von MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung weitere Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumafRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor
Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu
geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fir die Baumallnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener
Ausgleichsmallnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) erforderlich werden.

Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvégeln (Bodenbrutern) wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit
sowie zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten ist die Mahd der kiinftigen
Photovoltaik-Freiflaichenanlage nicht vor dem 15.07. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Unterirdische Hochdruck - Erdgasleitung

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum* ver-

lauft westlich, parallel zur Landesstra’e 170 eine unterirdische Erdgas-Hochdruckleitung (DN150St

mit einem Betriebsdruck > 4 bar). Die Erdgas-Hochdruckleitung ist Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Stellungnahmen der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg (NBB) im Rahmen der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange verlaufen erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig, sodass mit
Abweichungen hinsichtlich ihrer Lage und Verlegungstiefe zu rechnen ist. Daher ist im Vorfeld von Baumal3nahmen
im Bereich der Leitung deren genaue Lage und Verlauf durch fachgerechte Erkundungsmaflnahmen (Ortung, Quer-
schlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Beiderseits der Erdgas-Hochdruckleitung ist ein jeweils zwei Meter breiter Schutzstreifen zu beachten. Im insgesamt
vier Meter umfassenden Schutzstreifen diirfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet, die Gelan-
dehohe nicht verdndert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Be-
trieb der Leitung beeintrichtigen oder gefihrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instand-
setzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kdnnen. GemaR den Technischen Regeln des DVGW
Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe der Hochdruck - Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort
einzuweisen.

Unterirdische Telekommunikationsleitung

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum* ver-
lauft westlich, parallel zur Landesstralle 170 eine unterirdische Telekommunikationsleitung (TK - Linie

_T — 714

der Deutschen Telekom). Die Telekommunikationsleitung ist Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Tréger o6ffentlicher Belange sind Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien bis zum Beginn der BaumaRnahmen
moglich. Im Vorfeld von Tiefbauarbeiten Gber / in unmittelbarer Nahe von TK-Linien ist es erforderlich, dass sich
die Bauausflhrenden in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. Die ,Anweisung zum Schutze unter-
irdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" ist zu beachten.

Unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen und Strom - Niederspannungsleitungen (Elektroenergie)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum"

verlaufen unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen (Strom - MS) und unterirdische Strom-
Niederspannungsleitungen (Strom - NS) der E.DIS Netz GmbH. Die unterirdischen Leitungen sind
Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Stellungnahmen der E.DIS Netz GmbH im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird der Planung grundsatzlich zugestimmt. Der Anlagenbestand ist bei der weiteren Plan-
ung zu bertcksichtigen. Eventuell notwendige Anpassungen / Umverlegungen von Anlagen sind rechtzeitig mit dem
Unternehmen abzustimmen, wobei bis auf kleinteilige Sicherungsmallnahmen derzeit keine wesentlichen Konflikt-
punkte erkennbar sind.

Fur die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist gemaf Stellungnahme in jedem Fall eine groR-
rdumige Verstarkung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich. Art und Umfang des Netzausbaues
kann dabei erst nach Vorliegen verbindlicher Leistungsanmeldungen ermittelt werden. Zum Anschluss der geplanten
PV-Freiflachenanlage ist eine vertragliche Vereinbarung im Ergebnis einer netztechnischen Prifung erforderlich, die
nach Antragstellung in einem gesonderten Verfahren durchgefiihrt wird.

Licht-Leitlinie

Es gelten die Bestimmungen der Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg (Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)) vom 16.
April 2014 (ABL./14, [Nr. 21], S. 691), zuletzt gedndert durch Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S. 779).

Autobahn 24, Anschlussstelle Kremmen

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzentrum" befindet sich
rund 110 m noérdlich des dufleren Randes der befestigten Fahrbahn der Anschlussstelle (AS) Kremmen zur
Bundesautobahn 24. Es gelten die stralenrechtlichen Festlegungen des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. IS. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 2a des
Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 24 oder den Verbindungsrampen der AS Kremmen ablenken
kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, duirfen nicht errichtet
werden. Hierbei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33
StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in jedem Einzelfall der straRenverkehrsrecht-
lichen Genehmigung durch das Fernstralen-Bundesamt (FBA), Referat S1 - StralRenrecht und StralRenverkehrs-
recht, Friedrich-Ebert-Strale 72-78, 04109 Leipzig.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Schmutz-
wasserbeseitigung des Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom ............cccccceeeeeeni,
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hersteller der Planunterlage

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ..........ccccoeeiiiiiiiiieni i, die Abwagung der vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® mit dem zugehorigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplann Nr. 79 ,Logistikzentrum® und des zuge-
hérigen Vorhaben- und Erschlieffungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
IUNG VOM oo Ubereinstimmt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen, ......ccoooovveeeiiiieeeeeeeeeeeein,

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® sowie die Stelle, bei der
der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom .........cc...coooeuniiil bis einschlieBlich zum ...........ccccccoc...
ortsublich durch Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum® ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kremmen, ......coooovvvvvveeeieeeeeeeen

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
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