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1 Einflihrung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat am 7. April 2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost" im Ortsteil Staffelde beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Lo-
gistikzentrums in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle ,Kremmen“ der Bundesautobahn 24 (A 24)
und zum ,Berliner Ring“ (A 10). Mit dem Bebauungsplan reagiert die Stadt Kremmen auf die stetig stei-
gende Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbeflachen, insbesondere hinsichtlich geeigneter und ent-
sprechend dimensionierter Areale fiir Ansiedlungsbestrebungen von Unternehmen der Logistikbranche.
Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen vom Juli 2022 ist der geplante Logistikstandort ent-
sprechend als Gewerbliche Bauflache dargestellt (St 5).

Wesentlicher Investor fur den ersten Bauabschnitt im nérdlichen Teil des geplanten Gewerbegebietes
ist die WIEDEMANN - Gruppe, die die Errichtung einen regionalen Logistikstandortes fur den Grof3han-
del mit Sanitar, Heizung, Liftung und Elektro (Geb&udetechnik) beabsichtigt. Von dem Logistikstandort
soll an den Werktagen insbesondere die Belieferung von Kunden im Grof3raum Berlin — Brandenburg
sowie umliegenden Bundeslandern erfolgen. Zuséatzlich ist auch die Einrichtung eines Abholstandorts
beabsichtigt, um Handwerkern der Region die Materialversorgung vor Ort zu erméglichen. Maf3gebliche
Aktivitaten sind demnach die Anlieferung, Lagerung, Kommissionierung und Verteilung von Waren. Das
Vorhaben ist auf ein reines ,B - to - B - Geschéaft* (Geschéftsbeziehung zwischen Unternehmen) aus-
gerichtet und nicht auf ein Endverbrauchergeschaft. Die Reserveflachen im sudlichen Teil des geplan-
ten Gewerbegebietes sollen fiir eine mégliche Erweiterung des Betriebsstandortes dienen bzw. zur An-
siedlung von weiteren Gewerbebetrieben im Rahmen der zulassigen Nutzungen.

Der geplante Logistikstandort grenzt unmittelbar an die LandesstraRe 170. Die stral3enseitige Erschlie-
Bung des Logistik - Standortes ist Uber innere ErschlieBungsflachen mit einer zentralen Anbindung an
die LandesstraRe 170 geplant. Die fur die Anbindung an die LandesstralRe erforderliche verkehrliche
Entwurfsplanung wurde durch ein von der Vorhabentragerin separat beauftragtes Fachplanungsbiro
erarbeitet und vom Landesbetrieb StralBenwesen Brandenburg als zustandigem Stral3enbaulasttrager
bestatigt. Die StralRenplanung beinhaltet die Errichtung eines Abbiegefahrstreifens aus Richtung Nor-
den in Richtung des im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost"
geplanten Logistikzentrums sowie die Errichtung eines weiteren Abbiegefahrstreifens aus Richtung Su-
den zur Anbindung der westlich der Landesstral3e gelegenen Flachen im rdumlichen Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum®. Die Anbindung beider Logistik-
standorte an die Landesstral3e erfolgt jeweils Uber eine offentliche Zufahrtsstraf3e. Die dartiber hinaus
notwendigen inneren ErschlielBungsflachen sind Bestandteil der nachgelagert zum Bebauungsplan er-
arbeiteten Standortkonzeption und werden zur Gewahrleistung einer gewissen Planungsflexibilitat auf
Ebene des Bebauungsplans nicht festgesetzt.

Auf den ndérdlichen Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Anlage einer rund 2,5 ha
umfassenden Streuobstwiese zur Eingriinung des Logistikstandortes in Richtung der Ortslage Staffelde
sowie zur Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen.

Als externe AusgleichsmalBhahme erfolgt eine Griinlandextensivierung in einem Umfang von rund
7,5 ha auf Flachen im zertifizierten Flachenpool ,Kremmener Luch®.

Der Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost" im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen
wurde von der Stadtverordnetenversammlungam ..................... als Satzung beschlossen und ist mit
der ortsublichen Bekanntmachungam ................. in Kraft getreten.
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1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* befindet sich rund 500 m
stdlich der Ortslage Staffelde im 6stlichen Anschluss an die Landesstraf3e 170. Rund 330 m sidlich
des Plangebietes befindet sich die Anschlussstelle ,Kremmen“ der Bundesautobahn 24 (A 24). Die Fl&-
chen werden iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* um-
fasst mit Katasterstand vom 16.06.2022 die Flurstiicke 1 tlw., 4 /3, 57, 58, 59 tlw. und 60 der Flur 15
in der Gemarkung Staffelde.

Bei den ganz oder teilweise in den raumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicken 1, 57 und 59
der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde handelt es sich um einen Teilabschnitt der Landesstraf3e 170.
Die Stral3enverkehrsflachen werden zur planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung und kiinftigen
ErschlieBung des Logistikstandortes in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men.

i
N e /"' // S
801 \\ 5\“,; ’ ,// 20
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* (Lageplan,
erstellt vom o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech vom 16.06.2022)
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
e im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen;

e im Sildwesten durch die Landesstral3e 170 mit straBenbegleitend zur Fahrbahn verlaufenden Er-
schlieungsflachen (Radweg, unterbrochen durch Zufahrten zu den derzeitigen Landwirtschaftsfla-
chen) sowie parallel zur Verkehrsflache verlaufenden Entwéasserungsgraben;

e im Siden durch einen Entwasserungsgraben, zum Teil Gberschirmt von der Waldkante des siidlich
angrenzenden Waldgebietes.

Insgesamt umfasst der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans rund 10,93 ha. Die Flachen-
ausdehnung betragt im Norden rund 362 m, im Osten rund 245 m, im Siden rund 328 m und im Westen
rund 365 m entlang der LandesstralRe 170.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbe-
reich der Stadt Kremmen (vgl. Kap. 3).

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 der Stadt Kremmen sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Ansiedlung eines Logistikzentrums geschaffen werden. Die Neuausweisung ei-
nes grol3flachigen Gewerbestandortes im Ortsteil Staffelde ist aufgrund, der Stadt Kremmen langjahrig,
bekannter Ansiedlungsabsichten von Unternehmen der Logistikbranche bereits Bestandteil des neu
aufgestellten Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen. Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan in der Fassung vom Juli 2022 ist das Plangebiet bereits als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellit.

Durch die Lage des Plangebietes in einer Entfernung von rund 345 m zur stidlich verlaufenden Bunde-
sautobahn 24 mit der Anschlussstelle ,Kremmen* sowie der geringen Entfernung zum Dreieck Havel-
land des Berliner Rings (Bundesautobahn 10) und zur Bundesstraf3e 273 sind die infrastrukturellen Vo-
raussetzungen fir eine Etablierung als Logistikstandort aus Sicht der Stadt Kremmen erfullt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines grof3flachigen Lo-
gistikzentrums und zur Gewahrleistung einer ortsbildvertraglichen sowie geordneten stadtebaulichen
Entwicklung der im planungsrechtlichen Auf3enbereich gelegenen Flachenkulisse ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans erforderlich. Die geplante, grof3flachige gewerbliche Entwicklung erfolgt unter In-
anspruchnahme einer derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachenkulisse. Im Aufstel-
lungsverfahren zum Bebauungsplan soll eine Vereinbarkeit zwischen der geplanten gewerblichen An-
siedlung und den Schutzanspriichen bestehender Wohnnutzungen im Bereich der Ortslage Staffelde
hinsichtlich des Larm- und Immissionsschutzes geschaffen werden. Zusétzlicher Regelungsbedarf flr
den Bebauungsplan besteht vor allem in Bezug auf die Standort- und ErschlieRungskonzeption des
Logistikstandortes zur Vermeidung negativer Auswirkungen des betriebsbedingt zunehmenden Ziel-
und Quellverkehrs auf die drtlichen Verkehrsstréme.

Die im Ortsteil Staffelde sowie im Stadtgebiet bestehenden Méglichkeiten zur Umsetzung der Planungs-
ziele auf einer bereits baulich gepréagten / versiegelten Flachenkulisse ohne die Notwendigkeit einer
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde gemaf 8§ 1la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld
der Aufstellung des Bebauungsplans geprift. Unter Berlicksichtigung des Flachenbedarfs eines Lo-
gistikzentrums, der verkehrlichen Lagegunst des gewahlten Standortes, durch den keine Zunahme in-
nerortlicher Verkehrsstréme zu erwarten ist und der immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstands-
flachen zu umliegenden Wohnsiedlungsflachen konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensio-
nierten und entwicklungsfahigen Brachflachen ermittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rah-
men der Innenentwicklung realisieren lasst. Unter Berlicksichtigung des Standortvorteils und der ver-
kehrlichen Lagegunst werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegenuber ei-
ner, mit der Ansiedlung eines Logistikzentrums verbundenen, positiven wirtschaftlichen Entwicklung und
der Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze von Seiten der Stadt Kremmen zuriickgestellt.
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Fur die angestrebte bauliche Entwicklung der derzeit im planungsrechtlichen Au3enbereich gelegenen
Flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans, insbesondere hinsichtlich der zuléssigen Dimensio-
nierung baulicher Anlagen und der ErschlieBung des Standortes zwingend erforderlich. Die stadtebau-
liche Entwicklung des Logistikstandortes ist im Rahmen des Plangebotes des § 1 BauGB vorzubereiten
und zu leiten. Der Bebauungsplan schafft das erforderliche Bauplanungsrecht und setzt einen nutzungs-
strukturellen und gestalterischen Rahmen fir die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Ordnung.

1.3 Standortalternativen

Aufgrund des Ansiedlungsinteresses diverser Unternehmen der Gewerbe- und Logistikbranche im
Stadtgebiet von Kremmen erfolgte bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Fléachennutzungsplans
-Kremmen 2040“ und somit weit im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans eine Standortabwa-
gung bzw. Alternativenprifung zur Ausweisung kunftiger Flachen fur gewerbliche Entwicklungen.

Der Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ ist seit dem 20.12.2022 rechtswirksam. Nach § 5 Abs. 1
BauGB stellt er die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung fir das gesamte Stadtgebiet nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Stadt in den
Grundziigen dar. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen somit den stéadtebaulichen
Entwicklungsabsichten der Kernstadt sowie der einzelnen Ortsteile unter der Zielstellung einer nachhal-
tigen Siedlungs- und Freiraumentwicklung auf Grundlage tUbergeordneter Planungsinstrumente.

Im Kapitel 3.5.1 der Begriindung zum Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040“ wurde seitens der Stadt
Kremmen als Plangeberin bereits herausgestellt, dass bedingt durch die geografische und verkehrliche
Lagegunst rund 16 km nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin sowie einer Giberdurchschnittlich aus-
gebauten Infrastruktur mit Anschliissen an das bundesweite Autobahn-, das tberregionale (Fern-) Stra-
Bennetz sowie an das Uberregionale Regionalbahnnetz mit zwei Haltepunkten im Stadtgebiet beste
Voraussetzungen fir gewerbliche Ansiedlungen bestehen.

Konzeptionell ist beabsichtigt, die gewerbliche Entwicklung der Stadt Kremmen primar auf geeigneten
Flachen im Bereich der Kernstadt sowie im bereits stark von seinen gewerblichen Nutzungen gepréag-
ten Gemeindeteil Orion voranzutreiben. Dabei soll der Standort Orion als Entwicklungsschwerpunkt
fur die Ansiedlung kleinteiliger Gewerbeflachen im Anschluss an die bereits vorhandenen Gewer-
bestrukturen dienen. In der Kernstadt steht vor allem die Aktivierung potentieller Gewerbeflachen ent-
lang der Berliner Chaussee suddstlich des Stadtzentrums im Fokus.

Zusatzlich wurden bereits mit der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplans die tiberdurchschnittlich
positiven Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grof3flachigen Gewerbestandortes sudlich der
Ortslage Staffelde in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle ,Kremmen* der Bundesautobahn A 24 und
zum ,Berliner Ring“ (A 10) erkannt. Unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Lagegunst sollten durch
die Darstellungen des Flachennutzungsplans insbesondere Ansiedlungen von Betrieben der Logistik-
branche ermdglicht werden. Zur Wahrung der Vereinbarkeit der Entwicklungsabsicht mit der priméren
Wohnfunktion innerhalb der Ortslage, erfolgte die Darstellung potentieller Standorte in einem Abstand
von mindestens 500 m zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen in der Ortslage.

Ausschlaggebend fiir die Wahl des Standortes im Ortsteil Staffelde gegentber einer méglichen Ansied-
lung innerhalb der Ortslage Orion oder im Bereich der Kernstadt waren insbesondere die Anforderungen
der Vorhabentragerin in Bezug auf dessen GréRRe und Verfugbarkeit, seine verkehrliche Lagegunst und
ausreichend Abstand zur umliegenden Wohnbebauung. Somit flossen in die Standortabwagung insbe-
sondere die fachlichen Anforderungen an den Immissionsschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und
Lebensverhaltnisse der 6rtlichen Bevdlkerung ein.

Gemal Stellungnahme der IHK Potsdam im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange wird die Standortauswabhl fir den Logistikstandort in der Region Westhavelland
als Teil der Metropolregion Berlin-Brandenburg und mit Lage im Schnittpunkt von drei transeuropai-
schen Korridoren im Zentrum Europas ausdriicklich begrii3t. Das geplante Logistikbauvorhaben stellt
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aus Sicht des Wirtschaftsverkehrs eine vielversprechende Entwicklungsmdglichkeit dar. Die drtliche
Néhe zur Autobahn A 24, insbesondere die Ausfahrt Kremmen, die in die L 170 mindet, bietet eine
strategisch giinstige Lage fir den Transport von Gitern. Unter Berlicksichtigung des Bevdlkerungs-
wachstums in der Region Stidliches Oberhavelland eréffnet das Vorhaben zudem die Mdglichkeit zur
Schaffung neuer Arbeitsplatze und zur nachhaltigen Entwicklung der Region.
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2 Ausgangssituation

2.1  Stadtraumliche Einbindung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* befindet
sich zwischen der Ortslage Staffelde im Norden, der Trasse der A 24 mit der Anschlussstelle ,Kremmen*
im Suden und der Ortslage Flatow im Westen. Das Planungsgebiet wird von Ackerflachen und Waldin-
seln gepragt und ist dem offenen Landschaftsraum zuzuordnen.

Staffelde

ofker Fennptub

~— ,—ﬁ B, otzborg

74

Abb. 2: Lage des Bebauungsplangebietes im Stadtgebiet von Kremmen (WebAtlasDE: © GeoBasis-DE/LGB
2021, dl-dy/by-2-0, Daten verandert)

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortes Staffelde mit seiner historisch gewachsenen, kompakten
Struktur vollzog sich aus der Verbindung von zwei urspriinglich voneinander getrennten Siedlungs- und
Entwicklungskernen. Das 1358 erstmals urkundlich erwéhnte Stralenangerdorf mit seinem histori-
schen Ortskern ist bis in die heutige Zeit wichtiger Bestandteil des Siedlungsgefiiges. Der zentrale
Dorfanger als pradgendes siedlungsstrukturelles Element des Ortes besteht stralRenbegleitend zu der
Staffelder Dorfstral3e nahezu unverandert. Stddéstlich der historischen Ortslage befand sich zur Zeit der
ersten urkundlichen Erwahnung Staffeldes ein Rittergut im Besitz der Familie von Bredow. Das Gut
besal’ zunachst keinen unmittelbaren Anschluss an den Siedlungskorper der Ortslage und stellte somit
einen zweiten, separaten Siedlungskern dar. Das erhaltene Geb&ude- und Freiflachenensemble, be-
stehend aus Herrenhaus, historischen Stallungen, Reitanlage und Landschaftspark stellt ein historisch
wertvolles baukulturelles Erbe dar und ist ein bedeutender Bestandteil des Siedlungsgefiiges.

Typologisch wird das Ortsbild vor allem von einer kleinteiligen Wohnbebauung mit riickwartig gelegenen
Nebengebauden und sonstigen baulichen Anlagen gepragt, die sich insbesondere im Bereich um den
Dorfanger zu geschlossenen Hofanlagen gruppieren. Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Steinberg“
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein gro3flachiges Wohngebiet stiddstlich der Orts-
lage geschaffen.

Nutzungsstrukturell besitzt der Reit- und Pferdesport eine besondere Bedeutung, was sich auch an-
hand der Geb&ude- und Freiflachenstruktur ablesen lasst.
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Die Landesstraf3e 170 erschlie3t den Siden des Stadtgebietes und ist Zubringer zur unmittelbar stdlich
gelegenen Anschlussstelle ,Kremmen* der Bundesautobahn 24. Innerhalb der Ortslage Staffelde bindet
die LandesstralBe 17 an die L 170 an. Diese verbindet die im Stadtgebiet gelegenen Ortslagen Flatow,
Staffelde und Grof3-Ziethen mit den Gemeinden Fehrbellin im Westen und Oberkramer im Osten.

Die Entfernung zum Stadtzentrum Kremmen als Sitz der Stadtverwaltung betragt rund 5 km, die Entfer-
nung zum Stadtzentrum von Oranienburg als Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Oberhavel be-
tragt rund 17 km. Die Entfernung zum Stadtzentrum der Landeshauptstadt Potsdam betragt rund 36 km
und die Entfernung zur Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Berlin rund 18 km.

2.2 Bebauung und Nutzung, Geldndehdhen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* wird der-
zeit - mit Ausnahme der einbezogenen Teilflachen der Landesstral3e mit den vorhandenen Verkehrs-
anlagen sowie dem Waldrand des siidlich angrenzenden Waldgebietes - landwirtschaftlich genutzt.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen gemaf Stellungnahme des Landkreises Oberhavel,
Bereich Landwirtschaft Bodenwertzahlen zwischen 15 — 42 Bodenpunkten auf und befinden sich somit
im Durchschnitt des Landkreises Oberhavel. Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist je nach der Art
ihrer Bewirtschaftung als mittelméRig einzuschétzen. Die Flachen werden aufgrund ihrer langjahrigen,
intensiven Bewirtschaftung entsprechend gepragt. Im Jahr 2022 erfolgte der Anbau von Roggen.

Abb. 3: Digitales Orthophoto mit Kennzeichnung des Plangebietes, Datum der Befliegung: 04.05.2018 (DOP20c:
© GeoBasis-DE/LGB 2021, dl-dy/by-2-0)

Stand: 23.10.2023



8 Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ OT Staffelde, Begriindung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teilabschnitte des parallel zur Lan-
desstralBe 170 verlaufenden Grabens 3/ 2.7 sowie der aus 6stlicher Richtung anbindenden Gréaben
3/2.7.3und 3/ 2.7.4. Die Grében werden als Gewasser 2. Ordnung gefihrt.

Der Graben 3/ 2.7 fungiert auch zur Ableitung des auf den StralRenverkehrsflachen der LandesstralRe
170 und der Autobahn A 24 anfallenden Niederschlagswassers. Ausgehend von dem Einleitungspunkt
im nordlichen Anschluss an die Fahrbahn der Bundesautobahn, folgt der Graben dem Verlauf der Lan-
desstralRe nach Norden. Aus dstlicher Richtung binden mit den Graben 3 /2.7.2;3/2.7.3und 3/ 2.7.4,
drei Entwasserungsgraben an. Diese Graben wurden nach derzeitigem Informationsstand im Rahmen
von MeliorationsmafRhahmen in den 1980er Jahren angelegt. Der Graben 3 /2.7.3 ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans in einem Teilabschnitt verrohrt. Auf H6he der Einmindung des Grabens
3/2.7.3 quert der Graben 3/ 2.7 die Landesstral3e, verlauft entlang der Landesstral3e nach Stiden um
dann nach Westen abzuknicken und im weiteren Verlauf in Richtung Kremmener Luch zu entwéssern.

Der 6stliche Teilabschnitt des Grabens 3/ 2.7.3 hat eine Lange von rund 195 m und besitzt eine mittlere
Breite zwischen den Béschungsoberkanten von rund 5 m. Die Sohltiefe variiert in Bezug zum umliegen-
den Geléndeniveau zwischen 1 - 1,5 m. Der westliche, verrohrte Teilabschnitt des Grabens hat eine
Lange von rund 120 m.

Der Graben 3/ 2.7.4 verlauft im Bebauungsplangebiet entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze
und wird im westlichen Teilabschnitt von Waldbaumen uberschirmt und bewachsen. Die Lange des
Entwasserungsgrabens betragt rund 210 m. Die Breite des Entwasserungsgrabens variiert zwischen
3,5m im Osten und 7,5 m im Bereich der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze. Die Tiefe des Ent-
wasserungsgrabens variiert in Bezug zum umliegenden Geléandeniveau zwischen 1,5 m im Osten und
2 m im Westen. Die Anbindung des Entwasserungsgrabens an den parallel zur LandesstralRe verlau-
fenden Graben 3/ 2.7 erfolgt tGber ein rund 12 m langes, verrohrtes Teilstlick unterhalb des Geh- und
Radweges.

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze ragt der Waldrand des angrenzenden Waldgebietes in
einem Umfang von rund 0,12 ha in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans hinein. Bei
dem Gehdlzbestand handelt es sich gemafl} Stellungnahme der Oberférsterei Neuendorf als untere
Forstbehérde vom 5. Dezember 2022 um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg.
Es handelt sich um Laubholzforste, die im Waldverzeichnis der unteren Forstbehérde DSW 2 im Forst-
revier Oberkramer unter der Abteilung 2622 c5 und c6 geflihrt werden.

Fur den westlichen Teilbereich des Waldgebietes (zwischen der Landesstral3e und der ¢stlichen Grenze
des Flurstiicks 62) wurde gemalR Geoportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg die Waldfunktion
7710 ,,Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung“ festgelegt. Demnach besitzt diese Waldflache eine
hohe 6kologische Wertigkeit, die sie deutlich von ihrer Umgebung unterscheidet. Sie bietet aufgrund
ihrer besonderen Auspragung in Verbindung mit den standdértlichen Bedingungen die Voraussetzung
fur ein Vorkommen besonders seltener und schitzenswerter Waldstrukturen oder Pflanzenarten.
Grundsatzlich handelt es sich um naturnahe Laubwélder und Laub-Nadel-Mischwélder mit heimischen
Baumarten. Die hohe 6kologische Bedeutung ergibt sich aufgrund der naturnahen Baumartenzusam-
menstellung und des hohen Alters mindestens einer der vorkommenden Baumarten.

Die 6stlich anschlieRenden Waldflachen wurden gemal Geoportal des Landesbetriebs Forst Branden-
burg als gesetzlich geschitztes Biotop (Waldfunktion 6610) festgelegt. Es handelt sich um den FFH-
Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur®. Der dstliche
Waldbereich besitzt somit eine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft mit relativ einheitlicher
Vegetations- und / oder Nutzungsstruktur, welche Lebensraum firr seltene und gefahrdete Tier- und
Pflanzenarten bieten.

Die LandesstralBe 170 ist auf Hohe des Plangebietes zweistreifig ausgebaut und mit einer As-
phalt - Tragschicht versehen. Ostlich der Fahrbahn verlauft ein rund 2 m breiter, asphaltierter Radweg.
Ostlich des Radweges wird die LandesstralRe von einem Laubbaumbestand aus Ahorn und Ulme ge-
saumt. Die relativ jungen Baume sind Bestandteil einer gesetzlich geschitzten Allee (vgl. Kap. 2.5).
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Zur ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird der Radweg von asphaltier-
ten Ein- und Zufahrtsbereichen gequert.

Weder im Plangebiet noch auf unmittelbar angrenzenden Flachen bestehen bauliche Einfriedungen. Im
Bereich zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem westlich verlaufenden Radweg sind in
regelméaRigen Abstdnden Holzpfosten in den Boden eingebracht. Eine Bespannung der zwischenlie-
genden Zaunfelder (bspw. mit Drahtgeflecht) ist derzeit nicht vorhanden. Mit Ausnahme der asphaltier-
ten Verkehrsflachen, der Holzpfosten und der verrohrten Grabenabschnitte sind im rumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans keine versiegelten Flachen vorhanden.

Das Plangebiet hat einen minimalen Abstand von tiber 100 m zur befestigten Fahrbahnauenkante der
A 24 (nordliche Verbindungsrampe der AS Kremmen). Die Flachen befinden sich damit vollstandig au-
RBerhalb der Anbauverbotszone sowie der Anbaubeschrankungszone entlang der Bundesautobahn.

Die naturlichen Gelandehthen im Plangebiet liegen zwischen 45,56 m ber NHN im H6hensystem
DHHN 2016 im 6stlichen Anschluss an den Radweg entlang der Landesstrafl3e und 43,33 m Giber NHN
im Bereich des nordlich verlaufenden Grabens 3 /2.7.3. Das Gelandeniveau im Plangebiet ist relativ
eben und fallt, ausgehend von der Landesstral3e, in ¢stliche Richtung leicht ab. Die Fahrbahnhéhe der
LandesstralRe variiert auf Hohe des Plangebietes zwischen 46,36 m NHN im ndrdlichen Abschnitt und
45,11 m NHN im zentralen Abschnitt.

2.3  Verkehrliche Erschliel3ung

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sind derzeit Uber drei Zufahrten von der Landesstralie
170 erreichbar. Gemaf Hinweis des Landesbetriebes Strallenwesen im Rahmen einer friihzeitigen In-
formations- und Abstimmungsrunde wurden die Zufahrten nicht offiziell genehmigt.

Uber einen asphaltierten Zufahrtsbereich auf dem Flurstiick 171 der Flur 14 in der Gemarkung Staffelde
ist ein unmittelbar nérdlich anschlieendes Wegeflurstick (Flurstick 172) an die Landesstral3e ange-
bunden. Das rund 5 m breite Flurstiick verlauft parallel zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze und wird
derzeit landwirtschattlich, d.h. nicht zu ErschlieBungszwecken genutzt. Das Flurstiick ist Teil eines Sys-
tems von Wegeflurstiicken, das vormals zur Sicherung der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen diente.

Auf dem einbezogenen Flurstiick 57 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde bestehen (ausgehend von
der Landesstral3e) zwei asphaltierte und rund 5 m breite Zufahrtsbereiche fiir die ErschlieRung der ost-
lich gelegenen Ackerflachen durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge. Im Bereich der zentralen Zufahrt
zum Plangebiet wurde der in den 1980er Jahren angelegte Entwasserungsgraben 3 /2.7.3 auf einem
120 m langen Teilstuick verrohrt (vgl. Kap. 2.2).

Die ErschlieBung der, stdlich an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans anschlieen-
den, Waldflachen erfolgt Giber einen rund 65 m sudlich des Plangebietes verlaufenden Forstweg auf den
Wegeflurstiicken 63 und 64 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde. Uber einen entsprechend ausge-
bauten Zufahrtsbereich im dstlichen Anschluss an die Landesstra3e 170 besitzt der rund 7 m breite
Forstweg eine Anbindung an das klassifizierte Stral3enverkehrsnetz.

Die LandesstrafRe 170 (L 170) erschlie3t den sudlichen Teil des Stadtgebietes und ist Zubringer zu der
rund 330 m sudlich des Plangebiets gelegenen Anschlussstelle ,Kremmen® der Bundesautobahn 24.

Das sidliche Stadtgebiet Kremmens wird von den Bundesautobahnen A 10 (Teilabschnitt von Kilo-
meter 155,53 bis 155,94) und A 24 (Teilabschnitt von Kilometer 233,51 bis 237,41) passiert. Die Bun-
desautobahn 10 verlauft rund um die Bundeshauptstadt und tragt daher den Beinamen ,Berliner Ring*“.
Sie verlauft zum grof3ten Teil im Bundesland Brandenburg und ist mit rund 196 Kilometern Europas
langster Autobahnring. In der Gemarkung Grof3-Ziethen befindet sich zudem das Autobahndreieck
Havelland, mit dem eine Anbindung der A 10 an die A 24 gewahrleistet wird. Das Autobahndreieck
wurde in den zurlickliegenden Jahren grundhaft ausgebaut und umgestaltet. Die Bundesautobahn 24
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verbindet die Bundeshauptstadt Berlin mit der Hansestadt Hamburg. Die komplette Strecke ist Teil der
Europastral3e 26. Zwischen dem Dreieck Wittstock/Dosse und dem Dreieck Havelland ist die A 24 au-
Berdem Teil der Europastrafl3e 55 (Helsingborg — Kalamata). Fir die im Stadtgebiet gelegenen Auto-
bahnabschnitte der A 24 wurden in den vergangenen Jahren Autobahnausbaumaflnahmen durchge-
fuhrt (vgl. Kap. 3.5). Ostlich der Anschlussstelle (AS) Kremmen wurde im Zuge des Umbaus des Auto-
bahndreieckes Havelland die A 24 von 4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen erweitert sowie die AS-
Verbindungsrampen mit Kreisverkehren an die Landesstraf3e (L) 170 und die BundesstralRe (B) 273
angebunden. Westlich der AS Kremmen ist im Rahmen einer 6ffentlich privaten Partnerschaft (OPP)
durch die Havellandautobahn GmbH & Co. KG, als kiinftigem Betreiber der Autobahn eine komplette
Erneuerung und Erweiterung der A 24 realisiert und weitestgehend fertiggestellt worden.

Sudlich der Bundesautobahn 24 wird die LandesstraBe 170 als BundesstraRe 273 fortgefiihrt. Diese
verlauft groBraumig zwischen der Landeshauptstadt Potsdam mit Beginn an der Bundesstraf3e 2 und
endet nordwestlich von Bernau an der Bundesautobahn 11. Ein rund 19 km langes, z.T. durch das
Plangebiet verlaufende Teilstiick im nérdlichen Anschluss an die Bundesautobahn 24 wurde im Jahr
2015 zu einer LandesstralRe herabgestuft, da die Teilstrecke parallel zur A 10 (Berliner Ring) verlauft.

Der als LandesstralRe 170 fortgefuihrte Teilabschnitt der ehemaligen BundesstralRe 273 verlauft, ausge-
hend von der Anschlussstelle Kremmen der Bundesautobahn A 24 zunachst in nordliche Richtung Gber
die Ortslagen Staffelde, Kremmen und Amalienfelde bis zum Ortsteil Schwante der Gemeinde Oberkra-
mer. In der Ortslage Staffelde binden die Kreisstra3en 6524 in Richtung Flatow und 6522 in Richtung
Grol3-Ziethen an. Diese verbinden die im Stadtgebiet gelegenen Ortslagen Flatow, Staffelde und Grol3-
Ziethen mit der Gemeinde Fehrbellin im Westen und der Gemeinde Oberkrdmer im Osten. Die zwei-
spurige Fahrbahn des LandesstralRe 170 wurde auf Hohe des Plangebiets mit einer Asphaltdecke in
einer mittleren Breite von rund 7,5 m und beidseitigem Straf3enbegleitgriin unter Vorhaltung entspre-
chenden Entwéasserungsanlagen ausgefiihrt. Ostlich der Landesstrale 170 befindet sich ein asphal-
tierter Radweg, der die Ortslage Staffelde mit dem Ortsteil Bérnicke der Stadt Nauen verbindet.

Der Landesbetriebs StraRenwesen Brandenburg wurde aufgrund der erforderlichen Anbindung des
Plangebietes sowie des westlich der Landesstral3e geplanten Logistikstandortes an die Landesstral3e
170 frihzeitig beteiligt. Informationen beziiglich der ErschlieRungsplanung des Logistikstandortes sowie
den hiermit einhergehenden Anforderungen an den Larm- und Immissionsschutz sind den Kapiteln 4.1
und 5.9 der Begrindung zu entnehmen. GemaR Stellungnahme des Landesbetriebes Strallenwesen
vom 9. Juni 2023 im Rahmen der formlichen Behordenbeteiligung bestehen unter Beachtung von Hin-
weisen zum Radwegeaufbau (vgl. Kap. 4.1.3) keine stral3enrechtlichen Bedenken.

Bislang ist das Plangebiet nicht in das Netz des ¢ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) eingebun-
den. Die nachstgelegene Haltestelle des OPNV ,Staffelde, Kirche“ befindet sich innerhalb der Ortslage
Staffelde in einer Entfernung von rund 1,3 km. Von der Haltestelle verkehrt die Buslinie 800 der Ober-
havel Verkehrsgesellschaft mbH in regelméaiigen zeitlichen Intervallen. Die Buslinie verbindet Staffelde
Uber die im Stadtgebiet gelegenen Haltestellen mit den Ortslagen Flatow, GroRR-Ziethen, Linumhorst,
Kuhsiedlung, Orion, Kremmen und Amalienfelde sowie dem S-Bahnhof Oranienburg. Die Fahrtzeit von
Staffelde zum S-Bahnhof Oranienburg betragt rund 50 Minuten, die Fahrtzeit zum Bahnhof Kremmen
betragt rund 15 Minuten. Die Entfernung zum Bahnhof Kremmen betragt rund 5 km.

Die Stadt Kremmen ist bestrebt, den neuen Logistikstandort in das 6ffentliche Nahverkehrsnetz einzu-
binden und im benachbarten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Lo-
gistikzentrum® eine Bushaltestelle bzw. Wendestelle fur die Oberhavel Verkehrsgesellschaft (OVG) vor-
zusehen. Die OVG wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange an der Planung beteiligt und diesbeziiglich um Stellungnahme gebeten. Gemaf Stellungnahme
der Oberhavel Holding werden die Uberlegungen, den Standort mit einer Bushaltestelle bzw. Wende-
stelle zu planen begrif3t. Um fundierte Aussagen treffen zu kénnen sind weiterfiilhrende Informationen
notwendig, an deren Auswertung der Sachverhalt zu bewerten ist:
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1. Wie viele Mitarbeiter werden im Logistikzentrum beschéftigt und ist eine Schatzung zur Nutzung
des OPNV maglich?

2. Aus welchen Richtungen kommen die Nutzer des OPNV (Oranienburg; Berlin, Velten)?

3. Bestehen notwendige Umsteigebeziehungen an Bahnhdofen (z.B. Linie 800 am Bahnhof Krem-
men von und zum RE6 bzw. RB55)?

4. Welche Schicht- bzw. Arbeitszeiten sind zu bertcksichtigen bzw. wie muss der entsprechende
Fahrplan gestaltet werden.

Die hierzu erforderlichen Abstimmungen sind Gegenstand der weiterfiihrenden Planungen.

Gemalf Stellungnahme des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr vom 9. Juni 2023 im Rahmen der
formlichen Behordenbeteiligung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landes-
amtes fur Bauen und Verkehr gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare
Landesgewasser werden nicht bertihrt. Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit stra-
Renbaulicher und straRenplanerischer Belange liegt in der Zusténdigkeit des jeweiligen Stra3enbaulast-
tragers. Die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigun-
gen, Bewilligungen oder Zustimmungen bleibt durch die verkehrsplanerische Stellungnahme unberuhrt.

2.4  Ver-und Entsorgung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet rund 500 m sidlich der Ortslage Staf-
felde. Die Flachen sind bislang nicht an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Die im Be-
reich des Bebauungsplans tatigen Ver- und Entsorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung be-
teiligt und um Auskunft gebeten. Die Ubergebenen Leitungspléane werden Bestandteil der Verfahrens-
akte. Der bedarfsgerechte Ausbau des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes ist parallel zur Durch-
fuhrung der geplanten Ausbaumafinahmen fir die Landesstral3e vorgesehen.

Trink- und Schmutzwasser

Die Trinkwasserversorgung im Stadtgebiet Kremmens erfolgt durch die Osthavellédndische Trinkwas-
serversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Gemal Stellungnahme des Versorgungsun-
ternehmens vom 14. November 2022 im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestehen keine Einwadnde zum Bebauungsplan. Es wird darauf hingewiesen, dass
sich in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstiick keine o6ffentliche Trinkwasserleitung befindet. Die
nachstgelegene Leitung als mdoglicher Anschlusspunkt befindet sich in Hohe des sudlichen Ortsein-
gangs von Staffelde.

Die Abwasserentsorgung im Stadtgebiet erfolgt durch den Zweckverband Kremmen. Gemalf Stellung-
nahme vom 12. Dezember 2022 im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange bestehen keine grundsétzlichen Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung. Es wird
darauf hingewiesen, dass die rechtliche Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet
durch den Abschluss eines Schmutzwasser-Erschlielfungsvertrages zwischen der Vorhabentragerin
und dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen hat. Der Zweckverband weist weiterhin darauf hin, dass
die Schmutzwasserableitung mittels Schmutzwasserdruckleitung mit Anschluss an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal am Ortseingang in Staffelde zu erfolgen hat. Die genaue Realisierung der Ent-
wasserungsanlagen ist mit dem Zweckverband abzustimmen. Gemaf Stellungnahme ist der Schmutz-
wassererschlieBungsvertrag vor Satzungsbeschluss rechtsverbindlich zu unterzeichnen.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. GemaR Hinweis der
unteren Wasserbehdrde im Rahmen eines friihzeitigen Informations- und Abstimmungsgespraches
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kénnen die vorhandenen Graben durch den Einbau von Staustufen gegebenenfalls auch zur Wasser-
ruckhaltung und Versickerung genutzt werden. Zusatzliche Informationen und Hinweise zu den vorhan-
denen Graben aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
sind den Kapiteln 5.3 und 5.9 zu entnehmen.

Die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt und um Auskunft hinsichtlich
beachtenswerter Informationen zur Niederschlagsversickerung gebeten. Gemaf Stellungnahme vom 9.
Dezember 2022 ist grundsatzliche Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ein versickerungs-
fahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren héchsten Grundwasserstand. Das Niederschlagswasser ist schadlos flachig zu versickern. Ein
Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern. Samtliche
Arbeiten sind so auszufuihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.

Elektroenergie und Erdgas

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der E.dis AG. Gemal Stellungnahme des
Versorgungsunternehmens vom 16. November 2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange befinden sich im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Da keine Belange des Versorgungstra-
gers betroffen sind, wurden keine Einwendungen gegen die Planung vorgebracht.

Gemal den beigefugten Planunterlagen mit dem Anlagenbestand des Unternehmens (Bestandslage-
plan vom 16.11.2022) verlaufen unterirdisch und parallel zur LandesstraRe eine Strom - Mittelspan-
nungsleitung sowie zwei Strom - Niederspannungsleitungen. Die Leitungen verlaufen gemaf3 den,
der Stellungnahme beigefligten, Planunterlagen vollstandig auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen.
Die unterirdische Mittelspannungsleitung verlauft (aus Richtung der Ortslage Staffelde) zunachst
Ostlich und parallel zur Landesstraf3e im Bereich zwischen der Fahrbahn und dem Straf3enseitengraben.
Im stdlichen Teilbereich des Flurstiicks 61, Flur 15, Gemarkung Staffelde knickt die Leitung in nord-
westliche Richtung ab und quert somit die Fahrbahn der Landesstraf3e. Die Mittelspannungsleitung wird
westlich und straBenbegleitend zur Landesstral3e fortgeflhrt und verlauft fortan im Bereich zwischen
der Fahrbahn und einem parallel angelegten Wirtschaftsweg in stdliche Richtung. Sie endet an einer
Transformatoren-Station auf dem Flurstiick 9 / 9, Flur 16, Gemarkung Staffelde.

Zusatzlich verlaufen in unmittelbarer Umgebung, jedoch vollstéandig auf3erhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs zwei unterirdische Strom - Niederspannungsleitungen. Eine der beiden Leitungen
verlauft westlich und tGberwiegend parallel zur Fahrbahn der Landesstrae sowie zu den fahrbahnbe-
gleitenden Entwasserungsgraben auf dem Flurstick 22, Flur 15, Gemarkung Staffelde. Eine zweite un-
terirdische Niederspannungsleitung verlauft rund 70 m sidlich des Plangebietes (im Bereich eines
Forstweges auf den Flurstiicken 63 und 64, Flur 15, Gemarkung Staffelde). Uber die beiden Nieder-
spannungsleitungen werden sowohl ein in Nutzung stehender Sendemast auf dem Flursttick 4 / 13, Flur
15, Gemarkung Staffelde, als auch die Versorgungsanlagen auf dem Flurstiick 743, Flur 16, Gemarkung
Staffelde stidwestlich des Plangebietes in das Versorgungsnetz eingebunden. Der Verlauf der Strom-
Niederspannungsleitungen wurde vom o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech an-
hand der Lagepléane in die Planunterlage zum Bebauungsplan tibernommen.

Der Versorgungstrager weist im Rahmen seiner Stellungnahme darauf hin, dass der Anlagenbestand
bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen ist. Eventuell notwendige Anpassungen bzw. Umverlegun-
gen, insbesondere im Bereich der geplanten Aufweitung der LandesstralRe, sind rechtzeitig mit dem
Unternehmen abzustimmen. Fir die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist in
jedem Fall eine groRraumige Verstarkung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich, wo-
bei Art und Umfang des Netzausbaus erst nach Vorliegen verbindlicher Leitungsanmeldungen ermittelt
werden kann.
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Mit Stellungnahme der E.dis AG vom 15. Mai 2023 im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt die grundséatzliche Zustimmung zum Vorhaben. Da die
Hinweise aus der Stellungnahme vom 16.11.2022 im Bebauungsplan bereits berticksichtigt wurden, be-
stehen keine weiteren Einwendungen.

Die lokale Versorgung mit Erdgas erfolgt Uber die EMB Energie Mark Brandenburg GmbH. GemaR den,
von der NBB Netzgesellschaft im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ibergebenen Planunterlagen
verlauft westlich der Landesstraf3e 170 eine unterirdische Erdgas — Versorgungsleitung (DN 150 St)
mit einem Betriebsdruck > 4 bar. Die Hochdruck - Erdgasleitung verlauft auf Héhe des Plangebiets
Uber die Flurstiicke 5060 der Flur 5 in der Gemarkung Staffelde sowie die Flurstiicke 19 und 22 der Flur
16 in der Gemarkung Staffelde und knickt im Bereich des Flurstiicks 12 / 2 in westliche Richtung ab.
Auf Hohe der Grenze zwischen den Flurstiicken 2 und 22 der Flur 16 in der Gemarkung Staffelde setzt
die Leitung ihren Verlauf in siidwestliche Richtung fort.

Die Leitung verlauft damit vollstandig auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Auch der ein-
zuhaltende Schutzstreifen beiderseits der Hochdruck-Erdgasleitung befindet sich au3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

GemaR Stellungnahme der GDMcom GmbH vom 21. November 2022 im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange befinden sich im Plangebiet, bzw. dessen unmit-
telbarer Umgebung keine Anlagen und derzeit laufenden Planungen der Anlagenbetreiber ONTRAS
Gastransport GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen), VNG Gasspei-
cher GmbH und Erdgasspeicher Peissen GmbH. Es wurden somit keine Einwénde gegen das Vorhaben
geéaulert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass diese Zustimmung vorbehaltlich der noch ausste-
henden Priufung gilt, ob Anlagen von Ausgleichs- / Ersatz-/Kompensationsmaf3hahmen auf3erhalb des
Plangebietes beriihrt werden. Die GDMcom wurde im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt
und um Mitteilung gebeten.

Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung mit Telekommunikationsdiensten erfolgt leitungs- oder funkgestitzt. Die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange an der Planung beteiligt. Gemaf den am 8. Dezember 2022 Uibergebenen Planunterlagen wird
der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflaiche Ost* randlich
von einer unterirdischen Telekommunikationsleitung (TK - Linie) des Unternehmens gequert. Diese
verlauft auf Hohe des Plangebietes westlich, parallel zur Fahrbahn der Landesstra3e 170 und knickt in
ihrem weiteren Verlauf in westliche Richtung ab. Der nordliche Abschnitt der Leitung verlauft auf dem
StralRenverkehrsflurstick 1 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde und befindet sich somit auf einem
rund 60 m langen Teilstliick im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im weiteren Verlauf
in Richtung Siiden wird die Leitung westlich des Grabens 3 / 2.7 auf dem Flurstiick 22 der Flur 16 in der
Gemarkung Staffelde fortgefiihrt. Uber die TK-Linie werden sowohl der in Nutzung stehende Sendemast
auf dem Flurstuick 4 / 13 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde, als auch die Versorgungsanlagen auf
dem Flurstiick 743 der Flur 16, in der Gemarkung Staffelde sidwestlich des Plangebietes telekommu-
nikationstechnisch erschlossen. Der Verlauf der TK - Linie ist Bestandteil der vom 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur Gerhard Schech erstellten Planunterlage.

Die Deutsche Telekom weist zusatzlich darauf hin, dass die beigefligten Bestandsplane nur dem der-
zeitigen Stand entsprechen, sodass Anderungen oder Errichtungen von TK-Linien bis zum Beginn
der Arbeiten mdglich sind. Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Ndhe von TK-Linien ist es
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen las-
sen und die Bauausfihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom
Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)“ beachten, um Schaden am Eigen-
tum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Bau-
mafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maflnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens
jedoch 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Gemal Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 2. Juni 2023 im Rahmen der férmli-
chen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind die Anregungen und Be-
lange der Telekom im Bauleitplanverfahren ausreichend bertcksichtigt worden.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung gelten die Bestimmungen der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Land-
kreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 27.09.2019 in der Fassung der 1. Anderungssat-
zung vom 08.12.2021, in Kraft getreten am 01.01.2022. Zustandiger 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH.

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfélle im Rah-
men der Gesetze und nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung. Um eine ordnungsgemaie Ab-
fallentsorgung fur das Plangebiet zu gewdahrleisten, wurde im Rahmen der Planungsanzeige auf beste-
hende Anforderungen an die straRenmalfiige Erschlie3ung hingewiesen.

Demnach sind Verkehrsflachen so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung ange-
schlossen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen und beim Aus- und Neubau von Erschliel3ungs-
stral3en Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fir die Benutzung durch 3-achsige Millfahrzeuge auszulegen.
Die Richtlinien fur die Anlage von Stralzen (RASt 06) sind zu beachten. Die Belastbarkeit der zu befah-
renden Verkehrsflachen ist gemal § 34 Absatz 4 Punkt 1 StraRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung sicher-
zustellen. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 flr ein 3-achsiges Millfahrzeug zu planen bzw. zu bertcksichtigen, da ein Rickwartsfahrverbot
fur Mllfahrzeuge gemaf Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung besteht. Die an die Verkehrsfla-
chen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur satzungsgema-
Ren Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfillt werden.

Mit Umsetzung der Planung erfolgt die vollstandige NeuerschlieBung des kiinftigen Logistikstandortes
inklusive Anbindung an die Landesstral3e 170 auf Grundlage der Entwurfsplanung ,Knotenpunkt L 170
erarbeitet durch das Ingenieurbiro Weiland. Die Anforderungen der untere Abfallwirtschaftsbehérde
sowie des Entsorgungsunternehmens AWU Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH sind zu beachten.

Die untere Abfallwirtschaftsbehtrde des Landkreises Oberhavel wurde im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt. Mit Stellungnahme vom 9.
Dezember 2022 wurde darauf hingewiesen, dass im Falle von Einschréankungen des StralRenverkehrs
und insbesondere der ordnungsgemalien Abfallentsorgung im betroffenen Bereich, verursacht durch die
Realisierung des Vorhabens, die AWU Oberhavel GmbH, Breite Stral3e 47a in 16727 Velten im Vorfeld
zu informieren ist. Entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten sind abzustimmen.

Die anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ober-
havel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gemaf § 48 KrwG i. V. m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Gro3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Es ist sicherzustellen, dass sdmtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften Bo-
denveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemali3-
nahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Mit Stellungnahme vom 7. Juni 2023 wird darauf hingewiesen, dass ab dem 1. August 2023 die Rege-
lungen der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und Ersatz-
baustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft treten. Die ordnungsgemafe Deklaration mineralischer
Abfélle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleisschotter) ist nach den Regelungen der
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Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abfallen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Abfall-
verzeichnis-Verordnung vom 18.11.2022 durchzufihren.

Fur den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und aufRerhalb der durchwurzelbaren Boden-
schicht, ausgenommen in technischen Bauwerken, sind die Anforderungen der 88 6 bis 8 BBodSchV
zu beachten. Die Vorsorgewerte der Anlage 1 BBodSchV sind einzuhalten.

Fur den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke sind die
Anforderungen der 88 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage 1
i. V. m. den Einsatzmdglichkeiten der Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustoffV einzuhalten.

Brandschutz

Im Hinblick auf die, aus dem 6ffentlichen Versorgungsnetz zu gewéhrleistende, Léschwasserversor-
gung wurde die drtlich zustandige Osthavelldndische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung
GmbH (OWA) im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um
Auskunft gebeten. GemaR Stellungnahme vom 14. November 2022 befindet sich in unmittelbarer
Nahe zum Baugrundstick derzeit keine 6ffentliche Trinkwasserleitung, sodass die Loschwasser-
versorgung aus dem offentlichen Versorgungsnetz nicht gewéhrleistet werden kann. Die néchstgele-
gene Leitung befindet sich in Hohe des sudlichen Ortseingangs von Staffelde.

Die zusténdige Brandschutzdienststelle geméaR VVBbgBO und BbgBKG wurde im Rahmen der Pla-
nungsanzeige und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Pla-
nung beteiligt und um Auskunft zu den spezifischen Anforderungen beziiglich des Brandschutzes gebe-
ten. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophen-
schutzgesetzes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes "Wasserversorgung" Rohrnetz /
Loschwasser, Arbeitsblatt 405 zu gewahrleisten. Gemal eingegangener Stellungnahme der zustandi-
gen Brandschutzdienststelle des Landkreises Oberhavel im Rahmen der Planungsanzeige ist mit Um-
setzung der Planung ein Loschwasserbedarf in Hohe von 192 m3/h Gber mindestens zwei Stunden
sicherzustellen. Dieser Bedarf kann durch entsprechende Anlagentechnik im Rahmen des noch zu
erstellenden Brandschutzkonzeptes reduziert / kompensiert werden. Eine umfangliche brandschutz-
technische Bewertung erfolgt im gepruften Brandschutznachweis innerhalb des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens. Gemaf Stellungnahme vom 9. Dezember 2022 sind weitere Hinweise von Sei-
ten der Brandschutzdienststelle nicht erforderlich.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist gemaf der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs nach Scholz (1962) Bestand-
teil der Grof3einheit des Luchlandes. Es liegt innerhalb der aufragenden Moranen der Landchen Bellin
und Glin und somit aufRerhalb der Niederungen des Luchlandes. Das Gelanderelief ist relativ eben und
fallt in dstliche Richtung leicht ab.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* befindet
sich weder innerhalb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung der europaischen Schutzge-
bietskulisse Natura-2000 noch grenzt er unmittelbar an eines an. In einer Entfernung von rund 1,3 km
in westlicher Richtung befindet sich das Vogelschutzgebiet (SPA) Rhin-Havelluch (Natura 2000-Num-
mer DE 3242-421, SPA-Gebietsnummer 7019). Bei dem rund 56.000 ha grof3en SPA-Gebiet handelt
es sich um ein ausgedehntes Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie des Ha-
vellandischen Luches. Es ist im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" befindet
sich eine nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17 BbgNatSchAG geschitzte Allee. Alleen sind
gemal § 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft und dirfen nicht be-
seitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Bei den im
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raumlichen Geltungsbereich gelegenen 26 Alleebdumen (21 Alleebdume 6stlich der Landesstrafl3e und
5 Alleebdume westlich der LandesstralRe) beiderseits der Landesstrae 170 (Flurstiicke 1, 57 und 59
der Flur 15, Gemarkung Staffelde) handelt es sich vorwiegend um Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und
vereinzelt um Flatter-Ulme (Ulmus laevis) mit Stammumféngen zwischen 30 bis 36 Zentimetern.

Gemal Landschaftsplan fir den heutigen Ortsteil Staffelde ist das Biotop - Potenzial der Flachen im
Plangebiet von geringer Bedeutung. Der westliche Teilbereich der sidlich angrenzenden Waldflachen
besitzt eine allgemeine Bedeutung, dem 0Ostlichen, als gesetzlich geschiitztes Biotop (Waldfunktion
6610) festgelegten Waldflachen wird hingegen eine hohe bis besondere Bedeutung zugemessen. Zur
vollstandigen Erfassung aller im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wurden im Oktober 2021 und
im Juli 2022 flachendeckende Begehungen des Plangebietes durchgefuhrt. Zusatzlich erfolgte eine Luft-
bildauswertung. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der Biotopkartierung Brandenburg
2007 sowie der Liste der Biotoptypen von 2011.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit zum Grof3teil von intensiv genutzten
Ackerflachen (Biotopcode 09130) gepréagt. Der dstliche Teilabschnitt des Grabens 3/2.7.3 im nordli-
chen Teil des Plangebietes wird dem Biotoptypen 0113312 (Graben, weitgehend naturfern, ohne Ver-
bauung, unbeschattet, trockengefallen) zugeordnet. Der westlich anschlieende Teilabschnitt wird dem
Biotoptypen 01135 (Graben, teilweise oder vollstandig verrohrt) zugeordnet. Der Graben 3/2.7.4 im
sudlichen Teil des Plangebietes und der Graben 3 /2.7 beiderseits der Landesstral3e wird dem Bio-
toptypen 0113322 (Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, teilweise beschattet, trockengefal-
len) zugeordnet. Die, zum Teil in den rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinragenden
nordlichen Auslaufer eines Waldgebietes werden dem Biotoptypen 07120 (Waldméantel) zugeordnet.
Bei dem westlichen Teilbereich der Waldflachen handelt es sich um einen Laub-Nadel-Mischbestand
mit der Hauptbaumart Ahorn und Nebenbaumart Kiefer (Biotopcode 085808). Die Fahrbahn der Lan-
desstralRe wird dem Biotoptypen 12612 (Stral3e mit Asphaltdecke) zugeordnet, wahrend der Radweg
als versiegelter Weg (Biotopcode 12654) kartiert wurde. Die zwischenliegenden Flachen (StralRenbe-
gleitgrin) werden dem Biotoptypen ruderale Wiesen (051113) zugeordnet. als Die im raumlichen Gel-
tungsbereich gelegene und gemal? 8§ 29 BNatSchG und 8§ 17 BbgNatSchAG als geschitzter Land-
schaftsbestandteil geschitzte Allee wird dem Biotoptypen 07141 (Allee) zugeordnet.

Die sudostlich und vollstandig auRerhalb des Plangebietes gelegenen Waldflachen wurden als gesetz-
lich geschiitztes Biotop kartiert (Biotopcode 08190). Dabei handelt sich um den FFH-Lebensraumtyp
9190 ,,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbéden mit Stieleiche (Quercus robur)“.

Nahere Ausflihrungen zu den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen. Die Biotoptypen sind zudem in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich im erweiterten Umfeld des Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) Rhin-Ha-
velluch, sodass die derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen auf ihre Bedeutung als
Rastgebiet flr Zugvdgel untersucht wurden. Entsprechende Erfassungen erfolgen im Zeitraum von Ok-
tober 2021 bis Marz 2022 durch den Artenschutzsachverstandigen André Staar (GFN Umweltpartner).
Die beobachteten Rast- und Zugvogel - Bestdnde waren gering und traten lediglich im Herbst in gewis-
ser Regelmafigkeit auf. Dabei befand sich nur eine Beobachtung innerhalb des Plangebietes. Insge-
samt wurde die Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Rast- und Nahrungshabitat fiir Rast-
und Zugvogelarten von dem Artenschutzsachverstandigen als gering eingeschéatzt.

Im Hinblick auf die Bedeutung der Flachen fiir besonders geschitzte Tierarten erfolgten auf Grundlage
von Potentialabschatzungen unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzungsstruktur zudem faunisti-
sche Erfassungen der Artengruppen Brutvdgel, Reptilien (insbesondere Zauneidechsen) und Amphi-
bien. Auf die faunistische Erfassung der Artengruppe Fledermé&use und die Prifung von Baumen im
Hinblick auf eventuelle Vorkommen von holzbewohnenden Kéafern (Eremit (Osmoderma eremita) und
Heldbock (Cerambyx cerdo)) konnte verzichtet werden, da die entsprechenden Potentialbaume nicht
beruhrt werden. Der, von den Artenschutzsachverstandigen erarbeitete Artenschutzfachbericht (Biro
alnus, Juli 2022) ist der Begriindung als Anlage beigefigt.
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Die Erfassung der Brutvégel erfolgte anhand von fiinf Begehungen durch eine Revierkartierung nach
Sudbeck et al. (2005). Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 wurden von April bis
Juni 2022 insgesamt 29 Vogelarten, darunter 13 Brutvogelarten nachgewiesen. Insgesamt wurden
eine Niststatte sowie 15 weitere Brutreviere ohne genaue Zuordnung des Neststandorts festgestellt.
Neben den ermittelten Brutvogelarten traten 15 weitere Arten als Nahrungsgéste und eine (Rotdros-
sel) als Durchziigler auf. Mit dem Nachweis von insgesamt vier Brutrevieren wurde die Feldlerche
(Alauda arvensis) am haufigsten nachgewiesen. Alle anderen Brutvogelarten bildeten jeweils ein Revier
bzw. eine Niststatte.

Mit Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Abteilung Naturschutz und Brandenburger Naturland-
schaften vom 21. Dezember 2022 wurde darauf hingewiesen, dass im Kataster des LfU fur das Jahr
2019 ein Hinweis auf die Brut eines Rotmilans (Milvus milvus) im stdlich angrenzenden Eichenmisch-
wald vorliegt. Im Rahmen der durchgefuihrten Brutvogelkartierung konnte von den Artenschutzsachver-
standigen kein Hinweis im Sinne einer Sichtung fliegender Exemplare erbracht werden. Der sudlich an
den rdumlichen Geltungsbereich angrenzende Eichenmischwald wurde im Friihjahr / Sommer 2023 auf
ein Vorkommen des Rotmilans als sensible Groldvogelart Uberprift. Es wurde kein Vorkommen des
Rotmilans festgestellt (Biro alnus, Juli 2023).

In Bezug auf die mdgliche Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Landlebensraum fir Amphi-
bien erfolgte durch die Artenschutzsachverstandigen aufgrund einer einmaligen Begehung des Gebie-
tes am 12.04.2022 eine Potentialabschatzung. Im Hinblick auf wandernde Amphibien wurde eine Lini-
entaxierung entlang der Landesstral3e inklusive einer Suche nach toten Tieren durchgefiihrt. AulRerdem
wurde ein Kleingewasser in einer Entfernung von rund 300 m 6stlich des Untersuchungsgebietes auf-
gesucht und auf ein Vorkommen von Amphibien bzw. deren Larven oder Laich untersucht. Auch was-
serfiihrende Stellen des teilweise trockengefallenen Grabens westlich der Landesstral3e, als weiteres
Gewasser im Umfeld des Untersuchungsgebietes, wurden abgekeschert. Im Ergebnis der Begehungen
wurde kein Nachweis fir ein Vorkommen wandernder Amphibien erbracht.

Das Plangebiet wurde durch die Artenschutzsachverstandigen auch auf ein artenschutzrechtlich re-
levantes Vorkommen von Reptilien Uberprift. Zur Erfassung der in Brandenburg geféahrdeten und
bundesweit auf der Vorwarnliste gefihrten sowie nach Anhang IV FFH-RL streng geschitzten Zau-
neidechse wurde das Untersuchungsgebiet an vier Begehungsterminen zwischen April und Juni 2022
abgegangen. Bei jeder Begehung wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Die Fundorte befinden sich
ausschlief3lich im Béschungsbereich des parallel zur Landesstraf3e verlaufenden Entwéasserungsgra-
bens 3/2.7. Entsprechend der regelmafigen Funde ist nach den Ausfuhrungen der Artenschutzsach-
verstandigen davon auszugehen, dass die Gras- und Staudenfluren am Bdschungsbereich des Gra-
bens ganzflachig von der Zauneidechse besiedelt werden. Als Vorkommens-Schwerpunkt wurde ein
Boschungsbereich mit lickiger Vegetation im sidlichen Anschluss einer bestehenden Zufahrt auf dem
Flurstiick 57 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde identifiziert.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaf Landschaftsprogramm (LaPro) Bran-
denburg (Teilplan Boden) tUberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzte Béden, die tUberwie-
gend sorptionsschwach und durchléssig sind, vorzufinden. Im Landschaftsplan fiur den Ortsteil Staf-
felde werden fiir vereinzelte Teilflachen im sudlichen Bereich des Plangebietes Boden mit sehr gerin-
gem biotischen Ertragspotenzial dargestellt. Es besteht eine starke bis sehr starke Erosionsgefahrdung
durch Wind. GemaR Bodenubersichtskarte des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LGBR) Brandenburg befinden sich im gesamten Plangebiet vorrangig Braunerde-Fahlerden und
Braunerden-Parabraunerden aus Lehmsand Uiber Lehm. Die Flachen sind mit Ausnahme der verrohr-
ten Grabenabschnitte bislang vollstandig unversiegelt. Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen weisen gemaR Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Bereich Landwirtschaft im
Rahmen der Planungsanzeige Bodenwertzahlen zwischen 15 — 42 Bodenpunkten auf und befinden sich
somit im Durchschnitt des Landkreises Oberhavel. Die landwirtschaftliche Ertragsféahigkeit ist je nach
der Art ihrer Bewirtschaftung als mittelméRig einzuschatzen.
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Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers Rhin und ist der Flussgebietseinheit Elbe
zuzuordnen. MengenméaRige Beeintrdchtigungen oder Belastungen des Grundwasserkdrpers liegen
derzeit nicht vor. Gemaf der Karte des Landesamtes fir Umwelt Brandenburg (LfU) ,Grundwasserflur-
abstand der oberen genutzten Grundwasserleiter liegt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet
Uberwiegend zwischen 15 und 20 m, im Norden liegt der Grundwasserflurabstand zwischen 20 und
30 m. Die Bdden weisen eine Uberdurchschnittliche Grundwasserneubildungsfunktion auf, sodass
dem Grundwasserschutz Prioritéat eingerdaumt wird. Aufgrund der vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten, ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auRerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen. Rund 400 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Wasserschutzgebiet Fla-
tow mit der Schutzzone Ill. Aufgrund des Abstandes zwischen dem réaumlichen Geltungsbereich und
der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes von tiber 400 m sowie der zwischenliegenden Landes-
strale ist eine planungsbedingte Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes nicht erkennbar.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teilabschnitte des beiderseits und
parallel zur LandesstralRe 170 verlaufenden Grabens 3 /2.7 sowie der in dstliche Richtung anschlie-
Renden Graben 3/2.7.3und 3/ 2.7.4 als Gewésser 2. Ordnung. Die Breite der, zum Teil von Ba&umen
und Geholzen tberschirmten Entwasserungsgréaben variiert zwischen 3,5 m und 7,5 m (vgl. Kap. 2.2).

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur Bundesautobahn 24 und zur LandesstralRe
L 170 bestehen bereits im Vorfeld der Planung Belastungen (Schall und Luftschadstoffe) durch die
Emissionen des Fahrzeugverkehrs. Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich das Plangebiet nicht
im Einwirkungsbereich eines immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Betriebes.

Gemal Landschaftsplan fur den Ortsteil Staffelde handelt es sich bei dem Plangebiet um einen offenen
Landschaftsraum und durch Ackerland gepragte Kulturlandschaft mit geringer bis mittlerer Erleb-
nisqualitat. Der stdlich angrenzende Wald wird als Uberwiegend strukturarmes Waldgebiet mit geringer
bis mittlerer Erlebnisqualitat dargestellt. Im Bereich des geschitzten Biotops erfolgt die Darstellung ei-
nes Waldgebietes mit vielfaltigem Waldaufbau und einer hohen Erlebnisqualitat.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind Kapitel 6.4 zu enthnehmen.

2.6  Altlasten, Kampfmittelbelastung

Gemal} Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Ober-
havel vom 9. Dezember 2022 werden die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast / Altlastenverdachtsflache ge-
fuhrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen somit derzeit keine Bedenken gegen die Planung.

Sofern bei Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auftreten, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadlichen Bo-
denverunreinigungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist gegebenenfalls durch geeignete
Vorsorgemafinahmen zu gewahrleisten. Anfallende Abfélle sind gemalf3 den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an,
die gemaR § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind,
sind diese der Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3beerenstralle 231
in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren
und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer grof3flachigen Kampfmittelverdachtsflache (ID 766),
die sich zwischen dem entwidmeten Teilabschnitt der Bahnstrecke Kremmen — Nauen im Nordwesten,
dem Kremmener Weg im Osten und der Autobahn A24 im Suden erstreckt. Der
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Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg wurde im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planung beteiligt. Gemaf Stellungnahme vom 7.
Juni 2023 bestehen zur Beplanung des Gebietes keine grundsétzlichen Einwénde. Bei konkreten Bau-
vorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dartiber entschei-
det die fir das Baugenehmigungsverfahren zustéandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Fur die Verlegung von Medi-
entrdgern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittel-
verdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antragen auf Grundsticksuberprifung méglich.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf den Umgebungs-
schutz zu beachtender Umgebung sind gemaf Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum vom 17. November 2022 bisher keine Bo-
dendenkmale bekannt.

Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen,
wurde von der brandenburgischen Fachbehdrde fir Bodendenkmale zusatzlich darauf hingewiesen,
dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende
Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scher-
ben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unveréandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologischen Landes-
museum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausfiihrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Baudenkmale. Der Landkreis Oberhavel als untere Denkmalschutzbehérde sowie die Denkmal-
fachbehotrde wurden im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt. Es gingen keine Hinweise ein. Fur
BaumaRnahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215).

2.8  Eigentumsverhaltnisse

Die zur gewerblichen Entwicklung und der Anlage einer Streuobstwiese vorgesehenen Flurstiicke 4 / 3;
58 und 60 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

Die vollstandig oder teilweise in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogenen
StralRenverkehrsflurstiicke 1, 57 und 59 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde befinden sich im Ei-
gentum des Landesbetriebs Strallenwesen Brandenburg. Bei den benannten Flurstiicken handelt
es sich um einen, zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung der kiinftigen Gewerbeflachen
einbezogenen Teilabschnitt der Landesstraflle 170.
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3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* befindet
sich bislang im planungsrechtlichen AuBenbereich. Im AuZenbereich richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben nach den Bestimmungen des § 35 BauGB.

In dem, seit dem 20.12.2022 rechtswirksamen, Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040 fiir das gesamte
Stadtgebiet der Stadt Kremmen sind die Flachen des geplanten Logistikstandortes bereits als Gewerb-
liche Bauflachen dargestellt (St 5). Das sudlich anschlieBende Waldgebiet wird entsprechend seiner
aktuellen Nutzung als Flache fur Wald dargestellt. Die zum Teil einbezogene LandesstraRe 170 (damals
noch BundesstraRe 273) wird aufgrund ihrer Gberortlichen Bedeutung im ErschlieBungsnetz als Flache
fur den Uberortlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

3.2 Landes-und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
Bebauungsplans ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il Nr. 35).
Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Stadt Kremmen und somit auch ihr Ortsteil Staffelde kein
Zentraler Ort und hat nach der Festlegungskarte 1 auch keinen Anteil am ,Gestaltungsraum Siedlung®.
Die Stadt geh6rt damit nicht zu den festgelegten Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
in der Hauptstadtregion.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des in der Festlegungskarte 1 zum LEP HR festgelegten Freiraum-
verbundes (Ziel 6.2 LEP HR).

Aus Sicht der Stadt Kremmen sind flr die Beurteilung der Planungsabsicht im vorliegenden Fall insbe-
sondere folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung relevant:

Grundséatze aus 85 Abs. 1 und 3 LEPro 2007: Der Gewerbeflachenentwicklung soll in raumlichen
Schwerpunkten mit einem besonderen wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potential angemessen
Rechnung getragen werden; bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstruktu-
ren angestrebt werden.

Grundsatz 2.2 LEP HR: Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berticksichtigung bzw.
Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten
Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Bauflachen sollen bedarfsgerecht und unter Minimierung von
Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Grundsatz 2.4 LEP HR: Logistikfunktionen sollen an geeigneten Standorten gebiindelt und bestehende
Standorte bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Dabei sollen die Potenziale, die sich durch die trans-
europaischen Entwicklungsachsen ergeben, berticksichtigt werden.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete; fir Gewerbe-
und Industrieflachen sind Ausnahmen zuléssig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes
oder der VerkehrserschlieRung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungs-
gebiete ausschlieRen.

Grundsétze aus 8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
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Zusammenwirken; Vermeidung von Inanspruchnahme und Zerschneidung des Freiraums, insbeson-
dere von grof3rdumig unzerschnittenen Freirdumen.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 und 2 LEP HR: Erhalt und Entwicklung des Freiraums in seiner Multifunktionalitét;
besonderes Gewicht fir landwirtschaftliche Bodennutzung bei der Abwéagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen.

Grundsatz 7.4 Abs. 3 LEP HR: Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesent-
lichen Verkehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz einschlieflich
offentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

Die benannten Ziele und Grundséatze der Raumordnung werden mit Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen beachtet. Es werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines verkehrsgiinstig gelegenen Gewer-
bestandortes in angemessenem Abstand zum Siedlungsgeflige unter nicht vermeidbarer Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen geschaffen. Aus Sicht der Stadt Kremmen als Plangeberin
sind die Ausnahmevoraussetzungen gemaf Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR fur eine Siedlungsentwick-
lung abseits der vorhandenen Siedlungsgebiete erfullt:

1. Die Planungsabsicht umfasst eine Gewerbeflache zur Ansiedlung eines Logistikstandortes mit den
damit verbundenen besonderen verkehrlichen Standortanforderungen aufgrund der besonderen
Anschlusserfordernisse flir Unternehmen des Logistikgewerbes.

2. Mit den betriebsbedingten Immissionen des Logistikstandortes insbesondere wahrend der Nacht-
zeiten liegen besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes vor, die ein unmittelbares An-
grenzen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlief3en.

3. Mit den vorhabeninduzierten Verkehrshewegungen eines Logistikstandortes liegen besondere Er-
fordernisse der Verkehrserschliel3ung vor, die ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Sied-
lungsgebiete ausschlie3en. Durch die Lage der Flachen abseits der vorhandenen Siedlungsgebiete
und in unmittelbarer Nachbarschaft zur Autobahnanschlussstelle werden Verkehrsbelastungen in-
nerhalb von Ortsdurchfahrten im Umfeld des Logistikstandortes vermieden und der vorhabenindu-
zierte Schwerlastverkehr direkt auf die Bundesautobahn bzw. Bundesstralie als tberdrtliche Haupt-
verkehrsstral3en gelenkt.

GemalR Stellungnahmen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zur Zielanfrage gemaR Art. 12
des Landesplanungsvertrages vom 23.05.2022 sowie im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 9. Dezember 2022 ist fur die Planungsabsicht
kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. In der Begriindung wird nachvollzieh-
bar dargelegt, dass ein unmittelbares Angrenzen des geplanten Logistikzentrums an vorhandene Sied-
lungsgebiete aus Grinden des Immissionsschutzes ausgeschlossen ist. Die betriebs- und verkehrshe-
dingten Immissionen des Logistikstandortes, insbesondere auch wahrend der Nachtzeiten und die damit
verbundenen erhdhten Erfordernisse des Immissionsschutzes und damit die Ausnahmevoraussetzun-
gen gemal Ziel Z 5.2 Abs. 2 LEP HR flr eine Siedlungsentwicklung abseits der vorhandenen Sied-
lungsgebiete sind plausibel dargestellt.

Die Errichtung eines Abholstandorts umfasst eine reine ,B to B“-Geschaftsbeziehung und ist nicht auf
ein Endverbrauchergeschéft ausgerichtet. Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen
Handelsbetrieben, die Guter direkt an den Endverbraucher verkaufen, sind per Textlicher Festsetzung
ausgeschlossen. Das Vorhaben entspricht somit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
zu den Regelungsbereichen wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groR3flachigem Einzelhandel ge-
maf LEP HR.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den Erfordernis-
sen der Raumordnung gemalf Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Rohstoffsi-
cherung” (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659) und der Satzung Uber den
Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Freiraum und Windenergie“ (ReP FW) vom
21. November 2018. Die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
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"Freiraum und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 nur teilweise genehmigt. Von der
Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windener-
gienutzung. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften
wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fur Brandenburg hat noch zu erfolgen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der in der Festlegungskarte zum REP FW festgelegten Vorrangge-
biete ,Freiraum” oder von Vorbehaltsgebieten ,Historisch bedeutsame Kulturlandschaft* gemag Ziel 1.1
bzw. Grundsatz 2.1 REP FW.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel hat am 8. Okto-
ber 2020 den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte® als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 19. November 2020 wurde der sachliche Teilplan
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung genehmigt und ist durch die Bekanntmachung im
Amtsblatt fir Brandenburg am 23. Dezember 2020 in Kraft getreten / wirksam. Mit dem Sachlichen Teil-
plan "Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde unter anderem die Kernstadt Kremmen als Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt und gesichert. Mit der Festlegung von Grundfunktionalen Schwer-
punkten setzte die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel einen entsprechenden Hand-
lungsauftrag des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (Ziel 3.3 LEP HR) um.

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz Oberhavel vom 28. November
2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ist der Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* im Ortsteil Staffelde der Stadt Krem-
men mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft vereinbar. Begriindend wird ausge-
fuhrt, dass die Planungsabsicht teilweise bereits Gegenstand der regionalplanerischen Stellungnahme
im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040“ war und sei-
nerzeit bereits die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt wurde. Diese
Beurteilung hat auch unter Beriicksichtigung der Erweiterung Richtung Norden und der Konkretisierung
der Planungsabsichten Bestand.

AbschlieRend wird in der Stellungnahme festgehalten, dass der Regionalplan fir den in Rede stehen-
den rdumlichen und sachlichen Geltungsbereich keine Festlegungen trifft. Insofern stehen der Planung
keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Ober-
havel wurden im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt.

Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 5. Juni 2023 ist das Vorha-
ben an die Ziele der Raumordnung angepasst. Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsge-
meinschaft Prignitz Oberhavel vom 26. Mai 2023 ist der Bebauungsplan mit den Belangen der Regi-
onalen Planungsgemeinschaft vereinbar.

Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreises Oberhavel stellt eine informelle Planung ohne
planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet jedoch — da sie den Stand der kreislichen Willensbekun-
dung zur Entwicklung des Raumes widerspiegelt — wichtiges Informationsmaterial fur die Regional- und
Landesplanung.

Gemal Kapitel 2.1. des Kreisentwicklungskonzepts sollen ,Gemeinden / Ortsteile ohne zentral6rtliche
Bedeutung und speziell ausgewiesene Gemeindefunktion [...] hinsichtlich der Siedlungs- und Einwoh-
nerentwicklung vorrangig eine Eigenentwicklung erfahren. Ziel soll es sein, die Einwohnerzahlen dieser
Gemeinden bzw. Ortsteile langfristig zu stabilisieren. Vor der Inanspruchnahme neuer Bauflachen au-
Rerhalb der gewachsenen Ortslagen sollen durch gezielte MalRnahmen der Wohnbauverdichtung in den
Gemeinden unter Berlcksichtigung vorhandener sozialer und technischer Infrastruktureinrichtungen
eine Stabilisierung der Einwohnerzahlen angestrebt werden.*
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Die historisch gewachsenen stadtischen Siedlungsstrukturen sind geman Kapitel 2.2. als pragende re-
gional typische Siedlungsformen zu erhalten und behutsam entsprechend den sich verdndernden Nut-
zungsanforderungen weiterzuentwickeln.

Gemal Kapitel 9.1.1. Anthropogene Freiraumstruktur/ Siedlungsraume sollte die ,Inanspruchnahme
von Landschaftsrdumen bei Siedlungs- und Gewerbeentwicklung [...] auf ein aus den Erfordernissen
des jeweiligen Landschaftsraumes abzuleitendes Maf3 reduziert werden. Die Umnutzung bereits bebau-
ter Flachen und die SchlieBung innerértlicher Licken sollten darlber hinaus [...] Vorrang vor der Neu-
ausweisung von Baugebieten genielden.”

Mit Umsetzung der Planungsabsicht sind aus Sicht des Plangebers keine Widerspriiche zu den Zielen
der Kreisentwicklung erkennbar. Gemaf Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Bereich Planung
vom 24.05.2022 im Rahmen der Planungsanzeige unterstiitzt der Landkreis das Bestreben der Ge-
meinden zur Sicherung einer tragfédhigen Bevolkerungsdichte. Durch geeignete Maflinahmen in struk-
turbestimmenden Bereichen soll der Abwanderung (vor allem der jungen Bevdlkerung) entgegengewirkt
werden (Leitlinie Ziff. 2). Die lokalen Standortvoraussetzungen zur Starkung der Leistungsfahigkeit der
Wirtschaft, zur Férderung einer umweltvertraglichen Entwicklung der Erwerbsgrundlagen sollen erhal-
ten, verbessert oder geschaffen werden (Leitlinie Ziff. 4). Somit entspricht die Entwicklungsabsicht auf
Grund der besonderen Standortbedingungen (vorhandene verkehrliche Anbindung zur gewerblichen
Entwicklung westlich der LandesstralRe L 170) den in der KEK formulierten Entwicklungsgedanken.

3.3  Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan Kremmen 2040 wurde von der Stadtverordnetenversammliung der Stadt
Kremmen am 22. September 2022 in der Fassung vom Juli 2022 beschlossen (Feststellungsbeschluss).
Die Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde
vom 14.11.2022 (AZ: 521010-06090/2022/vs) erteilt. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennut-
zungsplans ,Kremmen 2040“ fir das gesamte Stadtgebiet der Stadt Kremmen wurde am 5.12.2022
gemall §6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist seit dem
20.12.2022 rechtswirksam.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ stellt den rAumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans bereits Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache (St 5) gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Die auf H6he des Plangebiets einbezogene
LandesstraRe 170 ist aufgrund ihrer Uberregionalen Bedeutung als einziger Autobahnzubringer im
Stadtgebiet als Flache fir den tUberdrtlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsziige
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Die zur Umsetzung von natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans integrierte Flachenkulisse im nérdlichen Anschluss
an die Gewerbliche Bauflache ist Teil einer grof3raumigen Darstellung von Flachen fir die Landwirt-
schaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB.

Im sudlichen Anschluss an die Gewerbliche Bauflache sind Flachen fur Wald gemalf 8 5 Abs. 2 Nr. 9b
BauGB dargestellt. Fir eine Teilflache im Osten ist Uberlagernd ein Gesetzlich geschiitztes Biotop
verzeichnet. Die gesetzlich geschitzten Biotope wurden gemalR Biotopkartierung Brandenburg (BBK)
des Landesamtes fur Umwelt im Sinne der planerischen Vorsorge als Hinweis in die Planzeichnung
aufgenommen. Malistabsbedingt erfolgte auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine
Uberpriufung der im Datensatz enthalten Biotope auf Aktualitat und Plausibilitat.

GemaR 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Voraussetzungen fir die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost*
sind mit Inkrafttreten des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen gegeben (vgl. Kap. 4.2).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ der Stadt Kremmen mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (St 5)

3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan der ehemals eigenstandigen Gemeinde Staffelde stellt in seinem Entwicklungs-
konzept (Karte 5, Stand: Februar 1997) die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uber-
wiegend als Flachen fur die Landwirtschaft - Acker dar. Im sudlichen Anschluss werden Flachen fur
Wald / Forst dargestellt. Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Waldbestande.
Mittels Randsignatur erfolgt zusétzlich die Darstellung des Entwicklungsziels ,Entwicklung artenreicher,
vielstufiger Waldsaume®.

Zwischen der Waldflache im Siden und den Flachen fur die Landwirtschaft im Norden wird eine (ge-
plante) o6rtliche Wegeverbindung — Wanderweg dargestellt.

Entlang der als Gberortliche und 6rtliche HauptverkehrsstraRe dargestellten LandesstralRe 170 er-
folgt die Darstellung einer geplanten Allee gemaf § 31 BbgNatSchG (vgl. Abb. 5).

Weitere Aussagen fur die Flachen werden im Landschaftsplan nicht getroffen.

Mit der Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan Kremmen 2040 und der
Aufstellung des daraus resultierenden Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* wer-
den die bisherigen Darstellungen des Landschaftsplanes gegeniuiber den Belangen der Wirtschaft und
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen mit der damit verbundenen Bevélkerungs-
entwicklung und Stéarkung des landlichen Raumes zuriickgestellt.
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3.5 Bebauungsplane

Im Ortsteil Staffelde existieren derzeit mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet
»Am Steinberg“, dem, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 70 ,,An der Streuobstwiese*
und dem in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 , Logistikzent-
rum® drei verbindliche Bauleitplanungen mit Relevanz fir den vorliegenden Bebauungsplan.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 Wohngebiet ,,Am Steinberg“ befindet
sich im stidostlichen Anschluss an die historische Ortslage Staffelde. Mit ihm wurden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes (WR) im Sinne einer Ein- und
Zweifamilienhausbebauung geschaffen. Die Entfernung zwischen dem nahezu vollstandig erschlosse-
nen und entwickelten Wohngebiet und dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83
sLogistikzentrum — Teilflache Ost* betragt rund 450 m.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen beschloss am 16.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 70 ,,An der Streuobstwiese”. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebauden (Mehrfamilien- und Einfamilienh&user)
sowie von nicht stérenden Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben auf einer Flachenkulisse zwischen
der Flatower Straf3e (L 17) und der Nauener Chaussee (L 170) ruckwartig der Freiwilligen Feuerwehr
geschaffen werden. Auf Grundlage der benannten Planungsziele ist im kinftigen Bebauungsplan von
einer Festsetzung des Areals als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszugehen. Die Flachenkulisse ist
bereits Bestandteil des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen (Wohnbauflache St 1). Auf-
grund der Entfernung von tber 400 m zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost" ist von einer Vereinbarkeit
beider vom Plangeber angestrebten Entwicklungen auszugehen.

Am 17. Juni 2021 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Aufstellungsbeschluss zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 , Logistikzentrum* gefasst. Verfahrensziel ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Logistikzentrums auf Flachen
westlich der Landesstral3e 170 und somit unmittelbar angrenzend an den rdumlichen Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost“. Der westlich angrenzende
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Logistikstandort soll ausschlieBlich dem Umschlag von Gitern / Waren / Lebensmitteln dienen, eine
Nutzung zu Produktionszwecken ist nicht vorgesehen. Im Siiden des Logistikstandortes ist die Errich-
tung einer Photovoltaik - Freiflachenanlage zur Versorgung des Gebietes mit Strom aus erneuerba-
ren Energien vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Legitimation der Planungsabsicht wird eine entspre-
chend dimensionierte Flachenkulisse als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Die betriebs-
und anlagenbedingt erwartbaren Larm- und Immissionsbelastungen wurden bereits durch ein separat
beauftragtes Fachplanungsbiros gutachterlich untersucht. Die zur Umsetzung der Planung immissions-
schutzrechtlich erforderlichen aktiven Schallschutzma3nahmen (begriinter Larm- und Sichtschutz-
wall und hochabsorbierende Larmschutzwand) sind Bestandteil der Standortkonzeption.

3.6 Fachplanungen

3.6.1 Bundesautobahn

Das sudliche Stadtgebiet Kremmens wird von den Bundesautobahnen A 10 (Teilabschnitt von Kilo-
meter 155,53 bis 155,94) und A 24 (Teilabschnitt von Kilometer 233,51 bis 237,41) passiert. In der
Gemarkung Grol3-Ziethen befindet sich zudem das Autobahndreieck Havelland, mit dem eine Anbin-
dung der A 10 an die A 24 gewahrleistet wird. Das Autobahndreieck wurde in den zuriickliegenden
Jahren grundhaft ausgebaut und umgestaltet. In einer Entfernung von rund 330 m sidlich des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost” befindet sich
die Anschlussstelle (AS) ,Kremmen® der Bundesautobahn 24.

Gemal Hinweis der Autobahn GmbH des Bundes (Niederlassung Nordost) sind im betroffenen Auto-
bahnabschnitt der A 24 in der Vergangenheit Autobahnausbaumafnahmen durchgefuhrt worden.
Ostlich der AS Kremmen wurde im Zuge des Umbaus des Autobahndreieckes Havelland die A 24 von
4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen erweitert. Zusatzlich wurden die AS-Verbindungsrampen mit
Kreisverkehren an die Landesstraf3e (L) 170 und die Bundesstral3e (B) 273 angebunden. Westlich der
AS Kremmen ist im Rahmen einer 6ffentlich privaten Partnerschaft (OPP) durch die Havellandautobahn
GmbH & Co. KG, als kinftigem Betreiber der Autobahn eine komplette Erneuerung und Erweiterung
der A 24 realisiert und unterdessen weitestgehend fertiggestellt worden. Seit dem 1. Januar 2021 ist die
Niederlassung Nordost der Autobahn GmbH des Bundes mit der Wahrnehmung der Aufgaben eines
Tragers oOffentlicher Belange betraut.

Grundsatzlich gelten fir alle baulichen Anlagen neben Autobahnverkehrsflachen die anbaurechtlichen
Regelungen des FStrG (Bundesfernstral3engesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007, BGBI. | S. 1206, zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14. August 2017,
BGBI. | S. 3122). GemaR den Festlegungen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

e die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie

e die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100 m
neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschréankungszone).

Der Abstand zwischen dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans zur befestigten Fahr-
bahnauRenkante der Autobahn (nérdliche Verbindungsrampe der A 24) betragt rund 330 m, sodass
sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig aul3erhalb der Anbauverbots-
und Anbaubeschrdnkungszone befindet.

Gemal Anregung der Autobahn GmbH wurde im Zuge der ErschlieBungsplanung (vgl. Kap. 4.1.2) zur
Anbindung des Plangebietes an die klassifizierte Landesstrale 170 auch eine Verkehrsprognose in-
klusive Nachweis einer ausreichenden Leistungsfahigkeit der beiden Kreisverkehre an den Ver-
bindungsrampen der AS Kremmen inklusive einer Uberprufung der Erforderlichkeit einer Lichtsignalan-
lage angefertigt. Die Ergebnisse wurden im Bebauungsplan berticksichtigt.
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Planungen von Anlagen fiir AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn oder den
Verbindungsrampen der AS Kremmen ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, stehen den Interes-
sen einer hohen Verkehrssicherheit grundsétzlich entgegen, sodass ihre Errichtung daher unzulassig
ist. Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefédhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Es
gelten die Bestimmungen des § 33 der StralRenverkehrs-Ordnung. Eventuelle Ausnahmen sind mit der
StralRenverkehrsbehdrde der Autobahn abzustimmen und bedtrfen in jedem Einzelfall der Zustimmung
aus straBenrechtlicher (FStrG) sowie verkehrsbehordlicher (8 33 Abs. 1 StralRenverkehrsordnung)
Sicht. Die Zusténdigkeit liegt bei dem Fernstral3en-Bundesamt (FBA), Referat Si — Stra3enrecht und
StraBenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-StraBe 72-78, 04109 Leipzig. Ein entsprechender Hinweis fir
das nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren ist Bestandteil der Planzeichnung.

Allgemein gilt, dass vom kunftigen Logistikstandort oder etwaigen technischen Einrichtungen keine
Emissionen ausgehen dirfen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 24
oder der AS Kremmen gefahrden. Zusatzlich sind die von der der Autobahn ausgehenden Belastun-
gen zu berlcksichtigen und ggf. erforderliche MaRnahmen (insbesondere zum Larmschutz) vorzuse-
hen. Anspriiche nach ImmissionsschutzmaRnahmen kénnen gegeniiber der Bundesstralenverwaltung
zu keinem Zeitpunkt geltend gemacht werden.

3.6.2 Knotenpunkt L 170

Zur Anbindung der Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum
— Teilflache Ost* sowie im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistik-
zentrum® an die LandesstralRe 170 ist der Ausbau der Knotenpunkte erforderlich. Zur Nutzung von Sy-
nergieeffekten wird die Anbindung beider Knotenpunkte zur ErschlieBung der beiden Gewerbestandorte
(Betriebskilometer 1,2 - 0,7, Abschnitt 080) in einer gemeinsamen Entwurfsplanung, erarbeitet durch
das Ingenieurbiro Weiland, behandelt.

Auf Grundlage von § 38 Abs. 5 BbgStrG wird die Planfeststellung durch den Bebauungsplan ersetzt.
Die Entwurfsplanung fur den StraRenumbau wurde dem Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg als
zustandigem StraBenbaulasttrdger im Rahmen der Behordenbeteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB
Ubergeben und bildet die Grundlage fur die planfeststellungsersetzenden Inhalte des Bebauungsplans
(vgl. Kap. 4.1.3). Die Ubergebenen Unterlagen wurden von Seiten des Landesbetriebes Straflenwesen
Brandenburg gepruft.

Gemal Schreiben des Landesbetriebes StralBenwesen Brandenburg, Dezernat Planung Ost vom 9.
Juni 2023 (Gesch.-Z.: 322.06) bestehen zur vorgelegten Planung keine stral3enrechtlichen Bedenken.
Zu beachten sind Anmerkungen zur Dimensionierung des Radwegeoberbaus.

3 cm Asphaltdeckschicht AC 5 DL
7 cm Asphalttragschicht AC 22 TS
Diese Anforderungen werden in der Ausfuhrungsplanung fir den neuen Knotenpunkt beriicksichtigt.

Fur die Herstellung einer neuen Kreuzung an der bestehenden L 170 wurde eine Kreuzungsvereinba-
rung gemaf § 29 Abs. 1 BbgStrG abgeschlossen.

3.6.3 Weitere Fachplanungen

Weitere Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache
Ost* bertihren kénnen, sind nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die vorliegende Planung beriihrt werden kénnen, wurden friihzeitig an
der Planung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustandigkeitsbereich Hinweise zur geplanten Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu geben sowie Mitteilungen tUber beabsichtigte eigene Planungen und
MaRnahmen zu machen. Es gingen keine Hinweise zu sonstigen Fachplanungen ein.
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Die Industrie- und Handelskammer Potsdam begrii3t den geplanten Ausbau sowie die Diversifizie-
rung des Logistikstandortes Westbrandenburg durch das Vorhaben nimmt zu den verschiedenen As-
pekten des Vorhabens wie folgt Stellung:

.Das geplante Logistikbauvorhaben Kremmen stellt aus Sicht des Wirtschaftsverkehrs eine vielverspre-
chende Entwicklungsmdéglichkeit dar. Die 6rtliche Nahe zur Autobahn A24, insbesondere die Ausfahrt
Kremmen, die in die L 170 mindet, bietet eine strategisch glinstige Lage fuir den Transport von Gitern.

Westbrandenburg ist als Teil der Metropolregion Berlin-Brandenburg einer der dynamischsten Logistik-
standorte Deutschlands. In den letzten 15 Jahren ist Westbrandenburg in die Spitzengruppe der deut-
schen Logistikregionen aufgestiegen. Durch die Lage im Schnittpunkt von drei transeuropaischen Kor-
ridoren im Zentrum Europas verfugt die Region tber eine hervorragende Lage. Die Logistikunterneh-
men in Westbrandenburg transportieren nicht nur Waren. Zahlreiche Unternehmen verflgen tber ein
groR3es Leistungsspektrum.

Bei der Entwicklung neuer Gewerbestandorte sind die sich wandelnden allgemeinen Anforderungen an
Industrie- und Gewerbegebiete zu beriicksichtigen, die sich infolge des anhaltenden wirtschaftlichen
Strukturwandels, der zunehmenden Digitalisierung, der Veréanderungen in der Arbeitswelt sowie den
Veranderungen in der Energie- und Klimapolitik ergeben.

Moderne Gewerbegebiete zeichnen sich durch eine flacheneffiziente Gestaltung aus. Nachhaltiges
Bauen, optimierte Energiekonzepte und innovative Mal3hahmen zur Abfall- und Kreislaufwirtschaft tra-
gen zur Energie- und Ressourceneffizienz des Standortes bei. Zukunftssorientierte Gewerbegebiete
verfigen Uber ein stadtebaulich attraktives Erscheinungsbild und ein positives Image. Sie verfiigen Uber
Grin- und Aufenthaltsflachen im 6ffentlichen Raum sowie einen guten Anschluss an das StralRen- und
OPNV-Netz. Sie sind Teil von innovativen Logistik- und Mobilititskonzepten der Kommune oder Region.
Eine leistungsféhige Informations- und Kommunikations-Infrastruktur fur digitalisierte Arbeits- und Pro-
duktionsprozesse, die auch zukinftigen technologischen Entwicklungen gerecht wird, sollte Standard
sein.

Verkehrswende und Nachhaltigkeit:

Im Zuge der Verkehrswende gewinnt die Férderung nachhaltiger Mobilitdt eine zunehmende Bedeu-
tung. Das Logistikbauvorhaben bietet die Chance, diese Ziele zu unterstiitzen. Durch die Integration
von Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge kénnen Unternehmen dazu ermutigt werden, auf emissions-
freie Transportmittel umzusteigen und somit einen Beitrag zur Reduzierung der CO2-Emissionen zu
leisten. Dartber hinaus sollten auch alternative Antriebe wie Wasserstoff berticksichtigt werden, um
eine breite Palette an umweltreundlichen Transportméglichkeiten anzubieten.

Ladeinfrastruktur:

Die Verfugbarkeit von Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge ist ein entscheidender Faktor fur den Erfolg
eines modernen Logistikzentrums. Es ist wichtig, dass ausreichend Ladestationen bereitgestellt werden,
um den Bedurfnissen der Transportunternehmen gerecht zu werden. Die Implementierung von Schnell-
ladestationen ermoglicht eine effiziente Nutzung der Ladezeiten und tragt dazu bei, den Betrieb der
Elektrofahrzeuge wirtschaftlich rentabel zu machen.

Stellplatze fir LKW:

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Bereitstellung ausreichender Stellpléatze fir LKW. Angesichts des
wachsenden Verkehrsaufkommens und des Bevélkerungswachstums in der Region Sidliches Oberha-
velland ist es von grof3er Bedeutung, gentigend Parkméglichkeiten fur den Guterverkehr zur Verfligung
zu stellen. Hierbei sollte ein modernes Parkleitsystem eingesetzt werden, um eine effiziente Nutzung
der vorhandenen Stellplatze zu gewahrleisten.

Erreichbarkeit der Mitarbeiter mit Parkplatzen:

Die Erreichbarkeit des Logistikzentrums fiir Mitarbeiter ist ein wesentlicher Faktor, um einen reibungs-
losen Betriebsablauf zu gewahrleisten. Die Bereitstellung ausreichender Parkmaéglichkeiten fur die Mit-
arbeiter ist daher unerlasslich. Zudem sollten alternative Verkehrsmittel wie Fahrradwege, 6ffentlicher
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Nahverkehr und Fahrgemeinschaften geférdert und eingebunden werden, um die Verkehrsbelastung
zu reduzieren und eine nachhaltige Mobilitat zu ermdglichen.

Metropolraumregion am Berliner Autobahnring A10:

Das Logistikbauvorhaben in der Nahe von Kremmen kann sich positiv auf die Wirtschaft und den Wirt-
schaftsverkehr in der Metropolraumregion am Berliner Autobahnring A10 auswirken. Durch die optimale
Anbindung an den Autobahnring wird eine effiziente Verteilung von Gitern in der Region und dartber
hinaus ermdglicht. Dies kann zu einer Starkung der Wirtschaft und der Schaffung neuer Arbeitsplatze
fuhren.

Die strategische Lage des Vorhabens in der Nahe der Autobahn A24 und der L170 ermdglicht eine
effiziente Anbindung an das tberregionale Stralennetz. Durch die Berlicksichtigung von Aspekten der
Verkehrswende wie die Integration von Ladeinfrastruktur, ausreichende Stellplatze fir LKW und die
Forderung nachhaltiger Mobilitdt kann das Logistikzentrum einen wichtigen Beitrag zur Reduzierung der
CO2-Emissionen und zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur leisten. Gleichzeitig sollte die Erreich-
barkeit der Mitarbeiter mit ausreichenden Parkplatzen gewdahrleistet werden. Das Logistikbauvorhaben
tragt nicht nur zur Starkung der regionalen Wirtschaft bei, sondern auch zur Entwicklung der Metropol-
raumregion am Berliner Autobahnring A10. Unter Bertlicksichtigung des Bevdlkerungswachstums in der
Region Sudliches Oberhavelland eréffnet das Vorhaben zudem die Mdglichkeit zur Schaffung neuer
Arbeitsplatze und zur nachhaltigen Entwicklung der Region.*
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4 Planungskonzept

4.1  Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lo-
gistikzentrums in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle ,Kremmen“ der Bundesautobahn 24 (A 24)
und zum ,Berliner Ring“ (A 10). Mit Aufstellung des Bebauungsplans reagiert die Stadt Kremmen als
Plangeber auf die stetig steigende Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbeflachen, insbesondere hin-
sichtlich geeigneter und entsprechend dimensionierter Areale fiir Ansiedlungsbestrebungen von Unter-
nehmen der Logistikbranche. Im Flachennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen vom Juli 2022 ist der
geplante Logistikstandort entsprechend als Gewerbliche Bauflache dargestellt (St 5).

Wesentlicher Investor fur den ersten Bauabschnitt im nérdlichen Teil des geplanten Gewerbegebietes
ist die WIEDEMANN - Gruppe, die die Errichtung einen regionalen Logistikstandortes fur den Grof3han-
del mit Sanitar, Heizung, Liftung und Elektro (Geb&udetechnik) beabsichtigt. Von dem Logistikstandort
soll an den Werktagen insbesondere die Belieferung von Kunden im Grof3raum Berlin — Brandenburg
sowie umliegenden Bundeslandern erfolgen. Zusatzlich ist auch die Einrichtung eines Abholstandorts
beabsichtigt, um Handwerkern der Region die Materialversorgung vor Ort zu erméglichen. Mal3gebliche
Aktivitaten sind demnach die Anlieferung, Lagerung, Kommissionierung und Verteilung von Waren. Das
Vorhaben ist auf ein reines ,B - to - B - Geschaft* (Geschéaftsbeziehung zwischen Unternehmen) aus-
gerichtet und nicht auf ein Endverbrauchergeschéft. Die Reserveflachen im sudlichen Teil des geplan-
ten Gewerbegebietes sollen fir eine mogliche Erweiterung des Betriebsstandortes dienen bzw. zur An-
siedlung von weiteren Gewerbebetrieben im Rahmen der zuldssigen Nutzungen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgt die Festsetzung einer rund 7,05 ha
umfassenden Flachenkulisse als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO. Entsprechend dem angestreb-
ten Gebietscharakter sowie zur Anpassung an die Ziele / Grundsatze der Landesplanung und Raum-
ordnung wird die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen Handelsbetrieben, die
Guter direkt an den Endverbraucher verkaufen per Textlicher Festsetzung ausgeschlossen. Auf-
grund der beabsichtigten Profilierung des Gewerbegebietes erfolgen weitere Einschrankungen des Nut-
zungsspektrums, beispielsweise im Sinne eines Ausschlusses von Beherbergungsbetrieben, Tankstel-
len (mit Ausnahme von Betriebstankstellen) und Anlagen fir sportliche Zwecke. Die Inanspruchnahme
der Flachenkulisse zugunsten gewerblicher Entwicklungen folgt dem tGbergeordneten Ansiedlungs-
und Entwicklungskonzept der Stadt Kremmen hinsichtlich der gewerblichen Entwicklung auf gesamt-
stadtischer Ebene. Hiernach wird im direkten Anschluss, bzw. in unmittelbarer Nahe zum Siedlungsge-
fuge im Sinne der planerischen Vorsorge vorwiegend die Ansiedlung von (aus larm- und immissions-
schutzrechtlicher Sicht) stérungsarmen Gewerbebetrieben und Einrichtungen angestrebt. Die Ansied-
lung vergleichsweise stérintensiver Gewerbebetriebe erfolgt demgegeniber auf stadtstrukturell geeig-
neten Arealen im ausreichenden Abstand zu umliegenden, schutzwirdigen (Wohn-) Nutzungen der
Umgebung. Das Plangebiet stellt einen wesentlichen Baustein in diesem Gesamtkonzept auf gesamt-
stadtischer Ebene dar, da die gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten aufgrund der Lage, den tatséach-
lichen Gegebenheiten und auch unter Berlicksichtigung getroffener Festsetzungen in Bezug auf die
Stdrintensitat nicht wesentlich beschrankt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 werden im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb Strallenwesen Bran-
denburg als zustandigen StraRenbaulasttrager die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die an-
siedlungsbedingt notwendigen Um- und Ausbaumaf3nahmen des betreffenden Abschnittes 080 der
LandesstralBe 170 geschaffen und damit eine Planfeststellung ersetzt. Die hierzu erforderliche verkehr-
liche Entwurfsplanung wurde durch ein von der Vorhabentragerin separat beauftragtes Fachplanungs-
biro erarbeitet (Stand 22.11.2022) und vom Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg bestétigt. Der
Gewerbestandort soll tUber eine entsprechend dimensionierte Zufahrt an die unmittelbar angrenzende
LandesstraBe 170 angebunden werden. Neben der Errichtung eines Abbiegefahrstreifens in ostli-
che Richtung besteht auch die Notwendigkeit eines zweiten Abbiegefahrstreifens zur Anbindung der
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nordwestlich an die LandesstralRe anschlieBenden Flachenkulisse (rdumlicher Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum®). Aus Vorabstimmungen mit dem Landes-
betrieb StraBenwesen ergab sich zudem die Forderung zur Beachtung des bestehenden Geh- und Rad-
weges sowie der Vorhaltung entsprechend dimensionierter Aufstellflachen fir Lastkraftwagen. Entspre-
chende Ausfuhrungen sind dem Kapitel 4.1.1 der Begriindung zu entnehmen.

Die inneren Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sind Bestandteil des ausgewiesenen Gewerbege-
bietes und werden zur Gewabhrleistung einer gewissen Planungsflexibilitat nicht als separate Straf3en-
verkehrsflachen festgesetzt. Die Lage und Dimensionierung der inneren ErschlieBungsflachen sind
Bestandteil der nachgelagert zum Bebauungsplan erarbeiteten Standortkonzeption.

Auf den nérdlichen Teilflachen der im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen
Flurstlicke 4 / 3 und 58 der Flur 3 in der Gemarkung Staffelde ist die Anlage einer rund 2,5 ha umfas-
senden Streuobstwiese zur Eingriinung der Gewerbeflachen in Richtung der Ortslage Staffelde sowie
zur Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Uberlagernd zur Festsetzung
als ,Flachen fir die Landwirtschaft* gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB werden die Ausgleichsflachen
als ,Flachen fur MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich (zum Teil verrohrte) Abschnitte von Entwasse-
rungsgraben, deren Inanspruchnahme kein Bestandteil der Planungsabsicht ist. Zur Bestandssiche-
rung erfolgt die Festsetzung der ,offenen” Grabenabschnitte als ,Flachen fir die Regelung des Wasser-
abflusses® gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB. Die gemal} Wasserhaushaltsgesetz 5 m breiten und zu
erhaltenden Gewasserrandstreifen werden als ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ragt die Waldkante des angrenzenden Waldgebietes in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinein. Bei dem Geholzbestand handelt es sich um Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg. Die Flachen werden entsprechend als ,Flache fir
Wald“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

4.1.1 Ausbau Knotenpunkt Landesstralle 170 — planfeststellungsersetzende
Inhalte

Zur planungsrechtlichen Sicherung der verkehrlichen ErschlieRung des Logistikstandortes erfolgt der
Einbezug von Teilflachen der Landesstral3e 170 sowie einer entsprechend dimensionierten Flachenku-
lisse zum Ausbau der Verkehrsanlage bzw. des zu errichtenden Knotenpunktes in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Der Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg als Stral3enbaulasttrager wurde
frihzeitig an der Planung beteiligt.

Neben der Anbindung des Gewerbegebietes und Logistikstandortes im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost, 6stlich der Landesstral3e beabsichtigt die
Stadt Kremmen mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Logistikzentrum*
auch eine Flachenkulisse westlich der Landesstral3e an die Verkehrsanlage anzubinden und gewerblich
zu entwickeln.

Zur Nutzung von Synergieeffekten wird die Anbindung beider Knotenpunkte zur ErschlieBung der
zwei Gewerbestandorte (Betriebskilometer 1,2 - 0,7, Abschnitt 080) in einer gemeinsamen Entwurf-
splanung, erarbeitet durch das Ingenieurbiro Weiland, behandelt.

Im Lageplan wurde sowohl Ausbauanfang und Ausbauende fir die Haupttrasse der Landesstralie,
als auch die Leistungsgrenze zwischen den beiden Knotenpunkten zur Kostentrennung fur beide
Vorhabentragerinnen definiert (vgl. Abb. 6).
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Abb. 6: Ausschnitt Lageplan zur Entwurfsplanung, Ingenieurbiiro Weiland (Stand 22.11.2022)

GemaR § 38 Abs. 1 des Brandenburgischen StraRengesetzes (BbgStrG) durfen Landesstral3en nur
gebaut oder wesentlich geandert werden, wenn der Plan vorher festgestellt ist. Entsprechend den
Bestimmungen des § 38 Abs. 2 BbgStrG kann fiir den Bau oder die wesentliche Anderung einer Strale
anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses unter gewissen Voraussetzungen von der zusténdigen Be-
horde auch eine Plangenehmigung erteilt werden.

Auf Grundlage von § 38 Abs. 5 BbgStrG wird die Planfeststellung durch den Bebauungsplans Nr.
83 ,Logistikzentrum — Teilflaiche Ost“ ersetzt. Die Entwurfsplanung fur den StraBenumbau wurde
dem Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg als zustdndigem Stralenbaulasttrager im Rahmen der
Behodrdenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB ubergeben und bildet die Grundlage fur die planfeststel-
lungsersetzenden Inhalte des Bebauungsplans (vgl. Abb. 6). Die Ubergebenen Unterlagen wurden von
Seiten des Landesbetriebes Stral3enwesen Brandenburg gepriift.

GeméalR Schreiben des Landesbetriebes Stral3enwesen Brandenburg, Dezernat Planung Ost vom 9.
Juni 2023 (Gesch.-Z.: 322.06) bestehen zur vorgelegten Planung keine straRenrechtlichen Beden-
ken. Zu beachten sind Anmerkungen zur Dimensionierung des Radwegeoberbaus.

3 cm Asphaltdeckschicht AC 5 DL
7 cm Asphalttragschicht AC 22 TS
Diese Anforderungen werden in der Ausfiihrungsplanung fir den neuen Knotenpunkt berticksichtigt.

Fur die Herstellung einer neuen Kreuzung an der bestehenden L 170 wurde eine Kreuzungsvereinba-
rung geman § 29 Abs. 1 BbgStrG abgeschlossen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfihrung der erforderlichen Um-
und Ausbaumaflinahmen wird der betroffene Teilabschnitt im Abschnitt 080 der planfestgestellten Lan-
desstralde in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen und fur den Ausbau des Knotenpunk-
tes planfeststellungsersetzend als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt sowie ansons-
ten nachrichtlich Gbernommen (Planzeichnung Teil A -Bebauungsplan, bezlglich LandesstralRe
170 in Teilen planfeststellungsersetzend).

Mittels einer zusatzlichen Planzeichnung Teil B — Details Strallenplanung (zum planfeststellungs-
ersetzenden Inhalt des Bebauungsplans) werden die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Um-
und Ausbaumal3nahmen an der Verkehrsanlage entsprechend der vom Ingenieurbiiro Weiland erarbei-
teten Entwurfsplanung festgelegt (vgl. Abb. 7).

Die ErschlieBung des kunftigen Logistikstandortes wird tiber eine zentrale Zufahrt zur LandesstralRe an
der Stationierung Abs. 080, km ca. 0,835 in Stationierungsrichtung links gesichert. Die Voraussetzungen
fur eine Umsetzbarkeit wurde in einem gemeinsamen Erdrterungstermin zwischen der Stadtverwal-
tung, dem Landesbetrieb und den an der Planung beteiligten Fachplanern dargelegt. Aus der Vorab-
stimmung ergaben sich Anforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Abbiegespuren unter Beachtung
des bestehenden Geh- und Radweges sowie der Vorhaltung entsprechend dimensionierter Aufstellfla-
chen fur Lastkraftwagen. Dabei ist die Lange der Aufstellflache fur die Abbiegespur so zu gestalten,
dass ein Ruckstau auf der L 170 vermieden wird. Als Grundlage der zu erstellenden Unterlagen ist die
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Richtlinie fiir die Anlage von Landstraf3en (RAL) anzuwenden. Zur Gewahrleistung der Leichtigkeit des
flieBenden Verkehrs sind somit straRenbauliche MalRhahmen, wie eine Fahrbahnerweiterung zur An-
lage eines entsprechend dimensionierter Abbiegefahrstreifens fir den Schwerlastverkehr und somit
eine Uberplanung der planfestgestellten LandesstralRe erforderlich.
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Abb. 7: Ausschnitt Planzeichnung Teil B — planfeststellungsersetzende Inhalte des Bebauungsplans
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Fur die Stationierung existieren bislang keine vom Landesbetrieb offiziell genehmigten Zufahrten,
sodass es sich jeweils um eine Neuanlage an freier Strecke handelt. Es ist vorgesehen, dass die
Zufahrt Bestandteil des 6ffentlich gewidmeten StraRenverkehrsnetzes wird, sodass ihr Gebrauch jeder-
mann innerhalb der verkehrsiiblichen Grenzen gestattet ist (Gemeingebrauch). Die Notwendigkeit fur
die Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis ist somit nicht gegeben.

Die Entwurfsplanung zur Anbindung des Knotenpunktes an die LandesstraRe 170, der auch zur Er-
schlieBung des geplanten Logistikzentrums dienen soll dient als Grundlage fiir die Umsetzung der Pla-
nung. Zur Gestaltung der Strecke wurden keine unterschiedlichen Varianten untersucht, da die Trasse
der Fahrbahn aufgrund des Bestandes feststeht und die zu verwendenden Knotenpunktarten in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallenwesen festgelegt wurden. Dabei wurde die Trasse am
Knotenpunkt so gewahlt, dass ein Eingriff in den westlich der Landesstral3e verlaufenden Teilabschnitt
des Grabens 3.2.7 nicht notwendig ist. Die Aufweitung der bestehenden Fahrbahn zur Errichtung des
Abbiegefahrstreifens wurde somit einseitig unter Inanspruchnahme der gstlich an die Fahrbahn angren-
zenden Flachen konzipiert.

Die Gestaltung der Verkehrsanlage erfolgt unter Berticksichtigung der aktuellen Regelwerke. Samtliche
EntwurfsgréBen wurden auf die jeweilige Streckencharakteristik und Netzfunktion abgestimmt. Die aus-
zubauenden Stral3en wurden mit der Wahl der Knotenpunktgestaltung, des Stral3enquerschnitts, der
Linienflhrung und einer entsprechenden Ausstattung so gestaltet, dass bei bestimmungsgemalem
Gebrauch eine hohe Verkehrssicherheit gewahrleistet werden kann. Zum Schutz der Fahrzeuge vor
Hindernissen im Seitenraum wird das vorhandene passive Fahrzeugriickhaltesystem (Schutzplanken)
entsprechend des neuen Fahrbahnrandes versetzt und entsprechend der Notwendigkeit verlangert.

Die neue Achse der L 170 verlauft mittig im Bereich der vorhandenen Fahrbahn, sodass ihre Lage
grundsatzlich nicht verandert wurde. Zur Anbindung des Logistikstandortes erfolgte lediglich die Ergén-
zung eines Knotenpunkts mit beidseitiger Aufweitung inklusive Abbiegestreifen. Die verwendeten
Trassierungselemente sind in ihrer Lage so aufeinander abgestimmt, dass innerhalb der gesamten Stre-
cke keine Unstetigkeiten auftreten und eine ausgewogene Streckenflhrung erreicht wird.

Im Ergebnis einer Prifung ist die Einhaltung der erforderlichen Haltesichtweiten auf der Strecke
gewahrleistet.

Die kunftige Fahrbahn entspricht geman Richtlinie fir die Anlage von LandstralRen (RAL) der Entwurfs-
klasse 3 (EKL 3). Sie wird demnach in einer Breite von 8,00 m ausgebaut. Die Breite beinhaltet eine
Mittelmarkierung und eine Fahrbahnrandmarkierung in einem Abstand von 50 cm zum Fahrbahnrand.
Die fahrbahnbegleitenden Bankette werden in einer Breite von 1,00 m ausgebaut. Die bestehende B0§-
schung sudlich des Knotenpunktes (entlang der Fahrbahn) wird an den neuen Fahrbahnrand ange-
passt.

Die, im Rahmen der ErschlieBungsplanung angefertigte, Untersuchung zur verkehrstechnischen Er-
schlieBung, erarbeitet durch das Ingenieurbtiro flr Verkehrstechnik — Muller und Lange GmbH, kam
zu dem Fazit, dass sowohl die vorhandenen Kreisverkehrsplatze an der Anschlussstelle Kremmen als
auch die Zufahrten zu den Plangebieten in ihrer geplanten Form fir den vorhandenen und den, aus den
beiden Plangebieten, zu erwartenden zuséatzlichen Verkehr leistungsféhig sind. Es sind keine wesentli-
chen Stérungen im Verkehrsablauf zu erwarten.

Zuséatzlich wurde gutachterlich festgestellt, dass im vorliegenden Fall keine lichtsignaltechnische
Steuerung erforderlich ist Zur Anbindung des Plangebietes wird daher ein neuer, nicht lichtsignalge-
steuerter, Knotenpunkt errichtet. Dieser entspricht dem Stral3enquerschnitt RQ 11 mit einem Links-
abbiegetyp LA 2 (Aufstellstrecke 20,00 m) und dem Rechtsabbiegetyp RA 4.

Der bereits bestehende Radweg zwischen den Ortslagen Staffelde und Bérnicke (in der Abbildung 7
rot dargestellt) wurde entsprechend der Anregung des Landesbetriebs StraRenwesen berucksichtigt
und zur ErschlieBung des Plangebietes fir Radfahrer und Ful3génger in die Planung integriert. Er wird
bei Station 0 + 450 umverlegt und um eine zusétzliche Querungsstelle (lber die Landesstrale) er-
ganzt. Er fuhrt kiinftig sudlich zur geplanten Zufahrt in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
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plans und wurde so gestaltet, dass der Radfahrer bei der Querung des Knotenpunktes die Vorfahrt zu
achten hat, da der Kraftfahrzeugverkehr Vorrang hat.

Beiderseits der Landesstral’e befindet sich eine nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17
BbgNatSchAG geschitzte Allee. Alleen dirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Die im rdumlichen Geltungsbereich gelegenen und gesetzlich
geschiitzten Alleebaume sind - unter Berlicksichtigung bauzeitlicher SchutzmalBnahmen - von
den erforderlichen Um- und Ausbaumalinahmen nicht betroffen.

Zur Gewahrleistung eines entsprechend dimensionierten Knotenpunktes ist die Verlangerung des vor-
handenen Strallendurchlasses und somit die zusétzliche Verrohrung eines rund 9 m langen Teilab-
schnittes von dem Grabens 3.2.7 vorgesehen. Um zukinftig den Abfluss zu gewahrleisten ist am
derzeitigen Ende der Rohrquerung ein Schachtbauwerk Beton DN 1200 mit einer nachfolgenden Rohr-
leitung in den offenen Graben berucksichtigt. Die Einmtindung wird mit einem Bdschungsstiick gewéhr-
leistet. Alle Einmindungen in den Graben werden mit Natursteinpflaster gegen Auskolkungen gesichert.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen erfolgt unverandert tiber die bestehenden Stra3enseitengré-
ben. An der grundsétzlichen Art der Entwésserung wird keine Anderung vorgenommen, sie wurde le-
diglich aufgrund der geédnderten Fahrbahnbreiten hydraulisch nachbemessen. Das auf der Fahrbahn,
der Zufahrt und dem Radweg anfallende Niederschlagswasser wird Uber die Querneigung dem Stra-
Renseitengraben sidlich der L 170 zugefiihrt. Dieser wurde als Regenrlickhaltebecken (RRB) hydrau-
lisch nachbemessen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der Abfluss aus dem RRB in den nordwest-
lich der Fahrbahn verlaufenden oberirdischen Grabenabschnitt ((ber eine die Fahrbahn querende DN
600 Rohrleitung mit 1,2 % Gefalle) groRRer ist, als das Zufluss - Volumen des anfallenden Niederschlags-
wassers. Der Graben ist somit weiterhin ausreichend dimensioniert.

4.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040“ wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kremmen am 22. September 2022 in der Fassung vom Juli 2022 beschlossen (Feststellungsbeschluss).
Die Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde
vom 14.11.2022 (AZ: 521010-06090/2022/vs) erteilt. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennut-
zungsplans ,Kremmen 2040 fur das gesamte Stadtgebiet der Stadt Kremmen wurde am 5.12.2022
gemall 86 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist seit dem
20.12.2022 rechtswirksam.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040 stellt den rAumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans bereits Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache (St 5) gemaf
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Die auf H6he des Plangebiets einbezogene
LandesstraRe 170 ist aufgrund ihrer Uberregionalen Bedeutung als einziger Autobahnzubringer im
Stadtgebiet als Flache fir den tUberdrtlichen Verkehr und fur die drtlichen Hauptverkehrsziige
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Die zur Umsetzung von natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans integrierte Flachenkulisse im nérdlichen Anschluss
an die Gewerbliche Bauflache ist Teil einer groRrAumigen Darstellung von Flachen fiur die Landwirt-
schaft gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB.

Im stdlichen Anschluss an die Gewerbliche Bauflache sind Flachen fir Wald gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 9b
BauGB dargestellt. Fur eine Teilflache im Osten ist Gberlagernd ein Gesetzlich geschiitztes Biotop
verzeichnet. Die gesetzlich geschitzten Biotope wurden gemaR Biotopkartierung Brandenburg (BBK)
des Landesamtes fur Umwelt im Sinne der planerischen Vorsorge als Hinweis in die Planzeichnung
aufgenommen. Malstabsbedingt erfolgte auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine
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Uberprufung der im Datensatz enthalten Biotope auf Aktualitiat und Plausibilitat. Sie sind daher unter
Berlicksichtigung der Abschichtungsregelung auf den nachgelagerten Planungsebenen zu Uberprifen.

Die Voraussetzungen gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB fur die Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 83
,Logistikzentrum — Teilflache Ost* aus dem Flachennutzungsplan sind mit Inkrafttreten des Flachennut-
zungsplans 2040 der Stadt Kremmen gegeben.
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5 Planinhalt (Abwagung und Begriundung)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer gewerblichen Ansiedlung auf einem
verkehrsglinstig gelegenen Areal in unmittelbarer Nahe zur Anschlussstelle ,Kremmen* der Bundesau-
tobahn 24 (A 24) und rund 500 m sudlich der Ortslage Staffelde geschaffen

In den folgenden Kapiteln der Begriindung werden die wesentlichen Festsetzungen erlautert und die
tragenden Elemente der Abwégung dargelegt. Zusatzlich wird auf die Inhalte des stadtebaulichen Ver-
trags Bezug genommen, da der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich zum Teil vertraglich gere-
gelt wird und der Vertrag somit eine Relevanz fiir die stadtebauliche Planung besitzt. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (vgl. Kap. 6).

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Artder Nutzung

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte Entwicklungsabsicht wird
eine 70.492 m2 umfassende Flachenkulisse als Gewerbegebiet (GE) ,,Logistikzentrum® gemal § 8
BauNVO festgesetzt. Das festgesetzte Baugebiet befindet sich auf Teilflachen der Flurstiicke 4 / 3; 58
und 60 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde.

Gewerbegebiete dienen gemaR § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke,
Ausnahmsweise kénnen gemanR § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind;

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;
3. Vergnigungsstatten.

Zur Bereitstellung eines ausreichenden Flachenangebotes fiir die Ansiedlung von Betrieben der Lo-
gistikbranche auf den Flachen mit besonderer verkehrlicher Lagegunst erfolgt eine einschréankende
bzw. konkretisierende Festsetzung zum Nutzungsspektrum. Die hiermit verbundene Einschran-
kung von, in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuléssigen Nutzun-
gen, entspricht der von der Plangeberin angestrebten stadtebaulichen Entwicklung. Etwaige Nutzungen,
die der Entwicklungsabsicht entgegenstehen wirden bzw. deren Notwendigkeit fir die Umsetzung der
Planungsziele aus Sicht der Stadt Kremmen nicht erkennbar sind, werden mit der Textlichen Festset-
zung Nr. 1 (TF 1) ausgeschlossen oder auf den Ausnahmetatbestand auf der Grundlage von § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO verlagert:

TF 1: Im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum* sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handels-
betriebe, die Guter vor Ort auch an Endverbraucher verkaufen, Beherbergungsbetriebe, Tank-
stellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen), Anlagen fur sportliche Zwecke, Anlagen fir
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kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzulas-
sig.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern diese entlang der norddstlichen Baugrenze der Teilflache GE 1 angeordnet und Immissi-
onsorte im Sinne der TA Larm ausschlie3lich an den nach Nordosten orientierten Gebaudesei-
ten vorgesehen werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauGB

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sowie sonstiger Handelsbetriebe, die Giter
(auch) unmittelbar an den Endverbraucher verkaufen, soll eine planungsbedingte Beeintrachtigung
der Kernstadt Kremmen als zentraler Versorgungsbereich im Stadtgebiet sowie der zentralen Versor-
gungsbereiche in den Nachbargemeinden ausgeschlossen werden. Die Stadt Kremmen beabsichtigt
insbesondere der Mdglichkeit einer potentiell ungesteuerten Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben,
die nicht bereits aufgrund ihrer moglichen ,Auswirkungen“ gemafl § 11 Abs. 1 BauNVO nur in Sonder-
gebieten zulassig sind (i.d.R. Geschossflache tber 1.200 m2 bzw. Verkaufsflache Uber 800 m?) bereits
frihzeitig entgegen zu wirken. Da es sich im vorliegenden Fall um einen ,Angebots-Bebauungsplan®
nach § 8 BauGB handelt und Gewerbegebiete fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit dem
,B-t0-C* Ansatz (unterhalb des benannten Schwellenwertes) erfahrungsgemaf haufig im Fokus stehen,
wird diese, vom Plangeber nicht beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Sinne der planerischen
Vorsorge bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgeschlossen.

Um ein ausreichendes Flachenangebot fiir die Ansiedlung von Betrieben der Logistikbranche bereitstel-
len zu kénnen und das, vom Gewerbegebiet ausgehende Stérpotential zu begrenzen, werden die an-
sonsten in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstankstellen und Anlagen fir sportliche
Zwecke ausgeschlossen.

Da die Stadt Kremmen Uber vergleichsweise wenige Gewerbeflachen verfligt und der gewerblichen
Entwicklung daher bereits auf Ebene des Bebauungsplans Prioritat eingeraumt wird sind die gemanR § 8
Abs. 3 Nr. 2-3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, sowie Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum® sind somit mit Ausnahme von Unternehmen, die sich mit ihrem
Angebot direkt an private Endverbraucher wenden (,B-to-C*“ Ansatz) Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Buro und Verwaltungsge-
baude allgemein zulassig.

Ferner kbnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt als zustéandige Immissionsschutzbehérde im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsteht mit
der Zulassigkeit einer Betriebswohnung ein Immissionsort mit Schutzanspruch der gegebenenfalls
zu Nutzungsbeschrankungen im Vollzug des Gewerbegebietes fuhrt.

Fur Betriebswohnungen gilt, dass sich der anzunehmende Schutzanspruch (insbesondere des ,betrieb-
lichen“ Wohnens nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) deutlich unterhalb des ,allgemeinen® Schutzanspru-
ches (fur eine uneingeschréankte zuldssige Wohnnutzung) bewegt. Dies gilt sowohl fir Larm- und
Lichtimmissionen, als auch fur Geruchsbelastigungen. Bei Larmimmissionen wird dabei nach Richt-
oder Grenzwerten differenziert, die an die Schutzwirdigkeit des ,allgemeinen Wohnens und an die
Schutzwirdigkeit des jeweils in Rede stehenden Baugebiets anknupfen (vgl. etwa § 2 Abs. 1 der 16.
BImSchV und § 2 Abs. 2 und Abs. 6 der 18. BImSchV, aber auch Nr. 6.1 der TA-Larm) (VGH Mannheim,
Urt. v. 5.6.2012 — 3 S 724/11 — juris).
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Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die aus betrieblichen Griinden
in unmittelbarer Nahe zum Betrieb wohnen, missen ein hoheres Mal3 an Stérungen fir das Wohnen
hinnehmen, als dies fiir die allgemeine Wohnnutzung gilt. Aus 88 8 Abs. 1 und 9 Abs. 1 BauNVO folgt
namlich, dass in (beplanten) Gewerbe- und Industriegebieten, die der Unterbringung beléstigender bzw.
erheblich belastigender Betriebe dienen, an sich nicht gewohnt werden darf. Die aus betriebswirtschaft-
lichen und betriebstechnischen Griinden gleichwohl in diesen Gebieten - ausnahmsweise - zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter mis-
sen sich deswegen nach dem Sinn und Zweck der zitierten Vorschriften mit der Immissionsbelastung
abfinden, die generell in solchen Gebieten zulassig ist (BVerwG, Urt. v. 16.3.1984 — 4 C 50/80 -; VG
Ansbach, Urt. v. 23.7.2014 — AN 9 K 13.01121 — juris; Schmidt-Bleker in: Spannowsky/Hornmann/Kam-
per, BauNVO Kommentar, 2. Aufl. 2021, § 8, RN. 190 m.w.N.).

Mit Stellungnahme vom 30. Mai 2023 im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange verweist das Landesamt fir Umwelt als zustandige Immissionsschutz-
behoérde darauf, dass sich der Schutzanspruch der Betriebswohnungen z.B. gegeniiber Gerauschemis-
sionen durch gewerbliche Anlagen aus den Anforderungen der TA-Larm bestimmt. Danach gilt in Ge-
werbegebieten eine Immissionsrichtwert von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Der mal3geb-
liche Immissionsort ist nach Anhang der TA-Larm Nr. A.1.3 zu ermitteln.

Gemal fachgutachterlicher Stellungnahme kann in den Hinweisen der Bund / Lander-Arbeitsgemein-
schaft Immissionsschutz (LAI) zur Auslegung der TA Larm, Stand 24.02.2023 fur Bilronutzungen im
Rahmen der Sonderfallprifung nach Nummer 3.2.2 auch zur Nachtzeit der um 15 dB niedrigere Schutz-
anspruch der Tageszeit zugrunde gelegt werden.

In bestimmten Fallen (z. B. Nutzungsanderungen) kann sich durch die ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen fur Bereitschaftspersonal und Betriebsleiter, durch die Erhéhung des Schutzanspruchs zur
Nachtzeit ein Einschréankung fur benachbarte Betriebe ergeben.

Daher wird die textliche Festsetzung Nr. 1 im Hinblick auf die ausnahmsweise zuléssige Betriebswoh-
nung dahingehend konkretisiert, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sofern diese entlang der norddstlichen Baugrenze der Teilflache GE 1 angeordnet und
Immissionsorte im Sinne der TA Larm ausschlie3lich an den nach Nordosten orientierten Gebaudesei-
ten vorgesehen werden.

Damit wird gewahrleistet das mdgliche Betriebswohnungen nur am nérdlichen Rand des Gewerbege-
bietes angeordnet werden kénnen und alle Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in Rich-
tung der Streuobstwiese ausgerichtet werden.

Das Gewerbegebiet GE wird als Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung, angefertigt vom Fach-
planungsbiro ,abConsultants GmbH" und ausschliel3lich aus Grinden des Larm- und Immissions-
schutzes in zwei Teilflachen (GE 1 und GE 2) gegliedert. Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung wurde eine ,Kontingentierung“ zur Festlegung der maximal zulas-
sigen Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet vorgenommen. Die fachgutachterlich festgelegten
Kontigentierungsflachen GE 1 und GE 2 werden in die Planzeichnung tibernommen und (liberlagernd
zum Gewerbegebiet GE) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mithilfe einer Umgrenzungslinie von Flachen
fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes voneinander abgegrenzt. Nahere Ausfiihrun-
gen zum Immissionsschutz sind dem Kapitel 5.9 der Begriindung zu entnehmen.

Stellplatze und Garagen sind gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb von Gewerbegebieten allgemein
zulassig. Hinsichtlich der Mindestanzahl der auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisenden Stell-
platze gelten im gesamten Stadtgebiet der Stadt Kremmen die Bestimmungen der am 26. Februar 2019
in Kraft getretenen Satzung der Stadt Kremmen Uber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stell-
platze — Stellplatzsatzung (StellpS). Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher
Anlagen richtet sich allgemein nach den Bestimmungen der Anlage 1 (Richtzahlen fiir den
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Stellplatzbedarf nach Nutzungsarten). Sofern die konkrete Nutzungsart in den Richtzahlen fiir den Stell-
platzbedarf nicht explizit benannt wird, ist der Stellplatzbedarf unter Beriicksichtigung der Richtzahlen
fur vergleichbare Nutzungsarten anzuwenden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen gelten gemaR § 14 Abs. 3
BauNVO bauordnungsrechtlich als baulich untergeordnete Nebenanlagen und bedurfen keiner geson-
derten Festsetzung im Bebauungsplan. Eine mégliche extensive Dachbegriinung steht einer Nutzung
der Dachflachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien durch Photovoltaikanlagen nicht entgegen. Die
Mdglichkeiten zur Errichtung von PV-Modulen auf den Dachflachen sind im Zuge der Umsetzung der
Planung zu prifen.

5.1.2 Mal der Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der im Gewerbegebiet ,Logistikzentrum® zuldssigen baulichen Nutzung
werden gemal § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ge-
mank 8 19 Abs. 1 BauNVO und der Hohe baulicher Anlagen (OK) geméaR § 20 Abs. 1 BauNVO.

Die zusatzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO oder einer
Baumassenzahl (BMZ) gemal} § 21 Abs. 1 BauNVO ist stadtebaulich und auch fir das Zustandekom-
men eines ,qualifizierten“ Bebauungsplanes nicht erforderlich. Es gelten die Orientierungswerte fur die
Bestimmung des Mal3es baulicher Nutzung gemaf 8§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
einer Obergrenze fir die Geschossflachenzahl (GFZ) in Gewerbegebieten von 2,4 sowie fiir die Bau-
massenzahl (BMZ) in Gewerbegebieten von 10,0.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gem&R § 17 BauNVO entsprechend der Orientierungswerte
fir Obergrenzen zur Bestimmung des MalRRes der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten mit 0,8 fest-
gesetzt. Damit soll das Entwicklungspotential der Flachenkulisse als kiinftiger Gewerbestandort in adé-
quatem Umfang genutzt werden. Zugleich soll die Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen im
Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden auf das erforderliche MaR limitiert werden.

Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und
Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, regelméfig um bis zu 50 %
Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Abweichende Regelun-
gen sind nicht vorgesehen.

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal (OK)

Die Gebaudehdhen im Gewerbegebiet werden durch die Festsetzung der maximal zulassigen Ober-
kante baulicher Anlagen (OK) Uiber einem gebietsbezogen festgelegten Hohenbezugspunkt bestimmt.
Als Hohenbezugspunkt wird die Fahrbahnhdhe der LandesstralRe 170 im Bereich der geplanten Zufahrt
zum Gewerbegebiet GE mit einer Bezugshdhe (gemal Lage- und Héhenplan) von 45,25 m Gber NHN
im Hohenbezugssystem DHHN 2016 bestimmt. Zur Planklarheit ergeht folgende textliche Festsetzung:

TF 2. Die in der Planzeichnung fiur das Gewerbegebiet GE "Logistikzentrum" festgesetzte maximal
zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe von 45,25 m (ber
NHN im DHHN 2016 (Fahrbahnhdhe der Landesstralle 170 auf Héhe der geplanten Zufahrt
zum Gewerbegebiet).

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
Das natirliche Gelanderelief im Plangebiet ist relativ eben und fallt ausgehend von der Landesstral3e
in dstliche Richtung leicht ab. Die natirlichen Gelandehthen liegen zwischen 45,56 m ber NHN im

Hohensystem DHHN 2016 dstlich des Radweges entlang der Landesstral3e und 43,33 m tiber NHN im
Bereich des nordlich verlaufenden Grabens 3 / 2.7.3. Die Fahrbahnhdhe der LandesstraRe 170 variiert
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auf Héhe des Plangebietes zwischen 46,36 m NHN im nérdlichen Abschnitt und 45,11 m NHN im zent-
ralen Abschnitt.

5.1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum® erfolgt die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
durch die Ausweisung eines Baufensters anhand von Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO. Die
festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht tberschritten werden. Ein
Vortreten von Gebé&udeteilen in geringfigigem Ausmald kann geméal3 § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zu-
gelassen werden. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Eine hiervon abweichende Regelung soll nicht getroffen
werden. Die festgesetzten Baugrenzen befinden sich vollstandig aul3erhalb der Anbauverbotszone
von 20 m entlang der LandesstraRe 170 und auch aul3erhalb der Anbaubeschrankungszone entlang
der Autobahn (vgl. Kap. 3.6.1). Die Abstandserfordernisse gemaf den Bestimmungen der Brandenbur-
gischen Bauordnung bleiben hiervon unberuhrt.

Zur Gewahrleistung einer gewissen Planungsflexibilitat und unter Ruckgriff auf die gangige Planungs-
praxis der verbindlichen Bauleitplanung zur Legitimation von Gewerbestandorten wurde das festge-
setzte Baufenster grof3zuigig dimensioniert und inkludiert somit den Grof3teil des Gewerbegebietes GE
.Logistikzentrum®. Mit einer Gré3e von rund 50.396 m2 betragt der prozentuale Anteil der Gberbaubaren
Grundstiicksflache an dem gesamten Baugebiet GE einen Wert von rund 71,5 %. Zur Gewahrleistung
eines ausreichenden Flachenbedarfs fiir Verkehrs- und ErschlieBungsflachen im Anschluss an die ge-
plante Zufahrt wird der nordwestliche Teilbereich des Baufensters entsprechend zuriickgenommen. Im
Sinne der planerischen Vorsorge und zur Gewahrleistung eines, aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes unerlasslichen, Mindestabstandes zwischen den baulichen Hauptanlagen des kiinftigen
Logistikstandortes und dem umliegenden, freien Landschaftsraum wurde zudem randlich und auf3erhalb
des Baufensters eine 10 m breite Flachenkulisse ,vorgehalten®.

Aufgrund der besonderen Anforderungen an die Dimensionierung des Logistikzentrums wird geman
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise a festgesetzt. Die Lange des Gebaudes darf 225 m
betragen.

5.2  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nut-
zung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teilabschnitte des beiderseits und
parallel zur Landesstral’e 170 verlaufenden Grabens 3 /2.7 sowie der in dstliche Richtung anschlie-
Renden Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 als Gewasser 2. Ordnung.

Ein rund 120 m langer, verrohrter Teilabschnitt des Grabens 3 / 2.7.3 zwischen der Landesstral3e 170
im Westen und dem ,offenen” Gewasserabschnitt im Osten verlauft unterhalb der Gelandeoberflache
und ist daher Bestandteil des Gewerbegebietes GE ,Logistikzentrum®. Gemal § 9 Abs. 3 BauGB kon-
nen in Bebauungsplanen auch Festsetzungen fiir Gbereinander liegende Ebenen und sonstige Teile
baulicher Anlagen getroffen werden, sofern sich diese unterhalb der Gelandeoberflache befinden. Da-
her wird der unterirdisch verlaufende, verrohrte Teilabschnitt des Grabens 3 / 2.7.3 zuséatzlich Uber eine
Nebenzeichnung als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 5.4).

Der unterirdische Gewasserlauf befindet sich aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen. Zur Si-
cherung seiner Zuganglichkeit fur die Pflege und Unterhaltung erfolgt im finf Meter Abstand zu beiden
Seiten des verrohrten Teilabschnittes aus Griinden der planerischen Vorsorge die Festsetzung einer
insgesamt 10 m breiten ,Flache die von Bebauung freizuhalten ist* gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.
Zur Planklarheit ergeht folgende textliche Festsetzung:
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TF 11: Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen im funf Meter Abstand zu beiden Seiten des
verrohrten Teilabschnittes des Grabens 3 /2.7.3 ist die Errichtung von Geb&uden unzuléssig.
Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch
die untere Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des
zustandigen Wasser- und Bodenverbandes ,,Rhin-Havelluch” Die Zugénglichkeit der Flédche fiir
den fiir die Gewdasserunterhaltung zustandigen Wasser- und Bodenverband ist jederzeit zu ge-
wahrleisten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und § 38 WHG

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Be-
reich zu beiden Seiten verrohrter Graben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die
untere Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandi-
gen Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin-/Havelluch".

Die untere Wasserbehdrde sowie der Wasser- und Bodenverband wurden im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt. Die mit den
Stellungnahmen eingegangenen Hinweise und Anregungen sind Kapitel 5.4 der Begrindung zu ent-
nehmen.

5.3 Verkehrsflachen

Mit dem Bebauungsplan wird die Anbindung des kiinftigen Gewerbegebietes und Logistikstandortes an
die LandesstraRe 170 geregelt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dazu
erforderlichen Um- und Ausbaumafinahmen wird der betroffene Teilabschnitt im Abschnitt 080 der plan-
festgestellten LandesstraBe in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen und fir den Ausbau
des Knotenpunktes planfeststellungsersetzend als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festge-
setzt sowie ansonsten nachrichtlich ibernommen (Planzeichnung Teil A -Bebauungsplan, be-
zlglich Landesstraf3e 170 in Teilen planfeststellungsersetzend).

Mittels einer zuséatzlichen Planzeichnung Teil B — Details Stralenplanung (zum planfeststellungs-
ersetzenden Inhalt des Bebauungsplans) werden die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Um-
und Ausbaumafinahmen an der Verkehrsanlage entsprechend der vom Ingenieurbiro Weiland erarbei-
teten Entwurfsplanung (Stand 22.11.2022) festgelegt).

Nahere Informationen sind dem Kapitel 4.1.3 der Begriindung zu enthehmen.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) vom 2. Dezember 2022 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestehen
im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich gehdrenden Verkehrsbereiche keine Bedenken gegen
die Planung. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beurteilung der Planung hinsichtlich der Betrof-
fenheit straBenbaulicher und stral3enplanerischer Belange in der Zustandigkeit des jeweiligen Stral3en-
baulasttragers liegt.

In der Stellungnahme des Landesbetriebs Stralenwesen Brandenburg, Dezernat Planung Ost vom
2. Dezember 2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange erfolgten Hinweise zur ErschlieBungsplanung. Diese wurden beriicksichtigt und in die
Planung der Verkehrsanlage eingearbeitet. Die Entwurfsplanung zum Ausbau der Verkehrsanlage
(Stand 22.11.2022), erarbeitet durch das Ingenieurbiiro Weiland, wurde dem Landesbetrieb StralRen-
wesen Brandenburg als zustandigen Stral3enbaulasttrager zur Prifung Ubergeben. GeméaR Stellung-
nahme des Landesbetriebs Strallenwesen Brandenburg, Dezernat Planung Ost vom 8. Februar 2022
(Entwurfsplanung KP 170 Netto-/Wiedemann - Prifung der Unterlagen) ist gegen die vorgelegte Pla-
nung nichts einzuwenden. Nach Prifung der Unterlagen sind zwei Hinweise zum Erlauterungsbericht
sowie zum Lageplan zu bericksichtigen. Ndhere Ausfihrungen zu den geplanten Um- und Ausbau-
malRnahmen an der Verkehrsanlage sind dem Kapitel 4.1.1 zu enthehmen.
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Gemal Stellungnahme des Landesbetriebes Stralenwesen Brandenburg, Dezernat Planung Ost vom
9. Juni 2023 (Gesch.-Z.: 322.06) im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange bestehen zur vorgelegten Planung keine stral3enrechtlichen Beden-
ken. Fir die Herstellung einer neuen Kreuzung an der bestehenden L 170 wurde eine Kreuzungsver-
einbarung geman § 29 Abs. 1 BbgStrG abgeschlossen.

Die untere StraBenverkehrsbehorde des Landkreises Oberhavel beflirwortet mit Stellungnahme
vom 9. Dezember 2022 die geplante Errichtung eines zusétzlichen Abbiegestreifens und weist darauf
hin, dass dessen Gestaltung in ausreichender Dimensionierung zu erfolgen hat. Dabei ist zwingend auf
die Einhaltung der Schleppkurven zu achten.

Die Behdrde verweist auf die Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung. Die, im Rahmen der
geplanten Ausbaumalnahmen der Landesstral3e angefertigte, Untersuchung zur verkehrstechni-
schen Erschlielung, erarbeitet durch das Ingenieurburo fur Verkehrstechnik — Miller und Lange
GmbH kommt zu dem Fazit, dass sowohl die vorhandenen Kreisverkehrsplatze an der Anschlussstelle
Kremmen als auch die Zufahrten zu den Plangebieten in ihrer geplanten Form fir den vorhandenen und
den zu erwartenden zusatzlichen Verkehr leistungsfahig sind. Es sind keine wesentlichen Stérungen
im Verkehrsablauf zu erwarten.

Die untere StralRenverkehrsbehorde regt zudem eine Prifung an, ob fiir den geplanten Logistikstandort
eine weitere Zufahrt oder Noteinfahrt aus Richtung der Landesstra3e 170 in Betracht kommt. Seitens
der Brandschutzdienststelle des Landkreises Oberhavel wurden im Rahnen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange keine diesbezlglichen Forderungen vorgebracht, sodass
der Bedarf einer Regelung im Bebauungsplan nicht erkennbar ist.

Die Hinweise der unteren Stral3enverkehrsbehorde zu den inneren Verkehrs- und ErschlieRungsflachen
des kunftigen Logistikstandortes (z.B. zur Vorhaltung ausreichend dimensionierter Park- und Wende-
mdoglichkeiten und der Beachtung ausreichender StraRenbreiten) sind im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren zu beachten. Die innere ErschlieBung ist Bestandteil des grof3flachig ausgewiesenen
Gewerbegebietes und wird zur Gewaébhrleistung einer gewissen Flexibilitat bei der Umsetzung der Pla-
nung nicht als separate StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Die untere StraBenverkehrsbehodrde weist weiterhin darauf hin, dass entsprechend § 45 Abs. 6 Stra-
Renverkehrsordnung (StVO) vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den StralRenverkehr auswirken,
der Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Verkehr und Ord-
nung, Fachdienst Verkehr Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3 StVO dartber einholen muss, wie seine
Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Stra-
Bensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist und ob und wie er StraRen und Umleitungen
zu kennzeichnen hat. Zur fristgemé&Ren Bearbeitung des Antrages, sollte dieser ca. 14 Tage vor Bau-
beginn beim Fachdienst Verkehr eingehen. Fir die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Ver-
kehrszeichen ist unmittelbar vor Fertigstellung der Verkehrszeichenplan zur Anordnung vorzulegen.
Hierbei ist zu beachten, dass die gegenwartig vorhandenen und neu anzuordnenden Verkehrszeichen
gesondert aufgefuihrt sind. AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass durch diese Stellungnahme
eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Be-
willigungen oder Anordnungen, inshesondere auf Grundlage der StVO, unberuhrt bleibt.

5.3.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Im Abschnitt 80 der LandesstralRe 170 und somit auf Héhe des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen beste-
hen bislang keine vom Landesbetrieb StraBenwesen offiziell genehmigten Zufahrten zur Erschlie-
Rung unmittelbar angrenzender Flachen. Die Errichtung der, zur Anbindung des Gewerbestandortes an
die LandesstralRe erforderlichen, Zufahrt erfolgt gemaR der vom Ingenieurbiiro Weiland erarbeiteten
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Entwurfsplanung (Stand 22.11.2022) im Bereich eines bereits bestehenden Zufahrtsbereiches (Ab-
schnitt 080, Station 0,835) in Stationierungsrichtung links.

Im Rahmen einer frihzeitigen Abstimmung wies der Tréager der StralRenbaulast darauf hin, dass es sich
bei der, zur Anbindung des kinftigen Logistikzentrums notwendigen Zufahrt, um eine Neuanlage an
freier Strecke handelt. Als Ergebnis der Vorabstimmung wird die Zufahrt nach ihrer Herstellung geman
§ 2 BbgStrG dem offentlichen Verkehr gewidmet (6ffentliche Strafe), sodass ihr Gebrauch jedermann
innerhalb der verkehrsublichen Grenzen gestattet ist (Gemeingebrauch nach § 14 BbgStrG). Damit
entfallt die Notwendigkeit fur die Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis nach § 18 BbgStrG.

Zur planungsrechtlichen Legitimation der, zur Anbindung des kiinftigen Gewerbegebietes an die Lan-
desstralRe 170 notwendigen, Um- und Ausbaumalnahmen wird eine insgesamt rund 5.416 m2 umfas-
sende Flachenkulisse als 6ffentliche StralRenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festge-
setzt. Die, der allgemeinen ErschlieBung dienenden, 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen werden in der
Planzeichnung durch StralRenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Die als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzte und mittels Straf3enbegrenzungslinie abge-
grenzte Flachenkulisse wird zeichnerisch mittels Farbabstufung in zwei Teilbereiche untergliedert.
Die Gliederung erfolgt aufgrund der Tatsache, dass innerhalb der Entwurfsplanung fur die Verkehrsan-
lage vom beauftragten Ingenieurbtiro eine Leistungsgrenze definiert wurde, die am letzten Radius des
geplanten Knotenpunktes endet. Die Leistungsgrenze markiert den zukiinftigen Zusténdigkeitsbereich
des Landesbetriebs Stral3enwesen Brandenburg in Bezug auf die Wartung und Unterhaltung der Ver-
kehrsflache. Sie ist nicht gleichzusetzen mit dem geplanten Ausbauende der Landesstrafie (Ende der
Baustrecke).

Zusatzlich erfolgt mittels Farbabstufung eine Unterscheidung zu den im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans gelegenen Bereichen der Landesstral3e, in denen keine Um- und Ausbau-
maflnahmen an der bestehenden Verkehrsanlage vorgesehen sind. Diese werden nachrichtlich
Ubernommen (vgl. Kapitel 5.10 der Begriindung).

Die farblich abweichenden Darstellungen fir die L 170 wurde gemaf 8 2 Abs. 2 Satz 2 PlanZV aus dem
Planzeichen 6.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanZV) entwickelt, um darzustellen, dass die
betreffende Festsetzung gemaf § 38 Abs. 5 BbgStrG planfeststellungsersetzenden Charakter hat bzw.
als nachrichtliche Ubernahme der planfestgestellten Landesstral3e erfolgt.

Der westliche Teilbereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen umfasst insgesamt 5.158 m2. Er
beinhaltet zum einen die Teile der Landesstral3e, in denen gemal Entwurfsplanung Um- und Ausbau-
malnahmen vorgesehen sind (Gemarkung Staffelde, Flur 15, Flurstiick 1 tlw. mit rund 3.818 m2, Flur-
stick 57 tiw. mit rund 1.163 m und Flurstiick 59 tlw. mit rund 22 m2. Zusétzlich umfasst er die, in der
Entwurfsplanung definierte Flachenkulisse zur Herstellung des Knotenpunktes im dstlichen Anschluss
an die klassifizierte Verkehrsflache bis zur festgelegten Leistungsgrenze. Dabei handelt es sich um eine
rund 155 m2 umfassende Teilflache des Flurstlicks 58 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde.

Die Flachenkulisse der Landesstral3e bis zum Ausbauende des Knotenpunktes (Leistungsgrenze) wird
als o6ffentliche StralRenverkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (hier: Landesstrafe 170,
planfeststellungsersetzend gemal § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG) festgesetzt. Die farbige Darstellung
wurde gemalR 8§ 2 Abs. 2 der Planzeichenverordnung (PlanZV) aus dem Planzeichen 6.1 der Anlage zur
PlanzV entwickelt. Neben dem erleichterten Planverstandnis ist dies in der Tatsache begriindet, dass
die betreffende Festsetzung gemaf § 38 Abs. 5 BbgStrG planfeststellungsersetzenden Charakter be-
sitzt (§ 2 Abs.2 Satz 2 PlanzV).

Der westliche Teilbereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache wird im Planvollzug vollstandig der
LandesstraRe 170 zugeordnet und befindet sich somit kinftig vollstandig im Eigentum des Landesbe-
triebs StraBenwesen Brandenburg. Der Gebrauch ist jedermann innerhalb der verkehrsiblichen Gren-
zen zu gestatten (Gemeingebrauch). Die Flache endet am letzten Radius des Knotenpunktes der ge-
planten Zufahrt und markiert somit das Ende des Zustandigkeitsbereichs des Landesbetriebes StralRen-
wesen Brandenburg in Bezug auf die Wartung und Unterhaltung der Landesstral3e.
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Der dstliche Teilbereich der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache umfasst eine rund 258 m2 groR3e Teil-
flache des Flurstiicks 58 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde und erstreckt sich von der definierten
Leistungsgrenze im Westen bis zum festgelegten Ende der Baustrecke im Osten. Sie wird gemaRi 8§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die Flache ist im nachgelagerten Widmungsverfahren zur Widmung als Sonstige 6ffentliche Stralze
»Eigentiimerweg“ im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BbgStrG vorgesehen. Die Vorhabentragerin ist als
Flacheneigentimerin damit Tragerin der StralRenbaulast. Sdmtliche Kosten in Bezug auf die Verkehrs-
flache durch die Planung, Errichtung und Unterhaltung werden von der Vorhabentragerin ibernommen.
Entsprechende Regelungen sind Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags.

5.4 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Der Gewasserlauf des Grabens 3/ 2.7 einschliel3lich seiner Boschungsbereiche ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Bestandteil der planfestgestellten und nachrichtlich Gbernommenen Landes-
straRe. Gemal ErschlielBungsplanung (vgl. Kapitel 4.1.1) ist zur Herstellung des neuen Knotenpunktes
die Uberbauung eines rund 9 m langen Teilabschnittes des dstlich parallel zur Fahrbahn verlaufenden
Grabens notwendig. Gemafl den Ausfihrungen ist eine Verlangerung des bereits verrohrten Graben-
abschnittes beabsichtigt. Am Ende der Verlangerung ist ein Schachtbauwerk mit dem rechtwinkligen
Anschluss an das vorhandene Grabengerinne vorgesehen. Die Gewdasserlaufe innerhalb der planfest-
gestellten Stral3enverkehrsflachen werden nicht gesondert festgesetzt.

Die oberirdischen, im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufenden, Gewasserab-
schnitte der Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 werden einschlieRlich der Boschungsbereiche (mit Aus-
nahme des verrohrten Teilabschnittes im Bereich der geplanten Zufahrt) als Flachen fir die Regelung
des Wasserabflusses gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Der rund 120 m lange, verrohrte Teilabschnitt des Grabens 3 /2.7.3 zwischen der Landesstral3e im
Westen und dem offenen Gewasserabschnitt im Osten verlauft unterhalb der Gelandeoberflache und
ist daher auf der 0-Ebene Bestandteil des festgesetzten Gewerbegebietes ,Logistikzentrum®. Gemaf
§ 9 Abs. 3 BauGB kdnnen in Bebauungsplanen Festsetzungen fir tibereinander liegende Ebenen und
sonstige Teile baulicher Anlagen getroffen werden, sofern sich diese unterhalb der Gelandeoberflache
befinden. Daher wird der unterirdisch verlaufende, verrohrte Teilabschnitt des Grabens 3/ 2.7.3 uber
eine Nebenzeichnung als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt.

Die fur den Gewasserschutz sowie die Pflege und Unterhaltung der Gewasser Il. Ordnung vorzusehen-
den Gewasserrandstreifen werden durch die beidseitige Festsetzung von 5 m breiten ,Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (vgl. Kap.
5.7.1) planungsrechtlich gesichert.

Fur den 5m breiten Schutzbereich zu beiden Seiten des verrohrten Teilabschnittes des Grabens
3/2.7.3 erfolgt die Festsetzung einer ,Flache die von Bebauung freizuhalten ist* (vgl. Kap. 5.2). Die
Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Bereich
zu beiden Seiten verrohrter Graben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere
Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandigen Was-
ser- und Bodenverbandes ,Rhin-/Havelluch". Die untere Wasserbehorde sowie der Wasser- und Bo-
denverband wurden im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange fruhzeitig an der Planung beteiligt.

GemaR Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel vom 9. Dezember
2022 verlaufen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewasser Il. Ordnung, sodass samtliche Mal3-
nahmen mit dem zustdndigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen sind. Fur die geplante
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Grabenquerung (Zuwegung zur L 170) ist gemaR § 87 BbgWG eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen. Sollte eine Graben6ffnung und Grabenumverlegung erforderlich werden, so bedarf es ge-
maR 8 68 WHG der Planfeststellung / Plangenehmigung durch das Landesamt fur Umwelt als obere
Wasserbehorde. Sdmtliche Arbeiten sind so auszufithren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser
nicht verunreinigt und gefahrdet wird.

Der Wasser- und Bodenverband ,,Rhin - Havelluch® verweist mit Stellungnahme vom 12. Dezember
2022 darauf, dass sich Anforderungen an die Planung hinsichtlich der Gewasserunterhaltung aus dem
geltenden Wasserrecht (insbesondere 8§ 36 — 39 WHG und 88 77 — 78 Brandenburgisches Wasserge-
setz) ergeben. Es wird auf das Verschlechterungsgebot hinsichtlich des ¢kologischen Zustands und
Potentials der Gewéasser hingewiesen. Somit sollten Eingriffe und Uberplanungen der Gewasser und
der Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG nicht stattfinden. Anlagen an, in, Giber und unter den Gewas-
sern und Eingriffe oder Uberplanungen der Gewasser sind erlaubnis- oder genehmigungspflichtig. Ge-
manR Stellungnahme sollte im Rahmen des Verfahrens insbesondere in Hinblick auf den Wasserruckhalt
und zur Grundwasserneubildung hydraulisch Uberpriift werden, ob das Gewéassersystem in der jetzigen
Form erforderlich bleiben muss. Aus Sicht des Verbandes spricht nichts gegen eine Verlegung der stra-
Renbegleitenden Gréaben, solange die Funktionsfahigkeit und die Sicherung des ordnungsgeméafien Ab-
flusses gesichert bleiben. Der geplante Knotenpunkt erfordert eine Uberbauung der bestehenden Rohr-
leitung des 3/2.7.3 und der Verrohrung des 3 / 2.7 mit einer zusatzlichen Verrohrung und dem Errichten
eines Schachtbauwerkes. GemalR Hinweis des Verbandes ist die Lage des geplanten Knotenpunktes,
insbesondere auf die Moglichkeit einer Verschiebung der geplanten Zufahrt in nérdliche Richtung, noch-
mals zu prifen. Die Hinweise und Anregungen des Verbandes wurden in der vom Ingenieurbiro Wei-
land erarbeiteten Entwurfsplanung nochmals geprift. Der Wasser- und Bodenverband wurde im Rah-
men der ErschlieBungsplanung beteiligt.

Das Landesamt fir Umwelt als obere Wasserbehorde, die untere Wasserbehérde des Landkreises
Oberhavel sowie der Wasser- und Bodenverband ,Rhin-Havelluch* wurden im Rahmen der férmlichen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erneut
an der Planung beteiligt und um Mitteilung zur Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Belangen des
Gewassers Il. Ordnung gebeten.

Die untere Wasserbehotrde sowie das Landesamt fur Umwelt als Obere Wasserbehdrde verweisen auf
ihre Stellungnahme zur frihzeitigen Behordenbeteiligung. Einwendungen zur Planung wurden nicht vor-
gebracht. Der Wasser- und Bodenverband ,Rhin-Havelluch® dufert Einwendungen zu der dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegenden Entwurfsplanung fur den Knotenpunkt aufgrund der in diesem Bereich
vorgesehenen weiteren Verrohrung. Eine Uberbauung der bestehenden Rohrleitung bzw. Rohrleitungs-
trasse, insbesondere im Graben 3/2.7.3 wird abgelehnt. Sofern die Stralenfiihrung nur in der vorgese-
henen Form mdglich ist, wird gefordert die Gewésser zu verlegen. Die bislang erfolgte, unbehandelte
Einleitung von Oberflachenstralienwasser in die Gewasser ist zu verhindern oder es sind geeignete
Entwasserungs-/reinigungsanlagen zu errichten. Die Gewasser missen weiterhin fiir die maschinelle
Gewasserunterhaltung zuganglich sein und die Gewdasserrandstreifen mit der Gewasserunterhaltungs-
technik befahrbar bleiben. Hierzu sind entsprechend Zufahrten einzuplanen bzw. beizubehalten.

Die vorhandenen Graben werden mit dem Bebauungsplan in ihrem Bestand gesichert, einschlie3lich
der planungsrechtlichen Sicherung der Gewdasserrandstreifen. Eine Verschiebung des nérdlichen Kno-
tenpunktes wurde gepruft, ist jedoch aus verkehrstechnischen Griinden nicht méglich. Auf eine Verle-
gung des Grabens wird aufgrund des dafiir zuséatzlich erforderlichen wasserrechtlichen Planfeststel-
lungs- bzw. Plangenehmigungsverfahrens verzichtet. Die grundséatzliche Moglichkeit zur Uberbauung
des verrohrten Grabenabschnittes durch Stellplatze und Zufahrten wurde mit der unteren Wasserbe-
hdrde abgestimmt. Voraussetzung ist nach derzeitigem Stand eine Erneuerung der vorhandenen Rohr-
leitung. Die Entwasserungsplanung ist Bestandteil der vorgelegten StralRenplanung.

Zur konkreten StraBenplanung fur die Anbindungen und den damit verbundenen Veranderungen an den
vorhandenen Graben erfolgt im Zuge der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung eine weitere Abstim-
mung mit dem Wasser- und Bodenverband. Im Ergebnis der Vorabstimmungen mit dem Landesamt fir
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Umwelt als Obere Wasserbehorde ist furr die geplanten Uberfahrten kein Planfeststellungs- oder Plan-
genehmigungsverfahren erforderlich.

Auf eine Offnung des verrohrten Grabenabschnittes wird verzichtet, da fir diese MaRnahme geman
Stellungnahme der Oberen Wasserbehdorde (LfU) ein eigenstandiges Planfeststellungs- bzw. Plange-
nehmigungsverfahren erforderlich wéare und der Bebauungsplan dieses nach den Bestimmungen des
Wasserrechts nicht ersetzen kann. Dies gilt auch fur eine mdgliche Umverlegung des Grabens.

Die Moglichkeiten zur Nutzung der bestehenden Graben (mit Ausnahme des StraRenseitengrabens) fur
die Wasserriickhaltung und die Grundwasserneubildung auf3erhalb eines Planfeststellungs- bzw. Plan-
genehmigungsverfahren kénnen bei der Umsetzung der Planung geprift werden. Der Bebauungsplan
steht dem mit Festsetzung der Graben als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses nicht entge-
gen.

55 Flachen fir die Landwirtschaft

Zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung des kiinftigen Gewerbestandortes gegentiber dem an-
grenzenden Landschaftraum und der nérdlich gelegenen Ortslage Staffelde sowie als Ausgleichsflache
wird eine rund 26.878 m? umfassende Flachenkulisse auf den Flurstiicken 4 / 3 und 58 der Flur 15 in
der Gemarkung Staffelde in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen und als Flache fur die Land-
wirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 b in Uberlagerung mit einer Festsetzung als ,Flache fir MaZnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt (vgl. Kap. 5.7.1).

Vorgesehen ist die Anlage einer Streuobstwiese als Ausgleichsmalinahme fir die mit Umsetzung der
Planung unvermeidbare Bodenversiegelung sowie als Ma3nahme zur Minimierung der Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes. Die Ausgleichsmafl3nahme erfolgt als Betriebsintegrierte Kompen-
sationsmaflinahme gemaR der am 1. Juni 2016 in Kraft gesetzten Arbeitshilfe ,Betriebsintegrierte Kom-
pensation“ des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Bran-
denburg. Die Flachen bleiben damit weiterhin landwirtschaftliche Nutzflachen. Die Mal3nahmen zur An-
lage der Streuobstwiese werden durch Textliche Festsetzung Nr. 5 geregelt (vgl. Kap. 5.7.1).

Im Bereich der festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft verlauft ein Teilabschnitt des Grabens
3/2.7.3. Der zum Gewasserschutz sowie fir die Unterhaltung des Gewassers erforderliche 5 m breite
Gewasserrandstreifen wird Uberlagernd als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Gewasserrandstreifen“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt. Der rund 1.634 m2 umfassende Gewasserrandstreifen ist gemal Textlicher Festsetzung Nr.
6 mit einer Wieseneinsaat zu begrinen (vgl. Kapitel 5.7.1).

5.6 Flachen fir Wald

Die in den Geltungsbereich entlang der sldlichen Geltungsbereichsgrenze hineinragenden Flachen mit
Waldeigenschaft im Sinne des Landeswaldgesetzes Brandenburg werden als Flachen fir Wald geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt. Es handelt sich dabei um die Waldkante des sudlich angrenzen-
den Waldgebietes. Die Flachen werden im Waldverzeichnis der unteren Forstbehdrde im Forstrevier
Oberkramer unter der Abteilung 2622 c5 und c6 gefiihrt werden.

Mit Umsetzung der Planung ist somit keine Inanspruchnahme der Waldflachen verbunden. Gemaf
Stellungnahme der Oberforsterei Neuendorf als untere Forstbehdrde bestehen aus forstfachlicher
Sicht keine Einwande gegen die Planung. Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegenen Waldflachen gelten als gesichert und bleiben von der Umsetzung der Planung unberihrt. Es
wird darauf hingewiesen, dass bei den Baumafinahmen jegliche Nutzung der Waldflachen zu vermeiden
ist. Auch kurzfristige Ablagerungen sind nicht statthaft. Sollten dennoch Beschadigungen an Baumen
auftreten, sind diese anzuzeigen und zu entschadigen.
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Aufgrund der wasserwirtschaftlichen Nutzung wird der Graben einschlie3lich seiner Béschungsbereiche
als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses geméafd § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt (vgl.
Kap. 5.3). Zur Gewahrleistung des Walderhalts erfolgt die Festsetzung des 5 m breiten Gewasserrand-
streifens ausschlief3lich nordlich des Grabens und somit au3erhalb der Waldflachen.

5.7 Ausgleichs- und Vermeidungsmal3nahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost” erfolgt im Regelverfahren
nach dem Baugesetzbuch. Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind geméaR § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Ab-
satz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der Ausgleich sowie die Sicherung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans erfolgt durch Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen
oder MalBhahmen zum Ausgleich.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Verein-
barungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde oder der Vorhabentragerin bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist gemal § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Notwendige MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Abwendung von Verstd3en gegen die Zugriffsver-
bote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG (Belange des besonderen
Artenschutzes) sind der gemeindlichen Abwégung nicht zugénglich.

Im Bebauungsplan werden geeignete MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sowie zum Aus-
gleich der mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowohl
im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in dessen Umgebung bzw. im betroffenen Naturraum
auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung festgesetzt oder vertraglich geregelt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und Uberbauung von
Boden sowie mit dem dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen verbunden. Mit der Versiegelung von
Boden ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen
kénnen durch eine Versickerung des auf den Flachen anfallenden Niederschlagswassers sowie die
Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten zur Befestigung von
ErschlieBungsflachen vermieden bzw. minimiert werden.

Gemal den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE 2009) des Minis-
teriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg kénnen Teilversiege-
lungen bei einem effektiven Versiegelungsgrad von maximal 50 % (z. B. durch wassergebundene We-
gedecken, Schotterrasen, Rasengittersteine) mit einem reduzierten Versiegelungsgrad von 50 % in die
Bilanzierung eingestellt werden.

Der Umfang und die Bewertung der mit Umsetzung der Planung erforderlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen erfolgt ebenfalls auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in
Brandenburg (HVE 2009). Demnach ist eine Neuversiegelung von Boden vorrangig durch Entsiegelung
einer Flache im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen. Sind keine Entsiegelungsflachen verfiigbar, kdnnen Be-
eintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden, z. B. durch
flachige Geholzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 2 oder durch Extensivierungsmaflinahmen wie die dauer-
hafte Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im Verhéltnis 1 : 2 oder eine Griunlandextensivierung
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im Verhéltnis 1 : 3. Die KompensationsmafB3nahmen fir die Bodenversiegelung kénnen im konkreten
Einzelfall im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs auch fur den Ausgleich der unvermeidbaren Ein-
griffe in die weiteren Schutzgiter des Naturhaushaltes sowie die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes anerkannt werden.

GemaR der von Seiten der unteren Naturschutzbehorde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zur Ver-
fligung gestellten Arbeitshilfe ,Betriebsintegrierte Kompensation“ des Ministeriums fiir Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL) kann die Anlage extensiver
Obstanlagen und Streuobstwiesen im Komplex mit Extensivgriinland bzw. Extensivweide auf Ackerland
fur die Versiegelung von Boden im Verhéltnis 1 : 1 anerkannt werden.

N&here Angaben zum Ausgleich des, durch die Planung verursachten, Eingriffs in die Natur und Land-
schaft inklusive einer detaillierten Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung werden im Umweltbericht (Kap.
6.3) dargestellt.

5.7.1 Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemaf § 1la Abs. 3 BauGB durch die Versiegelung (Asphaltierung, Betonierung) von Fléchen
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes erfolgt eine textliche Festsetzung zum wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau von Pkw-Stellplatzen:

TF 9: Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Auf die Verpflichtung zur Ausfiihrung von Stellplatzen fir Lastkraftwagen und umliegender Bewegungs-
flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau wurde verzichtet, da zum Be- und Entladen der Last-
kraftwagen auf Logistikstandorten in der Regel vor allem Flurférderzeuge genutzt werden. Insbesondere
Gabelstapler oder Hubwagen verursachen (selbst im Vergleich zur Belastung durch Lastkraftwagen)
deutlich héhere Punktlasten auf den ErschlieBungsflachen, verbunden mit einer deutlichen Mehrbean-
spruchung des Materials. Aufgrund der ansonsten nicht ausreichend zu gewéhrleistenden Belastungs-
fahigkeit bleiben Stellplatzen fir Lastkraftwagen und umliegende Bewegungsflachen von der Verpflich-
tung zur Herstellung in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau ausgenommen. Dies tragt gleichzeitig
auch zur Gerauschminderung bei, die durch das Befahren von unebenen Flachen mit gro3en Fugen-
abstand hervorgerufen wirden.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt gemafl dem Gemeinsamen Rundschreiben
des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 zur Bericksichtigung dezentraler Losungen zur Nieder-
schlagsentwéasserung bei der Bebauungsplanung gemal § 54 Absatz 4 BbgWG in Verbindung mit § 9
Absatz 4 BauGB eine Festsetzung zur Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Nieder-
schlagswassers:

TF 8: Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen es anféllt, zu versi-
ckern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG.

Die Art der Versickerung (Flachenversickerung, Sickerschacht oder Rigolensystem) wird dabei nicht
festgelegt und bleibt der Entscheidung des Eigentiimers vorbehalten.

Die Méglichkeiten zur baulichen Ausfiihrung der Geb&aude innerhalb des Gewerbegebietes mit begriin-
ten Dachflachen (extensive Dachbegriinung) und der hiermit verbundenen Ruckhaltung und
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Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers sollen im Rahmen der nachgelagerten Ausfih-
rungsplanung gepruft werden.

Die zum Gewasserschutz sowie zur Gewasserunterhaltung erforderlichen Randbereiche (,Gewasser-
randstreifen“) werden durch die Festsetzung von 5 m breiten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,,Gewéasserrandstreifen® ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzung erfolgt zum Teil in Uberla-
gerung zur Festsetzung als Gewerbegebiet. Die Flachen bleiben damit anrechenbar bei der Ermittlung
der Grundflachen.

Die Gewasserrandstreifen sind zu begriinen und werden daher per Textlicher Festsetzung zuséatzlich
mit einem Anpflanzgebot fur eine Wieseneinsaat als Initialpflanzung belegt:

TF 6: Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,,Gewésserrandstreifen” sind durch eine Wieseneinsaat zu begrti-
nen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Be-
reich zu beiden Seiten verrohrter Graben bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die
untere Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandi-
gen Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin-/Havelluch".

Gemal Punkt 4.2 des Rundschreibens hat die zustdndige Wasserbehorde alle ihr vorliegenden Infor-
mationen und Erkenntnisse, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdien-
lich sind, der Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Gemaf aktueller Informationslage besteht die Mog-
lichkeit fur eine Rickhaltung und Versickerung des ortlich anfallenden Niederschlagswassers durch
Nutzung der im Plangebiet verlaufenden Grabenabschnitte.

Zur Gewabhrleistung eines gewissen Abstands zwischen den kinftigen Betriebsflachen des Gewerbe-
gebietes und der in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinragenden Waldkante ist auf einer
5 m breiten Flachenkulisse im 6stlichen Anschluss an den Gewasserrandstreifen des Grabens 3/ 2.7.4
die Entwicklung eines Grinstreifens (,Extensivwiese®) vorgesehen. Zum Ausgleich sowie zur Verringe-
rung der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird dazu eine
rund 535 m2 umfassende Flachenkulisse, Uberlagernd zur Festsetzung als Gewerbegebiet als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
»Extensivwiese* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flachen sind durch die Einsaat von
blutenreichen Wiesengrasern und Krautern als extensive Wiesen zu entwickeln. Die durchzuflihrenden
MaRnahmen werden durch textliche Festsetzung geregelt:

TF 7: Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,Extensivwiese” sind durch Einsaat einer bliitenreichen Gras- /
Krautermischung zu begriinen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

Fur die erfolgreiche Anlage und den dauerhaften Erhalt einer extensiven Wiese ist eine Initialaussaat
mit gebietsheimischem Saatgut (blitenreiche Wiesengraser und Kréuter) bzw. aus lokal gewonnenem
Mahdgut vorzunehmen. Die Flachen sind in der Folge ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, allerdings
nicht vor dem 15 Juli eines jeden Jahres. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingung
und Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen. Ziel der AusgleichsmafRnahme ist die Entwicklung einer
deutlich héheren Pflanzendiversitat, die sich fir gewdhnlich bei geringen Nahrstoffmengen im Boden
und einer moderaten Mahdhé&ufigkeit einstellt.

Zum Ausgleich sowie zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbestandortes in Richtung der Ortslage
von Staffelde ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Anlage einer Streuobstwiese im Kom-
plex mit Extensivgrinland bzw. Extensivweide vorgesehen.
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Die Ausgleichsflachen werden als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft‘ geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, in Verbindung mit
einer Festsetzung als Flachen fur die Landwirtschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB mit Zweckbe-
stimmung ,Streuobstwiese”. Die Anlage und dauerhafte Pflege der Streuobstwiese soll nach dem Kon-
zept der Betriebsintegrierten KompensationsmalBnahmen erfolgen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durchzufiihrende AusgleichsmaBnahme wird durch text-
liche Festsetzung geregelt:

TF 5. Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ,Streuobstwiese” sind wie folgt als Streuobstwiese anzulegen und
dauerhaft zu erhalten: Je angefangene 100 m2 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Streuobstwiese” ist mindestens ein
grof3kroniger Obstbaumhochstamm der Sortierung 8 / 10 in regionalen, alten Sorten (insgesamt
mindestens 253 Obstbaume) anzupflanzen. Die Flachen sind durch die Einsaat einer blitenrei-
chen Gras- / Krautermischung zu begriinen und extensiv zu pflegen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 1a Abs. 3
BauGB

Die Grol3e der Flachenkulisse zur Anlage der Streuobstwiese betragt rund 25.244 m2. Die mit Umset-
zung der Planung verbundene Bodenversiegelung sowie der dauerhafte Verlust von Vegetationsflachen
kodnnen unter Berlicksichtigung der Multifunktionalitét der Ausgleichsmaf3nahme mit Anlage der Streu-
obstwiese im Flachenverhdltnis 1 : 1 kompensiert werden. Die Streuobstwiese dient zudem der Schaf-
fung von zusétzlichen Lebensraumstrukturen, insbesondere fir Brutvogel.

GemalR Stellungnahme des Landesbiros anerkannter Naturschutzverbande ist bei der Anlage einer
Streuobstwiese darauf zu achten auch resistente Sorten zu verwenden. Einige alte Obstbaumsorten
sind danach anféallig fur Pilzerkrankungen und Insektenbefall. Bei der Pflanzung der Baume ist auch auf
Verbissschutz vor Wild und Wurzelschutz vor Mausen zu achten. Bei Ausfall von Einzelbaumen soll die
Nachpflanzung verpflichtend festgelegt werden. Die fachgerechte Anlage der Streuobstwiese ist durch
vertragliche Vereinbarung mit einem regional tatigen Verein, der auf die Erhaltung und Neuanlage von
Streuobstwiesen spezialisiert ist, gewéhrleistet (Apfel & Konsorten — Streuobstwiesen und -acker e.V.)

Es soll eine extensive Mahd oder eine extensive Beweidung, bestenfalls eine Kombination fir die Flache
festgelegt werden. Die Vorranggebiete fir die Feldlerche sind vor Beweidung zu schiitzen und erst im
Herbst zu mahen. Wird eine Mahd durchgefihrt, soll auf insekten-, reptilien- und amphibienfreund-
liche Mahd etwa 6-8cm Uber dem Boden geachtet werden. Die Griinladmahd erfolgt auf der Grund-
lage einer vertraglichen Vereinbarung maximal zweimal im Jahr durch einen 6ortlichen Landwirtschafts-
betrieb mit Aufnahme und Kompostierung des Schnittgutes. Alternativ erfolgt eine extensive Beweidung
mit Schafen.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahme gemal § 1a Absatz 3 BauGB sowie der dauerhafte Erhalt
der Flachen als extensiv genutzte Streuobstwiese wird vor Satzungsbeschluss durch vertragliche Ver-
einbarung in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB gesichert.

5.7.2 Anpflanzgebote

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB erfolgen zur weiteren Eingrinung des kiinftigen Gewer-
begebietes sowie zur Gestaltung des Ubergangs zum angrenzenden Landschaftsraum die Festsetzung
von Anpflanzgeboten. Mit den insgesamt drei, mit Anpflanzgeboten fur die Anlage einer Heckenpflan-
zung, belegten Flachen ,An 1* wird neben einem Teilausgleich fiir die Bodenversiegelung eine Mini-
mierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftshild angestrebt. Aufgrund des angestrebten Charak-
ters einer ,Eingrinung® besitzen die mit Anpflanzgeboten belegten Flachen eine Breite von 5 Metern.
Entlang der nordlichen Baugebietsgrenze wird auf die Festsetzung von Anpflanzgeboten verzichtet, da
die angestrebte Eingriinung des Standortes in nérdliche Richtung durch die geplante Streuobstwiese
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gewabhrleistet wird. In stdliche Richtung wird weitgehend auf die Anlage einer Heckenpflanzung ver-
zichtet, da die Eingrunung bereits durch die Waldflachen gewahrleistet wird.

Fir die Art und Dichte der Bepflanzung erfolgt aufgrund der beabsichtigten Sicht- und Immissions-
schutzwirkung eine textliche Festsetzung:

TF 3: Die im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum” festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypi-
schen Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m2 Flache zum
Anpflanzen mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
18/ 20, zwei Laubbaume Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16 / 18, 5 Heister
der Sortierung 150/ 175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sor-
tierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die Regelungen zur Pflanzdichte und Mindestqualitét der zu pflanzenden Gehdlze erfolgt zur Gewahr-
leistung einer zeitnahen, sichtschutzwirksamen Wuchshéhe und Dichte der Gehdlzpflanzung. Im Hin-
blick auf einen hochwertigen, tkologischen Ausgleich wird die Verwendung standortheimischer bzw.
standorttypischer Gehoélzarten mit hoher 6kologischer Wertigkeit als Nist- und Nahrgeholze festgesetzt.

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemaf § 1a Abs. 3 BauGB durch Aufheizeffekte erfolgt eine textliche Festsetzung zur Begriinung
von Pkw-Stellplatzen:

TF 4. Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stell-
platze ist mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20
zu pflanzen. Die Mindestgré3e der Flache zum Anpflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt
2 x5 Meter.

Rechtgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Mit der Festsetzung wird sowohl die flachige Begrinung oberirdischer Stellplatzanlagen, als auch ein
Anpflanzgebot fir Laubbdume zu deren Beschattung als Mindestanforderung gewahrleistet.

Im Hinblick auf die mdgliche Nutzung der Parkplatzflachen fur die Erzeugung von Solarenergie durch
eine Parkplatziiberdachung wird der Pflanzung von grof3kronigen Laubb&dumen im Bereich der Stell-
platzanlagen mit der damit verbundenen Beschattung der Parkplatze und der Minimierung von Aufheiz-
effekten fir das in hohem Mal3e versiegelte Gewerbegebiet der Vorzug gegeben.

Mit der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,8 sind hach den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) mindestens ein Flnftel
(20 %) des festgesetzten Baugebietes zu begriinen. Damit werden auch innerhalb des Gewerbegebie-
tes klimatische Ausgleichsflachen vorgehalten.

Auf die verbindliche Festsetzung von Malinahmen zur Dach- oder Fassadenbegrinung fir bauliche
Anlagen wird verzichtet. Die Méglichkeiten zur Dach- und Fassadenbegrinung sind bei der Umset-
zung der Planung zu prifen.

5.7.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3ihahmen

Im rAdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" sind ar-
tenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der européischen Vogelarten und von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt. Zudem sind artenschutzrechtlich re-
levante Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien) mdglich. Fur
diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).
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Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvégeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie
zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten sind die Baufeldfreima-
chung einschlieB3lich von MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung auRerhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtzeiten der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (1. Marz - 31. Oktober eines
Jahres), das heil3t im Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines Jahres durchzufiihren (Bau-
zeitenregelung).

Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvdgeln oder einer Zerstdrung ihrer
Entwicklungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergramungen der Altvégel
ist der Baubetrieb kontinuierlich, das heil3t ohne langere Unterbrechung (maximal 10 Tage) durch-
zufihren und bis Anfang Mai aufrechtzuhalten.

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von Baumafnahmen
im dstlichen StraBenraum der L 170, einschlieRlich von MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung und
Baufeldfreimachung, die Vegetationsflachen zwischen Fahrbahnkante und Radweg (Zauneidechsenle-
bensraum) mit einem Reptilienschutzzaun abzuzaunen, die vorkommenden Zauneidechsen mittels
Eimerfangen oder Handfangen im Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte Oktober abzufangen und
in einen vorbereiteten Ersatzlebensraum umzusetzen. Als Ersatzlebensraum im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist der Gewasserrandstreifen des Grabenabschnitts im Bereich der festgesetzten
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
~Streuobstwiese” geeignet. Der Ersatzlebensraum ist vor Umsetzung der Zauneidechsen durch die An-
lage von zwei Totholzhaufen und eines Lesesteinhaufens als zuséatzliche Lebensraumstrukturen aufzu-
werten.

Die Umsetzung der Mal3nahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen zu erfolgen
und ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel abzustimmen. Das
Abfangen und die Umsiedlung bzw. Umsetzung der Zauneidechsen bedarf gegebenenfalls einer Aus-
nahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Zur Vermeidung des Einwanderns von Zauneidechsen aus dem Ersatzlebensraum in die Bauflachen
des Gewerbegebietes sind die Bauflachen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegenuber den Flachen
der Streuobstwiese durch einen Reptilienschutzzaun abzuzaunen.

Zur Vermeidung einer baubedingten Toétung von Amphibien in ihnrem Wanderungskorridoren sind die
Bauflachen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegeniiber den angrenzenden Flachen durch einen Am-
phibienschutzzaun abzuzaunen.

Die Durchfiihrung der MalRhahmen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Sollten im Vorfeld von Baumafnahmen einschlie3lich von Ma3nahmen zur Vegetationsbeseitigung wei-
tere Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und de-
ren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumaflinahmen un-
abdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich Restriktionen fur die Baumali-
nahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen bzw. die Erteilung von
Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

5.7.4 Externe AusgleichsmalRBnahmen

Das, mit der Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen in Form von Flachen und Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von Anpflanzgeboten
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch ex-
terne AusgleichsmaRnahmen innerhalb des betroffenen Naturraums ausgeglichen.

Die Durchfuhrung der externen Ausgleichsmalinahme wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Vorhabentragerin und der Stadt Kremmen als Plangeberin geregelt.
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Als externe AusgleichsmaRRnahme erfolgt die Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland in
einem Umfang von rund 7,4 ha auf Flachen im zertifizierten Flachenpool ,,Kremmener Luch® der Fl&-
chenagentur Brandenburg GmbH. Hierzu liegt eine vertragliche Regelung zwischen der Vorhaben-
tragerin und der Flachenagentur Brandenburg GmbH vor (Vertrag V198/B-Plan 83 Logistik Staf-
felde/2023 vom 31.07.2023).

Das Malinahmenblatt der Flachenagentur Brandenburg GmbH fiir den Flachenpool ,Kremmener Luch*
ist der Begriindung als Anlage beigefugt.

Die Grinlandextensivierung in einem Umfang von rund 7,4 ha im weiteren Umfeld des Vorhabenstan-
dortes ist gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt als Naturschutzfachbehérde sowie im
Ergebnis der Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde auch dazu geeignet den mit Umset-
zung der Planung verbundenen Verlust von insgesamt 4 Feldlerchenrevieren zu kompensieren.

Mit Durchfihrung der internen und externen Ausgleichsmaflinahme werden die mit Umsetzung der Pla-
nung verbundenen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft - unter Berlicksichtigung der verbindlich
geregelten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie der Multifunktionalitéat der vorgesehe-
nen MalRnahmen - vollstandig ausgeglichen.

Nahere Angaben zum Ausgleich inklusive einer detaillierten Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung werden
im Umweltbericht (Kap. 6.3) dargestellt.

5.8 Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Beriicksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes und des Biotopschutzes sowie zur
Berlcksichtigung der Belange der Autobahn werden im Bebauungsplan die folgenden gestalterischen
Festsetzungen als drtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO in
den Bebauungsplan aufgenommen:

TF 11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat die farbliche Gestaltung von Fassaden in gedeck-
ten, aufeinander abgestimmten, natirlichen Farbtonen zu erfolgen. Die Verwendung stark re-
flektierender Materialien und Farben mit Signalwirkung (grell leuchtende Farben einschlief3lich
reinweild) ist unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO
TF 12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbetlirme unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

TF 13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben so-
wie mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht einschlie3lich Himmelsstrahler und Him-
melsscheinwerfer ("Skybeamer") unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

TF 14. An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen durfen die Oberkante Attika (bei Flachda-
chern) bzw. die Traufe (bei geneigten Dachern) nicht Gberragen. Die Anbringung von Werbe-
anlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist unzulédssig. Je Fassadenseite darf die Summe der
Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht Giberschreiten.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Die Planung und Errichtung von Anlagen fur die AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der
Autobahn 24 oder den Verbindungsrampen der Anschlussstelle ,Kremmen“ ansprechen sollen oder
dazu geeignet sind, stehen den Interessen einer hohen Verkehrssicherheit entgegenstehen und sind
daher grundsétzlich unzuléassig. Ausnahmen sind, unter der Voraussetzung einer mit der Stral3enver-
kehrsbehorde der Autobahn abgestimmten Gestaltung, ausschlie3lich am Ort der Leistung zulassig und
bedirfen in jedem Einzelfall der Zustimmung aus straf3enrechtlicher (FStrG) sowie verkehrsbehdrdlicher
(8 33 Abs. 1 StralRenverkehrsordnung) Sicht durch das Fernstraf3en - Bundesamt (FBA).
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59 Immissionsschutz

59.1 Larm

Zur fachlichen Einschatzung der mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Larmsituation wurde fir
das geplante Gewerbegebiet eine schalltechnische Untersuchung vom Fachgutachterbiro ,abCon-
sultants GmbH* erarbeitet. Die Ergebnisse und Planungsparameter des ,Schalltechnischen Berichts Nr.
2287_0“ mit dem Stand 23.09.2022 werden aus Grinden der Ubersichtlichkeit gekiirzt in die Begrin-
dung aufgenommen. Zur erleichterten Nachvollziehbarkeit wird das vollstandige Fachgutachten der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* als Anlage beigeflugt.

Mit dem Fachgutachten wurden die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden L&rmimmissionen er-
mittelt, die schallschutztechnische Vertraglichkeit mit den umliegenden schiitzenswerten Nutzungen un-
tersucht und bewertet sowie geeignete Festsetzungen fir den Bebauungsplans erarbeitet.

Anlagenlarm

Innerhalb des Plangebietes werden aus Grinden des Immissionsschutzes in sich gegliederte Gewer-
begebietsflachen ausgewiesen. Um an den relevanten Immissionsorten gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleisten zu kénnen, wurde fir Teilflachen im Gewerbegebiet eine so genannte ,Kon-
tingentierung” der Larmemissionen entsprechend des Verfahrens der DIN 45691:2006-12 zur Fest-
legung der maximal zuldssigen Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet durchgefiihrt. Dadurch
wird sichergestellt, dass sich bei Berlicksichtigung der Vorbelastung aus dem Anlagenlarm an den malf3-
geblichen Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes durch die Planung keine Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA - Larm bzw. der stédtebaulichen Orientierungswerte aus
dem Beiblatt zur DIN 18005-1 ergeben kdnnen.

Die fachgutachterlich festgelegten Kontingentierungsflachen GE 1 und GE 2 werden unveréndert in
die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* im OT Staffelde der
Stadt Kremmen Ubernommen. Sie werden geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mithilfe einer Umgren-
zungslinie von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes voneinander
abgegrenzt und zusétzlich durch Planeinschrieb gekennzeichnet.

Gemal Fachgutachten wurde die Kontingentierung so angelegt, dass unter Berlicksichtigung der rele-
vanten Vorbelastung aus dem westlich der Landesstrale 170 geplanten Gewerbegebiet (vBP Nr. 79
sLogistikzentrum®) die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten norddstlich (Staf-
felde, "Am Steinberg", reines Wohngebiet (WR)) und ndrdlich (Staffelde, Allgemeines Wohngebiet
(St 1)) sowie an den westlich und sudlich gelegenen Immissionsorten in Flatow (MI- bzw. MD-Gebiet)
und an der Golfanlage Kallin (Bornicke, Stadt Nauen, sudlich der A24) eingehalten werden.

Gewerbegebietsflachen mit einem Emissionskontingent ab Lwa = 60 dB / m2 kénnen als nahezu unein-
geschrankte Flachen gelten (vgl. Tabelle 1). Dies trifft fir die beiden Kontingentierungsflachen GE 1
und GE 2 tagsiber zu.

Flache LEx,Tag Lwa,TAG Reduzierung zur Nacht-
in dB(A)/m?2 in dB(A) zeit in dB:

GE1 60 104 16

GE 2 60 107 19
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Zur Nachtzeit sind alle Teilflachen aufgrund der um 15 dB niedrigeren Immissionsrichtwerte der
TA Larm und unter Bericksichtigung der in der Umgebung (Mischgebiet, allgemeine Wohngebiete,
Reine Wohngebiete) entsprechend eingeschrankt. Diese Einschrankung kann jedoch als tbliche
Gegebenheit angesehen werden und durch organisatorische MaBhahmen und Planungen (wie
beispielsweise entsprechende Pufferkapazitaten zur Reduzierung néchtlicher larmintensiver
Fahrbewegungen auf den Freiflachen und Abschirmungen durch geeignete Gebaudestellung)
kompensiert werden.

Danach genugt die Gliederung im Lichte der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG, Urt. v. 29.6.2021 — 4 CN 8/19 — juris) den Anforderungen des 8 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO,
weil die zulassigen Arten von Nutzungen bei typisierender Betrachtungsweise jedenfalls in einem Teil-
gebiet verwirklicht werden kdnnen.

GemaR Fachgutachten bietet sich im vorliegenden Fall die Festsetzung eines Zusatzkontingents tber
die Erhdhung des Emissionskontingents fiir einzelne Richtungssektoren an. Daher werden inner-
halb des Gewerbegebietes ,Logistikzentrum® ein Bezugspunkt und von diesem ausgehend mehrere
Richtungssektoren (k) festgelegt. Entsprechend der fachgutachterlich definierten Anforderungen wur-
den sowohl der Bezugspunkt, als auch die von ihm ausgehenden Strahlen (Begrenzung der Sektoren)
in die Planzeichnung ibernommen, bezeichnet und dargestellt.

Da fur den Richtungssektor B ein Zusatzkontingent von 19 dB in Richtung Westen und Siidosten an-
gesetzt werden kann, kann die nachtliche Einschrankung in mehr als 75 % der Richtungen vollstandig
kompensiert werden. Fir den Richtungssektor C erhoht sich in Richtung Nordwesten das Immissions-
kontingent nochmals um 9 dB. Die Einschrankung zur Nachtzeit ergibt sich somit nur fir den Rich-
tungssektor A, der ein Kreissegment von lediglich 25 Winkelgraden in Richtung des nérdlich gelege-
nen reinen Wohngebietes aufspannt.

Diese Einschréankung kann als Ubliche Gegebenheit angesehen und durch organisatorische Maf3nah-
men und Planungen kompensiert werden. Lagebedingt kénnen im vorliegenden Fall entstehende Léar-
mimmissionen in Richtung Nordosten sehr gut durch geeignete Gebaudestellungen abgeschirmt wer-
den.

Nachstehend sind die festgelegten Emissionskontingente der Teilflachen angegeben:

Flache LEx,Tag Lwa,TAG Reduzierung zur Nacht-
in dB(A)/m?2 in dB(A) zeit in dB:

GE1 60 104 16

GE 2 60 107 19

Tabelle 1. Emissionskontingente (LEK), Summenpegel und nachtliche Pegelminderung

Mit Aufnahme der folgenden Textlichen Festsetzung aus dem Fachgutachten bestehen aus schall-
technischer Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan:

TF 10 Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Geréusche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerdusch-
kontingentierung“ von tagstber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
nicht Uberschreiten.

Flache LEk,Tag LE Nacht
GE 1 60 44
GE 2 60 41

Tabelle 1: Emissionskontingente (Lex)

Zusatzkontingente:
Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Emissi-
onskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lek zus
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Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent
L Tagin| L Nacht
Bezugspunkte UTM32 (EPSG:25832) Exzusk 189 IN| Lek.zusk
dB in dB
Anfang Ende
RW HW
RW HW
Bezugspunkt 363888,20|5843172,61
A 364009,09|5843205,00 |363718,22|5843169,64 0 0
B 363718,22|5843169,64 |363961,56|5843236,51 0 19
C 363961,56|5843236,51 |364009,09|5843205,00 0 9
Tabelle 2: Zusatzkontingente
RW: Rechtswert HW: Hochwert Zahlrichtung im Uhrzeigersinn

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fir die Immissionsorte innerhalb
der in der Tabelle genannten Richtungssektoren Lex, durch Leki + Lek sk ZU ersetzen ist. Die
Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vor-
haben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die An-
wendung der Gleichung (7) aus DIN 45691:2006-12 (Summation) ist damit explizit nicht ausge-
schlossen.

Der niedrigere Nachtwert fir die, der Ortslage abgewandte Teilflache GE 2 ergibt sich aus der unter-
schiedlichen Flachengrof3e der beiden Teilflachen. Die der Ortslage zugewandte Teilflache GE 1 ist
deutlich Kleiner als die Teilflache GE 2. Nachts sind die Emissionskontingente der beiden Teilflachen
reduziert. Teilflache GE 2 ist um 3 dB starker reduziert als Teilflache GE 1. Damit sind beide Teilflachen
nachts gleich "laut". Mit der Kontingentierung ist sichergestellt, dass die kleine Teilflache nicht zu sehr
eingeschréankt ist. Damit sind die Larmkontingente so bemessen, dass auch ein Nachtbetrieb ohne auf-
wandige LarmschutzmalRnahmen ermdglicht wird.

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag auf Ge-
nehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung der zulassigen
Emissionskontingente Lex ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im Einzelfall kann in Abstim-
mung mit der Bauaufsichtsbehorde in Verbindung mit dem Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU)
als zustandige Immissionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises verzichtet werden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentie-
rung“ sowie die DIN 4109 kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungs-
zeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen
werden. Die Regelwerke sind auch beim Deutschen Patentamt archivmafig hinterlegt.

Die relevanten Immissionsorte sind der schalltechnischen Untersuchung 2287_0 des Ingenieurbiiros
abConsultants GmbH zu entnehmen. Das Gutachten kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wah-
rend der tblichen Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen
an Werktagen eingesehen werden.

Geman Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt als zustéandige Immissionsschutzbehérde vom 21.
Dezember 2022 im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
liegen keine Erkenntnisse zu immissionsschutzrechtlichen Einwendungen vor, die dem Vorhaben ent-
gegenstehen. Der vom Fachgutachter gewahlte Vorgehensweise zu den Gerduschemissionen wurde
von der Immissionsschutzbehoérde gefolgt. Unter Berlicksichtigung der bestehenden Situation und der
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Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 wurde festgestellt, dass die Textliche Fest-
setzung Nr. 10 geeignet ist, schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Im nachfolgenden Geneh-
migungsverfahren ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf Grundlage der TA-Larm und
der Textlichen Festsetzung Nr. 10 nachzuweisen.

Die Autobahn GmbH des Bundes regt in lhrer Stellungnahme vom 14. Juni 2023 im Rahmen der Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, fir die ausgewiesenen gewerblichen
Bauflachen (Logistikzentrum) durch textliche Festsetzung sicherzustellen, dass vom kiinftigen Gewer-
bebetrieb oder etwaigen technischen Einrichtungen keine Emissionen ausgehen dirfen, welche die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 24 oder der AS Kremmen gefahrden. Der Anregung
wird nicht gefolgt. Eine textliche Festsetzung, dass vom kiinftigen Gewerbebetrieb oder etwaigen tech-
nischen Einrichtungen keine Emissionen ausgehen durfen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der A 24 oder der AS Kremmen gefahrden, ist planungsrechtlich nicht méglich. Geman
Stellungnahme des Schallgutachters sind Anlagen gemaR der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
entsprechend dem Stand der Technik zur Larmminderung zu betreiben. Damit ist gewahrleistet, dass
keine schadlichen Umweltauswirkungen vorliegen. Im Ubrigen sind im Gewerbegebiet gemaR § 8
BauNVO nur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zuldssig. Auch sonstige Emissionen, die
zur Geféahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 24 oder der AS Kremmen sind
daher nicht zu erwarten.

Betriebswohnungen

Das Landesamt fir Umwelt verweist in seiner Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung auf
die mdgliche Problematik im Zusammenhang mit den ausnahmsweise zugelassen Betriebswohnun-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Zulassigkeit einer Betriebswohnung ein Immissionsort
mit Schutzanspruch entsteht, der gegebenenfalls zu Nutzungsbeschrankungen im Vollzug des Gewer-
begebietes fluhrt, wenn im nachfolgenden Genehmigungsverfahren auf Grundlage der anzuwendenden
TA-Larm die Betriebswohnung als Immissionsort zu berticksichtigen ist.

An der Zulassigkeit von Betriebswohnungen soll fur die nordliche Teilflache des festgesetzten Gewer-
begebietes festgehalten werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 zur Art der Nutzung wird im Hinblick auf die ausnahmsweise zulassigen
Betriebswohnungen dahingehend konkretisiert, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen, sofern diese entlang der norddstlichen Baugrenze der Teilflache
GE 1 angeordnet und Immissionsorte im Sinne der TA Larm ausschlielich an den nach Nordosten
orientierten Gebaudeseiten vorgesehen werden (vgl. Kap. 5.1.1). Damit sind Fenster von schutzwrdi-
gen Aufenthaltsraumen einer Betriebswohnung ausschlieflich in Richtung der Streuobstwiese an den
nach Nordosten orientierten Gebaudeseiten zulassig.

Fur die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen und nicht ausgeschlossenen Nut-
zungen ist mit dem Bauantrag nachzuweisen, dass deren Schutzwurdigkeit zu keinen Einschrankungen
der zulassigen Immissionen von benachbarten Gewerbebetrieben fihrt. Es ist deshalb bei einem Antrag
auf Baugenehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung fur derartige Nutzungen eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachweist.

Zu den Betriebswohnungen gilt, dass der Schutz insbesondere des ,betrieblichen“ Wohnens nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO deutlich geringer ist als der Schutz ,allgemeinen®, d.h. uneingeschrankt (ohne
Bindung) zulassigen Wohnens. Dies gilt sowohl fir LArm- und Lichtimmissionen, als auch fir Geruchs-
belastigungen. Bei Larmimmissionen wird dabei nach Richt- oder Grenzwerten differenziert, die an die
Schutzwirdigkeit des ,allgemeinen® Wohnens und an die Schutzwirdigkeit des jeweils in Rede stehen-
den Baugebiets ankniipfen (vgl. etwa § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV und § 2 Abs. 2 und Abs. 6 der 18.
BImSchV, aber auch Nr. 6.1 der TA-Larm) (VGH Mannheim, Urt. v. 5.6.2012 — 3 S 724/11 — juris).
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Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die aus betrieblichen Griinden
in unmittelbarer Nahe zum Betrieb wohnen, miissen ein héheres Mal3 an Stdrungen fur das Wohnen
hinnehmen, als dies fiir die allgemeine Wohnnutzung gilt. Aus 88 8 Abs. 1 und 9 Abs. 1 BauNVO folgt
namlich, dass in (beplanten) Gewerbe- und Industriegebieten, die der Unterbringung beléstigender bzw.
erheblich belastigender Betriebe dienen, an sich nicht gewohnt werden darf. Die aus betriebswirtschaft-
lichen und betriebstechnischen Griinden gleichwohl in diesen Gebieten - ausnahmsweise - zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter mis-
sen sich deswegen nach dem Sinn und Zweck der zitierten Vorschriften mit der Immissionsbelastung
abfinden, die generell in solchen Gebieten zulassig ist (BVerwG, Urt. v. 16.3.1984 — 4 C 50/80 -; VG
Ansbach, Urt. v. 23.7.2014 — AN 9 K 13.01121 — juris; Schmidt-Bleker in: Spannowsky/Hornmann/Kam-
per, BauNVO Kommentar, 2. Aufl. 2021, § 8, RN. 190 m.w.N.).

Verkehrslarm

In der Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt als zustandige Immissionsschutzbehdrde im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 21. Dezember 2022
wurde empfohlen, die Auswirkungen des Vorhabens infolge der Erhéhung des Verkehrsaufkommens
auf den StralRen, die der ErschlieBung des Gebietes dienen und sich nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches befinden, in die Bewertung der Auswirkungen einzustellen.

An den Immissionsorten in der Umgebung ergeben sich tagsuiber bereits aus den La&rmimmissionen aus
dem untersuchten Prognose-Nullfall Uberschreitungen der Orientierungswerte aus dem Beiblatt
zur DIN 18005 um 6 dB an drei Immissionsorten. Nachts ergeben sich an sieben der untersuchten Ge-
baude wahrend der Nachtzeit Uberschreitungen der Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur
DIN 18005 um 5 dB bis maximal 11 dB. Die um 4 dB (allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Dorfge-
biete, AuRenbereich) bzw. 9 dB (reine Wohngebiete) htheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung werden tagsiiber an einem Immissionsort um maximal 2 dB Uberschritten. Nachts
werden die um 4 dB hdheren Grenzwerte an finf Immissionsorten um 1 bis 5 dB tberschritten.

Aus dem, mit Umsetzung der Planung ausgeldsten, zusatzlichen Verkehrsaufkommen ergibt sich an
den unglnstigsten Immissionsorten eine Pegelerhhung von maximal 0,2 dB tags bzw. nachts. Pegeler-
héhungen konnen in der Regel ab 3 dB wahrgenommen werden. In Ausnahmeféllen kénnen Pegelén-
derungen um 1 dB wahrgenommen werden. Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Pe-
gelerhdhungen um maximal 0,2 dB sind daher gemaR fachgutachterlicher Einschatzung zu ver-
nachlassigen.

Auswirkungen schwerer Unféalle durch die Zulassigkeit von Anlagen mit einem Betriebsbereich
im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG

GemaR Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung
befindet sich der Geltungsbereich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes einer vorhandenen Anlage
mit Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG. Auswirkungen schwerer Unfélle in Betriebsbe-
reichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG sind gemaf? Stellungnahme nicht zu erwarten, wenn keine
entsprechende Ansiedlung Ziel der Planung ist. Im Geltungsbereich ist nach derzeitigem Stand keine
Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG geplant. GemaR
Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt vom 30.05.2023 im Rahmen der férmlichen Behérdenbe-
teiligung sind weitergehende Untersuchungen zu den Auswirkungen schwerer Unfélle damit im Bebau-
ungsplanverfahren nicht erforderlich.

59.2 Licht

Auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
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Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1792) gehort Licht zu den Immissionen (8 3 Absatz 2) und zu den Emissionen (8 3 Absatz 3
BImSchG) im Sinne des BImSchG. Lichtimmissionen gehéren demnach zu den schadlichen Umwelt-
einwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmalfd oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufihren.

Bislang wurden vom Gesetzgeber weder verbindliche Regelungen zur Bestimmung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeitsgrenzen fur Lichtimmissionen erlassen, noch in Aussicht gestellt. Vor-
gaben zur einheitlichen Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen fiir den Vollzug des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Land Brandenburg sind der Leitlinie des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leit-
linie) vom 16. April 2014 zu entnehmen.

Die Licht - Leitlinie wird insbesondere zur Beurteilung der Wirkung von Lichtimmissionen auf Men-
schen durch Licht emittierende Anlagen aller Art angewendet, soweit es sich dabei um die nachfol-
gend benannten Anlagen gemaf § 3 Absatz 5 BImSchG handelt:

e Betriebsstatten und sonstige ortsfeste Einrichtungen,

e Maschinen, Gerate und sonstige ortsveranderliche technische Einrichtungen sowie Fahrzeuge,
soweit sie nicht der Vorschrift des § 38 BImSchG unterliegen, und

e Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert oder abgelagert oder Arbeiten durchgefihrt werden, die
Emissionen verursachen kdnnen, ausgenommen 6ffentliche Verkehrswege.

Zu den Licht emittierenden Anlagen zahlen kiunstliche Lichtquellen aller Art wie beispielsweise
Scheinwerfer zum Anstrahlen und Beleuchten von Betriebs- und Verladeplatzen sowie Lichtreklamen,
aber auch hell beleuchtete Flachen wie zum Beispiel angestrahlte Fassaden. Anlagen zur Beleuchtung
des offentlichen StralRenraumes, Beleuchtungsanlagen von Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuord-
nende Signalleuchten gehdren nicht zu den Anlagen im Sinne des § 3 Absatz 5 BImSchG.

Als Beurteilungsgrundsatz der Licht-Leitlinie gilt, dass schadliche Umwelteinwirkungen dann vorlie-
gen, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheblich beléstigt wird. Sie beinhaltet daher
Mafstabe zur Beurteilung der Lastigkeitswirkung, nach denen eine erhebliche Belastigung im Sinne
des § 5 Absatz 1 Nummer 1 oder des § 22 Absatz 1 BImSchG in der Regel dann auftritt, wenn die in
der Leitlinie angegebenen Immissionsrichtwerte Gberschritten werden. Die Erheblichkeit der Belas-
tigung durch Lichtimmissionen héngt allerdings auch wesentlich von der Nutzung des Gebietes, auf
das sie einwirken, vom Zeitpunkt (Tageszeit / Nachtzeit) und von der Zeitdauer der Einwirkungen ab.

Dabei orientiert sich die Beurteilung nicht an einer mehr oder weniger empfindlichen individuellen Per-
son, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich empfindlichen Menschen.

Von Bedeutung fur die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist die Schutzbedrftigkeit der
Nutzungen in den benachbarten Gebieten. Bei der Zuordnung der fir die Beurteilung mafigebenden
Immissionsrichtwerte zu den Gebieten im Einwirkungsbereich der Anlage ist grundsétzlich von Festset-
zungen in Bebauungsplanen auszugehen. Sofern sich die umliegenden Nutzungen auf3erhalb eines
Bebauungsplans befinden, sind die tatsdchlichen Nutzungen zugrunde zu legen und voraussehbare
Anderungen der baulichen Nutzungen zu beriicksichtigen.

Mit der Raumaufhellung erfolgt eine Beurteilung der Aufhellung des Wohnbereiches (Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Terrasse oder Balkon) durch umliegende Beleuchtungsanlagen, die zu einer einge-
schrankten Nutzung dieser Wohnbereiche fuhrt. Sie wird durch die mittlere Beleuchtungsstéarke EF in
der Fensterebene beschrieben.

Bei der Blendung durch Lichtquellen wird zwischen der physiologischen und psychologischen
Blendung unterschieden. Die physiologische Blendung beschreibt die Minderung des Sehvermo-
gens durch Streulicht im Glaskorper des Auges. Sie tritt bei den Ublichen Immissionssituationen nicht
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auf und ist daher zu vernachlassigen. Demgegeniiber werden Anwohnende jedoch haufig durch die
psychologische Blendung belastigt, selbst wenn sich die Lichtquelle in gré3erer Entfernung befindet
und daher im Wohnbereich keine nennenswerte Aufhellung erzeugt. Die Belastigung entsteht durch die
standige, oftmals ungewollte Ablenkung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin, die bei einem grof3en
Unterschied der Leuchtdichte der Lichtquelle zur Umgebungsleuchtdichte eine standige Adaptation des
Auges auslost. Zur Beurteilung der Stérwirkung sind daher die Leuchtdichte LS der Blendlichtquelle, die
Umgebungsleuchtdichte LU und der Raumwinkel QS, vom Betroffenen (Immissionsort) aus gesehen,
mafgebend.

Aufgabe des Immissionsschutzes ist es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psycholo-
gische Blendung von starken industriellen, gewerblichen und im Bereich von Sport- und Freizeit-
anlagen angeordneten Lichtquellen in der schitzenswerten Nachbarschaft zu vermeiden, da
durch diese Immissionen die Nutzung eines inneren oder auf3eren Wohnbereichs erheblich gestort wer-
den kann.

Schutzwiirdige RAume im Sinne dieser Hinweise sind:

e Wohnrdume, einschlie3lich Wohndielen

e Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenrdume in
Krankenhausern und Sanatorien

e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

e Blroraume, Praxisraume, Schulungsraume und &hnliche Arbeitsraume.

Zudem sind direkt an Geb&auden beginnende Aulenflachen (zum Beispiel Terrassen und Balkone) in
die Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagstiber (6 bis 22 Uhr) abzustellen.

Im Falle des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost” sind zur Beurteilung einer mog-
lichen Belastigung Anwohnender durch Lichtimmissionen die nachfolgend aufgefiihrten, schutzwir-
digen Wohnnutzungen in der Umgebung des Betriebsgelédndes zu betrachten:

Lage Einstufung Abstand Betriebsgelande
Flurstiick 142, Flur 14, Gemarkung Staffelde Reines Wohngebiet (WR) 520 m
Flurstiick 119, Flur 14, Gemarkung Staffelde Reines Wohngebiet (WR) 540 m
Flurstiick 449, Flur 5, Gemarkung Staffelde Allgemeines Wohngebiet (WA) | 550 m
Flurstiick 73, Flur 14, Gemarkung Staffelde Mischgebiet (MI) 570 m
Flurstiick 72, Flur 14, Gemarkung Staffelde Mischgebiet (MI) 570 m

Fur die Beleuchtung des kiinftigen Logistikstandortes liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine Detail-
planung im Sinne eines separaten Beleuchtungskonzeptes mit verbindlichen Angaben, beispielsweise
zur Verwendung von Leuchtmitteln, der Art und Ausrichtung der Beleuchtung und der Beleuchtungs-
dauer vor. Aufgrund des Abstandes zwischen dem kiinftigen Betriebsgelande und den nachstgelegenen
(schutzwirdigen) Wohnnutzungen von mindestens 520 m sind nach derzeitiger Einschatzung keine
immissionsrelevanten Lichtimmissionen in Richtung der nérdlich und norddstlich gelegenen Wohn-
hauser in der Ortslage Staffelde zu erwarten. Durch die geplante Streuobstwiese nérdlich des Lo-
gistikstandortes entsteht zudem eine zusétzliche Abschirmung zwischen dem Betriebsgelande und
den umliegenden Wohnnutzungen.

Zum Schutz vor schédlichen Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf die Tierwelt (insbesondere
auf nachtaktive Insekten und Vogel) sind fur die Beleuchtung der Betriebsflachen des Logistikstandortes
die nachfolgenden MalRgaben des Kapitels 7 der Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom
16. April 2014 zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft
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e Lichtlenkung ausschlielich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen (das heif3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromati-
sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralwei-
RBer Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

e Verwendung von vollstdndig geschlossenen staubdichten Leuchten
e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Sofern die Hinweise aus der Licht-Leitlinie im Rahmen der nachgelagerten Beleuchtungskonzeption fiir
den Logistikstandort Anwendung / Beachtung finden, sind aus lichttechnischer und immissions-
rechtlicher Sicht derzeit keine unlésbaren Konflikte erkennbar, die nicht auf Ebene des nachge-
lagerten Bauantragsverfahrens gelést werden kénnen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2 wurde als zustandige Immis-
sionsschutzbehdrde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Gemaf3 Stellungnahme vom 21.
Dezember 2022 werden mogliche Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen anhand der Licht-Leitli-
nie ermittelt. Abschlieend wurde festgehalten, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Planung bestehen. Die Behdrde wurde im Rahmen der férmlichen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut an der Pla-
nung beteiligt und um Mitteilung gebeten. GemaR Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt vom
30.05.2023 im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung kann den Ausfiihrungen der Begriindung
zu den Lichtimmissionen gefolgt werden. Ein unldsbarer Konflikt ist nicht zu erkennen.

Zusammenfassend wird von Seiten des Landesamtes fir Umwelt festgestellt, dass aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht zum Bebauungsplan keine Bedenken bestehen. Unter Berlcksichti-
gung der Festsetzungen, ist ein Konflikt zwischen den Nutzungen nicht zu erwarten. Im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren ist und kann der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen dargelegt werden.

5.10 Nachrichtliche Ubernahme

LandesstraRe 170

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum Teilflache Ost* umfasst
eine Teilflache der planfestgestellten LandesstralRe 170 (Flurstiicke 1 teilweise, 57 und 59 teilweise,
Flur 16, Gemarkung Staffelde).

Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG ist entlang von Landesstral3en die Errichtung von Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 20 m (gemessen vom aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten an Landesstra3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen nicht gestattet (Anbauverbotszone). Die Er-
richtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m
entlang von LandesstralRen ist zudem zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungszone).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" werden im Einvernehmen mit dem
Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg (zustéandiger Trager der StralRenbaulast) die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Knotenpunktes im Sinne einer bedarfsgerecht konzi-
pierten Zufahrt zur Anbindung des Plangebietes an die Landesstral’e 170 geschaffen. Die von den ge-
planten Um- und Ausbaumafinahmen an der Verkehrsanlage nicht betroffenen Teilflachen der plan-
festgestellten LandesstralBe werden nachrichtlich in den rAumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans tbernommen.
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Die planungsrechtliche Sicherung der zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die
LandesstraRe 170 erforderlichen Um- und Ausbaumalinahmen im betreffenden Abschnitt 080 der
LandesstralBe erfolgt gemaf § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG mit dem Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzent-
rum — Teilflache Ost* als planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan.

Gemal Stellungnahme des Landesbetriebs Stralenwesen Brandenburg (Dezernat Planung Ost) vom
09.06.2023 (Gesch-Z.: 322.06) bestehen unter Beachtung der Vorgaben keine straf3enrechtlichen
Bedenken gegen die Planung. Fir die geplante StraBenbaumal3nahme wurde eine Kreuzungsver-
einbarung geman § 29 Abs. 1 BbgStrG abgeschlossen.

5.11 Hinweise

Geschitzte Allee gemaR § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" befindet
sich eine nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17 BbgNatSchAG geschutzte Allee. Alleen sind
gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft und dirfen nicht beseitigt, zerstort, be-
schéadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die im rAumlichen Geltungsbereich gelegenen Alleebdume befinden sich beiderseits der LandesstralRe
170 auf den Flurstlicken 1, 57 und 59 der Flur 15, Gemarkung Staffelde. GemaR der Entwurfsplanung
zur Anbindung der Gewerbeflachen an die Landesstra3e (Ingenieurbiiro Weiland, Stand 02.11.2022)
sind die gesetzlich geschitzten Alleebaume im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans - un-
ter Beriicksichtigung bauzeitlicher SchutzmafRnahmen - von den erforderlichen Um- und Ausbau-
malnahmen nicht betroffen.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber die Schmutzwasserbesei-
tigung des Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Besonderer Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" sind ar-
tenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvdgeln der europédischen Vogelarten und von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt. Zudem sind artenschutzrechtlich re-
levante Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien) mdglich. Fur
diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG die nachfolgend benannten MalZnahmen erforderlich:

1. Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit so-
wie zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten sind die Bau-
feldfreimachung einschliel3lich von MaBhahmen zur Vegetationsbeseitigung aul3erhalb der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtzeiten der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (1.
Marz - 31. Oktober eines Jahres), das heifldt im Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines
Jahres durchzufihren (Bauzeitenregelung).

2. Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvdgeln oder einer Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergramungen der Alt-
vogel ist der Baubetrieb kontinuierlich, das heif3t ohne langere Unterbrechung (maximal 10 Tage)
durchzufihren und bis Anfang Mai aufrechtzuhalten.

3. Als funktionaler Ersatz fir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der
Feldlerche (4 Brutreviere) ist extensiv bewirtschaftetes Griinland ohne Beweidung in einem
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Umfang von 1 ha je Revier herzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. August eines jeden Jahres
erfolgen, um den Schutz der Brut zu gewahrleisten. Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgriin-
land in Extensivgrinland auf einer rund 7,4 ha umfassenden Flache im Flachenpool ,Kremmener
Luch® der Flachenagentur Brandenburg GmbH (Vertrag V198/B-Plan 83 Logistik Staffelde/2023
zwischen der Flachenagentur Brandenburg GmbH und der Vorhabentragerin vom 31.07.2023).

4. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von Baumalf3nah-
men im 9dstlichen StralRenraum der L 170, einschlief3lich von MaBnahmen zur Vegetationsbeseiti-
gung und Baufeldfreimachung, die Vegetationsflachen zwischen Fahrbahnkante und Radweg (Zau-
neidechsenlebensraum) mit einem Reptilienschutzzaun abzuz&unen, die vorkommenden Zau-
neidechsen mittels Eimerfangen oder Handfangen im Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte
Oktober abzufangen und in einen vorbereiteten Ersatzlebensraum umzusetzen.

Die Umsetzung der MaRnahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsachversténdigen zu er-
folgen und ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel abzustim-
men. Das Abfangen und die Umsetzung der Zauneidechsen bedarf gegebenenfalls einer Ausnah-
megenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Zur Vermeidung des Einwanderns von Zauneidechsen aus dem (bauzeitlichen) Ersatzlebensraum
in die Bauflachen des Gewerbegebietes sind die Bauflachen des Gewerbegebietes bauzeitlich ge-
geniber den Flachen der Streuobstwiese durch einen Reptilienschutzzaun abzuzéunen.

5. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Amphibien in ihrem Wanderungskorridoren sind
die Bauflachen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegeniiber den angrenzenden Flachen durch ei-
nen Amphibienschutzzaun abzuzéaunen.

Sollten im Vorfeld von BaumafZnahmen einschlie3lich von Ma3nahmen zur Vegetationsbeseitigung wei-
tere Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und de-
ren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumaflinahmen un-
abdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fir die Baumalf3-
nahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmal3ihahmen bzw. die Erteilung von
Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Gewasser Il. Ordnung (Graben 3.2.7, Graben 3/2.7.3 und Graben 3/2.7.4)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teilabschnitte des Grabens 3/2.7
sowie die Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 als Gewdasser 2. Ordnung. Es gelten die Bestimmungen des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
in Verbindung mit den Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).

Die Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung ist stets zu gewabhrleiten. Gemal § 38 Abs. 1 und 2 WHG
dient das Ufer und der Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes an-
grenzt (Gewasserrandstreifen) der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberir-
discher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintrégen aus diffusen Quellen. Gemaf § 38 Abs. 3 und 4 WHG sind Gewasserrandstrei-
fen funf Meter breit und sollen von Eigentimern und Nutzungsberechtigten im Hinblick auf ihre Funk-
tionen erhalten werden. Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, die Neuan-
pflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Stréuchern, der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, sowie die Ablagerung von Gegenstanden die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen ist innerhalb von Gewasserrandstreifen verboten.
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Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Be-
reich zu beiden Seiten verrohrter Grédben bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die
untere Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandi-
gen Wasser- und Bodenverbandes "Rhin-/Havelluch".

Unterirdische Telekommunikationsleitung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost* wird rand-
lich von einer westlich parallel zur Landesstraf3e 170 verlaufenden, unterirdischen Telekommunika-
tionsleitung (TK - Linie der Deutschen Telekom) gequert. Die unterirdische Telekommunikationslei-
tung ist Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Anderungen oder Errichtungen von TK - Linien bis zum Be-
ginn der BaumafRnahmen méglich. Im Vorfeld von Tiefbauarbeiten tber / in unmittelbarer Nahe von
TK - Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden in die genaue Lage dieser Anlagen ein-
weisen lassen. Die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH
bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" ist zu beachten.

Unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen (Elektroenergie)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost* verlauft
ostlich parallel zur Landesstraf3e 170 (zwischen Fahrbahn und dem &stlichen verlaufenden Abschnitt
des Grabens 3/2.7) eine unterirdische Strom - Mittelspannungsleitung (Strom- MS der E.DIS Netz
GmbH). Die unterirdischen Leitungen sind Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Stellungnahmen der E.DIS Netz GmbH im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird der Planung grundsétzlich zugestimmt. Der Anlagenbestand des Un-
ternehmens ist bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Eventuell notwendige Anpassungen
/ Umverlegungen von Anlagen, insbesondere im Bereich der geplanten Strallenbaumafnahmen fur die
Landesstral3e sind rechtzeitig mit dem Unternehmen abzustimmen.

Fir die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist gemaR Stellungnahme in jedem
Fall eine groRraumige Verstarkung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich. Art und
Umfang des Netzausbaues kann dabei erst nach Vorliegen verbindlicher Leistungsanmeldungen ermit-
telt werden.

Autobahn 24, Anschlussstelle Kremmen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" befindet
sich im Abstand von tber 100 Metern zur befestigten FahrbahnaufRenkante der Autobahn 24 (nérdliche
Verbindungsrampe der Anschlussstelle Kremmen). Es gelten die straBenrechtlichen Festlegungen des
BundesfernstraBengesetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI.
IS. 1206), zuletzt geédndert durch Artikel 2a des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 24 oder den Verbindungsrampen der AS Krem-
men ablenken kdnnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahr-
den, durfen nicht errichtet werden. Hierbei genigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt
in jedem Einzelfall der straBenverkehrsrechtlichen Genehmigung durch das Fernstra3en-Bundesamt
(FBA), Referat S1 - StraBenrecht und StralRenverkehrsrecht, Friedrich-Ebert-StraRe 72-78, 04109
Leipzig.

Larmkontingentierung

Stand: 23.10.2023



66 Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ OT Staffelde, Begriindung

Das Plangebiet ist nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Larmimmissionskontingente ge-
gliedert. Im Gebiet gibt es ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten die bei typisierender Betrachtung
ausreichend hoch sind, um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen und nicht nach § 1 Abs. 5 BauNVO
wirksam ausgeschlossenen Nutzungsarten zu verwirklichen. Dabei beruft sich die Stadt Kremmen auf
das Urteil des 4. Senats des BVerwG 4 CN 8.19 vom 29 Juni 2021.

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag auf Ge-
nehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung der zul&ssigen
Emissionskontingente Lek ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im Einzelfall kann in Abstim-
mung mit der Bauaufsichtsbehoérde in Verbindung dem Landesamt fur Umwelt Brandenburg (LfU) als
zustandige Immissionsschutzbehdérde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises verzichtet werden.

Fir die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen und nicht ausgeschlossenen Nut-
zungen ist mit dem Bauantrag nachzuweisen, dass deren Schutzwirdigkeit zu keinen Einschrankungen
der zulassigen Immissionen von benachbarten Gewerbebetrieben fihrt. Es ist deshalb bei einem Antrag
auf Baugenehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung fiir derartige Nutzungen eine schalltechnische
Untersuchung vorzulegen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachweist.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentie-
rung“ sowie die DIN 4109 kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungs-
zeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen
werden. Die Regelwerke sind auch beim Deutschen Patentamt archivmaRig hinterlegt.

Die relevanten Immissionsorte sind der schalltechnischen Untersuchung 2287 _0 des Ingenieurbtiros
abConsultants GmbH zu entnehmen. Das Gutachten kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wah-
rend der Ublichen Offnungszeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen
an Werktagen eingesehen werden.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber die Schmutzwasserbesei-
tigung des Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

5.12 Planunterlage

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2022082_L1-08.08.2022 vom 16.06.2022, erstellt vom 6ffent-
lich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard Schech, LehnitzstraRe 21 in 16515 Oranienburg mit dem
Stand der Katasterunterlagen vom 25.04.2022 sowie ortlichen Aufnahmen zwischen 17.05.2022 -
08.08.2022.

Amtliches Bezugssystem: ETRS 89
Hohensystem: DHHN 2016

5.13 Flachenbilanz

Nutzungsart FlachengréRe

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO 70.492 m?
- davon SPE - Flachen ,5 m - Gewésserrandstreifen” 1.472 mz
- davon SPE — Fldchen ,Extensivwiese” 535 m?
- davon Flache mit Anpflanzgebot ,An 1“ (Heckenpflanzung) 2.179 m?
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Offentliche StraRenverkehrsflache 5.416 m2
- davon Ausbau Knotenpunkt Landesstral3e 170 5.158 m2
- davon Gemeindestralie 258 m?
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses 2.233 m2
- davon Graben 3/ 2.7.3“ 916 m?
- davon Graben 3/ 2.7.4% 1.317 m?
Flache fur die Landwirtschaft 26.878 m?
- davon SPE-Fldche ,Streuobstwiese” 25.244 m2
- davon SPE — Fldchen ,5 m - Gewésserrandstreifen” 1.634 m?
Flache fur Wald 1.224 m?
Nachrichtliche Ubernahme LandesstralRe 170 3.035 m2
Plangebiet gesamt 109.278 m2
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6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ im Ortsteil Staffelde ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den Betrieb eines Gewer-
begebietes mit der Zweckbestimmung Logistikzentrum. Das Plangebiet liegt dstlich der Landesstral3e
L 170 und nordlich der Anschlussstelle ,Kremmen* der Bundesautobahn 24. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans erfolgt entsprechend der Darstellung gewerblicher Bauflachen im neu aufgestellten Fl&-
chennutzungsplan 2040 der Stadt Kremmen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufthren. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Neben der Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der Grundlage
weiterer gesetzlicher Anforderungen erortert (z.B. die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB so-
wie die Artenschutzbelange gemal § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Mit Schreiben vom 11. November 2022 wurden die durch die Planung berihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange friihzeitig an der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 12. Dezember 2022 aufgefordert. Gemaf § 4a Abs. 2 BauGB erfolgte die friihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB parallel durch die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs
mit Begrindung einschliellich Umweltbericht. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegange-
nen Stellungnahmen wurden in die Entwurfsfassung der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht ein-
gearbeitet. Die Entwurfsfassung vom Méarz 2023 wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 27.
April 2023 gebilligt und zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB bestimmt.

Mit Schreiben vom 04. Mai 2023 wurden die durch die Planung bertihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Rahmen der formlichen Beteiligung erneut an der Planung beteiligt und
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05. Juni 2023 aufgefordert. Gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 2 BauGB erfolgte die formliche Beteiligung der Offentlichkeit parallel im Zeitraum vom 23. Mai
bis 23. Juni 2023 durch die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Begriindung einschlie3lich Umwelt-
bericht. Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Sat-
zungsfassung der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht eingearbeitet.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost® im Ortsteil Staffelde der Stadt
Kremmen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines regionalen Logistikzent-
rums in unmittelbarer Nachbarschaft zur Anschlussstelle ,Kremmen* der Bundesautobahn 24 geschaf-
fen werden. Damit soll die mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2040 der Stadt Kremmen
vorbereitete gewerbliche Nutzung der Flachen zur Ansiedlung eines Gewerbegebietes umgesetzt wer-
den.

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich im Bestand weitestgehend um intensiv genutzte
Ackerflachen. An der sudlichen Grenze ragt der Waldsaum der angrenzenden Waldflache mit einer
Tiefe von ca. 10 m in den Geltungsbereich hinein. Das Plangebiet umfasst auch einen Teil der 6stlich
angrenzenden Landesstrafle 170 inklusive Radweg. Die Einbeziehung der Landesstralie in das Plan-
gebiet dient der planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung und kiinftigen ErschlieBung des Gewer-
bestandortes.
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Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 4/3; 58 und 60 der Flur 15 in der Gemarkung Staffelde sowie die
StralRenflurstiicke 1 (tw.); 57 und 59 (tw.) der Flur 15 der Gemarkung Staffelde. Bei den Stralenflursti-
cken handelt es sich um einen Teilabschnitt der Landesstraf3e 170.

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von rund 10,93 ha.

Die Flachen im Geltungsbereich sind planungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuord-
nen. Die Flache der Landesstral3e ist planfestgestellt bzw. als planfestgestellt zu betrachten.

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO mit einer Grof3e von insgesamt 7,05 ha. Ge-
plant ist von der Vorhabentragerin die Entwicklung eines Logistikzentrums fir die Anlieferung, Lage-
rung, Kommissionierung und Verteilung von Waren der Produktgruppen Sanitéar, Heizung, Elektro,
Klima und Liuftung. Ebenso kdnnten Vertriebs- und Planungsabteilungen vor Ort angesiedelt werden.
Bestandteil des Vorhabens ist die Errichtung von Logistik- und Verwaltungsgebéuden in mehreren Bau-
abschnitten. Das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versi-
ckert werden. Die vorhandenen Graben werden erhalten, sollen jedoch kiinftig nicht zur gezielten Ruick-
haltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers genutzt werden. Im Bereich der Lan-
desstral3e wird der Graben in einem Teilbereich Uberplant und verrohrt, jedoch weiterhin fur die Versi-
ckerung des auf der Landesstral3e und dem angrenzenden Radweg anfallenden Niederschlagswassers
genutzt.

Die verkehrliche Erschlieung des Gewerbegebietes ist durch die unmittelbar angrenzende Landes-
straRe 170 (teilweise nachrichtliche Ubernahme; FlachengréRe 0,82 ha) sowie die nahegelegene Bun-
desautobahn 24 gewahrleistet. Der betreffende Abschnitt der L 170, inklusive der erforderlichen Abbie-
gefahrstreifen, dient der planungsrechtlichen Sicherung der Anbindung und kiinftigen ErschlieRung. Da-
ran anschlielBend flhrt eine 6ffentliche Stral3enverkehrsflache (Gemeindestralie) in das Gewerbegebiet
(Flachengrof3e 0,03 ha).

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 17 BauNVO entsprechend der Orientierungswerte fur
Obergrenzen zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten (GE) mit 0,8
festgesetzt. Damit wird eine Uberbauung bzw. Versiegelung von maximal 5,64 ha der bislang weitge-
hend unversiegelten Flachen zulassig. Nicht Gberbaute Flachen sind nach § 8 BbgBO zu begrinen.
Innerhalb des Gewerbegebietes werden in dem Zusammenhang Flachen mit Anpflanzgebot (Hecken-
pflanzungen) festgesetzt. Weitere Begriinungsmafinahmen, z.B. von Stellplatzen werden durch textli-
che Festsetzungen geregelt. Die Grabenrandbereiche im Gewerbegebiet werden als ,Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (SPE-Flache)
(vgl. Kapitel 5.6.1) in Form eines beidseitigen 5 m breiten Gewéasserrandstreifens zum Erhalt festgesetzt
und mit Raseneinsaat begrint. In Fortfiihrung des Gewasserrandstreifens entlang des Waldsaums bzw.
-randes wird als weitere SPE-Flache eine Extensivwiese festgesetzt. Im nordlichen Teil des Geltungs-
bereiches (Flurstiicke 58 und 4/3) wird in einem Umfang von rund 2,52 ha eine Flache fir Landwirtschaft
festgesetzt. Darauf sind sowohl eine SPE-Flache ,Streuobstwiese“ als auch eine SPE-Flache ,5 m —
Gewasserrandstreifen entlang des auf der Flache befindlichen Grabens zu entwickeln.

Die SPE-Flachen und die Flachen zum Anpflanzen dienen der planinternen Umsetzung natur- und ar-
tenschutzrechtlicher AusgleichsmalRhahmen sowie zur Eingriinung des Gewerbegebietes nach Wes-
ten, Osten und nach Norden in Richtung der Ortslage Staffelde. Der Wald (Waldrand) (FlachengrofRe
0,12 ha), stdlich des Gewerbegebietes, wird planungsrechtlich als Wald im Sinne des § 2 LWaldG
gesichert und als Flachen fiir Wald gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt. Die Waldflache schirmt
das Gewerbegebiet Richtung Stiden zur Bundesautobahn hin ab.

Der erforderliche naturschutzrechtliche und artenschutzschutzrechtliche Ausgleich, der nicht im Plan-
gebiet durch Geholzpflanzungen und sonstige AufwertungsmafRnahmen nachgewiesen werden kann,
soll auf externen Flachen im Naturraum erfolgen. Dazu erfolgt eine Extensivierung von Intensivgriinland
auf Flachen der Flachenagentur Brandenburg n.

Stand: 23.10.2023



70 Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ OT Staffelde, Begriindung

6.1.2 Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen insbesondere
der 88 1 und la BauGB existieren eine Reihe weiterer, fir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze,
Verordnungen und Richtlinien mit umweltschitzendem Charakter sowie Fachplanungen mit Zielaussa-
gen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmafistébe fir die Ermittlung und Bewertung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Die schutzgutbezogenen und schutzgutiibergreifenden Zielaussagen der einschlagigen Fachgesetze
und Fachplanungen gemaR Anlage 1 Nr. 1 b BauGB werden in Kapitel 6.1.2.1 und 6.1.2.2 dargelegt.

6.1.2.1 Fachgesetze

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des Umweltschutzes, die
darin formulierten Ziele und deren Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt.

Tab. 1: Relevante rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Berlicksichtigung im Bebauungs-

plan
Bezeichnung: x relevant; 0 nicht/eher nicht relevant

Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura [Flache Was- Eﬁiﬂe E;LSd-: Kultur-,
2000- | und Klima Mensch | Sach-
. ser Pflan- |schafts- -
Gebiete|Boden zen bild guter

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 a Abs. 2: sparsamer Umgang mit 0 X X X X 0 X 0
Grund und Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Schutzgiter, die im Rah-

men der Umweltpriifung zu betrachten X X X X X X X X
sind

Brandenburgische Bauordnung

(BbgBO)

§ 3: bauliche Anlagen sind so anzuordnen, 0 X X X X X X 0

zu errichten, zu &ndern und instand zu
halten, dass die nattirlichen Lebensgrund-
lagen nicht geféhrdet werden

8§ 8: nicht Uberbaute Grundstuicksflachen
sind wasseraufnahmefahig zu belassen

oder herzustellen und zu begriinen oder
zu bepflanzen

8§ 9: bauliche Anlagen sind mit ihrer Umge-
bung derart in Einklang zu bringen, dass
sie das Straflzen-, Orts- oder Landschafts- 0 0 0 0 0 X 0 X
bild nicht verunstalten und selbst nicht ver-
unstaltet wirken

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1: Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlielich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit und der Erholungswert von
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache
und
Boden

Was-
ser

Klima

Tiere
und
Pflan-
zen

Orts-,
Land-
schafts-
bild

Mensch

Kultur-,
Sach-
guter

Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

8 29 Abs.1: Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile — hier Baume; Alleebaume

§ 30: gesetzlicher Biotopschutz (i.V.m §
18 BbgNatSchAG)

§ 44: Schutz fur die besonders und streng
geschitzten Arten aus nationalen und eu-
ropaischen Verordnungen und Richtlinien
(Européische Artenschutzverordnung,
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Europai-
sche Vogelschutz-Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1: Nachhaltige Sicherung oder Wieder-
herstellung der Funktion des Bodens

§ 2 Abs. 2: naturliche Funktion, Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen

§ 4: Pflichten zur Gefahrenabwehr

§ 7: Vorsorgepflicht

Verordnung tber Anforderungen an
den Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen in technische Bauwerke (Er-
satzbaustoffverordnung — Ersatzbau-
stoffV) (gltig ab 01.08.2023)

88 19: Einbau mineralischer Ersatzstoffe

in technische Bauwerke nur, wenn achtei-
lige Veranderungen der Grundwasserbe-

schaffenheit und schadliche Bodenveran-
derungen nicht eintreten

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1: durch eine nachhaltige Gewasserbe-
wirtschaftung die Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen

8§ 5: allgemeine Sorgfaltspflicht im Um-
gang mit Wasser

88 47 f: Bewirtschaftung und Reinhaltung
des Grundwassers

§ 55 Abs. 2: unbelastetes Niederschlags-
wasser ist vor Ort versickern, wenn an-
dere Belange dem nicht entgegenstehen

8 58: Einleiten von Abwasser in 6ffentliche
Abwasseranlagen

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergeféahrdenden Stoffen
(AwSV)

88§ 18 ff: Anforderungen bei wassergefahr-
denden Stoffen (u.a. Rickhaltung,
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache
und
Boden

Was-
ser

Klima

Tiere
und
Pflan-
zen

Orts-,
Land-
schafts-
bild

Mensch

Kultur-,
Sach-
guter

Entwasserung, Rohrleitungen, Auffangvor-
richtungen)

§ 27: Besondere Anforderungen an Um-
schlagflachen fur wassergefahrdende
Stoffe

§ 38: Besondere Anforderungen an oberir-
dische Anlagen zum Umgang mit gasfér-
migen wassergefahrdenden Stoffen

Abwasserverordnung (AbwV)

Anhang 49: Mineral6lhaltiges Abwasser

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIm-
SchG)

§ 1 Abs. 1: Schutz von Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen

§ 50: Planungsgrundsatz — Vermeidung
von schadlichen Immissionen hervorgeru-
fenen Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Ge-
biete und 6ffentlich genutzte Geb&ude

Brandenburgisches Naturschutzaus-
fihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

8§ 18: gesetzlicher Biotopschutz

§ 17: Schutz von Alleebaumen (i.V.m. §
29 BNatSchG)

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG)

§ 54 Abs. 4: soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist
und sonstige Belange nicht entgegenste-
hen, ist Niederschlagswasser zu versi-
ckern

Verordnung Uber das Einleiten oder
Einbringen von Abwasser in 6ffentliche
Abwasseranlagen (Indirekteinleiterver-
ordnung)

88 3f: Genehmigungs- und Anzeigepflicht

Verordnung Uber die erlaubnisfreie Ein-
leitung von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Ver-
sickerung (Versickerungsfreistellungs-
verordnung — BbgVersFreiV)

§ 4: Anforderungen an das erlaubnisfreie
Versickern
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Rechtliche Grundlagen und Ziele

Natura
2000-
Gebiete

Flache
und
Boden

Was-
ser

Klima

Tiere
und
Pflan-
zen

Orts-,
Land-
schafts-
bild

Mensch

Kultur-,
Sach-
guter

Trinkwasserschutzverordnung

nicht relevant

Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LwaldG)

§ 1 Abs.1: Erhalt von Wald auf Grund sei-
ner Bedeutung fir die Umwelt (Schutz-
und Erholungsfunktion) sowie wegen sei-
nes wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunk-
tion)

§ 2: Definition: Wald im Sinne dieses Ge-
setzes ist jede mit Forstpflanzen (Wald-
baumen und Waldstrauchern) bestockte
Grundflache.

§ 8: Umwandlung von Wald in andere Nut-
zungsarten

Verwaltungsvorschrift zu § 8 Lan-
deswaldgesetz (VV § 8 LWaldG)

Brandenburgisches Denkmalschutzge-
setz (BbgDSchG)

nicht relevant

Landschaftsschutzgebietsverordnung

fur das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen-
Brieselang-Kramer* vom 7. Januar 1998

nicht relevant

Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Oberhavel

Leitlinie des Ministeriums fir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz zur
Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)

Nr. 2ff: Hinweise zur Beurteilung der Wir-
kung von Lichtimmissionen auf Menschen
durch Licht emittierende Anlagen aller Art,
soweit es sich dabei um Anlagen oder Be-
standteile von Anlagen im Sinne des § 3
Absatz 5 BImSchG handelt.

Nr. 7: MalRhahmenvorschlage fur den
Schutz von Tieren und Pflanzen vor schadli-
chen Umwelteinflissen und das Vorbeugen
vor dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen

Nr. 8: Empfehlungen zur Ermittlung, Beur-
teilung und Minderung der Blendwirkung
von Photovoltaikanlagen

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Geréu-
schimmissionen (AVVBaularm)

Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen
einschl. 1. Anderung
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Rechtliche Grundlagen und Ziele Ti -

Natura |Flache lere e Kultur-,

Was- . und Land-

2000- | und ser |Klima | ooon. |schafts- Mensch | Sach-

Gebiete|Boden Zzen bild guter
nach Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans relevant
Erlass zur Nachhaltigen und verkehrsge- 0 0 0 0 X 0 0 X
rechten Sicherung der Alleen in Bran-
denburg
Erlass zur Verwendung gebietseigener 0 0 0 0 X 0 0 0
Geholze bei der Pflanzung in der freien
Natur

6.1.2.2 Fachplane

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten Fachpléane, die darin formulierten umweltrelevanten

Ziele und deren Bertlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans dargestellt.

Tab. 2: Relevante Fachplane und deren Berucksichtigung im Bebauungsplan

Bezeichnung: x relevant; 0 nicht/eher nicht relevant

Fachplane und Ziele

Natura
2000-
Gebiete|

Flache
und Bo-
den

Wasser

Klima

Tiere
und

Orts-,
Land-

Pflanzel schafts-

bild

Mensch

Kultur-,
Sach-
guter

Landesentwicklungsprogramm (LEPro
HR 2007)

8§ 5 Abs. 1: Ausrichtung der Siedlungsent-
wicklung auf Zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsbereiche; kein
zentraler Ort (n&chstgelegene Mittelzentren
Nauen, Hennigsdorf, Oranienburg);

keine Lage im Gestaltungsraum Siedlung

§ 5 Abs. 2: Innenentwicklung Vorrang vor
AuRenentwicklung

8 5 Abs. 3: verkehrssparende Siedlungs-
strukturen durch bereite Nutzungsmi-
schung

§ 6 Abs. 1: Erhalt von Freiraumen; Ent-
wicklung von FreirAumen mit hochwertigen
Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen

Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019)

§ 5 (2) und (3): Vorrang Innenentwicklung
vor Auf3enentwicklung

§ 5 (3): verkehrssparende Siedlungsstruk-
turen bei Siedlungsentwicklung

§ 6 (1): Sicherung und Entwicklung der
Funktions- und Regenerationsféahigkeit der
Naturgtter; Klimaschutz

8 6 (2): Vermeidung der Inanspruchnahme
und Zerschneidung von Freirdumen; rAum-
liche Bundelungen

§ 6 (4): Entwicklung eines Freiraumverbun-
des aus FreirAumen mit hochwertigen
Schutz-, Nutz und sozialen Funktionen
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Natura | Flache | Wasser|Klima |Tiere |Orts-, Mensch | Kultur-,
2000- |und Bo- und Land- Sach-
Gebiete| den Pflanzel schafts- guter
bild

Fachplane und Ziele

nicht relevant

G 2.4: Biindelung von Logistikfunktionen
an geeigneten Standorten und bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung bestehender
Standorte; Beriicksichtigung der Potentiale
der transeuropéischen Entwicklungsach-
sen

G 5.1: Ersatzneubau an einem vorhande-
nen Standort entspricht Grundsatzen der
Innenentwicklung und Funktionsmischung 0 0 0 0 0 0 0 0

nicht relevant

G 6.1 Abs. 1 u. 2: Erhalt und Entwicklung
des Freiraums in seiner Multifunktionalitat;
besonderes Gewicht fiir landwirtschaftliche 0 X 0 0 0 X X 0
Bodennutzung bei der Abwagung mit kon-
kurrierenden Nutzungsanspriichen

G 7.4 Abs. 3: funktionsgerechte Anbindung
an das Verkehrsnetz bei Infrastrukturvorha-
ben mit nicht nur unwesentlichen Verkehrs-
aufkommen

Landschaftsprogramm (LaPro 2001,
Fortschreibung 2013)

Schutz von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten durch Schutz von Lebensrdumen

Erhalt und Wiederherstellung der naturli-
chen Funktionen des Bodens; Neuinan-
spruchnahme von Boden mit strengem Be-
darfsnachweise

Nachhaltige Sicherung eines ausgegliche-
nen Wasserhaushaltes;

Erhalt des Grundwasserneubildungsvermo-
gens und der Retentionsleistungen

Schutz vor schadlichen Luftverunreinigun-
gen; Sicherung der Ausgleichswirkungen 0 0 0 X X 0 X 0
des Klimas

Erhalt und Entwicklung der Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit der Landschaft

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan ,,Rohstoffsiche-
rung“ (ReP-Rohstoffe) 0 0 0 0 0 0 0 0

nicht relevant

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan ,,Freiraum und Windener-
gie“ (ReP FW) (teilweise genehmigt) 0 0 0 0 0 0 0 0

nicht relevant

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan ,,Windenergienut-
zung® (im Entwurf genehmigt) 0 0 0 0 0 0 0 0

nicht relevant

Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sach-
licher Teilplan ,,Grundfunktionale 0 0 0 0 0 0 0 0
Schwerpunkte*
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s : Natura | Flache | Wasser|Klima |Tiere |Orts-, Mensch | Kultur-,

Fachplane und Ziele 2000- |und Bo- und Land- Sach-

Gebiete| den Pflanzel schafts- guter
bild

nicht relevant

Flachennutzungsplan (FNP) ,,Kremmen

2040

Flachen des geplanten Gewerbegebietes

als Gewerbliche Bauflachen dargestellt (St 0 X X 0 X X X X

5), LandesstralRe 170 als Fléache fir den

Uiberdrtlichen Verkehr und fir die 6rtlichen

Hauptverkehrsziige dargestellt

Landschaftsplan Staffelde 1997 0 X X 0 X X 0 0

6.1.3 Datengrundlagen der Umweltprufung

Im Rahmen der Umweltprifung werden fir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Grundlagen der Ermittlung sowie Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung werden in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden festgelegt. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde den Tragern offentlicher Belange Gele-
genheit gegeben, zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts Stellung zu
nehmen. Es erfolgten Hinweise zur Umweltprifung. Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten ergénzende Hin-

weise zur Umweltprifung.

Neben der Auswertung vorhandener Plane, Programme und sonstiger Gutachten wurden folgende Un-

tersuchungen durchgefihrt:

Tab. 3: Durchgefihrte Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Gutachten Bearbeiter Stand
Artenschutz

Faunistische Untersuchung mit Erfassung der Arten- | alnus GbR Linge & Hoff- | 20.07.2022
gruppe Brutvdgel, Zauneidechsen, Amphibien; April — Juni | mann

2022

Anlage 4 zur Begrundung

Rast- und Zugvogelkartierung inkl. SPA-Vorprifung GFN Umweltpartner September 2022
Anlage 5 zur Begrundung

Horst- bzw. Nestersuche von GroR3végeln mit Besatzkon- | alnus GbR Linge & Hoff- | Juli 2023
trolle im Umfeld des ,B-Plans Nr. 83 ,Logistikzentrum Teil- | mann

flache Ost*“ im Ortsteil Staffelde / Kremmen — Juli 2023

Anlage 7 zur Begriindung

Biotopkartierung

Biotoptypenkartierung gemaR der Biotoptypenkartierung | Szamatolski Schrickel Pla- | 2021/2022
Brandenburg (2011) - kein gesondertes Gutachten, Inhalte | nungsgesellschaft mbH

wurden direkt in den Umweltbericht integriert;

Karte: Anlage 2 zur Begriindung

Boden

Geotechnischer Bericht GEOTECS 16.11.2022
Larm

Schallgutachten abConsultants 23.09.2022
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Gutachten Bearbeiter Stand

Anlage 8 zur Begriindung

Verkehr
Netto Logistikzentrum/ Fa. WIEDEMANN, OT Staffelde - | IfV — Ingenieurbiro fur Ver- | 28.10.2022
Untersuchung zur verkehrstechnischen ErschlieBung kehrstechnik — Midller &

Inkl. Verkehrszahlungen an den Kreisverkehren nordlich Lange GmbH

und sldlich der Bundesautobahn 24 an der Anschluss-
stelle Kremmen

6.1.4 Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend Anlage 1
zum BauGB zunéachst eine Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlie3lich der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,
durchgefiihrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht ,Umwelt* nach den einzelnen Schutzgitern un-
tergliedert und unter Berlcksichtigung schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkraume analysiert.
Weiterhin wird eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung gegeben. Fir die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung werden die moglichen erheblichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen, auch einschlief3lich indirekter, sekundéarer und kumulativer Auswirkungen und
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Den aufgefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird
dabei Rechnung getragen. Sie dienen sie als Beurteilungsmafistabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen wer-
den sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten
mit Angabe der wesentlichen Grinde fiir die getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzelnen Umweltauswir-
kungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung mit der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

6.2.1 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

6.2.1.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost® liegt weder inner-
halb eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung, noch grenzt er unmittelbar an eines an. In etwa
1,3 km Entfernung befindet sich nordwestlich gelegen das Vogelschutzgebiet (SPA) Rhin-Havelluch
(Natura 2000-Nummer DE 3242-421, SPA-Gebietsnummer 7019; ca. 56.000 ha). Bei dem SPA-Gebiet
handelt es sich um ein ausgedehntes Niedermoorgebiet des Oberen und Mittleren Rhinluches sowie
des Havellandischen Luches. Es ist im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Gemal Standortdatenbogen hat das SPA-Gebiet Rhin-Havelluch eine globale bzw. EU-weite Bedeu-
tung als Rastgebiet fiir Kraniche, Wasservogel und Goldregenpfeifer. Weiterhin besteht eine europa-
bzw. EU-weite Bedeutung als Brutgebiet von Weil3storch und Zwergrohrdommel. Zu den Erhaltungs-
zielen des SPA-Gebietes gehdrt die Erhaltung und Wiederherstellung einer weitrdumigen, tiberwiegend
offenen Luchlandschaft als Lebensraum (Brut-, Mauser-, Ruhe, Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungs-
gebiet) der darin vorkommenden Zugvogelarten und Vogelarten des Anhangs | der
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Vogelschutzrichtlinie. Insbesondere gehéren dazu Habitate mit natirlicher Wasserstandsdynamik und
ganzjahrig Uberfluteten Bereichen wie Niedermoore, Stiimpfe, Bruch- und Feuchtwalder. Des Weiteren
sind stérungsarme Schlaf, Vorsammel- und Mauserplatze, besonders fiir den Kranich, reich struktu-
rierte, naturnahe Laub- und Mischwélder mit Totholz etc. zu erhalten oder wieder herzustellen (MLUL
2013).

Fur das SPA-Gebiet wurde ein Managementplan aufgestellt (MLUL 2014), dessen priméares Ziel der
Erhalt der Lebensraume aller wertgebenden Arten ist. Jedoch umfasst der Managementplan zum SPA-
Gebiet Rhin-Havelluch nur den Teil des SPA-Gebietes, der sich im Naturpark Westhavelland befindet.
Somit konnten dem Managementplan keine Aussagen zu wertgebenden Vogelarten fir den SPA-Ge-
bietsbereich im weiteren Umfeld des Bebauungsplans Nr. 83 entnommen werden. Zur Einschatzung
der wertgebenden Vogelarten wurden daher die faunistischen Untersuchung im Plangebiet (alnus GbR
Linge Hoffmann 2022) und die vorhandenen Biotoptypen im Untersuchungsraum hinzugezogen.

Der im weiteren Umfeld des Plangebietes gelegene Teil des SPA-Gebiets Rhin-Havelluch weist neben
den landwirtschaftlichen Flachen mit den dort typischen Brutvdgeln auch eine Vielzahl von Gehélzbio-
topen, wie Walder und Forste, Feldgehoélze und Baumreihen auf (GFN Umweltpartner 2022). Bei der
Kartierung zur Ermittlung der Rast- und Zugvdgel wurden nur geringe Rast- und Zugvogelbestande im
Untersuchungsgebiet (1-km-Radius um das Plangebiet) nachgewiesen. Im Plangebiet gab es keine
Nachweise, jedoch unmittelbar angrenzend auf den nérdlichen und &stlichen landwirtschaftlichen Fl&-
chen.

6.2.1.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich keine Anderungen zur derzeitigen Situation ergeben

und die Natura2000-Gebiete wiirden in ihrer Funktion, ihren Schutzobjekten und -zielen weiterhin nicht

malf3geblich beeintrachtigt werden.

In Jahren mit mehr Maisanbau im Untersuchungsgebiet kénnte es zu groReren Rast- und Zugvogelbe-
stdnden im Plangebiet kommen (GFN Umweltpartner 2022).

6.2.1.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf die genannten Schutzgebiete wurden im Rahmen einer SPA-Ver-

traglichkeitsvorprifung untersucht, die Teil der vorliegenden Rast- und Zugvogelkartierung ist (GFN

Umweltpartner 2022).

Das Plangebiet mit den anlagebedingt versiegelten Flachen und geplanten Gebauden liegt in groRerer
Entfernung zum SPA-Gebiet Rhin-Havelluch (ca. 1.200 m Mindestabstand). Dadurch kann eine direkte
erhebliche Beeintrachtigung des SPA-Gebietes durch die geplanten baulichen Anlagen ausgeschlossen
werden. Im Zug der Errichtung des Logistikzentrums gehen nur wenige und zudem selten genutzte
Rast- und Nahrungsflachen verloren.

Auch eine direkte Betroffenheit von Flachen im SPA-Gebiet, z.B. durch stoffliche Eintrdge wahrend der
Bau- oder Betriebsphase im Plangebiet, sind wegen der Entfernung nicht zu erwarten. Beeintrachtigun-
gen durch Larm, optische Scheuchwirkungen oder andere Stérungen sind wegen des Abstands eben-
falls nicht anzunehmen. Somit kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet durch die
Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden. Es sind keine Auswirkungen fur mégliche Vorkom-
men wertbestimmender Brutvogel- sowie Rast- und Zugvogelarten zu erwarten. Des Weiteren ergeben
sich keine Hinweise auf negative Auswirkungen auf bestehende Flug- und Zugrouten durch das Vorha-
ben.

Die SPA-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zu dem Schluss, dass erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzobjekten und -zielen des SPA-Gebietes Rhin-Havelluch durch die Umsetzung der Planung
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wegen der Distanz zwischen SPA- und Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen (GFN Umwelt-
partner 2022).

6.2.2 Schutzgut Flache (Flacheninanspruchnahme)

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen zu
schitzen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf? zu begrenzen (8 1la Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (81 Abs. 1 BBodSchG).

6.2.2.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend unversiegelte, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Geltungsbereich befinden sich Teilabschnitte des beiderseits und parallel zur Landesstraf3e 170 verlau-
fenden Grabens 3/2.7 und der sich in dstlicher Richtung anschlieenden Gréaben 3/2.7.3 und 3/2.7.4.
Der Graben 3/2.7.3 im Norden verlauft von der westlichen Geltungsbereichsgrenze Richtung Osten.
Das westliche, etwa 110 m lange Teilstlick des Grabens ist verrohrt. Das sich daran anschlieRende
nicht-verrohrte Teilstick hat eine Lange von ca. 190 m und endet kurz vor der norddstlichen
Geltungsbereichsgrenze. In diesem Bereich war der Graben zum Zeitpunkt der Begehungen (10/2021;
07/2022) trockengefallen. Der Graben 3/2.7.4 verlauft entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs. Der Graben ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht verrohrt und war zum Zeitpunkt der
Begehungen ebenfalls trockengefallen. Die beiden Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 besitzen Uber verrohrte
Teilabschnitte Anschluss an den parallel zur LandesstraRe 170 verlaufenden Graben 3/2.7.

Die Landesstral3e ist zweistreifig ausgebaut und mit einer Asphalt-Tragschicht ausgefuhrt. Einseitig ver-
lauft 6stlich der Landesstralie ein asphaltierter Rad- und FuB3weg.

Weitere versiegelte Flachen oder Einfriedungen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Tab. 4: Versiegelung im Bestand

Flachen- Anzurechnender |Anzurechnende
Art der Flachen roRe (ha) Versiegelungs- Versiegelung

9 grad in % (ha)
Landesst_raBe L 170 |_nkl. Radweg und Zufahrt 0.28 100 028
(nur versiegelte Bereiche)
Grében, teilweise vollstandig verrohrt 0,01 100 0,01
Summe 0,29

Der Landschaftsplan fiir den heutigen Ortsteil Staffelde (Karte 5 Entwicklungskonzept) stellt fur die Fl&a-
chen im Geltungsbereich Ackerflachen dar. Das LaPro Brandenburg (Karte 2 Entwicklungsziele) stellt
auf der gesamten Flache, abgesehen vom Wald, Landwirtschaftsflachen dar, die auRerhalb der Hand-
lungsschwerpunkte fur Erhalt liegen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen ,Kremmen 2040, der seit dem 20.12.2022 rechtswirksam
ist, werden die Flachen des geplanten Gewerbegebietes bereits als Gewerbliche Bauflachen (St 5) dar-
gestellt. Die zum Teil einbezogenen Strallenverkehrsflachen der Landesstral3e 170 werden unveréndert
als Flache fur den tberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Mit der Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan ,Kremmen 2040 und
der Aufstellung des daraus resultierenden Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost"
werden die bisherigen Darstellungen des Landschaftsplanes gegentiber den Belangen der Wirtschaft
und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen mit der damit verbundenen Bevdélke-
rungsentwicklung und Starkung des landlichen Raumes zurtickgestellt (vgl. Kap. 3.3.3).
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6.2.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Flache als intensiv-landwirtschaftliche Nutzflache mit an-

grenzender Waldflache und der im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommenen Landesstral3e erhal-

ten. Bauliche Inanspruchnahmen der landwirtschaftlichen Flachen wéren nur begrenzt im Rahmen der

Zulassigkeit nach § 35 BauGB moglich. Geplante bauliche Entwicklungen im Bereich der Landesstral3e

oder des dazugehorigen Radweges sind nicht bekannt.

6.2.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

Im Geltungsbereich wird ein Gewerbegebiet mit einer GréRe von 7,05 ha und einer GRZ von 0,8 fest-
gesetzt, eine weitere Uberschreitung durch Nebenanlagen ist nicht zul&ssig. Somit kann im Gewerbe-
gebiet eine Flache von 5,64 ha versiegelt bzw. tberbaut werden kann. Die verbleibenden 20 % der
Flachen des Gewerbegebietes bleiben unversiegelt und sind gemaf § 8 BbgBO in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen zu begriinen oder zu bepflanzen. Innerhalb des Gewerbegebietes werden
SPE-Flachen (Gewdasserrandstreifen, Extensivwiese) und Anpflanzgebote (Heckenpflanzung) festge-
setzt. Im nordlichen Bereich des Plangebiets wird eine Flache fir Landwirtschaft festgesetzt, die vor
allem aus einer SPE-Flache - Streuobstwiese besteht.

Mit Umsetzung der Planung wird zudem von der Landesstral3e 170 ausgehend, eine offentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt, die der Erschlieung der Gewerbeflache dient. Der Bereich ist im Be-
stand Teil der landwirtschaftlich genutzten Fléche.

Neben der in Rede stehenden Planung ist fir die Flache westlich der Landesstral3e laut Flachennut-
zungsplan ebenfalls die Entwicklung eines Gewerbestandortes geplant. Ein entsprechender Bebau-
ungsplan (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum®) befindet sich in Aufstellung.
Zusammen mit dem angrenzenden Gewerbegebiet ist der Ausbau der bestehenden Strallenverkehrs-
flache der L 170 auf Grund der kiinftig erforderlichen Abbiegestreifen notwendig. Die Anbindung beider
Knotenpunkte zur ErschlieRung der beiden Gewerbestandorte wird in einer gemeinsamen Entwurfspla-
nung behandelt. Die Verkehrsanlagen der L 170 inklusive des geplanten Ausbaus mit Abbiegestreifen,
Fahrradweg und weiteren zugehdrigen Strukturen werden zum Teil in den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 83 und zum Teil in den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 79 integriert. Die inneren Verkehrs- und ErschlieRungsflachen des Standortes sind
Bestandteil des grof3flachig ausgewiesenen Gewerbegebietes und werden daher zur Gewahrleistung
einer gewissen Planungsflexibilitat nicht als separate StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Lage und
Dimensionierung der ,inneren Erschliefungsflachen® ist Bestandteil der nachgelagert zum Bebauungs-
plan erarbeiteten Standortkonzeption.

Baubedingt werden ggf. auch Flachen in Anspruch genommen, die kunftig nicht Uberbaut werden. Dies
ist durch eine gute Baustellenplanung zu vermeiden (siehe auch VermeidungsmalRnahmen Kap. 6.3.1).

Anlagebedingt ist zusammenfassend mit dem in der folgenden Tabelle dargestellten Versiegelungsum-
fang zu rechnen. Der Zaun, der das Gewerbegebiet umgeben wird, ist Teil des Gewerbegebietes. In
den Wald inkl. Waldrandbereich wird nicht eingegriffen, d.h. er bleibt vollstandig unversiegelt. Eine In-
anspruchnahme von Waldflachen fur Baustelleneinrichtungen ist zu vermeiden (siehe auch Vermei-
dungsmalinahmen Kap. 6.3.1). Die Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 bleiben unverandert. Hier findet keine
zusatzliche Versiegelung statt. Die Streuobstwiese wird vollstandig unversiegelt sein. Ein moglicher-
weise zu errichtender Zaun in diesem Bereich wird keine gréReren Fundamente o0.&4. aufweisen.

Im Bereich der Verkehrsanlage wird ein zusatzlicher Abbiegestreifen eingerichtet und in dem Zusam-
menhang der Radweg in einem Teilabschnitt verschoben. Im Rahmen dieser StralRenerweiterung
kommt es zu zusétzlichen Versiegelungen im Vergleich zum Bestand. In geringem Umfang wird voraus-
sichtlich durch die Radwegverschiebung eine Entsiegelung vorgenommen. Insgesamt wird durch die
Umsetzung der Stral3enplanung zusatzliche Flache versiegelt. Ein Teil des parallel zur Landesstral3e
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verlaufenden Grabens 3/2.7 wird fiir den geplanten Abbiegestreifen tiberplant und neu verrohrt (Lange
der Neuverrohrung ca. 9 m).

Tab. 5: Versiegelung Planung

) Bestand Planung | Neuversie-

Flachen- - - gelung
Nutzungsart gréRe versiege- | Versiege- | (hq]

(ha) lungsgrad | lungs-

(%) grad (%)

Gewerbegebiet 7,05 0 80 5,64
Offentliche StraRenverkehrsflache - davon Gemein- 0,03 0 100 0,03
destralle
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
(Graben 3/2.7.3. 3/ 2.7.4) 0.22 0 0 0,00
Flache fur Landwirtschaft 2,69 0 0 0,00
Flache fur Wald 0,12 0 0 0,00
Offentliche StraRenverkehrsflache — davon Ausbau Kno-
tenpunkt und nachrichtliche Ubernahme Landesstralle 0,82 27 41 0,12
170
Summe 10,93 5,79

Erhebliche negative betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
6.2.3 Schutzgut Boden

Der Boden sowie seine Funktionen sind insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als Ausgleichsmedium fiur stoffliche Einwirkungen zu
schutzen (8§ 2 Abs. 2 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Dabei ist die zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie zusatzliche
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (81 Abs. 1 BBodSchG).

6.2.3.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

GemaR der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs nach Scholz (1962) liegt das Plangebiet in der
GrolRReinheit des Luchlandes. Es liegt in den aufragenden Moréanen der Haupteinheit der Landchen Bellin
und Glin und somit nicht innerhalb der Niederungen des Luchlandes, sondern im Flachland.

Gemal} Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilplan Boden) liegt das Plangebiet auf Flachen tber-
wiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Bdden, die Uberwiegend sorptionsschwach und durch-
lassig sind. Schutzgutbezogenes Ziel ist eine bodenschonende Bewirtschaftung.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Staffelde (Karte 3 Boden, Wasser) verzeichnet im sidlichen Be-
reich des Plangebietes kleinere Flachen als Bdden mit sehr geringem biotischen Ertragspotenzial. Es
besteht eine starke bis sehr starke Erosionsgefahrdung durch Wind.

GemalR Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LGBR) Brandenburg befinden sich im gesamten Plangebiet vorrangig Braunerde-Fahlerden und
Braunerden-Parabraunerden aus Lehmsand tber Lehm.

Die Bodenzahl ist ein Vergleichswert zur Bewertung der Ertragsfahigkeit landwirtschaftlicher Béden, die
von der Bodenart, der geologischen Herkunft und Zustandsstufen abhéngt. Die Skala reicht von sehr
niedrig (0) bis sehr hoch (ca. 100). Gemaf Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, FB Landwirt-
schaft vom 09.12.2023, weisen die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet Bodenwerte zwi-
schen 15 und 42 Bodenpunkte auf und sind damit bezogen auf die Béden im Landkreis als
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durchschnittlich zu bewerten. Die langjahrige, intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen
hat die Boden entsprechend gepragt.

Nutzungsstruktur

Die Flachen im Bereich des zukunftigen Gewerbegebietes und der landwirtschaftlichen Flache (SPE-
Flache ,Streuobstwiese”) werden bislang nahezu ausschlief3lich als Ackerflachen genutzt (rund 89,5 %
des Plangebietes). Rund 1,1 % der Flachen sind Wald bzw. Waldsaum. Ca. 3,0 % umfassen die Fl&-
chen der vorhandenen Graben einschliellich Grabenrandstrukturen. Im Bereich der Verkehrsanlage
L 170 kommen zusatzlich noch ruderale Wiesen auf rund 3,8 % der Flachen im Geltungsbereich und
vollstéandig versiegelte Verkehrsflachen (2,6 %) hinzu.

Die Uberwiegende Nutzung als Ackerflachen fihrt dazu, dass in grof3en Bereichen fir Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen eine eingeschrénkte Funktion des Bodens vorliegt. Hinzu kommt eine mdgliche
Bodenerosion durch Wind und Niederschlage, wenn der Acker abgeerntet ist und der Boden somit offen
liegt.

Bodenversiegelung, Vorbelastungen, Munitionsbelastung

Im Bereich der Verkehrsanlage sind die StraRe und der Radweg versiegelt. Das iibrige Plangebiet ist
weitgehend unversiegelt. Teilflichen sind durch regelmafige Befahrung, u.a. durch die landwirtschaft-
liche Nutzung, verdichtet. Es sind alle Flachen als anthropogen vorgepragt bzw. in Bezug auf die Wald-
flachen als anthropogen beeinflusst einzustufen, da die Graben auch den Bodenwasserhaushalt der
Waldbereiche beeinflussen.

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Béden werden durch eine Reihe negativer Faktoren beeinflusst:
Es ist von regelmaRigen Stoffeintragen durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln aus-
zugehen. Dungung und Pflanzenschutzmittel kdnnen zur Folge haben, dass die Biodiversitat im Boden
abnimmt und sich das Artenspektrum verschiebt. Auf Ackern werden zudem verschiedene mechanische
Bodenbearbeitungsformen eingesetzt. Intensive Bodenbearbeitung steigert u.a. die Anfélligkeit gegen-
Uber Bodenverdichtungen und zerstort das nattirliche Bodengeflige. Das Pfligen, das von allen mecha-
nischen Bodenbearbeitungsformen den gravierendsten Einfluss auf die Biodiversitat hat, schiebt die
sehr belebte und mit organischem Material angereicherte Bodenschicht in eine Tiefe, in der viele Bo-
denorganismen nicht mehr effektiv arbeiten kdnnen, und zerstért zudem Génge und Poren im Boden.
Vor allem Regenwurmer und Pilze mit ihrem verzweigten Hyphen-Netz sind direkt betroffen und werden
beeintrachtigt. Eine der Folgen von Bodenverdichtung ist die Erhéhung der Erosionsanfélligkeit und der
Staunasse, wodurch eine ausreichende Sauerstoffversorgung des Bodenlebens gestoért wird. Die Bo-
denverdichtung fuhrt zu erhéhtem Oberflachenabfluss, wodurch Wind und Regen den Oberboden weg-
tragen kénnen (BfN 2021). Vor allem, wenn der Acker abgeerntet ist und der Boden somit offen liegt,
ist von erhohter Bodenerosion auszugehen. Die landwirtschaftlichen Flachen werden von Graben
durchzogen, die zur Entwéasserung der Flachen beitragen und damit auch zu einer Verénderung des
Boden-Wasserhaushaltes fiihren.

Im Bereich der Verkehrsanlage werden die Boden durch Brems- und Reifenabrieb, Treibstoffe und
Streusalz oder bei Unféallen mit weiteren bodengefahrdenden Stoffen belastet. Im Rahmen des geplan-
ten Umbaus der L 170 wurde ein Bodengutachten bzw. Geotechnischer Bericht erstellt (GEOTECS
2022). Dazu wurden an drei Bohrpunkten im Bereich der L 170 Kernbohrungen vorgenommen und die
Verwertungsklasse des Asphalts bestimmt. Unter der 0,3 m dicken Asphaltschicht liegt eine Schotter-
tragschicht. Bei der Analyse der Schottertragschicht wurden deutlich erhéhte Konzentrationen von PAK
(Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) und B(a)P (Benzo(a)pyren) festgestellt und daher ein
Zuordnungswert > Z2 (belastet, Widereinbau nur sehr eingeschréankt maglich) ermittelt. Dies gilt auch
fur die darunter liegenden Bdden, die jedoch wesentlich geringere Konzentrationen aufweisen. Beim
Asphalt wurden keine Altlasten festgestellt.

GemalR eingegangener Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde des
Landkreises Oberhavel vom 07.06.2023, im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung, werden die
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Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Altlastenkataster des Landkreises
Oberhavel nicht als Altlast / Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht beste-
hen somit derzeit keine Bedenken gegen die Planung. Allgemein gilt jedoch, dass beim Auftreten unge-
wohnlicher Verfarbungen oder Geriiche bei Bodenarbeiten die weitere Vorgehensweise umgehend mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen ist.

—Im Bereich der Waldflachen unterliegen die Béden wie die tbrigen Bereiche im Plangebiet ebenfalls
der Entwasserung durch bestehende Graben. Abgesehen davon sind die Boden im Waldbereich als
natirlich zu betrachten, da keine forstwirtschaftliche Bewirtschaftung stattfindet.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer grof3flachigen Kampfmittelverdachtsflache. Eine Kampf-
mitteluntersuchung fur das Plangebiet liegt jedoch nicht vor. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Brandenburg hat, im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung am 07.06.2023, in seiner
Stellungnahme bestétigt, dass gegen die Beplanung des Gebietes keine grundsétzlichen Einwande be-
stehen. Jedoch besteht bei konkreten Bauvorhaben die Notwendigkeit einer Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschéatzung gilt auch fur zukiinftige Anderungen dieses Planes. GemaR Stellungnahme ist fiir
die Verlegung von Medientréagern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Bestand-
strassen in Kampfmittelverdachtsgebieten eine Freistellung von Antragen auf Grundsticksuberprifung
maoglich.

Bodendenkmale

Im Landschaftsprogramm Brandenburg werden in der Karte ,Bdden als Archive der Naturgeschichte”
Flachen mit Bdden dargestellt, die eine Bedeutung als Archiv der Naturgeschichte haben. Keine der
Flachen liegt innerhalb des Plangebietes.

Gemal Geoportal des Brandenburgischen Landesamts fir Denkmalpflege und Archéologisches Lan-
desmuseum (BLDAM) sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt. Dies wurde
durch die Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologi-
sches Landesmuseum vom 17.11.2022 im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bestéatigt.

6.2.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Eine Bebauung es Plangebietes ist nur mit Aufstellung eines Bebauungsplanes zulassig, da es sich

nach § 35 BauGB um Flachen im Au3enbereich handelt, in dem eine Bebauung nur in Ausnahmeféllen

zulassig ist.

Es ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftliche Nutzung weitergefuhrt wird. Der Stoffeintrag
(Diinge- und Pflanzenschutzmittel) durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Bodenveranderungen
durch die Bearbeitung mit landwirtschaftlichen Maschinen, wirden weiterhin stattfinden. Die Béden in
StralRenn&ahe wirden weiterhin durch Brems- und Reifenabrieb, Treibstoffe und Streusalze belastet wer-
den. Eine Untersuchung der Vorkommen von Kampfmitteln wiirde ggf. nicht oder erst zu einem spéateren
Zeitpunkt stattfinden.

Weitere Beeintrachtigungen oder positive Entwicklungen sind nicht zu erwarten.

6.2.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengeflige und die Bodenfunktio-

nen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Uberbauung und Versiegelung

von Flachen sowie durch Stoffeintrége. Bereits aus der bestehenden Nutzung heraus (landwirtschaftlich

genutzte Flachen, Graben) ist davon auszugehen, dass die Flachen weitgehend keine nattrliche bzw.

naturnahe Bodenfunktion mehr aufweisen.
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Die Planung sieht im Bereich des Gewerbegebietes eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig
unversiegelter Flachen vor. Im Bereich der LandesstralRe umfasst die Neuversiegelung hauptsachlich
die Einrichtung eines Abbiegestreifens fur die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbestandorts sowie
die Umverlegung des Radwegs. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine bauliche Entwicklung in
der Nahe eines bereits siedlungsgepragten Bereichs. Dadurch kann teilweise auf bereits bestehende
Infrastrukturen (Verkehrs- und Leitungsnetz) zurtickgegriffen werden. Insbesondere durch die gute An-
bindung an das bestehende Autobahnnetz, durch unmittelbare Nahe zur Autobahnauffahrt, werden mit
der Umsetzung an diesem Standort verkehrsvermeidende Strukturen geférdert und damit der Zersiede-
lung der Landschaft entgegengewirkt. In diesem Sinne wird einem sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Baubedingt ist bereits mit Beginn der bauvorbereitenden MaRnahmen, wie Baufeldfreimachung inkl.
Abraumung von bestehendem, teilweise gewachsenen Boden, Erdarbeiten etc., von einem Eingriff in
das Schutzgut auszugehen. Fur die Errichtung von Baustellenzufahrten, Arbeits- und Lagerflachen wer-
den unversiegelte Bodenflachen in Anspruch genommen. Zudem sind Bodenabgrabungen, Verdichtun-
gen und Verflllungen erforderlich. Sie fuhren zu einer Veranderung der vorhandenen Bodenverhalt-
nisse (z.B. durch Entfernung des organischen Auflagehorizonts bzw. von filternden und schiitzenden
Deckschichten im Zuge von Abgrabungen). Baustelleneinrichtungen sind nach Méglichkeiten auf Fl&-
chen einzurichten, die kinftig versiegelt werden, um eine unndétige Beeintrachtigung kinftig unversie-
gelter und zu begriinender Flachen zu vermeiden, auch wenn ein GrofR3teil der Flachen u.a. durch die
landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen vorgepragt ist.

Die baubedingten Beeintrachtigungen des Bodens gelten inshesondere fiir den sidlichen Bereich des
Plangebietes. Aber auch im nordlichen Bereich, mit der geplanten Streuobstwiese, ist baubedingt mit
Eingriffen zu rechnen. Auch wenn hier keine grof3flachigen Erdarbeiten zu erwarten sind, sind diese
nicht ganz auszuschlieRen. Mdglicherweise ist Boden abzutragen und neuer Oberboden aufzubringen,
um die geplante Entwicklung der Pflanzungen sicher zu stellen. Fir die Herstellung der Flache ist von
einer Befahrung mit Maschinen auszugehen. Damit einhergehende vor allem oberflachliche Bodenver-
dichtungen sind nicht auszuschliel3en.

Insgesamt ist mit Umsetzung der Planung ein Verlust von ackerbaulich genutzten Landwirtschaftsfla-
chen mit vergleichsweise durchschnittlichem Ertragspotential, bezogen auf sonstige Béden im Land-
kreis Oberhavel, verbunden.

Im Bereich der Verkehrsanlage ist ebenso bereits mit Beginn der bauvorbereitenden Mal3nahmen von
Eingriffen in den Boden auszugehen. Dies gilt insbesondere fir die Flachen, die direkt an die Stral3e
angrenzen. Eine gute Baustellenplanung ist hier besonders wichtig (siehe auch Vermeidungsmafinah-
men Kap. 6.3.1).

Treten bei den Bodenarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, ist die weitere Vorge-
hensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Es ist sicherzustellen, dass
samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften Bodenveranderungen her-vorge-
rufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemaflinahmen zu gewéhrleisten

Es sind die Anforderungen der 88 6 bis 8 BBodSchV zu beachten, wenn angeliefertes Bodenmaterial
inner- und auf3erhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht (ausgenommen in technischen Bauwerken)
eingebaut wird. Zudem sind die Vorsorgewerte der Anlage 1 BBodSchV einzuhalten.

Des Weiteren sind zum Schutz des Bodens und Grundwassers fur den Einbau von angelieferten, mine-
ralischen Ersatzbaustoffen (z.B. Recyclingbaustoffe, Bodenmaterial) in technische Bauwerke die Anfor-
derungen der 88 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage 1 i.V.m.
den Einsatzméglichkeiten der Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustoffV einzuhalten (gilt ab 01.08.2023).

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es anlagebedingt, insbesondere im Bereich des Gewerbe-
gebietes, zu einem dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch die groR3flachige Versiegelung so-
wie durch die Einrichtung der notwendigen Infrastruktur wie Kabeltrassen und Rohrleitungen zur Ver-
sorgung des Gewerbegebietes mit Strom und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung.
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Zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich setzt der Bebauungsplan an den Randbereichen des Plangebietes
Flachen fur Bepflanzungen fest. Zudem sind grundsatzlich die nicht Gberbauten Flachen zu begrunen.
Hier handelt es sich um Bereiche, in denen zumindest ein Teil der Bodenfunktionen bestehen bleibt
bzw. wiederhergestellt wird. AuBerdem werden im Bereich der teilversiegelten PKW-Stellplatze (Teil
des Gewerbegebietes; Festsetzung zu wasser- und luftdurchlassigem Aufbau: angerechneter Versie-
gelungsgrad 80 %) gemal textlichen Festsetzungen unversiegelte Baumscheiben mit je einem Baum
pro 5 Stellplatze angelegt. Die Herstellung eines versickerungsfahigen Aufbaus der LKW-Stellplatze ist
nach derzeitigem Stand der Technik nicht geeignet, u.a. auch deshalb, weil Flurférderzeuge, wie Ga-
belstapler, zum Einsatz kommen werden. Auch eine Baumpflanzung kann im Bereich der LKW-Stell-
platze nicht realisiert werden, da die Baume aufgrund der Fahrzeughdhe so sehr aufgeastet werden
missten, dass eine Beschattung der Stellplatze nicht mehr gegeben ware.

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs wird durch den Bebauungsplan als Flache fur Landwirtschaft
und gleichzeitig als SPE-Flache ,Streuobstwiese” festgesetzt und mit Umsetzung der Planung entspre-
chend entwickelt und damit auch kinftig landwirtschaftlich genutzt. Wobei die Flache dann nicht mehr
der als Intensivlandwirtschaft der Nahrungsmittel- oder Energiegewinnung dient, sondern an Bedeutung
fur die Schutzguter Landschaftsbild und Tiere, Pflanzen und Biodiversitat sowie auf Grund der Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern auch an Bedeutung fir den Boden gewinnt (siehe weiter un-
ten). Mit Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird der Eintrag von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln beendet.

Im Bereich der SPE-Flachen ,Gewasserrandstreifen” sind die Flachen gemaf textlichen Festsetzungen
mit Wieseneinsaat zu begriinden. Dies ist als Umwandlung von Acker in Extensivgriinland und damit
als Aufwertung fur das Schutzgut Boden zu bewerten. Damit verbundene positive Auswirkungen sind
das Beenden von Diinge- und Pflanzenschutzmittel-Eintrag, eine ganzjahrige Bodenbedeckung mit Ve-
getation und verminderte Bodenbearbeitung. Die Flachen werden weiterhin mit schweren Fahrzeugen
befahren, u.a. zur Gewéasserunterhaltung der Graben.

Im Bereich der SPE-Flache ,Extensivwiese” sind die Flachen gemal textlichen Festsetzungen durch
eine Einsaat mit einer blitenreichen Gras- / Krautermischung herzustellen und extensiv zu pflegen.
Auch diese Flachen sind als Umwandlung von Acker in Extensivgriinland zu bewerten. Auch hier sind
positive Auswirkungen durch das Beenden von Diinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz, die ganzjah-
rige Bodenbedeckung und die verminderte Bodenbearbeitung zu erwarten.

Insgesamt steht die Planung einer nachhaltigen Sicherung der Verfiigbarkeit von Flachen fir die land-
wirtschaftliche Produktion entgegen. Eine Innenentwicklung ist im Fall des Gewerbegebietes jedoch
nicht moglich. Unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfs eines Gewerbegebietes, der verkehrlichen
Lagegunst des gewahlten Standortes, durch den keine Zunahme innerértlicher Verkehrsstrome zu er-
warten ist und der immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstandsflachen zu umliegenden Wohnsied-
lungsflachen konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und entwicklungsfahigen
Brachflachen ermittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisie-
ren lasst. Auch eine schrittweise Inanspruchnahme der Flachen ist wegen des bestehenden Bedarfes
an geeigneten Gewerbestandorten nicht mdglich. Die Anbindung an ein bestehendes Stral3ennetz ver-
ringert den Bedarf an zusatzlichen StrafRen und somit Bodenversiegelungen.

Im Bereich der Verkehrsanlage kommt es ebenso anlagebedingt zu dauerhaftem Verlust von Boden-
funktionen, da die StraRe durch den Abbiegestreifen vergréRert und der Fahrradweg teilweise verlegt
werden muss.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffge-
halt ggf. zu entsorgen.

Betriebsbedingt sind auf der Gewerbeflache durch die weitgehende Vollversiegelung keine weiteren
erheblichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten. Betriebsbedingt wird es im Bereich der Ver-
kehrsanlage moglicherweise durch das erh6hte Fahrzeugaufkommen zu einem gréf3eren Stoffeintrag
durch Brems- und Reifenabrieb, Treibstoffe sowie Streusalze kommen.
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Auf der landwirtschaftlichen Flache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese sind erhebliche positive
Auswirkungen zu erwarten. Mit dem Wegfall der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung minimieren
sich die bisherigen negativen Auswirkungen der Bestandsnutzung deutlich, da Bodenverdichtung, Stof-
feintrag durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel und Stérung des Bodengefiiges durch Pfligen beendet
werden. Zudem wird mit Umsetzung der Planung der Boden dauerhaft mit Vegetation bedeckt sein.
Bereits eine Umwandlung in extensiv genutztes Grinland hat positive Folgen fur den Bodenlebensraum.
Die Anlage einer strukturreichen Obstbaumwiese hat jedoch noch weitreichendere positive Auswirkun-
gen auf den Boden und die darin lebenden Organismen:

e Bei Badumen und Hecken bleibt der Bodenlebensraum dauerhaft ungestért. Durch die Anlage
der Streuobstwiese wird nicht nur das Pfligen beendet, sondern findet insgesamt i.d.R keine
mechanische Bodenbearbeitung mehr statt, wahrend bei Griinland z.B. gewalzt, abgeschleppt
und gestriegelt wird.

o Die Wurzelsysteme von Baumen und Strauchern reichen in tiefere Bodenschichten, als die von
einjahrigen Kulturpflanzen. Das Wasser, das diese Pflanzen aus den tieferen Bodenbereichen
hochholen, kann teilweise auch an die Umgebung abgegeben werden, so dass die Bdéden unter
Baumen auch in langeren Trockenperioden noch mit Feuchtigkeit versorgt werden kdnnen.

e Durch die Wirkung der Streuobstwiese auf den Boden wird nicht nur die Flache der Streuobst-
wiese selbst positiv beeinflusst, sondern auch die angrenzenden Ackerbereiche, da Bodenor-
ganismen nach einer Stérung aus der benachbarten Streuobstwiese einwandern kénnen.

e Durch das Mosaik aus Baumstandorten und dazwischenliegender extensiv genutzter Wiese
ohne Bodenbearbeitung wird der Boden hinsichtlich der Bodenstrukturen, des Bodenwasser-
haushaltes und des Erosionsschutzes aufgewertet und nachhaltig verbessert.

o Positiv ist insgesamt auch die grof3e zusammenhangende Flache der Streuobstwiese, wodurch
negative Randeffekte verringert werden.

Die Errichtung einer Tankstelle wird vom Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Bezuglich des Boden-
schutzes gegen stoffliche Belastungen besteht eine Vorsorgepflicht, das heil3t, dass die Belastungen
des Bodens durch den Boden schadigenden Substanzen im Voraus verhindert werden missen (88 4
und 7 BBodSchG). Sollte eine Tankstelle gebaut werden, miissen entsprechende Schutzmal3hahmen
umgesetzt werden, um zu verhindern, dass eine Verunreinigung des Bodens und damit potenziell auch
des Grundwassers erfolgt (siehe auch Kap. 6.2.4.3). Werden die SchutzmaRnahmen und Vorkehrungen
getroffen, sind durch die Tankstelle keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwar-
ten.

Abfall

Fur die Abfallentsorgung im Plangebiet gelten die Bestimmungen aus der Satzung Uber die Abfallent-
sorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallentsorgungssatzung) vom 27.09.2019, 1. Anderung vom
08.12.2021, Beschluss Nr. 6/278. Zustandiger 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager fur das Plange-
biet ist die Abfallwirtschafts-Union Oberhavel GmbH.

Die anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwWG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ober-
havel, vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gemal § 48 KrwWG i.V.m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Gro3beerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoff-
gehalt ggf. zu entsorgen.
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Ab dem 01.08.2023 treten die Regelungen der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft. Die ordnungsgemafle
Deklaration mineralischer Abfélle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleisschotter) ist nach den Rege-
lungen der Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in
der Abfallverzeichnis-Verordnung vom 18.11.2022 durchzuftihren.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Zielsetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bzw. des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) und der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind die Sicherung der Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, die Unterlassung vermeidbarer Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funktion der Gewasser, der Schutz bzw. die Verbesserung des Zu-
standes aquatischer Okosysteme und des Grundwassers einschliellich wassergebundener Landoko-
systeme, die Reduzierung von Schadstoffeintragen (Verschlechterungsverbot) sowie die Férderung der
nachhaltigen Nutzung von Wasserressourcen.

Die Umweltziele der EU-WRRL beziehen sich auf alle Oberflichengewéasser und auf das Grundwasser.
Die Gewasser sind geschutzt: Ihr Zustand darf sich nicht verschlechtern, sondern soll mittel- und lang-
fristig erheblich verbessert werden. Weitere Ziele sind der Schutz von Lebensrdumen, die von den Ge-
wassern abhéngig sind, eine nachhaltige Wassernutzung, die schrittweise Einstellung von Eintréagen
gefahrlicher Stoffe in die Gewasser und ein Beitrag zur Minderung schadlicher Auswirkungen von Uber-
schwemmungen und Durren. Oberflachengewésser sollen in drei Bewirtschaftungszyklen bis 2027 ei-
nen "guten 6kologischen und guten chemischen Zustand" erreichen, der sich am natirlichen oder un-
gestdrten Referenzzustand eines Gewassertyps orientiert. Das bedeutet, dass das Vorkommen der ge-
wassertypischen Organismen nur geringfiigig vom naturlichen Zustand abweicht. Darliber hinaus mus-
sen auch alle Qualitatsziele zur Begrenzung der Schadstoffkonzentrationen in den Gewassern, die nach
EU- oder nationalem Recht festgelegt sind, eingehalten werden. Auch beim Grundwasser missen die
fur die EU geltenden Qualitatsziele und damit der ,gute chemische Zustand" erreicht werden. Die WRRL
verpflichtet dazu, steigende Trends von Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser umzukehren, um
eine Verschmutzung schrittweise zu reduzieren. AuRerdem fordert die WRRL fur das Grundwasser ei-
nen ,guten mengenmafigen Zustand". Demzufolge darf nicht mehr Grundwasser aus einem Wasser-
koérper entnommen werden, als sich dort neu bildet, und die vom Grundwasser abhéngigen Land- und
Gewasserokosysteme durfen durch Grundwasserentnahmen nicht geschadigt werden.

6.2.4.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers Rhin (DEGB_DEBB_HAV_RH_1) (Landes-
amt fur Umwelt Brandenburg Geodaten Grundwasserkorper des Landes Brandenburg, Download
14.04.2021). GemaR Steckbrief fir den Grundwasserkorper ist dieser der Flussgebietseinheit Elbe zu-
zuordnen und weist eine Grof3e von ca. 1.922 km? auf. MengenmaRige Beeintréachtigungen oder Belas-
tungen liegen nicht vor. Der chemische Zustand ist insgesamt als gut zu bewerten, wobei Belastungen
insbesondere durch landwirtschaftliche Quellen vorliegen. Durch die Belastungen liegt auch eine Ge-
fahrdung zur Erreichung der Umweltziele 2027 vor. Folgende MaRnahmen sind daher fur den Grund-
wasserkorper avisiert: Reduzierung der Stoffeintrdge aus punktuellen landwirtschaftlichen Quellen, Ag-
rar-UmweltmaBnahmen zur Reduzierung von Nahrstoffeintragen aus der Landwirtschaft sowie Studien
zur Klarung der Ursache von Nitrateintrédgen in Siedlungsnahe (Geoportal der Bundesanstalt fir Ge-
wasserkunde 2021; Steckbrief fir den Grundwasserkorper Rhin (Stand der Daten 8/2021)).

Gemal der Karte des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg (LfU) ,Grundwasserflurabstand der obe-
ren genutzten Grundwasserleiter® liegt der Grundwasserflurabstand im Plangebiet im Uberwiegenden
Teil bei 15 bis 20 m, im Norden bei 20 bis 30 m (LfU Brandenburg 2021).
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Gemal Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilplan Wasser) liegt das Plangebiet in einem Bereich
mit Uberdurchschnittlicher Grundwasser-Neubildungshéhe (> 150 mm/a). Daher hat der Grundwasser-
schutz Prioritat. Entsprechende Ziele sind der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung und die Vermei-
dung von Flacheninanspruchnahme, die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung fuhrt. Das
Plangebiet weist vorwiegend bindige Deckschichten auf. Daher ist die Schutzfunktion des Waldes fir
die Grundwasserbeschaffenheit zu sichern.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Staffelde (Karte 3 Boden, Wasser) ist das Plangebiet ebenfalls als
Gebiet mit besonderer Grundwasserneubildungsfunktion verzeichnet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Rund 350 m ndérdlich des Plangebie-
tes befindet sich das Wasserschutzgebiet Flatow mit der Schutzzone Ill. Zwischen dem Wasserschutz-
gebiet und dem Geltungsbereich verlauft die Strae L 170.

Oberflachengewéasser

Oberflachengewasser befinden sich im Plangebiet in Form von Graben (Gewasser 2. Ordnung). Die
Graben gehoren in den Zustandigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin-/Havelluch® und
werden in der Karte zu den Stauvertragen des Wasser- und Bodenverbands ,Rhin-/Havelluch® gefiihrt
(siehe auch nachfolgende Abbildung).

Ausgehend von dem Einleitungspunkt im nérdlichen Anschluss an die Fahrbahn der Bundesautobahn
(rund > 500 m sudostlich des Plangebietes) folgt der Graben 3/2.7 zunachst 6stlich der L 170 dem
Verlauf der Landesstral3e. Im Bereich einer asphaltierten Zufahrt ist der Graben auf einem rund 28 m
langen Teilstiick zur unterirdischen Querung des Geh- und Radweges verrohrt. Uber drei in 6stliche
Richtung anbindende Entwasserungsgraben (3/2.7.2; 3/2.7.3 und 3/2.7.4) erfolgt die Ableitung des auf
den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers.

Der Graben 3/2.7.3 fuhrt im Norden durch das Plangebiet hindurch. Er verlauft von Westen Richtung
Osten. Das ostliche, ca. 190 m Richtung Osten weiter verlaufende Teilstiick ist unverrohrt. Uber den
westlich anschlieBenden, verrohrten Teilabschnitt des Grabens (rund 120 Meter lang) besteht eine Ver-
bindung zum Graben 3.2.7.

Der Graben 3/2.7.4 ist ca. 210 m lang und verlauft nahe der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs
parallel zum Waldrand. Auch dieser Graben besitzt Giber einen verrohrten Teilabschnitt Anschluss an
den parallel zur LandesstraRe 170 verlaufenen Graben 3/2.7.

Die Graben wurden wahrscheinlich im Rahmen von Meliorationsmafnahmen in den 1980er Jahren an-
gelegt
Die Graben werden durch den Wasser- und Bodenverband ,Rhin-/Havelluch®, gemaf Unterhaltungs-
plan wie folgt gepflegt:
e Graben 3/2.7: auf beiden Seiten der L 170 Béschungsmahd, Sohlkrautung, Mulchen und Ge-
holzpflege.
e Graben 3/2.7.3 (nordlicher Graben): Boschungsmahd, Sohlkrautung, Mulchen und Sohlent-
schlammung.
e Graben 3/2.7.4: soll hinsichtlich der Unterhaltung beobachtet werden (Wasser- und Bodenver-
band ,Rhin-/Havelluch® Unterhaltungsplan 2020-21, Teilgebiet 3).
Die Graben waren zum Zeitpunkt der Begehungen (16.04.2021, 29.10.2021, 07. und 18.07.2022) tro-
ckengefallen.

Knapp 300 m in suddstlicher Richtung auf3erhalb vom Plangebiet befindet sich ein ca. 200 m2 grol3es
Soll auf der Ackerflache. Am 12.04.2022 war das Soll mit Wasser gefillt, am 25.05.2022 war das Ge-
wasser nahezu ausgetrocknet (alnus GbR Linge Hoffmann 2022).
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Geltungsbereich Bebauungsplan

Graben gem. Wasser- und Bodenverband
"Rhin-/Havelluch" mit Grabennr.

@  Kleingewasser (Soll) 0 50 100 200 A

m

Geobasisdaten: Digitale Orthophotos © GeoBasis-DE/LGB (2021), di-de/by-2-0

Abb. 8: Oberflachengewdasser im Umfeld des Plangebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Hochwasserrisikobereich.

Niederschlag, Abwasser

Das auf den landwirtschaftlichen Flachen und sonstigen vegetationsbestandenen Flachen anfallende
Regenwasser versickert bzw. verdunstet vor Ort, bzw. wird zum Teil durch die bestehenden Gréaben
abgeleitet. Das auf der L 170 sowie dem parallel verlaufenden Ful3- und Radweg anfallende Nieder-
schlagswasser flief3t in die angrenzenden, nicht versiegelten Bereiche bzw. den Graben 3/2.7 und ver-
sickert dort ebenfalls Gber die belebte Bodenzone bzw. wird durch den Graben abgeleitet.

6.2.4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Im Fall der Nichtumsetzung der Planung wirden die Gréaben in ihrer aktuellen Form erhalten bleiben.

Es ist davon auszugehen, dass die Pflege durch den Wasser- und Bodenverband weiterhin erfolgt. Das

Niederschlagswasser versickert weiterhin vor Ort bzw. wird bei starken Regenereignissen ber die Gra-

ben abgeleitet. Fur die Menge des Grundwassers wirde sich bei Nichtumsetzung der Planung keine

Anderungen aus der Nutzung heraus ergeben. Ein potenzieller Eintrag von Diinge- und
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Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser im Rahmen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
wirde weiterhin bestehen.

Insgesamt ist durch den Klimawandel mit einer Veréanderung des Wasserhaushaltes in Brandenburg zu
rechnen. Es wird damit gerechnet, dass das Niederschlagsdargebot auf einem niedrigen Niveau stabil
bleibt. Jedoch wird im Sommer weniger und im Winter mehr Niederschlag fallen. Extreme wie Trocken-
und Hitzephasen sowie Starkregenereignisse werden zunehmen, letztere mit grél3eren Wassermengen.
Dabei wird mehr Niederschlag abflie3en statt zu versickern, so dass trotz gleich hoher Gesamtnieder-
schlagsmenge weniger Wasser verfligbar bleibt. Mit den steigenden Temperaturen geht eine verlan-
gerte Vegetationsperiode einher, die einen erhdhten Wasserbedarf zur Folge hat. Der erhthte Wasser-
bedarf und die gleichzeitig verringerte verflighare Wassermenge fuhren zu steigenden Nutzungskon-
kurrenzen und Wassermangel (MLUK 2022, S. 5f).

6.2.4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser liegen vor, wenn Stoffe in das Wasser eingetragen oder
die Grundwasserneubildung bzw. Wasserhaushalt nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor
allem aus der Uberbauung (Versiegelung) von Boden, da vollversiegelte Flachen nicht mehr zur Grund-
wasserneubildung beitragen kdnnen, und aus stofflichem Eintrag in Grundwasser und Oberflachenge-
wasser. Bereits aus der bestehenden Nutzung heraus (landwirtschaftlich genutzte Flachen, Graben) ist
davon auszugehen, dass die Flachen weitgehend keinen natirlichen bzw. naturnahen Wasserhaushalt
mehr aufweisen und von Stoffeintrag betroffen sind.

Grundsatzlich sind MaBnahmen zu ergreifen, die daflir Sorge tragen, dass keine technischen und che-
mischen Fremdstoffe direkt in Gewasser oder Uber den Boden in das Grundwasser gelangen.

Grundwasser

Baubedingt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen. Um zu ver-
hindern, dass technische und chemische Fremdstoffe ins Gewasser gelangen, sind die Sicherheitsbe-
stimmungen zur Vermeidung geféahrdender Kontaminationen im Rahmen von BaumafRnahmen einzu-
halten (81 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG). Im Zuge des Baustellenbetriebs kann es durch Unfallereignisse
oder Leckagen auf Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen sowie Baustellenzufahrten zu einer
Verunreinigung des Bodens durch Schmierstoffe, Ole, Benzin usw. und damit zu einer Kontaminations-
gefahr des Grundwassers kommen. Dies ist jedoch nur bei Unfallen von Fahrzeugen und Maschinen
anzunehmen, die im Normalfall jedoch nicht auftreten werden.

GemaR Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt vom 21.12.2022 im Rahmen der friihzeitigen Be-
hordenbeteiligung befindet sich der Geltungsbereich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes einer
vorhandenen Anlage mit Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG. Auswirkungen schwerer
Unfélle in Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG sind gemaf Stellungnahme nicht zu
erwarten, wenn keine entsprechende Ansiedlung Ziel der Planung ist. Im Geltungsbereich ist nach der-
zeitigem Stand keine Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG geplant. GemaR Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt vom 30.05.2023 im Rahmen
der formlichen Behotrdenbeteiligung kann dieser Aussage gefolgt werden. Weitergehende Untersu-
chung zu den Auswirkungen schwerer Unfélle sind gemaR Stellungnahme nicht erforderlich.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Giberwiegenden Teil des Plangebietes bei 15 - 20 m. Baubedingte
Grundwasserabsenkungen sind auf der zu bebauenden Flache des Gewerbegebietes, auch im Falle
des Baus eines Untergeschosses, nicht zu erwarten. Auf der landwirtschaftlichen Flache (SPE-Flache
Streuobstwiese) sind ebenfalls keine baulichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten. Die
verbleibenden Flachen werden planungsrechtlich gesichert. Mdglicherweise muss beim verrohrten Gra-
benabschnitt eine Erneuerung der Rohre stattfinden, sollte es zu einer Uberbauung in diesem Bereich
kommen.
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Im Bereich der Verkehrsanlage ist bei der Erweiterung der L 170 und der Verschiebung des Radweges
der Eingriff in die Grabenstrukturen maoglichst gering zu halten. Baustelleneinrichtungen dirfen nicht im
Bereich der Graben oder deren Boéschungen stattfinden (siehe auch Vermeidungsmaflnahmen Kap.
6.3.1). Ein Teil des Grabens 3/7.3 wird durch die Einrichtung der Abbiegespur und das Umverlegen des
Radwegs Uberplant und daher verrohrt (Lange der Neuverrohrung ca. 9 m).

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird anlagebedingt durch den hohen Versiegelungsgrad auf der
sudlichen Plangebietsflache sowie durch den erhéhten Versiegelungsgrad im Bereich der Verkehrsan-
lage prinzipiell die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Allerdings wird der Eingriff durch die Ver-
pflichtung der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick deutlich verringert. Versi-
ckerungsflachen sind in Abhangigkeit der zu erwartenden Schmutzfracht nach den gangigen Regeln
der Technik zu konzipieren. Das gilt auch fur das auf Stra3en anfallende Niederschlagswasser. Bei der
Versickerung Uber eine ,belebte Bodenzone filtriert dieser Staub- und Schmutzpartikel aus dem versi-
ckernden Wasser und die Mikroorganismen in den Bdden sorgen fir einen biologischen Abbau der
Schadstoffe. Im Falle von Rigolen sind ggf. technische Mdglichkeiten zur Vorreinigung zu nutzen, bevor
das Niederschlagswasser versickert.

Bei den Stellplatzen fir PKW handelt es sich gemaR textlicher Festsetzung um befestigte, jedoch was-
ser- und luftdurchléassige Flachen. Je 5 Stellplatze ist zudem ein Laubbaum zu pflanzen, der eine un-
versiegelte Baumscheibe von mindestens 10 m2 erhalt.

Der Bebauungsplan schlief3t die Einrichtung eine Betriebstankstelle nicht aus. Eigenverbrauchstank-
stellen bestehen aus mindestens einer Abfillanlage und einer Lageranlage mit zugehdrigen Tankstel-
lenflachen, Zapfeinrichtungen, Lagerbehaltern, Rohrleitungen und verschiedenen Sicherheitseinrich-
tungen. Benzin, Diesel und Biodiesel sind wassergefahrdende Stoffe. Deshalb sind besondere Anfor-
derungen an den Gewasserschutz einzuhalten, die im WHG und in der Verordnung tber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) festgeschrieben sind.

Unter anderem folgende Anforderungen und Schutzmafinahmen miissen umgesetzt werden (LfU Bay-
ern 2022):

e Die Anlage muss so gebaut sein, dass kein Kraftstoff in den Boden, das Grundwasser oder in
oberirdische Gewasser gelangen kann. Dabei sind Mindestanforderungen an die Dichtigkeit etc.
einzuhalten sowie regelmafige Kontrollen durchzufihren.

o Die Tankstellenflache (Abfillplatz) muss ausreichend grof3, flussigkeitsundurchlassig und be-
standig gegen Kraftstoffe sein. Dies bezieht sich auch auf die Fugenabdichtungssysteme. Wah-
rend des Betankens oder befiillen anfallende unvermeidbare Kraftstoff-Tropfmengen missen
auf der Abfllliflache aufgefangen, mit Bindemitteln aufgenommen und als Abfall entsorgt wer-
den. Ist die Tankstelle nicht (ausreichend) Uberdacht, ist das ggf. anfallende und mit diesen
Tropfmengen vermischte Niederschlagswasser in einen Leichtflissigkeitsabscheider abzulei-
ten und dort zu reinigen. Ein direktes Einleiten des gereinigten Abwassers ist grundsatzlich nicht
zuléssig, besonders nicht die Versickerung ins Grundwasser. Die Flache ist zudem gegen ein
unkontrolliertes AbflieBen von Regenwasser, Kraftstoff oder anderen boden- und wassergefahr-
denden Stoffen in angrenzende Bereiche zu sichern (hdhere Borde).

e Die Lagerbehalter missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen,
thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsféhig sein. Die Befillung darf
nur mittels fest angeschlossener Rohre bzw. Schlauche erfolgen und ein Uberfiillen der Lager-
behalter darf nicht mdglich sein.

e Ober- und unterirdische Rohrleitungen missen ebenfalls dicht, standsicher und gegen die zu
erwartenden mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstands-
fahig sein.

Die Tankstelle darf erst nach Abnahmeprifung durch die untere Wasserbehoérde in Betrieb genommen
werden.
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Des Weiteren sind zum Schutz des Bodens und Grundwassers fiir den Einbau von angelieferten, mine-
ralischen Ersatzbaustoffen (z.B. Recyclingbaustoffe, Bodenmaterial) in technische Bauwerke die Anfor-
derungen der 88 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage 1 i.V.m.
den Einsatzmdglichkeiten der Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustoffV einzuhalten (gilt ab 01.08.2023).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Werden die entsprechenden Anforderungen und rechtlichen Vor-
gaben eingehalten, sind durch den Betrieb einer méglichen Betriebstankstelle keine nachteiligen Aus-
wirkungen durch mdgliche Verschmutzungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Sonstige erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind im Bereich des Gewerbe-
gebietes nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen im Bereich der Verkehrsanlagen durch das erhéhten Verkehrs-
aufkommen und die damit verbundenen erhéhten Stoffeintragen durch Brems- und Reifenabriebe,
Treibstoff und Streusalze kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Der Ausgleich fur das Schutzgut Wasser erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs im Wesentlichen tber
die multifunktionale Kompensation des Verlustes der Biotop- und Bodenfunktion durch Gehélzpflan-
zung. Des Weiteren kann der Eingriff durch MaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen
werden. Zu den MalBhahmen siehe Kapitel 6.5.4.

Oberflachengewdéasser

Nach derzeitigem Planungsstand ist zur Umsetzung der erforderlichen StralBenausbaumaf3nahmen fir
die L 170 (Abbiegestreifen) eine bau- und anlagenbedingte Inanspruchnahme der stralRenbegleitenden
Gewasserabschnitte des Grabens 3/2.7 erforderlich: im Bereich zwischen Abbiegespur und Einfahrt
zum Logistikzentrum wird ein Teil des Grabens durch die Verkehrsflache, das Bankett, stralRenbeglei-
tendes Griin und den umverlegten Radweg uberplant. Mit Umsetzung der Planung muss ein 9 m langer
Grabenabschnitt, angrenzend an die bestehende Verrohrung zusatzlich verrohrt werden. Zur Minimie-
rung des Eingriffs ist die betreffende Flache mdglichst gering zu halten. Eine entsprechende Baustel-
lenplanung ist notwendig, zudem durfen Baustelleneinrichtungen nur auf3erhalb der Graben und der
dazugehdrigen Béschungsstrukturen erfolgen (siehe MalRhahmen zur Vermeidung Kap. 6.3.1).

Anlage- und betriebsbedingt ist im Bereich des Gewerbegebietes und der Streuobstwiese von keiner
Beeintrachtigung der Graben auszugehen. Eine gezielte Einleitung von anfallendem Regenwasser in
die Grében ist nicht vorgesehen.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemafl den Bestimmungen des brandenburgi-
schen Wassergesetzes (BbgWG) auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Im Bereich der zu er-
wartenden Gebaude, einschlie3lich versiegelter Flachen, sind dafir im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung geeignete Malinahmen zu eruieren. Versickerungsflachen sind in Abhangigkeit der zu erwarten-
den Schmutzfracht nach den géngigen Regeln der Technik zu konzipieren. Das gilt auch fur das auf
Stralen anfallende Niederschlagswasser. Bei der Versickerung Uber eine ,belebte“ Bodenzone filtriert
diese Staub- und Schmutzpartikel aus dem versickernden Wasser und die Mikroorganismen in den
Boden sorgen flr einen biologischen Abbau der Schadstoffe. Im Falle von Rigolen sind ggf. technische
Maoglichkeiten zur Vorreinigung zu nutzen, bevor das Niederschlagswasser versickert.

Die Moglichkeiten zur Nutzung der bestehenden Graben (mit Ausnahme des StralR3enseitengrabens) fur
die Wasserriickhaltung und die Grundwasserneubildung auf3erhalb eines Planfeststellungs- bzw. Plan-
genehmigungsverfahren kénnen bei der Umsetzung der Planung gepriift werden. Der Bebauungsplan
steht dem mit Festsetzung der Graben als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses nicht entge-
gen.

Die kuinftige Vermeidung der bislang erfolgten, unbehandelte Einleitung von Oberflachenstrallenwasser
in die Gewasser ist mit dem kunftigen Umbau des Landesstral3e zu verhindern oder es sind geeignete
Entwasserungs-/reinigungsanlagen zu errichten. Die Entwasserungsplanung wurde im Zuge der vorge-
legten StraRenplanung beriicksichtigt.
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Baubedingt werden die Boden im Plangebiet mit schweren Maschinen und Arbeitsgeraten befahren und
zur Lagerung von Materialien genutzt. Durch die Bodenverdichtung kann die Infiltration und Versicke-
rung von Niederschlagswasser erschwert und damit ein oberflachiger Abfluss provoziert werden. Je
nach Versiegelung der Flachen im Zuge des Baufortschrittes erfolgt zunachst noch eine Versickerung
des anfallenden Niederschlages am Ort des Anfallens.

Anlagebedingt hat der erhéhte Versiegelungsgrad einen Einfluss auf die Versickerung des Nieder-
schlagswassers, da weniger Flache fir die Versickerung zur Verfligung steht. Das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser ist gemal den Bestimmungen des brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) jedoch auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Damit werden negative Effekte, vor al-
lem auf die Menge der Grundwasserneubildung deutlich verringert.

Der Boden im Plangebiet weist nach aktuellem Kenntnisstand keine Verunreinigungen auf, die einer
Versickerung grundsétzlich entgegenstehen wiirden. Im Zuge der Umsetzung der Planung ist sicherzu-
stellen, dass der Boden in den entsprechenden Bereichen tatséchlich keine Belastung aufweist, die
einer schadstofffreien Versickerung entgegenstehen. Ggf. ist der Boden entsprechend auszutauschen,
der Aushub ist fachgerecht zu entsorgen. Bei der Herstellung der Flachen ist auf eine ausreichende
Versickerungsfahigkeit der Boden zu achten. Zum Schutz des Grundwassers ist das anfallende Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder durch geeignete technische Anlagen
einer Vorreinigung zuzufiihren, ehe die Versickerung in das Grundwasser erfolgt. GemaR § 4 Abs. 2
der Verordnung uber die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung (BbgVersFreiV)) hat die Schicht min-
destens 20 cm zu betragen. Auch die sonstigen dort geregelten Bestimmungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser sind einzuhalten. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstii-
cke ist dauerhaft zu verhindern.

Fur das Gewerbegebiet, einschlie3lich Anbindung an die Landesstral3e 170, missen MalBhahmen zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser getroffen werden. Diese sind im Rahmen der Ausfilhrungspla-
nung zu entwickeln. Teilweise wird eine Versickerung tUber mit Vegetation bestandene Flachen mdglich
sein. Die Regelung fiir wasser- und luftdurchlassige Aufbauten fir die PKW-Stellplatze gemalf textlicher
Festsetzung tragt dazu bei, den Anteil des abflieRenden Regenwassers zu minimieren.

MaRnahmen, wie Dachbegriinungen, ggf. mit einem speziellen Aufbau fir mehr Niederschlagsriickhal-
tung (Retention), sind effektive Mal3Bhahmen, um die Menge des anfallenden Niederschlagswassers
insbesondere bei Extremniederschlagsereignissen zu minimieren und somit die Grol3e der erforderli-
chen Versickerungsbereiche im Boden zu minimieren. Der Bebauungsplan sieht dazu keine Verpflich-
tung vor. Eine Dachbegrinung, wenn auch nur auf Teilbereichen der kunftigen Geb&ude, wird jedoch
empfohlen. Auch fur Gberdachte Nebenanlagen, wie Miill- und Fahrradstellplatze sollte eine Dachbe-
grunung in Erwgung gezogen werden.

Fur die SPE-Flache Streuobstwiese sowie die planungsrechtliche Sicherung der Waldflachen und Gra-
benbereiche ist keine Notwendigkeit fir gesonderte MalRnahmen zum Umgang mit Niederschlagswas-
ser absehbar. Im Vergleich zu Ackerflachen, kénnen gehdlzbestandene Bereiche wie die geplante He-
cke und die Streuobstwiese Niederschlage besser aufnehmen und speichern. Wasser wird durch die
Wurzeln besser im Boden gehalten und steht somit langer zur Verfigung. Im Bereich der Flache fur
Landwirtschaft (SPE-Flache Streuobstwiese) erfolgt durch die Verbesserung der Bodenfunktion eine
bessere Filterung des anfallenden Niederschlags. Gleichzeitig férdert die Vegetation insbesondere bei
Starkregenereignissen den Wasserhalt im Boden und minimiert das oberirdische AbflieRen.

Im Bereich der Verkehrsanlage kann das anfallende Niederschlagswasser weiterhin Gber die vorhan-
denen Graben versickert bzw. abgeleitet werden. Wegen des geplanten Ausbaus der Landesstral3e
wurde die Entwésserungskapazitat der straRenbegleitenden Gréaben hydraulisch nachbemessen. Das
auf der Fahrbahn, der Zufahrt und dem Radweg anfallende Niederschlagswasser wird tiber die Quernei-
gung dem StralRenseitengraben sidlich der L 170 zugefihrt. Im Ergebnis der hydraulischen

Stand: 23.10.2023



94 Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ OT Staffelde, Begriindung

Nachbemessung ist der Graben nach dem Ausbau der Landesstral3e fiir das anfallende Niederschlags-
wasser weiterhin ausreichend dimensioniert.

Betriebsbedingt ist nicht von einem erheblichen Einfluss auf die Versickerung von Niederschlagswasser
auszugehen.

Die Gewasser missen weiterhin fir die maschinelle Gewasserunterhaltung zuganglich sein und die
Gewasserrandstreifen mit der Gewasserunterhaltungstechnik befahrbar bleiben. Hierzu sind entspre-
chend Zufahrten einzuplanen/beizubehalten.

Trink- und Abwasser

Die Flachen im Plangebiet werden kinftig an das kommunale Trinkwasserversorgungs- und Abwasser-
entsorgungsnetz angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Osthavellandische
Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA). Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber
den Zweckverband Kremmen.

Bau- und anlagenbedingt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Trink- und Abwasser zu rech-
nen. Baubedingt anfallende Abwasser sind fachgerecht zu sammeln und zu entsorgen.

Betriebsbedingt ist nicht direkt von erheblichen Auswirkungen auf das Trink- oder Abwasser auszuge-
hen, da ein Logistikzentrum kein boden- oder wassergefahrdendes Gewerbe darstellt. Zur Vermeidung
von negativen Auswirkungen auf Trink- und Abwasser, missen z.B. im Rahmen einer mdglichen Be-
triebstankstelle, im Abwasser anfallende Ole und Kraftstoffe aufgefangen, herausgefiltert und entsorgt
werden. Die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Inhaltsstoffen in 6ffentliche Abwasseranlagen
bedarf der Genehmigung der unteren Wasserbehérde.

6.2.5 Schutzgut Klima und Lufthygiene

6.2.5.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem in Verbin-
dung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen Regelungen der
Technischen Ausfuhrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau) und dem
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzun-
gen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser und der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
Kriterien fur die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fir bestimmte Schadstoffe wie
Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In
Deutschland sind die 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmen-
gen) sowie die TA Luft zu beachten.

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Maf3nhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fur Flachen mit glnstiger lufthygieni-
scher oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.
Auch dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch die zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt, eine besondere Bedeutung zu.

Klima

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Klima/Luft) enthélt zu dem Bereich, in dem das Plan-
gebiet liegt, keine Aussagen zum Schutzgut Klima. Der Landschaftsplan enthélt ebenfalls keine Dar-
stellungen zum Schutzgut Klima.

Das Klima im Kremmener Raum wird als Ubergangsklima zwischen maritim und kontinental eingestuft.
Der vorwiegend maritime Einfluss fuhrt zu maRig warmen Sommern und relativ milden Wintern. Das
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langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur zwischen 1981 und 2010 liegt fiir die nachstgelegene Wet-
terstation Neuruppinl (Stations-ID 3552) bei etwa 8,5°C (DWD 2021).

Das langjahrige Niederschlagsmittel zwischen 1981 und 2010 der nachst gelegenen Wetterstation
Kremmen (Stations-ID 2733) betrdgt 584 mm, und bewegt sich monatlich zwischen durchschnittlich
33 mm im April und 64 mm im Juni (DWD 2021).

Vegetationsbestandene Flachen tragen nachts zur Kalt- und Frischluftproduktion bei. Der Effekt ist auf
Flachen mit niedriger Vegetation wie Griin- und Ackerland am effektivsten. Die Offenlandflachen be-
gunstigen zudem einen ungehinderten Kaltluftstrom, der auch den angrenzenden Siedlungsgebieten
zugutekommt. Gebiete mit hoher Vegetation, wie Waldflachen, produzieren nachts ebenfalls Kaltluft.
Zwar werden nicht so niedrige Temperaturen erreicht wie auf Freiflachen, jedoch kuhlt im Wald ein
groRReres Luftvolumen ab. Dieses Luftvolumen unterliegt nicht so starken Temperaturschwankungen,
da es (teilweise) unterhalb der Baumkronen liegt.

Durch die groRen Offenlandflachen im Plangebiet liegt eine hohe Kaltluftproduktion vor. Dies wird
dadurch zum Teil eingeschrankt, dass die Ackerflachen nur einen Teil des Jahres mit Vegetation be-
standen sind. Vor der Aussaat und nach der Ernte wird der Boden bearbeitet bzw. liegt offen. Brachfla-
chen weisen eine geringe Kaltluftproduktion auf. Teilweise wird vermutlich eine Zwischenfrucht ausge-
sat, was den negativen Effekt abschwacht. Die Uber den Ackerflachen produzierte Kaltluft kann von hier
ungehindert in die nahegelegenen Siedlungsbereiche abflieRen.

Die Waldflachen und der zugehdrige Waldsaum sind gemaf Waldfunktionskartierung des Landes Bran-
denburg nicht als Klimaschutzwald eingestuft. Sie erflllen zwar trotzdem die 0.g. Funktionen im Rah-
men der Frisch- und Kaltluftversorgung, ihnen ist jedoch keine besondere klimatische Bedeutung zuzu-
schreiben.

Die Landesstral3e tragt als vollstandig versiegelte Flache wegen ihres grofien Warmespeichervermo-
gens nur sehr wenig bis gar nicht zur Kaltluftproduktion bei.

Lufthygiene

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Klima/Luft) enthalt zu dem Bereich, in dem das Plan-
gebiet liegt, keine Aussagen zum Schutzgut Lufthygiene. Der Landschaftsplan enthalt ebenfalls keine
Darstellungen zum Schutzgut Lufthygiene. Fir die Gemeinde Kremmen liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Die nachstgelegene Messtation fur Luftgltedaten befinden sich nérdlich, in Neuruppin, und stdlich, in
Nauen (LfU Brandenburg 2022 - Luftgltemessnetz Brandenburg). Beide Messtationen weisen eine zu
grolRe Entfernung zum Plangebiet auf, um die Daten auf das Plangebiet beziehen zu kénnen.

Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesautobahn und durch die Landesstral3e ist mit einer gewissen
Vorbelastung des Standortes durch Larm und Luftschadstoffe zu rechnen. Die Verkehrsstarke ist fur die
Landesstraf3e mit rund 4.300 Fahrzeugen taglich angegeben, davon ca. 340 Stiick Schwerverkehr. Die
Autobahn wird von ca. 52.200 Fahrzeugen taglich befahren, davon ca. 6.400 Stiick Schwerverkehr
(Stand 2015; LGB 2015). Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist im Bereich des Plangebie-
tes als schlecht zu bewerten. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in Staffelde.

Eine Verkehrszahlung zur Ermittlung der aktuellen Verkehrslage hat im September 2022 stattgefunden
(IfV 2022). Dabei wurde die Anzahl von Fahrzeugen ermittelt, die die beiden Kreisverkehre nérdlich und
sudlich der Autobahn befahren. Zur Spitzenstunde am Morgen (6:45 bis 7:45 Uhr) wurden am nordli-
chen Kreisverkehr 434 Kfz gezahlt und am sudlichen 421. Zur Spitzenstunde am Nachmittag (15:00 bis
16:00 Uhr) wurden am ndrdlichen Kreisverkehr 511 und am sudlichen 403 Kfz gezahlt.

Des Weiteren ist durch die landwirtschaftliche Nutzung von einer Staubbelastung z.B. beim Ernten und
einer Geruchsbelastung durch das Aufbringen von Gille auszugehen.

1 Da fur die Station Kremmen keine Daten zum langjahrigen Mittel der Lufttemperatur verfligbar sind, wurde hierfur auf die Sta-
tion Neuruppin zugegriffen.
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6.2.5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Klima

Eine grundlegende Veranderung der lokalklimatischen Verhaltnisse durch eine Nutzungsanderung, ins-
besondere hinsichtlich der Kalt- und Frischluftentstehung aber auch auf den Luftstrom wirde sich nicht
ergeben.

Hinsichtlich der globalen Klimaauswirkungen wirden bei Nichtumsetzung der Planung keine zusétzli-
chen CO2-Emissionen von der Flache des Geltungsbereichs ausgehen.

Grundsatzlich ist anzunehmen, dass die landwirtschaftliche Nutzung der Flache weiterhin fortgefihrt
werden wirde. Angesichts des Klimawandels sinkt jedoch die Ertragssicherheit, u.a. bedingt durch die
Zunahme von extremen Witterungen (Hitze, Kélte, Starkregen, Trockenheit) und den damit verbunde-
nen Folgen fur Boden, Schadlingsbefall etc.

Lufthygiene

Die durch landwirtschaftliche Nutzung und Verkehr induzierte Luftbelastung wirde sich bei Nichtdurch-
fihrung der Planung nicht erhéhen.

6.2.5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft liegen vor, wenn die klimatischen Bedingungen und
die Luftgiite nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Uberbauung und Hinder-
niswirkung von Gebauden sowie durch den AusstoR von Schadstoffen in die Luft. Bereits aus der be-
stehenden Nutzung heraus (landwirtschaftlich genutzte Flachen, LandesstralRe, Nahe zur Autobahn) ist
davon auszugehen, dass die Flachen negativen Einflissen unterliegen.

Klima

Baubedingt kommt es im Bereich des Gewerbegebietes und der Zufahrt bereits ab Beginn der Baumalf3-
nahmen teilweise zu einem Verlust von vegetationsbestandenen bzw. offenen Flachen, die derzeit eine
positive Wirkung auf die klimatischen Verhéltnisse haben.

Die_anlagebedingte groRflachige Versiegelung und Uberbauung von bislang unversiegelten Flachen auf
der Flache des Gewerbegebietes sowie die zusatzliche Versiegelung im Bereich der Landesstral3e fiih-
ren zu Aufheizeffekten. Die Barrierewirkung der bis zu 16 m hohen Gebaude (Festsetzung zur Ober-
kante) flhrt zu einer Verringerung der Stromungsprozesse und des Luftaustausches. Auf3erdem wird
es zu einer Warmespeicherung durch die Baukdrper und sonstigen versiegelten Flachen kommen, die
die Warmestrahlung tber l&angere Zeit abgeben (z.B. nachts). Zudem werden die lokalklimatischen Ver-
haltnisse grundlegend verandert. Die derzeit stattfindende Entstehung von Kaltluft auf den Offenland-
flachen wird erheblich beeintrachtigt.

Im Bebauungsplan werden die Anlage einer Streuobstwiese auf einer landwirtschaftlichen Flache und
von Wiesen bzw. Gras-/und Krautermischungen im Gewerbegebiet als SPE-Flachen sowie die Anlage
einer freiwachsenden Feldhecke auf den Flachen zum Anpflanzen festgesetzt. Damit gehen auch posi-
tive Wirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse einher, da sich vegetationsbestandene Flachen
grundsatzlich weniger aufheizen und zusatzlich zur Beschattung, Kalt- und Frischluftentstehung beitra-
gen. Die vorhandenen Waldrandflachen werden erhalten. Die avisierten PKW-Stellplatzanlagen sind
geman textlicher Festsetzung mit Baumen zu bepflanzen. Durch die Uberschirmung und Verschattung
versiegelter Flachen werden Aufheizeffekte vermieden bzw. vermindert. Positiv waren eine Dach- und
Fassadenbegriinung fur die groR3flachigen Gebaude, da sich die Gebaude dadurch weniger aufheizen
und daraufhin auch weniger Warmestrahlung abgeben. Gleichzeitig sorgt die Evapotranspiration (Ver-
dunstung) der Vegetation fiir eine zusatzliche Kuihlung, die sich auch positiv auf die lokalen klimatischen
Verhaltnisse auswirkt.
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Betriebsbedingt fiihrt die Entwicklung der Ackerflache zu einem Gewerbegebiet voraussichtlich zu ei-
nem erhohten Ausstold von Treibhausgasen gegeniiber dem Ist-Zustand, weil eine emissionsfreie Ener-
gieversorgung der Gebaude nicht gewahrleistet ist. Der Bebauungsplan trifft keine Uber das Gebau-
deenergiegesetz (GEG) hinausgehenden Regelungen zur Energieeffizienz und Wéarmeversorgung der
Gebaude, wodurch das aktuelle Energiefachrecht im Rahmen der Vorhabengenehmigung greift. Dies
ermoglicht die Wahlfreiheit bezlglich der Nutzung von Solarenergie, Kraft-Warme-Kopplung oder Ge-
othermie, aber auch den Einsatz von emissionsintensiven Ol- und Gasheizkesseln.

Insgesamt sollten hohe Standards bei der Isolierung der Gebaude angesetzt werden. Es sollte eine
Dachbegriinung und ggf. eine Fassadenbegriinung erfolgen, welche zu einer erhdhten Isolation der
Gebaude und somit zu einer Verbesserung der Heizung- bzw. Kihlung der Gebaude fiihrt. Dadurch
kann der Energieverbrauch und folglich der Ausstol3 von CO2-Emissionen verringert werden. Des Wei-
teren wird empfohlen, zur Einsparung von CO2-Emissionen auf den Dachflachen der neuen Gebaude
Photovoltaik-Anlagen zu errichten. Zu prifen ist, wie viel Flache dafur zur Verfugung steht, und ob noch
weitere Flachen, z.B. Gber den Rampen fiir Photovoltaik-Anlagen genutzt werden kénnen. Grundsatz-
lich stellt die Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaik eine sinnvolle Kombination dar, da die
Begriinung zur Kiihlung der Module beitragt und damit die Effizienz erhéht.

Bereits im Bestand liegt eine Belastung durch Fahrzeugverkehr auf der L 170 sowie auf der Autobahn
vor. Durch die Umsetzung der Planung erhéht sich das Verkehrsaufkommen mit LKW zum und vom
Gewerbegebiet und fuhrt zu einem erhohten Ausstold von Treibhausgasen, so lange diese nicht auf
Elektroantrieb umgeriistet sind. Aufgrund der nicht bestehenden Anbindung an den OPNV (Entfernung
zum nachstgelegenen Bahnhof Kremmen: 5 km; Entfernung zur néchstgelegenen Haltestelle des
OPNV ,Staffelde, Kirche*: 1,3 km) sind die Mitarbeiter auf eine PKW-Nutzung angewiesen, was eben-
falls zu einem erhéhten Ausstol3 von Treibhausgasen fuhrt (siehe auch unten unter Lufthygiene).

Lufthygiene

In der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) werden u.a.
Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshochstmengen fir bestimmte Luftschadstoffe festge-
legt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten sowie
die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs erfasst werden. AuRerdem wer-
den Immissionsgrenzwerte fir Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten
Verkehrs, sondern auch aus Hausbrand stammen kann.

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Nutzungséanderung ist eine Erhéhung der Luft-
schadstoffbelastung zu erwarten. Die Frischluftproduktion und lufthygienische Situation wird damit ge-
mindert bzw. beeintrachtigt.

Baubedingt ist temporéar mit Staubbildungen zu rechnen, die inshesondere in der trockenen Sommerzeit
zu drtlichen Belastungen fiihren kénnen. Die ausfiihrenden Baufirmen haben im Bedarfsfall geeignete
Vorsorgemafinahmen ergreifen, sodass erhebliche Beeintrachtigungen durch baubedingte Staube ver-
mieden werden (z.B. Befeuchtung von Boden und Material oder die Verwendung von Staubschutznet-
zen).

Gleichzeitig wird es durch die anlagebedingte Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
einer Verminderung der Staubentwicklung, z.B. bei der Ernte, und der Geruchsbelastung (z.B. Gulleauf-
bringung) kommen. Eine zusétzlich positive Wirkung haben die Randbegriinung des Gewerbegebietes
und die Anlage der Streuobstwiese, da die Gehdlze einen Teil des Feinstaubs filtern und somit die Luft
reinigen kénnen.

Mit Umsetzung der Planung und der damit verbundenen bau- und betriebsbedingten Erhdhung des
Verkehrsaufkommens, insbesondere zwischen der Autobahnabfahrt und dem Plangebiet, ist mit einer
Erh6éhung der Luftbelastung zu rechnen. Die Erh6hung des Verkehrsaufkommens bezieht sich wahrend
der Bauarbeiten vor allem auf Baufahrzeuge und wahrend des Betriebs auf den LKW- und PKW-Ver-
kehr. Nach ersten Einschétzungen ist im Endausbau mit bis zu 50 Fahrten (LKW 7-12 t und PKW bis
3,5 1) in Richtung Autobahn und einer Anlieferung mit durchschnittlich maximal 10 LKW (40 t) pro Tag

Stand: 23.10.2023



98 Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ OT Staffelde, Begriindung

zu rechnen. Hinzu kommt ein erhéhter PKW-Verkehr durch die am Standort tatigen Mitarbeitenden. Im
Endausbau werden bis zu 120 PKW von Mitarbeitenden erwartet.

Durch den Einsatz elektrisch betriebener Fahrzeuge kann eine Erhdhung der Luftbelastung durch
Schadstoffe vermindert werden. Eine Umstellung auf elektrisch betriebene Fahrzeuge ist ggf. vorgese-
hen. Der dafur bendtigte Strom kdnnte grof3tenteils durch Photovoltaik-Anlagen erzeugt werden. Diese
kénnen auf den Gebaudedachern und ggf. oberhalb der Rampen auf der Sudseite installiert werden.
Die Statik der Gebdaude musste entsprechend angepasst werden, um Dachbegriinung und Photovoltaik-
Anlagen auf den Gebauden maéglich zu machen.

Betriebsbedingt ist zudem eine erhéhte Luftbelastung aufgrund der Beheizung der Gebaude nicht aus-
zuschlieRen. Diese ist abhé&ngig vom Brennstoff, der fir die Heizungen eingesetzt wird, bzw. vom
Heizsystem insgesamt. Empfohlen wird, beim Heizen erneuerbare Energien einzusetzen, die gleichzei-
tig moglichst wenig Feinstaub produzieren, und zwar z.B. Warmepumpen und Solarthermie. Hier spielt
die Isolierung der Gebaude eine wichtige Rolle.

6.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen, einschliellich biologischer Vielfalt

6.2.6.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Schutzgebiete und Naturdenkmale

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nach den 88 23 bis 28 BNatSchG und auf3erhalb
von Natura 2000-Gebieten (siehe auch Kap. 6.2.1).

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete (8 23 BNatSchG) liegen in Uber 5 km Entfernung nérdlich,
nordwestlich und sudlich des Plangebietes.

Nationalparke und Biosphéarenreservate (88 24 und 25 BNatSchG) befinden sich nicht in der naheren
Umgebung zum Plangebiet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (8 26 BNatSchG). Sudlich der Autobahn
(Entfernung ca. 390 m) und in dstliche Richtung vom Geltungsbereich (Entfernung ca. 430 m) verlauft
die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Nauen-Brieselang-Kradmer® (Gebiet ID 3343-602). Das
Schutzgebiet umfasst eine Flache von 23.072 ha. Es liegt in den Landkreisen Oberhavel und Havelland.
Nach Norden reicht es bis zur L 17 bei GroR3 Ziethen, im Osten bis nach Hennigsdorf, im Siden bis nach
Falkensee sowie im Westen bis an die B 273. Die Verordnung zur Anderung der Verordnung tiber das
Landschaftsschutzgebiet "Nauen-Brieselang-Kramer" des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Um-
welt und Verbraucherschutz Brandenburg vom 26.06.2007 formuliert in § 3 Abs. 1 die Erhaltung und
Entwicklung einer fur die norddeutsche Tiefebene typischen Niederungskulturlandschaft mit ihrer cha-
rakteristischen Pflanzen- und Tierwelt als Schutzzweck.

Naturparks gemanR § 27 BNatSchG befinden sich nicht in der Umgebung des Geltungsbereichs.

In der Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachennaturdenkmale und keine Natur-
denkmale gemal} § 28 BNatSchG (LK Oberhavel 2021).

Die Darstellungen zum nahegelegenen SPA-Gebiet erfolgten bereits in Kapitel 6.2.1.

Biotoptypen

Gemal Landschaftsplan der ehemals eigenstédndigen Gemeinde Staffelde (Karte 2 Biotoppotenzial,
1997) ist das Biotoppotenzial der Flachen im Plangebiet von geringer Bedeutung. Die sudlich angren-
zenden Waldflachen haben hauptsachlich eine allgemeine Bedeutung, und ganz im Osten eine hohe
bis besondere Bedeutung. Es liegen Immissionsbelastungen im Bereich der L 170 als stark befahrene
Stral3e vor.

Zur Erfassung der Biotoptypen wurden im Oktober 2021 eine flachendeckende Begehung des Plange-
bietes und eine Luftbildauswertung durchgefihrt. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Basis der

Stand: 23.10.2023



Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ OT Staffelde, Begriindung 99

Anleitung zur Biotopkartierung Brandenburg 2007 sowie der Liste der Biotoptypen von 2011, Kartierin-
tensitat B.

Die folgende Tabelle stellt die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen mit den jeweiligen Biotop-
codes dar (siehe auch Anlage 2: Bestandskarte zum Umweltbericht):

Tab. 6: Biotoptypen im Bestand

Biotopcode Biotoptyp Flachengroéfe in ha
Flachenbiotope

Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, unbeschattet, tro-
0113312

ckengefallen 0,09
0113322 Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, beschattet, trocken-

gefallen 0,13

Graben, weitgehend naturfern, ohne Verbauung, teilweise beschattet,
0113332

trockengefallen 0,10
01135 verrohrter Grabenabschnitt -
05113 Ruderale Wiesen 0,42
07120 Waldmantel 0,11
085808 Laub-Nadel-Mischbestand, sonstige Laubholzarten, ohne Mischbaum-

art; Nebenbaumart Kiefer 0,01
09130 intensiv genutzte Acker 9,79
12610 StralRe (Landesstral3e L 170) 0,21
12612 StralRe mit Asphalt- oder Betondecke (FuR-/Radweg und Zufahrt) 0,07
Gesamtsumme Flachenbiotope 10,93
Linienbiotope
01135 Gréaben, teilweise oder vollstandig verrohrt 120
07141 Alleen 3002

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich grof3flachig intensiv genutzte Ackerflachen, auf denen im
Jahr 2022 Roggen angebaut wurde.

Im Siden in den Geltungsbereich hineinragend befindet sich der Randbereich einer Waldflache im
Sinne des Landeswaldgesetztes Brandenburg. Siehe hierzu auch Kapitel 6.4 ,Waldrechtliche Belange®.
Die Waldkante wurde vermessen. Innerhalb des Geltungsbereichs ragt der Wald selbst nur in geringem
Umfang Richtung L 170 in den Geltungsbereich hinein.

Der dstliche Bereich des Waldes — aul3erhalb des Geltungsbereichs gelegen - wurde als geschiitztes
Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG Kkartiert. Hierbei handelt es sich um den FFH-
Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche (Quercus robur)®.
Dies ist das einzige im Bereich des Planvorhabens gelegene, geschitzte Biotop. Die Traubeneichen
(Quercus petraea) erreichen teils starkes Baumholz mit Durchmessern iber 50 cm. Neben den Eichen
wachsen dort auch einige wenige Kiefern (Pinus sylvestris) und Birken (Betula pendula). Im schitteren
Unterstand kommt Holunder (Sambucus nigra) auf. Es finden sich in der Krautschicht u.a. bodensaure
Arten wie Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa), Dreinervige Nabelmiere (Moehringia trinervia), Hain-
rispengras (Poa nemoralis) und Adlerfarn (Pteridium aquilinum), weshalb man ihn noch als Lebens-
raumtyp ausweisen kann. Jedoch wachsen dort auch Brennnessel (Urtica dioica), Knoblauchrauke (Al-
liaria petiolata) als Stickstoffzeiger und weitere Storzeiger wie Landreitgras (Calamagrostis epigejos).

2 davon-je_auf einer Lange von ca. 150 m beidseitig der L 170, und auf 150 m Lange einseitig der L 170
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Zwischen Graben und Wald liegt innerhalb des Geltungsbereichs hauptsachlich das als Waldmantel
kartierte Biotop (Biotopcode 07120). Waldmantel, die im Zusammenhang mit geschitzten Waldern be-
stehen, sind ebenfalls nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschitzt.

Der westliche, an den Radweg angrenzende Waldbereich ist ein Laub-Nadel-Mischbestand mit der
Hauptbaumart Ahorn und Nebenbaumart Kiefer. Er ragt in geringem Umfang mit knapp 50 m? in den
Geltungsbereich hinein. Hauptsachlich finden sich Berg- und Spitzahorn (Acer pseudoplatanus und A.
platanoides) im Stangenholzalter bis schwaches Baumholz. Es ist fast kein Unterstand vorhanden. In
der schiitteren Krautschicht wachsen Kratzbeere (Rubus caesius), Efeu (Hedera helix) und Mauerlattich
(Mycelis muralis). Dieser Waldbereich ragt nur in geringem Umfang in den Geltungsbereich hinein.

e ok

y Gt WA 5 b e o S |
Abb. 9: links bodensaurer Eichenwald, rechts ahorndominierter Waldbereich zur Strale hin (Fotos: Magdalena

Linge vom 12.04.2022)

Des Weiteren sind im Plangebiet mehrere Graben vorhanden. Die Grében werden in der Karte zu den
Stauvertragen des  Wasser- und Bodenverbands  ,Rhin-/Havelluch® gefiihrt  (siehe
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Geltungsbereich Bebauungsplan

Graben gem. Wasser- und Bodenverband
"Rhin-/Havelluch" mit Grabennr. N

@  Kleingewasser (Soll) 0 50 100 200 A

m

Geobasisdaten: Digitale Orthophotos © GeoBasis-DE/LGB (2021), di-de/by-2-0
Abb. 8).
Der Graben 3/2.7.4 verlauft nahe der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs am Waldrand. Er ist tief

eingeschnitten und die Béschung ist dicht mit Brennnessel (Urtica dioica), Wehrloser Trespe (Bromus
inermis), Krauser Distel (Carduus crispus) und Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) bewachsen.

Der Graben 3/2.7.3 fuhrt im Norden teils verrohrt (110 m), teils nicht verrohrt (190 m) von der westlichen
geltungsbereichsgernze Richtung Osten durch das Plangebiet hindurch. Der Béschungsbewuchs ist
ahnlich ausgebildet wie beim Graben 3/2.7.4.

Diese beiden Graben sind mit dem parallel zur Landesstral3e verlaufenden Graben 3/2.7 verbunden.
Der Graben 3/2.7 ist auf der Westseite der Strafie vereinzelt mit Weiden und Birken bewachsen. An der
Ostlichen StralRenseite wachsen entlang des Grabens vereinzelt Stieleichen und Weiden, sowie ein
Spitzahorn. Parallel zum Graben verlauft ein Radweg, der nach Osten hin von einer jungen, gepflanzten
Allee gesdumt ist. An dieser Stelle ist die Allee nur auf einer StraRenseite vorhanden. Richtung Norden
fuhrend wird die Allee nach ca. 150 m auf beiden StraRenseiten gefiihrt. Die Allee zieht sich auRerhalb
des Geltungsbereichs fast bis zur Ortslage Staffelde. Zu den Alleebdumen gehéren unter anderem Spit-
zahorn (Acer platanoides) und vereinzelt Flatter-Ulme (Ulmus laevis). Bei der Allee handelt es sich um
einen gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteil gemafl § 29 BNatSchG und § 17 BbgNatSchAG
geschutzt. AuRerdem gilt der Erlass ,Nachhaltige und verkehrsgerechte Sicherung der Alleen in
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Brandenburg® (MSWV & MLUR 2000). Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich 21 Alleebdume
mit Stammumfangen von 30 bis 36 cm auf der dstlichen Stral3enseite, und 5 Alleebdume mit vergleich-
baren Umféangen auf der westlichen StraRenseite.

Biotopverbund

Gemal der Karte zu den Kernflachen des Biotopverbunds des Landkreises Oberhavel (LK Oberhavel
2006) liegt keine der Kernflachen innerhalb des Geltungsbereichs oder unmittelbar angrenzend. Auch
die im Landschaftsprogramm (Teilplan Biotopverbund) dargestellten Flachen des Biotopverbunds lie-
gen nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Biotope weisen eine geringe bis gar keine Biotopverbindungs-
funktion auf. Dadurch, dass die Gréaben einen grof3en Teil des Jahres trocken liegen, kénnen sie nur
eine sehr eingeschrankte Verbindungsfunktion zwischen Feuchtbiotopen oder Gewassern uberneh-
men. Der Wald ist durch die Autobahn von grof3eren im Siden liegenden Waldbereichen abgeschnitten.

Baume

Die Baume innerhalb des Geltungsbereichs unterliegen zunachst laut der unteren Naturschutzbehérde
(Stellungnahme vom 01.04.2022) nicht der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen, da sich der Gel-
tungsbereich der Baumschutzsatzung auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und bereits beste-
hende Bebauungsplane beschrankt. Somit ist fur alle Baume, mit Ausnahme von Wald nach Lan-
deswaldgesetzt, die nicht sicher erhalten werden kénnen, eine geeignete Kompensation geman Hin-
weisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vorzusehen (siehe auch Kap. 6.5.4 MaRnahmen). Erst
mit Festsetzung des Bebauungsplans unterliegen sie der Baumschutzsatzung.

Die im Plangebiet befindlichen 26 Alleebdume (Spitzahorn und Flatter-Ulme, laufende Baum-Nr. 202-
227 gemal Baumliste des Lageplans) sind Bestandteil einer nach § 29 BNatSchG und § 17
BbgNatSchAG geschutzten Allee. Als gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft und dirfen
sie nicht beseitigt, zerstort, beschédigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden. Nach
Auskunft des Landesbetriebs StraRenwesen Brandenburg handelt es sich bei den gepflanzten Allee-
baumen um eine KompensationsmafRnahme fur den Bau des nach Staffelde fuhrenden Radwegs.

Des Weiteren befinden sich im Bereich des Grabens 3/2.7 sieben wild aufgewachsene Baume (laufende
Baum-Nr. 80, 278-283 gemal Baumliste des Lageplans).

Die waldrechtlichen Belange werden in Kapitel 6.4 behandelt.

Flora

Das Vorkommen der 28 bundesdeutschen Farn- und Blutenpflanzen des Anhang IV bezieht sich fast
ausschlie3lich auf Gewasser, Moore, Simpfe, kalk- und basenreiche Standorte. Diese Arten kdnnen
aufgrund der Standortbedingungen und der Biotopstrukturen des Untersuchungsgebietes ausgeschlos-
sen werden. Daher ist neben der Biotopkartierung keine gesonderte Kartierung der Flora vorgenommen
worden.

Fauna

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zulassig sind fur

e Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG) (d.h. européische Vogelarten),
e die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich streng geschiitzte Arten).

Alle anderen, besonders oder streng geschitzten Arten (gemaR BArtSchV) sind im Rahmen der Ein-
griffsermittlung nach § 1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden daher, im Ergebnis der Relevanzprifung (Kap.
6.5.2), folgende Artengruppen erfasst:
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e Brutvdgel — Erfassung 2022, erganzend GroRRvogel 2023
e Rastvogel — Erfassung 2021/2022

e Reptilien (v.a. Zauneidechsen) — Erfassung 2022

e Amphibien — Erfassung 2022

Nachfolgend werden die vorliegenden Ergebnisse der faunistischen Erfassungen zusammenfassend
dargestellt. Eine ausfuhrliche Darstellung sowie die Prifung mdoglicher Konflikte zu den Verbotstatbe-
standen des § 44 Abs.1 BNatSchG i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG (,artenschutzrechtliche Priifung®) er-
folgt im Kapitel 6.5.

Brutvdgel: Die Erfassung der Brutvogel erfolgte durch eine Revierkartierung nach Sudbeck et al. (2005).
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 wurden von April bis Juni 2022 13 Brutvogelarten und
insgesamt 13 Brutreviere kartiert. Von den insgesamt 13 Brutvogelarten standen 2 Arten auf den Roten
Listen fir Deutschland bzw. Brandenburg in der Kategorie 3 (gefahrdet). Neben den ermittelten Brutvo-
gelarten traten 15 weitere Arten als Nahrungsgast auf und eine weitere als Durchziigler.

In seiner Stellungnahme vom 21.12.2022 verweist das Landesamt fur Umwelt (LfU) auf einen Hinweis
zur Brut eines Rotmilans fur das Jahr 2019, im sudlich angrenzenden Eichenmischwald. Der Nachweis
erfolgte ca. in 30 m Abstand zur Geltungsbereichsgrenze. Auch wenn im Rahmen der Brutvogelkartie-
rung 2022 kein Hinweis auf einen britenden Rotmilan erbracht wurden, eine erganzende Kartierung
von GrofRvogeln von Mérz bis Juni 2023. Die Kartierung erfolgte in Anlehnung an die in den Leistungs-
beschreibungen fiir faunistische Untersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen
Fachbeitragen und Artenschutzbeitrag (Albrecht et al. 2013) beschriebenen Methode (Methodenblatt
V2). In einem Umkreis von 300 m, was der planerisch zu bertcksichtigenden Fluchtdistanz des Rotmi-
lans (Milvus milvus) entspricht, wurden keine Horste von GroRvigeln festgestelit.

Rastvdgel: Die Erfassung des Rast- und Zugvogelbestandes erfolgte im Jahr 2021/2022. Die beobach-
teten Kranichbestande waren gering und traten lediglich im Herbst in gewisser RegelmafRigkeit auf.
Dabei befand sich nur eine Beobachtung im eigentlichen Plangebiet. Insgesamt wird die Bedeutung des
Untersuchungsgebiets als Rast- und Nahrungshabitat fir Rast- und Zugvogelarten als gering einge-
schatzt (GFN Umweltpartner 2022).

Amphibien: Das mdgliche Vorkommen von Amphibien wurde im Rahmen einer Potentialabschatzung
durch alnus GbR Linge Hoffmann (2022) mit einer Begehung und am 12.04.2022 untersucht. In dem
Zusammenhang wurden keine wandernden oder Uberfahrende Amphibien nachgewiesen.

Reptilien: Im Rahmen der Zauneidechsenerfassung von April bis Juni 2022 wurden im Bereich der Gra-
benbdschung des Grabens 3/2.7, der zwischen Landesstrale und Radweg verlauft, insgesamt 16 Tiere
nachgewiesen.

6.2.6.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Mit der zu erwartenden Fortfihrung der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind poten-
zZielle Beeintrachtigungen der Flora und Fauna durch die Nutzung an sich aber auch durch das Einbrin-
gen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln nicht auszuschlieRen. Die nicht im Rahmen der Landwirt-
schaft oder Gewéasserunterhaltung genutzten bzw. gepflegten Bereiche, einschliel3lich der Waldflachen,
wirden sich entsprechend der natirlichen Entwicklung entwickeln.

6.2.6.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt liegen vor, wenn die Le-

bensraumstrukturen nachhaltig verédndert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Versiegelung von

Flachen, Nutzungsintensivierungen und die Umwandlung von einem Biotoptyp in einen anderen. Bereits

aus der bestehenden Nutzung heraus (landwirtschaftlich genutzte Flachen) ist davon auszugehen, dass
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die Flachen weitgehend keinen natirlichen bzw. naturnahen Lebensraum mehr aufweisen. Einige Tier-
und Pflanzenarten sind jedoch daran angepasst und nutzen gerade diese anthropogen uberformten
Standorte als Lebensraum.

Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig unversiegelter, ackerbaulich ge-
nutzter Flachen vor. Durch die Landesstrale und die Bundesautobahn in der Nahe ist der Standort
bereits vorbelastet. Die Ackerflachen werden nur von wenigen Tierarten als Lebensraum genutzt.

Nach Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 09.12.2022 bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine grundsétzlichen Einwénde.

Schutzgebiete und Naturdenkmale

Von der Umsetzung der Planung sind keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht oder Natur-
denkmale betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Nauen-Brieselang-Kramer* (Gebiet ID 3343-
602) befindet sich in ca. 390 m Entfernung sudlich vom Plangebiet. Da die Autobahn zwischen LSG und
Plangebiet verlauft, ist nicht von einer negativen Auswirkung des Vorhabens auf das LSG auszugehen.
Nach Osten hin besteht der Abstand zur Grenze des LSG mehr als 400 m. Wegen dieses Abstands
kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben keine negativen Auswirkungen fur das LSG hat.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete liegen in Gber 5 km Entfernung noérdlich, nordwestlich und
sudlich des Plangebietes. Wegen dieser Entfernung und der Strukturen zwischen Plangebiet und Na-
turschutzgebieten ist nicht von einer negativen Wirkung auszugehen.

In der Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Flachennaturdenkmale oder Naturdenk-
male, die betroffen sein kdnnten.

Die Auswirkungen bzgl. des nahe gelegenen SPA-Gebietes sind im Kapitel 6.2.1 dargelegt.

Biotope

Mit Umsetzung der Planung sind baubedingte Beeintrachtigungen verbunden: Bereits im Rahmen der
Baufeldfreimachung kommt es zu einem weitgehenden Verlust der bestehenden Biotop- und Lebens-
raumstrukturen, insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes und der 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
flache. Wahrend der BaumalRnahmen ist durch Maschinenverkehr, Larm und Staub von einer Beein-
trachtigung insbesondere in der unmittelbaren Umgebung auszugehen.

Wahrend der Baumafinahmen sind die Graben und die Waldflache vor baubedingten Eingriffen zu
schitzten. Baustelleneinrichtungen sind nicht im Bereich der Graben und ihrer Béschungsstrukturen
vorzunehmen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Mit Fertigstellung der BaumafRnahmen werden die Flachen des Gewer-
begebietes weitgehend versiegelt sein (GRZ 0,8). Der Verlust an Biotopflachen im Bereich des Gewer-
begebietes umfasst ausschliel3lich intensiv genutzte Ackerflachen. Die Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 wer-
den nicht verandert, ggf. ist im Bereich der Grabenverrohrung einer Erneuerung erforderlich. Der in den
Geltungsbereich hineinragende Waldrand wird erhalten und als Wald festgesetzt.

Mindestens 20 % des Gewerbegebietes sind nicht tGberbaute Flachen gemafld § 8 BbgBO. Teilweise
besteht fur die Flachen ein Anpflanzgebot (Hecke) und die Einrichtung von SPE-Flachen (Gewasser-
rand und Extensivwiese). Die restlichen nicht Uiberbauten Flachen sind gemaf § 8 BbgBO zu begriinen.
Empfohlen wird zudem eine Dachbegriinung. Die Gewéasserrandstreifen werden gemaR textlicher Fest-
setzung mit Wieseneinsaat begriint, die Extensivwiese wird durch Einsaat einer blitenreichen Gras- /
Kréautermischung begriint und extensiv gepflegt.

Neben der Festsetzung als Gewerbegebiet wird im ndrdlichen Geltungsbereich eine landwirtschaftliche
Flache als SPE-Flache ,Streuobstwiese” festgesetzt. Sie dient als Ausgleichsflache. Gemal textlichen
Festsetzungen ist je angefangene 100 m2 ein grof3kroniger Obstbaumhochstamm der Sortierung 8/10
alter, regionaler Sorten zu pflanzen und die Flachen sind durch eine blitenreiche Gras-/Krautermi-
schung zu begriinen und extensiv zu pflegen. In dem Zusammenhang ist sowohl eine Mahd als auch
eine Schafbeweidung moglich. Die Anlage und dauerhafte Pflege der Streuobstwiese soll nach dem
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Konzept der Betriebsintegrierten Kompensationsmaf3nahmen erfolgen. Die Anlage der Streuobstwiese
stellt eine deutliche Aufwertung dieser Flachen im Vergleich zum Bestand dar. Die derzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flache wird in ein artenreiches, mehrschichtiges Biotop umgeformt (siehe Kap.
6.5.4, MaRnahme S02). Eine Mischung verschiedener Obstarten inklusive der Pflanzung von Wil-
dobstarten erhoht die Artenvielfalt. Des Weiteren kann durch ein angepasstes Mahdregime ein ab-
wechslungsreiches Mosaik unterschiedlicher Schnittzeitpunkte erreicht werden. Zudem soll sich im Lauf
der Zeit eine nachhaltige Altersstruktur entwickeln und Totholz auf der Flache belassen werden. In der
Stellungnahme vom 05.06.2023 im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung empfiehlt das Landes-
biro anerkannter Naturschutzverbéande zudem, darauf zu achten, auch resistente Sorten zu verwenden,
da einige alte Obstsorten u.a. fur Pilzerkrankungen und Insektenbefall anféllig sind. Zudem ist bei der
Pflanzung der Baume auf Verbissschutz vor Wild und Wurzelschutz vor Mausen zu achten. Ein Wild-
schutzzaun ist im Angebot des Unternehmens, das die Streuobstwiese anlegen wird, enthalten. Der
Einsatz von Drahtkérben fir den Wurzelschutz wird in der MaRnahme S02 (siehe Kap. 6.5.4.3) emp-
fohlen. Bei Ausfall von Einzelb&dumen soll geméaR Stellungnahme die Nachpflanzung verpflichtend fest-
gelegt werden. Die dauerhafte Anlage der Streuobstwiese ist in den textlichen Festsetzungen geregelt.
Gemal Stellungnahme des Landesbiros soll zudem eine extensive Mahd oder eine extensive Bewei-
dung, bestenfalls eine Kombination fir die Flache festgelegt werden. In den textlichen Festsetzungen
ist die extensive Pflege der Flache festgeschrieben. Insgesamt erfolgt die Anlage und Bewirtschaftung
der Streuobstwiese gemal Steckbrief ,Anlage extensiver Obstanlagen und Streuobstwiesen im Kom-
plex mit Extensivgriinland / Extensivweide” der Arbeitshilfe ,Betriebsintegrierte Kompensation® des Mi-
nisteriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MLUL
2017).

Im Rahmen der Stralenplanung wird es zu einem Um- und Ausbau der L 170 mit zusétzlichen Abbie-
gespuren kommen, zusatzlich wird die Zufahrt zum geplanten Gewerbegebiet verbreitert, wodurch ein
Eingriff in den Graben 3/2.7 nicht ganz zu vermeiden ist. Die Eingriffsfliche ist moglichst gering zu
halten. Durch den StraBenum- und -ausbau kommt es zudem zur Uberplanung straRenbegleitender
ruderaler Wiesen. Aufgrund des Um- und Ausbaus der L 170 muss der Radweg in Teilabschnitten ver-
setzt werden. Dies fihrt nach derzeitigem Stand der Stral3enplanung, nicht zu einem Eingriff in die
bestehenden Alleebaume. Entsprechende Schutzmaf3nahmen fiir die Baume sind vorzusehen. Gleich-
zeitig kommt es durch die Radwegverschiebung in einem kleineren Bereich zu einer Entsiegelung sowie
zu einer Neuverrohrung eines kurzen Grabenabschnitts angrenzend an einen bereits verrohrten Ab-
schnitt.

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Biotope zu erwarten.

Baume

Die Baume im Plangebiet unterliegen nicht der Baumschutzsatzung Kremmen, da sich der Geltungsbe-
reich der Baumschutzsatzung auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und bereits bestehende
Bebauungsplane beschrankt. Somit ist fur alle Baume, mit Ausnahme von Wald nach Landeswaldge-
setzt, die nicht sicher erhalten werden kdnnen, eine geeignete Kompensation gemaf Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) vorzusehen. Die kommunale Baumschutzsatzung gilt mit Inkraft-
treten des Bebauungsplans. Vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die untere Naturschutzbehoérde
des Landkreises Oberhavel die zustandige Genehmigungsbehdérde.

Bau- bzw. anlagebedingt mussen im Bereich des Gewerbegebietes keine Bdume geféllt werden. Mit
Einrichtung des Abbiegestreifens, im Bereich der Landesstral3e, wird jedoch die Féallung von drei B&au-
men notwendig, die sich im Béschungsbereich des Grabens 3/2.7 befinden. Diese Baumverluste sind
gemal HVE zu bilanzieren und der entsprechend zu leistende Ersatz zu ermitteln. Insgesamt sind drei
Baume betroffen (Baum-Nr. 278-280 gemal Lageplan), die geféllt und damit auch ausgeglichen werden
mussen (siehe Kap. 6.3.2).

Durch die textlich festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der PKW-Parkplatze und im Rahmen der
Anlage einer Feldhecke mit Baumen, im Bereich des Anpflanzgebotes zwischen Gewerbegebiet und
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LandesstralRe in 6stliche Richtung, werden die Baumverluste innerhalb des Geltungsbereichs ausgegli-
chen. Im Bereich der PKW-Stellplatze ist gemanR textlichen Festsetzungen je 5 Stellplatze ein Laubbaum
mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflanzen. Im Bereich der Feldhecke sind je 100 m2
mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, zwei Laubbdume
II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und
40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Baumpflanzungen finden zudem im Bereich der geplanten Streuobstwiese statt. GemaR den textlichen
Festsetzungen sind auf der Streuobstwiese je angefangene 100 m2 Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Streuobstwiese® ist mindestens ein
grof3kroniger Obstbaumhochstamm der Sortierung 8 / 10 in regionalen, alten Sorten (insgesamt min-
destens 253 Obstbaume) anzupflanzen. Die Flachen sind durch die Einsaat einer blitenreichen Gras-
/ Krautermischung zu begriinen und extensiv zu pflegen.

Fur alle Gehdlzpflanzungen sind heimische, standortgerechte Geholze entsprechend dem gemeinsa-
men Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur ,Verwendung gebietsei-
gener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur" vom 02. Dezember 2019 zu verwenden.

Die 26 im Plangebiet befindlichen Alleebdume stehen westlich der Landesstral3e auf dem Flurstiick 1,
Flur 15, Gemarkung Staffelde und 6stlich des parallel zur Landesstral3e 170 verlaufenden Geh- und
Radweges auf den Flurstliicken 57 und 59, Flur 15, Gemarkung Staffelde. GeméaR der Entwurfsplanung
zur Anbindung der Gewerbeflachen an die LandesstralRe (Ingenieurbiro Weiland, Stand 02.11.2022)
sind die gesetzlich geschitzten Alleebaume von den erforderlichen Um- und Ausbaumafnahmen nicht
betroffen. Zum Schutz der Alleebdume sind jedoch entsprechende SchutzmalRhahmen zu ergreifen, die
auch den Wurzelbereich schiutzen (siehe MaRnahme V09).

Betriebsbedingt ist nicht von einem Verlust weiterer Ba&ume auszugehen. Sollten dennoch weitere Fal-
lungen notwendig sein, z.B. aus Grunden der Verkehrssicherung, so sind diese Baumfallungen und der
notwendige Ersatz mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen, da sie bisher nicht in der Ein-
griffs-Ausgleich-Bilanzierung berticksichtigt wurden.

Fauna

Bereits mit Beginn der bauvorbereitenden Mal3hahmen sind baubedingte Beeintrachtigungen der vor-
kommenden Tiere insbesondere durch Flacheninanspruchnahme zu erwarten. Von der Baustelle aus-
gehender Larm und Lichtemissionen kénnen negative Auswirkungen haben. Es sind entsprechende
Vermeidungsmalnahmen vorzunehmen (siehe Kap. 6.5.4).

Anlagebedingt kommt es mit Umsetzung der Planung auf der Gewerbeflache zu einem dauerhaften
Verlust von Lebensraumstrukturen und Brutrevieren bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne
des Artenschutzrechtes. Das bzw. die Gebaude mit einer Héhe von bis zu 16 m werden eine Barriere-
wirkung haben. Mdéglicherweise grof3flachig eingebaute Glasfassaden kénnen zu Vogelschlag fuhren.
Im Bereich der Landesstrale kommt es durch die Einrichtung des Abbiegestreifens zu einer Verringe-
rung von Habitatflachen. Es sind entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen vorzusehen
(siehe Kap. 6.5).

Die Anlage der Streuobstwiese im Norden des Geltungsbereichs hat in vielerlei Hinsicht positive Aus-
wirkungen auf die Fauna. Auf der derzeitigen Ackerflache werden wertvolle Strukturen fir Insekten,
Végel und andere Tiere geschaffen. Streuobstwiesen haben eine gro3e Bedeutung insbesondere fir
gefahrdete Vogelarten (vgl. u.a. Vowinkel 2017). Auch durch die Anlage der Feldhecke in den Randbe-
reichen des Gewerbegebietes werden Strukturen fur Insekten und Vdgel hergestellt. Auch fur den in
den in der Umgebung gesichteten Rotmilan (Milvus milvus) stellt eine struktur- und abwechslungsreiche
Landschaft einen Vorteil dar, u.a. da das Futterdargebot (z.B. Kleinsduger) dadurch erhéht wird. Fir die
Jagd selbst bendtigt er zwar offene Flachen, jedoch ist es fiir eine h6here Beutedichte wichtig, dass an
die Offenlandbereiche Flachen mit extensiver Nutzung und ohne den Einsatz von Herbiziden und Pes-
tiziden vorliegen.
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Die artenschutzrechtlichen Belange und damit verbundene Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
sind in Kapitel 6.5 dargelegt.

Betriebsbedingt ist von einer Stérung der im Plangebiet und unmittelbar angrenzend vorkommenden
Tiere auszugehen. Es wird eine erhdhte Larm- und Lichtbelastung sowie einen erhéhten PKW- und
LKW-Verkehr geben. Entsprechende MafRhahmen zur Vermeidung und Minimierung der negativen Aus-
wirkungen sind umzusetzen (siehe Kap. 6.5.4).

6.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

6.2.7.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Landschaftshild) ordnet das Plangebiet in den land-
schaftlichen Subtyp ,Schwante® ein, fiir den folgende Entwicklungsschwerpunkte gelten: Sicherung und
Erhalt von Standgewassern im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung, Sicherung der starken
raumlichen Strukturierung bzw. einer Vielzahl gebietstypischer Strukturelemente, keine weitere Zer-
schneidung des Gebietes durch Verkehrswege bzw. landschaftliche Einbindung vorhandener Verkehrs-
wege und Verhinderung weiterer Zersiedelung bzw. Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen Land-
schaft. Entwicklungsziel des Schutzgutes ist die Pflege und die Verbesserung des vorhandenen Ei-
gencharakters. Das Relief wird als schwach reliefiertes Platten- und Higelland dargestellt.

Der Landschaftsplan der ehemals eigenstandigen Gemeinde Staffelde (Karte 4 Erholungspotenzial,
Landschaftsbild, 1997) verzeichnet im Plangebiet einen offenen Landschaftsraum, und zwar eine durch
Ackerland gepréagte Kulturlandschaft mit geringer bis mittlerer Erlebnisqualitét. Der stidlich angrenzende
Wald wird als Uberwiegend strukturarmes Waldgebiet mit geringer bis mittlerer Erlebnisqualitat darge-
stellt, im Bereich des geschitzten Biotops als Waldgebiet mit vielfaltigem Waldaufbau (hohe Erlebnis-
qualitat). Ostlich an den geschiitzten Wald angrenzend, siidlich des Plangebietes, liegt ein kleiner Be-
reich durch Grunland gepragter Luchlandschaft, die eine fur Brandenburg charakteristische Land-
schaftsform mit besonderer Eigenart und hoher Erlebnisqualitéat darstellt. Entlang des stdlich im Plan-
gebiet gelegenen Grabens fiihrt ein Wanderweg, der gemaf der Karte 4 des Landschaftsplans zum
Aussichtspunkt auf dem Vordersten Steinberg 6stlich des Plangebietes fihrt.

Vor Ort ist der Wanderweg heutzutage nicht zu erkennen.

Vom Plangebiet aus besteht Richtung Norden Uber die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen hin
ein freier Blick auf den Ortsrand von Staffelde. Nach Osten liegen ebenfalls offene landwirtschaftliche
Flachen bis zu einem Wald in ca. 500 m Entfernung. Nach Westen ist Richtung Flatow die L 170 mit
dahinterliegenden landwirtschaftlichen Flachen zu sehen, die von verschiedenen Wald- und Gehoélzfla-
chen begrenzt werden. Nach Suden ist direkt die Waldflache gelegen.

Die natlrlichen Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 45,56 m tGber NHN im H&hensystem
DHHN 2016 im Bereich der Infrastrukturanlagen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und
43,33 m Uber NHN im Bereich des nérdlich verlaufenden Grabens 3/2.7.3. Die Fahrbahnhdhe der west-
lich gelegenen Landesstral3e 170 variiert auf Hohe des Plangebietes zwischen 46,36 m NHN im nérdli-
chen Abschnitt und 45,11 m NHN im zentralen Abschnitt. Das Gelandeniveau im Plangebiet ist relativ
eben und fallt ausgehend von der Landesstral3e in dstliche Richtung leicht ab.

6.2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt das Landschaftsbild im Wesentlichen unveréndert. Die land-

wirtschaftliche Nutzung wurde voraussichtlich fortgefuhrt werden.
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6.2.7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung
der Planung

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit

erforderlich wiederherzustellen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von

Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu

beitragen die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

entwickeln.

Beeintréachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild liegen vor, wenn landschaftliche Struk-
turen sowie Sichtachsen nachhaltig verandert werden. Dies ergibt sich vor allem durch die Errichtung
von baulichen Anlagen und durch die Entfernung von Strukturen, wie Hecken oder Gehdlzgruppen.
Bereits durch die bestehende Nutzung als landwirtschaftliche Flache ohne weitere landschatftlich be-
deutsame Strukturen geht vom Landschaftsbild nur eine geringe bis mittlere Erlebniswirkung aus. Je-
doch besteht tiber die Ackerflachen freie Sicht von der Ortslage auf den siidlich gelegenen Waldbereich.
Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstadndig unversiegelter, ackerbaulich ge-
nutzter Flachen vor.

Mit Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild bereits baubedingt verandert, da Baustellenein-
richtung und Fahrzeuge hauptsachlich von der Ortslage und der L 170 aus sichtbar sein werden.

Vor allem jedoch findet eine grundlegende Veranderung des Landschaftsbilds anlagenbedingt statt: An-
stelle einer Ackerlandschaft wird ein Gewerbegebiet geschaffen. Um die negativen Auswirkungen auf
das Landschaftshild zu minimieren, setzt der Bebauungsplan Hohenbegrenzungen fir die Oberkante
der Gebaude fest. Ausgehend vom Bezugspunkt, der Fahrbahnhéhe der LandesstralRe 170 auf Hohe
der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet (45,25 m Uber NHN im DHHN 2016), darf die Oberkante
zukunftiger baulicher Anlagen 16 m nicht Uberschreiten.

Des Weiteren regeln einige textliche Festsetzungen die Gestaltung des Gewerbegebietes um das Land-
schaftsbild méglichst wenig zu stoéren: Es ist festgesetzt, dass die farbliche Gestaltung der Fassaden in
gedeckten und aufeinander abgestimmten, nattrlichen Farbtdnen erfolgen soll. Stark reflektierende Ma-
terialien und Farben mit Signalwirkung sind unzulassig. Zudem ist das Errichten von Werbetliirmen ge-
malf textlichen Festsetzungen ausgeschlossen und der Einsatz von Werbeanlagen mit fluoreszierenden
Farben sowie wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht inkl. Himmelsstrahler und Scheinwerfer
ist unzulassig. Werbeanlagen an Fassaden durfen die Attika bzw. die Traufe nicht Uberragen und je
Fassadenseite nicht mehr als 10 % der Fassadenflache tuberschreiten.

Zu empfehlen ist eine Fassadenbegriinung, die das Geb&aude vor allem zur Ortslage optisch etwas in
die Landschaft integrieren kdnnte. Die Umsetzbarkeit einer solchen Begriinung ist unter anderem ab-
hangig vom gewahlten Fassadenmaterial. Beispielsweise ist bei Fassaden aus Metall der Aufheizeffekt
zu grol3, um eine Begriinung zu realisieren.

Die westlich und 6stlich an der Grenze des Gewerbegebiets festgesetzte Strauch- und Baumpflanzun-
gen (Feldhecke) schirmt das Gewerbegebiet optisch westlich Richtung L 170 und dstlich Richtung an-
grenzender Feldflur ab. Die gewahlten festgesetzten Regelungen zur Pflanzdichte und Mindestqualitat
der zu pflanzenden Baume und Straucher hat zum Ziel, eine zeitnahe, sichtschutzwirksame Wuchshohe
und Dichte der Gehdlzpflanzung zu erreichen.

Die Flache fur Landwirtschaft SPE-Flache ,Streuobstwiese® (inkl. Graben mit Gewasserrandstreifen),
die im Norden des Plangebietes Uiber die gesamte Breite des Geltungsbereichs angelegt wird, schirmt
das Gewerbegebiet optisch zur Ortslage Staffelde ab. Das Wachstum und die Weiterentwicklung der
derzeit noch jungen bestehenden Alleebdume entlang der L170 und dem dazugehdrigen Radweg, wer-
den in der Zukunft ebenfalls eine abschirmende Wirkung haben.

Nach Siden hin ist die bestehende Waldflache von der Umsetzung der Planung nicht betroffen und
erfiillt damit auch weiterhin ihre Funktion fur das Landschaftsbild und eine optische Abschirmung des
Plangebietes.
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Die Wahrnehmbarkeit und der Charakter der Allee werden durch die parallel anzulegende Heckenpflan-
zung nicht beeintréchtigt. Gemaf der Beschreibung der Biotoptypen kdnnen Alleen auch einen hecken-
artigen Unterwuchs enthalten. Die Heckenpflanzung findet zum Grof3teil in dem Bereich statt, in dem
die Allee nur einseitig der Landesstrale vorkommt. Hier kann die alleebegleitende Heckenpflanzung
den Alleecharakter und das Erscheinungsbild stéarken, da durch die zu der Hecke gehérenden Baume
die jungen, nur auf einer Seite der Stral3e befindlichen Alleebdume nicht ganz so isoliert wirken. Zudem
wird die gliedernde Struktur der Landschaft durch eine zusétzliche lineare Struktur verstarkt. Insgesamt
wirkt das Landschaftsbild durch eine mehrschichtige Heckenpflanzung zudem naturnéher.

Betriebsbedingte negative Auswirkungen hinsichtlich des Landschaftsbildes entstehen vor allem durch
das mit dem Gewerbegebiet verbundene erhéhte Verkehrsaufkommen und betriebliche Ablaufe. Im Be-
reich des Gewerbegebietes werden die betrieblichen Ablaufe und Verkehre nach auf3en hin durch die
Gebaude selbst, sowie die freiwachsende Feldhecke und die Streuobstwiese abgeschirmt. Das erhdhte
Verkehrsaufkommen zum Gewerbegebiet hin und von dort weg wird hauptséchlich in und aus Richtung
der Autobahn gehen und daher das Landschaftshild im Bereich der Ortslage nicht maf3geblich beein-
flussen.

Die Auswirkungen auf das nahe gelegene LSG wurden bereits in Kapitel 6.2.6.3 dargelegt.

6.2.8 Schutzgut Mensch

6.2.8.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Larm/Schall

Das Plangebiet befindet sich gut 300 m ndérdlich der Bundesautobahn 24. An der westlichen Grenze
verlauft die Landesstrale L 170. Von der Bundesautobahn und der Landesstral3e gehen Larm- und
Schadstoffbelastungen durch Stra3enverkehr aus.

Relevante Vorbelastungen aus Anlagenlarm liegen an den Immissionsorten in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs nicht vor, allerdings befindet sich westlich der Landesstral3e 170 ein weiteres Logistik-
zentrum in Planung (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum®; derzeit in Aufstel-
lung). An den Immissionsorten in der Umgebung bestehen bereits im Bestand tagsiiber Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte (Beiblatt zur DIN 18005) um 6 dB an drei Immissionsorten, die sich aus dem
Verkehrslarm ergeben. Nachts liegen die Uberschreitungen bei 5 bis 11 dB (abConsultants 2022).

Licht

Nach der Licht-Leitlinie des MLUR gehdrt Licht gemafR? 8 3 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu den Immissionen und gemaf § 3 Abs. 3 BImSchG zu den Emissionen im Sinne des
Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den schéadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren (MLUR 2001).

Derzeit sind die Lichtemissionen im Bereich des Plangebietes sehr gering. Die Nutzung der Landwirt-
schaftlichen Flachen in den Abend- und Nachtstunden erfolgt maximal in der Erntezeit temporéar. Durch
den Kfz-Verkehr auf der Landesstral3e ist hier in den Abend- und Nachstunden von Lichtemissionen
auszugehen, die sich jedoch im Wesentlichen auf die StralRenverkehrsflachen begrenzen. Der Radweg
und die StralRe besitzen keine Stral3enbeleuchtung.

Erholung

Gemal Landschaftsprogramm Brandenburg (Teilkarte Erholung) gehdért das Plangebiet zu einem Land-
schaftsraum mit mittlerer Erlebniswirksamkeit, dessen schutzgutbezogenes Ziel die Entwicklung ist. Die
Ackerflachen haben laut Landschaftsplan der ehemals eigensténdigen Gemeinde Staffelde (Karte 4
Erholungspotenzial, Landschaftsbild, 1997) eine geringe bis mittlere Erlebniswirksamkeit. Die sudlich
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angrenzenden Waldflachen haben eine geringe bis hohe Erlebniswirksamkeit, die éstlich daran angren-
zende Luchlandschaft eine hohe Erlebnisqualitat. Der vom Plangebiet aus lUber die angrenzenden
Ackerflachen sichtbare Ortsteil Staffelde wird als historischer Ortskern mit hoher Erlebnisqualitat darge-
stellt.

6.2.8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich bei Fortfihrung der bestehenden Nutzung der Flachen

der Erholungswert der Landschaft sowie die Ladrm- und Lichtbelastungen absehbar nicht verandern.

6.2.8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch liegen vor, wenn die Einflussfaktoren fir das menschliche
Wohlbefinden und die Gesundheit nachhaltig verschlechtert werden. Dies ergibt sich vor allem durch
die Erhéhung von Larm- und Lichtemissionen und die Verschlechterung der Erholungswirkung einer
Flache. Bereits aus der bestehenden Nutzung heraus (landwirtschaftlich genutzte Flachen) und der
Lage an der LandesstralRe und in der Nahe der Bundesautobahn ist davon auszugehen, dass die Fla-
chen bereits vorbelastet sind und die Erholungswirkung eingeschrénkt ist.

Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig unversiegelter, ackerbaulich ge-
nutzter Flachen und den Betrieb eines Gewerbegebietes vor.

Larm/Schall

Bereits baubedingt kommt es zu erhéhten Larmemissionen durch den Einsatz von Baufahrzeugen und
-maschinen. Fir alle Baustellen gilt § 2 Abs. 1 BImSchG in Verbindung mit der Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baulédrm — Gerduschimmissionen (AVVBaularm) und dem Landes-Immis-
sionsschutzgesetz (LImSchG). Hiernach diirfen in der Regel keine larmintensiven Arbeiten an Werkta-
gen wahrend der Zeiten von 20 Uhr bis 7 Uhr durchgefiihrt werden. Die bauausfiihrenden Firmen sind
verpflichtet, alle geeigneten Malinahmen zu treffen, um die Larmbelastungen vor allem in den Morgen-
und Abendstunden auf das unvermeidbare Mal zu begrenzen (z.B. durch den Einsatz larmarmer Bau-
maschinen und gerauscharmer Bauverfahren). In Gebieten, in denen nur gewerbliche Anlagen unter-
gebracht sind, betragt der Immissionsrichtwert der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz ge-
gen Baularm 70 dB(A) (tags und nachts). Der Immissionsrichtwert darf nicht Gberschritten werden.

Anlagenbedingt ist nicht von erhdhten Larmemissionen auszugehen. Je nach Anordnung der Gebaude
ist mithilfe dieser baulichen Anlagen bezuglich des Larms von einer abschirmenden Wirkung in Richtung
der Ortslage Staffelde auszugehen. Auch die Hecke mit Baumen und die Streuobstwiese Uben eine
abschirmende Wirkung aus und verringern die Emissionen von Larm und Licht.

Mit Umsetzung der Planung wird es betriebsbedingt zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu und
von dem neuen Gewerbestandort kommen. Es wird davon ausgegangen, dass der Verkehr hauptsach-
lich von und zur Autobahn stattfinden wird. Durch geeignete Anordnung und Ausrichtung der baulichen
(Haupt-)Anlagen ist eine Abschirmung des Gewerbestandortes gegeniber der nérdlich gelegenen Orts-
lage Staffelde beabsichtigt. Das Be- und Entladen der Fahrzeuge erfolgt nach derzeitigem Kenntnis-
stand im unmittelbaren Anschluss an den (larmabschirmend wirkenden) Baukérper. Hinzu kommt der
Anlagenlarm.

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche, sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wurde vom Ge-
setzgeber am 26.08.1998 die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) erlassen. Sie gilt im Rahmen
der Durchfihrung von Einzelbauvorhaben fiir Anlagen, die als genehmigungsbedirftige oder nicht
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genehmigungsbediirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) unterliegen.

Demnach gelten fur Anlagenlarm fir die hier relevanten angrenzenden Gebiete folgende Immissions-
richtwerte:

¢ Reines Wohngebiet: 55 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts

e Allgemeines Wohngebiet: 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts

e Misch-/Dorfgebiet: 60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts

Fur Verkehrslarm sind folgende Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte zu Grunde zu legen:

¢ Reines Wohngebiet: 55 dB(A) tags, 40/45 dB(A) nachts bzw. 55 dB(A) tags, 40/45 dB(A)
nachts

e Allgemeines Wohngebiet: 55 dB(A) tags, 40/45 dB(A) nachts bzw. 59 dB(A) tags, 49 dB(A)
nachts

e Misch-/Dorfgebiet: 65 dB(A) tags, 55/50 dB(A) nachts bzw. 64 dB(A) tags, 59 dB(A)
nachts

Tageszeit ist der Zeitraum von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, die Nachtzeit beginnt im 22:00 Uhr und endet
um 06:00 Uhr.

Nach Kapitel 7.4 der TA Larm mussen ,Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf éffentlichen Ver-
kehrsflachen” im Umkreis von 500 m getrennt von den Anlagengerauschen, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen, erfasst und beurteilt werden.

Zur Ermittlung der Zusatzbelastung entsprechend der TA Larm, die durch das geplante Vorhaben zu
erwarten sind, wurde ein Schallgutachten erstellt (abConsultants 2022). Untersucht wurde Anlagenlarm
und vorhabenbezogener Verkehrslarm auf 6ffentlichen Straf3en:

Als relevante Immissionsorte wurden nordéstlich in Staffelde das reine Wohngebiet ,Am Steinberg® und
nordlich das Allgemeine Wohngebiet (St1) sowie westlich und stdlich gelegene Immissionsorte in Fla-
tow (MI- bzw. MD-Gebiet und die Golfanlage Kallin) identifiziert.

Die Gewerbeflache ist als Flache mit einem Emissionskontingent ab LWA = 60 dB in der Regel tagsuber
als nahezu uneingeschrankte Flache zu bewerten. In der Nachtzeit besteht durch die um 15 dB niedri-
geren Immissionsrichtwerte der TA Larm und unter Bertcksichtigung der reinen und allgemeinen Wohn-
gebiete sowie dem Mischgebiet in der Umgebung eine Einschrankung. Diese kann durch organisatori-
sche MaRRnahmen, wie Reduzierung néchtlicher larmintensiver Fahrbewegungen auf den Freiflachen
und eine geeignete Gebdaudestellung nach Norden hin kompensiert werden. Bei der Ermittlung der
Larmkontingente wurde die westlich der Landesstral3e 170 in Planung befindliche Entwicklung eines
Gewerbestandortes mitberiicksichtigt.

Mit der Erhéhung des Verkehrsaufkommens mit Umsetzung der Planung ergibt sich an den ungiinstigs-
ten Immissionsorten eine Pegelerh6hung von maximal 0,2 dB tags bzw. nachts. Auf Grund der Wabhr-
nehmungsschwelle von 2 dB kénnen Pegelerh6hungen um maximal 0,2 dB, wie im vorliegenden Fall,
laut Larmgutachten vernachlassigt werden.

Um an den zum Plangebiet benachbarten Immissionsorten gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleisten zu kénnen, wurde fiir die Teilflachen im Gewerbegebiet eine so genannte ,Kontingentie-
rung“ der Larmemissionen entsprechend des Verfahrens der DIN 45691:2006-12 zur Festlegung der
maximal zulassigen Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet durchgefiihrt. Dadurch wird sicherge-
stellt, dass sich bei Berticksichtigung der Vorbelastung aus dem Anlagenlarm an den malf3geblichen
Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes durch die Planung keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA - La&rm bzw. der stadtebaulichen Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur
DIN 18005-1 ergeben kénnen.
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Die fachgutachterlich festgelegten Kontingentierungsflachen GE 1 und GE 2 werden unverandert in die
Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ im OT Staffelde der Stadt
Kremmen Gbernommen. GemaR Fachgutachten bietet sich im vorliegenden Fall die Festsetzung eines
Zusatzkontingents Uber die Erhdhung des Emissionskontingents fir einzelne Richtungssektoren an.
Daher werden innerhalb des Gewerbegebietes GE ,Logistikzentrum® ein Bezugspunkt und von diesem
ausgehend mehrere Richtungssektoren (k) festgelegt. Entsprechend der fachgutachterlich definierten
Anforderungen wurden sowohl der Bezugspunkt, als auch die von ihm ausgehenden Strahlen (Begren-
zung der Sektoren) in die Planzeichnung Ubernommen, bezeichnet und dargestellt. Mit Aufnahme der
Textlichen Festsetzung Nr. 10 bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den Be-
bauungsplan (abConsultants 2022).

Insgesamt sind Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung
gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau® zu berlicksichtigen.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt vom 30.05.2023 im Rahmen der férmlichen Be-
hdrdenbeteiligung sind die Festsetzungen Nr. 10 zum Immissionsschutz - unter Berlicksichtigung der
parallellaufenden Planung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum* - geeignet, schadliche Umwelt-
einwirkungen zu vermeiden.

Im Schallgutachten und bei den textlichen Festsetzungen zu Larmimmissionen wurden die moglichen
Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 79 bertlicksichtigt.

GemaR Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt bestehen insgesamt aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht zum vorliegenden Planentwurf keine Bedenken. Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen,
ist ein Konflikt zwischen den Nutzungen nicht zu erwarten. Fir die nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen und nicht ausgeschlossenen Nutzungen (z.B. Betriebswohnungen) ist mit
dem Bauantrag nachzuweisen, dass deren Schutzwirdigkeit zu keinen Einschrankungen der zuléssi-
gen Immissionen von benachbarten Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist deshalb bei einem Antrag auf Bau-
genehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung fir derartige Nutzungen eine schalltechnische Untersu-
chung vorzulegen, welche die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm nachweist.

Licht

Anlagen sind gemaf § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,
und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mal beschrankt werden (MLUL 2001). Zu den lichtemittierenden Anlagen zahlen kinstliche Lichtquel-
len aller Art wie z.B. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Flachen oder Anstrahlung von Fassaden. Aus-
genommen sind Anlagen zur Beleuchtung des o6ffentlichen Stralenraumes, Beleuchtungsanlagen von
Kraftfahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten (8 2 Abs. 3 Satz 2 LImschG). Mdgliche
Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen werden anhand der Licht-Leitlinie ermittelt. Als Beurteilungs-
grundsatz der Licht-Leitlinie gilt, dass schadliche Umwelteinwirkungen dann vorliegen, wenn die Nach-
barschaft oder die Allgemeinheit erheblich bel&stigt wird.

Baubedingte Beeintrachtigungen: Wahrend der Baumaflinahmen ist insbesondere in den Morgen- und
Abendstunden der Einsatz von Scheinwerfern erforderlich; im Falle von Nachtarbeit, auch in den Nach-
stunden. Dies filhrt zu Auswirkungen auf die Anwohner sowie nachtaktive Fauna. Insekten kénnen z.B.
durch das Licht angelockt werden und zum Teil im Bereich der Lampen verenden. BaumalRnahmen in
den Abend- und Nachstunden sind nach Mdéglichkeit zu vermeiden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Auf der Flache des Gewerbestandorts kann davon ausgegangen
werden, dass aus Nutzungs- und Sicherheitszwecken neben einer Beleuchtung des Gebaudes auch
die Stral3en, Parkplatze und Be- und Entladungszonen im Geltungsbereich beleuchtet werden. Bei der
Beurteilung der Wirkung der Lichtimmissionen auf Menschen durch die lichtemittierenden Anlagen sind
zwei Bereiche zu betrachten: Die Raumaufhellung der im Umfeld befindlichen Wohnbereiche und die
Blendung durch die Lichtquellen. Des Weiteren wird sich betriebsbedingt der Kfz- und LKW-Verkehr
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erhohen. Dies beinhaltet vor allem im Winter auch eine Erhéhung der Lichtemissionen durch Fahrzeug-
scheinwerfer.

Wohnbebauung im ndheren Umfeld befindet sich nur Richtung Norden in der Ortslage Staffelde (ca.
500 m Mindestabstand). Zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der Wohnbebauung wird eine
Streuobstwiese angelegt, so dass keine direkte Sicht von der Wohnbebauung auf die Gebaude des
Gewerbegebietes bestehen. Die Entfernung zwischen dem geplanten Logistikstandort und der Wohn-
bebauung von tber 500 m tragt ebenso dazu bei, dass keine relevanten Lichtimmissionen zu erwarten
sind.

Gegebenenfalls zu erwartende stérende oder belastigende Einflisse durch Lichtimmissionen auf die
schutzwirdige Nachbarschaft sollen mdglichst bereits bei der lichttechnischen Planung berticksichtig
werden. Die eventuelle Beeintrachtigung der Nachbarschatft ist abhangig von Ort, Neigung, Héhe und
Abschattung der Leuchte. Zu beachten ist in diesem Zusammenhang auch die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wonach das Verbot von Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben sowie mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht einschlie3lich Himmelsstrahler und Himmelsscheinwer-
fer besteht, Werbetlirme sind verboten. Dieses Verbot von Werbeanlagen verhindert auch, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn 24 oder den Verbindungsrampen der Anschlussstelle
Kremmen durch Werbeanlagen abgelenkt werden und dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
geféhrdet wird (8 33 StVO). Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in jedem Einzelfall der stral3en-
verkehrsrechtlichen Genehmigung durch das Fernstralen-Bundesamt (FBA). Auch sonstige Emissio-
nen, die zur Geféahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn 24 oder
der Anschlussstelle Kremmen sind nicht zu erwarten.

Die mégliche Raumaufhellung und die Blendwirkung muissen bei der Planung der Lichttechnik beachtet
und entsprechend vermindert oder vermieden werden. Die Beleuchtung aller Flachen sollte grundsatz-
lich auf das notwendige Maf3 minimiert werden. Auf den Wegeflachen z.B. kann ein Beleuchtungskon-
zept mit Bewegungs- und Prasenzmeldern eine bedarfsgerechte Steuerung férdern. Neben dem Schutz
von Menschen sind dabei auch die aktuellen Erkenntnisse des Artenschutzes zu bertcksichtigen (siehe
Kap. 6.5.4.1, MaRnahme V06).

Blendwirkungen von den Betriebsflachen zur Landesstrafe hin werden durch die Anlage der Feldhecke
inkl. Baumen gemindert bzw. unterbunden und somit ist die negative Wirkung von Lichtemissionen des
Gewerbegebietes nicht erheblich sind.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2
vom 21.12.2022 im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung werden mogliche Beeintrachtigungen
durch Lichtimmissionen anhand der Licht-Leitlinie ermittelt. Abschlielend wurde festgehalten, dass aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Gemal} Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt 30.05.2023 im Rahmen der férmlichen Behérden-
beteiligung kann den Ausfiihrungen zu den bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Mensch gefolgt werden.

Erholung

Nach Umsetzung der Planung stehen die Flachen im Bereich des Gewerbestandorts nicht fir eine Er-
holungsnutzung zur Verfigung bzw. wird auch die Erlebniswirkung der Flachen fur vorbeifahrende Rad-
fahrer verringert. Dies geschieht zum einen anlagebedingt durch den hohen Versiegelungsgrad und die
hohen Gebaude, zum anderen betriebsbedingt aufgrund des gréReren Verkehrsaufkommens und der
erhéhten Larmemissionen. Doch auch bereits baubedingt wird die Erholungswirkung durch den Bau-
stellenbetrieb eingeschrénkt.

Im Bereich der festgesetzten Streuobstwiese dagegen ist eine Aufwertung der Erlebniswirkung und so-
mit indirekt auch der Erholung anzunehmen, wobei eine 6ffentliche Zuganglichkeit der Flache voraus-
sichtlich nicht gegeben sein wird.
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Des Weiteren hat die Hecke, die an der éstlichen und westlichen Grenze des Gewerbegebietes angelegt
wird, eine abschirmende Wirkung in Richtung des Fahrradweges und in Richtung der freien Feldland-
schaft. Durch die Hecke werden Larm- und Lichtemissionen, die die Erholung beeintrachtigen kénnten,
abgemildert. Zudem hat die Hecke eine aufwertende Wirkung auf das Landschaftsbild und somit auch
fur die Erholung.

Insgesamt wird die Erholungswirkung der Flache verandert, jedoch handelt es sich derzeit bereits um
nicht sehr erholungswirksame Bereiche, so dass der Eingriff nicht als erheblich zu bewerten ist.

6.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

6.2.9.1 Ausgangssituation (Basisszenario)

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und als pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes zu
schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Kulturgiter sind vom Menschen geschaffene bzw. gestaltete Guiter, wie zum Beispiel Gebaude, gartne-
rische, bauliche oder sonstige Anlagen oder gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, stad-
tebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind. Sachgtter im Sinne der Betrachtung als
Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes sind nattrliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die
fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft von Bedeutung sind.

Gemal Geoportal des Brandenburgischen Landesamts fur Denkmalpflege und Archéologisches Lan-
desmuseum (BLDAM) sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt. Dies wurde
durch die Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalschutz vom 17.11.2022 bestatigt. Im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen im Hinblick auf den Umgebungsschutz zu be-
achtender Umgebung befinden sich keine Baudenkmale und keine schiitzenswerten Sichtachsen.

Die im Plangebiet befindlichen Waldrandbereiche sowie die Landwirtschaftsflachen mit vergleichsweise
durchschnittlichen Bodenzahlen sind als Sachgut zu betrachten. Die waldrechtlichen Belange werden
in Kapitel 6.4 behandelt.

6.2.9.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen zum Bestand.

6.2.9.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachguter liegen vor, wenn Denkmale, kulturhistorisch

bedeutsame Landschaftselemente oder Sichtbeziehungen zu bedeutsamen Elementen, z.B. einer his-

torischen Ortslage verandert bzw. verbaut werden. Dies ergibt sich vor allem durch Errichtung von Ge-

bauden. Die Planung sieht eine weitgehende Bebauung derzeit fast vollstandig unversiegelter, acker-

baulich genutzter Flachen vor.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten bisher unbe-
kannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu ibergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Denkmale, auf die die Bebauung negative Auswirkung haben kdnnte, bestehen in der Umgebung des
Plangebietes nicht. Ebenso bestehen keine Sichtachsen, die mit Umsetzung der Planung eine Beein-
trachtigung erfahren wirden.
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Auswirkungen auf den Wald werden in Kapitel 6.4 behandelt.

6.2.10 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

6.2.10.1 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden dabei die in der Um-
welt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzglter stehen untereinander in einem Wirkungszu-
sammenhang. Zum Beispiel fiihrt die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden auch zu einem
Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache vermindert die Verduns-
tung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensraumanderungen fir die Tierwelt. Diese Wirkungs-
geflige sind bei der Umweltprifung und der Beurteilung mdglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten, um
Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
giitern mit Relevanz fiir die Planung bestehen insbesondere im Hinblick auf die Wirkungen einer Uber-
bauung und Versiegelung von Boden auf die Schutzguter Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen
sowie das Landschaftsbild und damit insgesamt auch auf das Schutzgut Mensch.

Im Plangebiet sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu einer
Summationswirkung hinsichtlich der Umweltauswirkungen fihren kénnen, derzeit nicht erkennbar.

6.2.10.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs (St 5) befinden sich weitere Flachen mit Vorhaben, die
die Wirkungen der mit dem Bebauungsplan beabsichtigten Entwicklungen verstarken oder zu kumulie-
renden Effekten flihren kénnen: Westlich der Stral3e ist ein weiterer Gewerbestandort (St 4) geplant.
Dort soll auf einer Flache von rund 19 ha ein Gewerbegebiet zur Ansiedlung eines Logistikzentrums
sowie auf einer Flache von ca. 3 ha eine Photovoltaik-Freiflachenanlage entstehen (vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 79 ,Logistikzentrum®).
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kremmen mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes (St 5)

varster Btei.., L

Bei der Flache fur den Bebauungsplan Nr. 79 (St 4 in der vorherigen Abbildung) handelt es sich im
Bestand im Wesentlichen ebenfalls um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Kumulative Auswirkun-
gen der beiden Vorhaben ergeben sich fur die Schutzguter wie folgt:

Schutzqguter Flache und Boden: Durch die Festsetzungen von zwei Gewerbegebieten mit jeweils einer
GRZ von 0,8 ergibt sich insgesamt in diesem Bereich eine Flache von rund 20,69 ha, die versiegelt bzw.
Uberbaut werden kann. Hinzu kommen zusatzliche Versiegelungen im Bereich der Landesstral3e, die
fur die Umsetzung der beiden Planungen ausgebaut wird (Abbiegestreifen) und der Zufahrten. Ein Grol3-
teil dieser Flachen wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und steht nach Umsetzung der Planung nicht
mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung. Zudem kommt es durch die Versiegelung zum
dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen. Durch Vermeidungsmaf3nahmen in Form von teilversiegelten
Flachen kann die Flache, die insgesamt in beiden Geltungsbereichen versiegelt wird, auf 17,17 ha re-
duziert werden. Durch die Lage der beiden Plangebiete in unmittelbarer Nahe zueinander und in der
Néhe der L 170 und der Bundesautobahn kénnen Synergieeffekte erzielt (gemeinsamer Strallenumbau
mit moglichst geringem Flachenverbrauch) und zudem grof3flachige Versiegelungen in Form neuer Stra-
Ren vermieden werden. Im Rahmen der Umsetzung beider Bebauungsplane werden innerhalb des je-
weiligen Plangebietes sowie in externen Ausgleichsflachen MalRnahmen festgesetzt, die die Neuversie-
gelung vollstdndig ausgleichen.

Schutzqut Wasser: Beide Plangebiete liegen aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Mit Umsetzung der
beiden Bebauungsplane wird durch den hohen Versiegelungsgrad im Bereich der Gewerbegebiete prin-
zipiell die Grundwasserneubildungsrate verringert. Allerdings wird der Eingriff durch die Verpflichtung
der Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken deutlich verringert. Der Ausgleich
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erfolgt innerhalb der Geltungsbereiche im Wesentlichen tber die multifunktionale Kompensation des
Verlustes der Biotop- und Bodenfunktion durch Gehélzpflanzungen. Des Weiteren kann der Eingriff
durch MaRnahmen auB3erhalb der Geltungsbereiche ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima und Lufthygiene: Es ergeben sich gro3ere negative Auswirkungen auf das lokale Klima,
da beide Flachenentwicklungen mit einer GRZ von 0,8 eine groRflachige Uberbauung ermoglichen. Mit
beiden Vorhaben sind zusatzliche PKW und LKW-Verkehre verbunden, die das Verkehrsaufkommen in
der Ortschaft Staffelde aber nicht deutlich erhéhen, da der GroRteil der Verkehre in entgegengesetzte
Richtung, Gber die Autobahn fuhren wird. Die Aufstellung des Verkehrsgutachtens fiir beide Bebau-
ungspléne hat auch die zu erwartenden Verkehre fur beide Vorhaben bericksichtigt. Mit der insgesamt
erhohten Verkehrshelastung und mit den anlagebedingten Emissionen geht einer erhdhte Luftbelastung
einher, die im Wesentlichen tber die multifunktionale Kompensation des Verlustes der Biotop- und Bo-
denfunktion durch Gehdlzpflanzungen ausgeglichen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Fir Tiere und Pflanzen stellen die baulichen Entwicklungen zwar zum
einen den Verlust von Lebensraum dar. Andererseits beinhalten die in beiden Planungen festgesetzten
internen Ausgleichsmafl3nahmen, vor allem bestehend aus Pflanzungen und Flachenextensivierungen,
eine neue Entwicklung potenzieller Lebensstétten in einem ansonsten intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereich. Vor allem die Heckenstrukturen, die in beiden Geltungsbereichen umgesetzt werden,
sowie die Anlage der rund 2,52 ha grofl3en Streuobstwiese stellen groR3ere zusammenhangende Flachen
dar, die einerseits extensiv genutzt werden und andererseits verschiedene Lebensraumstrukturen in die
Landschaft einbringen und sich positiv auf das Jagdhabitat verschiedener Tierarten auswirken. Hier wird
durch eine Anreicherung der Strukturen in der Landschaft u.a. auch das Nahrungsdargebot fiir Gro3vo-
gel verbessert, da sich in den extensiv genutzten Hecken-, Wiesen- und Streuobstwiesenstrukturen
sowie auch im Bereich der extensiv geméhten Photovoltaik-Freiflichenanlage u.a. Kleinsauger vermeh-
ren kdnnen. Die Bluhstreifen und Extensivwiese erh6hen zudem das Insektenvorkommen und kénnen
somit als Nahrungsgrundlage fir Fledermause und Vogel dienen.

In beiden Plangebieten zusammengenommen gehen insgesamt 10 Brutreviere der Feldlerche dauerhaft
verloren. Mit Umsetzung der Planung werden als externe AusgleichsmalRnahme im betreffenden Natur-
raum 7,5 ha Intensivgrinland in Extensivgrinland umgewandelt. Bei Annahme einer Reviergré3e der
Feldlerche von etwa 1 ha, kann davon ausgegangen werden, dass der Verlust von 4 Feldlerchenrevie-
ren in ausreichendem MaRRe kompensiert werden kann. Fir den benachbarten Bebauungsplan Nr. 79
werden als externe AusgleichsmalRnahme lber 18 ha Intensivgrinland im betreffenden Naturraum in
Extensivgrinland umgewandelt. Auch hier kann davon ausgegangen werden, dass der Verlust von 6
Feldlerchenrevieren in ausreichendem Mal3e kompensiert werden kann.

Insgesamt wird somit die kumulative Flacheninanspruchnahme und Wirkung der beiden aneinander-
grenzenden Vorhaben vermieden bzw. verringert.

Schutzqut Mensch: Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Larm wurden im Larmgutachten bereits die
kumulierenden Auswirkungen bertcksichtigt. Relevante Vorbelastungen aus Anlagenlarm liegen in der
Umgebung durch das geplante Logistikzentrum westlich der L 170 vor (abConsultants 2022). Diese
Auswirkungen wurden im Schallgutachten bereits bertcksichtigt und bei der Ermittlung der entspre-
chenden MalRnahmen miteinbezogen. Durch die verkehrliche Lagegunst der beiden Standorte werden
Verkehre durch die Ortslage Staffelde vermieden, sondern direkt in Richtung Bundesautobahn geleitet.

Schutzqut Kultur- und Sachguter: Hier liegen keine kumulierenden Wirkungen vor, da innerhalb der
Geltungsbereiche keine Bodendenkmale bekannt sind und auch in der Umgebung keine Denkmale vor-
liegen, auf die die Bebauungen negative Auswirkungen haben kdnnten.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild: Auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die Baukdrper, die
sich dann beidseits der Landesstra3e 170 in Sichtweite zum ndérdlich angrenzenden Ort ergeben, er-
hebliche Auswirkungen zu erwarten. Beide Bebauungsplane treffen jedoch durch Begriinungsmafnah-
men zwischen den Gewerbeflachen und dem Ort Malinahmen, die die Beeintrachtigung deutlich
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minimieren kénnen. Beide Bebauungsplane setzen Héhenbegrenzungen fiir die Bebauung fest. Wobei
die Hohenbegrenzung fir den westlich gelegenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 bei bis
zu 32 m vorgesehen ist. Fir den hier in Rede stehenden Angebotsbebauungsplan soll eine Hohenbe-
grenzung von 16 m festgesetzt werden. Des Weiteren werden in beiden Bebauungsplanen bzw. im
Durchfihrungsvertrag Regelungen zur Fassadengestaltung der Gebaude und zur Errichtung von Wer-
beanlagen getroffen, um den negativen Effekt auf das Landschaftsbild zur minimieren.

Insgesamt entsteht zwar eine kumulierende Wirkung der Effekte auf die verschiedenen Schutzguter
durch das unmittelbare Aneinandergrenzen der beiden Bebauungsplane. Gleichzeitig kann dadurch
vermieden werden, dass die beiden Gewerbegebiete an mehreren Standorten zu einer Beeintrachti-
gung der verschiedenen Schutzguter fiihren. Durch die Lagegunst der beiden Standorte kann teilweise
auf bereits bestehende Infrastrukturen (Verkehrs- und Leitungsnetz) zurlickgegriffen werden. Insbeson-
dere durch die gute Anbindung an das bestehende Autobahnnetz durch unmittelbare Nahre zur Auto-
bahnauffahrt werden mit der Umsetzung der beiden Bebauungspléne an diesem Standort verkehrsver-
meidende Strukturen geférdert und damit der Zersiedelung der Landschaft gré3stmoglich entgegenge-
wirkt. In diesem Sinne wird einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung getragen. Es werden in beiden Bebauungsplanen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men festgeschrieben, so dass die Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden. Siehe dazu die folgenden
Kapitel.

6.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentschei-
dung gemal § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind geméaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach 8§ 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmaf3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlief3lich
der Eingriffsregelung stellen danach gemaR 8 1a Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwéagung
dar.

Nach § 14 BNatSchG sind Eingriffe Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung“ (HVE) im Land Brandenburg (MLUV 2019). Gemal HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten
des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgeflige des Natur-
haushaltes berlicksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzgiter des Naturhaushalts
sowie das Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter werden in der Ein-
griffsermittlung nicht betrachtet.
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Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt danach in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf.
Abwéagung der naturschutzrechtlichen Belange.

6.3.1 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft

Vermeidung von Versiegelung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,8 begrenzt, eine Uberschreitung durch Ne-
benanlagen ist nicht zulassig. Das Planungsgebiet ist gut an die verkehrliche Infrastruktur angebunden,
sodass weitere ErschlieBungsmalnahmen nur in geringem Umfang erforderlich sein werden.

Im Bereich der Verkehrsanlage sollten Um- und Ausbau nur im firr die ErschlieBung erforderlichen Maf3
erfolgen.

Baustellenplanung / -einrichtung

Zur Minimierung der Eingriffe in die Graben bzw. der Belastung der Graben ist eine gute Baustellenpla-
nung vorzunehmen. Die Baustelleinrichtung darf nicht im Bereich der Grében und ihrer zugehdrigen
Boschungsstrukturen erfolgen. Auch kinftig zu bepflanzende und damit unversiegelte Flachen sollte
nicht zu Baustelleneinrichtungszecken verwendet werden, um dort eine Verdichtung des Bodens zu
vermeiden. Ggf. sind Bauzaune entlang der Graben zu errichten um Miilleintrag, Uberfahren und Uber-
laufen zu verhindern. Besonders wichtig ist die Baustellenplanung fiir den Aus- und Umbau der L 170,
da fur die Baustelleneinrichtung, -fahrzeuge etc. nur wenig Platz zur Verfiigung steht und auch hier die
Gréaben nicht in die Baustelle einbezogen werden durfen.

GemaR Stellungnahme des Landesbetriebs Forst vom 05.12.2022 hat die Errichtung des Bauzaunes
aulRerhalb der Waldflache zu erfolgen. Bei den Bauarbeiten selbst ist jegliche Nutzung der Waldflache
zu vermeiden. Auch kurzfristige Ablagerungen sind nicht statthaft. Sollten doch Beschadigungen an
Baumen auftreten, so sind diese anzuzeigen und zu entschadigen.

Vermeidung Beeintrachtigung Landschaftsbild

Die Oberkante der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan auf 16 m begrenzt. Zudem werden in den
textlichen Festsetzungen gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen, Fassadengestaltung und
dem Ausschluss von Werbetlirmen und ,,Sky-Beamern® getroffen.

GriunmaRnahmen, Streuobstwiese

Grundsatzlich sind nicht tberbaute Flachen geméaR § 8 BbgBO zu begrinen oder zu bepflanzen. Zudem
sind gemalf textlichen Festsetzungen die im Gewerbegebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit gebietsheimischen und standorttypischen
Geholzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke mit Baumen zu bepflanzen: Je 100 m2 Flache zum
Anpflanzen mindestens ein Laubbaum |. Ordnung mit einem Stammumfang 18/20, zwei Laubbaume II.
Ordnung mit einem Stammumfang 16/18, 5 Heister 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher
je nach Art 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Des Weiteren ist je 5 PKW-Stellplatze mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang
18/20 zu pflanzen. Die Mindestgré3e der Baumscheibe betragt 2 x 5 Meter.

Entlang der Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 setzt der Bebauungsplan 5 m breite Gewasserrandstreifen fest,
die mit Umsetzung der Planung angelegt und mit Wieseneinsaat begriint werden. Im Suden des Gel-
tungsbereichs wird in Verlangerung des Gewasserrandstreifens eine Extensivwiese mit einer blitenrei-
chen Gras-/Krautermischung angelegt. Diese Wiese soll der Férderung der Insektenfauna dienen.

Die in das Plangebiet hineinragenden Waldflachen bzw. Waldrandbereiche werden planungsrechtlich
als Wald gemaf LWaldG gesichert.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes soll eine SPE-Flache ,Streuobstwiese” angelegt werden. Hier
ist je 100 m2 mindestens ein grof3kroniger Obstbaumhochstamm der Sortierung 8/10 zu pflanzen. Zu
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verwenden sind alte, regionale Arten. Die Pflege soll extensiv oder als Schafbeweidung erfolgen. Ins-
gesamt mussen somit mindestens 253 Obstbaume gepflanzt werden. Die Begriinung der Flache erfolgt
durch Einsaat einer bliitenreichen Gras-/Krautermischung.

Insgesamt kann durch die Anlage der Streuobstwiese ein Teil des Eingriffs in den Boden innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Die Streuobstwiese wird als Flache fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flache) festgesetzt und dient
damit der Sicherung der Flachen fir die Durchfuihrung von Ausgleichsmaf3nahmen.

Die Kompensation des Eingriffs kann nicht vollsténdig im Plangebiet erfolgen. Daher sind externe Maf3-
nahmen erforderlich. Vorgesehen sind Flachen an anderer Stelle im selben Naturraum.

Fir die westlich der Landesstral’e gelegenen Flachen erfolgte von Seiten der Vorhabentragerin eine
Anfrage an die Grundstiickseigentiimerin, ob diese Flache fir die Anlage einer Streuobstwiese als na-
turschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme zur langfristigen Pacht zur Verfligung stehen kénnte. Mit der
Eigentimerin der Flachen konnte im Planverfahren jedoch keine Einigung erzielt werden. Als externe
AusgleichsmafZnahme erfolgt daher ein Ausgleich Uber die Flachenagentur Brandenburg GmbH in Form
einer Grinlandextensivierung im Kremmener Luch in einem Umfang von rund 7,5 ha. Es erfolgte eine
vertragliche Regelung zwischen der Vorhabentragerin und der Flachenagentur Brandenburg GmbH.

Die Grinlandextensivierung in einem Umfang von rund 7,5 ha im weiteren Umfeld des Vorhabenstan-
dortes ist auch dazu geeignet, den mit Umsetzung der Planung verbundenen Verlust von insgesamt 4
Feldlerchenrevieren zu kompensieren. Siehe CEF02 der vorgezogene AusgleichsmaflZnahmen in Kapi-
tel 6.5.4.2.

Vermeidung von Emissionen, Abféllen und Abwasser
Durch die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zur Autobahn besteht eine gute Uberdrtliche Verbin-
dung.

Anfallende Gewerbeabfélle werden entsprechend der gesetzlichen Vorschriften getrennt gesammelt
und entsorgt bzw. verwertet.

Zur Vermeidung von Abwasser aus Niederschlagen soll das Niederschlagswasser im Geltungsbereich
des Bebauungsplans an Ort und Stelle mit Hilfe geeigneter MaBnhahmen, versickert oder verdunstet
werden. Die Entwicklung der konkreten MaBnahmen ist Teil der Ausfiihrungsplanung.

Dachbegriinungen, insbesondere als Retentionsdacher ausgepragt, kbnnen einen wichtigen Beitrag
zum Umfang mit anfallendem Niederschlagswasser leisten. Eine Dachbegriinung in Verbindung mit der
Errichtung von Photovoltaik-Anlagen wird empfohlen und ist von der Vorhabentragerin vorgesehen.
Durch die Nutzung des gewonnenen Stroms und die Umstellung der Fahrzeuge auf Elektroantrieb kon-
nen Emissionen eingespart werden.

Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Dach- und Fassadenbegriinungen kénnten durch ihre warmedammende Wirkung im Winter zur Ener-
gieeinsparung beitragen. Empfohlen wird zudem die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen, so dass
Strom erneuerbarer Energiequellen direkt auf dem Grundstiick erzeugt werden kann. Verbindliche Re-
gelungen dazu trifft der Bebauungsplan nicht.

6.3.2 Eingriffsbeurteilung

Rechtliche Grundlagen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind geméaR § 1a BauGB
in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Der Verursacher eines Eingriffs
ist nach 8§ 15 BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu
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kompensieren (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlie3lich der Eingriffs-
regelung stellen danach gemaR 8§ 1la Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwéagung dar.

Der § 35 BauGB beurteilt Vorhaben im Au3enbereich, in dem ein Zusammenhang mit bereits bebauten
Ortsteilen nicht hergestellt werden kann. Im AuRenbereich sollen vor allem die privilegierten Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 BauGB (z.B. land- und forstwirtschaftliche Betriebe) zugelassen werden. Die im Plan-
entwurf zum Bebauungsplan dargestellte Art der Nutzung als Gewerbegebiet ist aufgrund der planungs-
rechtlichen Ausgangslage als AulRenbereich gemafd § 35 BauGB nach aktuellem Stand nicht zulassig.

Der gesamte Geltungsbereich wird dem Aul3enbereich gemaf § 35 BauGB zugerechnet.

Methodisches Vorgehen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe Ver&dnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen. Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn sie erkennbar nachteilige Auswirkun-
gen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erfolgt nach den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung”
(HVE) im Land Brandenburg (MLUL 2009). Gemaf3 HVE hat sich in Brandenburg die verbal-argumen-
tative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Besonderheiten des Einzelfalls
und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes be-
ricksichtigt. Die Eingriffsbeurteilung bezieht sich auf die Schutzgiter des Naturhaushalts sowie auf das
Landschaftsbild. Die Schutzgulter Mensch sowie Kultur- und Sachguter werden in der Eingriffsermittlung
nicht betrachtet.

Der Vollzug der Eingriffsregelung erfolgt in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwé-
gung der naturschutzrechtlichen Belange.

Unter Berticksichtigung der schutzgutbezogenen benannten MaRnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen fiir die
zu betrachtenden Schutzgditer.

Bilanzierung
Nachfolgend wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Pflanzen und Tiere

sowie Orts- und Landschaftsbild zusammenfassend dargestellt. Ausgangspunkt ist die Beurteilung der
Umweltauswirkungen und MalBnhahmen in den vorhergehenden Kapiteln des Umweltberichts.

Im Folgenden erfolgt eine zusammenfassende Gesamtbeurteilung im Sinne der HVE, indem die beson-
deren ortlichen Aspekte des Naturhaushaltes und die besonderen qualitativen Auswirkungen der Aus-
gleichsmafl3nahmen fir einzelne Schutzguter nochmals aufgegriffen und bewertet werden.

Bei Umsetzungen von Planungen in diesem Bereich sind die Anforderungen des Artenschutzes sowie
der Baumschutzverordnung zu beachten.
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Tab. 7: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des | Weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der Aus-
Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffe- | Verlustes Angaben der Vermeidung | nahmen | MaRnahmen Mafnahmen nahme gleichbarkeit/ der Er-
nen Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-
bende
Defizite
K1/ Gewerbegebiet inkl. Zu- | 56.394 m? Totalver- Begrenzung der Begriinung der nicht 14.098 m? im Geltungs- | Dauerhafte und exten-
Boden3 fahrt: Neuversiegelung | Gewerbege- | lust, dauer- | GRZ, Uberbauten Flachen: anrechenbarer | bereich sive Begriinung der
Boden mit allgemeiner biet GRZ0,8 | haft, anla- | planungsrechtli- mindestens 20 % der | Faktor 2: nicht Uberbauten Fla-
Bedeutung bedingt gebedingt | che Sicherung GE-Flachen 7.049 m? chen entspricht Um-
durch: von Gewasser- (inkl. Gewasserrand- wandlung von Acker in
- Gebaude randstreifen und streifen im Norden und Extensivgriinland bzw.
Waldflachen Siden des GE, He- Geholzpflanzungen
- Nebenanlagen ckenpflanzungen) (Hecke)
- Erschlieungsfia- Gehélzpflanzungen:
chen Bepflanzung mit hei-
mischen, standortge-
rechten Bdumen und
Strduchern
Offentliche StraRenver- | 258 m2 6f- Bereits im SPE-Flache ,Streu- 25.244 m? im Geltungs- | GroBe zusammenhan-
kehrsflache fentliche Bestand als obstwiese® mit Exten- | anrechenbarer bereich gende Flache angren-
StraBenver- | Auffahrt ge- sivgriinland auf der Faktor 1: zend an Eingriffsort;
kehrsflache nutzt und Flache fir die Land- 25.244 m? Erosionsschutz;  Ver-
(Gemein- daher ver- wirtschaft besserung Bodenwas-
destrafe) dichtet. An- (Faktor gem. MLUL serhaushalt; keine Bo-
gerechnete éoﬂ'/‘.’be"s‘.h”fe denbearbeitung; keine
) etriebsintegrierte ..
Versiege- Kompensation) Stérung Bodenlebens-
lung Be- raum; Dauerhafte Ve-
stand: 0,7, getationsdecke inkl.
Planung: blitenreicher  Gras-/
1,0 und Krdutermischung;
Forderung der

3 GemaR HVE ist eine Neuversiegelung von Boden vorrangig durch Entsiegelung einer Flache im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen. Sind keine Entsiegelungsflachen verfiigbar, kénnen Beeintrachtigungen

durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden, z. B. durch eine flachige Gehdlz-pflanzung im Verhéltnis 1 : 2 oder durch Extensivierungsmanahmen wie die dauerhafte

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland im Verhéltnis 1 : 2. Die Mdéglichkeit von EntsiegelungsmafRnahmen wurden im Planverfahren untersucht. Dabei wurde auch die M&glichkeit der Durchfiihrung

von EntsiegelungsmalRnahmen als externe AusgleichsmaRnahme tber die Flachenagentur Brandenburg gepriift. Im Ergebnis konnten keine Entsiegelungsflachen akquiriert werden.
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz

Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des | Weitere Beschreibung MaR- Beschreibung der Umfang der Ort der MaB- | Einschatzung der Aus-

Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffe- | Verlustes Angaben der Vermeidung | nahmen | MaRnahmen Mafnahmen nahme gleichbarkeit/ der Er-

nen Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-

bende
Defizite
Wiederherstellung na-
turnaher Bodenfunktio-
nen
(ausfuhrlich Erlaute-
rung siehe Kap.
6.2.3.3)

Landesstrale 170 Neuversiege- | Totalver- Baustellenein- SPE-Flache ,Gewas- | 1.634 m? im Geltungs- | Dauerhafte und exten-
lung insge- lust, dauer- | richtung nicht im serrandstreifen (Breite | anrechenbarer bereich sive Begriinung ent-
samt 1.156 haft, anla- Grabenbereich 5m)* auf der Flache Faktor 2: 817 m? spricht  Umwandlung
m? genbedingt fir die Landwirtschaft von Acker in Extensiv-

grinland

Summe 57.808 m? Summe 33.110 m? Defizit: 24.698 m?

Kompensationsmaf- 74.094 m? extern Durch die externen
nahmen anrechenbarer Ausgleichsmafnah-
Griinlandextensivie- Faktor 3: men kann der Eingriff
rung im Kremmener 24.698 m? volistandig ausgegli-

Luch auf Flachen des

Flachenpools der Fla-

chenagentur Branden-
burg GmbH

chen werden
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Tab. 8: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Wasser

nung von Teilfla-
chen der Gebaude

empfohlen
Baustelleneinrich-

tung nicht im Gra-
benbereich

Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang des | Weitere | Beschreibung der MaRnahmen | Beschreibung der Umfang der | Ort der Einschatzung der Aus-
Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffenen | Verlustes Angaben | Vermeidung Nr. Mafnahmen MaRnahmen | Manahme | gleichbarkeit/der Er-
Funktionen setzbarkeit; verblei-
bende Defizite
K2/ Verlust von Infiltrationsfla- | Gewerbege- Versickerung des Bodenaufwertungen - | - - Insgesamt durch auf-
Wasser che fir die Grundwasser- | biet insge- anfallenden Nieder- siehe Schutzgut Bo- wertende Malnahmen
neubildung durch die Neu- | samt maxi- schlags vor Ort. den und Versickerung auf
versiegelung mal Versickerungsfahi- Biotopaufwertung - dem Grundstiick keine
Neuverrohrung eines 9 m | 56.394 m? ger Aufbau von siehe Schutzgute Bi- erhebliche Beeintrach-
langen Grabenabschnitts | | ;nqes- PKW-Stellplatzfla- otope tigung des Schutzgutes
im Bereich der Landes- straBe Neu- chen. Anlage Streuobst-
stralte versiege- Méglichkeiten zur wiese - siehe
lung: 1.156 Wasserriickhaltung Schutzgut Boden
m? durch Dachbegri-

Stand: 23.10.2023




Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost“ OT Staffelde, Begriindung

125

Tab. 9: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Klima / Lufthygiene

Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang des | Weitere | Beschreibung der Ver- | MaR- Beschreibung der Umfang der | Ort der Einschatzung der Aus-
Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffenen | Verlustes Angaben | meidung nahmen | MaRnahmen MaRnahmen | Manahme | gleichbarkeit/der Er-
Funktionen Nr. setzbarkeit; verblei-
bende Defizite
K3/ Uberbauung, damit ein- Gewerbege- | Hohe Erhalt von Gehdlz- Bodenaufwertung - - - Keine sensiblen Fl&-
Klima / Luft- hergehender Verlust von bietinsge- | der Ge- | /Waldbestanden durch siehe Schutzgut Bo- chen. Eingriff ausgegli-
hygiene Flachen mit htha[ Frisch-/ | samt maxi- béude die Bestangssicherung den chen
KaItqutprod_gkthat, v.a. mal bis zu 16 | von Waldflachen Biotopaufwertung -
Offenlandflachen / Acker- | 55 394z | M Begriinung der nicht siehe Schutzgute Bi-
fildchen Landes- iberbauten Flachen ge- otope
Veranderungen kleinkli- strae Neu- méaR BbgBO und textli-
matischer Strukturen. versiege- chen Festsetzungen
Ausbildung von Warmein- | lung: 1.156 Versickerung des anfal-
seln durch Neuversiege- m? lenden Niederschlags-
lung und sommerliche wassers vor Ort
Autheizung Dachbegriinung_emp-
fohlen
Minimierung von Auf-
heizeffekten durch
Uberschirmung (Be-
schattung) von PKW-
Stellplatzen durch
Laubb&ume und versi-
ckerungsfahiger Aufbau
Tab. 10: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Biotope
Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang des | Weitere Beschreibung der MaR- | Beschreibung der MaR- | Umfang der Ortder | Einschatzung der
Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffenen | Verlustes Angaben | Vermeidung nah- nahmen Mafnahmen Maf- Ausgleichbarkeit/der
Funktionen men nahme Ersetzbarkeit; verblei-
Nr. bende Defizite
K4/ Dauerhafter Verlust von 97.851 m? Totalver- | Begrenzung der GRZ Neuanlage von Feldhe- | Ca. 40.976 m? Im Gel- | ausgeglichen
Biotope Intensivacker (Arten- und lust, dau- cken (heimische Arten) tungs-
erhaft, planungsrechtliche Si- entlang der Geltungsbe- bereich
cherung von Griin- reichsgrenze,
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- Umfang des | Weitere Beschreibung der MaR- | Beschreibung der MaR- | Umfang der Ortder | Einschatzung der
Nr./Schutzgut | griffs bzw. der betroffenen | Verlustes Angaben | Vermeidung nah- nahmen Malnahmen MafR- Ausgleichbarkeit/der
Funktionen men nahme Ersetzbarkeit; verblei-
Nr. bende Defizite
individuenarmstes Habitat anlagebe- | und Waldflachen so- positive Wirkung auch
im Geltungsbereich) dingt wie Graben auf Artenvorkommen im
Bereich der Ausgleichs-
pflanzung;
Dauerhafter Verlust von 1.156 m? Totalver- | Baustelleneinrichtung Anlage einer Streuobst-
ruderaler Wiese, Teilab- lust, dau- | nichtim Grabenbe- wiese Richtung Orts-
schnitt Graben erhaft, an- | reich lage (253 Baume);
lagebe- Begrlinung Stellplatze;
dingt Sonstige Begriinung
nicht tberbauter FI&-
chen;
Anlage und Sicherung
Gewasserrandstreifen
Kompensationsmal- 74.094 m? extern Durch die externen
nahmen anrechenbarer Ausgleichsmafnah-
Griinlandextensivierung | Faktor 3: men kann der Ein-
im Kremmener Luch auf | 24.698 m? griff vollsténdig
Flachen des Flachen- ausgeglichen wer-
pools der Flachenagen- den
tur Brandenburg GmbH
Tab. 11: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Baume
Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben | der Vermeidung | men Nr. MafRnahmen Mafnahmen | nahme Ausgleichbar-
tionen keit/der Ersetzbar-
keit; verbleibende
Defizite
K4/ Verlust einzelner Baume 3 Stlick Totalver- Neuanlage von Feld- 22 Stiick der | Im Geltungs- ausgeglichen
Baume im Bereich der Graben lust hecken mit Baumen Sortierung bereich
durch Herstellung des Ab- (heimische Arten) ent- | 18/20
biegestreifens lang der Geltungsbe-
reichsgrenze,
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. Mafinahmen Mafnahmen | nahme Ausgleichbar-
tionen keit/der Ersetzbar-
keit; verbleibende
Defizite
positive Wirkung auch | 44 Stiick der
auf Artenvorkommen Sortierung
im Bereich der Aus- 16/18
gleichspflanzung;
Anlage einer Streu- 253 Stiick
obstwiese Richtung der Sortie-
Ortslage rung 8/10
Pflanzung von B&u- 1 Baum pro
men im Bereich der 5 Stellplatze

PKW-Stellplatze

Gemaf Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Als Ersatz sind Baume in bestimmter Anzahl, Art
und GrdRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fiir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem Habitus und der Vitalitat.
Fir jeden aus rechtlichen und tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Hohe dem ortsiiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem ansonsten
die Ersatzpflanzung hétte erfolgen mussen. Mit diesem kénnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises fiir Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fiir die Pflanzung
oder Pflege von Bdumen zu verwenden.

Die kommunale Baumschutzsatzung gilt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans. Vor Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel die zustandige Genehmigungs-

behorde.
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Tab. 12: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Fauna

Ausfiihrliche MaBnahmebeschreibung siehe Kap 6.5.3

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs | Umfang des | Weitere Beschreibung MaRnah- Beschreibung der Umfang der | Ort der MaR- Einschatzung der
Nr./Schutzgut | bzw. der betroffenen Funk- | Verlustes Angaben der Vermeidung | men Nr. Mafinahmen Mafnahmen | nahme Ausgleichbar-
tionen keit/der Ersetzbar-
keit; verbleibende
Defizite
K5/ Brutvogel — Vermeidung v.a. Verlust V02 Bauzeiten- | CEFO01 Ggf. Anbringen von Derzeit Im Geltungs- ausgeglichen
Fauna Verbotstatbestande nach von Lebens- regelung Nistkasten und Nisthil- | keine Erfor- | bereich
§ 44 BNatSchG statten und V03 Kontinuierli- fen an Baumen derlichkeit
Storung che Fortfiihrung
der BaumaR-
nahme CEF02 Ausgleich Feldlerchen | 4 haexten- | Flachen im
V04 Schutz von siv bewirt- Flachenpool
Vogelniststatten, schaftetes ,Kremmener
Baumen und Griinland Luch® der FI&-
sonstigen Vege- ohne Bewei- | chenagentur
tationsstrukturen dung Brandenburg
V06 Anpassung GmbH
von Beleuchtung
V07 Vermeidung | SO1 Begrlinung im Plange- | GemaR TF Im Geltungs-
von Vogelschlag biet bereich
bei Glasfassade | S02 Anlage einer Streu- 25.244 m?, Im Geltungs-
V10 Schutz Bo- obstwiese gemal TF bereich
denbriiter S03 Ersatz von Baumver- GemaR TF Im Geltungs-
lusten bereich
Reptilien (hier: Zau- Bauzeitlich V05 Schutzvon | CEF03 Schaffung Ersatzhabi- | 2.900 m? Im Geltungs- ausgeglichen
neidechsen) — Vermeidung | temporarer Lebensstatten tat und Umsiedlung bereich
Verbotstatbestande nach Lebensstat- von Reptilien Zauneidechsen
§ 44 BNatSchG tenverlust und Amphibien
des Habita- V08 Umzéaunung
tes am Gra- Betriebsgelande
ben der Lan-
desstralle
Ca. 1.375 m?
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Konflikt
Nr./Schutzgut

Beschreibung des Eingriffs
bzw. der betroffenen Funk-
tionen

Umfang des
Verlustes

Weitere
Angaben

Beschreibung
der Vermeidung

Mafnah-
men Nr.

Beschreibung der
MaRnahmen

Umfang der
Malinahmen

Ort der MaR3-
nahme

Einschatzung der
Ausgleichbar-
keit/der Ersetzbar-
keit; verbleibende
Defizite

Amphibien (hier: Knob-
lauchkrote) — Vermeidung
Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG

V05 Schutz von
Lebensstatten
von Reptilien
und Amphibien
V08 Umzaunung
Betriebsgelande

Sonstige Arten

v.a. Stérung

V01 Fortfiihrung
der aktuellen
Nutzung bis zum
Baubeginn

V02 Kontinuierli-
che Fortfiihrung
der BaumaR-
nahme

V06 Anpassung
von Beleuchtung
V08 Umzaunung
Betriebsgelande

S01

S02

Begriinung im Plange-
biet

Anlage einer Streu-
obstwiesen

Im Geltungs-
bereich

Im Geltungs-
bereich
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Tab. 13: Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

schluss Werbetiirme
und ,Sky-Beamer";

Erhalt von Geholz-
/Waldbestanden
bzw. Waldrandern
durch die Bestands-
sicherung von Wald-
flachen;

Festsetzung von
Hohenbegrenzun-
gen fir bauliche An-
lagen

positive Wirkung auch
auf Artenvorkommen im
Bereich der Ausgleichs-
pflanzung,

Anlage einer Streuobst-
wiese Richtung Orts-
lage;

Sonstige Begriinung
nicht dberbauter FIa-
chen; Sicherung Ge-
wasserrandstreifen

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt Beschreibung des Eingriffs Umfang des | Weitere Beschreibung der MaB- | Beschreibung der MaR- | Umfang der | Ortder MaR- | Einschatzung der Aus-
Nr./Schutz- | bzw. der betroffenen Funktio- | Verlustes Angaben | Vermeidung nah- | nahmen Mafnahmen | nahme gleichbarkeit/der Er-
gut nen men setzbarkeit; verblei-

Nr. bende Defizite
K5/ Beeintrachtigungen des Orts- Textliche Festset- Neuanlage von Feldhe- | Ca.40.976 Im Geltungs- | Landschaftsbild wird
Orts- und und Landschaftsbildes durch zungen zur Gestal- cken (heimische Arten) | m? bereich landschaftsgerecht neu
Land- groRmaRstabliche bauliche tung (Fassaden, entlang der Geltungsbe- gestaltet
schaftsbild Anlagen und Versiegelungen. Werbeanlagen, Aus- reichsgrenze,
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6.4  Waldrechtliche Belange

Suadlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinragend befinden sich Flachen, die als Wald
nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) einzustufen sind (Stellungnahme der Oberférsterei Neuendorf
von 05.12.2022 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung). Zustéandige Oberforsterei des Re-
viers Oberkramer ist die Oberforsterei Neuendorf als untere Forstbehdrde. Die Laubholzforste sind ge-
manR Stellungnahme im Waldverzeichnis der uFB DSW 2 im Forstrevier Oberkramer unter der Abteilung
2622 ¢5 und c6 geflhrt.

Wald ist unter anderem wegen seiner Bedeutung als Lebens- und Bildungsraum, dem Landschaftsbild
und der Erholung der Bevélkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftli-
chen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaliie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern (8 1 Abs. 1 LWaldG).

In den Geltungsbereich hinein ragen hauptsachlich Waldrandbereiche bzw. Waldsaume. Angrenzend
an den Geltungsbereich beginnt die vermessene Waldkante. Der westliche Bereich der Waldflache hat
die Waldfunktion 7710 ,Wald mit hoher 6kologischer Bedeutung® (Geoportal des Landesbetriebs Forst
Brandenburg, Abruf am 28.06.2022). Demnach besitzt dieser Waldbereich eine hohe 6kologische Wer-
tigkeit, die ihn deutlich von seiner Umgebung unterscheidet. Er bietet aufgrund seiner besonderen Aus-
pragung in Verbindung mit standértlichen Bedingungen die Voraussetzung, dass besonders seltene und
schitzenswerte Waldstrukturen oder Pflanzenarten vorhanden sind. Grundséatzlich handelt es sich um
naturnahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwalder mit heimischen Baumarten. Die hohe 6kologische
Bedeutung ergibt sich aufgrund der naturnahen Baumartenzusammenstellung und des hohen Alters
mindestens einer der vorkommenden Baumarten.

GeméalR Geoportal des Landesbetriebs Forst handelt es sich bei der dstlichen Waldflache um ein ,ge-
schitztes Biotop“ (Waldfunktion 6610). Es handelt sich um den FFH-Lebensraumtyp 9190 ,Alte boden-
saure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur”. Die Bewirtschaftung der Flachen wird nach
der Richtlinie Vertragsnaturschutz Wald - Férderung von Totholz (21 m3) und Altbaumen (mind. 5) sowie
Entfernung von gebietsfremden Gehdlzen geférdert (Geoportal des Landesbetriebs Forst Brandenburg,
Abruf am 28.06.2022). Das geschutzte Biotop befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Die-
ses geschitzte Biotop hat eine besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft. Es handelt sich bei
dem Waldbiotop um klar abgrenzbare Flachen mit relativ einheitlicher Vegetations- und/oder Nutzungs-
struktur, welche Lebensraum fir seltene und gefahrdete Tier- und Pflanzenarten bieten (MLUL 2019).

In die Waldbereiche wird im Zuge der Umsetzung der Planung nicht eingegriffen. Die Waldflachen und
Waldrandbereiche werden planungsrechtlich als Wald gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB gesichert.

Gemal Stellungnahme des Landesbetriebs Forst vom 05.12.2022 im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Einwéande gegen die Planung.

In der Stellungnahme vom 25.05.2023 im Rahmen der formlichen Behdrdenbeteiligung des Landesbe-
triebs Forst wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Festsetzung und Sicherung der Waldflache
nach § 9 Abs. 1 Pkt. 18b BauGB gefordert wird. Dies wir durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
gewabhrleistet. Des Weiteren ist gemaf Stellungnahme bei Bauarbeiten jegliche Nutzung der Waldflache
als Lagerort fur Erdaushub und Baumaterialien zu vermeiden. Weitere forstrechtliche Belange stehen
gemal Stellungnahme der Bauleitplanung nicht entgegen.
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6.5 Artenschutzrechtliche Belange

6.5.1 Rechtliche Grundlagen

Die fiir den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind bei Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2
Satz 1 BNatSchG (hier: Aufstellung eines Bebauungsplans) folgende besonders und streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten zu berlcksichtigen:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

e Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG), d.h. alle in Europa natirlich
vorkommenden Vogelarten sowie

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuihrt sind (sog.
»Verantwortungsarten®)

Alle anderen, besonders oder streng geschitzten Arten (gemaf BArtSchV) sind im Rahmen der Ein-
griffsermittlung nach § 1 a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten und einer abschlieRenden
Abwéagung, z.B. im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zuganglich.

Gemal 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

« wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstdren (Totungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

o wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Storungsverbot; 8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren (Lebensstattenschutz; § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG),

o wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Umsténde, unter denen keine Versté3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen:
Totungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

e Gemal § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG liegen Versto3e gegen Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigungen durch den Eingriff das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden werden kann.

o Weiterhin liegt nach 8§ 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kein Verstol3 gegen Abs. 1 Nr. 1 beim Nach-
stellen und Fangen und der Enthahme, Beschéadigung oder Zerstdrung tierischer Entwick-
lungsformen vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen Mal3nahme, die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer
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Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten gerichtet ist, beeintréchtigt wer-
den und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Storungsverbot; § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Ein Verstol3 gegen Abs. 1 Nr. 2 nach § 44 BNatSchG liegt nur dann vor, wenn die verursach-
ten Stérungen zur Fortpflanzungs-, Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen und sie sich als erheb-
lich erweisen, d. h. den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der
Storung die GroRRe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nach-
haltig verringert.

Das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot) ist relevant, wenn sich der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer streng geschiitzten Art des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder einer europaischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen
Funktionen kann gegebenenfalls auch mit der Durchfiihrung von Mal3Bhahmen zur Sicherung
des Erhaltungszustandes (CEF-MalRinahmen) gewéhrleistet werden. Nach einem Urteil des
Européaischen Gerichtshofes (EuGH) vom 04.03.2021 (EuGH C-473/19 und C-474/19 - ,Sko-
gen-Urteil®) ist das Abstellen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population fur Arten der
FFH-Richtlinie unzulassig, hier ist ein individuenbezogener Mal3stab anzulegen. Bis dieses
Urteil in deutsches Recht aufgenommen wurde, gilt das BNatSchG in seiner aktuellen Fas-
sung. Es wird empfohlen, betroffene FFH-Arten trotzdem bereits auf Individuenniveau zu be-
achten.

Lebensstattenschutz; § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Ein Verstol? gegen Abs. 1 Nr. 3 liegt nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht vor, wenn die
Okologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Ein Erhalt der 6kologischen Funk-
tionen kann gegebenenfalls mit der Durchfiihrung von MalRhahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes (CEF-Mafl3nahmen) gewahrleistet werden. Entsprechende Mal3nahmen mis-
sen vor der Beeintrachtigung betroffener Fortpflanzung- und Ruhestatten umgesetzt werden
und mussen nachweislich ihre Funktion erfillen.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vo-
gelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmafihahmen sind der
Abwéagung nicht zugéanglich.

Ergeben sich keine Mdéglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestandes durch
entsprechende MalRnahmen, ist die Méglichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.
Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustandige Naturschutzbehoérde. Eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nur mdglich, wenn nachfolgende Kriterien erfillt werden:

zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses liegen vor,
zumutbare Alternativen zu der Planung / dem Standort sind nicht gegeben und

der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.
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Die artenschutzrechtlichen Verbote beziehen sich auf die Vorhabenzulassung, aber die Nichtbeachtung
in der verbindlichen Bauleitplanung kann zur Vollzugsunfahigkeit und damit Unwirksamkeit eines Be-
bauungsplans filhren. Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche
Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist
dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes
zu gewdhrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlieRen. Die Gemeinde muss
also vorausschauend prifen, ob im Hinblick auf den besonderen Artenschutz eine Ausnahmelage vor-
liegt (vgl. BVerwG-Beschluss vom 25.08.1997, Az. 4NB 12.97).

Zur Beurteilung, ob Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsre-
levanten Tierartengruppen zu erfassen.

6.5.2 Relevanzpriufung der im Plangebiet vorkommenden Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie

Die Relevanzprufung dient der Ermittlung derjenigen Arten, die im Plangebiet mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht vorkommen und somit eine vorhabenbedingte Verletzung der Zugriffsgebote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Dabei handelt es ich um Arten,
o die in Brandenburg gemalR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

o die gemal amtlichen Verbreitungskarten im Untersuchungsraum bzw. Naturraum/ Messtisch-
blatt (hier: 3243-SO — Kremmen-Flatow) nicht vorkommen

e deren Lebensraume / Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen,

o deren Empfindlichkeit gegentber den vorhabenbedingten Wirkungen so gering ist, dass sich
relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en las-
sen.

Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschitzten Arten ist im Plangebiet nicht zu
erwarten. Daher sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierungen
erfolgt.

Bei der Prufung der Anforderungen an Habitate und Biotopstrukturen wurden u.a. die Artenportraits des
Bundesamtes fir Naturschutz verwendet (BfN 2022).

Tab. 14: Relevanzprifung zum Vorkommen europdisch geschiitzter Saugetiere und Brutvogel
Art / Artengruppe Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Biber (Castor fiber) Erfassung ist nicht notwendig.

Biber bevorzugen naturnahe Flussabschnitte, kommen aufgrund ihrer groR3en An-
passungsfahigkeit auch in Graben vor. Im Untersuchungsgebiet findet sich kein
geeigneter Lebensraum.

Im Messtischblatt aufgefuhrt.

Feldhamster (Circetus cri- | Erfassung ist nicht notwendig.

cetus) Der Feldhamster lebt in Feldlandschaften mit Loss- und Lehmbdden (Schichtdicke
mind. 1m) sowie einem niedrigen Grundwasserspiegel (max. 1,20 m). Im Untersu-
chungsgebiet findet sich kein geeigneter Lebensraum.
Im Messtischblatt aufgefuhrt.

Fischotter (Lutra lutra) Erfassung ist nicht notwendig.
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Art / Artengruppe Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Die Art bevorzugt naturnahe Gewasser mit abwechslungsreichen Ufer- und Ge-
wasserstrukturen, Sand und Kiesbanken. Im Untersuchungsgebiet findet sich kein
geeigneter Lebensraum.

Im Messtischblatt aufgefiihrt.

Flederméause (Microchiro- | Erfassung ist nicht notwendig.

ptera) Das Plangebiet grenzt an eine Waldflache an. Die Waldflachen bieten grundséatz-
lich das Potenzial fir Fledermausquartiere. Der Eingriff findet jedoch nur auf den
Ackerflachen statt, die keine Fledermaushabitate bieten. Im Messtischblatt nicht
aufgefihrt.

Végel Erfassung erforderlich.
Niststatten und Reviere sind aufgrund bestehender Biotopstrukturen wahrschein-
lich. Auf Grund der Nahe zum SPA-Gebiet Rhin-Havelluch ist auch eine Betrach-
tung der Rastvogel erforderlich.

Wolf (Canis lupus) Erfassung ist nicht notwendig.

Vorkommen in Brandenburg vor allem in groRen zusammenhangenden, wildrei-
chen und wenig oder nicht zerschnittenen stérungsarmen Waldgebieten, beson-
ders mit eingelagerten Mooren und Gewassern. Auf Grund der Siedlungsnéahe ist
nicht von einem Vorkommen im Plangebiet auszugehen, ggf. ist im Einzelfall ein
Durchzug mdglich.

Im Untersuchungsgebiet findet sich kein geeigneter Lebensraum. Im Messtisch-
blatt nicht aufgefuhrt.

Tab. 15: Relevanzprifung zum Vorkommen europdisch geschitzter und im Messtischblatt vorkommender Kriech-
tiere (Reptilien)

Art / Artengruppe Priufung Anforderungen / Biotopstrukturen

Européische Sumpfschild- | Erfassung ist nicht notwendig.

kréte (Emys orbicularis) Die europaische Sumpfschildkrote siedelt sich natirlicherweise in Seen- und

Bruchlandschaften an. Charakteristisch flr ihren Lebensraum sind: verkrautete,
schlammige, gelegentlich langsam flieRende Gewasser, mit sonnenexponierten
Flachwasserzonen. Zur Eiablage bendtigt die Art liickig bewachsene und zum ein-
graben geeignete Boden in mittelbarer Entfernung zum Gewasser. Im Messtisch-
blatt nicht aufgefiihrt.

Schlingnatter (Coronella Erfassung nicht erforderlich.

austriaca . . . .
) Die Schlingnatter besiedelt vor allem Lebensraume mit offenem und halboffenem

Charakter, die sich aus Versteck- und Sonnenplatzen zusammensetzen. In den
nordlichen Verbreitungsgebieten stellen sandige Heidegebiete sowie Randberei-
che von Mooren bzw. degenerierte Hochmoorkomplexe die wichtigsten Lebens-
rdume fir die Schlingnatter dar. In Brandenburg ist sie hdufig an warmen trockenen
Standorten, z.B. lichte Kiefernwalder und Blockschutthalden zu finden.

Im Plangebiet direkt ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden, jedoch kdnnten
angrenzende Grabenrandbereiche genutzt werden. Im Messtischblatt nicht aufge-
fuhrt.

Smaragdeidechse (La- Erfassung ist nicht notwendig.

certa viridis . . . . . .
) Die Art bevorzugt sonnige halboffene Biotope, wie Halbtrockenrasen mit Steinhau-

fen und kleinen Gehdlzstrukturen.

Entsprechende Strukturen bestehen auf der Flache nicht. Im Messtischblatt nicht
aufgefuhrt.
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Art / Artengruppe Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Zauneidechse (Lacerta Erfassung erforderlich.
agilis . . . ' .

gilis) Im Untersuchungsgebiet sowie in angrenzenden Flachen finden sich an mehreren
Biotopstrukturen, wie verbuschtes Gelande mit trockenen Ruderalfluren und unbe-
wachsene ,warme* Flachen, die als Lebensraum flir Zauneidechsen potenziell ge-
eignet sind.

Im Messtischblatt aufgefiihrt.

Tab. 16: Relevanzprifung zum Vorkommen europdisch geschitzter Lurche (Amphibien)

Art / Artengruppe Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen
Kammmolch (Triturus Erfassung ist nicht notwendig.
cristatus)

Der Kammmolch bevorzugt groRere Feuchtgriinlandbestande im Wechsel mit He-
cken, Feldgehdlzen und Waldern mit stehenden, teilweise besonnten Gewassern,
die einen reiche Unterwasserbewuchs aufweisen. In seinem Landlebensraum ist
der Kammmolch auf Versteckmdglichkeiten bestehend aus Holz- und Steinhaufen,
Wourzeltellern oder Kleinsaugerbauten angewiesen, die sich unmittelbarer Nahe
zum Laichgewasser befinden.

Es ist kein geeigneter Lebensraum im Plangebiet vorhanden.

Im Messtischblatt nicht aufgefuhrt.

Kleiner Wasserfrosch Erfassung ist erforderlich.
(Ranalessonae)
Benotigt als Laichgewasser kleinere, vegetationsreiche Weiher, Tumpel und Gra-

ben. Nach der Fortpflanzungszeit ist er auf Wiesen, Weiden und Wéldern, die das
Laichgewasser umgeben, anzutreffen.

Das 300 m sudéstlich auRRerhalb des Plangebietes gelegene Soll kénnte potentiell
als Laichgewasser genutzt werden.

Im Messtischblatt nicht aufgefuhrt.

Knoblauchkrote Erfassung ist erforderlich.
(Pelobates fuscus)
Die Art bevorzugt stehende bzw. trége flieRende Gewasser in sandigen Landschaf-

ten (z.B. sandige Heiden, Magerrasen, Binnendiinen) und offenen Agrarlandschaf-
ten, z.B. Weiher und Teiche.

Das 300 m sudostlich auRerhalb des Plangebietes gelegene Soll kdnnte potentiell
als Laichgewasser genutzt werden. Im Messtischblatt nicht aufgefuhrt.

Kr_tt-:'u)zkrﬁte (Bufo cala- Erfassung ist erforderlich.
mita
Pionierart trockenwarmer Lebensraume in Gebieten mit lockeren und sandigen B6-
den und Laichplatze in weitgehend vegetationsfreien Gewassern.

Das 300 m sidéstlich auRerhalb des Plangebietes gelegene Soll kdnnte potentiell
als Laichgewasser genutzt werden.

Im Messtischblatt aufgefihrt.

Laubfrosch (Hyla arborea) | grfassung ist nicht notwendig.

Besiedelt bevorzugt vielfaltig strukturierte Landschaften mit hohem Grundwasser-
spiegel und einem reichhaltigen Angebot geeigneter Laichgewasser. Diese sind
idealerweise fischfrei, auf jeden Fall gut besonnt und weisen mdglichst grolRe
Flachwasserzonen auf.

Das Plangebiet stellt keinen geeigneten Lebensraum dar. Im Messtischblatt nicht
aufgefuhrt.

Moorfrosch (Rana arvalis) | grfassung ist nicht notwendig.
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Art / Artengruppe

Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Besiedelt Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und Auenwalder sowie Moorlandschaf-
ten. Dieser Lebensraum ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Messtischblatt aufgefihrt.

Rotbauchunke (Bom-
bina bombina)

Erfassung ist erforderlich.

Die Rotbauchunke bevorzugt besonnte, kleine, vegetationsreiche, fischfreie Ge-
wasser mit starker jahreszeitlicher Wasserstandsdynamik (z.B. Sélle). Das 300 m
sudostlich auBerhalb des Plangebietes gelegene Soll kdnnte potentiell als Laich-
gewasser genutzt werden.

Im Messtischblatt nicht aufgefuhrt.

Springfrosch (Rana dal-
matica)

Erfassung ist erforderlich.

Bevorzugt lichte und gewdasserreiche Laubmischwalder mit teilweise besonnten
Gewassern, die viele Wasserpflanzen enthalten und starken Wasserschwankun-
gen unterliegen. Gewasser mit Fischbesatz werden gemieden. Das Offenland der
Umgebung wird auch besiedelt, solange dieses liber Geblschreihen mit dem Wald
vernetzt ist.

Eine Besiedelung des ca. 300 m suddstlich des Plangebietes gelegenen Solls so-
wie des in das Plangebiet hineinragenden Waldes kann nicht von vornherein aus-
geschlossen werden.

Im Messtischblatt nicht aufgefuhrt.

Wechselkrote (Bufo viri-
dis)

Erfassung ist erforderlich.

Bevorzugt offene, sonnenexponierte, trockenwarme Habitate mit grabféhigen Bo-
den und teilweise fehlender, lickiger Gras- und Krautvegetation. Als Laichgewas-
ser werden wenig bewachsene, voll besonnte, flache und frischfreie Gewésser be-
vorzugt. Das 300 m sidostlich auRerhalb des Plangebietes gelegene Soll kénnte
potentiell als Laichgewasser genutzt werden. Im Messtischblatt nicht aufgefihrt.

Tab. 17: Relevanzprifung zum Vorkommen europdisch geschitzter Fische und Wirbelloser

Art / Artengruppe

Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Fische - keine Anhang IV-Arten in Bbg.

Bachmuschel (Unio cras-
sus)

Erfassung ist nicht notwendig.

Die Bachmuschel lebt in schnell flieBenden Bachen und Flissen, deren Unter-
grund gut mit Sauerstoff versorgt ist.

Im Plangebiet ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden.

Im Messtischblatt aufgefiihrt.

Bauchige Windelschnecke
(Vertigo moulinsiana)

Als Lebensraum werden Feuchtgebiete mit Rohrichten und Gro3seggenrieden,
oder seltener feuchte bis nasse néhrstoffarme Wiesenbiotope genutzt.

Im Geltungsbereich ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden. Im Messtischblatt
nicht aufgefihrt.

Schmale Windelschnecke
(Vertigo angustior)

Die Art lebt in der Streuschicht vor allem in Lebensraumen des Feuchtgriinlandes.

Im Plangebiet ist kein geeigneter Lebensraum vorhanden. Im Messtischblatt nicht
aufgefihrt.

Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus)

Lebensraum sind pflanzenreiche, meist kalkreiche, klare Stillgewasser und Gra-
ben. Aufgrund der Austrocknung sind derzeit keine geeigneten Lebensrdume im

Plangebiet vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufgefihrt.
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Tab. 18: Relevanzpriifung zum Vorkommen europaisch geschitzter Kafer

Art / Artengruppe

Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Holzbewohnende Kafer:

Heldbock (Cerambyx
cerdo)

Eremit (Osmoderma ere-
mita)

Erfassung ist nicht notwendig.

Die Flachen, auf denen der Eingriff stattfindet, bieten keine geeigneten Habi-
tatstrukturen, und die Arten sind nicht im Messtischblatt aufgefiihrt.

Der Heldbock lebt in locker gegliederten, lichten Waldern mit hohem Eichenanteil.
Geschlossene Waldbestande werden weitgehend gemieden. Ersatzlebensraume
sind z.B. Alleen, Solitirbdume und Parks. Brutbaum ist die Stieleiche, ggf. auch
die Traubeneiche.

Der Eremit lebt in warmegepragten Waldern mit altem Laubbaumbestand. Wichtig
ist das Vorhandensein alter Hohlenbdume. Sekundar wichtig sind Baume in
Parks, Alleen oder Kopfbaume. Die Larven erndhren sich von Holzmulm.

Breitrandké&fer (Dytiscus la-
tissimus)

Erfassung ist nicht notwendig.

Die Art lebt ausschlief3lich in grof3en (>1ha) dauerhaft wasserfihrenden Seen und
Teichen mit dichtem Pflanzenbewuchs an den Ufern und in der Flachwasserzone
mit besonnten Uferabschnitten. Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten Ha-
bitatstrukturen. Im Messtischblatt nicht aufgefihrt.

Schmalbindiger Breitfligel
Tauchkafer (Graphoderus
bilineatus)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art Bendtigt gréRere nahrstoffarme Stillgewésser mit ausgedehnten besonn-
ten Flachwasserbereichen. Geeignete Lebensraumstrukturen kommen im Unter-
suchungsgebiet nicht vor. Im Messtischblatt nicht aufgefiihrt.

Tab. 19: Relevanzprifung zum Vorkommen europaisch geschitzter Libellen und Schmetterlinge

Art / Artengruppe

Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

GroRer Feuerfalter (Lyca-
ena dispar)

Erfassung nicht notwendig.

Der Lebensraum des GroRRen Feuerfalters besteht aus ampferreichen Nass- und
Feuchtwiesen, Rohrichten und Hochstaudensdumen sowie blitenreiche Wiesen
und Brachen, z. B. frische bis feuchtes Wirtschaftsgriinland (relativ néhrstoffreich)
oder auch bewirtschaftete Niederungsmoore. Kein geeigneter Lebensraum vor-
handen.

Im Messtischblatt aufgefiihrt.

Dunkler Wiesenknopf
Ameisenblauling (Maculi-
nea nausithous)

Erfassung nicht notwendig.

Lebensraume dieser Art sind vorrangig wechselfeuchte, ein- bis zweischirige ma-
gere Wiesen in Fluss- und Bachtélern sowie deren jiingere Brachestadien mit VVor-
kommen des GroRRen Wiesenknopfes und Bauten der Rotgelben Knotenameise.
Alternativ besiedelt die Art auch kleinrAumige, trockenere Saumbiotope wie Bo-
schungen oder Sdume entlang von Wegen und Graben. Kein geeigneter Lebens-
raum vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufgeftihrt.

Heller Wiesenknopf Amei-
senbléauling (Maculinea te-
leius)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art siedelt sich typischerweise auf wechselfeuchten Wiesen (z.B. Glatt- und
Goldhaferwiesen) an. Das Nutzungsspektrum der Art umfasst ein- bis zweischirige
Wiesen und junge nicht verfilzte Brachestadien und zum Teil auch schwach bewei-
dete Flachen. Essenziell fir das Vorkommen der Art an einem Standort sind der
GrolRer Wiesenkopf und als Wirt geeignete Knotenameisen. Kein geeigneter Le-
bensraum vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufgefihrt.

Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina)

Erfassung nicht notwendig.

Die Raupen der Art sind oft an Wiesengréaben, Bach- und Flussufern sowie auf
jungeren Feuchtbrachen zu finden, die durch mehrjéhrige, hochwaschende krau-
tige Pflanzen charakterisiert werden (z.B. Flussufer- und Unkrautgesellschaften,
niedrigwichsige Réhrichte und Feuchtkies- und Feuchtschuttfluren, zudem
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Art / Artengruppe

Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

mussen die Wiesenstandorte gut besonnt sein, um das Warmebedurfnis der Rau-
pen zu decken. Sekundar sind auch Lebensrdaume wie Gartenteiche, naturnahe
Weidenrdschen-Bestande in weniger feuchten bis trockenen Ruderalfluren mit
spontan aufkommender Vegetation, z.B. Industriebrachen oder Bahn- und Hoch-
wasserdammen, fur die Art geeignet.

Kein geeigneter Lebensraum vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufgefihrt.

Asiatische Keiljungfer
(Gomphus flavipes)

Erfassung nicht notwendig.

Lebensraum dieser Art sind stromungsberuhigte, Abschnitte und Zonen von natur-
nahen FlieRgewadssern mit Ablagerung von feinem Bodenmaterial in das sich die
Art (Larve) zum Schutz und zur Nahrungssuche eingrabt. Adulte Tiere brauchen
blutenreiche Lebensrdaume wie Brachen, Uferrdhrichte, Waldréander- und Lichtun-
gen in Gewassernahe zur Nahrungsaufnahme. Geeignete Habitate sind im Unter-
suchungsgebiet nicht vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufgefiihrt.

GrofRRe Moosjungfer (Leu-
corrhinia pectoralis)

Erfassung nicht notwendig.

Die Grof3e Moosjungfer bevorzugt Gewasser mit einer Uppigen Ausstattung unter-
schiedlicher aber nicht zu dicht stehender Pflanzenbestande. Die Art besiedelt vor-
rangig Gewasser die von starker Sonneneinstrahlung gepragt sind und einen durch
Torf und Huminstoffe dunkel gefarbten und dadurch mit einer hbheren Wéarmegunst
versehenen Wasserkdrper ausweisen. Besiedelt werden zudem Gewasser mit ei-
nem mittleren Néhrstoffgehalt, z.B. Moorschlenken, Torfstiche und Weiher. Geeig-
nete Habitate sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Messtischblatt
nicht aufgefihrt.

Grune Keiljungfer (Ophio-
gomphus cecilia)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art Grune Keiljungfer lebt an kihlen, maRig rasch flieRenden Béachen und Flus-
sen mit einer gleichmafigen Strémung. An diesen bevorzugt die Art geschutzt lie-
gende Bereiche (z. B. in Waldlichtungen oder mit héherer Ufervegetation). Gunstig
sind gehdlzarme Gewasser, eine Verschattung wird bis zu einem Drittel toleriert.
Die ideale Gewassertiefe betragt 30-40 cm, weiterhin beansprucht die Art eine san-
dige Gewassersohle, die zum Teil tber den Wasserspeiegel reicht, zur Eiablage.
Geeignete Habitate sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Messtisch-
blatt nicht aufgefihrt.

Grune Mosaikjungfer
(Aeshna viridis)

Erfassung nicht notwendig

Die Art besiedelt Krebsscherenbestédnde an stehenden bis langsam durchstromten
Gewassern wie Altarme, windgeschiitzte flache Seebuchten und Flachseen, Wei-
her, Timpel, Teich und Graben. Die Gewasser haben idealerweise eine mittlere
Nahrstoffversorgung und trocknen nie vollstédndig aus. Die Krebsschere wird durch
die Art zur Eiablage genutzt und bildet den Lebensraum der Larven. Geeignete
Habitate sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Messtischblatt nicht
aufgefihrt.

Ostliche Moosjungfer
(Leucorrhinia albifrons)

Erfassung nicht notwendig.

Diese Art besiedelt nahrstoffarme Stillgewédsser mit einer reichen Unterwasser-
pflanzenwelt (Moose, Armleuchteralgen, Riede aus Seggen und Binsen). Geeig-
nete Habitate sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Messtischblatt
nicht aufgefihrt.

Sibirische Winterlibelle
(Sympecma paedisca)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art besiedelt flache, meist vollstandig besonnte Gewasser (Seen, Teiche und
Moorgewasser) mit Rohricht- oder Riedpflanzenbestanden, z. B. aus Seggenarten
oder Rohrglanzgras und offenen Wasserflachen. Geeignete Habitate sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufgefiihrt.

Zierliche Moosjungfer
(Leucorrhinia caudalis)

Erfassung nicht notwendig.
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Art / Artengruppe

Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Die Art besiedelt flache Gewasser mit dichten untergetauchten Pflanzenbestanden
an sonnenbegiinstigten Standorten. Die von der Art bevorzugten Gewasser verfi-
gen dabei Uber einen maRigen Nahrstoffgehalt, einen relativ klaren Wasserkérper
und sind meist von Wald umgeben. Die Gewdasser weisen in der Regel eine typi-
sche Abfolge von Pflanzengemeinschaften aus Rd&hrichten, Schwingrieden,
Schwimmblattrasen und Unterwasserpflanzen auf. Geeignete Habitate sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden. Im Messtischblatt nicht aufgefiihrt.

Tab. 20: Relevanzprifung zum Vorkommen europdisch Héherer Pflanzen, Flechten und Moose

Art / Artengruppe

l Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschitzten Arten istim Plangebiet nicht zu erwarten,
daher sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierungen erfolgt.

Frauenschuh (Cypripe-
dium calceolus)

Erfassung nicht notwendig.

Vorkommenden in lichten Waldern auf kalkhaltigen, basenreichen Lehm-, Ton- und
Rohbéden. Als Halbschattenpflanze bevorzugt die Art auch Standorte in Gebi-
schen und in Saumen von Kiefernmischwaldern, hier ist sie vorkommend zusam-
men mit anderen Orchideenarten (Mucken-Handelwurz, Rotes Waldvdglein).

Kriechender Sellerie
(Apium repens)

Erfassung nicht notwendig.

Fir die eher konkurrenzschwache Art sind offene Bodenstellen oder ein niedriger
Pflanzenbewuchs notwendig sowie ein feuchter bis zeitweise nasser Untergrund.
Die Art ist an Ufern unterschiedlicher Gewésser, im Grinland, auf Scherrasen
(Park-, Tritt- und Sportrasen) oder auch an Wegréndern zu finden.

Sand-Silberscharte (Juri-
nea cyanoides)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art wachst auf nahrstoffarmen, extrem trockenen, offenen und basenreichen
Sandboéden, auf denen sie nicht von anderen Pflanzenarten Uberwachsen oder
Uiberschattet wird. Als typische Sandpflanze wéchst die Art besonders in sonnigen,
mageren Dunenrasen oder Kiefernwaldlichtungen.

Schwimmendes Frosch-
kraut (Luronium natans)

Erfassung nicht notwendig.

Das schwimmende Froschkraut wachst in flach Gberschwemmten, zeitweise tro-
ckenliegenden Uferbereichen von nahrstoffarmen bis méRig néhrstoffreichen, ste-
henden oder langsam flieBenden Gewdassern. Die Art besiedelt vorrangig wenig
bewachsene und sonnig bis halbschattig gelegene Gewésserrandbereiche, als Un-
tergrund toleriert sie schlammig-tonig, kiesigen aber auch sandigen Boden.

Sumpf- Engelwurz (Ange-
lica palustris)

Erfassung nicht notwendig.

Der Sumpf-Engelwurz benétigt vor allem im Fruhjahr nasse Bodenbedingungen.
Ideal sind wechselfeuchte Standorte wie Feuchtwiesen, die im Fruhjahr sehr nass
sind und im Laufe des Sommers etwas trockenfallen.

Sumpf-Glanzkraut (Liparis
loeselii)

Erfassung nicht notwendig.

Das Sumpf-Glanzkraut besiedelt ganzjahrig nasse, unbewaldete, basenarme und
néhrstoffarme bis nahrstoffreiche Flach- und Zwischenmoore. Als Ersatzlebens-
rAume kdnnen Sand- und Kiesgruben fungieren, sofern sie Uber eine basenarmen
Grundwasserstrom verfugen.

Vorblattloses Vermein-
kraut (Thesium ebractea-
tum)

Erfassung nicht notwendig.

Die Art bedingt einen kleinrdumigen Wechsel trockener und wechselfeuchter
Standorte mit Sandtrockenrasen, trockenwarmen Sdumen und Fragmenten von
Pfeifengraswiesen. Weiterhin bedingt sie eine geringe Eutrophierung, einen aus-
reichend stabilen Wasserhaushalt und offene bis halboffene Vegetationsstruktu-
ren.
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Art / Artengruppe Prifung Anforderungen / Biotopstrukturen

Ein Vorkommen von wildlebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten istim Plangebiet nicht zu erwarten,
daher sind Uber die Biotopkartierung hinaus keine gesonderten floristischen Kartierungen erfolgt.

Wasserfalle (Aldrovanda Erfassung nicht notwendig.

vesiculosa) . . . . u
Die Art besiedelt geschiitzte Buchten von Stillgewédssern oder Schlenken von
Flach- und Zwischenmooren. Der umliegende Bewuchs muss offen sein, da die Art
eine Beschattung bzw. Uberschattung nicht vertragt.

Flechten keine Anhang IV-Arten in Bbg

Moose keine Anhang IV-Arten in Bbg

Im Ergebnis der Relevanzpriifung wurden im Untersuchungsgebiet folgende Arten bzw. Artengruppen
erfasst:

e Vogel (Brut- und Rastvigel),
e Amphibien und
e Zauneidechsen.

Alle im Plangebiet vorkommenden europdaischen Vogelarten zéhlen nach 8 7 BNatSchG in Verbindung
mit Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den besonders geschiitzten Tierarten. Zauneidechsen zéhlen
als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu den streng geschitzten Tierarten.

In nachfolgender artenschutzrechtlicher Prifung werden Zauneidechsen, Brutviogel und Amphibien im
Hinblick auf die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepruft.

6.5.3 Wirkprozesse und -komplexe des Vorhabens

Im Folgenden werden die von der geplanten Entwicklung der Flache ausgehenden mdglichen direkten
und indirekten Auswirkungen auf die untersuchten Arten / Artengruppen dargestellt.

Zu berucksichtigen sind Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbotstatbestédnden des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bewirken kdénnen.

Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrachtigungen und damit Funk-
tionsveranderungen hervorrufen. Diese kénnen sowohl baubedingt (vorrangig in Verbindung mit der
Bauphase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den kinftigen Bauwerken stehend) als auch be-
triebsbedingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Bau-
stellen, den Baustelleneinrichtungsflachen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Bau-
geschehens auf. Indirekte baubedingte Wirkungen sind weitreichender und kénnen sich Gber den Luft-
bzw. Wasserweg ausbreiten.

Die baubedingten Wirkungen héngen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich
zusammen aus:

e Emissionen und / oder Immissionen von Larm, Stauben und Schadstoffen Uber Luft bzw. Was-
ser, Erschitterungen sowie optische Stérungen,

e Inanspruchnahme von Flachen fur die Baustelleneinrichtung (z.B. Materiallagerplatze, Abstell-
flachen) einschlielich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflachen fir Baumaschi-
nen, Baufahrzeuge und private Kfz, sowie
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o die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Existenz
des Vorhabens zu ihnen zahlen z.B.:
e Flacheninanspruchnahme/-verluste (Versieglung, Teilversieglung, Bodenauf- / -abtrag),

e Trenn- und Barriereeffekt,

e geléandeklimatische Veranderungen,

e Beeintrachtigung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes,
e Veranderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der normalen, zweckdienlichen Nutzung der Gewerbeanlagen
aus. Dabei kann es zu Beeintrachtigungen von Arten durch Verkehr, Licht und L&rm kommen.

Wirkgré3en, welche aul3erhalb der besiedelten Habitate einwirken und unter Umstéanden aber indirekt
auf die Population bzw. das Individuum Einfluss nehmen sind ebenfalls zu bericksichtigen. Verluste
von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedel-
bare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdénnen.

Mit Umsetzung der Planung wird das Plangebiet grof3tenteils als Gewerbegebiet mit zugehdriger Streu-
obstwiese entwickelt. Ein Teil des Plangebietes wird als Wald festgesetzt. Insgesamt werden die aktu-
ellen Habitatstrukturen grof3flachig verandert bzw. Gberbaut.

Tab. 21: Wirkfaktoren des Vorhabens

Sty il el T
Flachen-/Biotopinanspruchnahme einschlieRlich Bodenversiegelungen | x X -
Geholzfallungen (Verkehrssicherungspflicht) - - -
Geholzfallungen (Baufeldfreimachung) X - -
verandertes Orts-/ Landschaftsbild - X X
(Zer-)Storung von Tierlebensraumen X X X
Zerschneidung der Lebensraume / Barrierewirkung X X X
Bewegungen durch Maschinen und Fahrzeuge X - X
Erhohtes Stérungspotenzial (optische Stdrungen, Larmentwicklung, Er- | x X X
schitterungen, Licht)

6.5.4 Mallnahmen zu Minimierung und Vermeidung sowie Biotopaufwertung
und Kompensation

Nachfolgend werden die mit Umsetzung der Planung erforderlichen MaRnahmen zusammenfassend
dargestellit.

Die ArtenschutzmaflRnahmen sollten durch eine Umweltbaubegleitung (Schwerpunkt Artenschutz) oder
einen Artenschutzsachverstandigen begleitet werden. Die MaRnahmen sind im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und Bauvorbereitung ggf. noch zu konkretisieren und mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Die Hinweise zum Artenschutz werden auch in der Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellt.
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6.5.4.1 MalBhahmen zur Vermeidung

V01 Fortfihrung der aktuellen Nutzung bis zum Baubeginn

Durch die Fortfihrung der aktuellen Nutzung bis zum Baubeginn wird verhindert, dass sich die 6kologi-
schen Rahmenbedingungen im Plangebiet im Vergleich zum Bestand wesentlich verandern. Dadurch
werden die derzeitig vorhandenen Biotoptypen und Arten voraussichtlich bestehen bleiben.

V02 Bauzeitenregelung

Jegliche Gehdlzfallungen und -riickschnitte sind ausschlie3lich aul3erhalb der Fortpflanzungszeiten der
im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten auszufihren. Nach § 39 Abs. 5 BNatSchG ist das der Zeitraum
vom 1. Marz bis 30. September jeden Jahres.

Im Plangebiet wurden 2 Brutvogelarten nachgewiesen, die einen langeren Brutzeitraum haben:
Schwarzkehlchen und Star (Februar bis Oktober). Eine Beseitigung von Gehdlzen sollte im Falle von
Brutvorkommen dieser Arten aul3erhalb dieser langeren artspezifischen Brutzeitrdume liegen. Jedoch
ist keine Baumafinahme im Bereich der Niststatten dieser Arten zu erwarten, sondern maximal eine
Beunruhigung. Wesentlich relevant ist die Feldlerche, deren Brutzeit von Anfang Marz bis Mitte August
andauert. Im Bereich der Ackerflachen sollte daher die Baufeldfreimachung auerhalb dieses Zeitraums
erfolgen.

Bei der Bauzeit ist, falls in den angrenzenden Gewassern ausreichend Wasser zur Amphibienlaichung
besteht, die Wanderung und Winterruhe entsprechend zu berticksichtigen (siehe auch V05).

Weiterhin sind Baumafinahmen wahrend der Abend- und Nachtstunden zu vermeiden, um Beeintrach-
tigung durch Larm und Licht zu reduzieren.

V03 Kontinuierliche Fortfihrung der BaumalRhahme

Zur Vermeidung einer indirekten Totung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von Entwick-
lungsformen (Auskuhlung von Eiern) - infolge der etwaigen baubedingten Vergramung der Altvogel - ist
der Baubeginn au3erhalb der Brutzeit zu legen und der Baubetrieb kontinuierlich ohne langere Bauun-
terbrechung (ca. 14 Tage) bis August aufrechtzuhalten. Durch die Ausbildung eines kontinuierlichen
Storungsbandes vor und wahrend der Brutzeit wird eine Revierbesetzung sowie Brutgeschehen unter-
bunden. Sollten im Nahbereich zum Baufeld briitende Vogel festgestellt werden, ist zum Schutz der
Tiere vor Bauaufnahme die Beendigung des Brutgeschehens abzuwarten. Sollte dies nicht moglich
sein, ist dafur Sorge zu tragen, dass mechanische Einwirkungen von Baufahrzeugen und Baukranen
unterbleiben, sodass Zerstorungen von Eiern / Gelegen sowie Verletzungen und Tétungen von Jung-
tieren im Nest ausgeschlossen werden. Diese besonderen VorsorgemalRnahmen sind damit begriindet,
dass das Totungsverbot in § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuen- und nicht populationsbezogen ist.

V04 Schutz von Vogelniststatten in BAumen und sonstigen Vegetationsstrukturen

Mit Umsetzung der Planung ist eine Beseitigung einzelner Baume erforderlich. Vor den Fallungen ist
vorab eine Prufung der Gehdlze auf Brutvdgel erforderlich. Diese MalRhahme ist wahrend der Brutzeit
im Vorfeld von Baumféallungen durchzufiihren.

Im Falle einer Vogelbrut ist das Ende der Brut und Jungenaufzucht abzuwarten. Die Niststatten einiger
Arten (siehe Kap. 6.5.1) sind ganzjahrig geschiitzt. Sollte das Verlegen der MaRnahmen auf das Ende
der Fortpflanzungszeit nicht verschoben werden kdnnen, ist das Vorgehen mit der Naturschutzbehdrde
abzustimmen, da dabei ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG nicht auszuschlie3en ist. Fur die
Beseitigung gesetzlich geschutzter Niststétten ist eine Ausnahmegenehmigung einzuholen. Geman
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Stellungnahme der uNB vom 07.06.2023 im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung wird eine
Ausnhahmegenehmigung zur Entfernung von Niststatten innerhalb der Brutzeit nicht in Aussicht gestellt.

V05 Schutz von Lebensstétten von Reptilien und Amphibien

Zum Schutz der Zauneidechsen und Amphibien ist bauzeitlich ein Schutzzaun entlang der gesamten
Grenze des Gewerbegebiets sowie um den Graben an der Landesstral3e zu errichten; Fur den Zeitpunkt
der Setzung des Zaunes um das Gewerbegebiet ist vor allem die Knoblauchkréte zu berlcksichtigen,
die den Acker eventuell als Landlebensraum nutzt. Der Zaun sollte je nach Witterung Ende Méarz/ An-
fang April gesetzt werden, wenn die Knoblauchkrdten im Laichhabitat sind. Im Mai wandern die Tiere
bereits wieder in den Landlebensraum ein. Der Zaun ist bis zum Ende der BaumaRnahme zu unter-
halten, um eine Einwanderung der Tiere in das Baufeld zu verhindern.

In allen Fallen ist ein glatter, freistehender Amphibienleitzaun aus undurchsichtigem, witterungsbestéan-
digem Polyestergewebe zu verwenden. Die Oberkante muss als zusatzlicher Uberkletterungsschutz
umgebogen werden. Der Zaun wird an der Bodenseite eingegraben und ist regelmafig von Uberran-
kender Vegetation freizuhalten und die Bodenseite ist auf Undichtigkeiten (z.B. Nagergéange) hin zu
kontrollieren und ggf. abzudichten.

Die MaRnahme ist durch einen Artenschutzsachverstandigen zu begleiten.

V06 Anpassung von Beleuchtung

Beim Beleuchtungskonzept sind die aktuellen Erkenntnisse des Artenschutzes zu berucksichtigen. Je-
der Leuchtkérper lockt Insekten an, irritiert Vogel und Flederméause. Weitgehende Vermeidung von Licht
(insbesondere in Gewasserndhe und Grinbereichen) ist daher die umweltfreundlichste Losung. Bei je-
dem Leuchtkérper ist zu prifen, ob auf ihn verzichtet werden kann.

Generell gilt flr den Einsatz von kinstlichem Licht im Aul3enraum:

e Sparsame Verwendung nur in dem benétigten Zeitraum und nur an Orten, wo es notwendig
ist: Anzahl der Lampen mdglichst gering halten, Einbau von Zeitschaltuhren, Da&mmerungs-
schaltern und Bewegungsmeldern

e nurin der erforderlichen Intensitat: gelbe und warmweif3e Lichtfarben locken weniger Insekten
an, moglichst kurzwellige Lichtanteile vermeiden; Lampen mit geringem UV-Anteil im Spekt-
rum

e bei Anstrahlungen, Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt

e horizontal strahlendes Licht vermeiden, keine Abstrahlung nach oben, Biindelung des Lichts
auf die gewunschten Objekte

e vorzugsweise Beleuchtung von oben und so niedrig wie mdglich (Reduzierung der Lichtpunkt-
héhe zur Verminderung der Fernwirkung auf Insekten)

e abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause verwenden

e Oberflachentemperatur der Leuchten unter 60 °C

e (siehe auch Licht-Leitlinie des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz und
Schmid et al. 2012)

AuRenbeleuchtung sollte als LED gewahlt und kaltweil3es Licht vermieden werden. Die Farbtemperatur
sollte maximal 3.000 Kelvin (K), bestenfalls maximal 2.400 K aufweisen, um fir Insekten weniger an-
ziehend zu sein. Da sich das Plangebiet in der Nahe von geschitzten Biotopen sowie naturschutzfach-
lich wertvollen Gebieten befindet, sind folgende Leuchtmittel empfehlenswert: Natriumdampf-Nieder-
drucklampen, Natrium-dampf-Hochdrucklampen mit Beleuchtungsstarkeregulierung und LED mit
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mdglichst geringem Blaulichtanteil, wie beispielsweise schmalbandige Amber oder PC Amber LED
(Schroer et al. 2019).

Empfohlen wird es, staubdichte, vollstédndig geschlossene Leuchten zu verwenden, da diese keine Falle
fur Insekten darstellen (Licht-Leitlinie MLUK 2021).

Die Flachen sollten prazise ausgeleuchtet und auf das notwendigste konzentriert werden. Wenn uber-
haupt so sind Baume/Busche und Grasflachen sowie Fassaden nur mit geringster Helligkeit zu beleuch-
ten.

Bei der Planung der Beleuchtung im Geltungsbereich sind diese MaBhahmen zu bertcksichtigen. Sie
gelten nicht nur fur die spatere Flachennutzung, sondern sind auch wahrend der Baumaflinahmen um-
zusetzen. BaumalRnahmen in den Abend- und Nachtstunden sind nach Mdglichkeit zu vermeiden (V01).

V07 Vermeidung von Vogelschlag bei Glasfassaden

Zur Vermeidung eines signifikant erhdhten Risikos von Vogelkollisionen sind groRe Glasflachen, Ge-
baudedurchsichten und freistehende Glaselemente zu vermeiden. Der Verwendung alternativer licht-
durchléssiger, nicht-transparenter Materialien ist der Vorzug zu geben. Im Falle der Unvermeidbarkeit
sind vogelgefahrdende, transparente und spiegelnde Glasflachen mittels hoch wirksamer Markierungen
fur Vogel wahrnehmbar zu machen.

e Durchsichten durch das Gebaude oder Gebaudeteile sind zu vermeiden bzw. mit Vermei-
dungsmafinahmen zu versehen.

e Gebaudekanten (bis zu 2 m von der Gebaudeecke) mit Durchsichten und Reflektionen sind
immer durch hoch wirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen.

e Transparente Absturzsicherungen und transparente Einfassungen von (Dach-)Terrassen und
ahnliche Randstrukturen sind immer durch hochwirksame Markierungen (s.u.) zu unterbre-
chen.

¢ Reflektionen sind zu brechen, insbesondere, wenn sich Vegetation darin spiegelt (wirksame
Markierungen s.u.). Reflektionen des freien Himmels in Glasflachen sind fallabh&ngig zu be-
trachten und Vermeidungsmaf3nahmen mindestens bei nachgewiesenen Anfliigen oder in Vo-
gelzugverdichtungsraumen erforderlich.

¢ Fassaden mit zusammenhangenden Glasflachen > 6 m2 oder 75 % Glasanteil oberhalb der
Vegetation sind nur dann als weniger problematisch zu bewerten, wenn ihnen im Nahbereich
< 20 m eine Fassade gegenlber steht und somit kein freier Anflug gegeben ist.

e Bei Planungen sollte der Anteil der freien Scheiben so weit wie mdglich reduziert werden.

e Stark vogelgefahrdende Glasflachen sind durch hochwirksame Markierungen fur Vogel sicht-
bar zu machen. Anforderungen an diese sind:

e Bei Punktrastern Bedeckungsgrad mind. 25 % bei kleinen Punkten, mind. 15 % bei Punkten
ab einem Durchmesser von 30 mm

e Vertikal angeordnete Streifen mind. 5 mm breit, max. Abstand 10 cm,

e Waagerechte Markierungen mind. 3 mm breit bei 3 cm Abstand, mind. 5 mm bei max. 5 cm
Abstand,

e Werte gelten bei guten Kontrasten (schwarze Markierungen vor hellem Hintergrund, weil3e
Markierungen vor dunklem Hintergrund), sonst Markierungsbreite erhéhen,

e Markierungen missen in der Regel opak sein (keine Transluzenz; Ausnahmen: sandge-
strahlte oder geatzte Flachen, auch andere Sonderfélle).
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e Gegen Reflexionen miissen Markierungen grundsétzlich au3en (auf Ebene 1 der Verglasung)
angebracht werden
(siehe auch Schmid et al. 2012).

V08 Umzaunung Betriebsgeldnde

Bei der Umz&unung des Betriebsgelandes ist der Zaun so anzubringen, dass die Zaununterkante einen
Abstand von mindestens 20 cm zum Boden aufweist. Dies ermdglicht Kleintieren ein ungehindertes
Fortbewegen.

V09 Schutz der Alleebdume
Zum Schutz der Alleebdume im Bereich der Baustelle sind folgende Punkte zu beachten (vergleiche
auch MSWV & MLUR 2000, SenUMVK 2022):

e Zum Schutz der Baume ist im geschitzten Wurzelbereich (Minimum = Kronentraufe plus 1,50
m, bei Saulenform Kronentraufe plus 5 m) ein stabiler Zaun oder Baumschutzkéafig anzulegen.
Ist ein Baumschutzkafig nicht méglich, erfolgt der Stammschutz durch eine Ummantelung. In
dem Fall ist der Wurzelbereich durch Lastverteilungsplatten zu schitzen.

¢ Im geschiitzten Kronen-/Wurzelbereich diirfen grundsatzlich keine Aufgrabungen durchgefihrt
werden. Ist dies im Einzelfall nicht einzuhalten, muss ein entsprechender Nachweis erbracht
und ein Mindestabstand der Baugrubenwand zur Stammauf3enkante von 2,50 m eingehalten
werden.

e Beim Graben im Wurzelbereich ist stets das schonendste Verfahren zu wéahlen.

e Bei Beschadigung von Wurzel, missen diese glatt abgeschnitten werden. Wurzel mit mehr als
2 cm Durchmesser sind jedoch grundsétzlich nicht zu beschédigen oder zu trennen.

o Freigelegte Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frost zu schiitzen (Abdecken bzw. Was-
sern).

¢ Im geschiitzten Wurzelbereich der Baume dirfen keine Baumaterialien, Béden, Baustellenein-
richtungen, Maschinen oder Geréate gelagert werden, auch keine Treibstoffe, Chemikalien etc.

e Auch Stamm und Krone sind gegen mechanische Schaden zu schitzen — Schwenkbereich
der Maschinen beachten.

e Kommt es trotz der Schutzmaflinahmen zu einer Beschadigung von Baumen, ist die uNB un-
verziglich zu informieren.

6.5.4.2 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRBnahmen)
Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind wirksam, wenn:

o die neu geschaffenen Lebensstatten mit allen notwendigen Habitatstrukturen und -elementen
mindestens die gleiche Ausdehnung und eine gleiche oder bessere Qualitat haben und

e die zeithahe Besiedlung der neu geschaffenen Lebensstatte nach aktuellen oder wissen-
schaftlichen Erkenntnissen eine hohe Prognosesicherheit aufweist oder

e wenn die betreffende Art die Lebensstatte nachweisliche angenommen hat.

CEFO01 Anbringen von Nistkédsten und Nisthilfen an Baumen

Die zu fallenden Baume sind auf das Vorkommen von Niststatten zu untersuchen und die Fallung ist
mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen (V04). Gdf. ist eine Ausnahmegenehmigung einzuholen.
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Derzeit ist bei keiner nachgewiesenen Nischen- und Héhlenbriterart von einem Verlust an Niststatten
auszugehen.

Sollten Ersatz-Niststétten erforderlich werden, ist dies mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

CEF02 Ausgleich Feldlerchen

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt als Landesoberbehdérde fur Naturschutz im Rah-
men der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung vom 11.11.2022 stellen Lerchenfenster (CEF02) allein keine
geeignete vorgezogene AusgleichsmafRnahme fir die Feldlerche dar. Ginstige Habitatbedingungen fir
die Feldlerche kénnen gemaf Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt durch die Anlage von Ex-
tensivgriinland geschaffen werden. Daher ist fir den Ausgleich der verloren gehenden Reviere der Feld-
lerche extensiv bewirtschaftetes Griinland ohne Beweidung in einem Umfang von 1 ha je Revier herzu-
stellen (LANUV 2022), also insgesamt 4 ha. Die Flachen miissen einen Abstand von mindestens 90 m
zu umgebenden Gehdélzstrukturen aufweisen und sind dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Die Ersatz-
flache muss im selben Naturraum wie die Eingriffsflache liegen. Die Mahd darf nicht vor dem 01.08.
erfolgen, um den Schutz der Brut zu gewahrleisten. Zudem sollte die Mahd 6 bis 8 cm Uber dem Boden
erfolgen, um den Insekten-, Reptilien- und Amphibienschutz zu gewéhrleisten.

Die Flachen missen durch eine Grundbuchsicherung der Ersatzflache dauerhaft fiir die Feldlerche ge-
sichert werden. Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgrinland auf einer mindes-
tens 4 ha umfassenden Flache im Flachenpool ,Kremmener Luch® der Flachenagentur Brandenburg
GmbH (Vertrag zwischen der Flachenagentur Brandenburg und der Vorhabentragerin).

In einem Abstimmungstermin vom 29.06.2023 mit der unteren Naturschutzbehdrde zum Bebauungs-
plan Nr. 79 wurde im Ergebnis bestatigt, dass die Grunlandextensivierung als Ersatz fur verlorenge-
hende Feldlerchenhabitate anerkannt wird.

Die Flachen fur Grunlandextensivierung im Kremmener Luch liegen im Westen des NSG "Kremmener
Luch" (nordwestlich von Kremmen) und umfassen Gebiete innerhalb und auf3erhalb der NSG-Grenze.
Bei den Bdden handelt es sich Uberwiegend um intensiv landwirtschaftlich genutzte Niedermoortorfe.

CEFO03 Schaffung Ersatzhabitat und Umsiedlung Zauneidechsen

Zum Ausgleich fir die Inanspruchnahme eines Grabenabschnitts und von Teilen der Grabenrandberei-
che des Grabens parallel zur L 170 ist ein Ersatzhabitat zu schaffen, in das die Zauneidechsen wahrend
der Bauzeit der Stral’e umgesiedelt werden kénnen.

Daflr ist der Graben samt festgesetztem Gewasserrandstreifen (rund 2.900 m2) zu verwenden, der sich
im Geltungsbereich hauptsachlich innerhalb der Flache fir Landwirtschaft SPE-Flache ,Streuobstwiese®
befindet.

Da die oberste Bodenschicht im Geltungsbereich aus Sand besteht, ist die Moglichkeit zum Graben fur
die Eiablage gegeben. Daher ist es nicht notwendig, Eiablageplatze einzurichten. Im Gewasserrand-
streifen sind jedoch verschiedene Strukturen anzulegen, um die Flache fur die Zauneidechsen aufzu-
werten und bewohnbar zu machen:

e Totholzhaufen, die die Zauneidechsen als Versteckmdglichkeit vor Pradatoren sowie als
Platz zum Sonnenbaden und Aufwarmen nutzen. Zudem finden sich in den Totholzhaufen
haufig Insekten, die als Nahrung fur die Zauneidechsen dienen. Insgesamt sind im Gewasser-
randstreifen zwei Totholzhaufen anzulegen.
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e Lesesteinhaufen werden von den Zauneidechsen als Versteckmdglichkeit und zum Sonnen-
baden und Aufwarmen genutzt. Im Gewasserrandstreifen soll ein Lesesteinhaufen angelegt
werden.

Vor Baubeginn der Landesstral3e ist der Graben, der sich parallel zur L 170 befindet, mit einem Reptili-
enschutzzaun abzuzaunen und die Zauneidechsen sind schonend mittels Eimerfangen oder Handfén-
gen zu fangen und in die vorbereitete Ersatzflache umzusiedeln. Bei der Verwendung von Fangeimern
sind diese in einem Abstand von 10 bis 15 m aufzustellen. Die Eimer missen taglich am frihen Morgen
kontrolliert werden und die gefunden Zauneidechsen anschlieRend in das Ersatzhabitat umgesetzt wer-
den. Durch die sehr frihe tagliche Kontrolle wird die Todesrate bei den Beifédngen, z.B. Spitzmause und
Maulwaurfe, stark reduziert. Die Fangeimer miissen mit einem aufgestanderten Deckel als Pradatoren-,
Sonnen- und Regenschutz versehen werden. Der Boden der Eimer muss Locher enthalten, die ein
Anstauen von Regenwasser im Eimer verhindern. Die Locher dirfen nur max. 6mm Durchmesser ha-
ben, da sonst hineingefallene Schlipflinge unter den Eimerboden kriechen kénnen. Das Abfangen er-
streckt sich Uber eine Aktionsphase der Zauneidechsen in Abhangigkeit der Witterung von ca. Anfang
April bis ca. Mitte Oktober. Wenn 14 Tage am Stlck keine Zauneidechsen gesichtet wurden, kann das
Abfangen abgeschlossen werden.

Das Einwandern der Zauneidechsen aus der Ersatzflache wird durch den um das gesamte Gewerbe-
gebiet zu errichtenden Amphibienschutzzaun verhindert (siehe Vermeidungsmafinahmen).

Vorgaben zu den Schutzzaunen: es ist ein glatter, freistehender Amphibienleitzaun aus undurchsichti-
gem, witterungsbestandigem Polyestergewebe zu verwenden. Die Oberkante muss als zusatzlicher
Uberkletterungsschutz umgebogen werden. Der Zaun wird an der Bodenseite eingegraben und ist re-
gelmafig von Uberrankender Vegetation freizuhalten und die Bodenseite ist auf Undichtigkeiten (z.B.
Nagergange) hin zu kontrollieren und ggf. abzudichten.

Die Umsetzung der Mal3nahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen zu erfolgen
und ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel abzustimmen. Das
Abfangen und die Umsiedlung bzw. Umsetzung der Zauneidechsen bedarf gegebenenfalls einer Aus-
nahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG.

Die Herstellung des Zauneidechsenersatzhabitats erfolgte in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stra-
Renwesen und uNB durch eine Artenschutzsachverstandige, im Zusammenhang mit der Erstellung ei-
nes Fangkonzeptes und der Genehmigung zum Fangen der Zauneidechsen Ende Méarz 2023.

Abb. 11: Reptilienschutzzaune, links um Ersatzhabitate, rechts um Bestandshabitat an der Stral3e (VOR-
LAND Landschafts- und Freiraumplanung, 24.04.2023)
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Die Reptilienzdune wurden in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenwesen am 24.04.2023 auf-
gestellt. Das Fangen und Umsetzen tbernimmt das Biro Vorland Landschafts- und Freiraumplanung
(Vorland 2023).

6.5.4.3 Sonstige Mal3nahmen
Die nachfolgenden Bepflanzungsmaflinahmen tragen dazu bei neue Lebensraumstrukturen im Plange-
biet zuschafffen.

S01 Begriinung im Plangebiet
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind, gemaf? 8 8 BbgBO zu begriinen oder zu bepflanzen.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu
bepflanzen, um Strukturen fur die im Plangebiet vorkommenden boden- und freibriitenden Arten zu
schaffen. Durch die Anlage von Gehdlzstrukturen (Hecken, Straucher, Baume) einheimischer Arten ver-
mehrt sich das Angebot an Nahrung, Quartieren und Niststétten.

Des Weiteren ist je 5 PKW-Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und die festgesetzten
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
,Gewasserrandstreifen” sind mit Wieseneinsaat zu begriinen.

Im Siden des Geltungsbereichs ist in Verlangerung des Gewasserrandstreifens ein BlUhstreifen zur
Forderung der Insektenfauna anzulegen. Es ist eine artenreiche Blumenwiese zu entwickeln. Die Mi-
schung muss ca. 50 % Blumen und 50 % Gréaser enthalten. Zu verwenden sind einheimische, standort-
gerechte Arten mit Ursprung der Samen aus dem Ostdeutschen Tiefland. Vorzusehen ist eine ein- bis
zweimalige Mahd pro Jahr mit Abrdumen des Mahdguts, um eine hohe Artenvielfalt zu erhalten. Die
Ansaatstarke belauft sich auf ca. 3 g/mz.

Die Anlage einer Streuobstwiese ist als MaBhahme S02 dargelegt.

S02 Anlage einer Streuobstwiese

Im Rahmen der Umsetzung der Planung wird im Norden des Plangebietes eine ca. 2,52 ha grof3e Streu-
obstwiese angelegt. Empfehlenswert ist zertifiziertes Pflanzgut, welches den einschlagigen Qualitats-
richtlinien bzw. Gitebestimmungen entspricht. Die gelegentliche Diingung der Baumscheiben mit Kom-
post oder gut verrottetem Stallmist férdert die Vitalitat des Baumbestandes.

Bei der Neuanlage sind ausreichende Pflanzabstande (ca. 10 bis 12 m bei Sorten mit starkem Kronen-
wuchs, sonst 8 bis 10 m) zu bertcksichtigen, somit ist etwa 1 Baum je 100 m2 zu pflanzen. Dabei sind
geeignete, regionaltypische Hochstamm-Obstsortenverwendet zu werden. Bei Hochstammen werden
artenspezifisch folgende Pflanzabstdnde empfohlen (Zehnder & Weller 2021):

o Apfel 10 m

e Birne 10-12 m
e Pflaume / Mirabelle 8m

e  SURkirsche 10-12 m
e Sauerkirsche 7-8m

e Walnuss 12-14m
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Festgesetzt ist im Bebauungsplan die Pflanzung eines groRkronigen Hochstamms je angefangene
100 m2. Insgesamt werden dementsprechend mindestens 253 Baume auf der Flache gepflanzt.

Als Pflanzzeitunkt eignet sich der Spatherbst am besten (Oktober, November), da die Baume im Ver-
gleich zur Fruhjahrspflanzung (bis spatestens April) einen Entwicklungsvorsprung erhalten. Zum Schutz
der Jungbaume sollte der Wurzelraum durch einen Drahtkorb geschitzt werden. Im Pflanzjahr ist wah-
rend der Sommermonate ausreichend Bewéasserung notwendig.

Zur Forderung der Artenvielfalt sind folgende Aspekte zu berlcksichtigen (Zehnder & Weller 2021):

e Mischung verschiedener Obstarten mit Dominanz des Apfels (Sorten siehe unten)

e Nachhaltige Altersstruktur mit etwa 15 % Jungba&umen, 70-80 % ertragsfahigen, vitalen Bau-
men und 5-10 % Totholz,

o Pflege der Baume in dem Alter und der Vitalitat angepassten Intervallen

¢ Im Unterwuchs artenreiches, mdglichst extensiv bewirtschaftetes Griinland ohne Diingung
(oder nur reduzierte Diingung) — die Nahrstoffversorgung der Baume (v.a. der Jungbaume)
muss jedoch gewahrleistet sein

e Angepasstes Mahdregime: unterschiedliche Bewirtschaftung in und zwischen den Baumrei-
hen, Belassen von Altgrasstreifen (abwechslungsreiches Mosaik unterschiedlicher Schnittzeit-
punkte)

e ein- bis hdchstens dreimalige Mahd pro Jahr (erste Mahd nicht vor Mitte Juli)

e Entfernung des Mahgutes

Eine Unterhaltungspflege ist besonders bei Obstbdumen notwendig. Die Pflege der Ba&ume durch einen
regelmafRigen Unterhaltungsschnitt gewahrleistet die Vitalitat sowie ein hohes Alter der Baume und fuhrt
so zur Entwicklung eines 0kologisch wertvollen Lebensraums mit hoher Artenvielfalt. Die Pflege ist fir
25 Jahre vorzusehen.

In der Entwicklungsphase ist eine intensive Pflege und voraussichtlich auch Bewasserung der jungen
gepflanzten Baume notwendig. Die Jungbestandspflege ist nur aulerhalb der Hauptvogelbrutzeit (Marz
bis Juli), idealerweise nur zwischen Oktober und Februar, vorzunehmen. Das Bewéssern ist bei Bedarf
ganzjahrig vorzunehmen, mindestens in den ersten drei Standjahren. Der Schnitt der Jungbdume (Er-
ziehungsschnitt) dient der Verbesserung der Vitalitat und bildet die Grundlage fiir eine langlebige Baum-
krone (Zehnder & Weller 2021). Der Erziehungsschnitt ist mindestens in den ersten 10 Jahren durchzu-
fihren (Apfel & Konsorten 2022).

Empfehlenswert ist die Anlage eines Regenwasserspeichers, mit dem die Streuobstwiese bewassert
werden kann.

Empfohlen werden u.a. folgende alte Sorten fir Streuobstweisen

Apfel — regionaltypisch fiir Brandenburg (Apfel & Konsorten 2022)

e Apfel aus Lunow

e Alkmene

e Apfel aus Griinheide

e Gravensteiner

e  Gubener Warraschke
e Kaiser Wilhelm

e Landsberger Renette
e Lausitzer Nelkenapfel
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e Oberlausitzer Muskatrenette
e Werdersche Wachsrenette
e Seestermiher Zitronenapfel

Birnen (Zehnder & Weller 2021; Kerngehause e.V. 2022)

e Alexander Lucas

e Clapps Liebling

e Gellerts Butterbirne
e Grafin von Paris

e Paulsbirne

Steinobst (Zehnder & Weller 2021; Kerngehéause e.V. 2022)

e Grol3e Schwarze Knorpel (Kirsche)
e Unterlander (Kirsche)

e Regina (Kirsche)

e Bihler Frihzwetschge

e Blaue Baunerplfaume

e Graf Althanns Reneklode (Pflaume)

Wildobstarten (Zehnder & Weller 2021; Kerngehéuse e.V. 2022) [Hinweis: fur artenreiche Pflanzungen
gute Ergénzung des Ublichen Sortiments; aufgefuhrte Arten kdnnen als Hochstamm gepflanzt werden]

e Speierling

e Elsbeere

e Essbare Eberesche
e Kornelkirsche

e Mispel

e Schwarze Maulbeere

S03 Ersatz von Baumverlusten

Fir alle Baume im Geltungsbereich, mit Ausnahme von Wald nach Landeswaldgesetz, die nicht sicher
erhalten werden kénnen, ist eine geeignhete Kompensation geman HVE vorzusehen. Nach HVE sind
Baume ab 60 cm Stammumfang (in 130 cm Hohe) kompensationspflichtig. Dies betrifft im Geltungsbe-
reich 2 Baume. Fur die ersten 60 cm StU in 130 cm Hohe sind zwei Ersatzbdaume zu pflanzen, dariber
pro angefangene 15 cm je ein Baum. Dementsprechend sind fir den Verlust der Baume im Plangebiet
50 Baume zu pflanzen. Folgende Pflanzqualitat ist zu beachten: Ballenware, 2x verpflanzt, Stammum-

fang 10-12 bzw. 12-14 cm.

Tab. 22: Ersatz von Baumverlusten

Baumnr. Art Stammumfang [cm] ?;??[?rl;rfang 1= E:gc;rtgerliche Anzahl
278 Eiche 75 75 3
279 Eiche 42; 50 92 5
280 Laubbaum 90 90 4

Summe 12
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Durch die Anlage der Feldhecke im Randbereich des Plangebietes (rund 22 Baume I. Ordnung und 44
B&aume II. Ordnung) sowie die Pflanzung Baumen im Bereich der PKW-Stellplatze wird der Ersatz voll-
standig geleistet.

Sollte es zu weiteren Verlusten kommen, die sich erst spéter ergeben, sind diese stets mit der uNB
abzustimmen, ein entsprechender Ausgleich ist dann zu ermitteln und zu erbringen.

Externe MalRhahmen

Da die Kompensation des Eingriffs nicht vollstandig im Plangebiet erfolgen kann, wurde zwischen der
Vorhabentragerin und der Flachenagentur Brandenburg ein Vertrag, auf Grundlage des § 11 BauGB,
zur Umsetzung von MalRnahmen auf Flachen der Flachenagentur geschlossen.

Die MalRBnahmen umfassen die Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland im Flachenpool Krem-
men der Flachenagentur (siehe Anlage 3 MalRnahmenblatt Flachenpool ,Kremmener Luch®).

Die Flachenagentur Brandenburg GmbH wird als durch das Land Brandenburg geméan 8§ 4 Flachenpool-
verordnung (FPV) anerkannte Flachenagentur im Rahmen der natur-schutz- und baurechtlichen Ein-
griffsregelung beim Aufbau von Flachenpools und bei der Vermittlung von Flachen und MaRhahmen an
Vorhabenstrager tatig. Fur ihre Flachenpools erstellt oder beauftragt sie die nétigen Planungen, schlief3t
Vereinbarungen mit Flachennutzern und sorgt fir die Abstimmung der Pools bzw. der dort erfolgenden
MaRnahmen mit allen relevanten Akteuren. Auf diese Weise kann die Flachenagentur fiir Vorhabens-
trager die Planung, Umsetzung und Sicherung von nach 88 15 ff. BNatSchG i.V.m. 87 BbgNatSchAG
notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen auch mit befreiender Wirkung gem. § 5 FPV Uberneh-
men, um so mit der Verwirklichung von Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu kompensieren.

6.5.5 Vorkommen und Betroffenheit nach Verbotstatbestanden européisch ge-
schutzter Arten

Nachfolgend wird die Betroffenheit nach Verbotstatbestanden fiir die folgenden Artengruppen darge-
stellt:

e VOgel (Brut- und Rastvogel),
e Amphibien und
e Zauneidechsen.

Die Ergebnisse der faunistischen Erfassung sind in folgender Abbildung dargestellit.
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Brutvagel Zauneidechse

(nach Bundesnaturschulzgesetz geschiitzt)] nach Anh. IV der FFH-RL streng geschiitzt und in Brandenburg gefahrdet
[] Niststatte %  Gefundenes Exemplar am 12.04. (insgesamt 2 Stiick)
S Star

) 7‘3{ Gefundenes Exemplar am 26 04 (insgesamt 1 Stick)
O Revier
B Buchfink * Gefundenes Exemplar am 25.05. (insgesamt 9 Stlck)
Bm  Blaumeise
Fl Feldlerche (gefahrdet *) * Gefundenes Exemplar am 06.06. (insgesamt 4 Stuck)
Gb Gartenbaumlaufer
Gr Gartenrotschwanz L
G Goldammer Amphlblen
Ki Kleiber kein Nachweis
K Kohlmeise

Mg Monchsgrasmilcke

Swk  Schwarzkehlchen

Sti Stieglitz

Wis  Waldlaubsanger

MNahrungsgaste des Untersuchungsgebietes siehe Text (Tabelle 1)

*: Gefahrdungskategorien Rote Liste und Liste der Brutvogel des
Landes Brandenburg (2019)

Abb. 12: Faunistische Nachweise (alnus GbR Linge Hoffmann 2022)
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6.5.5.1 Brutvogel

Die Brutvogelerfassung durch das Biro alnus GbR Linge Hoffmann (2022) erfolgte am 12. und 16. April,
10. und 25. Mai, und 6. Juni 2022, in den frihen Morgenstunden bei tiberwiegend sonnigem Wetter und
geringer Windstarke. Die Revierkartierung erfolgte nach dem Methodenstandard Stidbeck et al. (2005).
Die Vogelarten wurden durch Sichtbeobachtung mit Fernglas und Verhéren bestimmt. Zudem wurde
das Gebiet auf das Vorkommen ganzjéhrig geschitzter Niststatten Uberprift. Der Waldrandbereich ver-
fugt Gber ein mittleres Angebot an Baumhohlen. Diese wurden auf Besatz geprft.

Im Ergebnis wurden 29 Vogelarten nachgewiesen, davon 13 Brutvogelarten. Es wurde eine besetzte
Baumhohle in der unmittelbaren Umgebung kartiert.

Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich grof3tenteils um héufige Vogelarten im Land
Brandenburg, die nicht in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste des Landes Brandenburg aufge-
fuhrt sind. Die Feldlerche (Alauda arvensis) steht hingegen als gefahrdet in den Roten Listen von Bran-
denburg und Deutschland, wahrend der Star (Sturnus vulgaris) in der Roten Liste von Deutschland als
geféhrdet eingestuft ist. Der Bestand des Stars ist in Brandenburg noch nicht geféhrdet, allerdings von
2004 bis 2016 merklich zuriickgegangen. Auch fur den Stieglitz sind im Land Brandenburg Bestands-
rickgange zu verzeichnen.

Am Waldrand lag die hdchste Artenzahl vor. Dort wurden 9 Brutvogelarten mit jeweils einem Brutrevier
kartiert: Blaumeise (Parus caeruleus), Buchfink (Fringilla coelebs), Gartenbaumlaufer (Certhia brachy-
dactyla), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Goldammer (Emberiza citrinella), Kleiber (Sitta
europaea), Kohlmeise (Parus major), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Waldlaubsanger (Phyl-
loscopus sibilatrix). Zudem wurde in einer abgestorbenen Birke eine Niststatte des Stars nachgewiesen.
Einige der Brutreviere und die Niststatte liegen nicht direkt im Geltungsbereich, sondern im angrenzen-
den Wald.

Am auf der Ackerflache gelegenen Graben wurde ein Brutrevier des Schwarzkehlchens (Saxicola tor-
quata) nachgewiesen, auf den Ackerflachen selbst die Feldlerche mit 4 Brutrevieren.

Im Bereich der Grabenbdschung wurde zwischen Radweg und L 170 der Stieglitz (Carduelis carduelis)
erfasst (siehe Anlage 4).

Neben den Brutvdgeln wurden 15 weitere Arten als Nahrungsgast und eine weitere als Durchzlgler
kartiert. Alle Vogelarten, die als Nahrungsgéste im Plangebiet erfasst wurden, sind sehr haufig bis mit-
telhaufig in Brandenburg anzutreffen. Die Arten Baumpieper, Heidelerche und Pirol werden in der Vor-
warnliste der Roten Listen von Deutschland gefiihrt, Baumpieper und Heidelerche zudem auch in der
Vorwarnliste der Roten Liste Brandenburgs. Die Bestande dieser Arten sind noch nicht gefahrdet, aller-
dings im Fall der Heidelerche von 2004-2016 im Bestand zurtickgegangen. Der Trauerschnapper wird
bereits in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet eingestuft.

Die Arten Griunspecht, Heidelerche und Schwarzspecht sind gemafl Anhang 1 BArtSchV streng ge-
schitzt.

Die als Durchzugler kartierte Art Rotdrossel ist in Brandenburg keine etablierte einheimische Brutvogel-
art, sondern wird nur als Durchzugler gefuihrt. Sie ist nicht in einer Gefahrdungskategorie der Roten
Liste des Landes Brandenburg aufgefihrt.
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Tab. 23: Nachgewiesene Brutvdgel im Plangebiet

Legende siehe unten

Deutscher Wissenschaftli- Rote |Rote |Gesetz- | EU-Vo- |Anzahl Haufig- | Trend Nist- |als Fortpflan- |i.d.R. erneute | Schutzder |Brutzeit
Name cher Name Liste |Liste [licher |gel- Reviere | keits- |BB Oko- |zungsstatte Nutzung der | Fortpflan-
BB D Schutz |schutz- &R) u. ; klasse |(2004- logie rl‘?\‘;h § 44 Abs. | Fortpflan- Z””ﬁsg‘t&“e
ester r. zungsstatte in | nac
e oz L Bruthoh- 2016) BNatSchG ge- | der nachsten Abs. 1 Nr. 3
len (N) schitzt Brutperiode BNatSchG
erlischt
Blaumeise Parus caeruleus 8§ 1R h Zunahme | H 2a X 3 M 03 -AO08
Buchfink Fringilla coelebs 8§ 1R h Zunahme | F 1 1 A04-EO08
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 8§ 4R h stabil B 1 1 A03-MDO08
Gartenbaum- | Certhia brachyda- 8 1R h stabil N 2a X 3 E03-A08
laufer ctyla
Gartenrot- Phoenicurus phoe- 8 1R h Zunahme | H, N 1 1 M 04 - E 08
schwanz nicurus
Goldammer Emberiza citrinella 8 1R h stabil B, F 1 1 E 03 -E 08
Kleiber Sitta europaea 8 1R h Zunahme | H 2a X 3 A03-A08
Kohlmeise Parus major 8§ 1R h Zunahme |H 2a X 3 M 03-AO08
Monchsgras- | Sylvia atricapilla 8 1R h Zunahme | F 1 1 E03-A09
mucke
Schwarzkehl- | Saxicola torquata 8§ 1R mh Zunahme |B 1 1 AO03-E 10
chen
Star Sturnus vulgaris 3 1N Rickgang 2a X 3 E02-A08
Stieglitz Carduelis carduelis 1R h Ruickgang 1 A04-A09
Waldlaubsén- | Phylloscopus sibi- 8 1R h Zunahme | B 1 1 E04-AQ08
ger latrix
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Tab. 24: Nachgewiesene Vogelarten als Nahrungsgaste und Durchziigler
Legende siehe unten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Rote Liste | Rote Liste Gesetzlicher | EU-Vogel- Haufigkeits- | Trend BB (2004-
BB D Schutz schutz-RL klasse 2016)
2019 2021
Amsel Turdus merula § h Zunahme
Bachstelze Motacilla alba § h Riickgang
Baumpieper Anthus trivialis \% \% § h Zunahme
Buntspecht Dendrocopos major § h Zunahme
Eichelh&her Garrulus glandarius § h Zunahme
Griinspecht Picus viridis 88 mh stabil
Heidelerche Lullula arborea Y, \Y, 88 | h Riickgang
Nebelkrahe Corvus corone cornix § h stabil
Pirol Oriolus oriolus \Y, § h Zunahme
Ringeltaube Columba palumbus § h Zunahme
Rotdrossel Turdus iliacus 8 nicht etablierte einheimische Brutvo-
gelart
Rotkehlchen Erithacus rubecula § h Zunahme
Schafstelze Motacilla flava § h Ruckgang
Schwarzspecht Dryocopus martius 88 I mh stabil
Trauerschnépper Ficedula hypoleuca 3 § h stabil
Zilpzalp Phylloscopus collybita § h stabil
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Rote Listen: Rote Liste Brandenburg (BB): Ryslavy et al. (2019); Rote Liste Deutschland (D): Nationales Gremium Rote Liste Brutvdgel (2021),
V: Vorwarnliste, 3: gefahrdet, 2: stark geféahrdet

Gesetzlicher Schutz nach BNatSchG und BArtSchV: §: besonders geschiitzt, §8: (zusétzlich) streng geschitzt

EU-Vogelschutzrichtlinie: In Anhang | (Stand 2009) aufgefuhrt

Haufigkeitsklasse und Trend: Ryslavy et al. (2019)

h — haufig (>8.000); mh — mittelh&ufig (800-8.000 Brutpaare); s — selten (80-800 Brutpaare)
Nistokologie: MLUL (2018): B — Bodenbriter, N — Nischenbruter: H — Hohlenbriter, F — Freibriter, NF — Nestflichter, K — Koloniebriter
Schutz der Fortpflanzungsstétte: als Fortpflanzungsstéatte gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt (MLUL 2018):
1 = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz,
2 =i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstdrung) eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte,

2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpléatze; Beeintréachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintréachtigung der Fortpflanzungs-
statte

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt (MLUL 2018):

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 = mit der Aufgabe des Reviers

Wx = Schutz von ungenutzten Wechselnestern bzw. -horsten in besetzten Revieren erlischt nach nattrlichem Zerfall des Nestes/Horstes; spatestens nach x Jahren ununterbrochener Nichtnutzung
Brutzeit/Fortpflanzungsperiode (MLUL 2018): A=1, M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1. - 10, 11.- 20. u. 21. — 30/31. eines Monats)
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Alle européischen Vogelarten (im Sinne der Vogelschutzrichtlinie) gehéren geman § 7 (13) BNatSchG
zu den besonders geschitzten Arten. Grundséatzlich stellt die Umsetzung der Planung fur die Arten-
gruppe eine starke Veranderung ihres bisherigen Lebensraums dar. Die Struktur der Flachen veréndert
sich vollstandig. Zudem ist von einer Beunruhigung im Vergleich zur jetzigen Bestandssituation auszu-
gehen.

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Arten besiedeln vor allem die Waldrandbereiche. Zwei Ar-
ten nutzen die Ackerflachen bzw. den auf der Ackerflache gelegenen Graben als Brutrevier. Beziiglich
der Brutplatzwahl waren unter den beobachteten Arten die Hohlen- bzw. Nischenbriter am haufigsten
vertreten, gefolgt von Frei- und Bodenbritern.

In seiner Stellungnahme vom 21.12.2022 weist das Landesamt fur Umwelt (LfU) auf einen Hinweis auf
eine Brut des Rotmilans fiir das Jahr 2019 im sidlich angrenzenden Eichenmischwald hin. Der Nach-
weis erfolgte ca. in 30 m Abstand zur Geltungsbereichsgrenze. Auch wenn im Rahmen der Brutvogel-
kartierung 2022 kein Hinweis auf einen britenden Rotmilan erbracht wurde, wurde im Jahr 2023 eine
Uberpriifung des Umfelds des Plangebietes auf Horste und Besatz von GroRvégeln durchgefiihrt.

Die Kartierung erfolgte durch alnus GbR Linge Hoffmann (2023) in Anlehnung an die in den Leistungs-
beschreibungen fir faunistische Untersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen
Fachbeitragen und Artenschutzbeitrag (Albrecht et al. 2013) beschriebenen Methode (Methodenblatt
V2) im Rahmen von drei Begehungen:

Die Erfassung von Horsten fand vor dem Laubaustrieb am 28.03.2023 statt. Am 03.05.2023 wurden die
erfassten Horste auf Besatz kontrolliert. Dabei wurden zwei Horste kartiert (siehe folgende Abbildung).
Der Horst Nr. 1 befindet sich in 350 m Entfernung zum Plangebiet in einem Kiefernforst im Randbereich
zur Bundesautobahn 24. Am 03.05.2023 wurde unterhalb dieses Horstes Polstermaterial gefunden.

Der Horst Nr. 2 befindet sich westlich der L 170 in einem Eichenwald. Dort wurde im Jahr 2021 im
Rahmen der faunistischen Kartierung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 79 die Brut des
streng geschitzten Mausebussards (Buteo buteo) nachgewiesen. Bei beiden Horsten gab es keinen
Hinweis darauf, dass diese vom Rotmilan genutzt wurden (Fehlen des Einbaus von Plastikteilen).

Im Bereich des vom LfU angegebenen Horststandortes aus dem Jahr 2019 wurde trotz intensiver Suche
kein Grol3vogelnest gefunden. Auch konnte in diesem Bereich kein revieranzeigendes Verhalten von
Rotmilanen (Milvus milvus) festgestellt werden. Ca. 450 m entfernt vom Plangebiet wurde am Rand
eines Kiefernwaldgebietes das Kreisen eines Rotmilanpaares am 28.03.2023 fur kurze Zeit in groRer
Hohe beobachtet, das jedoch beim Folgetermin am 03.05.2023 nicht mehr gesichtet wurde. Stattdessen
wurde am 03.05.2023 ein kreisendes Mausebussardpaar Uber beiden kartierten Horsten gesichtet.

Eine dritte Kartierung von Horsten und Besatz durch GroRRvégel wurde am 28.06.2023 durchgefiuhrt. Es
wurde kein weiterer Horst gesichtet. Die bereits kartierten GroRvogelhorste wurden auf Besatz kontrol-
liert. Dabei konnte eine aktuelle Brut in Horst Nr. 1 nachgewiesen werden, wahrend beim Horst Nr. 2
der fortschreitende Zerfall des Nestes festgestellt wurde. Ein Rotmilan oder Rotmilanpaar konnte an
diesem Termin nicht nachgewiesen werden. Der besetzte Horst des Mausebussards befindet sich in
350 m Entfernung zum Plangebiet. Der Mausebussard hat eine planerisch zu beriicksichtigende Flucht-
distanz von 100 m (siehe auch folgende Abbildung). Daher ist in dieser Hinsicht durch die Umsetzung
der Planung keine Beeintrachtigung zu erwarten.
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Abb. 13: Nachweise von GroRRvigeln (bearbeitet, Quelle: alnus GbR Linge Hoffmann 2023)

Toétungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Bau- und betriebsbedingt kann insbesondere durch den Fahrzeugverkehr ein Risiko der Verletzung/T6-
tung von Individuen bestehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es das allgemeine Lebensrisiko
dadurch nicht bzw. nicht deutlich tbersteigt. Gemal Begriindung zum Gesetzentwurf der Bundesregie-
rung zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 erfiillen sozialadaquate Risiken wie unabwendbare
Tierkollisionen im Verkehr nicht die Tatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Zur Vermeidung einer Tétung und Verletzung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von Ent-
wicklungsformen (Eier) ist die Bauzeitenregelung (MaRnahme V02) sowohl bei Gehdlzfallungen als
auch bauvorbereitenden Mal3nahmen einzuhalten. Sollte der Baubeginn erst zu Beginn der Brutzeit der
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Vogel erfolgen, so ist vor Baubeginn im relevanten Bauumfeld eine fachgutachterliche Begehung und
Freigabe erforderlich, um briitende Végel auszuschlieBen bzw. das tatsachliche Brutvorkommen fest-
zustellen (Umweltbaubegleitung, Schwerpunkt Artenschutz).

Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvégeln oder Zerstérung von Entwick-
lungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge der baubedingten Vergramung der Altvégel, auch im un-
mittelbaren Bauumfeld, ist eine kontinuierliche Umsetzung der BaumalRnahmen wichtig (MalRhahme
V03). Unter Einhaltung der genannten Vorgaben ist ein vorhabenbedingtes signifikant erhéhtes Risiko
der Totung und Verletzung von Jungvdgeln oder der Zerstorung von Entwicklungsformen (Eier) nicht zu
konstatieren. Sollten im Nahbereich zum Baufeld briitende Végel festgestellt werden, soll zum Schutz
der Tiere vor Bauaufnahme die Beendigung des Brutgeschehens abgewartet werden. Sollte dies nicht
mdglich sein, ist daflir Sorge zu tragen, dass mechanische Einwirkungen von Baufahrzeugen und Bau-
kranen unterbleiben, sodass Zerstérungen von Eiern / Gelegen sowie Verletzungen und Tétungen von
Jungtieren im Nest ausgeschlossen werden. Diese besonderen Vorsorgemal3hahmen sind damit be-
grindet, dass das Toétungsverbot in § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuen- und nicht populationsbe-
zogen ist.

Anlagebedingt ist nicht von einem erhéhten Risiko der Tétung / Verletzung von Individuen auszugehen.
Denkbar ware eine mogliche Kollision von Vdgeln an groReren zusammenhangenden Glasflachen. Soll-
ten die Gebaudefassaden groRere Glasflachen beinhalten, sind diese mittels hoch wirksamer Markie-
rungen fir Végel wahrnehmbar zu machen (MaRnahme VO07).

Bei Berluicksichtigung und Umsetzung der angefiihrten Malnahmen ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG damit nicht erfallt.

Storungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Stoérungen stellen nur dann eine Verletzung des Zugriffsverbots dar, wenn diese zur Fortpflanzungs-,
Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen und sie sich als erheblich erweisen, d. h. den Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist immer dann
anzunehmen, wenn sich als Folge der Storung die Gréf3e oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen
Population signifikant und nachhaltig verringert. Die Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit umfasst den Zeit-
raum von der Balz/Paarbildung bis zum Ausfliegen der Jungtiere.

Grundsatzlich gilt, dass bei einem unginstigen Erhaltungszustand auch eine geringfligige Beeintrach-
tigung zu einer signifikanten Verschlechterung desselben fiihren kann, wéhrend bei einem gunstigen
Erhaltungszustand (intakte, individuenreiche lokale Population) die ,Erheblichkeitsschwelle* héher an-
zusetzen ist. Trotz einer Beeintrachtigung von Individuen durch die genannten Wirkfaktoren und den
voraussichtlichen Lebensraumverlust (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) ist fur die im Plangebiet erfassten und als Brut- / Reviervogel klassifizierten Arten aufgrund
der Uberwiegend stabilen Populationen (haufiges bis sehr haufiges Vorkommen in Brandenburg) der
vorkommenden Arten nicht von einer bau- und betriebsbedingten Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes auszugehen. Zwar wird es zu Stérungen wie Beunruhigung durch Bewegung, Larm und Licht
wahrend der Bauarbeiten und der Nutzungszeit kommen, jedoch kénnen die Tiere in angrenzende sto-
rungsfreie Habitate ausweichen. Zudem kann es zu einer Gewdhnung der Tiere an die Larmbelastung
und somit Weiter- bzw. Wiedernutzung der Reviere kommen.

Als grober Anhaltspunkt, ab welcher Entfernung bei den Tieren Fluchtreaktionen ausgeldst werden kon-
nen, wird die planerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz pro Art hinzugezogen (Gassner et al. 2010,
S.192ff). Bei langandauernder Stérung kdnnen Arten mit gréRerer Fluchtdistanz ihr Revier aufgeben.
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Tab. 25: Fluchtdistanzen der Brutvdgel im Plangebiet

Informationen zu Fluchtdistanzen aus Gassner et al. 2010

Deutscher Name Fluchtdistanz in m
Schwarzkehlchen 40
Buchfink

Feldlerche 20
Gartenrotschwanz

Goldammer

Star 15
Stieglitz

Waldlaubsénger

Gartenbaumlaufer

10
Kleiber
Blaumeise 5
Kohlmeise
Monchsgrasmiicke (keine Angabe)

Das Schwarzkehlchen, das im Grabenbereich des nérdlichen Grabens britet, hat die héchste Flucht-
distanz von 40 m. Der Schutz der Fortpflanzungsstétte endet mit Beendigung der jeweiligen Brutperi-
ode. Im naheren Bereich zu diesem Graben werden keine Geb&ude 0.4. errichtet, sondern eine Streu-
obstwiese gepflanzt. Die Pflanzung der Baume erfolgt voraussichtlich nach Ende der Brutperiode, so
dass hier von keiner erheblichen Stérung auszugehen ist.

Die am Waldrand britenden Vogel weisen Fluchtdistanzen zwischen 5 und 20 m auf. Die Entfernung
vom Graben zum Baufenster der zukinftigen Gebaude betragt in etwa 15 m. Eine standige betriebsbe-
dingte Umfahrung in diesem Bereich ist nicht vorgesehen, so dass eine Gewthnung an die neue Situ-
ation moglich ist. Zudem stehen im néheren Umfeld ungestdrte Waldrandbereiche zur Verfiigung.

Das Brutrevier des Stieglitzes im Grabenbereich zwischen L 170 und Radweg (aul3erhalb des Geltungs-
bereichs) ist baubedingt nicht direkt von der Planung betroffen. Indirekt kann es durch den fiir das Vor-
haben notwendigen StralRenausbau der L 170 zu einer Stérung kommen. Durch Einhaltung der Bau-
zeitenregelung und der kontinuierlichen Fortfihrung der StraBenbaumaflinahmen kann die Stérung je-
doch minimiert werden. Anlagen- und betriebsbedingt kann davon ausgegangen werden, dass der
Stieglitz sich nicht gestort fuhlt, da das kartierte Brutrevier unweit der L 170 liegt.

Der 2023 kartierte und besetzte Horst des Mausebussards befindet sich in einer Entfernung von 350 m
zum Plangebiet. Der Mausebussard hat eine planerisch zu beriicksichtigende Fluchtdistanz von 100 m,
so dass keine Storung zu erwarten ist.

Kinstliche Lichtquellen kénnen eine Gefahr fur viele Tierarten darstellen. Beispielsweise wird eine Viel-
zahl von nachtaktiven Insekten von kinstlichen Lichtquellen angelockt. Der Kontakt mit der Lichtquelle
kann u.a. zum Verbrennen der Insekten fihren. Auch Végel sind in unterschiedlicher Weise von Be-
leuchtungsanlagen betroffen. Sowohl fir den Lebensrhythmus als auch fur die Orientierung spielen
Lichtquellen fiir Vogel eine grofRe Rolle. Zum Schutz von Insekten, Végeln und Fledermausen sind die
Flachen préazise auszuleuchten und die Beleuchtung ist auf das Notwendigste zu konzentrieren. Dies
gilt fir die Beleuchtung sowohl wahrend der Bauphase als wahrend der spateren Flachennutzung (MaR3-
nahme V06).
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Anlagebedingt kann durch die Hohe der Geb&aude von bis zu 16 m zu einer Stérung von Individuen
fuhren. Eine Stérung der Végel auf Populationsebene ist jedoch nicht zu erwarten.

Bei Berlicksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MalBnahmen ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG damit nicht erfullt.

Lebensstattenschutz (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch den Lebensraumverlust mit Umsetzung der Planung kdnnen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG betroffen sein. Hier ist der Schutzstatus der jeweiligen Fortpflanzungs- und
Ruhestétte und der Status der Arten im Hinblick auf ihre Population zu prifen.

Fir ein Grof3teil der nachgewiesenen Arten erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstéatte nach Ablauf
der jeweiligen Brutperiode (siehe Tab. 23, Spalte 6 ,Schutz der Fortpflanzungsstatte...“). Da diese Arten
ihre Nester i.d.R. in jeder Brutsaison neu anlegen, kann eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
durch eine Baufeldraumung im Winterhalbjahr vermieden werden (Malinahme V02). Erfolgt vor der Be-
seitigung bestehender Gehdolzstrukturen eine aktuelle Untersuchung dieser auf Niststatten von Brutvo-
geln durch einen Artenschutzsachverstandigen, kann der Verlust von gesetzlich geschiitzten Lebens-
statten und die Erfullung eines Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen werden
(V04). Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvdgeln oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Auskuhlung von Eiern) infolge der baubedingten Vergramung der Altvogel, auch
im unmittelbaren Bauumfeld, ist eine kontinuierliche Umsetzung der BaumalRnahmen wichtig (Mal3-
nahme VO03). Durch die Bepflanzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen in Form einer Feldhecke und der Pflanzung neuer Baume im Bereich der Streu-
obstwiese werden neue Habitate fur Brutvogel hergestellt und kénnen Lebensraumfunktionen erfiillen
(Maflinahmen S01, S02).

Nur die bodenbriitende Art Feldlerche nutzt die Ackerflachen als Brutrevier, auf denen die baulichen
Anlagen des Gewerbegebietes errichtet werden sollen. Sie zahlt zu den gefahrdeten Arten und wurde
innerhalb des Plangebietes mit 4 Brutrevieren erfasst. 3 der Brutreviere befinden sich im zuklnftigen
Baufeld, ein Brutrevier im Bereich der geplanten Streuobstwiese. Da die Feldlerche ein Bodenbriiter ist
und als Lebensraum offene Agrarflachen und Wiesen nutzt, geht mit Beginn der Baumaflinahme unmit-
telbar der Verlust der Lebensstétte einher. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt nach Beendi-
gung der jeweiligen Brutperiode. Aufgrund der Reviertreue ist jedoch davon auszugehen, dass auch im
Jahr des Baubeginns Feldlerchen auf der Flache nisten und somit 4 Reviere dauerhaft verloren gehen
werden. Da sich die Reviere mitten auf der Untersuchungsflache befinden, ist hier eine Bauzeitenrege-
lung einzuhalten, die Bauarbeiten bzw. den Beginn der Bauarbeiten im Zeitraum von ca. Anfang Méarz
bis Mitte August ausschliel3t (Malinahme V02). Bei notwendigen Abweichungen von der Bauzeitenre-
gelung ist die Bauflache vor der Durchfihrung von MaRnahmen von einer fachkundigen Person zu be-
gutachten und freizugeben. Fir die Feldlerche sind aufgrund der bau- und anlagebedingten Zerstérung
der bestehenden Lebensraume im Rahmen der Entwicklung des Gewerbestandortes auf geeigneten
landwirtschaftlichen Flachen neue Lebensraumstrukturen zu schaffen (MaBnahme CEF02). Zudem
werden im Randbereich des Geltungsbereichs PflanzmaRnahmen mit Gehdlzen durchgefiihrt, die die
Lebensraumfunktionen fur die Feldlerche indirekt durch die Schaffung von verbesserten randlichen
Nahrungsangeboten starken.
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Unter Berlicksichtigung der MaBnahmen kénnen VerstoRe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG fur die Feldlerche nicht vermieden werden. Es sind ausgleichende CEF-MaRRnah-
men vorzunehmen (s.o0.), die die Kontinuitat der 6kologischen Funktion sicherstellen.

Die Arten Blaumeise, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Kohimeise und Star nutzen ihre Fortpflanzungsstétten
in der Regel wiederkehrend in der nachsten Brutperiode. Ihre Fortpflanzungsstatten unterliegen einem
ganzjahrigen Schutz. Fir die Beseitigung ganzjahrig geschitzter Lebensstatten ist bei der zustandigen
Naturschutzbehotrde eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG zu beantragen.

Die Reviere der Arten mit ganzjahrig geschitzten Niststatten innerhalb des Plangebietes befinden sich
ausschlieRlich im Waldrandbereich im Siden. Ein bau- oder anlagebedingter Eingriff in den Wald oder
den Waldrand ist nicht vorgesehen. Im Rahmen des Um- und Ausbaus der Landesstralie miissen einige
Baume im Saumbereich des Grabens 3/2.7 gefallt werden. Die Baume sind vor Umsetzung auf Nist-
statten zu untersuchen und eventuell vorkommende Niststétten sind im Plangebiet oder in angrenzen-
den Flachen zu ersetzen (Mal3Bhahme CEFO01).

Betriebsbedingt ist nicht von einer Zerstérung von ganzjahrig geschitzten Niststatten auszugehen.

Trotz einer Beeintréachtigung von Individuen durch die genannten Wirkfaktoren und den mdglichen Le-
bensraumverlust (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist
fur die im Plangebiet erfassten Arten mit ganzjahrig geschitzten Niststatten aufgrund der tiberwiegend
stabilen lokalen Populationen der vorkommenden Arten, der Sicherung der dkologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang (8 44 Abs. 5) sowie der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht
von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes auszugehen.

Fur die Beseitigung ganzjahrig geschutzter Lebensstéatten ist grundséatzlich eine Ausnahmege-
nehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Das
Vorgehen ist durch einen Artenschutzsachverstandigen zu begleiten und mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Fazit: Mit Umsetzung der Planung kommt es bau- und anlagebedingt zum Verlust von Niststatten bo-
denbriutender Vogelarten (Feldlerche). Ein Verlust von Niststatten baum-, gebiisch-, nischen- oder hoh-
lenbritender Arten ist derzeit nicht erkennbar, jedoch missen die zu fallenden Baume vor der Fallung
auf das Vorkommen von Niststatten untersucht werden. Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 83 verbundenen Verluste von Habitatstrukturen und Fortpflanzungsstatten werden durch die vorge-
nannten MalRnahmen innerhalb bzw. au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kompen-
siert, so dass mit Umsetzung der Planung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
erfullt wird.

6.5.5.2 Zug- und Rastvogel

Zur Erfassung der Zug- und Rastvogelbestéande wurde das Untersuchungsgebiet (Plangebiete der bei-
den Gewerbestandorte westlich und 6stlich der L 170 inkl. 1.000 m Radius) im Zeitraum von Oktober
2021 bis Marz 2022 insgesamt 18-mal (4 x Oktober, 3 x November, 2 x Dezember, 2 x Januar, 4 X
Februar, 3 x Méarz) kontrolliert (GFN Umweltpartner 2022). Die Kartierungen erfolgten in Form von Kurz-
kontrollen, d.h. pro Tag zweimalige Begehung im Abstand von mehreren Stunden und Kontrolle auf
Rast- und Zugvogelbestande. Im Ergebnis wurden bei neun von 18 Kontrollen insgesamt 22 Beobach-
tungen erbracht. Eine weitere Beobachtung erfolgte auerhalb der reguldren Kontrolldurchgange am
22.10.2021. An neun Kontrolldurchgdngen wurden keine Beobachtungen erbracht.
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Mit insgesamt 16 Nachweisen ist der Uberwiegende Teil der Beobachtungen auf die Monate Oktober
und November verteilt. Mit insgesamt 17 Beobachtungen ist der Kranich die mit Abstand am haufigsten
nachgewiesene Art, Uberwiegend (bei 15 Beobachtungen) als rastende oder Nahrung suchende Trupps
von ein bis 20 Individuen, mit Gberwiegend ein bis acht. In zwei Fallen wurden tberfliegende Kraniche
(insgesamt 51 Individuen) beobachtet. Die meisten rastenden / Nahrung suchenden Kraniche wurden
auf Maisstoppel-Ackern beobachtet, die sich westlich der L 170 befanden. Der GroRteil dieser Beobach-
tung lag Richtung Norden aufRerhalb des Plangebietes bis hin zur Ortslage Staffelde. Neben den
Maisackern zahlten Griindiingung (Senf), Wintergetreide, Brachen und Schwarzéacker zu den Rast- und
Nahrungshabitaten der beobachteten Kraniche. Diese Rast- und Nahrungshabitate befinden sich sdmt-
lich au3erhalb des Plangebietes.
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Abb. 14: Beobachtung rastender / Nahrung suchender Kraniche von Oktober 2021 bis Marz 2022 (GFN Umwelt-
partner 2022)

Weitere nachgewiesene Arten, die das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche aufsuchten (v.a.
Such- und Jagdflug), waren Méausebussard (Buteo buteo, 1x), Raubwirger (Lanius excubitor, 1x),
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Rotmilan (Milvus milvus, 1x) und Turmfalke (Falco tinnunculus, 2x). Weitere Rast- und Zugvogelarten
wurden nicht nachgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde eine Kranichbeobachtungen gemacht: Am 31.10.21 wurden 20
rastende Kraniche am nérdlichen Graben gezahlt.

Vor allem Maisstoppelacker sind bevorzugte Rast- und Nahrungshabitate fir Rast- und Zugvdgel, ins-
besondere fiir Kraniche und Géanse. Im Untersuchungszeitraum waren solche Schlage nur in geringer
Zahl westlich der L 170 vorhanden. Die entsprechenden Flachen waren vergleichsweise klein und lagen
zudem in Waldnahe bzw. waren von Wald umgeben. Solche Flachen werden von Kranichen und Gan-
sen in der Regel gemieden. In Jahren mit vermehrten Maisanbauflachen im Untersuchungsgebiet, ins-
besondere 6stlich der L 170, sind jedoch auch gréRere Rast- und Zugvogelbestande anzunehmen. An-
dere Flachen im Untersuchungsgebiet, v.a. im Norden und Osten, sind jedoch aufgrund der geringen
FlachengroRe und/ oder Nutzung (Koppel, Heidelbeerplantage, Spargelanbau unter Folie etc.) grund-
sétzlich wenig attraktiv fir Rast- und Zugvogel.

Insgesamt wird die Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Rast- und Nahrungshabitat fiir Rast- und
Zugvogelarten als gering eingeschatzt. Mit Umsetzung der Planung gehen nur wenige Rast- und Nah-
rungsflachen, in erster Linie des Kranichs, verloren.

Baubedingt wird es zu Stérungen wie Beunruhigung durch Bewegung, Larm und Licht kommen. Es
besteht die Mdglichkeit fur die Arten, in angrenzende stérungsfreie Habitate auszuweichen.

Es ist anzunehmen, dass anlage- und betriebsbedingt durch (v.a. optische) Scheuchwirkungen durch
das Gebéaude und das Befahren, Ent- und Beladen der LKW etc. im laufenden Betrieb weitere potenzi-
elle Rast- und Nahrungshabitate im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets entwertet oder aber vollstan-
dig verloren gehen. Insgesamt werden Auswirkungen jedoch als nicht erheblich erachtet, da nur geringe
Rastvogelbesténde und ausreichend Ausweichhabitate im weiteren Umfeld vorhanden sind (GFN Um-
weltpartner 2022).

6.5.5.3 Amphibien

Das mogliche Vorkommen von Amphibien wurde im Rahmen einer Potentialabschétzung durch alnus
GDbR Linge Hoffmann (2022) mit einer Begehung und am 12.04.2022 untersucht. Dabei wurde eine
Linientaxierung entlang der L 170 inkl. der Suche nach toten Tieren durchgeftihrt. In dem Zusammen-
hang wurden keine wandernden oder Uberfahrende Amphibien nachgewiesen.

Zudem wurde das Kleingewasser (Soll), das sich in der Feldflur ca. 300 m siddstlich des Geltungshbe-
reichs befindet, am 12.04. und 10.05.2022 auf das Vorkommen von Amphibien bzw. Larven oder Laich
untersucht (Abkeschern und Sichtbeobachtung). In dem Kleingewasser wurden weder Amphibien noch
Larven/Laich nachgewiesen.

Des Weiteren wurden im Umfeld des Untersuchungsgebietes wasserfiihrende Stellen des teilweise tro-
ckengefallenen Grabens westlich und 6stlich der L 170 abgekeschert. Im Graben 3/2.7 wurden am
12.04. beim stichprobenhaften Abkeschern ca. 100 m von der L 170 entfernt 2 Teichmolche (Lissotriton
vulgaris) gefunden. Der Fundort befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs, westlich der Landes-
stral3e.

Ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Knoblauchkréte (Pelobates
fuscus) im Untersuchungsraum kann nicht ganz ausgeschlossen werden. Die Art nutzt als Landlebens-
raum vor allem Garten, Brachen und Acker. Kennzeichnend fur die Art ist das Eingraben in lockere
Bdden bis zu ca. 50 cm Tiefe, wo sie vor Austrocknung und Feinden geschitzt ist. Das Vergraben erfolgt
in der Regel senkrecht nach unten, wobei der Fersenhdcker als Spaten dient. Das Kleingewasser ca.
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300 m ostlich des Untersuchungsgebietes mit einer Wasserfihrung nur bis Ende Mai ist jedoch nicht
als Fortpflanzungsgewasser fur die Knoblauchkréte geeignet, da die Larven der Knoblauchkréte nach
dem Ablaichen Anfang/Mitte April bis Ende Mai fiir die Larvenentwicklung je nach Nahrungsangebot
und Witterungsverhaltnisse 70 bis 150 Tage bis zur Metamorphose braucht und gelegentlich sogar im
Gewasser Uberwintert (NLWKN, 2011).

Tab. 26: Nachgewiesene und potentielle Amphibienarten im Plangebiet und angrenzenden Strukturen

Hinweis: Die Knoblauchkrdte wurde nicht nachgewiesen, ein Vorkommen ist aufgrund der Habitatbedingungen jedoch nicht auszuschlieBen. Der
Teichmolch wurde auRerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen

IV = Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie und streng geschutzt

Rote Liste Deutschland (D): Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020); Rote Liste Brandenburg (BB): Schneeweil3 et al. (2004)

1 - vom Aussterben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; R — extrem selten; V — Art der Vorwarnliste; G — Gefahrdung zunehmend aber
Status unbekannt; * bzw. ** ungefahrdet

. . RL D RL BB
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 2020 2004 FFH-Art
Teichmolch Lissotriton vulgaris * ** -
Knoblauchkréte Pelobates fuscus 3 * v

Totungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Baubedingt ist eine Tétung und Verletzung der Knoblauchkréte unwahrscheinlich, jedoch nicht ganz
auszuschliel3en. Sie kann vermieden werden, indem vor Einwanderung in den Landlebensraum (Acker)
ein Amphibienschutzzaun um das Plangebiet gezogen wird (Malinahme VO05). Der Zaun sollte je nach
Witterung Ende Marz/ Anfang April errichtet werden. Zu dieser Zeit sind die Knoblauchkrdten im Laich-
habitat. Im April sollte auch der Teichmolch im Laichhabitat sein.

Anlagebedingt ist nicht von einer Tétung von Amphibien auszugehen.

Betriebsbedingte Toétungen auf Grund von KfZ-Verkehr sind nicht ganz auszuschlie3en. Auf Grund der
zu erwartenden Schrittgeschwindigkeit auf der Flache und dem Uberschaubaren Verkehr besteht jedoch
nur ein sehr geringes Risiko, welches als allgemeines Lebensrisiko eingestuft werden kann. Zudem
sinkt mit Umsetzung der Planung eine potenzielle Attraktivitat der Gewerbeflache als Landlebensraum.

Auf der Flache fur Landwirtschaft sowie an der Landesstral3e sind keine betriebsbedingten erhéhten
Totungsrisiken erkennbar.

Fur den Teichmolch besteht weder bau-, noch anlage- oder betriebsbedingt das Risiko durch das Vor-
haben getotet oder verletzt zu werden.

Bei Bertcksichtigung und Umsetzung der angefuhrten MaRnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):
Baubedingte Stérungen wéahrend der Fortpflanzungszeit der Knoblauchkréte kdnnen ebenfalls durch
die 0.g. Errichtung eines Zauns und das Einhalten der Bauzeitenregelung vermeiden werden.

Anlagebedingt liegt eine Zerschneidung bzw. Barrierewirkung durch die Errichtung der Gebaude und
die grof3flachige Versiegelung vor. Die Wanderung zwischen Landlebensraum und Laichhabitat wird
gof. gestort. Vermindert werden kann die negative Wirkung dadurch, dass der Zaun im das Betriebsge-
l&nde so errichtet wird, dass kleine Tiere darunter hindurch gelangen kénnen und der Zaun somit keine
Barriere fur die Knoblauchkréte darstellt (MaBnahme V08).
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Betriebsbedingte Stérungen sind nicht zu erwarten. Die Graben werden durch den Betrieb nicht beein-
trachtigt und kénnen weiterhin als Laichgewasser genutzt werden.

Der Teichmolch wird weder bau-, noch anlage- oder betriebsbedingt durch das Vorhaben gestort.
Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefuhrten MalBnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG damit nicht erfillt.

Lebensstattenschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

GemaR Erlass des MLUV vom 30.4.2008 zum Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 12. Dezember 2007 sind nicht nur die Laichgewasser, sondern auch die Wanderkorridore
dahin als Fortpflanzungsstatte zu definieren.

Bau- und anlagebedingt liegt eine Zerstérung von potentiellen Lebensstatten vor, da der Landlebens-
raum (Acker) der Knoblauchkrote tberbaut wird. Der direkt an das Plangebiet angrenzende Acker wird
nicht beeintrachtigt und kann weiterhin als Landlebensraum genutzt werden. Wanderkorridore wurde
bei der faunistischen Erfassung nicht festgestellt.

Betriebsbedingt ist nicht von einer Zerstérung von Lebensstatten der Knoblauchkréte auszugehen.

Lebensstatten des Teichmolchs werden weder bau-, noch anlage- oder betriebsbedingt zerstort.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MaBnahmen ist mit Umsetzung der Planung ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG damit nicht erfullt.

6.5.5.4 Reptilien

Die Zauneidechsenerfassung erfolgte von April bis Juni 2022: 12.04., 26.04., 25.05. und 06.06. durch
Begehungen am Vormittag bei Uberwiegend sonnigem Wetter. Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besitzt
als FFH-Art des Anhangs IV einen hohen Schutzstatus und ist zudem in Brandenburg gefahrdet. Die
Art wurde an allen Terminen nachgewiesen. Die Fundorte befinden sich ausschliel3lich an der Boschung
des tief eingeschnittenen Grabens dstlich der L 170 und damit im Bereich der Verkehrsanlage. Insge-
samt wurden 16 Tiere nachgewiesen (siehe Anlage 3). Auf dem Acker kann ein Vorkommen von Zau-
neidechsen wegen des Pfligens ausgeschlossen werden.

Tab. 27: Nachgewiesene Reptilienarten im Plangebiet bzw. angrenzenden Strukturen

IV = Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie und streng geschuitzt
Rote Liste Deutschland (D): Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020); Rote Liste Brandenburg (BB): Schneeweil? et al. (2004)

1 - vom Aussterben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; R — extrem selten; V — Art der Vorwarnliste; G — Gefahrdung zunehmend aber
Status unbekannt; * bzw. ** ungefahrdet

. . RL D RL BB
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name 2020 2004 FFH-Art

Zauneidechse Lacerta agilis V 3 \Y

Toétungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG):

Zur Vermeidung einer baubedingten T6tung und Verletzung von Zauneidechsen ist vor Baubeginn der
LandesstralBe der Graben, der sich parallel zur L 170 befindet, mit einem Reptilienschutzzaun abzuz&u-
nen und die Zauneidechsen sind schonend abzufangen und in das vorbereitete Ersatzhabitat umzusie-
deln (MaRnahme CEFO03).

Anlagebedingt ist nicht von einer Tétung oder Verletzung von Zauneidechsen auszugehen.
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Betriebsbedingte Tétungen sind nicht zu erwarten, da die Zauneidechsen die Grabenflachen und -bo6-
schungen des Grabens am Radweg bzw. des Ersatzhabitats nutzen. Diese Bereiche werden durch den
Betrieb nicht direkt beriihrt. Auf dem Betriebsgelande und dem Parkplatz ist von einer verringerten Fahr-
geschwindigkeit auszugehen. Daher ist ein erhéhtes Lebensrisiko nicht zu erwarten, auch wenn die
Reptilien Fahrbahnbereiche oder Parkplatze zum Sonnen nutzen sollten, da sie durch die Bodenvibra-
tionen rechtzeitig vor sich ndhernden Fahrzeugen gewarnt werden.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MaBnahmen ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfillt.

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Baubedingte Storungen wahrend der Fortpflanzungszeit kénnen ebenfalls durch die 0.g. Errichtung ei-
nes Zauns und das Einhalten der Bauzeitenregelung vermeiden werden. Der Graben kann weiterhin als
Habitat und Wanderkorridor genutzt werden.

Anlagebedingt sind im Bereich des Gewerbegebietes keine Stérungen zu erwarten, da die baulichen
Anlagen aulR3erhalb der Zauneidechsen-Habitate errichtet werden. Im Bereich der Verkehrsanlage wer-
den bauliche Anlagen im Bereich von Zauneidechsenhabitaten errichtet (Abbiegespur). Hier muss sich
an die Bauzeitenregelung gehalten werden bzw. die Umsiedlung vor Beginn der Baumafinahme erfol-
gen.

Betriebsbedingte Stérungen sind nicht zu erwarten. Der von den Zauneidechsen genutzte Graben bzw.
das Ersatzhabitat werden durch den Betrieb nicht beeintrachtigt.

Bei Berucksichtigung und Umsetzung der angefuhrten Malinahmen ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG damit nicht erfullt.

Lebensstattenschutz (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchQG):
Reine Nahrungs- oder Jagdhabitate oder Wanderkorridore sind in der Regel keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Bau- und anlagebedingt ist im Bereich des Gewerbegebietes nicht von einer Zerstérung von Lebens-
statten auszugehen, da die Zauneidechsenhabitate auRerhalb der Baubereiche liegen. Um zu verhin-
dern, dass Zauneidechsen auf die Ackerflachen einwandern, ist die aktuelle Nutzung bis zum Baube-
ginn fortzufiihren (MaBnahme V01).

Im Bereich der Verkehrsanlage ist jedoch von einer Zerstérung von Teilbereichen der Lebensstétten
auszugehen, da der Graben zwischen Radweg und L 170 am nérdlichen Ende Uberbaut wird. In diesem
Bereich wurden Zauneidechsen kartiert. Vor Baubeginn der Landesstral3e ist der Graben, der sich pa-
rallel zur L 170 dstlich des Radwegs befindet, mit einem Reptilienschutzzaun abzuz&unen und die Zau-
neidechsen sind schonend abzufangen und in das vorbereitete Ersatzhabitat umzusiedeln (MalZnahme
CEFO03).

Betriebsbedingt ist nicht von einer Zerstdrung von Lebensstatten auszugehen. Der Betrieb findet nicht
im Bereich von Zauneidechsenhabitaten statt.

Bei Berticksichtigung und Umsetzung der angefiihrten MalRnahmen ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG damit nicht erfallt.
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6.5.5.5 Fazit

Im Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG durch die geplante Baumalinahme zunachst fir Feldlerche und die Zauneidechse
erfullt, aber unter Einbeziehung von kompensatorischen MaRnahmen soweit abgeschwécht, dass keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Art eintritt.

Fur sonstige Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die européischen Vogelarten gemaf Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie und sonstige streng geschutzte Arten nach nationalem Recht werden die Verbots-
tatbestédnde des § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG von dem geplanten Vorhaben unter Bericksichti-
gung der zuvor aufgezeigten Vermeidungs-, und der vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen nicht be-
troffen, da keine nachhaltigen, negativen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der geschitzten
Arten auf lokaler Ebene festgestellt wurden.

Weiterhin sind durch die festgesetzten MafRnahmen unvermeidbare Beeintrdchtigungen auf ein Mini-
mum reduziert und Verluste an Individuen so weit wie moglich ausgeschlossen. Verbleibende Beein-
trachtigungen wirken sich bei den europarechtlich geschitzten Arten nicht negativ auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Population aus. Beeintrachtigende Wirkungen werden durch artspezifische Mal3-
nahmen im Wirkraum kompensiert. Die 6kologische Funktion der vorhandenen Habitate bleibt fur die
Lokalpopulationen der betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bereits im Rahmen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ,Kremmen 2040“ der Stadt Kremmen
werden im Siden des Ortsteils Staffelde zwei Gewerbestandorte ausgewiesen, da zusatzliche Gewer-
beflachen fir die Neuansiedlung und bedarfsgerechte Erweiterung von Unternehmen in Kremmen vor
allem in den Ortsteilen Beetz und Staffelde benétigt werden. Im Vorfeld der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans ,Kremmen 2040 wurde bereits eine Standortabwagung bzw. Alternativenprifung
zur Ausweisung von Flachen fir die gewerbliche Nutzung durchgefiihrt. Im Ortsteil Staffelde bestehen
Uberdurchschnittlich positive Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines grof3flachigen Gewerbestan-
dortes sudlich der Ortslage. Die positiven Entwicklungsaussichten erklaren sich insbesondere in der
Lagegunst Staffeldes mit seiner unmittelbaren Nahe zu der Bundesautobahn 24. Dies wird auch so von
der Industrie- und Handelskammer Potsdam in der Stellungnahme vom 12.06.2023 im Rahmen der
formlichen Behordenbeteiligung bewertet. Darin wird hervorgehoben, dass die Ortliche Nahe zur Bun-
desautobahn 24, inshesondere die Ausfahrt Kremmen, die in die L 170 miindet, eine strategisch gins-
tige Lage fUr den Transport von Gutern bietet.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Méglichkeiten im Ortsteil Staffelde sowie
im Stadtgebiet zur Umsetzung der Planungsziele auf einer bereits baulich gepragten / versiegelten Fla-
chenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen geman
§ la Abs. 2 Satz 4 BauGB gepruft. Unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfs eines Logistikzentrums,
der verkehrlichen Lagegunst des gewahlten Standortes, durch den keine Zunahme innerdrtlicher Ver-
kehrsstrome zu erwarten ist und der immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstandsflachen zu um-
liegenden Wohnsiedlungsflachen konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und ent-
wicklungsféhigen Brachflachen ermittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innen-
entwicklung realisieren lasst. Unter Berticksichtigung des Standortvorteils mit direkter Anbindung an die
LandesstraRe 170 und der unmittelbar stidlich gelegenen Anschlussstelle ,Kremmen*® an die Bundesau-
tobahn 24 werden die Belange des Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflachen gegentber der mit
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Ansiedlung eines Logistikzentrums verbundenen Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze von Seiten der
Stadt Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den kommunalen Gremien zuriickgestellt.

Gemal Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzu-
schlieRen. GemaR Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR sind fir Gewerbe- und Industrieflachen Ausnahmen zulassig,
wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelba-
res Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieRen.

Diese besonderen Erfordernisse des Immissionsschutzes sind wegen der betriebsbedingten Immissio-
nen des Logistikstandortes gegeben. Ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Siedlungsgebiete
wird damit ausgeschlossen. Des Weiteren schlie3t sich ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene
Siedlungsgebiete dadurch aus, dass der Logistikstandort eine hohe Verkehrsbelastung mit sich bringt.
Durch die Lage der Flachen abseits der vorhandenen Siedlungsgebiete und in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Autobahnanschlussstelle werden Verkehrsbelastungen innerhalb von Ortsdurchfahrten im
Umfeld des Logistikstandortes vermieden und der vorhabeninduzierte Schwerlastverkehr direkt auf die
Bundesautobahn bzw. Bundesstral3e als Uberortliche Hauptverkehrsstraf3en gelenkt.

Insgesamt fiihren die verkehrlichen Standortanforderungen und die betriebsbedingten Immissionen des
Gewerbegebietes dazu, dass der Standort entfernt von der Ortslage Staffelde und gleichzeitig gut an
die Autobahn angebunden sein muss.

Diese Bedingungen werden in Staffelde nur am vorliegenden Standort erfillt. Das Vorhaben entspricht
somit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zu den Regelungsbereichen wirtschaftliche Ent-
wicklung, Gewerbe und grof3flachigem Einzelhandel gemafR LEP HR. Dies wird auch so von der Ge-
meinsamen Landesplanung in der Stellungnahme von 05.06.2023 zur férmlichen Behordenbeteiligung
beurteilt.

Eine schrittweise Inanspruchnahme der betroffenen Flachen ist aufgrund des bestehenden Bedarfs an
geeigneten Logistikstandorten im Gebiet der Stadt Kremmen nicht mdglich.

Das Plangebiet weist im Bestand keine besondere naturschutzfachliche Wertigkeit auf, da es zum Grol3-
teil intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Innerhalb des Plangebietes sieht der Bebauungsplan eine Anordnung der Flachen so vor, dass kein
Eingriff in den Waldrand und den Wald stattfindet, sondern dieser als Flachen fur Wald gemani § 9 Abs.
1 Nr. 18b BauGB festgesetzt wird. Gleichzeitig wird die Gewerbegebietsflache in geringer Entfernung
daran festgesetzt, so dass moglichst wenig Eingriff in den Boden stattfindet. Die bestehende Landes-
straRe ermoglicht bereits eine gute ErschlieBung, auch wenn zur Sicherstellung der Anforderungen
durch den Verkehr ein gewisser Ausbau im Bereich der Zufahrt erfolgen muss. In Kombination mit dem
westlich der Landesstral3e in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 79 fir ein weiteres Logistik-
zentrum stellt die Planung eine Buindelung baulicher Entwicklungen dar und minimiert damit auch die
Eingriffe in die Schutzgtter. Die Lage der Streuobstwiese im noérdlichen Geltungsbereich stellt eine
wichtige Kompensation des Eingriffs im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit diesem fiir alle
Schutzguter dar.

Eine Veranderung der Flachenanordnungen im Geltungsbereich wirde zu einer Vergré3erung des Ein-
griffs in Bezug auf verschiedene Schutzgutern fuhren.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Bau eines Gewerbegebiets im Ortsteil Staffelde der Stadt Kremmen geschaffen werden. Die GréRRe des
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zurzeit hauptséchlich landwirtschaftlich genutzten Plangebietes betragt 10,93 ha. Darin werden ein Ge-
werbegebiet (7,05 ha), Flachen fir Landwirtschaft (Streuobstwiese inkl. Gewdasserrandstreifen;
2,69 ha), Flachen fur Wald (0,12 ha), Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (Graben) (0,22 ha),
die nachrichtlich ibernommene LandesstraRe 170 (0,30 ha) sowie 6ffentliche Stralenverkehrsflachen
(0,54 ha) festgesetzt. Zudem werden im Gewerbegebiet das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sowie eine Wieseneinsaat (Extensivwiese) festgesetzt, um die griinordnerischen und umweltschiitzen-
den Belange angemessen zu beriicksichtigen. Vorhandener Baumbestand wird soweit wie méglich er-
halten. Die nicht uberbauten Flachen sind zu begriinen. Dartiber hinaus gehende Regelungen wie z.B.
zum Schutz von Zauneidechsen werden in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden
ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Im Ergebnis verbleiben mit Umsetzung der Planung und der Durchfiihrung der erforderlichen Vermei-
dungs-, Schutz- und Ausgleichsmafinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB aufgefiihrten Schutzgtter. Im Einzelnen kommt die Umweltprifung zu folgenden Ergebnissen:

Durch die geplante Bebauung wird im Bereich des neuen Gewerbegebiets eine maximale Neuversie-
gelung von rund 5,67 ha derzeit unversiegelter Flache vorbereitet. Weitere Versiegelungen finden durch
die Anlage der offentlichen Stral3enverkehrsflache (Zufahrt bzw. Gemeindestral3e) und den Um- und
Ausbau der Landesstral3e statt (0,14 ha). Versiegelungen sollen nach Mdglichkeit durch Entsiegelungs-
maflnahmen kompensiert werden. Dafir stehen jedoch keine entsprechenden MaRnahmen zur Verfi-
gung. Daher wird die Kompensation fur das Schutzgut Boden sichergestellt, indem zum einen innerhalb
des Geltungsbereichs die Anlage einer Streuobstwiese, Gehoélzanpflanzungen und Begriinungsmal-
nahmen durchgefuhrt und zum anderen au3erhalb des Geltungsbereichs Intensivgriinlandflachen ex-
tensiviert werden oder eine weitere Streuobstwiese angelegt wird.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig im Plangebiet versickert bzw. im Bereich der Lan-
desstral3e 170 weiterhin in die bestehenden Grében geleitet. Durch Festsetzung zum wasser- und luft-
durchlassigen Aufbau der PKW-Stellplatze und der begrinten nicht Uberbauten Flachen verbleibt das
Regenwasser in diesen Bereichen an Ort und Stelle. Im Bereich der Gebaude- und Verkehrsflachen
anfallendes Regenwasser wird vollstandig im Plangebiet versickert. Entsprechende Malinahmen sind
im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu eruieren. Somit werden der ortliche Wasserhaushalt und die
Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser werden
ausgeschlossen.

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der 6rtlichen Kili-
maverhaltnisse durch Bebauung und Nutzung zu erwarten. Die Begriinung der nicht Uberbauten Fla-
chen und die Anpflanzung von schattenwerfenden Baumen und Strauchern tragen dazu bei, nachteilige
sommerliche Aufheizungseffekte kleinrAumig zu mindern und auszugleichen. Durch diese MalRhahmen
werden auch ggf. auftretende bioklimatische Beeintrachtigungen fiir Menschen vermieden bzw. verrin-
gert. Hierzu tragt auch die geplante Regenwasserversickerung an Ort und Stelle bei.

Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn und durch die Landesstral3e ist mit einer gewissen Vorbe-
lastung des Standortes durch La&rm und Luftschadstoffe zu rechnen. Trotz des mit Umsetzung der Pla-
nung zu erwartenden zunehmenden Verkehrsaufkommens ist zu erwarten, dass die Werte fur die rele-
vanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid/Stickoxid (NO2/NOx), Ozon (O3) und Feinstaub (PM10) die Jah-
resgrenzwerte zum Gesundheitsschutz (gemar EU-Richtlinie 1999/30/EG bzw. 2008/50/EG) sowie die
Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit (gemafl3 Anlage 11 der 39. Bun-
desimmissionsschutz-Verordnung) unterschritten werden.
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Fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind zur Vermeidung und Kompensation
von Beeintrachtigungen schutzgutspezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.
Dies sind u.a. der Erhalt des Grof3teils des Baumbestandes und des Waldrandes bzw. Waldes, die
Begriinung der nicht Gberbauten Flachen, Baum und Strauchanpflanzungen, die Anlage einer Extensiv-
wiese sowie die Anlage der Streuobstwiese. Weiterhin wird auRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans auf Flachen im Flachenpool der Flachenagentur Brandenburg mbH Intensivgriinland ex-
tensiviert oder eine weitere Streuobstwiese angelegt. Dies dient neben dem Ausgleich der Versiegelung
auch der Habitatverbesserung fir Feldlerchen und somit dem Ausgleich fiir die 4 verlorengehenden
Feldlerchenreviere im Plangebiet. Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf die Zauneidech-
sen wird ein Zauneidechsenersatzhabitat im Bereich des Grabens 3/2.7.4 eingerichtet und die Zau-
neidechsen schonend dahin umgesetzt. Zum Schutz von Amphibien wird bautzeitlich entlang der ge-
samten Grenze des Gewerbegebietes ein Amphibienschutzzaun errichtet.

Eingriffe in die Lebensraumstrukturen von Vogeln werden kompensiert, indem die nicht Gberbauten Fla-
chen begriint und mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden, so dass diese als Habitate von der
Tierwelt genutzt werden kdnnen. Des Weiteren tragt die anzulegende Extensivwiese dazu bei, die In-
sektenpopulationen zu fordern, die Flederm&usen und Végeln als Nahrung dienen.

Zu fallende Baume sind vor der Féllung von einem Sachverstandigen auf das Vorhandensein von Baum-
héhlen zu untersuchen. Sollten Baumhohlen vorliegen, die von Végeln genutzt werden, sind an Baumen
innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereichs Ersatz-Nistkasten anzubringen. Art und Umfang der Er-
satzquartiere sind im Ergebnis der dann durchgefiihrten aktuellen Kartierungen zu ermitteln und mit der
zustandigen Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Baumféllung selbst ist ebenfalls mit der Natur-
schutzbehoérde abzustimmen und ggf. ist eine Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Das Landschafts- und Ortsbild wird mit Realisierung der Planung verschlechtert, jedoch werden Mal3-
nahmen ergriffen, um die negativen Auswirkungen zu minimieren. Dazu gehoren vor allem die Anlage
der Feldhecke an der 6stlichen und westlichen Grenze des Gewerbegebietes und die Anlage der Streu-
obstwiese Richtung Norden sowie die Festsetzungen zur Fassadengestaltung und zu Werbeanlagen.

Fur das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sind mit Umsetzung des Bebauungsplans keine er-
heblichen negativen Auswirkungen verbunden, da MaRnahmen getroffen werden, um die Emission von
Licht und Larm mdglichst gering zu halten. Dazu gehéren neben der Anwendung der Licht-Leitlinie vor
allem die Anlage der Feldhecke inkl. Baumen und der Streuobstwiese, die zur Abschirmung des Ge-
werbegebietes und Minimierung der negativen Wirkung beitragen. Des Weiteren sorgt die verkehrs-
glnstige Lage des Logistikzentrums dafir, dass mit der Umsetzung der Planung verbundenen zuneh-
mende Verkehre nicht durch die Ortschaft geleitet werden, sondern vor allem aus und in Richtung Au-
tobahn unterwegs sein werden.

Die verkehrsbedingten Emissionen werden voraussichtlich zunehmen, stellen jedoch keine erhebliche
Beeintrachtigung dar, da aufgrund der Lage ist, dass sich die Luftgite nicht wesentlich nachteilig ver-
andern wird. Hierzu tragen beginstigend auch die klimatischen Bedingungen wie die offene Landschaft
und teils bewaldete weitere Umgebung des Plangebiets bei, wodurch fir eine Frischluftzufuhr und
Durchmischung der Luft gesorgt wird.

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des Gesetzes iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.
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7 Auswirkungen der Planung

7.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit Umsetzung der Planung ist ein Verlust von ackerbaulich genutzten Landwirtschaftsflachen im
Umfang von rund 10,1 ha verbunden. Die derzeit landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen wei-
sen gemal Stellungnahme des Landkreises Oberhavel, Bereich Landwirtschaft im Rahmen der Pla-
nungsanzeige Bodenwertzahlen zwischen 15 — 42 Bodenpunkten auf und befinden sich somit im Durch-
schnitt des Landkreises Oberhavel. Die im Ortsteil Staffelde sowie im Stadtgebiet bestehenden Mdg-
lichkeiten zur Umsetzung der Planungsziele auf einer bereits baulich gepragten bzw. versiegelten Fla-
chenkulisse ohne die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde ge-
mal § la Abs. 2 Satz 4 BauGB im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans geprift. Unter Berlick-
sichtigung des Flachenbedarfs der geplanten gewerblichen Ansiedlung, der verkehrlichen Lagegunst
des gewahlten Standortes, durch den keine Zunahme innerdrtlicher Verkehrsstréme zu erwarten ist und
der immissionsschutzrechtlich notwendigen Abstandsflachen zu umliegenden Wohnsiedlungsflachen
konnten im Stadtgebiet keine entsprechend dimensionierten und entwicklungsféhigen Brachflachen er-
mittelt werden, deren Inanspruchnahme sich im Rahmen der Innenentwicklung realisieren lasst. Unter
Beriicksichtigung des Standortvorteils mit direkter Anbindung an die Landesstrafl3e 170 und die stdlich
gelegene Anschlussstelle ,Kremmen® der Bundesautobahn 24 werden die Belange des Erhalts land-
wirtschaftlicher Nutzflachen gegentiber der mit gewerblichen Ansiedlungen verbundenen Schaffung zu-
satzlicher Arbeitsplatze von Seiten der Stadt Kremmen im Ergebnis entsprechender Beratungen in den
kommunalen Gremien zuriickgestellt.

Die als Ausgleichsflache vorgesehene extensive Obstwiese bleibt eine landwirtschaftlich bewirtschaf-
tete Flache. Der Ausgleich erfolgt nach dem Konzept der ,Betriebsintegrierten Kompensation®.

Die randlich in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinragenden Waldflachen
(Waldrand) werden planungsrechtlich gesichert und bleiben vollstandig erhalten.

Die im Plangebiet verlaufenden Grabenabschnitte bleiben nahezu vollstandig in ihrem derzeitigen Zu-
stand erhalten und werden in die Planung integriert. Lediglich zur Gewéhrleistung einer ausreichenden
Flachenkulisse zur Errichtung der geplanten Zufahrt erfolgt eine Verlangerung eines bereits verrohrten
Teilabschnittes des Grabens 3/2.7.3.

7.2 Verkehr

Mit Umsetzung der Planung ist von einer deutlichen Erhdhung des motorisierten Verkehrsaufkom-
mens, insbesondere aufgrund des anlagen- und betriebsbedingt notwendigen Schwerlastverkehrs aus-
zugehen. Die LandesstralRe sowie die Anschlussstelle an die A 24 werden in ihrer Funktion gestarkt.
Die Leistungsfahigkeit wurde gutachterlich Gberpruft.

Insgesamt wird sich der Anteil des Schwerlastverkehrs zwischen der Anschlussstelle der A 24 ,Krem-
men*“ und der geplanten Zufahrt zum Plangebiet deutlich erhéhen. Fir den im nordlichen Teil des ge-
planten Gewerbegebietes vorgesehenen Logistikbetrieb erfolgt die Belieferung der Kunden nach Anga-
ben der Vorhabentragerin mafRgeblich mit 7t bzw. 12 t-LKW sowie mit Fahrzeugen bis 3,5 Tonnen.
Geplant ist im Endausbau bis zu 50 tagliche Touren in Richtung Autobahn abzuwickeln. Die Anlieferung
erfolgt in der Regel durch 40 t-LKW, im Schnitt maximal zehn Anlieferungen pro Werktag. Gerechnet
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wird im Endausbau — je nach Ausbau des offentlichen Nahverkehrs und Herkunft der Mitarbeitenden -
mit bis zu 120 PKW von Mitarbeitenden.

Neben der Anbindung des Logistikstandortes westlich der LandesstralRe (raumlicher Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79) beabsichtigt die Stadt Kremmen mit Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 83 auch diesen Standort an die Verkehrsanlage anzubinden und gewerblich zu
entwickeln. Zur Nutzung von Synergieeffekten wird die Anbindung beider Knotenpunkte zur Er-
schlieBung der zwei Gewerbestandorte (Betriebskilometer 1,2 - 0,7, Abschnitt 080) in einer gemein-
samen Entwurfsplanung, erarbeitet durch das Ingenieurbiro Weiland, behandelt. Im Lageplan wurde
sowohl Ausbauanfang und Ausbauende fir die Haupttrasse der Landesstral3e, als auch die Leis-
tungsgrenze zwischen den beiden Knotenpunkten (zur Kostentrennung fir beide Vorhabentrégerin-
nen) definiert.

Die, im Rahmen der ErschlieRungsplanung angefertigte, Untersuchung zur verkehrstechnischen Er-
schlieBung, erarbeitet durch das Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik — Miller und Lange GmbH, kam
zu dem Fazit, dass sowohl die vorhandenen Kreisverkehrsplatze an der Anschlussstelle Kremmen als
auch die Zufahrten zu den Plangebieten in ihrer geplanten Form fir den vorhandenen und den, aus den
beiden Plangebieten, zu erwartenden zusatzlichen Verkehr leistungsféahig sind. Es sind keine wesentli-
chen Stérungen im Verkehrsablauf zu erwarten.

Erheblichen Auswirkungen auf die verkehrliche Situation in der Ortsdurchfahrt Staffelde sind aufgrund
der unmittelbaren Néhe des Plangebiets zur Anschlussstelle der Bundesautobahn und unter Berick-
sichtigung des auf die Autobahnanbindung ausgerichteten Ziel- und Quellverkehrs fiir den Warentrans-
port nicht zu erwarten.

Die Stadt Kremmen ist bestrebt, den neuen Logistikstandort in das 6ffentliche Nahverkehrsnetz einzu-
binden und im benachbarten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 ,Lo-
gistikzentrum® eine Bushaltestelle bzw. Wendestelle fir die Oberhavel Verkehrsgesellschaft (OVG) vor-
zusehen. Die OVG wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange an der Planung beteiligt und diesbeziiglich um Stellungnahme gebeten. Gemaf Stellungnahme
der Oberhavel Holding werden die Uberlegungen, den Standort mit einer Bushaltestelle bzw. Wende-
stelle zu planen begrif3t. Um fundierte Aussagen treffen zu kénnen sind weiterfihrende Informationen
notwendig, an deren Auswertung der Sachverhalt zu bewerten ist. Die hierzu erforderlichen Abstimmun-
gen sind Gegenstand der weiterfilhrenden Planungen.

7.3  Ver-und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ein Ausbau bzw.
eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Die im Stadtgebiet vertretenen und maoglich-
erweise von der Planung berthrten Versorgungstrager wurden friihzeitig an der Planung beteiligt. Die
erforderlichen technischen Planungen fiir die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwasser
sowie die Abwasserentsorgung werden im Rahmen der Fachplanungen entwickelt und in den Ausfiih-
rungsplanungen zur internen ErschlieBung detailliert.
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7.4 Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrich-
tungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
neues Gewerbegebiet mit den damit verbundenen neuen Arbeitsplatzen innerhalb des Stadtgebietes
der Stadt Kremmen geschaffen. Aussagen zur Anzahl der Mitarbeiter und deren Familien, die in der
Stadt Kremmen ihren Wohnsitz haben oder zukiinftig haben werden, kénnen nicht getroffen werden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung hat die Stadt Kremmen, auch im Zusammenhang mit den neu
geplanten Gewerbegebieten, neue Wohnsiedlungsflaichen ausgewiesen, die eine erhéhte Nachfrage
nach Wohnraum durch neu zugezogene Mitarbeiter und deren Familien auch au3erhalb der Innenent-
wicklung decken kdnnen.

Die damit verbunden zusatzliche Bedarfe an Kita- und Schulplatzen werden im Rahmen der jeweiligen
Bebauungsplanverfahren ermittelt. Sofern die Bedarfe mit den vorhandenen bzw. in Ausbau befindli-
chen Einrichtungen nicht bzw. nur zum Teil gedeckt werden kdnnen, werden die jeweiligen Vorhaben-
trager in angemessener Hohe an den Infrastrukturkosten der Stadt Kremmen beteiligt.

7.5 Umwelt, Natur und Landschaft

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchgefihrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange
des Umweltschutzes gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Zum Umweltbericht wurde eine Eingriffsermittlung gemafl 8§ 13
i.V.m. § 18 BNatSchG durchgefiihrt und eine Ausgleichskonzeption erstellt. Die internen Ausgleichs-
maflnahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Die externen Ausgleichsmal3-
nahmen werden vertraglich geregelt.

Der Umweltbericht enthdlt in Kapitel 6.7 eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb de-
rer eine zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

7.6 Bodenordnende MalRnahmen

Mit Umsetzung der Planung sind bodenordnende Mal3nahmen erforderlich.

Zur planungsrechtlichen Legitimation der, zur Anbindung des kinftigen Logistikstandortes an die Lan-
desstralBe 170 notwendigen, Um- und Ausbaumafnahmen wird eine Teilflache des Flurstiicks 58 der
Flur 15 in der Gemarkung Staffelde als Offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Das benannte
Flurstiick befindet sich derzeit im Eigentum der Vorhabentréagerin.

Der rund 154 m?2 umfassende westliche Teilabschnitt der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache auf dem
Flurstiick 58 wird nachgelagert (im Planvollzug) der Landesstral3e 170 zugeordnet und somit in das
Eigentum des Landesbetriebs StralRenwesen Brandenburg Ubergehen. Sein Gebrauch ist jeder-
mann innerhalb der verkehrsiublichen Grenzen zu gestatten (Gemeingebrauch). Die Flache endet am
letzten Radius des Knotenpunktes der geplanten Zufahrt und markiert somit das Ende des Zustandig-
keitsbereichs des Landesbetriebes StralRenwesen Brandenburg in Bezug auf die Wartung und Unter-
haltung der Landesstrale.

Stand: 23.10.2023



Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflaiche Ost“ OT Staffelde, Begriindung (Satzung) 179

Fur den rund 258 m2 umfassenden Teilabschnitt der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache im dstlichen
Anschluss an die Landesstral3e ist beabsichtigt die Flache im nachgelagerten Widmungsverfahren als
Sonstige 6ffentliche StraBe ,, Eigentiimerweg“ im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3 BbgStrG zu widmen.
Die Vorhabentragerin ist als Flacheneigentiimerin zugleich Tragerin der Straenbaulast.

Samtliche Kosten in Bezug auf die Verkehrsflache durch die Planung, Errichtung und Unterhaltung wer-
den von der Vorhabentragerin ibernommen. Entsprechende Regelungen sind Bestandteil des stéadte-
baulichen Vertrags.

7.7 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBung des Plangebietes werden
auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags von der Vorhabentragerin tbernommen.
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8 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 07.04.2022 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost" im Ortsteil Staffelde gefasst.
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses war der Antrag der Grundstiickseigentiimerin und Vorhaben-
tragerin vom 15.02.2022.

Der Beschluss wurde durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat auf ihrer Sitzung am 10.11.2022 die Vorent-
wurfsfassung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost* vom September 2022 ge-
billigt und zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Vorentwurf mit Begriindung vom 03.01.2023 bis
03.02.2023 fur die Dauer eines Monats gemal § 3 Abs. 1 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt
der Auslage wurde durch Aushang ortsuiblich bekanntgemacht. Zusatzlich wurden die Unterlagen in das
Internetportal der Stadt Kremmen eingestellt und Uber das Landesportal zuganglich gemacht.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen zwei Stellungnahmen ein, die in die Abwagung eingestellt wurden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.11.2022 friihzeitig am Planverfahren beteiligt und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte eine
Beteiligung der Nachbargemeinden zur Abstimmung der Bauleitplanung nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie
eine Beteiligung der Naturschutzverbande.

Auslegungsbeschluss zur formlichen Beteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kremmen hat auf ihrer Sitzung am 27.04.2023 die Ent-
wurfsfassung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost* vom Mérz 2023 gebilligt und
zur Durchfithrung der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zur formlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Lo-
gistikzentrum - Teilflache Ost" in der Fassung vom Marz 2023 mit der Begriindung und Umweltbericht
sowie den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
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Stellungnahmen in der Zeit vom 22. Mai 2023 bis einschlie3lich 22. Juni 2023 im Rathaus der Stadt
Kremmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Der Zeitpunkt der Auslage wurde mit Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, ortstiblich bekanntgemacht. Zu-
satzlich wurden die Unterlagen in das Internetportal der Stadt Kremmen eingestellt und Giber das Lan-
desportal zugénglich gemacht.

Von Seiten der Offentlichkeit ging keine Stellungnahme ein.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafr 8§ 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 04. Mai 2023.

Mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte eine erneute Be-
teiligung der Nachbargemeinden zur Abstimmung der Bauleitplanung nach § 2 Abs. 2 BauGB sowie
eine erneute Beteiligung der Naturschutzverbande.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kremmen in 6ffentlicher Sitzungam .......... 2023 behandelt. In gleicher Sitzung wurde der Bebauungs-
plan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost” in der Fassung vom Juli 2023 als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Ausfertigung, offentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost“ in der Fassung vom Juli 2023 wurde am
......... 2023 ausgefertigt und ist durch ortstbliche Bekanntmachung vom .......2023 bis einschlief3lich
vere.....2023 in Kraft getreten.
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18)
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10 Anhang
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Textliche Festsetzungen

Art
1.

und Mal der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum® sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbe-
triebe, die Guter vor Ort auch an Endverbraucher verkaufen, Beherbergungsbetriebe, Tankstellen
(mit Ausnahme von Betriebstankstellen), Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten unzulassig.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese
entlang der nordéstlichen Baugrenze der Teilflache GE 1 angeordnet und Immissionsorte im Sinne
der TA Larm ausschlieB3lich an den nach Nordosten orientierten Geb&audeseiten vorgesehen wer-
den.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauGB

Die in der Planzeichnung fiir das Gewerbegebiet GE "Logistikzentrum" festgesetzte maximal zulas-
sige Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe von 45,25 m tber NHN im
DHHN 2016 (Fahrbahnhdhe der Landesstralle 170 auf Hohe der geplanten Zufahrt zum Gewerbe-
gebiet).

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Anpflanzgebote

3.

Die im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum” festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdl-
zen in Form einer freiwachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m2 Flache zum Anpflanzen
mindestens ein Laubbaum |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, zwei Laub-
baume II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175
hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 hoch.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stellplatze
ist mindestens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 zu pflan-
zen. Die MindestgréRe der Flache zum Anpflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 x 5 Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

Malnahmen und Flachen far Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

5.

Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,Streuobstwiese” sind wie folgt als Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft
zu erhalten: Je angefangene 100 m2 Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Streuobstwiese® ist mindestens ein groRkroniger Obst-
baumhochstamm der Sortierung 8 / 10 in regionalen, alten Sorten (insgesamt mindestens 253 Obst-
baume) anzupflanzen. Die Flachen sind durch die Einsaat einer bliitenreichen Gras- / Krautermi-
schung zu begriinen und extensiv zu pflegen.
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Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 8§ 1a Abs. 3 BauGB

6. Die festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,Gewasserrandstreifen sind durch eine Wieseneinsaat zu begriinen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 8§ 1a Abs. 3 BauGB

7. Die festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ,Extensivwiese” sind durch die Einsaat einer blutenreichen Gras- / Krauter-
mischung zu begriinen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

8. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

9. Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser-
und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Immissionsschutz

10. Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Ge-
rausche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerauschkontingen-
tierung“ von tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht Gber-

schreiten.
Flache LEk Tag LEk, Nacht
GE1 60 44
GE 2 60 41

Tabelle 1: Emissionskontingente (Lek)

Zusatzkontingente:
Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D erh6éhen sich die Emissions-
kontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lek,zusk:

Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent
L Nacht i
Bezugspunkte UTM32 (EPSG:25832) Lexzusk Tag in dB EK'Z“S';B achtin

Anfang Ende
RW HW
RW HW
Bezugspunkt | 363888,20 | 5843172,61

A 364009,09 | 5843205,00 | 363718,22 |5843169,64 0 0

B 363718,22 | 5843169,64 | 363961,56 |5843236,51 0 19

C 363961,56 | 5843236,51 | 364009,09 |5843205,00 0 9

Tabelle 2: Zusatzkontingente

RW: Rechtswert HW: Hochwert Zahlrichtung im Uhrzeigersinn
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fiir die Immissionsorte innerhalb der in
der Tabelle genannten Richtungssektoren Lex, durch Lek,i + Lexzusk ZU ersetzen ist. Die Relevanz-
grenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Giber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben
dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groR3er ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Anwendung der Glei-
chung (7) aus DIN 45691:2006-12 (Summation) ist damit explizit nicht ausgeschlossen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach ortlichen Bauvorschriften

11.

12.

13.

14.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fassaden ruhig und zuriickhaltend zu gestalten. Die
farbliche Gestaltung hat in gedeckten, aufeinander abgestimmten, natirlichen Farbténen zu erfol-
gen. Die Verwendung stark reflektierender Materialien und Farben mit Signalwirkung (grell leuch-
tende Farben einschliellich reinweil?) ist unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbetlirme unzuléssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben sowie
mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht einschliel3lich Himmelsstrahler und Himmels-
scheinwerfer ("Skybeamer") unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen dirfen die Oberkante Attika (bei Flachdachern)
bzw. die Traufe (bei geneigten Dachern) nicht Uberragen. Die Anbringung von Werbeanlagen auf
dem Dach oder Dachgesims ist unzulassig. Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen
10 % der Fassadenflache nicht Uberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Sonstige Festsetzungen

15.

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen im finf Meter Abstand zu beiden Seiten des ver-
rohrten Teilabschnittes des Grabens 3/ 2.7.3 ist die Errichtung von Gebauden unzulassig. Die Er-
richtung von Anlagen jeglicher Art bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere
Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandigen
Wasser- und Bodenverbandes ,Rhin-Havelluch®. Die Zuganglichkeit der Flache fur den fur die Ge-
wasserunterhaltung zustandigen Wasser- und Bodenverband ist jederzeit zu gewéhrleisten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und § 38 WHG
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