Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf}
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO

hier: GE "Logistikzentrum”

zB. GRZ 0,8

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd (Oberkante) Giber Hohenbezugspunkt (TF 2) in m NHN im

zB. OK 16,0 M 112016 gema § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

zB.a=225m a = 225 m; abweichende Bauweise; maximale Gebdudeldnge 225 m

Fullschema der Nutzungsschablonen

Art der baulichen Nutzung ‘ Grundflachenzahl (Héchstmal})

Hoéhe baulicher Anlagen (Oberkante) tiber Hohen-
bezugspunkt (TF 2) in m NHN im DHHN2016

abweichende Bauweise

Offentliche StraRenverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StralRenverkehrsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

hier: Ausbau Knotenpunkt Landesstrae 170, planfeststellungsersetzend gemaf § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG

Straflenbegrenzungslinie
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB,

hier: Graben 3/2.7.3
Graben 3/2.7.4

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

Flachen flr die Landwirtschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Flachen fir Wald
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

hier: Extensivwiese Richtungssektoren A bis C mit Referenzpunkt zur Darstellung der Erhéhung von Emissionskontigenten (Lex) im Gewerbegebiet GE

"Logistikzentrum"” um Zusatzkontigente (Lekzusx) gemafl Schalltechnischer Untersuchung 2287 0 des Ingenieurbiiros
abConsultants GmbH

Gewasserrandstreifen (Breite 5 m)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

hier:  An 1 - freiwachsende Feldhecke

LandesstraRe 170

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 ,Logistikzentrum Teilflache Ost* umfasst eine Teilflache der planfestge-
stellten Landesstrale 170 (Flurstlicke 1 teilweise, 57 und 59 teilweise, Flur 16, Gemarkung Staffelde).

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen B
Gemal § 24 Abs. 1 und 2 BbgStrG ist entlang von Landesstraflen die Errichtung von Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu

20 m (gemessen vom aulBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) sowie von baulichen Anlagen jeder Art,
die Uber Zufahrten an Landesstra3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen nicht gestattet (Anbauverbotszone).
Die Errichtung, Anderung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen bis in einer Entfernung von 40 m entlang von
Landesstralien ist zudem zustimmungspflichtig (Anbaubeschrdankungszone).

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

hier:  Kontingentierung der La&rmemissionen entsprechend des Verfahrens DIN 45691:2006-12 zur Festlegung der maximal

zulassigen Larmemissionen im Gewerbegebiet GE "Logistikzentrum”
Mit dem Bebauungsplan Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" werden im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb StralBenwesen

Brandenburg (zustandiger Trager der StralRenbaulast) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Knotenpunktes im Sinne einer bedarfsgerecht konzipierten Zufahrt zur Anbindung des Plangebietes an die Landesstralle 170
geschaffen. Die von den geplanten Um- und Ausbaumalnahmen an der Verkehrsanlage nicht betroffenen Teilflichen der
planfestgestellten LandesstraBe werden nachrichtlich in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans libernommen.

GE 1 - Kontingentierung Flache 1 gemal Textlicher Festsetzung (TF) Nr. 10
GE 2 - Kontingentierung Flache 2 gemaR Textlicher Festsetzung (TF) Nr. 10

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die planungsrechtliche Sicherung der zur Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die LandesstraBe 170 erforder-
lichen Um- und AusbaumaRBnahmen im betreffenden Abschnitt 080 der Landesstralie erfolgt gemaR § 38 Abs. 5 Satz 1 BbgStrG

mit dem Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum — Teilflache Ost” als planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan.
hier: 5 m breiter Bereich der von einer Bebauung freizuhalten ist beiderseits des verrohrten Teilabschnittes vom Graben 3/2.7.3
Gemal Stellungnahme des Landesbetriebs StralRenwesen Brandenburg (Dezernat Planung Ost) vom 09.06.2023 (Gesch-Z.: 322.06)

bestehen unter Beachtung der Vorgaben keine straBenrechtlichen Bedenken gegen die Planung. Fir die geplante Strallen-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gemal § 9 Abs. 7 BauGB baumafRnahme wurde eine Kreuzungsvereinbarung gemaR § 29 Abs. 1 BbgStrG abgeschlossen.

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum" sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die

Guter vor Ort auch an Endverbraucher verkaufen, Beherbergungsbetriebe, Tankstellen (mit Ausnahme von
Betriebstankstellen), Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke sowie Vergnugungsstatten unzulassig.
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne
des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese entlang der norddst-
lichen Baugrenze der Teilflache GE 1 angeordnet und Immissionsorte im Sinne der TA Larm ausschlieRlich an
den nach Nordosten orientierten Gebaudeseiten vorgesehen werden.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO

2. Die in der Planzeichnung fiir das Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum" festgesetzte maximal zulassige Ober-
kante baulicher Anlagen (OK) hat als Bezugspunkt die Hohe von 45,25 m Gber NHN im DHHN 2016 (Fahr -
bahnhohe der Landesstrafte 170 auf Hohe der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet).

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Anpflanzgebote

3. Die im Gewerbegebiet GE ,Logistikzentrum® festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit gebietsheimischen und standorttypischen Gehdlzen in Form einer frei-
wachsenden Feldhecke zu bepflanzen: Je 100 m? Flache zum Anpflanzen mindestens ein Laubbaum |.
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20, zwei Laubbdume II. Ordnung mit einem Stamm-
umfang der Sortierung 16/18, 5 Heister der Sortierung 150/175 hoch und 40 zweimal verpflanzte Straucher je
nach Art in der der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

4. Pkw-Stellplatzanlagen sind durch Flachen zu gliedern, die zu bepflanzen sind. Je 5 Pkw-Stellplatze ist min-
destens ein Laubbaum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18 / 20 zu pflanzen. Die Mindest-
gréRRe der Flache zum Anpflanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 x 5 Meter.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 und 5 BauGB

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5. Die festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,Streuobstwiese” sind wie folgt als Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten: Je ange-
fangene 100 m? Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,Streuobstwiese” ist mindestens ein grof3kroniger Obstbaumhochstamm der Sortierung 8 /10 in
regionalen, alten Sorten (insgesamt mindestens 253 Obstbdume) anzupflanzen. Die Flachen sind durch die
Einsaat einer blitenreichen Gras- / Krautermischung zu begriinen und extensiv zu pflegen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

6. Die festgesetzten Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,Gewasserrandstreifen” sind durch eine Wieseneinsaat zu begriinen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

7. Die festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,Extensivwiese” sind durch die Einsaat einer blltenreichen Gras- / Krautermischung zu begriinen,
extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 1a Abs. 3 BauGB

8. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

9. Pkw-Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Immissionsschutz

10. Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die
nachfolgend aufgefuihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung® von tagsiber
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Flache LEK, Tag LEK, Nacht
GE 1 60 44
GE 2 60 41

Zusatzkontingente:

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente
Lek um folgende Zusatzkontingente LEk,zus k:

Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent
Bezugspunkte UTM32 (EPSG:25832) LEK,zUS k LEK,zUS k
Anfang Ende Tagin dB Nacht in dB
RW HW RW HW
Bezugspunkt | 363888,20 | 5843172,61
A 364009,09 | 5843205,00 | 363718,22 5843169,64 0 0
B 363718,22 | 5843169,64 | 363961,56 5843236,51 0 19
C 363961,56 | 5843236,51 364009,09 5843205,00 0 9
RW: Rechtswert HW: Hochwert Zéahlrichtung im Uhrzeigersinn

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fur die Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten
Richtungssektoren Lek,i durch Lek,i + LEkzus,k zu ersetzen ist. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist
zu beachten.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Giber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zu-
I&ssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groR3er ist als die Summe der sich aus den Emiss-
ionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Anwendung der Gleichung (7) aus DIN
45691:2006-12 (Summation) ist damit explizit nicht ausgeschlossen.

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach 6rtlichen Bauvorschriften

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat die farbliche Gestaltung von Fassaden in gedeckten, aufein-
ander abgestimmten, natirlichen Farbtdénen zu erfolgen. Die Verwendung stark reflektierender Materialien und
Farben mit Signalwirkung (grell leuchtende Farben einschlielich reinweil?) ist unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

12.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbetlirme unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben sowie mit wech-
selndem, bewegtem oder laufendem Licht einschlieBlich Himmelsstrahler und Himmelsscheinwerfer
("Skybeamer") unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

14. An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen diirfen die Oberkante Attika (bei Flachdachern) bzw. die
Traufe (bei geneigten Dachern) nicht Gberragen. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dach-
gesims ist unzulassig. Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht
Uberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Sonstige Festsetzungen

15.  Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen im finf Meter Abstand zu beiden Seiten des verrohrten Teil-
abschnittes des Grabens 3 / 2.7.3 ist die Errichtung von Gebauden unzuldssig. Die Errichtung von Anlagen
jeglicher Art bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises
Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustdndigen Wasser- und Bodenverbandes
,Rhin-Havelluch®. Die Zuganglichkeit der Flache fur den fir die Gewasserunterhaltung zustandigen Wasser-
und Bodenverband ist jederzeit zu gewahrleisten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und § 38 WHG

Hinweise

Geschiitzte Allee gemaR § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" befindet sich eine
nach § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 17 BbgNatSchAG geschiitzte Allee. Alleen sind gesetzlich geschiitzte
Teile von Natur und Landschaft und diirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Schmutzwasserbeseitigungssatzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Schmutzwasserbeseitigung des
Zweckverbandes Kremmen (Schmutzwasserbeseitigungssatzung).

Licht - Leitlinie

Es gelten die Bestimmungen der Licht - Leitlinie des Landes Brandenburg (Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht - Leitlinie)) vom 16.
April 2014 (ABIL./14, [Nr. 21], S. 691), zuletzt geandert durch Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz vom 17. September 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S. 779).

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" sind artenschutz-
rechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der europédischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (Zauneidechsen) bekannt. Zudem sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen weiterer Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Amphibien) mdglich. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungs-
verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung bzw. Abwendung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1
BNatSchG die nachfolgend benannten MalRnahmen erforderlich:

1. Zur Vermeidung von Stérungen von Brutvogeln wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit sowie zum
Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) und ihrer Fortpflanzungsstatten sind die Baufeldfreimachung ein-
schlief3lich von Mallnahmen zur Vegetationsbeseitigung aufterhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
der im Untersuchungsraum vorkommenden Brutvogelarten (1. Marz - 31. Oktober eines Jahres), das heift im
Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar eines Jahres durchzufiihren (Bauzeitenregelung).

2. Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvogeln oder einer Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen (Auskihlung von Eiern) infolge etwaiger baubedingter Vergramungen der Altvogel ist der Bau-
betrieb kontinuierlich, das heif3t ohne langere Unterbrechung (maximal 10 Tage) durchzufiihren und bis
Anfang Mai aufrechtzuhalten.

3. Als funktionaler Ersatz fiir den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der Feldlerche
(4 Brutreviere) ist extensiv bewirtschaftetes Grunland ohne Beweidung in einem Umfang von 1 ha je Revier
herzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. August eines jeden Jahres erfolgen, um den Schutz der Brut zu
gewahrleisten. Es erfolgt die Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgrinland auf einer rund 7,4 ha um-
fassenden Flache im Flachenpool ,Kremmener Luch® der Flachenagentur Brandenburg GmbH (Vertrag
V198 / B-Plan 83 Logistik Staffelde / 2023 zwischen der Flachenagentur Brandenburg GmbH und der Vor-
habentragerin vom 31.07.2023).

4. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Zauneidechsen sind im Vorfeld von Baumaflnahmen im
dstlichen StralRenraum der L 170, einschlieBlich von MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung und Baufeldfrei-
machung, die Vegetationsflichen zwischen Fahrbahnkante und Radweg (Zauneidechsenlebensraum) mit
einem Reptilienschutzzaun abzuzdunen, die vorkommenden Zauneidechsen mittels Eimerfangen oder
Handfangen im Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte Oktober abzufangen und in einen vorbereiteten
Ersatzlebensraum umzusetzen.

Die Umsetzung der MaBRnahme hat durch einen anerkannten Artenschutzsachverstéandigen zu erfolgen und
ist im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Oberhavel abzustimmen. Das Abfangen
und die Umsetzung der Zauneidechsen bedarf gegebenenfalls einer Ausnahmegenehmigung der unteren
Naturschutzbehérde nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Zur Vermeidung des Einwanderns von Zauneidechsen aus dem (bauzeitlichen) Ersatzlebensraum in die Bau-
flachen des Gewerbegebietes sind die Bauflachen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegeniiber den Flachen
der Streuobstwiese durch einen Reptilienschutzzaun abzuzaunen.

5. Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung von Amphibien in ihrem Wanderungskorridoren sind die Bau-
flachen des Gewerbegebietes bauzeitlich gegeniber den angrenzenden Flachen durch einen Amphibien-
schutzzaun abzuzdunen.

Sollten im Vorfeld von Baumalinahmen einschlielich von MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung weitere Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstdrung) zur Realisierung der BaumaRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor
Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu
geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fir die Baumaflnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener
Ausgleichsmalnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) erforderlich werden.

Gewadsser ll. Ordnung (Graben 3.2.7, Graben 3/ 2.7.3 und Graben 3/ 2.7.4)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teilabschnitte des Grabens 3/2.7 sowie die
Graben 3/2.7.3 und 3/2.7.4 als Gewasser 2. Ordnung. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) in Verbindung mit den Bestimmungen des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28]).

Die Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung ist stets zu gewahrleiten. Gemaf § 38 Abs. 1 und 2 WHG dient das
Ufer und der Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt (Gewasserrand-
streifen) der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasser-
speicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.
Gemal § 38 Abs. 3 und 4 WHG sind Gewasserrandstreifen fiinf Meter breit und sollen von Eigentimern und
Nutzungsberechtigten im Hinblick auf ihre Funktionen erhalten werden. Das Entfernen von standortgerechten
Baumen und Strauchern, die Neuanpflanzung von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen, sowie die Ablagerung von Gegenstédnden die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen ist innerhalb von Gewéasserrandstreifen verboten.

Die Errichtung von Anlagen jeglicher Art im Gewasserrandstreifen, im Grabenprofil und im 5 Meter Bereich zu
beiden Seiten verrohrter Graben bediirffen einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere
Wasserbehorde des Landkreises Oberhavel, verbunden mit einer Stellungnahme des zustandigen Wasser- und
Bodenverbandes "Rhin-/Havelluch".

Unterirdische Telekommunikationsleitung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost‘ wird
—

randlich von einer westlich, parallel zur Landesstraflte 170 verlaufenden, unterirdischen Telekomm-

unikationsleitung (TK - Linie der Deutschen Telekom) gequert. Die unterirdische Telekommunika-
tionsleitung ist Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind Anderungen oder Errichtungen von TK - Linien bis zum Beginn der BaumaRnahmen
moglich. Daher ist es im Vorfeld von Tiefbauarbeiten Uber / in unmittelbarer Nahe von TK - Linien erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. Die ,Anweisung zum Schutz
unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" ist immer zu
beachten.

Unterirdische Strom - Mittelspannungsleitungen (Elektroenergie)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 83 ,Logistikzentrum - Teilflache Ost* verlauft

Ostlich parallel zur Landesstrale 170 (zwischen Fahrbahn und dem d&stlichen verlaufenden Abschnitt

des Grabens 3/2.7) eine unterirdische Strom - Mittelspannungsleitung (Strom - MS der E.DIS
Netz GmbH). Die unterirdischen Leitungen sind Bestandteil der Planunterlage.

Gemal Stellungnahmen der E.DIS Netz GmbH im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird der Planung grundsétzlich zugestimmt. Der Anlagenbestand des Unternehmens ist bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Eventuell notwendige Anpassungen / Umverlegungen von Anlagen,
insbesondere im Bereich der geplanten StralRenbaumaflinahmen fir die Landesstralle sind rechtzeitig mit dem
Unternehmen abzustimmen.

Fir die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist gemaf Stellungnahme in jedem Fall eine groR-
rdumige Verstarkung des bestehenden Versorgungsnetzes erforderlich. Art und Umfang des Netzausbaues
kann dabei erst nach Vorliegen verbindlicher Leistungsanmeldungen ermittelt werden.

Autobahn 24, Anschlussstelle Kremmen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83 "Logistikzentrum - Teilflache Ost" befindet sich im
Abstand von Uber 100 Metern zur befestigten FahrbahnauRenkante der Autobahn 24 (nérdliche Verbindungsrampe
der Anschlussstelle Kremmen). Es gelten die stralBenrechtlichen Festlegungen des BundesfernstraBengesetzes
(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 2a
des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 24 oder den Verbindungsrampen der AS Kremmen ablenken
kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet
werden. Hierbei genlgt bereits eine abstrakie Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33
StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in jedem Einzelfall der straBenverkehrs-
rechtlichen Genehmigung durch das FernstraBen-Bundesamt (FBA), Referat S1 - StralRenrecht und Strallen-
verkehrsrecht, Friedrich-Ebert-StralRe 72-78, 04109 Leipzig.

Larmkontingentierung

Das Plangebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch Larmimmissionskontingente gegliedert. Im
Gebiet gibt es ein Teilgebiet mit Emissionskontingenten die bei typisierender Betrachtung ausreichend hoch sind,
um die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen und nicht nach § 1 Abs, 5 BauNVO wirksam ausgeschlossenen
Nutzungsarten zu verwirklichen.

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag auf
Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung der zulassigen
Emissionskontingente Lex ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der
Bauaufsichtsbehdrde in Verbindung mit dem Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU) als zustédndige Immissions-
schutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen Nachweises verzichtet werden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® sowie
die DIN 4109 kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der iblichen Offnungszeiten in der Stadt-
verwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen werden. Die Regelwerke sind
auch beim Deutschen Patentamt archivmaRig hinterlegt.

Die relevanten Immissionsorte sind der schalltechnischen Untersuchung 2287 0 des Ingenieurbliros abConsultants
GmbH zu entnehmen. Das Gutachten kann zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen Offnungs-
zeiten in der Stadtverwaltung Kremmen, Am Markt 1 in 16766 Kremmen an Werktagen eingesehen werden.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom ............ccccoooeeeee.
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hersteller der Planunterlage

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ... die Abwéagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gepruft, den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen, ......ccooooeeeeeieiiiiieeeeeeeeeeenn,

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom
......................... bis einschlief3lich zum ......................... ortsublich durch Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln bei der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kremmen, .........oooovvieeeeieiiiiie.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. November 2018 (GVBI. /18, Nr. 39), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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