Anlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 ,,Logistikzentrum®, OT Staffelde
Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Logistikzentrum® erfolgt im zweistufigen Regelverfahren
gemal § 3 und § 4 BauGB. Mit Billigung der Vorentwurfsfassung wurde die Aufstellung des Bebau-
ungsplans als vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Ausle-
gung der Vorentwurfsfassung der Planunterlagen vom Dezember 2021 im Rathaus der Stadt Krem-
men im Zeitraum vom 10.03.2022 bis einschlieZlich 11.04.2022. Weiterhin bestand die Mdglichkeit die
Auslegungsunterlagen auf der Internetseite der Stadt Kremmen einzusehen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.02.2022 zur Vorentwurfsfassung der Planunterlagen vom De-
zember 2021. Im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung erfolgte die Beteiligung der Nachbarge-
meinden gemaf § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung und den nach Ein-
schéatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind mindestens eine Woche vorher
ortstiblich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben konnen. Die fristgemal abgege-
benen Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist mitzuteilen.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB holt die Gemeinde die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Planent-
wurf und der Begriindung ein. Sie haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben. Die
Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen verlangern. In den Stel-
lungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf ihren Aufgaben-
bereich beschranken. Sie haben auch Aufschluss Gber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingelei-
tete Planungen und sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfligen sie tGber Informa-
tionen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie
diese Informationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung dienen insbesondere der vollstan-
digen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beriihrten Belange und der Infor-
mation der Offentlichkeit. Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 kann gleichzeitig mit der Einholung der Stel-
lungnahmen nach 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung der
Entwurfsfassung der Planunterlagen vom Februar 2023 im Rathaus der Stadt Kremmen im Zeitraum
vom 22.05.2023 bis einschlief3lich 22.06.2023. Weiterhin bestand die Méglichkeit die Auslegungsun-
terlagen auf der Internetseite der Stadt Kremmen einzusehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.05.2023 zur Entwurfsfassung der Planunterlagen vom Februar
2023. Im Zuge der férmlichen Behdrdenbeteiligung erfolgte eine erneute Beteiligung der Nachbarge-
meinden gemaf § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die erforderliche Anbindung an die Landesstral3e soll mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert und damit ein Planfeststellungsverfahren ersetzt werden. Die vorhabenbedingt in geringem Um-
fang erforderliche Waldumwandlung mit den vorzusehenden forstrechtlichen Kompensationsmaf3nah-
men im Sinne von § 8 Absatz 2 Satz 3 Landeswaldgesetz (LWaldG) soll im Bebauungsplanverfahren
durch entsprechende Qualifizierung abschlieRend geregelt.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der féormlichen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

24 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, das Landesbiro der anerkannten Naturschutz-
verbéande sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 04.05.2023 zur Stellungnahme zu
den geplanten Ausweisungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 79 ,Logistikzentrum*
aufgefordert, mit Beteiligungsfrist bis zum 05.06.2023.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die gemaf ihrer Stellungnahme im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nicht von der Planung berihrt sind oder keine erneute Beteiligung fir er-
forderlich halten, wurden im Rahmen der férmlichen Beteiligung nicht noch einmal beteiligt.

Folgende Trager bzw. Nachbargemeinden auf3erten sich nicht:

Nr. 7  Landesamt fur l[andliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung

Nr. 8.2 Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege, Dezernat Baudenkmalpflege
Nr. 23 OWA GmbH

Nr. 25 Wasser- und Bodenverband ,Rhin-Havelluch®

Nr. 43 Landesjagdverband Brandenburg e.V.

Nr. 50 Fontanestadt Neuruppin

Nr. 51 Stadt Oranienburg

Nr. 52 Stadt Nauen

Nr. 53 Amt Lindow

Nr. 55 Gemeinde Lowenberger Land

Folgende Trager sind gemaR ihrer Stellungnahme in ihren Belangen von der Planung nicht berihrt:

Nr. 10 Landesamt fir Bergbau (LBGR)
Nr. 22 GDMcom

Nr. 34 50Hertz Transmission GmbH
Nr. 54 Gemeinde Oberkramer

Nr. 56 Gemeinde Fehrbellin

Folgende Trager gaben Hinweise oder Anregungen zur Planung wie folgt:

Nr.1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL)

Nr. 2  Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
Nr. 3 Landkreis Oberhavel

Nr.4 Landesamt fir Umwelt (LfU)

Nr.5 Landesamt fir Bauen und Verkehr

Nr. 6.1 Landesbetrieb Stral3enwesen

Nr. 6.2 Die Autobahn GmbH des Bundes

Nr. 8.1 Brandenburgisches Landesamt flir Denkmalpflege, Dezernat Bodendenkmalpflege (BLDAM)
Nr. 11 Landesbetrieb Forst Brandenburg — untere Forstbehdrde
Nr. 18 OVG mbH

Nr. 19 Deutsche Telekom Technik GmbH

Nr. 20 E.dis Netz GmbH

Nr. 21 NBB Netzgesellschaft

Nr. 24 Zweckverband Kremmen

Nr. 28 IHK Potsdam

Nr. 35 Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB)

Nr. 41 Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande

Die Zahlung bezieht sich auf die im Bauamt der Stadt Kremmen gefiihrte und fortlaufend aktualisierte

Gesamitliste der fur das Stadtgebiet relevanten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
und wird mit der im konkreten Beteiligungsverfahren getroffenen Auswahl nicht verandert.
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Die Texte geben die Originalstellungnahmen wieder, wurden aber zur besseren Lesbarkeit und Er-
fassbarkeit zum Teil neu geordnet und gekurzt. Die Originalstellungnahmen kénnen in der Bauverwal-
tung eingesehen werden.
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Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplans Nr. 79 ,,Logistikzentrum“ im Rahmen des
formlichen Beteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
1. Gemeinsame | Die Mitteilung der Ziele der Raumordnung Die landesplanerische Beurteilung wird zur
Landespla- haben Sie mit unseren Stellungnahmen Kenntnis genommen.
nungsabtei- | vom 17.03.2022 und 27.04.2022 erhalten. . N . .
lung In unserer letzten Stellungnahme zu dem Die Ausfiihrungen in Kap. 3.2 d?r Begruin-
Vorhaben haben wir mitgeteilt, dass kein dung werden entsprechend erganzt.
05.06.2023 Widerspruch zu Zielen der Raumordnung Fortschreibung der Begriindung.
zu erkennen ist. Diese Stellungnahme be-
halt weiterhin Gltigkeit.
Das Vorhaben ist an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.
Die fur die Planung relevanten Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung sind von der Kommune eigensténdig
zu ermitteln und im Rahmen der Abwéagung
angemessen zu bericksichtigen.
2. Regionale Der Entwurf des vorhabenbezogenen Be- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Planungsge- | bauungsplanes Nr. 79 ,Logistikzentrum" der | nommen.
meinschaft Stadt Kremmen ist mit den Belangen der . N . .
Prignitz- Regionalen Planungsgemeinschaft Prig- Die Ausfithrungen in Kap. 3.2 dgr Begruin-
Oberhavel nitz-Oberhavel vereinbar. dung werden entsprechend erganzt.
26.05.2023 Von den regionalplanerischen Zielen gehen Fortschreibung der Begrandung.
eine Anpassungspflicht gemaf § 1 Absatz 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht gemaR §
4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grund-
satze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind in der Abwégung zu be-
ricksichtigen.
Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens | Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
bitten wir um Information Uber den Pla- cher Belange deren Aufgabenbereich ge-
nungsfortgang. Insbesondere bitten wir um | man ihrer Stellungnahme durch die Pla-
Zusendung des Abwéagungsergebnisses so- | hung berihrt wird, werden nach Abschluss
wie der genehmigten Satzung. des Planverfahrens Uiber das Abwéagungser-
gebnis informiert.
Die Regionale Planungsgemeinschaft er-
halt nach Abschluss des Planverfahrens
die in Kraft getretene Satzung in digitaler
Fassung.
3. Landkreis Die Stellungnahme des Landkreises vom Die Hinweise und Anregungen aus der
Oberhavel 01.04.2022 zum Entwurf Stand Dezember frihzeitigen Beteiligung der Behérden
2021 behalt zu den nicht bertcksichtigten und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
08.06.2023 Sachverhalten weiterhin Giltigkeit, sofern lange wurden bereits in die Abwagung
sie nicht durch aktuelle Entwicklungen Uber- | eingestellt und in der weiteren Planung
holt sind. entsprechend dem Abwagungsergebnis
Zum Entwurf des Bebauungsplans mit berticksichtigt.
Stand Februar 2023 werden nachfolgende
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Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Anmerkungen gemacht. Es wird gebeten, Die Hinweise und Anregungen des Land-
diese in den Abwéagungsorozess einzube- | kreises zum Entwurf des Bebauungsplans
ziehen. werden zur Kenntnis genommen und wie
Die formellen und materiellen Regelungsin- | folgt in die Abwagung einbezogen:
halte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von
dieser Stellungnahme unberihrt.
3.1 | Bereich Pla- | Hinweise zum Begrindungstext
nung

Unter Punkt 5.1.2 ,Maf} der baulichen Nut-
zung® (Begriindungstext S. 42/TF 2) wird
darauf verwiesen, dass ,,...die vertikale
Gliederung der baulichen (Haupt-)Anlagen
dem VEP zu entnehmen ist und wie folgt
mittels Planeinschrieb in die Planzeichnung
Ubernommen werden®. Die im VEP durch
Einschrieb erfolgten Héhenangaben stim-
men nicht mit den durch Einschrieb festge-
setzten ,HOhen baulicher Anlagen als
Hochstmald (Oberkante) in m tber Hohen-
bezugspunkt (TF 2) Uberein. Dies bedarf in-
sofern einer argumentativen Uberarbei-
tung/Untersetzung des Begriindungstextes.

Die Héhenangaben unterscheiden sich teil-
weise bis zu 4,3 m (Kommissionierung im
Osten-OPM) bzw. 2,3 m (Hochregallager-
HRL).

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hohenfestsetzungen im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan lasst fur den Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan im Hinblick auf
die zulassige Gebaudehbhe einen gewis-
sen Spielraum, wie dies auch bei den fest-
gesetzten Baugrenzen der Fall ist.

Im Zuge der Entwurfsplanung fiir den Ge-
baudekomplex des Logistikzentrums hat
sich ergeben, dass die festgesetzten zulas-
sigen Geb&audehohen fir einzelne Gebéau-
deteile nicht ausgenutzt werden mussen.

Daher werden im Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan zum Teil geringere Gebaudeho-
hen angegeben, als im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt.

Die Ausfuhrungen in Kap. 5.1.2 der Begrun-
dung werden noch einmal untersetzt.

Fortschreibung der Begriindung.

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen

Die TF Nr. 3 trifft in Satz 2 eine Ausnah-
meregelung fir ,den Schutzstreifen” der in-
nerhalb der ,Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)" situierten Erdgasleitung.

Laut Begriindungstext Pkt. 5.6.2 ,Anpflanz-
gebote” (S. 56) betragt der Schutzabstand
beidseits der Erdgasleitung jeweils 2 m. Die
Erdgasleitung quert die Pflanzbindungsfla-
che mittig von Stidwest nach Nordost inner-
halb des norddstlichen Teilbereiches dieser
Pflanzbindungsflache.

Aufgrund der festgesetzten Pflanzdichte
(Satz 1 der TF Nr. 3) ist die Umsetzbarkeit
der Pflanzbindung fir diesen Teilbereich
gegebenenfalls nicht mehr gegeben.

Hierzu sollten Aussagen im Begriin-
dungstext erganzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die in Satz 2 der textlichen Festsetzung
Nr. 3 getroffene Ausnahme vom Anpflanz-
gebot fur Gehdlze fur den Schutzstreifen
der Erdgas-Hochdruckleitung betrifft auch
die fur die Gehdlzpflanzungen vorzuse-
hende Pflanzdichte.

Der Schutzstreifen ist anstelle mit Gehdlzen
mit einer Wieseneinsaat zu begriinen.

Die Ausfuihrungen in Kap. 5.6.2 der Begriin-
dung werden noch einmal untersetzt.

Fortschreibung der Begriindung.
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwagung/Beschlussempfehlung

Hinweise zur Planzeichnung

Fir das Planzeichen ,Geplante Querung
(Verrohrung) Graben 3/ 2.7 (Unterpunkt
,Weitere Planzeichen*) sollte in der Planzei-
chenerklarung aus Griinden der besseren
Zuordnung ein Hinweis auf die erfolgten Ne-
benzeichnungen fur den jeweiligen Graben-
abschnitt ergénzt werden.

Der Hinweis wird berlcksichtigt.

In der Planzeichenerklarung erfolgt aus
Griinden der besseren Zuordnung ein Hin-
weis auf die Nebenzeichnungen fir die
Festsetzungen unterhalb der Gelandeober-
flache.

Ergénzung der Planzeichenerklarung.

Fir die Angabe der Hohe baulicher Anlagen
als Hochstmal (Oberkante) sollte auch in
der Planzeichenerklarung das zugrunde ge-
legte Hohenbezugssystem entsprechend
angegeben werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

In der Planzeichenerklarung erfolgt fir die
Festsetzung der Oberkante (OK) eine An-
gabe des Hohenbezugssystems.

Erganzung der Planzeichenerkléarung.

Der Einschrieb ,Wald® ist aus Griinden der
Rechtsklarheit und -eindeutigkeit in der
Planzeichenerklarung anzufihren und zu
erklaren (Planzeichen Nr. 12.2 ,Flachen fur
Wald, farbig-blaugriin® der Planzeichenver-
ordnung-PlanzV/siehe Begrindungstext S.
51, Pkt. 5.5 ,Wald“/erster Anstrich - In Aus-
sichtstellung Waldumwandlungsgenehmi-

gung).

Das Erfordernis fur das uberlagernde Plan-
zeichen unter ,Weitere Planzeichen® der
Planzeichenerklarung ist in diesem Kontext
nochmals zu prifen, jedoch zumindest im
Begrundungstext entsprechend zu erléu-
tern.

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.

Der aus der Planunterlage ibernommene
Einschrieb ,Wald* wird gestrichen.

Die bestehenden (von der Forstbehdérde als
Flachen mit Waldeigenschaft im Sinne des
Landeswaldgesetzes festgestellten) und ge-
planten Flachen fur Wald werden mit dem
entsprechenden Planzeichen Nr. 12.2 ,Fla-
chen fir Wald” festgesetzt.

Zur Differenzierung der bestehenden und
der geplanten Flachen fur Wald werden die
bestehenden Waldflachen mit einer Schraf-
fur ,Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
zes" versehen.

Redaktionelle Anderung der Planzeich-
nung.

Hinweise zum VEP

In der ,Legende Hochbau und AuRRenanla-
gen* erfolgte fiir die nachfolgende plangra-
phische Darstellung (gestrichelte blaue Li-
nie) die zugeordnete Festsetzung Schall-
schutzwand.

Im vBPL wird fur die Flache ,L2“ der ,Um-
grenzung der Flachen fir besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen® neben
der Errichtung ,einer aufgesetzten hochab-
sorbierenden Larmschutzwand” hier auch
die Anlage eines ,begriinten Larm- und
Sichtschutzwalles” festgesetzt.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Die Legende des Vorhaben- und Erschlie-

Rungsplans wird um den Punkt ,Begriinter

Larm- und Sichtschutzwall mit aufgesetzter
Larmschutzwand® erganzt.

Ergadnzung der Legende des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans.
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Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
In der Legende des VEP findet sich kein
Planzeichen fir die Anlage eines Larm-
schutzwalls.
Die Erklarung in der Legende des VEP ist
insofern inhaltlich, unter Beachtung der TF
Nr. 13 des vBPL, zu prifen und die plangra-
phisch bereits korrekt erfolgte Darstellung
des Walls im VEP in die Legende aufzuneh-
men und zu erklaren.
Plangraphisch wurden im vBPL, angren- Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.
\z/\t/e:;iszel:a%cilraglicggrr:]zgrgR:tg): lin,glrdisé Die Legende des Vorhaben- und Erschlie-
BauGB. hier Graben 3'/ 2 7% dL:II'Ch Ein- Rungsplans wird um den Punkt ,Graben mit
schrieb 5 m breite ,Gewasserrandstreifens | CeWwasserrandstreifen” erganzt.
mit teilweiser Bepflanzung festgesetzt. Erganzung der Legende des Vorhaben-
Inwieweit sich diese im VEP wiederfinden, und ErschlieBungsplans.
ist im VEP nicht lesbar.
Visuell unterscheiden sich die im VEP dar-
gestellten/ festgesetzten grabenbegleiten-
den ,Grinflachen” hinsichtlich ihrer Tiefe.
Der Sachverhalt sollte inhaltlich nochmals
gepruft werden.
Laut TF Nr. 5 des vBPL sind ,die PKW- Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.
Stellplatzanlagen durch Flachen zu glie- .
dern?die zu bgepflanzen sind*. Danagh sind | N de_n Vorha_ben- und ErschheBungsp_Ian
je 5 PKW-Stellplatze mindestens ein Laub- wird im Bereich der Stellplatzanlage eine
baum |. Ordnung zu pflanzen. der Textlichen Festsetzung entsprechende
Anzahl von Baumen eingetragen.
Die Umsetzung dieser TF findet sich im N .
VEP nicht volll?mfénglich wieder. Ergadnzung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans.
Der Sachverhalt ist zu prufen.
Laut TF Nr. 7 des vBPL ,sind die Gewas- Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.
serrandstreifen sudlich des Grabens 3 /2.7 In den Vorhab d ErschlieR |
zur Beschattung des Gewdssers zusatzlich n gn .Org er_l-hug drsc Iet :Jltngsgan
mit gebietsheimischen und standorttypi- werden Im bereich der dargestetiten 5e-
schen Gehdlzen zu bepflanzen* wasserrandstreifen Gehdlzpflanzungen ent-
’ sprechend der Textlichen Festsetzung ein-
Die Umsetzung dieser TF findet sich im getragen.
VEP nicht wieder. . .
Ergadnzung des Vorhaben- und Erschlie-
Der Sachverhalt ist zu prifen. Rungsplans.
3.2 | FB Landwirt- | Die Stellungnahme 1/07/22 B1 vom Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
schaft, Natur- | 10.03.2022 behélt ihre Giltigkeit. Weitere men.
nd Verbrau- | Ergdnzungen und Hinweise er: n sich
ghgrsfhgtju ni(?he: zungen und Hinweise ergeben sic Die Hinweise und Anregungen aus der frih-
' zeitigen Beteiligung der Behdrden und
Bereich sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
Landwirt- den bereits in die Abwagung eingestellt und
schaft in der weiteren Planung entsprechend dem
Abwagungsergebnis berucksichtigt.
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Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
Untere Na- Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb von Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
turschutzbe- | Schutzgebieten nach den §§ 23 bis 28 men.
horde BNatSchG sowie auRerhalb von Natura

2000-Gebieten.

Der Hinweis auf die 88 23 bis 28 BNatSchG
wird im Umweltbericht erganzt.

Der Waldsaum (2.153 m?) ist so zu entwi-
ckeln, dass er dem LRT 9190 entspricht.

Die Entwicklung von Waldsaum wird nicht
als Kompensation fiir den Eingriff in den
Waldrand und den Eingriff in das Schutzgut

Boden durch Neuversiegelungen anerkannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Anlage und Festlegung der Entwick-
lungsziele erfolgt in Abstimmung mit der un-
teren Forstbehorde. Eine Entwicklung der
Ersatzaufforstungsflachen in Richtung LRT
(= Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-
Richtlinie; natirlicher Lebensraum von ge-
meinschaftlichem Interesse) wird ange-
strebt.

GemaR Erlass und Planungspraxis im Land
Brandenburg kdnnen Waldersatzmafnah-
men aufgrund der positiven Wirkungen auf
die Bodenfunktionen als Kompensations-
maRnahmen fir die Bodenversiegelung an-
gerechnet werden.

Im Ergebnis eines Abstimmungstermins mit
der unteren Naturschutzbehdérde vom
29.06.2023 kann die mit Umsetzung der
Planung vorgesehene Umwandlung von
Acker zu Wald im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung als Minderung des
Eingriffs, entsprechend der Umwandlung
von Intensivacker zu Extensivgrunland an-
erkannt werden (Faktor 1:2). Die Umwand-
lung wird der Umwandlung von Acker zu
Extensivgriinland gleichgesetzt, da die Ge-
holze selbst fur den Waldausgleich z&hlen.

Die dauerhafte Begriinung des Larmschutz-
walls (8.444 m?) wird nicht als Kompensa-
tion fur den Eingriff in das Schutzgut Boden
durch Versiegelung anerkannt und noch
weniger im Verhéaltnis 1 : 1.

Die dauerhafte Begriinung des Larmschutz-
walls kann maximal als Minderungsmalf3-
nahme angerechnet werden.

Demnach ergeben sich Ausgleichsmafnah-
men im Umfang von 10.597 mz, die nicht
dem Eingriff in das Schutzgut Boden ange-
rechnet werden kénnen.

Im weiteren Verfahren sind anderweitige
AusgleichsmalRnahmen zu erarbeiten oder
die Flache ist dem Defizit von 82.390 m?
hinzuzurechnen.

Demnach wiirde sich eine auszugleichende
Flache von 278.961 m2 ergeben, die — wie

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.

Im Ergebnis eines Abstimmungstermins mit
der unteren Naturschutzbehdrde vom
29.06.2023 wird anerkannt, die Begriinung
des Larmschutzwalls als Minderungsmalf3-
nahme zu sehen ist. Die Begriinung des
Walls gleicht den Eingriff der Herstellung
des Wallls aus. Dies entspricht der Um-
wandlung von Acker in Extensivgriinland
bzw. Gehdlzpflanzungen (Faktor 1:2).

Durch die Begriinung des Walls wird kein
zusatzlicher Ausgleich fir Versiegelungen
im Plangebiet geschaffen.

Dies wird im Umweltbericht noch einmal
deutlicher hervorgehoben.

Fortschreibung des Umweltberichts.

Stand: 23.08.2023
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vom Vorhabentrager vorgesehen — Uber die
Flachenagentur Brandenburg GmbH umzu-
setzen ist.

Das gesetzlich geschiitzte Waldbiotop
(FFH-LRT 9190 ,Alte bodensaure Eichen-
walder auf Sandbdden mit Stieleiche (Quer-
cus robur)“), das sich im Geltungsbereich
des B-Plans befindet, wird laut Begriindung
nicht vom Gewerbegebiet Uberplant.

Bei der Umwandlung von ca. 600 m2 Wald
soll es sich demnach nicht um das gesetz-
lich geschutzte Waldbiotop, sondern um ei-
nen ,Waldmantel” (s. S. 16) handeln, wel-
cher nicht gesetzlich geschitzt ist. Diese
Aussage ist jedoch falsch.

Gemalf der Biotopkartierung Brandenburg
(LfU 2007) sind Waldméantel (Biotopcode
07120) im Zusammenhang mit geschiitzten
Waldern ebenfalls nach § 30 BNatSchG

i. V. m. 8 18 BbgNatSchAG geschiitzt.

Derartige Biotope stellen als oft besonders
artenreiche Grenzbereiche zwischen zwei
vollig verschiedenen Okosystemen &uRerst
wertvolle Lebensraume dar.

Eine naturschutzrechtliche Genehmigung
kann daher, nach derzeitigem Kenntnis-
stand, nicht in Aussicht gestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Pflanzliste fiir den neuen Waldsaum ori-
entiert sich am vorhandenen Wald mit LRT
9190 und wurde mit der unteren Forstbe-
hérde abgestimmt.

Die Neuanlage von 2.153 m? Waldsaum mit
dem LRT 9190 gleicht den Verlust von 570
m2 Wald mit LRT 9190 aus.

Der Kompensationsfaktor von 1:3,8 wird im
Ergebnis eines Abstimmungstermins mit
der unteren Naturschutzbehdrde vom
29.06.2023 von der unteren Naturschutzbe-
horde anerkannt.

Die Umwandlung kann unter diesen Vo-
raussetzungen genehmigt werden.

Bei Alleebdumen handelt es sich um einen
gesetzlich geschiitzten Landschaftsbe-
standteil gem. § 29 BNatSchGi. V. m. § 17
BbgNatSchAG. Die zwei im Geltungsbe-
reich gelegenen Alleeb&dume sind laut Be-
grundung zum BPL nicht von den erforderli-
chen Um- und Ausbaumalinahmen betrof-
fen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Gemalf der faunistischen Kartierung (Ma-
thiak 2021) gibt es im Geltungsbereich 8
Brutpaare der Feldlerche.

In der gesamten Begruindung (z. B. S. 70;
Pkt. 4 ,Hinweise“ Nr. 4) ist lediglich von ,,6
Brutrevieren® die Rede.

Als Ausgleich soll 1 ha extensiv bewirt-
schaftetes Grunland pro Revier hergestellt
werden. Unter Pkt. 4 ,Hinweise“ Nr. 4, heil3t
es hierzu: ,Es erfolgt die Umwandlung von
Intensivgrunland in Extensivgrunland auf ei-
ner rund 18 ha umfassenden Flachenku-
lisse (...).“

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.

Es handelt sich um 8 Brutpaare, die kartiert
wurden, 2 dieser Brutpaare befinden sich
im Bereich der geplanten Photovoltaik-Frei-
flachenanlage und kénnen den Bereich
nach Errichtung der Anlage wieder nutzen.

Ggf. kann ein weiteres Brutpaar den Be-
reich nutzen — dies ist moglich wegen der
Beruhigung der Flache durch Einzdunung
und Extensivierung.

Da nicht gesichert ist, dass ein weiteres
Brutpaar auf der Flache der PV-Anlage bri-
ten wird/kann, wird der Umweltbericht

Stand: 23.08.2023
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Hingegen ist auf Seite 157 (Umweltbericht;
Pkt. 6.5.3.2 ,Vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen® — ,CEF03 Ausgleich Feldlerchen®
die Rede von 5 bis 6 ha Extensivgriinland
als Ausgleich fiir die verlorengehenden
Feldlerchenreviere.

Die Angaben sind widerspriichlich.

Die uNB sieht die Extensivierung von Griin-
land uber die Flachenagentur Brandenburg
GmbH nicht als adaquaten Ausgleich fir 8
verlorengehende Feldlerchenreviere, zumal
noch 4 Feldlerchenreviere vom BPL Nr. 83
hinzukommen.

Es sind singulare CEF-Maflinahmen (z. B.
Feldlerchenfenster) fiir den Verlust der Re-
viere herzustellen.

angepasst und einheitlich von 6 verlorenge-
henden Brutpaaren geschrieben.

Die Extensivierung von Griinland als Ersatz
fur Feldlerchenhabitate wurde bereits im in
einem Abstimmungstermin vom 21.06.2022
mit der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.

In einem erganzenden Abstimmungstermin
vom 29.06.2023 mit der unteren Natur-
schutzbehérde wird im Ergebnis bestatigt,
dass die Grunlandextensivierung als Ersatz
fur die verlorengehenden Feldlerchenhabi-
tate anerkannt wird.

Eine kurze Beschreibung der Ersatzflachen
im Kremmener Luch wird im Umweltbericht
erganzt.

Mit Umsetzung der Planung werden als ex-
terne AusgleichsmaRnahme im betreffen-
den Naturraum gut 18 ha Intensivgriinland
in Extensivgrinland umgewandelt. Bei An-
nahme einer Reviergrof3e der Feldlerche
von etwa 1 ha, kann davon ausgegangen
werden, dass der Verlust von 6 Feldler-
chenrevieren in ausreichendem Maf3e kom-
pensiert werden kann.

Fortschreibung der Begriindung und des
Umweltberichts.

Auf Seite 153 (Umweltbericht; Pkt. 6.5.3.1
,Malnahmen zur Vermeidung®) heil3t es bei
der MalRnahme V03: ,Sollte das Verlegen
der MalRnahmen auf das Ende der Fort-
pflanzungszeit nicht verschoben werden
kénnen, ist das Vorgehen mit der Natur-
schutzbehérde abzustimmen (...). Die Be-
seitigung gesetzlich geschitzter Niststatten
ist mit der unteren Naturschutzbehorde ab-
zustimmen und es ist eine Ausnahmege-
nehmigung einzuholen.”

Eine Ausnahmegenehmigung zur Entfer-
nung von Niststatten innerhalb der Brutzeit
wird nicht in Aussicht gestellt.

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.

Der Hinweis wird in den Umweltbericht auf-
genommen.

Fortschreibung des Umweltberichts.

Die Ausrichtung der 2 Ersatzniststétten fur
die Bachstelze sollte nach Osten/Siidosten
ausgerichtet werden und nicht nach Norden
(Umweltbericht S. 156; Pkt.6.5.3.2 ,Vorge-
zogene Ausgleichsmafnahmen® — ,CEF01
Anbringen von Nistkasten und Nisthilfen an
Baumen®), da ansonsten nicht genug
Warme in den Nistkasten kommt.

Der Hinweis wird wie folgt bertcksichtigt.

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht wer-
den entsprechend geé&ndert.

Fortschreibung der Planzeichnung, der
Begriindung und des Umweltberichts.

Stand: 23.08.2023
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Die MaRnahmen zum Schutz vor Vogel-
schlag an Glasfassaden werden begrifit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Fur die Umsiedlung der Zauneidechsen ist
im weiteren Verfahren ein Konzept zu ent-
wickeln.

Dazu sollte u. a. gepruft werden, ob das Er-
satzhabitat — das ursprunglich fur die Zau-
neidechsen im Geltungsbereich des BPL
Nr. 83 hergestellt wurde — groRentechnisch
ausreichend ist, um zu vermeiden, dass das
Lebensraumpotenzial tiberschritten wird.

Grundsétzlich sollte bei Umsiedlungen auf
Flachen zuriickgegriffen werden, die noch
nicht durch andere Zauneidechsen besie-
delt sind (Schneeweil3 et al. 2014).

Der Hinweis wird wie folgt berticksichtigt.

In einem Abstimmungstermin vom
29.06.2023 mit der unteren Naturschutzbe-
horde wird im Ergebnis bestatigt, dass
durch die vorgesehenen Maflinahmen der
Eingriff in die Zauneidechsenhabitate aus-
geglichen bzw. durch Schutzzaune in eini-
gen Bereichen vermieden wird.

Die MaRnahmen werden im Umweltbericht
klarer beschrieben, so dass deutlich wird,
auf welche Zauneidechsenpopulation sich
die jeweilige MalRnahme bezieht.

Es wird zudem der Hinweis erganzt, dass
Ersatzlebensraume fiir Zauneidechsen ein
Jahr vor der Umsetzung hergestellt werden
sollten (Reifezeit).

Fortschreibung des Umweltberichts.

Auf Seite 180 (Umweltbericht; Pkt. ,T6-
tungsverbot (§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) heifdt es: ,(...) die BaumaRnah-
men zur Herstellung der Grabenquerungen
sind direkt nach dem Ausbuddeln der Zau-
neidechsen im Fruhjahr (Mai) vorzuneh-
men. Durch die Nutzung von Baugeraten
wird es zu einer Vergramung der Zau-
neidechsen kommen und eine Eiablage im
Bereich der Grabenquerungen vermieden
werden.”

Die uNB weist darauf hin, dass die Flachen
vor dem Einsatz der Baugerate durch die
Okologische Baubegleitung freigegeben
sein missen.

Da sich die Zauneidechsen im Bereich der
Grabenbdschung aufhalten, kénnte andern-
falls ein Berlihren der Verbotstatbestande
nicht ausgeschlossen werden.

Der Hinweis wird wie folgt beriicksichtigt.

Die Ausfiihrungen im Umweltbericht wer-
den entsprechend erganzt.

Fortschreibung des Umweltberichts.

Fir die Umsiedlung von Ameisennestern
heifl3t es auf Seite 59 (Begrundungstext;
Pkt. 5.6.3 ,Artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaflnahmen)“. Fir Umsiedlungen im
Zeitraum zwischen dem 01.03. bis ein-
schlieBlich 31.05. eines jeden Jahres liegt
fur Artenschutzsachverstéandige der Bran-
denburgischen Ameisenschutzwarte eine
Ausnahmegenehmigung der Oberen Natur-
schutzbehorde vor, sodass die

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht wer-
den entsprechend erganzt.

Fortschreibung des Umweltberichts.

Stand: 23.08.2023
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Notwendigkeit einer Genehmigung durch
die untere Naturschutzbehérde des Land-
kreises Oberhavel entfallt.“ Diese Informa-
tion ist der uNB nicht bekannt. Fir die Um-
siedlung der Nester der Waldameise ist ein
Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme
bei der uNB zu stellen.

Die Auswirkungen der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage auf das Landschaftsbild und die
Fauna (v. a. Brutvogel) wurden nicht darge-
stellt. Diese sind im weiteren Verfahren tief-
gehender herauszuarbeiten.

Der Hinweis wird wie folgt berticksichtigt.

Die Ausfuihrungen im Umweltbericht wer-
den entsprechend ergénzt.

Fortschreibung des Umweltberichts.

Die Wechselwirkungen zwischen den sich
in Aufstellung befindlichen (v)BPL Nr. 79
und Nr. 83 — welcher sich auf der gegen-
Uiberliegenden 6stlichen StralRenseite befin-
det — werden nur unzureichend betrachtet.

Der Hinweis wird wie folgt berlicksichtigt.

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht in Ka-
pitel 6.2.10 werden entsprechend erganzt.

Fortschreibung des Umweltberichts.

3.3

FB Umwelt

FD Wasser-
wirtschaft

Untere Was-
serbehorde

Das Plangebiet befindet sich aulZerhalb von
Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushalts-
gesetz - WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beach-
ten und einzuhalten.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversi-
ckerung ist versickerungsfahiger Boden und
ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen
Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren héchsten Grundwasserstand. Das
Niederschlagswasser ist schadlos flachig zu
versickern. Ein Uberlaufen des Nieder-
schlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist
dauerhaft zu verhindern.

Fur die geplanten Grabenquerungen sind
geman § 87 BbgWG die entsprechenden
wasserrechtlichen Genehmigungen einzu-
holen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren,
dass das Grund- und das Oberflachenwas-
ser nicht verunreinigt und geféhrdet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die gegebenen Hinweise wurden bereits in
Kap. 2.4 der Begrindung aufgenommen.

Offentlich-
rechtlicher
Entsorgungs-
trager

Stand: 23.08.2023

Die Planungen sind auf die erforderlichen
StralRenbreiten abgestimmt.

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in sei-
nem Gebiet angefallenen und tUberlassenen
Abfélle im Rahmen der Gesetze und nach
MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise in Kap. 2.4 der Begrindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Fortschreibung der Begriindung.
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Um eine ordnungsgemale Abfallentsor-
gung fur die im Plangebiet vorgesehene
Wohnbebauung zu gewabhrleisten, ist eine
entsprechende VerkehrserschlieBung si-
cherzustellen. Dazu weise ich auf die Anfor-
derungen an die straBenmafige Erschlie-
Bung wie folgt hin:

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden kénnen. Dazu sind
beim Befestigen, Aus- und Neubau von Er-
schlieBungsstraRen Fahrbahnbreiten und
Fahrkurven fur die Benutzung durch 3-ach-
sige Miillfahrzeuge auszulegen. Die Richtli-
nien fir die Anlage von Stralen (RASt 06)
sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Ver-
kehrsflachen ist gemafl § 34 Absatz 4 Punkt
1 StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung si-
cherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wen-
dehammer, Wendeschleife, Wendekreis)
nach RASt fur ein 3-achsiges Miillfahrzeug
zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein
Ruckwartsfahrverbot fir Mullfahrzeuge ge-
maR Unfallverhitungsvorschrift Millbeseiti-
gung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden
Randbereiche sind so auszufiihren, dass
die Voraussetzungen zur satzungsgemalfien
Aufstellung der Abfallbehélter vor dem an-
geschlossenen Grundstiick erfullt werden.

Sofern alle vorgenannte Anforderungen an
die VerkehrserschlieBung beriicksichtigt
werden, bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan bzw. das Vorhaben.

Untere Bo-
denschutz-
und Abfall-
wirtschafts-
behorde

Der Flachenbereich wird nicht im Altlasten-
kataster des Landkreises Oberhavel als Alt-
last oder Altlastenverdachtsflache gefihrt.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen
daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten
ungewohnliche Verfarbungen oder Geriiche
auf, so ist die untere Bodenschutzbehorde
unverziglich zu informieren. Die Arbeiten
sind bis zur Entscheidung Uber die weitere
Vorgehensweise einzustellen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbei-
ten derart ausgefuhrt werden, dass keine
schadhaften Bodenveranderungen hervor-
gerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf.
durch geeignete Vorsorgemaf3nahmen zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise in Kap. 2.4 der Begriindung
werden entsprechend fortgeschrieben.

Fortschreibung der Begriindung.

Stand: 23.08.2023
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gewabhrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-
09).

Bis zum 31.07.2023 gelten fiir angeliefertes
Bodenmaterial, welches zur Auffiillung von
Abgrabungen verwendet wird, die Anforde-
rungen der LAGA Technische Regel Boden
(TR-Boden) vom 05.11.2004 sowie des §
12 der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV). Die in der Tabelle
11.1.2-2 der LAGA TR Boden angegebenen
Z 0 Werte sowie die Vorsorgewerte nach
BBodschV sind einzuhalten. Anfallende mi-
neralische Abfélle sind nach LAGA-TR zu
untersuchen.

Ab dem 01.08.2023 treten die Regelun-
gen der Neufassung der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und Ersatzbaustoffverord-
nung (ErsatzbaustoffV) in Kraft.

Die ordnungsgeméafRe Deklaration minerali-
scher Abfélle (Boden, Baggergut, Bauschutt
und Gleisschotter) ist nach den Regelungen
der Vollzugshinweise zur Zuordnung von
Abféllen zu den Abfallarten eines Spie-
geleintrages in der Abfallverzeichnis-Ver-
ordnung vom 18.11.2022 durchzufiihren.
Fir den Einbau von angeliefertem Boden-
material inner- und auf3erhalb der durchwur-
zelbaren Bodenschicht, ausgenommen in
technischen Bauwerken, sind die Anforde-
rungen der 88 6 bis 8 BBodSchV zu beach-
ten. Die Vorsorgewerte der Anlage 1
BBodSchV sind einzuhalten. Fir den Ein-
bau von angelieferten, mineralischen Er-
satzbaustoffen in technische Bauwerke sind
die Anforderungen der 8§ 19 bis 22 Ersatz-
baustoffV zu beachten. Es sind die Material-
werte der Anlage 1i. V. m. den Einsatzmdg-
lichkeiten der Anlagen 2 und 3 Ersatzbau-
stoffV einzuhalten.

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfalle
sind gemaf den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und
der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Fallen Abfélle an, die gemaf
§ 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen
sind, sind diese der SBB Sonderabfallent-
sorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Pots-
dam anzudienen.

Stand: 23.08.2023
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Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
3.4 | FD Baudi- Gegen den vBPL Nr. 79 "Logistikzentrum" Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
enstleistun- der Stadt Kremmen/OT Staffelde werden nommen.
gen und Lie- | seitens des FD Baudienstleistungen und
genschaften | Liegenschaften keine Einwande geltend ge-
macht. Es sind keine kreiseigenen Liegen-
schaften betroffen.
KreisstraRen sind von dem geplanten Vor-
haben nicht betroffen.
3.5 | FB Gesund- | Belange des Fachbereiches Gesundheit Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
heit werden von dem Vorhaben nicht berihrt. nommen.
3.6 | Untere Stra- | Es wird auf die Fachstellungnahme der un- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Benverkehrs- | teren StralRenverkehrsbehodrde zur Fassung | nommen.
behoérde des Bebauungsplans Nr. 79 "Logistikzent- Die Hi . .
rum*“ Stand Dezember 2021 verwiesen. |§.H|nwe|sell_md Anregunggn aus der frih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und
Weiterhin wird auf den schalltechnischen sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
Bericht Nr. 2018_4 der akustik/baupysik den bereits in die Abwagung eingestellt und
consultants vom 06.03.2023 verwiesen. in der weiteren Planung entsprechend dem
Eine abschlieBende Beurteilung ist wegen Abwagungsergebnis berticksichtig.
fehlender Informationen nicht mdglich. Nach | Der Hinweis auf fehlende Informationen ist
Vorlage der fehlenden Informationen kann zu unkonkret, um néher geprift zu werden.
%eénFD Verkehr eine Neubewertung vornen Die flr das Bauleitplanverfahren erforderli-
chen Unterlagen und Informationen wurden
Durch diese Stellungnahme bleibt eine auf- | der unteren StraBenverkehrsbehdrde im
grund anderer Vorschriften bestehende Ver- | Zuge der Beteiligungsverfahren zur Verfi-
pflichtung zum Einholen von Genehmigun- | gung gestellt.
en, Bewilligungen oder Anordnungen, ins- . .
geséndere guf grundlage der StV(g, uﬁbe- D.'e konkrete Umsetzung der Planung ist
rihrt. nicht Gege_nstand des Bebaugnggplanver-
fahrens. Die Anforderungen sind im Bauge-
nehmigungsverfahren zu erértern.
3.7 | FD Techni- Erganzende Hinweise zur Stellungnahme Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
sche Bauauf- | zum Entwurf Dezember 2021 sind nicht er- | men.
Egg;é:g;r forderlich. Di(_a_Hinweise_l_md Anregungen aus der friih-
Brandschutz zeitigen Beteiligung der_Beho'rden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange wur-
den bereits in die Abwagung eingestellt und
in der weiteren Planung entsprechend dem
Abwagungsergebnis berucksichtigt.
4. Landesamt Die Unterlagen wurden von den Fachabtei- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fir Umwelt lungen Naturschutz, Immissionsschutz und | nommen.
Brandenburg | Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs
30.05.2023 Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zu

stéandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemanl BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3,
Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und ge-
pruft.

Im Ergebnis dieser Prifung werden fur die
weitere Bearbeitung der

Stand: 23.08.2023
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Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange

Planungsunterlagen sowie deren Umset-
zung beiliegende Anregungen und Hinweise
der Fachabteilung Immissionsschutz und
Wasserwirtschaft Ubergeben.
Die fachliche Zustandigkeit fiir den Natur-
schutz obliegt der unteren Naturschutzbe-
hoérde des Landkreises Oberhavel.
Immissions- | Fachliche Informationen und rechtserhebli-
schutz che Hinweise aus der eigenen Zusténdig-
26.05.2023 keit

Sachverhalt:

Ziel der Planung ist, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung
und den Betrieb eines Logistikzentrums
(Firma Netto Marken-Discount Stiftung &
Co0.KG) zu schaffen. Hierfur setzt der vorlie-
gende Planentwurf ein Gewerbegebiet ,Lo-
gistikzentrum® fest.

AufRerungen zu den immissionsschutzrecht-
lichen Belangen erfolgten im Rahmen der
vorangegangenen Beteiligung mit der Stel-
lungnahme vom 04.04.2022.

Empfohlen wurde, die Grundlage und das
Ziel zur Festsetzung Nr. 1.2 zu prufen. Wei-
terhin wurde empfohlen, die Auswirkungen
der Verkehrslarmemissionen auf der L 170
einzustellen und Aussagen zu den Auswir-
kungen schwerer Unfélle in die Begriindung
aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und wie folgt in die Abwagung ein-
bezogen:

Rechtsgrundlagen:

Gemal § 50 Satz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und Maflinahmen die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen so weit wie
moglich vermieden werden.

Maogliche schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG koénnen durch die
Emissionen ausgehender Luftverunreini-
gungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht
und &hnliche Erscheinungen hervorgerufen
werden.

Hinweise zur Berlcksichtigung des Schall-
schutzes bei der Stadtebaulichen Planung
gibt die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau®“.

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der
Betreiber von Anlagen sind in den 88 3, 5,

Die Rechtsgrundlagen fir die bestehenden
Anforderungen an die Vermeidung schadli-
cher Umwelteinwirkungen und an den
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Angaben sind in der Be-
grindung sowie im Umweltbericht bereits
enthalten.

Stand: 23.08.2023
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Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwagung/Beschlussempfehlung

22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissions-
schutzgesetz flr genehmigungsbedirftige
und nicht genehmigungsbediirftige Anlagen,
in den Verordnungen zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung), der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) und der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA Luft) geregelt.

Mégliche Beeintrachtigungen durch
Lichtimmissionen werden anhand der Licht-
leitlinie ermittelt.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm —Gerauschimmissio-
nen (AVV-Baularm) gilt fir den Betrieb von
Baumaschinen auf Baustellen und beinhal-
tet Bestimmungen zur Anordnung von Im-
missionsrichtwerten zum Schutz der Nach-
barschatft.

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder
und deren Stérwirkung liegt die Zusténdig-
keit beim Landesamt fur Arbeitsschutz, Ver-
braucherschutz und Gesundheit (LAVG).

Stellungnahme:

Der vorangegangenen Empfehlung zur
Festsetzung Nr. 1.2 (Planzeichnung Dez.
2021) wurde gefolgt.

Teil des Planentwurfes Stand Februar 2023
sind die Festsetzungen zum Immissions-
schutz Nr. 12 — 14, mit Anforderungen zu
Larmschutzwéanden bzw. eines Larmschutz-
walles (L 1, L2, L3), einschlieRlich der An-
forderung zur Schalldémmung und der
Hoéhe. Die Lage der Larmschutzwande bzw.
des Larmschutzwalles (L1, L2, L3) ist in der
Planzeichnung als Fléache fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen auf
Grundlage von § 9 Abs. 24 nach der Plan-
zeichenverordnung Nr. 15.6 festgesetzt.

Die Festsetzungen dienen der Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen und sind
geeignet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Mit der Unterlage - Schalltechnischer Be-
richt Nr. 2018_1 vom 17.06.2022- wurden
die Beurteilungspegel im Tag- und Nacht-
zeitraum unter BerUcksichtigung der Larm-
schutzanlagen L 1 und L 2 des BP Nr. 79
sowie der Auswirkungen des BP Nr. 83 dar-
gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Stand: 23.08.2023




-18 -

Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
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Wesentliche Anderung im Bereich der L 170 | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
im Sinne der 16. BImSchV nommen.
Teil der vorliegenden Unterlagen ist der
Schalltechnische Bericht Nr.2018_2 vom
17.06.2022 des Buros ab consultans zur
Beurteilung der Auswirkungen der wesentli-
chen Anderung der L 170. Dem Ergebnis
der Beurteilung zu den Auswirkungen des
erheblichen baulichen Eingriffes im Bereich
der ErschlieRung der BP Uber die L 170, au-
Rerhalb der Geltungsbereiches kann gefolgt
werden.
Danach liegen keine Erkenntnisse vor, dass
die Anderung im Bereich der L 170 eine we-
sentliche Anderung im Sinne der 16. Blm-
SchV beinhaltet, die dem Anwendungsbe-
reich der 16. BImSchV unterliegt.
Fazit: Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht be- nommen.
stehen zum vorliegenden Planentwurf keine | Die Begriindung wird um einen entspre-
Bedenken. Den Empfehlungen der vorange- | chenden Hinweis erganzt.
gangenen Stellungnahme vom 04.04.2022 . . .
zu den immissionsschutzrechtlichen Belan- Redaktionelle Erganzung der Begriin-
gen wurde gefolgt. dung.
Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen, Fir den Bebauungsplan besteht kein weite-
ist ein Konflikt zwischen den Nutzungen rer Handlungsbedarf.
nicht zu erwarten.
Im nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren ist und kann der Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen dargelegt wer-
den.
Die vorliegende Stellungnahme verliert mit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
der wesentlichen Anderung der Beurtei- men.
lungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.
Das Ergebnis der Abwagung durch die Das Landesamt fur Umwelt wird nach In-
Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz | krafttreten des Bebauungsplans tber
4 BauGB mitzuteilen. das Ergebnis der Abwégung informiert
Weiterhin wird um eine Anzeige zum In- und erhalt eine Kopie der Satzungsfas-
) ; sung der Planzeichnung und der Be-
krafttreten des Planes bzw. die Erteilung grandung.
der Genehmigung und die Zusendung der
digitalen Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen, der Legende und der Ver-
fahrensleiste gebeten.
Wasserwirt- Fachliche Informationen und rechtserhebli- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
schaft che Hinweise aus der eigenen Zusténdig- nommen.
(S(Z:Jbeerﬁbx\(/jaes) keit Die Hinweise und Anregungen aus der frih-

zeitigen Beteiligung der Behérden und

Stand: 23.08.2023
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26.05.2023

Das Referat W13 (Wasserwirtschaft in Ge-
nehmigungsverfahren) hat im Rahmen der
Behordenbeteiligung zum Bebauungsplan
zuletzt innerhalb der Gesamtstellungnahme
des LfU vom 04.04.2022 eine Stellung-
nahme abgegeben.

In Erganzung dazu folgten mit Schreiben
vom 20.04.2022 Hinweise der oberen Was-
serbehorde.

Es werden zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine weiteren Hinweise gegeben.

sonstigen Trager offentlicher Belange wur-

den bereits in die Abwagung eingestellt und
in der weiteren Planung entsprechend dem
Abwagungsergebnis bertcksichtigt.

LBV - Lan-
desamt fur
Bauen und
Verkehr

23.05.2023

Der eingereichte Vorgang wurde in der Zu-
stéandigkeit als Verkehrsoberbehdérde des
Landes Brandenburg gemal ,Zustandig-
keitsregelung hinsichtlich der Beteiligung
der Verkehrsbehorden und der StraRenbau-
verwaltung als Trager 6ffentlicher Belange
in Planverfahren" Erlass des Ministeriums
fur Infrastruktur und Landesplanung vom
17.06.2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr.
27 vom 15.07.2015) gepruft.

Gegen die vorliegende Planung bestehen
im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbe-
reich des Landesamtes fiir Bauen und Ver-
kehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisen-
bahn/Schienenpersonennahverkehr, Bin-
nenschifffahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt
keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare
Landesgewasser werden nicht berihrt.

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich
der Betroffenheit straRenbaulicher und stra-
Renplanerischer Belange liegt in der Zu-
stéandigkeit des jeweiligen Stralenbaulast-
tragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum
Einholen von Genehmigungen, Bewilligun-
gen oder Zustimmungen unberihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

6.1

Landesbe-
trieb Stra-
Renwesen

09.06.2023

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen
sind folgende Anmerkungen zu beriicksich-
tigen:

Die Dimensionierung des Radwegoberbaus
muss entsprechend des Betriebsdienstes
angepasst werden.

Der Kleingeratetrager fur die Pflege
der.Radwegseitenbereiche (Bankette) und
den Einsatz im Winterdienst wiegt ca. 6 t.

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis auf den erfor-
derlichen Aufbau des Radwegoberbaus
wird in Kap. 4.1.3 aufgenommen und in der
Ausfuhrungsplanung zum Stra3enausbau
berlcksichtigt.

Redaktionelle Ergénzung der Begrin-
dung.

Stand: 23.08.2023
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Hier ist folgender Aufbau anzuwenden:
3 cm Asphaltdeckschicht AC 5 DL
7 cm Asphalttragschicht AC 22 TS
Fur die Herstellung einer neuen Kreuzung Der Hinweis wird bertcksichtigt.
an der bestehenden L 170 wird der Ab- Fir die Herstell . K
schluss einer Kreuzungsvereinbarung gem. ur die Hersteliung einer neuen Kkreuzung
§ 29 Abs. 1 BbgStrG erforderlich. Diese an der bestehenden L 170 wird eine Kreu-
Vereinbarung ist zwischen den beteiligten zBléngSstvce;reltr:barurr]\lg gem. § 29 Abs. 1
Baulasttragern, der Stadt Kremmen und gotrs abgeschlossen.
dem Landesbetrieb StraBenwesen, abzu- Diese Vereinbarung wird im Ergebnis der
schlieRen. weiteren Abstimmungen mit dem Landes-
betrieb StraRenwesen zwischen den Vorha-
bentragerinnen und dem Landesbetrieb
StralRenwesen abgeschlossen.
Unter Beachtung des vorgenannten Auf- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
baus bestehen keine straenrechtlichen Be- | men.
denken.
6.2 | Die Auto- Zum Bauleitplanverfahren hat die Niederlas- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
bahn GmbH | sung Nordost der Autobahn GmbH des men.
des Bundes | Bundes zum Vorentwurf eine Stellung- Die Hinweise und Anregungen aus der friih
nahme mit Schreiben vom 28.03.2022 ab- - > ~ i
14.06.2023 ! el v zeitigen Beteiligung der Behdrden und

gegeben. Die darin getroffenen Aussagen
sind in vollem Umfang weiterhin giltig und
in die Planinhalte des Bebauungsplanes
eingeflossen.

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-

den bereits in die Abwégung eingestellt und
in der weiteren Planung entsprechend dem
Abwagungsergebnis bertcksichtigt.

Ergénzend ist darauf hinzuweisen, dass die
Veranderungen der verkehrlichen Erschlie-
Bung im Bereich der nicht genehmigten Zu-
fahrt an der Landesstrae 170 (Flurstiick
9/9, Flur 16, Staffelde) mit der Havellandau-
tobahn GmbH & Co. KG, Eschborner Land-
stralle 130-132, 60489 Frankfurt am Main,
als Betreiber der Autobahn (A) 24 abzustim-
men sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Begriindung wird in Kap. 3.6.1 und
5.2.2 um einen entsprechenden Hinweis er-
ganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

AuRerdem weisen wir vor dem Hintergrund
der verschiedenen in der Begriindung zum
Bebauungsplan getroffenen Aussagen zum
geplanten Entwasserungssystem im Plan-
gebiet und dessen Umfeld darauf hin, dass
Schmutz- und Abwasser - auch in gekléar-
tem Zustand - sowie sonstige gesammelte
Wasser aller Art dem StralRengelénde oder
den Entwasserungsanlagen der A 24 weder
mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden
dirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Entwasserungsanlagen der Autobahn sind
nicht von einer Einleitung aus dem Bebau-
ungsplangebiet betroffen.

Die Autobahn leitet gemaR Unterlagen des
Wasser- und Bodenverbandes in den Gra-
ben 3/2.7 ein (Notlberlauf). Dieses Gewas-
ser Il. Ordnung befindet sich im weiteren
Verlauf im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans. Die Funktion des Grabens 3/2.7

Stand: 23.08.2023
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lung 2624 g mit dem FFH-Lebensraumtyp
9190 ,alte bodensaure Eichenwalder" und
der Waldfunktion WF 7710 ,Wald mit hoher
Okologischer Bedeutung" erfasst. Die Wald-
gesellschaft ist nach § 30 BNatSchG und §
18 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzt. Fir
die Feststellung der Waldeigenschaft ist die
untere Forstbehdrde gem. § 32, Abs. 1, Pkt.
6 LWaldG sachlich und 6rtlich zusténdig.

Nach 8§ 6 LWaldG haben Tréger von Vorha-
ben, die eine Inanspruchnahme von Wald-
flachen vorsehen, diese nur zu tberplanen,
wenn der Zweck auf anderen Flachen nicht
durchfuhrbar ist. Dabei haben die kommu-
nalen Planungstrager, wie auch die Vorha-
bentrager, die Entscheidung nach § 6, Pkt.
3 LWaldG in Absprache mit der uFB zu tref-
fen. Bei der Gesamtabwagung sind die §§ 1
und la BauGB zu beachten. Der 6ffentliche
Belang des Walderhalts ist mit in den Abwa-
gungsvorgang aufzunehmen.

Die Umsetzung der GesamtmalRnahme im
B-Plan stellt eine genehmigungspflichtige
Umwandlung von Wald von 570 m2in eine
andere Nutzungsart gemaR § 8 Abs. 1
LWaldG dar.

Der kommunale Planungstrager, der Vorha-
bentrager und die uFB haben sich zur Ver-
fahrensbeschleunigung zur Aufstellung ei-
nes bau- und forstrechtlich qualifizierten B-
Plans entschieden. Die Waldumwandlung
soll hier bereits auf der Ebene der Bauleit-
planung nach § 8 Abs. 2 LWaldG abschlie-
Rend behandelt werden. Die forst- und na-
turschutzrechtlichen Kompensationen zum
Ausgleich der geplanten Waldumwandlung

Nr. | Behdrde, Hinweise, Erwiderung
Trager 6f- | Anregungen, Abwagung/Beschlussempfehlung
fentl. Be- Einwendungen
lange
als Notlberlauf fir die Autobahn ist von der
Planung nicht betroffen.
8.1 | Landesamt Zur Planung wurde bereits mit Schreiben Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
fur Denkmal- | vom 3.3.2022 Stellung genommen. Hin- nommen.
pflege, Dez. | sichtlich bodendenkmalpflegerischer Be- o . . .
Bodendenk- | lange gibt es seitdem keine neuen Aspekte, E'?] HII;W:?IS auf d'e. bodirAQerékm?lpﬂegen-
malpflege die die Planungen in ihrer jetzigen Fassung ZC eEr; edangbe sowlehau D Iek esllm;]m:ngen
10.05.2023 berthren wirden. Somit besitzt die Stel- es bran %n u_rgllic eg 7%” rréa Scf udzge-
e lungnahme weiterhin Giiltigkeit: setzes wurden in Kap. 2.7 der Begrundung
aufgenommen.
Im Bereich der genannten Planung sind bis-
her keine Bodendenkmale bekannt.
11. | Landesbe- Durch den B-Plan Nr. 79 werden im nord- Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
trieb Forst Ostlichen Teil geringfligig Waldflacheni. S. | nommen.
Brandenburg | von § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg
- untere (LwWaldG) tangiert. Die Waldflache mit einer
Forstbehorde | GroRRe von 2,63 Hektar ist im Waldflachen-
24.05.2023 verzeichnis der uFB DSW?2 als Forstabtei-

Stand: 23.08.2023
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mussen hinreichend qualifiziert sein. Dazu
ist als Rechtsmerkmal der Gemeinsame
Runderlass des MIR und MLUV vom 14.
August 2008 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
38, S. 2189) zur Anwendung des § 8 Abs. 2
Satz 3 LWaldG auf Bebauungsplane voll-
umféanglich mit in den B-Plan einzuarbei-
ten. In der Rechtsfolge ware dann im Bau-
genehmigungsverfahren fiir das Logistik-
zentrum die Waldumwandlungsgenehmi-
gung abgearbeitet.

Der vorgelegte B-Planentwurf entspricht in
weiten Teilen einen forstlich qualifizierten B-
Plan.

Zur Absicherung der forstlichen A+E MalR3-
nahmen ist zwischen der Stadt Kremmen,
dem Vorhabentréger und der uFB ein stad-
tebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB zu
schlie3en.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird in Kap. 5.5 um einen
entsprechenden Hinweis ergéanzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begriin-
dung.

Die Waldumwandlung der Laubwaldflache
in der Gemarkung Staffelde, Flur 16, Flu-
stuck 2 tlw. auf nur 570 m2 reduziert. Als Er-
satzmafRnahme konnte ortsnah im selben
Naturraum eine Ersatzaufforstung (Neuan-
lage von Wald) auf einer Ackerflache von
2071 m2 mit standortgerechten Laubholzar-
ten - hier Traubeneiche - sowie ein Wald-
rand gebunden werden. Damit bel&uft sich
die Gesamtkompensation auf 2150 m2. Das
Ausgleichs- und Ersatzverhaltnis betragt
hier 1 : 3,8.

Zur Absicherung der forstlichen Kompensa-
tionsmafRnahmen hat der Vorhabentréager
vor Beginn der Waldumwandlung eine Si-
cherheitsleistung in Form einer Bankbirg-
schaft oder eine Einzahlung auf ein Ver-
wahrkonto zugunsten der uFB in Hohe von
13.995 Euro (6,5 Euro/m? Ersatzflache) zu
hinterlegen. Die Hohe der Sicherheitsleis-
tung entspricht dem derzeitigen Marktwert
zur Anlage von Erstaufforstungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird in Kap. 5.5 um einen
entsprechenden Hinweis erganzt.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

Die Waldumwandlung gilt nach § 8, Abs. 2
LVValdG bei Rechtskraft des B-Planes als
erteilt und darf auch nur dann ausgefiihrt
werden. Die Waldumwandlung ist zwei Wo-
chen vor Ausfihrung der uFB schriftlich an-
zuzeigen. Die Anlage des Waldrandes un-
terliegt dem Erlass des MLUK zur Verwen-
dung gebietsheimischer Gehélze bei der
Pflanzung in der freien Natur vom 19. De-
zember 2019 (Amtsblatt fur Brandenburg
Nr. 9 vom 4. Méarz 2020, Seite 203). Einige

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird in Kap. 5.5 um einen
entsprechenden Hinweis erganzt.

Redaktionelle Ergénzung der Begrin-
dung.

Stand: 23.08.2023
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der verwendeten Baumarten fiir die Ersatz-
aufforstung (z. B. Traubeneiche, Bergahorn)
unterliegen den Vorschriften des Forstver-
mehrungsgutgesetztes (FOVG) und der je-
weiligen Herkunftsgebiets-Verordnung. Der
Nachweis dazu hat Uber einen Original-Lie-
ferschein einer Forstbaumschule gegentber
der uFB zu erfolgen.

Der Ausgleich der forstlichen Ersatzmalf3-
nahmen ist bis spatestens zwei Jahre nach
Waldumwandlung zu realisieren.

18.

Oberhavel
Holding
(OVG)

24.07.2023

Die Uberlegungen, den Standort mit einer
Bushaltestelle bzw. Wendestelle zu planen
werden begruft.

Um fundierte Aussagen treffen zu kdnnen,
sind allerdings weiterfiihrende Informatio-
nen notwendig, an deren Auswertung der
Sachverhalt zu bewerten ist.

Aus unserer Sicht waren folgende Frage-
stellungen zu Uberdenken:

1. Wie viele Mitarbeiter werden im Logistik-
zentrum beschaftigt und ist eine Schatzung
zur Nutzung des OPNV mdglich?

2. Aus welchen Richtungen kommen die
Nutzer des OPNV (Oranienburg; Berlin, Vel-
ten)?

3. Bestehen notwendige Umsteigebezie-
hungen an Bahnhdfen (z.B. Linie 800 am
Bahnhof Kremmen von und zum REG6 bzw.
RB55)?

4. Welche Schicht- bzw. Arbeitszeiten sind
zu berucksichtigen bzw. wie muss der ent-
sprechende Fahrplan gestaltet werden.

Derzeit wird die L170 nur bis zum Knoten
Flatower Str. befahren. Hierbei wéare die Li-
nie 800, die im Stundentakt zwischen Orani-
enburg und Flatow verkehrt, zu erwdhnen.
Eine Veranderung der Linienfihrung wirde
Nachteile fur die derzeitigen Nutzer bedeu-
ten, sodass unsere weiteren Uberlegungen
auf detaillierteren Informationen aufbauen
sollten.

Gern wirden wir uns hierzu mit lhnen aus-
tauschen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird in Kap. 2.3 um ent-
sprechende Hinweise erganzt.

Die Vorhaltung einer geeigneten Flache fir
eine Haltestelle mit Wendemdglichkeit fiir
die Busse der OVG auf dem Betriebsge-
lande der Vorhabentragerin wird in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Die Klarung der konkreten Bedarfe ist Ge-
genstand der weitergehenden Planungen.

Redaktionelle Erganzung der Begriin-
dung.

19.

Deutsche Te-
lekom Tech-
nik GmbH

02.06.2023

Zur Planung wurde bereits mit Schreiben
vom 15.03.2022 Stellung genommen.

Unsere Anregungen und Belange sind aus-
reichend berlicksichtigt worden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Begriindung wird in Kap. 2.4 um einen
entsprechenden Hinweis ergéanzt.

Stand: 23.08.2023
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lange

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

20. | E.dis AG Grundsatzliche Zustimmung zum Vorhaben. | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
15.05.2023 Da die Hinweise der Stellungnahme vom nommen.

23.02.2022 im vorliegenden Entwurf des Die Begriindung wird in Kap. 2.4 um einen
Bebauungsplanes bereits beriicksichtigt entsprechenden Hinweis erganzt.
wurden, bestehen keine weiteren Einwen- . . .
d Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
ungen.
dung.

21. | NBB Netzge- | Nach Auswertung des Bebauungsplans und | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
sellschaft der entsprechenden Begriindung ist die Lei- | nommen. Entsprechende Hinweise wurden
Berlin-Bran- | tungsschutzanweisung zu beachten und fol- | bereits in Kap. 2.4 der Begriindung aufge-
denburg gendes in die weitere Planung einzuarbei- nommen.

10.05.2023 ten: Gemal den Gbergebenen Planunterlagen

Im angefragten raumlichen Bereich befin-
den sich Anlagen mit einem Betriebsdruck >
4 bar. Gemal den Technischen Regeln des
DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten
in der Nahe dieser Hochdruck-Erdgaslei-
tung die Bauausfihrenden vor Ort einzuwei-
sen.

Die Breite des Schutzstreifens betragt 6 m.

Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet,
die Gelandehohe nicht verandert oder sons-
tige Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder den Betrieb der Lei-
tung beeintrachtigen oder geféhrden.

Das Grundstiick muss zur Uberp[Ufung, Un-
terhaltung, Instandsetzung oder Anderung
der Leitung jederzeit betreten werden kén-
nen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf
den Einsatz von Maschinen zu verzichten
und in Handschachtung zu arbeiten. Die ab-
gegebenen Planunterlagen geben den Be-
stand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder.

Die Auskunft gilt nur fur den angefragten
raumlichen Bereich und nur fir Leitungen
der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit
Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen
weitere Auskiinfte eingeholt werden mis-
sen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist
grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentli-
chen ErschlieBungsflachen unter Beach-
tung der DIN 1998 herzustellen.

verlauft auf dem Flurstlick 22 in einem Ab-
stand von rund 15 m bis 25 m von der Lan-
desstralie eine Hochdruck-Erdgasleitung
DN 150 mit einem Betriebsdruck > 4 bar.

Von der sudostlichen Ecke des Flurstlicks
22 verlauft die Hochdruck-Erdgasleitung auf
einer Lange von rund 150 m zum Teil auf
dem Wegeflurstiick 12/2 weiter nach Wes-
ten und dann weiter nach Siidwesten in
Richtung Autobahn.

Im Ergebnis einer Abstimmungsrunde mit
der NBB betragt die Breite des Schutzstrei-
fens nur 4 m.

Der Schutzstreifen beruhrt die Planung von
randlichen Gehdlzpflanzungen (Anpflanzge-
bote) entlang der dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze sowie den als SPE-Flachen
festgesetzten Gewasserrandstreifen ent-
lang des Grabens.

Der Standort der geplanten Larmschutz-
wand entlang der Landesstral3e befindet
sich auRerhalb des Schutzstreifens der
Hochdruck-Erdgasleitung.

Der Verlauf der Hochdruck-Erdgasleitung
wurde vom Vermessungsbiiro anhand der
Lagepléne der NBB in die Planunterlage
des Bebauungsplans tibernommen.

Die libergebenen Lagepléne und sonstigen
Unterlagen werden Bestandteil der Verfah-
rensakte.

Ein Bedarf zur Festsetzung von Flachen fiir
Versorgungsleitungen und -anlagen ist nicht
erkennbar.

Stand: 23.08.2023




-25-

Nr.

Behorde,
Trager 6f-
fentl. Be-
lange

Hinweise,
Anregungen,
Einwendungen

Erwiderung
Abwagung/Beschlussempfehlung

Dariiber hinaus notwendige Flachen fir
Versorgungsleitungen und -anlagen sind
gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungs-
plan festzusetzen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunfts-
anfrage verandert werden oder der Arbeits-
raum den dargestellten raumlichen Bereich
Uiberschreiten, ist der Vorgang erneut zur
Erteilung einer Auskunft der NBB vorzule-
gen.

Anlage: Lageplan mit Leitungsbestand

24.

Zweckver-
band Krem-
men

14.06.2022

Grundsétzliche Bedenken hinsichtlich der
geplanten Bebauung bestehen aus Sicht
des Zweckverbandes nicht.

Die rechtliche Sicherung der Schmutzwas-
serbeseitigung fur das Plangebiet und somit
fur die Grundstiicke im zukinftigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hat
durch den Abschluss eines Schmutzwas-
ser-ErschlieBungsvertrages zwischen dem
Vorhabentrager und dem Zweckverband
Kremmen zu erfolgen.

Die Schmutzwasserableitung hat mittels
Schmutzwasserdruckleitung mit Anschluss
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal
am Ortseingang in Staffelde zu erfolgen.

Die genaue Realisierung der Entwéasse-
rungsanlagen ist mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Der Schmutzwasser-ErschlieBungsvertrag
ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes rechtsverbindlich zu unterzeich-
nen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Entsprechende Hinweise sind in Kap. 2.4
der Begriindung bereits enthalten.

28.

IHK Potsdam
12.06.2023

Westbrandenburg ist als Teil der Metropol-
region Berlin-Brandenburg einer der dyna-
mischsten Logistikstandorte Deutschlands.
In den letzten 15 Jahren ist Westbranden-
burg in die Spitzengruppe der deutschen
Logistikregionen aufgestiegen. Durch die
Lage im Schnittpunkt von drei transeuropéi-
schen Korridoren im Zentrum Europas ver-
flugt die Region Uber eine hervorragende
Lage. Die Logistikunternehmen in West-
brandenburg transportieren nicht nur Wa-
ren. Zahlreiche Unternehmen verfugen tiber
ein grof3es Leistungsspektrum. Ein Ausbau
sowie die Diversifizierung des Logistikstan-
dortes Westbrandenburg durch das Vorha-
ben wird ausdriicklich begrufit.

Bei der Entwicklung neuer Gewerbestand-
orte sind die sich wandelnden allgemeinen

Die Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise der IHK zur besonderen La-

gegunst des Standort in Westbrandenburg
werden in Kap. 1.3 der Begriindung aufge-
nommen.

Die Anregungen der IHK betreffen die kon-
krete Umsetzung der Planung. Entspre-
chende Ausfiihrungen werden in Kap. 3.6.2
der Begrundung aufgenommen.

Redaktionelle Ergdnzung der Begrin-
dung.

Stand: 23.08.2023
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Anforderungen an Industrie- und Gewerbe-
gebiete zu bertcksichtigen, die sich infolge
des anhaltenden wirtschaftlichen Struktur-
wandels, der zunehmenden Digitalisierung,
der Veranderungen in der Arbeitswelt sowie
den Veranderungen in der Energie- und
Klimapolitik ergeben.

Moderne Gewerbegebiete zeichnen sich
durch eine flacheneffiziente Gestaltung aus.
Nachhaltiges Bauen, optimierte Energiekon-
zepte und innovative MalRnahmen zur Ab-
fall- und Kreislaufwirtschaft tragen zur Ener-
gie- und Ressourceneffizienz des Standor-
tes bei. Zukunftssorientierte Gewerbege-
biete verfligen Uber ein stadtebaulich attrak-
tives Erscheinungsbild und ein positives
Image. Sie verfiigen tber Grin- und Aufent-
haltsflachen im 6ffentlichen Raum sowie ei-
nen guten Anschluss an das Stral3en- und
OPNV-Netz. Sie sind Teil von innovativen
Logistik- und Mobilitatskonzepten der Kom-
mune oder Region. Eine leistungsfahige In-
formations- und Kommunikations-Infrastruk-
tur fur digitalisierte Arbeits- und Produkti-
onsprozesse, die auch zukiinftigen techno-
logischen Entwicklungen gerecht wird, sollte
Standard sein.

Das geplante Logistikbauvorhaben Krem-
men stellt aus Sicht des Wirtschaftsver-
kehrs eine vielversprechende Entwicklungs-
maoglichkeit dar. Die 6rtliche Néhe zur Auto-
bahn A24, insbesondere die Ausfahrt Krem-
men, die in die L 170 miindet, bietet eine
strategisch giinstige Lage fur den Transport
von Gutern.

In dieser Stellungnahme werden wir uns mit
verschiedenen Aspekten des Vorhabens
befassen, darunter die Verkehrswende,
maogliche Ladeinfrastruktur, Stellpléatze fir
LKW, die Erreichbarkeit der Mitarbeiter mit
Parkplatzen sowie die Bedeutung des Lo-
gistikzentrums in der Metropolraumregion
am Berliner Autobahnring A10. Darlber hin-
aus nehmen wir den Bevolkerungswachs-
tum der Region Sidliches Oberhavelland in
den Blick.

Verkehrswende und Nachhaltigkeit:

Im Zuge der Verkehrswende gewinnt die
Forderung nachhaltiger Mobilitat eine zu-
nehmende Bedeutung. Das Logistikbauvor-
haben bietet die Chance, diese Ziele zu un-
terstiitzen. Durch die Integration von Lad-
einfrastruktur fur Elektrofahrzeuge kénnen
Unternehmen dazu ermutigt werden, auf
emissionsfreie Transportmittel umzusteigen

Stand: 23.08.2023
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und somit einen Beitrag zur Reduzierung
der CO2-Emissionen zu leisten. Darliber
hinaus sollten auch alternative Antriebe wie
Wasserstoff berlicksichtigt werden, um eine
breite Palette an umweltreundlichen Trans-
portmdglichkeiten anzubieten.

Ladeinfrastruktur:

Die Verfiigbarkeit von Ladeinfrastruktur fiir
Elektrofahrzeuge ist ein entscheidender
Faktor fur den Erfolg eines modernen Lo-
gistikzentrums. Es ist wichtig, dass ausrei-
chend Ladestationen bereitgestellt werden,
um den Bedurfnissen der Transportunter-
nehmen gerecht zu werden. Die Implemen-
tierung von Schnellladestationen ermdglicht
eine effiziente Nutzung der Ladezeiten und
tragt dazu bei, den Betrieb der Elektrofahr-
zeuge wirtschaftlich rentabel zu machen.

Stellplatze fir LKW:

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Bereit-
stellung ausreichender Stellplatze fur LKW.
Angesichts des wachsenden Verkehrsauf-
kommens und des Bevélkerungswachstums
in der Region Sudliches Oberhavelland ist
es von grof3er Bedeutung, geniigend Park-
maoglichkeiten fir den Giterverkehr zur Ver-
fugung zu stellen. Hierbei sollte ein moder-
nes Parkleitsystem eingesetzt werden, um
eine effiziente Nutzung der vorhandenen
Stellplatze zu gewéhrleisten.

Erreichbarkeit der Mitarbeiter mit Parkplat-
zen:

Die Erreichbarkeit des Logistikzentrums fur
Mitarbeiter ist ein wesentlicher Faktor, um
einen reibungslosen Betriebsablauf zu ge-
wahrleisten. Die Bereitstellung ausreichen-
der Parkméglichkeiten fur die Mitarbeiter ist
daher unerléasslich. Zudem sollten alterna-
tive Verkehrsmittel wie Fahrradwege, 6ffent-
licher Nahverkehr und Fahrgemeinschaften
gefordert und eingebunden werden, um die
Verkehrsbelastung zu reduzieren und eine
nachhaltige Mobilitéat zu ermdglichen.

Metropolraumregion am Berliner Autobahn-
ring A10:

Das Logistikbauvorhaben in der Nahe von
Kremmen kann sich positiv auf die Wirt-
schaft und den Wirtschaftsverkehr in der
Metropolraumregion am Berliner Autobahn-
ring A10 auswirken. Durch die optimale An-
bindung an den Autobahnring wird eine effi-
ziente Verteilung von Gltern in der Region
und daruber hinaus ermdglicht. Dies kann

Stand: 23.08.2023
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zu einer Starkung der Wirtschaft und der
Schaffung neuer Arbeitsplatze fiihren.

Die strategische Lage des Vorhabens in der
Néahe der Autobahn A24 und der L170 er-
moglicht eine effiziente Anbindung an das
Uiberregionale StraRennetz. Durch die Be-
ricksichtigung von Aspekten der Verkehrs-
wende wie die Integration von Ladeinfra-
struktur, ausreichende Stellplatze fir LKW
und die Férderung nachhaltiger Mobilitat
kann das Logistikzentrum einen wichtigen
Beitrag zur Reduzierung der CO2-
Emissionen und zur Verbesserung der Ver-
kehrsinfrastruktur leisten. Gleichzeitig sollte
die Erreichbarkeit der Mitarbeiter mit ausrei-
chenden Parkplatzen gewéhrleistet werden.
Das Logistikbauvorhaben tragt nicht nur zur
Stérkung der regionalen Wirtschaft bei, son-
dern auch zur Entwicklung der Metropol-
raumregion am Berliner Autobahnring A10.
Unter Beriicksichtigung des Bevolkerungs-
wachstums in der Region Sidliches Ober-
havelland eréffnet das Vorhaben zudem die
Maoglichkeit zur Schaffung neuer Arbeits-
platze und zur nachhaltigen Entwicklung der
Region.

Um eine weitere Einbeziehung wird gebe-
ten.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange deren Aufgabenbereich ge-
man ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung beruhrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens tuber das Abwagungser-
gebnis informiert.

35.

HBB — Han-
delsverband
Berlin-Bran-

denburg e.V.

04.05.2023

Hinweis auf die Stellungnahme vom
01.03.2022 im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung zum Vorentwurf.

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist es weiterhin, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
eines Logistikzentrums fiir den Netto- Mar-
ken-Discounter in der Ortslage Staffelde der
Stadt Kremmen zu schaffen. Der geplante
Logistikstandort ist It. Planungsvorlage aus-
schliel3lich fur Zwecke des Glter-, Waren-
und Lebensmittelumschlags vorgesehen.

Nach aktuellem Stand ist nunmehr eine La-
gerflache von ca. 57.042 gm geplant. Damit
erhoht sich die Flachenversiegelung um
weitere ca. 7.042 gm.

Gleichwohl begruf3en wir die Aufnahme der
HBB-Empfehlung bzgl. Errichtung einer
Photovoltaik-Anlage auf der Dachflache des
Logistikzentrums.

Die Hinweise und Anregungen aus der frih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den bereits in die Abwagung eingestellt und
in der weiteren Planung entsprechend dem
Abwagungsergebnis beriicksichtigt.

Die neu gegebenen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Stand: 23.08.2023
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Beschrankt auf den fachlichen und sachli-

chen Aufgabenbereich ergeben sich nach

Prufung der aktuellen Entwurfsvorlage

keine weiteren Hinweise und Empfehlun-

gen.

Wir bitten Sie, den HBB Uber das Beteili- Die Behdrden und sonstigen Trager offentli-

gungsergebnis zu informieren. cher Belange deren Aufgabenbereich ge-
man ihrer Stellungnahme durch die Pla-
nung berthrt wird, werden nach Abschluss
des Planverfahrens iiber das Abwégungser-
gebnis informiert.

41. | Landesbiiro | Die vorgelegte Planung zum Bau des Ge- Die Hinweise und Anregungen der Natur-
anerkannter | werbegebietes wird von den Naturschutz- schutzverbande werden zur Kenntnis ge-
Naturschutz- | verbanden hinsichtlich des Standortes und | nommen und wie folgt in die Abwagung
verbande der geplanten AusgleichsmaRnahmen ab- eingestellt:

05.05.2023 | 9elennt

Ertragsbringende Ackerbdden (mit Boden-
zahlen tiber 50) sind, unter der Gesamtbe-
trachtung Brandenburger Ackerstandorte
mit vorwiegend schlechten bis mittleren Bo-
denzahlen zur Erndhrungssicherung zu er-
halten. Mittlere bis gute Ackerstandorte sol-
len nicht durch Vollversiegelung dauerhaft
in ihrem wertvollen Nutzen degradiert wer-
den.

Es ist erneut zu prifen, ob andere, fur den
Ackerbau weniger wertvolle Flachen zur
Umsetzung des Planvorhabens in Frage
kommen.

Bei den Bdden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans handelt es sich Uberwiegend
um Bdden mit Ackerzahlen unter 30, klei-
nere Teilflachen im Norden des Geltungs-
bereichs haben Ackerzahlen von 36, 38 und
43.

Wie in der Begriindung dargelegt, erfolgte
die Standortauswahl fur das Logistikzent-
rum bereits auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans aufgrund der verkehrlichen La-
gegunst der Flachen in unmittelbarer Nach-
barschaft zur Autobahnanschlussstelle und
damit auch zur Vermeidung von weiterem
Gluterverkehr in den Ortslagen.

Unter Beriicksichtigung des Standortvorteils
mit direkter Anbindung an die Autobahn
werden die Belange des Erhalts landwirt-
schaftlicher Nutzflachen gegentiber der mit
Ansiedlung eines Logistikzentrums verbun-
denen Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze
von Seiten der Stadt Kremmen zurilickge-
stellt.

Die Verbande weisen auch darauf hin, dass
es abgelehnt wird, die Totalversiegelung le-
diglich mit Kompensationspflanzungen oder
den angedachten Aufwertungsmafnahmen
auszugleichen. Hier werden Entsiegelungs-
mafRnahmen gefordert. Wir verweisen mit
Nachdruck auf die HVE (Hinweise zum Voll-
zug der Eingriffsregelung HVE), wo Versie-
gelungen vorrangig durch Entsiegelungs-
mafRnahmen im Verhéltnis 1:1 auszuglei-
chen sind.

Wie in der Begriindung und im Umweltbe-
richt dargelegt, wurden im Planverfahren
die Mdglichkeiten zur Durchfiihrung von
EntsiegelungsmafRnahmen als Ausgleich fiir
die groR¥flachige Versiegelung von Boden
gepruft. Dabei wurde auch die Moglichkeit
der Durchfihrung von Entsiegelungsmaf-
nahmen als externe AusgleichsmafRnahme
Uber die Flachenagentur Brandenburg ge-
pruft. Im Ergebnis konnten keine Entsiege-
lungsflachen akquiriert werden.

Stand: 23.08.2023
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Die stattdessen als Ausgleich fur die Bo-
denversiegelung vorgesehene grof3flachige
Umwandlung von Intensivgriinland in Ex-
tensivgriinland im Bereich der Niedermoor-
landschaft des Kremmener Luchs hat - ne-
ben dem Aufwertungspotential fir den Bo-
den - ein hohes Potential als Klimawan-
delanpassungsmaflnahme und Ausgleich
fur die unvermeidbaren Aufheizeffekte im
Bereich des geplanten Logistikzentrums.

Der externe Ausgleichsstandort ist in den
Planunterlagen nicht beriicksichtigt. Es
kann keine Einschatzung vorgenommen
werden. Daher wird die angestrebte Aus-
gleichsmaRnahme als mangelhaft bewertet,
die den Eingriff in den Landschafts- und Na-
turhaushalt nicht adédquat kompensieren
kann.

Wie in der Begriindung und im Umweltbe-
richt dargelegt erfolgt der externe Ausgleich
im zertifizierten Flachenpool ,Kremmener
Luch® der Flachenagentur Brandenburg.

Die Durchfuhrung der Mafinahmen wird
vertraglich geregelt und abgesichert. Damit
ist ein sachgerechter und vollstandiger Aus-
gleich gewéahrleistet.

Von Seiten der zustéandigen unteren Natur-
schutzbehdrde wurden zum vorgesehenen
externen Ausgleich keine Einwendungen
vorgebracht.

Eine klimaangepasste Gestaltung der Ge-
b&aude durch Dach- oder Fassadenbegri-
nung wird empfohlen. Diese MalRnahmen
beeinflussen das Mikroklima am Standort
mafgeblich und kénnen trotz der Flachen-
vollversiegelung teils den Verlust der Bo-
denfunktion zum Wasserriickhalt kompen-
sieren und heil3e, stickige Luft abkihlen.
AuRerdem bieten die begriinten Flachen ei-
nen Ersatzlebensraum fur Tiere und Pflan-
zen.

Auf die Verpflichtung fiir eine extensive
Dachbegriinung wird von Seiten der Stadt
als Plangeberin zur Gewéhrleistung einer
gewissen Flexibilitat fur die Vorhabentrage-
rin verzichtet.

In Verbindung mit der verpflichtend geregel-
ten Nutzung der Dachflachen fur PV-
Anlagen ist aus wirtschaftlichen Griinden je-
doch ohnhin von einer extensiven Dachbe-
grunung auszugehen, da diese nach dem
Stand der Technik eine Uberhitzung der
PV-Module zu vermeiden hilft.

Auf die Verpflichtung fur eine Fassadenbe-
grinung wurde von Seiten der Stadt auf-
grund von Bedenken der Vorhabentragerin
verzichtet, da es sich bei dem geplanten
Logistikzentrum um ein Lebensmittellager
handelt.

Das geplante Logistikzentrum grenzt im
Westen an einen besonders schitzenswer-
ten Waldbestand an und wird im stidlichen
Teil von Feldgehdlzen (entlang des Gra-
bens) durchzogen, die nach der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung gro3es Po-
tenzial als Fledermaushabitate und Fleder-
mausflugschneisen aufweisen, weswegen
insbesondere Vorgaben zur Beleuchtungs-
art zu beachten sind. Kunstliches Licht wirkt
sich jedoch nicht nur negativ auf die

Ein Hinweis auf die Bestimmungen der
Licht-Leitlinie ist Bestandteil der Planzeich-
nung. Die daraus resultierenden Auflagen
werden im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens als Nebenbestimmungen formu-
liert.

Der trocken gefallene Graben hat gemaf
Gutachten (S. 20) eine geringe Bedeutung
fir Flederméause. Bei den benannten ,Feld-
gehdlzen“ handelt es sich um die beiden

Stand: 23.08.2023
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FlugstralRen und Jagdgebiete von Fleder-
mausen aus, sondern auf alle nachtaktiven
Arten u.a. Insekten. Die Beleuchtung des
Gewerbeparks sollte demnach tber insek-
tenfreundliche Leuchtkdrper (max. 80 Grad
Abstrahlwinkel, nach oben abgeschirmt)
und Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten mit
Lichtspektrum im orangefarbenen Bereich,
max. 30000 Kelvin) erfolgen. AuRerdem
sind Lampen mit geschlossenem Gehause
zu nutzen. AuBerhalb der Nutzungszeiten
ist die Beleuchtung entsprechend auf ein
geringes Mal3 zu dimmen, vorzugsweise
auch abzuschalten (BfN-Skript 543: ,Leitfa-
den zur Neugestaltung und Umristung von
AuRenbeleuchtungsanlagen”).

Es wird davon ausgegangen, dass es zur
nachhaltigen Vergramung einiger zu schiit-
zenden Arten kommen wird, da die Tiere
nicht an Larm- und Lichtemissionen in dem,
durch das Logistikzentrum entstehenden
Umfang gewohnt sind. Auch aus dieser Per-
spektive ist es sinnhaft, erneut die Moglich-
keiten eines alternativen Standortes zu pri-
fen, wo kein besonders schitzenswertes Bi-
otop angetastet und schiitzenswerte Arten
negativ beeinflusst werden.

Waldflachen westlich und sidlich des Be-
bauungsplangebietes.

Wie in der Begriindung dargelegt, erfolgte
die Standortauswahl fiir das Logistikzent-
rum bereits auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans aufgrund der verkehrlichen La-
gegunst der Flachen in unmittelbarer Nach-
barschaft zur Autobahnanschlussstelle und
damit auch zur Vermeidung von weiterem
Guterverkehr in den Ortslagen.

Unter Beriicksichtigung des Standortvorteils
mit direkter Anbindung an die Autobahn
werden die Belange der Fauna — unter Be-
ricksichtigung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen - gegenuber der mit Ansied-
lung eines Logistikzentrums verbundenen
Schaffung zusatzlicher Arbeitspléatze von
Seiten der Stadt Kremmen zuriickgestellt.

Hinsichtlich der nach EU-Vogelschutz-
richtlinie geschitzten Heidelerche reicht,
durch die entstehenden Stérungen des ei-
gentlichen Bruthabitats, eine Pflanzung von
Feldhecken am Standort nicht als Kompen-
sationsmafinahme aus.

Ein Bruthabitat der Heidelerche befindet
sich am sudwestlichen Rand des Bebau-
ungsplangebietes. Die angrenzenden Fla-
chen sind fur die Errichtung einer PV-
Freiflachenanlage und die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswasers vorgese-
hen. Der Abstand zur eigentlichen Betriebs-
flache des Logistikzentrums betragt rund
200 m, der Abstand zur Stellplatzanlage
mindestens 100 m.

Ein weiteres kartierts Bruthabitat der Heide-
lerche befindet sich am stdlichen Waldrand
aul3erhalb des Eingriffsbereichs.

Das dritte Bruhabitat befindet sich am nérd-
lichen Waldrand in dem Bereich, der im
Rahmen der Umsetzung umgewandelt wird.
Durch Einhaltung der Bauzeitenregelung
kann der Eintritt von Schadigungstatbestan-
den gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Eine Nutzung des
Habitats nach Beginn der BaumaflRnahmen
wird durch eine kontinuierliche Fortflihrung
(Unterbrechung max. 10 bis 14 Tage) der
BaumaRnahmen und der damit einherge-
henden Vergramung unterbunden.
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Die Fluchtdistanz der Heidelerche ist mit
unter 10 bis 20 m als vergleichsweise sehr
gering zu bewerten.

Betriebs- und anlagenbedingte Stérungen
der Heidelerche kdnnen damit mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Der Verlust der alten Eiche im FFH-LRT ist
entsprechend hochwertig zu kompensieren.

Fur die mit Umsetzung der Planung nach
derzeitigem Stand erforderliche Fallung ei-
ner Alteiche erfolgt eine Kompensation
nach dem Landeswaldgesetz. Mégliche ar-
tenschutzrechtliche Kompensationsmal3-
nahmen bleiben davon unberihrt. Geman
Abstimmung mit der unteren Forstbehorde
verbleibt der Baum auf der geplanten Er-
satzauforstungsflache und kann damit wei-
terhin eine wichtige Lebensraumfunktion
wahrnehmen.

Alle zu fallenden Baume sollen in einem
Baumgutachten bewertet und entspre-
chende Kompensationspflanzungen kalku-
liert werden. Die Nachpflanzungen sind zu
pflegen und zu schitzen. Bei Ausfall einer
Nachpflanzung im Rahmen der Kompensa-
tionsmafRnahmen, muss nachgepflanzt wer-
den.

Fir die mit Umsetzung der Planung zu fal-
lenden Baume erfolgen Kompensations-
pflanzungen nach den Bestimmungen der
HVE. Eine entsprechende Bilanzierung ist
dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Feldgehdlze, v.a. entlang des Grabens
sind zu erhalten. Die Gehdlze erfiillen eine
wichtige Korridorfunktion und sind Habitat
und Ruckzugsort fur allerlei Tiere. Die Ge-
hoélze sind wahrend der Baumafinahmen zu
schutzen.

Die in den festgesetzten Gewasserrand-
streifen vorhandenen Geholze bleiben er-
halten. Zusatzlich erfolgen auf der Stdseite
des Grabens weitere Geholzpflanzungen.
Die Korridorfunktion des Grabens bleibt da-
mit erhalten.

Der bauzeitliche Schutz der Gehdlze wird
durch Nebenbestimmungen in der Bauge-
nehmigung geregelt.

Aus der Planung geht das angedachte Er-
satzhabitat zur Zauneidechsenumsiedlung
nicht hervor. Der Standort muss zuvor auf
eine bereits bestehende Besiedlung durch
Zauneidechsen gepriift werden. Die Zau-
neidechsen missen durch Fachpersonal
noch vor Beginn der Baumafinahmen abge-
sammelt und neu angesiedelt werden. Das
Ersatzhabitat ist zu schiitzen und nachhaltig
zu erhalten.

Konzeptionelle Uberlegungen fiir die mit
Umsetzung der Planung erforderliche Zaun-
eidechsenumsiedlung sind im Umweltbe-
richt bereits enthalten. Die im Bereich der
Grabenbdschungen vorkommenden Zau-
neidechsen sollen bauzeitlich geschiitzt
oder innerhalb des Bebauungsplangebietes
umgesetzt werden.

Es ist zu prufen, ob die Flache auf der die
PV-Anlagen geplant sind nicht komplett
oder teilweise als Kompensationsflache
ohne Bebauung genutzt werden kann.

Im weiteren Verfahren wurde mit der Vorha-
bentragerin vereinbart, das fir PV-Anlagen
vorrangig die Dachflachen des Logistikzent-
rums genutzt werden sollen.
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Eine Ausgleichsflache fur den Verlust der
Lerchenbrutplatze am Standort ist zwingend
notwendig, eine externe Aufwertungsmafi-
nahme oder die Pflanzung von Geholzen
unmittelbar neben dem Logistikzentrum ist
keine geeignete Kompensation.

Die auf der Flache ausfallenden PV-
Anlagen kénnen mdglicher Weise auf oder
an dem Gebaudekomplex angebracht wer-
den.

Eine Uberdachung der PKW-Stellplatze ist
ebenfalls denkbar.

Hier ist Uber Moglichkeiten zur Verminde-
rung der Flachenbeanspruchung zu disku-
tieren.

Bei einem entsprechenden Bedarf und aus-
reichenden Einspeisemdglichkeiten ist aber
weiterhin eine Nutzung der sudlichen Fla-
chen fir eine PV-Freiflachenanlage vorge-
sehen, in Kombination mit Flachen fir die
Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Mit der im Bereich der PV-Freiflachen-
anlage erfolgenden dauerhaften Umwand-
lung von Intensivacker in Extensivgriinland
und der damit verbundenen dauerhaften
Begrunung der Flachen ist bereits eine er-
hebliche Kompensation fiir das Schutzgut
Boden sowie das Schutzgut Biotope und
Arten verbunden.

Die Uberschirmung der Flachen im Bereich
der PV- Freiflachenanlage wird - unter Be-
ricksichtigung der auf das Gesamtgebiet
bezogenen GRZ - in einem naturvertragli-
chen MalRe, d. h. mit weitem Reihenab-
stand und hohem Anteil an nicht Uber-
schirmten Flachen, erfolgen.

Die im Bereich von naturvertraglichen PV-
Freiflachenanlagen vorhandenen Vegeta-
tionsflachen sind im Ergebnis des Monito-
rings von bestehenden Anlagen als Lebens-
raum fur Brutvdgel und unerwarteterweise
auch als Brutplatz fur Feldlerchen geeignet.

Die vorgesehenen artenschutzrechtlichen
Kompensationsmafnahmen wurden mit der
unteren Naturschutzbehérde als zustandige
Naturschutzbehérde abgestimmt.

Auch nach Einschatzung des Landesamtes
fur Umwelt als Fachbehdrde kdnnen durch
die Anlage von Extensivgriinland giinstige
Habitatbedingungen geschaffen werden.
Mit den vorgesehenen externen Ausgleichs-
mafnahmen wird in groRem Umfang Exten-
sivgriinland geschaffen. Ein Ausgleich fur
den Verlust der Feldlerchenreviere ist damit
gewahrleistet.

Der Begriinung der Stellplatzanlagen mit
grof3kronigen Laubb&umen mit der damit
verbundenen Vermeidung von Aufheizeffek-
ten wird bei der vorliegenden Planung von
Seiten der Stadt als Plangeberin der Vorzug
gegeben.

Die Naturschutzverbande fordern eine
grundliche Priifung von Standortalternati-
ven, die transparente Darstellung und Ab-
wagung dieser. Sofern keine Alternativ-
standorte ordentlich geprift werden, kénnen
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die Naturschutzverbande dem Planvorha-
ben nicht zustimmen.

Ferner kdnnen die Naturschutzverbande
den hauptsachlich ausgelagerten Kompen-
sationsmafRnahmen nicht zustimmen, es
soll zu gréReren Anteilen am Standort kom-
pensiert werden.

Die Moglichkeiten zur Nutzung angrenzen-
der Flachen fur die Durchflihrung von Aus-
gleichsmaRRnahmen - wie die Anlage einer
groRRen extensiven Obstwiese - wurden im
Planverfahren gepriift. Die jeweiligen Eigen-
tumer konnten jedoch nicht fiir eine dauer-
hafte Nutzung ihrer Flachen als Ausgleichs-
flache gewonnen werden.

Der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gelegene wertvolle Waldbestand wird
mit der Planung dauerhaft gesichert. Die
dauerhafte Sicherung des Waldbestandes
und der damit verbundenen wertvollen Le-
bensraumstrukturen kann geman Stellung-
nahme der unteren Naturschutzbehérde je-
doch nicht als AusgleichsmaRhahme aner-
kannt werden.

Mit der grof3flachigen Umwandlung von In-
tensivgrinland in Extensivgrinland im Be-
reich des Kremmener Luchs kann die mit
Umsetzung der Planung unvermeidbare
grof3flachige Versiegelung in einer aus
Sicht der Stadt angemessenen und klima-
wirksamen Form ausgeglichen werden.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und um die Ubermittlung des Abwa-
gungsergebnisses.

Die Naturschutzverbéande erhalten wie die
beteiligten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach Abschluss des
Aufstellungsverfahrens eine Benachrichti-
gung Uber das Abwégungsergebnis.
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Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Logistikzentrum“ mit Anlagen und den bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom 22.05.2023 bis einschlie3lich 22.06.2023 im Rathaus
der Stadt Kremmen. Weiterhin bestand die Mdglichkeit die Auslegungsunterlagen auf der Internetseite
der Stadt Kremmen einzusehen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme zur Planung abgegeben.
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