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Nebenzeichnung gemaR § 9 Abs. 3 BauGB:
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verrohrter Teilabschnitt des Grabens (Flache
zur Regelung des Wasserabflusses gemal § 76
9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) unterhalb der
Gelandeoberflache.

4301 44.4 ° 45.29 ~
quiRINARSE v‘g‘ ' S~
245 79 44.31 —
4440 : . ° 44,91
/ 44.64 44.41
s ° 4481
‘ (-]
‘ ~ ’ 44.91
o 4
3 i 2 & [85.8]
— Bi/80/6
‘ e Wald
- \\\
i \\ / (-] \
‘ s \\ / \ 43.91 \ \\ ///
/ . Bewuchs \ _
/| 365696.331, | J/ Wald \ \ | \ -
f '| 5845764.69 | ewuchs ( \ \ J \\ e ——
N p — o ° 4419
| ' £ \ar o , N g,
: 44.59 o
v - '\’42‘_??‘ L 44.63 44.32 44,04 S gi— © s é Cye/120/10
LA .| "““““"""‘“““”“""““\‘ o
‘ L | N PN SN B N N R N
| | °
7,
‘
/‘
o
O
= '
pd
1
[vo)
E '
<
O,

GroR-Ziethen

° 44.04

e
—_—

43.37 ° 4357

L—

° 4379

Hinweis zur Planunterlage

16.01.2023.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Hohensystem: DHHN2016

MaRstab 1 : 1.000

0 20 40 60 80

Als Planunterlage dient der Lageplan Nr. 2022212-L1_BP86-87 vom

17.01.2023 erstellt vom o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Gerhard
Schech, Lehnitzstr. 21, 16515 Oranienburg mit dem Stand der 725
Katasterunterlagen vom 17.01.2023 und der 6rtlichen Aufnahme vom

Legende zur Planunterlage
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Bewuchs

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften
Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsorgemafinahmen zu
gewabhrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Anfallender Bodenaushub ist ab dem 01.08.2023 nach den Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV) zu untersuchen und entsprechend Schadstoffgehalt zu verwerten oder zu entsorgen.

Hinweise zur Abfallentsorgung

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreis-laufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der
auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel,
vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Abfélle an, die gemal § 48 KrWwG i.V.m. der
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als  geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB
Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Landesstrafe L 170

Die Nutzung der vorhandenen Zufahrt von der L 170 als Baustellenzufahrt stellt eine Sondernutzung dar und kann
durch den Landesbetrieb Strallenwesen (LS) in Aussicht gestellt werden. Die Sondernutzung fur Baustellenzufahrten
ist beim LS, SG StraRenverwaltung West, Steinstrale 104 — 106, 14480 Potsdam, rechtzeitig vor dem geplanten
Baubeginn zu beantragen.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
.................................. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Verfahrensvermerk

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ..........cccooociiiii i, die Abwagung
der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geprift, den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung bebilligt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kremmen, ......cooovveeeiiiiie e

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf der Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist vom ..., bis einschlieBlich zum ..........cccccoviiiiiiiinee ortsublich durch
Aushang bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln bei der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kremmen, ........ooovveeeieiieeeeeeee e

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Vegetationsdecke entsteht. Hiervon ausgenommen sind zulassige Wirtschaftswege und -flachen. Die Herstellung
der Wiese kann durch Aufwuchs aus dem im Boden vorhandenen Saatgut oder durch Ansaat mit autochthonem
Saatgut erfolgen. Die Wiese ist spatestens 12 Monate nach Inbetriebnahme der Freiflachen-Photovoltaikanlage
fertigzustellen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. Juni eines Jahres erfolgen. Beweidung mit Schafen ist ganzjahrig
mit einer Beweidungsdichte von maximal 1,4 RVGE/ha*a (Rauhfutter verzehrende Grof3vieheinheiten pro Hektar
und Jahr) zulassig. Das Ausbringen von Diinger, Gille oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
Rechtsgrundlage: § 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

Festsetzungen

. . Art und MaR der baulichen Nutzung
Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ dient der Nutzung und
anschlieenden Einspeisung bzw. Speicherung von Sonnenenergie in Form einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.
Zulassig sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und ihrer Speicherung sowie die dazu 8.
erforderlichen technischen Nebenanlagen, wie Wechselrichterstationen, Transformatoren und Ubergabestation,
unterirdische Leitungen und betriebsnotwendige Wege. Weiterhin zuldssig sind untergeordnete bauliche Anlagen
zu Wartungs-, Geschafts- und Verwaltungszwecken, sofern sie in funktionalem Zusammenhang mit der

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage Kennzeichnung der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz zur

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechend
der textlichen Festsetzungen

Bei Abgang von Baumen und Strauchern, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an
gleicher Stelle gleichartiger Ersatz nach folgenden Vorgaben zu pflanzen: Baumarten der in der Anlage 1 zum
Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei
der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) in Tabelle 1 enthaltenen Liste

5 - 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern . . . .. o . .
GRZ 0,6 Grundfldchenzahl (GRZ) _als Hochstmald g) J undgsonstiggn Bepflanzungen P Photovoltaik-Freiflache stehen. Nicht zuldssig sind Anlagen zur Speicherung mit ,Power-to-Gas“-Technologie, wie der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 2600 (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) 2.B. die Erzeugung und Speicherung von Wasserstoff. 1,0 m Hhe; Straucher nach Pflanzliste "Feldhecke” in der Mindestqualitét 60/80. Die Pflanzung muss nur dann
Rechtsgrundiage: § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ;ngﬁtggzrjzgjgjc;n/;\l\;v:n1n,3;ez§ c;l;r;eG(;nen Eingriff in angrenzende Gehdlzbestande durchfiihrbar ist.
Baugrenzen 000G Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen ) S . o S ' ' '
von Biaumen und Strauchern . Die Solarmodule sind in aufgestanderter Bauweise herzustellen. Die maximale HOhe der Oberkante der Solar- . . ) ) i L )
Baugrenze OeOeC (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b BauGB) Modultische betragt 4,0 m. Der Abstand zwischen den Solar-Modultischen (Modulunterkante) und der Gelande- 9. Au.f den FIachen far 9'9” Schu.tz, fj'e Pflege und die Entwicklung von Na.tur und Landschaft ist e:,'n a.rtenrelcher
oberflache hat mindestens 0,6 m zu betragen. Die maximale Héhe der Oberkante der technischen Nebenanlagen Wiesensaum in Verbindung mit einer feuchten Hochstaudenflur zu entwickeln, zu pflegen und fiir die gesamte
i ] ' . ) . ) ) Nutzungszeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten. Ein Bewirtschaftungsstreifen fir den angrenzenden
(Wechselrichterstationen, Transformatoren, Ubergabestation) betragt 4,0 m. Ausgenommen sind technische . . . N L R
. . . . . N . Graben ist dauerhaft von Gehoélzbewuchs freizuhalten. Auf der Flache SPE 2 ist die Pflanzung von Gehdlzen der
o Sonstige Planzeichen Aufbauten im Zusammenhang mit dem Betrieb der Nebenanlagen. Bezugspunkt der Hohenfestsetzung fir . P
Verkehrsflachen g Pflanzliste ,Feldhecke* zulassig.
bauliche Anlagen ist das jeweils nachstgelegene in der Planunterlage eingetragene HOéhenmall der Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB
V Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o _ Gelandeoberflache Héhenbezugssystem DHHN2016. ’ ’ ’
l £1§ie§r)'p\;\tl)i?"-ts1cr'1\le1rf-t;\:/eBaUGB) %rgnAzte;sd?SB;auuGrnIBII;: hen Geltungsbereiches Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO 10. Auf der Flache fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ,An 1“ ist eine durchgangige
' 9 ' zweireihige Heckenstruktur mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro Quadratmeter in der Qualitat 100 — 150 cm
. . . . . sowie einem Baum je angefangene 10 m mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m
Grunflachen Gestalterische und bauordnungsrechtliche Vorschriften Hohe herzustellen. Hierzu sind die in der Pflanzliste "Feldhecke" aufgefihrten Arten zu verwenden. Die

Pflanzungen sind zu pflegen und fir die gesamte Nutzungszeit der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Weitere Planzeichen

private Grinflachen 3.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Abstand zwischen den Modulreihen der PV-Freiflachenanlage (Reihenabstand) hat mindestens 3 m zu
betragen. Je angefangene zwdlf Modulreihen ist ein Reihenabstand von mindestens sechs Metern vorzuhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO 11. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,An 2 ist eine Wiese zu
entwickeln, die den Eindruck eines Trocken- oder Halbtrockenrasens aufweist. Die Herstellung der Wiese kann
durch Aufwuchs aus dem im Boden vorhandenen Saatgut oder durch Ansaat mit autochthonem Saatgut erfolgen.
Die Pflege kann durch Mahd einmal im Jahr oder durch Beweidung mit Schafen erfolgen. Die Mahd darf nicht vor
dem 1. Juni eines Jahres erfolgen. Beweidung mit Schafen ist ganzjahrig mit einer Beweidungsdichte von
maximal 1,4 RVGE/ha*a (Rauhfutter verzehrende GroRvieheinheiten pro Hektar und Jahr) zuldssig. Das
Ausbringen von Diinger, Gille oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Je angefangene 1.000 m? ist jeweils ein
Insektenhotel mit einer wirksamen FlachengréRe mind. 1 m? sowie ein Steinhaufen von mind. 3 m*® und ein
Totholzhaufen von mind. 5 m?® herzustellen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

-5 m— Bemallung

4. Als Einfriedungen sind nur offene Metallzdune einschliellich Maschendrahtzdune mit einer H6he von maximal
2,00 m zuléssig. Einfriedungen sind mit einem Mindestbodenabstand von durchschnittlich 15 cm auszufiihren.
Sockelmauern sind unzulassig.

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)
5. In den privaten Grinflachen sind unbefestigte Feld- und Wirtschaftswege, Einfriedungen und unterirdische

Versorgungsleitungen zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

12. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,An 3“ ist eine extensive
Wiese zu entwickeln. Auf der Flache vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Herstellung der Wiese kann durch Aufwuchs aus dem im Boden vorhandenen Saatgut oder
durch Ansaat mit autochthonem Saatgut erfolgen. Die Pflege kann durch Mahd einmal im Jahr oder durch
Beweidung mit Schafen erfolgen. Die Mahd darf nicht vor dem 1. Juni eines Jahres erfolgen. Beweidung mit
Schafen ist ganzjahrig mit einer Beweidungsdichte von maximal 1,4 RVGE/ha*a (Rauhfutter verzehrende
GroRvieheinheiten pro Hektar und Jahr) zulassig. Das Ausbringen von Diinger, Gulle oder Pflanzenschutzmitteln
ist untersagt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

6. Die Zufahrten dirfen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestellt werden. Auch die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Pflanzgebote

7. Die Flachen des sonstigen Sondergebiets mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind dauerhaft
zu begriinen und als extensive Wiesen zu entwickeln, zu erhalten und zu pflegen, so dass eine geschlossene

13. Auf den Flachen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
»,An 4 sind die vorhandenen Gehdlzbestinde zu erhalten und bei Abgang gemal den Vorgaben der textlichen
Festsetzung Nr. 8 nachzupflanzen, so dass die dichte Heckenstruktur aus Baumen und Strauchern erhalten
bleibt. Der vorhandenen Hecke vorgelagert auf der Seite des sonstigen Sondergebiets ist eine extensive,
artenreiche Wiese zu entwickeln, zu erhalten und zu pflegen, so dass eine geschlossene Vegetationsdecke
entsteht. Hiervon ausgenommen sind zulassige Wartungswege und -flachen. Die Herstellung der Wiese kann
durch Aufwuchs aus dem im Boden vorhandenen Saatgut oder durch Ansaat mit autochthonem Saatgut erfolgen.
Die Pflege kann durch Mahd einmal im Jahr oder durch Beweidung mit Schafen erfolgen. Die Mahd darf nicht vor
dem 1. Juni eines Jahres erfolgen. Beweidung mit Schafen ist ganzjahrig mit einer Beweidungsdichte von
maximal 1,4 RVGE/ha*a (Rauhfutter verzehrende GroRvieheinheiten pro Hektar und Jahr) zuldssig. Das
Ausbringen von Diinger, Gulle oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Je angefangene 1.000 m? ist jeweils ein
Insektenhotel mit einer wirksamen Flachengréle mind. 1 m? sowie ein Steinhaufen von mind. 3 m® und ein
Totholzhaufen von mind. 5 m?® herzustellen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

15. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ sind die betriebs- und
anlagenbedingt notwendigen Befestigungen, wie Aufstellflachen, Zufahrten und Wege nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

16. Die besonderen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg* sind nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau oder als unbefestigte Fahrspuren herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

17. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, zu versickern.
Rechtgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG

Pflanzliste zum Bebauungsplan

Pflanzliste "Feldhecke"

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus - Hybriden
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus cerasifera
Prunus cerasus
Prunus padus

Feld-Ahorn

Roter Hartriegel

Haselnuss

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weif3dorn
Weilddorn

Europaisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Wildapfel

Kirschpflaume
Weichselkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Rosa inodora

Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Schwarzdorn, Schlehe
Wild-Birne
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose
Artengruppe Hunds-Rose
Artengruppe Hecken-Rose
Geruchslose Rose
Artengruppe Wein-Rose
Artengruppe Filz-Rose
Schwarzer Holunder
Eberesche, Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Es ist einheimisches Pflanzgut aus gesicherter Herkunft mit Ursprung im heimischen Naturraum ,nordostdeutsches
Tiefland" zu verwenden.

Hinweise

Bodendenkmale nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Solarpark sidlich Kremmener Sandberge" befindet sich das Bodendenkmal
70632, eine Siedlung der Urgeschichte sowie ein Fundplatz der Steinzeit und Einzeldepots der Bronzezeit. Das
Bodendenkmal wird auf Grundlage der Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum vom 26. Januar 2023 nachrichtlich ibernommen.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Erdeingriffe im Zuge der Errichtung von Solarmodulen und sonstigen
baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, die Verlegungen von Leitungen, Hecken und
Baumpflanzungen mit Pflanzgruben usw. sind im Bereich des Bodendenkmals auf das absolut notwendige Minimum zu
begrenzen bzw. im humosen Oberbodenbereich zu realisieren und bedurfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG).
Sie ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG).
Zur Erlaubnisfahigkeit gehoért auch, dass sichergestellt wird, dass im Areal des Solarparks keine chemischen
Substanzen zur Niedrighaltung des Bewuchses von Pflanzen eingesetzt werden, da diese Auswirkungen auf die
Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz haben.

Erweisen sich die erforderlichen Bodeneingriffe im Bodendenkmalbereich als erlaubnisfahig, so sind sie in jedem Falle
dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe missen also archaologisch begleitet und
entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu
denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde jeweils Naheres festlegen wird, ist ein
Archdologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

Bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metall-
gegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Besonderer Artenschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen artenschutzrechtlich relevante Brutvogel der
europaischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs-
und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Sicherstellung der weiteren Verfugbarkeit des Lebensraums fiir diese Arten ist die Flache unterhalb der
Solarmodule zu begriinen und es werden Mindestabstande zwischen den Modulreihen festgesetzt, die mindestens 3 m
betragen und je angefangene 12 Modulreihen eine Reihe mit einem Abstand von mindestens 6 m festlegen.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Zugriffs- und Stérungsverbote ist die Baufeldfreimachung einschlieRlich von
MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung auRerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten, d. h. in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren.

Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden bzw.
Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, sofern im Rahmen einer ¢kologischen Baubegleitung (OBB) durch geeignete
MaRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvégeln aufgrund der

Bauarbeiten vernichtet wird. Die 0kologische Baubegleitung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die
untere Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel (UNB) Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und
Foto). Fir den Fall, dass durch die OBB vor oder wéhrend der BaumaRnahme drohende VerstéRe gegen
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die
OBB in Abstimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Sollten im Vorfeld von Baumalinahmen einschliel3lich von MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dieser besonders geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumaRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der
Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberhavel zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kénnen sich Restriktionen fir die Baumallnahmen ergeben oder die Durchfilhrung vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) erforderlich werden.

Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 86 "Solarpark sudlich Kremmener Sandberge" gelten im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kremmen. Die
Beseitigung eines geschiitzten Baumes bedarf der vorherigen Genehmigung der Stadt Kremmen. Antrage auf
Genehmigung sind schriftich unter Angabe von Grinden an die Stadtverwaltung zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufiigen, in dem mindestens die auf dem
betreffenden Grundstiicksteil befindlichen geschitzten Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang
eingetragen sind. Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines geschitzten Baumes ist die Beauflagung von
Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Brandschutz / Loschwasserversorgung

Mit Bezug zu §14 BbgBO ist die grundsatzliche Vorhaltung von Léschwasserentnahmestellen in einer maximalen
Entfernung von 300 m zu potentiellen Einsatzstellen bereits in der Planung zu thematisieren, da eine
Léschwasserentnahme aus dem TW-Netz ausgeschlossen werden kann.

Konkrete Vorgaben zur Hohe der erforderlichen Léschwassermenge unter Beriicksichtigung von Zuganglichkeiten und
Umfang der baulichen Anlagen erfolgen im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage der Ausfiihrungsplanung.

Mit Bezug zu §14 BbgBO muss die Freiflachenanlage fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr auch aus Grinden des
Umgebungsschutzes mit einer Umfahrt versehen werden, welche nach den Kriterien der ,Muster-Richtlinien Gber
Flachen fur die Feuerwehr” (10-2009) (siehe Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV TB)
(04-2020)) in der Planung zu berlicksichtigen ist. Im Rahmen der Aufstellung eines Feuerwehrplans zur
Baugenehmigung kénnen in Abstimmung mit der fir den Brandschutz zustandigen Stelle auch davon abweichende
Lésungen entwickelt werden.

Die ErschlieBung innerhalb der Freiflichenanlage muss im Baugenehmigungsverfahren mit Vorlage der
Ausfihrungsplanung bewertet werden.

Wasserrechtliche Anforderungen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasser-
haushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.
Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des
Niederschlagswassers auf Nachbargrundstlicke ist dauerhaft zu verhindern.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und gefahrdet
werden.

Hinweise zum Bodenschutz
Treten bei den Bodenarbeiten ungewodhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, ist die weitere Vorgehensweise
umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdérde abzustimmen.
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Ubersichtslageplan (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

Stadt Kremmen
Landkreis Oberhavel

Arbeitsfassung vom 17.10.2023

Bebauungsplan Nr. 86
yoolarpark sudlich Kremmener Sandberge®,
OT Kremmen

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
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